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" _PLAN HUKUMLERI
/

1. GENEL HUKUMLER
/
1.

1.2. BU PLAN KAPSAMINDA, iS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU, CEVRE KANUNU, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BiNALAR HAKKINDA YONETMELIK, SU KIiRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, KATI
ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, ENDUSTRIYEL KAYNAKLI HAVA KiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI,
ISINMADAN KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ- KONTROLU YONETMELIGI, GURULTU KONTROLU YONETMELIGI,
TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, TIBBi~ ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK, BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIiGI, TOPRAK
KIRLILIGI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

-
-

1.3. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK BUTUN YAPILARDA FEN, SANAT VE SAGLIK KURALLARINA VE TSE
( TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

\ 1.4. KONUT VE TICARET ALANLARI iLE ACIK VE KAPALI TUM KAMU KULLANIMINA-AYRILAN ALANLARDA
(EGITIM, SAGLIK, SOSYAL, PARK, YOL VB.) PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA YASAL MEVZUAT VE
STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA ENGELLILER{CIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

1.5. 5378 SAYILI” ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA
f YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, YEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI
} ENSTITUSUNUN IiLGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

1.6.  13/10/2023 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN “BURSA iLi, KARACABEY iLCESi, KARAKOCA MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN 72.03
' | HEKTARLIK ALANIN iMAR PLANINA ESAS 'JEOLOJIK ETUT RAPORU”NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILASMA (KAMU, OZEL VB.) ICIN AYRINTILI JEOLOJIK

\ 1.7
\VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI 'VE ZEMIN ETUT RAPORLARI YAPILMADAN VE ILGIiLi KURUM TARAFINDAN
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

.1.8. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NUN 4. MADDESI GEREGI iNSAI VE
FiziKi  UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLi HERHANGI BiR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA
D RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKi iDARE AMIRLIGINE

/VEYA MUZESINE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR

<1.9. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI iLE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA UYUMSUZLUK
ik, OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, iLGILI KADASTRO. MUDURLUGU'NDEN ~ALINACAK ROPERLI
S KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

1.10. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYONDA KAMU YARARI iCiN; ILGILI KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA MIiNIMUM  PARSEL  SARTI “ARANMAKSIZIN BELIRLENECEK - OLAN TRAFO,
TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, VB. KULLANILMAK UZERE iFRAZ EDILEBILiR. BU ALANLAR EMSALE
DAHIL DEGILDIR.

1.11. PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI DURUMUNDA FONKSIYON ALANLARININ YOLA CEPHEL

BOLUMLERINDE 'iLGiLI KURUM GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI' VE OZEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
AYRILABILIR.. FONKSIYON ALANLARININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE iSE TEKNIK ALTYAPI. VE

\R /
’7 OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETi-KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENEBILIR.
L0 \\L 1.12. ARAZI, KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIiS ZEMIN TABIii ZEMIN OLARAK

“KABUL EDILECEKTIR. YAPILARIN SUBASMAN KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. YAPILARA, EGIMDEN
DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN GIiRiS YAPILABILIR.” YAPILAR GENELLIKLE TABIii ZEMINDEN KOT
ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMIiNi ARASINDA DAHA
-~ “UYUMLU IiLiSKi KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GiBi ADALARDA TABIi
ZEMININ KORUNMASINA ~OZEN GOSTERECEK SEKiLDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI 'KALMADAN
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMiN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.

1.13. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)'A AiT ENERJI ILETIM TESISLERI YAKININDA VE CEVRESINDE
YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE TEIAS GORUSU ALINACAKTIR.

1.14. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN iNSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA SINIRI ASILMAMAK
KOSULU ILEBIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAP| YAPILABILIR. IMAR ADALARINDA YAP| NiZAMI SERBEST OLUP,
% \FARKLI YAPI NiZAMLARI AYNI ADA/PARSEL iCERISINDE KULLANILABILIR. SOZ KONUSU YAPILANMAYA iLISKIN

5,

°'\“ HUSUSLAR MiMSRi PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

-1.15.  YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISARISINDA, iLGiLi PARSELDE YER ALAN TESISE AiT KONTROL NOKTASI,
GIRIS TAGI, GUVENLIK-KULUBELERI GiBi YAPILAR YAPILABILIR.

\_1 16. ELEKTRIK KUVVETLI'AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE GORE
UYGULAMA ~ YAPILMASINI/ TEMINEN iLGILI  KURUM ' VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMADAN
RUYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

YERALTISUYU /SEVIYESI ALTINDA HERHANGI BIR KAZI YAPILMAMASI, GEREK PLANLAMA GEREK

//
7 ar
P - INSAAT GEREKSE ISLETME ASAMASINDA PERSONEL VE ISLETME KAYNAKLI HER TURLU ATIGIN TABIi ZEMIN

- ILE TEMASININ KESILMESI, SIZDIRMAZLIK SAGLANARAK DEPOLANMASI VE ILGiLi TUM YONETMELIKLERE
UYGUN OLARAK BERTARAF EDILMESI VE YERALTISUYU VE YUZEYSEL SULARIN KIRLENMESINI- ONLEYICi
BUTUN TEDBIRLERIN ALINARAK KAYNAK/KAYNAKLAR VEYAHUT YERALTISUYUNA HiCBIiR SEKILDE MUDAHALE
/ EDILMEMESI, "YERALTISULARININ = KIRLENMEYE - VE BOZULMAYA KARSI ~KORUNMASI HAKKINDA

YONETMELIK", "SU KIRLILIGI ' KONTROLU YONETMELIGI" VE "5403 SAYILI ARAZI KULLANIM VE TOPRAK
/ KORUMA KANUNU" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

/ 1.18. IMAR PLANI iLE MULKIYETIN UYUSMADIGI DURUMLARDA; UYGULAMADA, 3194SAYILI KANUNUN
8. MADDESIiLE OLUSAN MULKIYETIN SINIRI ESAS ALINACAKTIR.

BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU IiLE iLGIiLI DIGER YONETMELIK
UMLERiI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER

GELISME KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANLARINDA EMSAL=1.00, YENCOK= 6 KAT YAPILASMA KOSULLARINA ' GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL iCIN /BELIRLENEN EMSAL DEGERI ICERISINDE

KALMAK- VE EMSAL ALANININ %5'iINi ASMAMAK KAYDIYLA TiCARET YAPILARI YAPILABILIR:. BU

YAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMiN VE-BODRUM
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KENTSEL CALISMA ALANLARI

TiICARET ALANLARI
TICARET . ALANLARINDA 'EMSAL=1.00, YENCOK=-5 KAT YAPILASMA KOSULLARINA. GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TiICARET-KONUT ALANLARI
TICARET-KONUT ALANLARINDA EMSAL=1.20, YENCOK= 6 KAT YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ %40’INI GECEMEZ.
TAMAMI KONUT OLARAK KULLANILAMAZ.

PAZAR ALANI
PAZAR ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-KULTUREL
AKTIVITELERIN YAPILDIGI, YEREL URUNLERIN PAZARLANDIGI TICARET ALANLARIDIR.
BU ALANDA, GUNES VE YAGMURDAN KORUNMA  MAKSATLI YAPILAR ILE ZABITA VB.
BIRIMLERIN GOREV- YAPABILMESI iCIN YETERLI KAPALI ALAN YAPILABILIR. BU ALANLARDA,
YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK- KURUM TARAFINDAN ' ONAYLANACAK ' MiMARI 'AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
PAZAR ALANINDA, E= 0.80 ve Yencok= 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BELEDIYE HiZMET ALANI
BELEDIYE HIiZMET ALANLARINDA; BELEDIYELERIN' GOREV VE 'SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE
IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK
ISLEME TESISi, ZABITA BIiRIMLERiI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi,- PAZAR YERI, IDARI,
SOSYAL ' VE KULTUREL MERKEZ ~GiBi ' MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI'BELEDIYEYE AiT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.
BELEDIYE HIiZMET . ALANINDA UYGULAMA E=1.00 wve  Yencok=4 ' KAT - YAPILASMA
KOSULLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK 'KURUM ' TARAFINDAN. ONAYLANACAK -
MiMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

RESMi KURUM ALANI
RESMi KURUM 'ALANLARINDA; GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU 1DARELERI ILE. OZEL ~ .
BUTCELi iDARELERLE, iL OZEL iDARESi VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLAS! KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGIYETKI
ILE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AiT-BiNA VE TESISLERIN YAPILABILIR.
RESMi KURUM ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yencok= 4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA
YAPI RUHSATINI' DUZENLEYECEK' KURUM TARAFINDAN  ONAYLANACAK MiMARIi - AVAN
PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGIiTiM TESISLERi ALANI
EGITIM TESISLER| ALANLARINDA (ANAOKULU ALANI, iLKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, LISE
ALANI); IMAR PLANINDA ‘BELIRLENDIG} SEKILDE, iLGIiLi ~KURUMUN - UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI' SPOR TESISLERi YAPILABILIR. -
BU ALANLARINDA YAPI RUHSATINI' DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK
MiMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
ANAOKULU ALANI
ANAOKULU -~ ALANLARINDA E=0.80" Yencok
YAPILACAKTIR.
ILKOKUL ALANI
ILKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yencok: 4 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
ORTAOKUL ALANI
ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yencok: 4 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
LISE ALANI
LISE ALANLARINDA E=1.00 Yencok: 4 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

CAMIi ALANI

2 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA

CAMI ALANLARINDA CAMI YAPISININ- DISINDA, KULLIYE, DINI HIZMET YERLERI, CAMIYE AIT @

BIRIMLER VE ~GEREKLI HiZMET BIRIMLERI
MUSTEMILAT, VB.) YAPILABILIR.
CAMI ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP,
CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI
HUSUSLARI 'GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, ILGiLi KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARi AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.
SAGLIK TESISLERi ALANI
SAGLIK TESIiSi ALANI
SAGLIK TESISLERI- ALANLARINDA (SAGLIK TESIiSi 'ALANI, /AiLE SAGLIGI MERKEZI); IMAR
PLANINDA BELIRLENDIGI SEKILDE, iLGiLi KURUMUN UYGUN GORUSU 'DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MiMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
SAGLIK TESISI ALANINDA E:0.80 YENCOK: 3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
HASTANE ALANI
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ
VE DIiS SAGLIGI MERKEZI, Fizik TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA, iLGILi KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MiMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
HASTANE ALANINDA E:1.00 YENCOK: 4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK
PARK 'ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU iLE DINLENME iHTIYACLARI iCiN
AYRILAN ALANLARDIR.
BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI,” GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M? VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGI 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M2’Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESIi, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE:MESAFEDE OLMAK VE
ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN iHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.
MEYDAN
MEYDAN “ALANLARI" YERLESME DOKUSU iCERISINDE SEHIRDEKi YAYA “SIRKULASYONUNU
YONLENDIREN;  HALKIN - TOPLANMA, BiR ARAYA GELME, KUTLAMA GiBi TOPLUMSAL
DAVRANISLARINA iIMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HiZMET EDEN-ALANLARDIR.
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL VE DOGALGAZ ILETiM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK iISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA,
HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINi iCiN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK YER
ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI KURUMLARA.AIT YER ALTI VE YER USTU TESISLERI BERABER YA
DA AYRI AYRI YER ALABILIR.
TEKNiK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=1.00 ve Yencok: 3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA, YAPI
RUHSATINT DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN' PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

]
DE (LOJMAN, KURS VE YURT YAPISI iLE )

E KATLARINDA YAPILABILIR,
5 | e g/\ e
776171572 l ! m
§ % & BURSA-H21-a-22-b-3-d
g = -
O g
BURSA-H21-a-22-b

! ] Pafta bslimlemesi, en son gineellenrmis TUTGA yva bagh2005.0

epofunda, GRS 80 elipsoiditide, Transversal Mercator (TM)
izdistmiinde ve TTRF96 datumunds 15 Temmuz 2005 tarih

t ve 25876 sayihResmi Gazetede yavinlanarak yiniiige giren

Biiyik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi

(BOHHBUYY gore dizenlenmmis olup, GNSS gozlemleti ve

nivelman ite kot tasinmak suretiyle Biersa il sinurlan igerisinde

olugturulan Bursa Geoit modeli fle ortometrik yitkseklikler elde edibmistir,

Paftalar, Eyliil 2016 tarihli 10 cin yer Smnekleme

aralikl sayisal kamera grimtitlerinden, 2018 yili Ocak

ayimda yapiian biitinlere ve Nisan 2018 taribli kontrol
calismalarindan tiretibmigtir. BgYiikseklik egrileri aras1 1 m. dir.
Yapitar sagak gizgiieri tle gosteribmistir.

YUKLENICI FIRMA KONTROL

Mescioglu Miih. Mis. A.5.
Fotomap Harita Daning. AS.

Ayhan Faruk MESCI

Kontrot Miih.

Proje Mudiiril

1:1000

"Biiyitk Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi” ne uygum olarak fotogrametrik yontemie iirctilen bu haritamn yapmmmda:

Harita ve Kam. Sh.Md V.

Alinur AKTAS
Biiyiiksehir Belediye Basg

INCELEME

hine Salt A§I

Emlak ve Isfimlak Daire Baskam

Giingér GULENC %

BUSKI Gensl Md.

4 462 401.30

BURSA-H21-a-22-b-3-b

£0'8l¥ 08¢E


Saliha Güver
Mühür


