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11..  PPLLAANNLLAAMMAA  AALLAANNIINNIINN  KKOONNUUMMUU  VVEE  GGEENNEELL  ÖÖZZEELLLLİİKKLLEERRİİ  

11 .. 11 ..   ÜÜ LL KK EE   VV EE   BB ÖÖ LL GG EE SS İİ NN DD EE KK İİ   YY EE RR İİ   

 

HARİTA 1: MARMARA BÖLGESİ İLLERİ  

Bursa, Marmara Bölgesi'nin Güney Marmara bölümünde, 40 derece kuzey paraleli,  29 derece doğu meridyeninin 

kesiştiği yerde yer alır. Doğuda Bilecik, Adapazarı, kuzeyde İzmit, Yalova, İstanbul ve Marmara Denizi, güneyde Eskişehir, 

Kütahya, batıda Balıkesir illeriyle çevrilidir. Toplam 11 bin 027 kilometrekarelik alana sahip olan Bursa’nın 17 ilçesi 

(Büyükorhan, Gemlik, Gürsu, Harmancık, İnegöl, İznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpaşa, Orhaneli, 

Orhangazi, Yenişehir, Nilüfer, Osmangazi ve Yıldırım), 230 beldesi ve 659 köy yerleşimi vardır. Kuzeyde Marmara Denizi 

135 kilometrelik bir kıyı şeridi oluşturmaktadır. Bursa ilinin 2012 yılı sayım sonuçlarına göre nüfusu 2.688.171’dır. 

Karacabey, Orhangazi, İznik, İnegöl, Bursa, Yenişehir gibi ovaları; plato ve yüksek olmayan dağları, Uluabat ve İznik gölleri 

ve diğer göletleri; Nilüfer, Deliçay, Göksu; Kemalpaşa Çayı gibi akarsuları ile zengin bir bitki örtüsüne sahiptir. Toplam 

alanın yüzde 17’si ovalarla kaplıdır. Yine batı Anadolu’nun en yüksek dağı olan Uludağ (2543 m) Bursa sınırları 

içerisindedir. Denizden yüksekliği 155 metre olan Bursa, genelde ılıman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim bölgelere göre de 

değişiklik göstermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumuşak ve ılık iklimine karşılık güneyde Uludağ’ın sert iklimi ile 

karşılaşılmaktadır. Şehrin en sıcak ayları Temmuz - Eylül, en soğuk ayları ise Şubat - Mart’tır. 

Bursa ili topraklarının yaklaşık % 35 ini dağlar kaplamaktadır. Dağlar genellikle doğu-batı yönünde uzanan sıradağlar 

şeklindedir. Bunlar; Orhangazi'nin batısından Gemlik körfezinin batı ucunda bulunan Bozburun'a doğru uzanan Samanlı 

Dağları, Gemlik Körfezinin güney yüzünü kaplayan ve Bursa ovasını denizden ayıran Mudanya Dağları, İznik gölünün 

güneyi, ile Bursa ovasının kuzey kesimleri arasında yer alan Katırlı Dağları, Mudanya Dağlarının uzantısı olan Karadağ ve 

Marmara Bölgesinin en yüksek dağı olan Uludağ'dır (2.543 m). 

Bursa ilinin ilçeleri; Osmangazi, Nilüfer, Yıldırım,  Büyükorhan, Gemlik, Gürsu, Harmancık, İnegöl, İznik, Karacabey, Keles, 

Kestel, Mudanya, Mustafakemalpaşa, Orhaneli, Orhangazi ve Yenişehir'dir. 



 

2 

 

 

HARİTA 2: BURSA İLÇELERİ  

Planlama alanı; Bursa İli, İnegöl İlçesi, Yeni Yörük Mahallesi sınırları içinde bulunmaktadır.  

 

HARİTA 3: UYDU GÖRÜNTÜSÜ  

11 .. 22 ..   UU LL AA ŞŞ II MM   AA ĞĞ II NN DD AA KK İİ   YY EE RR İİ   

Bursa, İstanbul ve İzmir illeri arasında bir köprü gibidir. Bu köprü O-5 otoyolu ve D-200 karayoludur. Bursa'daki otoyollar 

O-5 ve O-22'dir. Bursa'da hava ulaşımı Bursa Yenişehir Havalimanı aracılığıyla yapılır. Anadolu da birçok merkeze Ankara 

aktarmalı sefer düzenlenmektedir. Havalimanı Yenişehir ilçesinde bulunmaktadır. Bursa ili; karayolu, havayolu ve 

denizyolu imkanları ve belirli merkezlere olan yakınlığı ile birçok avantaja sahiptir. 

Bursa'nın çevre illere uzaklığı; Bursa-Yalova: 69 km, Bursa-Kocaeli: 132 km, Bursa-İstanbul: 243 km uzaklıktadır. 

 

HARİTA 4: BURSA KARAYOLLARI HARİTASI  

Planlama alanı yakın çevre ulaşım bağlantıları açısından incelendiğinde; Güneyinden; İnegöl – Yenişehir Yoluna bağlanan 

1776. Sokak geçmektedir. Alana ulaşım bu yol üzerinden sağlanmaktadır. 
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HARİTA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN ÇEVRE ULAŞIM BAĞLANTILARI HARİTASI  

22..  MMÜÜLLKKİİYYEETT  VVEE  KKAADDAASSTTRRAALL  DDUURRUUMM  

22 .. 11 ..   MM ÜÜ LL KK İİ YY EE TT   DD UU RR UU MM UU     

Bursa İli, İnegöl İlçesi, Yeni Yörük Mahallesi, 101 Ada, 373 no.lu parselin mülkiyeti “ İBRAHİM KARAMAN ”a aittir. 

Toplamda parselin alanı 20.900,00 m²’dir. 

İL-İLÇE ADA NO 
PARSEL 

NO 
MALİK MAHALLE 

ANA 
TAŞINMAZIN 

NİTELİĞİ 
YÜZ ÖLÇÜMÜ (m²) 

BURSA - İNEGÖL 101 373 İBRAHİM KARAMAN YENİ YÖRÜK TARLA 20.900,00 
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22 .. 22 ..   KK AA DD AA SS TT RR AA LL   DD UU RR UU MM   

Uygulama İmar planına konu olan alan; Bursa İli, İnegöl İlçesi, Yeni Yörük Mahallesi, 101 Ada, 373 no.lu parseli kapsamaktadır.  

 

HARİTA 6: APLİKASYON KROKİSİ 

33..  MMEEVVCCUUTT  DDUURRUUMM  TTEESSPPİİTTİİ  

33 .. 11 ..   YY AA PP II   AA NN AA LL İİ ZZ İİ   

Bursa İli, İnegöl İlçesi, Yeni Yörük Mahallesi, 101 Ada, 373 no.lu parsel üzerinde yapılaşma bulunmamaktadır. 

 

HARİTA 7: UYDU GÖRÜNTÜSÜ 
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33 .. 22 ..   HH AA LL İİ HH AA ZZ II RR   HH AA RR İİ TT AA   DD UU RR UU MM UU   

33 .. 22 .. 11 ..   11 // 55 .. 00 00 00   ÖÖ LL ÇÇ EE KK LL İİ   HH AA LL İİ HH AA ZZ II RR   HH AA RR İİ TT AA   DD UU RR UU MM UU   

Planlama alanına ilişkin 1 adet H23-D-08-D pafta numaralı 1/ 5000 ölçekli halihazır harita Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca 

ITRF_96 koordinat sisteminde 14.09.2017 tarihinde onaylanmıştır.  

 

HARİTA 8: 1/5.000 ÖLÇEKLİ HALİHAZIR HARİTA DURUMU  

33 .. 22 .. 22 ..   11 // 11 .. 00 00 00   ÖÖ LL ÇÇ EE KK LL İİ   HH AA LL İİ HH AA ZZ II RR   HH AA RR İİ TT AA   DD UU RR UU MM UU   

Planlama alanına ilişkin 1 adet H23-D-08-D-4-A pafta numaralı 1/ 1000 ölçekli halihazır harita Bursa Büyükşehir Belediye 

Başkanlığı’nca ITRF_96 koordinat sisteminde 16.12.2016 tarihinde onaylanmıştır.  

 

HARİTA 9: 1/1.000 ÖLÇEKLİ HALİHAZIR HARİTA DURUMU  
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33 .. 33 ..   JJ EE OO LL OO JJ İİ KK   DD UU RR UU MM UU       

07.06.2024 tarihinde Çevre, Şehircilik VE Iklim Değişikliği Bakanlığı, Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü, Yer Bilimsel Etüt Daire 

Başkanlığı tarafından onaylanan Bursa İli, İnegöl İlçesi, Yeni Yörük Mahallesi, Çakalkoz Mevkii, H23-D-08-D-4-A Pafta, 101 Ada 373 

Parsel’e ait 20.900 m
2 

 yüzölçümlü alanine 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı  ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporuna göre planlama alanı; arazi çalışmaları, laboratuar deneyleri ve haritalama ve ofis çalışmaları sonucunda 

sahaya ait genel jeolojik – jeoteknik özellikler açısından çalışma alanı “Önlemli Alanlar - Önlemli Alan – 2.1 (ÖA – 2.1): Önlem 

Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak değerlendirilmiştir.  
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HARİTA 10: YERLEŞİME UYGUNLUK HARİTASI  

44..  MMEEVVCCUUTT  İİMMAARR  DDUURRUUMMUU  

44 .. 11 ..   11 // 11 00 00 .. 00 00 00   ÖÖ LL ÇÇ EE KK LL İİ   ÇÇ EE VV RR EE   DD ÜÜ ZZ EE NN İİ   PP LL AA NN II   

Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı kapsamında İnegöl İlçesi Yeniyörük Mahallesi 101 ada 373 parsel;  “Tarım Alanı” 

olarak tanımlıdır. 

  

HARİTA 11: 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI  

44 .. 22 .. 11 // 22 55 .. 00 00 00   ÖÖ LL ÇÇ EE KK LL İİ   ÇÇ EE VV RR EE   DD ÜÜ ZZ EE NN İİ   PP LL AA NN II   

Planlama alanına ait alt ölçekli onanmış 1/ 25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı bulunmamaktadır. 

44 .. 33 .. 11 // 55 .. 00 00 00   ÖÖ LL ÇÇ EE KK LL İİ   NN AA ZZ II MM   İİ MM AA RR   PP LL AA NN II   

Planlama alanına ait alt ölçekli onanmış 1/ 5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı bulunmamaktadır. 

44 .. 44 .. 11 // 11 .. 00 00 00   ÖÖ LL ÇÇ EE KK LL İİ   UU YY GG UU LL AA MM AA   İİ MM AA RR   PP LL AA NN II   

Planlama alanına ait alt ölçekli onanmış 1/ 1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır. 



 

16 

 

55..  ÇÇEEVVRREESSEELL  EETTKKİİ   DDEEĞĞEERRLLEENNDDİİRRMMEE  ((ÇÇEEDD))  

T.C. Bursa Valiliği, Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nün 15.05.2024 tarih ve E.9474108 sayılı yazısında “…ÇED 

Yönetmeliği'nin 17. maddesi gereğince, "1,25 MWm Güneş Enerji Santrali" projesine, Valiliğimizce (Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü) 07.05.2024 tarih ve E-2024134 sayılı "Çevresel Etki Değerlendirmesi Gerekli Değildir" kararı verilmiştir.” 

denilmektedir. 

66..  PPLLAANNLLAAMMAANNIINN  AAMMAACCII,,GGEERREEKKÇÇEESSİİ   VVEE  PPLLAANN  KKAARRAARRLLAARRII  

66 .. 11 ..   PP LL AA NN LL AA MM AA NN II NN   AA MM AA CC II   VV EE   GG EE RR EE KK ÇÇ EE SS İİ   

Planlama alanına ait Bursa İli, İnegöl İlçesi, Yeni Yörük Mahallesi, 101 Ada, 373 no.lu parseli kapsayacak şekilde tesisin toplam kurulu 

gücü 1250 AC(KWE)/ 1795,68 DC (KWP) olan (kurulu gücü 1.25 MWe olan Öz Tüketime yönelik) Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına 

Dayalı Üretim Tesisi Alanına (Güneş Enerjisi Santrali) yönelik olarak 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılması talep edilmektedir. 

Bu proje ile Bursa ilinde kurulacak endüstriyel GES projelerine öncülük edecek gerek ilimizin gerekse Türkiye’nin Sürdürülebilir Enerji 

politikasını destekleyecektir. Proje sayesinde bölgede gözle görülür bir çevresel ve sosyal kalkınma hedeflenmektedir. Bu tipte 

tesislerin ülke genelinde yaygınlaşması ile temiz ve çevreci elektrik üretilecek Sürdürülebilir Enerji hareketi desteklenecektir. 

Tesisin bu kapsamda sağlayacağı faydalar şunlardır: 

• Güneş enerjisinden elektrik üreterek, herhangi bir milli kaynak kullanmadan ülke ekonomisine fayda sağlanması, 

• Atık yaratmayan, çevre kirletmeyen temiz bir teknoloji kullanarak elektrik üretimi 

• Tarıma uygun olmayan arazilerin enerji üretimi için değerlendirilmesidir. 

Yapılacak olan yeni  tesislerde yeni istihdam olanaklarının yaratılması, bölge ve ülke ekonomisine  katkı sağlanması, doğal ve yerli  

kaynakların insan ve çevre sağlığına  zarar vermeden  verimli şekilde  kullanılması ve  elektrik  enerjisi üretiminde ülkenin dışa  olan 

bağımlılığın azaltılması  hedeflenmektedir. 

66 .. 22 ..   PP LL AA NN LL AA MM AA   KK AA RR AA RR LL AA RR II     

Bursa İli, İnegöl İlçesi, Yeni Yörük Mahallesi sınırları içerisinde Bursa Büyükşehir Belediyesi Başkanlığınca 16.12.2016 tarihinde 

ITRF_96 koordinat sisteminde onaylanmış 1 adet 1 / 1000 ölçekli H23-D-08-D-4-A Halihazır paftasında yatayda; x =4.447.200 – 

4.447.500,  dikeyde; y = 466.000 – 466.300 koordinatları arasında bulunan 101 Ada, 373 no.lu parsel üzerinde 1/ 1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı  yapılmasına  başlanmıştır.  

Uygulama İmar Planında ilgili kurumlardan alınan görüşler, arazinin özellikleri, eğim durumu, üst ölçekli ÇDP planları, mülkiyet 

durumu, yatırımcıların talepleri de dikkate alınmıştır.  

Uygulama imar planı ile söz konusu parselin yaklaşık olarak 20.602 m²’lik kısmına Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim 

Tesisi (Güneş Enerji Santrali) fonksiyonu verilmiştir.     

Yenilebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı  Üretim Tesis Alanı’nda;  Güneş Enerjisi Santrali  Tesisi  ile bu tesisin tamamlayıcısı niteliğinde bu  

tesisin ihtiyacına  yönelik olarak idari, teknik ve sosyal tesisler ( İdari Bina, Arıtma Tesisi, Yemekhane, Şalt Binası, Trafo   vb….)      

yapılabilecektir.  Bu alanda yapılanma koşulları;   E ( Emsal ) : 0.70 ,  Y ençok:  6.50 mt. olacaktır.  Bu emsal, güneş panellerinin temel 

ve kaidesi için kullanılacak olup başka bir amaçla kullanılamaz.  Uygulama imar planında mevcuttaki Kadastral yol planlama alanına 

hizmet edecek şekilde  toplayıcı ve dağıtıcı  nitelikte 15 metrelik taşıt yolu  olarak planlanmıştır. Alana giriş ve çıkışlar bu yol 

üzerinden sağlanacaktır. Yapı yaklaşma sınırları tesislere  giriş ve çıkışların yapılacağı  15  metrelik  imar  yoluna 10 metre ve  komşu  

parsellere  5 metre  olacaktır. Güneş panelleri  15  metrelik  imar  yoluna 5 metre ve  komşu  parsellere 3 metreye  kadar yaklaşabilir.  

Uygulamada plan kararları ile kadastral mülkiyetler  arasındaki 3 metreye  kadar olan kaymalarda kadastral mülkiyetler  esas 

alınabilir. 

Düzenleme  sonucu planlama alanı içerisinde 298 m² ‘lik kısım kamuya terk olunmuştur. 
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Planlama  sonucu oluşan alan dağılımı aşağıdaki tabloda  özetlenmiştir. 

 

Alan Kullanımı Alan (m²) Oran (%) 

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi 
Alanı 

20602 98,57 

Yol ( Kamuya Terk) 298 1,42 

TOPLAM 20.900 100,00 

 

 

HARİTA 12: 1/5.000 ÖLÇEKLİ  NAZIM İMAR PLANI   
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HARİTA 13: 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA  İMAR PLANI  
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EKLER: 

- KURUM GÖRÜŞLERİ 
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Bursa İli, İnegöl İlçesi, Yeniyörük Mahallesi,  101 Ada 373 parselde 1250 

kWe/1795,680 kWp kurulu gücünde Güneş Enerji Santrali yapılmasına 

yönelik hazırlanan) 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı  

 

EKİ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORUDUR. 

-Bu Plan Açıklama Raporu kapak dahil 49 sayfadır. 

 


