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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alan1, Bursa ili, Niliifer flgesi, Thsaniye Mahallesinde kayitl 2070 ada 8 parsel
sayili taginmazi kapsamaktadir. 6.465,35 m? biiyiikliiglindeki s6z konusu tasinmaz iizerinde
herhangi bir yapilagma bulunmamakla beraber, alan Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
otopark olarak kullanilmaktadir. Taginmaz miilkiyeti maliye adina kayitli iken 23.06.2021
tarihinde yapilan satis islemi ile Iller Bankas1 A.S miilkiyetine gegmistir. (Asagida tasmnmazin

kadastro ve miilkiyet durumu)
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Sekil 1: Planlamaya konu tasinmaza iliskin miilkiyet bilgileri

Tasinmazin bulundugu alan agirlikli olarak kamu kurumlarinin bulundugu bir bolgede
yer almaktadir. Plan degisikligine konu alanin hemen giineyinde Niliifer Belediyesi, Niliifer
Niifus Miidiirliigii, Niliifer Polis Merkezi ve Bursa Vergi Dairesi ve BUSKI Genel Miidiirliigii
yer almaktadir. Egitim tesisleri alani1 olarak tasinmazin hemen kuzeyinde Cavit Caglar
Ortaokulu, Glineyinde ise Vahide Aktug Ortaokulu yer almaktadir. Sonug olarak planlama alani

cogunlukla kamu kuruluslarinin yer aldig: bir idari merkez niteligi géstermektedir.
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Planlama alanin Bursa’nin ana ulasim baglantilarindan olan izmir Yolu, Sanayi Caddesi
ve Fatih sultan Mehmet Bulvari’nin kesisiminin yaklasik olarak geometrik orta noktasinda
kalmaktadir. Dolayisiyla planlama alaninin Bursa kent merkezi ile gii¢lii bir ulasim baglantisi
oldugu soylenebilir. Planlama alanina ulagim baglantisin1 kuvvetlendiren diger hususlar ise;
Sanayi Caddesi iizerinde yer alan Ihsaniye Metro Duragi ile izmir Yolu Caddesinde yer alan

Niliifer Metro Duragidir. Planlama alaninin yakin g¢evresi ve Bursa kenti metropoliten alan

icindeki konumu asagidaki gibidir.
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Sekil 3: Planlama alaninin Bursa kenti metropoliten alan icindeki konumu

2. ALANIN MEVCUT iMAR DURUMU

Plan degisikligine konu alan bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2008 tarih ve
485 sayil1 karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Planinda Y®6netim Merkezi
kullaniminda kalmaktadir. S6z konusu plan kapsaminda onaylanan 1/1000 6lcekli Fethiye-
[hsaniye Uygulama Imar Plani Revizyonunda ise Kiiltiirel Tesis Alam kullaniminda

kalmaktadir.
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Sekil 4: Planlamaya konu alanin yiiriirliikteki uygulama imar planindaki konumu

3. PLANLAMA GEREKCESI VE PLAN DEGISIKLiGi HUKUMLERI

Iller Bankast A.S Bursa Bolge Miidiirliigii’miiz Bursa Osmangazi llgesi, Kircaali
Mahallesi 3852 ada 1 parsel lizerindeki binada 1978 yilindan beri hizmet vermekte iken, Bursa
Valiligi Il Savunma Miidiirliigii’niin 16.06.2009 tarih ve 13213 sayil1 yazilar1 ile kamuya ait
binalarin 06.03.2007 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik” in 6ngordiigii performans diizeyinde bulunup bulunmadiginin
denetlenmesi i¢in Depreme Dayaniklilik Testinden gegirilmesi ve sonuglarinin bir rapor halinde

Valilige teblig edilmesi istenmistir.

Bolge Miidiirliiglimiizce binanin depreme dayanikliliginin tespiti i¢in yapilan ¢alismalar
neticesinde binanin giiclendirmeye ihtiya¢ duyuldugu belirlenmistir. Bankamizca yapilan
caligmalar sonucunda s6z konusu binada yapilmasi zorunlu giliclendirme ve onarim islerinin
maliyetinin binanin yeniden yapim maliyetine yaklasacak kadar yliksek oldugu, binanin
ekonomik dmriiniin biiyiik bir kismini tamamlamis oldugu, herhangi bir tarihi degere ve prestiji

olmayan binalarin yikilip yeniden yapilmasinin daha uygun olacagi kararia varilmistir.
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Sekil 5: Yikilan Bolge Miidiirliigii hizmet binasinin bulundugu alan (Kircaali Mahallesi
3852 ada 1 parsel)

Bolge Midiirliigiimiiz hizmet binasinin bulundugu alanin fiziki kullanim kosullarinin

uygun olmamasinin sonucu olarak mevcut hizmet binasi ve miistemilati bosaltilarak, Bolge
Miidiirliigii hizmet birimlerinin Bursa ili, Niliifer ilgesi, Odunluk Mahallesi, 254 ada 2 parselde
bulunan tasinmaz iizerinde hizmet vermesine kararlastirilmistir. Halihazirda Iller Bankas1 A.S
Burs Bolge Midiirliigii hizmet faaliyetlerini s6z konusu taginmazdaki kiralik yapi lizerinde

yiiriitmektedir. (Bakiniz Sekil 6)

Sekil 6: Bolge Miidiirliigii hizmet binasinin bulundugu alan (Kiralk, su an kullanilan
alan)



BURSA iLI, NILUFER ILCESI, IHSANIYE MAHALLESI, 2070 ADA 8 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bu cergcevede, Bolge Miidiirliigli Hizmet binamizin bulundugu parseldeki (Kircaali
Mahallesi 3852 ada 1 parsel) yapilar yikilmis; s6z konusu parsel 06.04.2020 tarihinde alanda
Millet Bahgesi ve kent meydani insasi i¢in hazineye devredilmistir. Devredilen taginmaz
karsiliginda ise is bu plan degisikliginin yapildig1, Ihsaniye Mahallesindeki 2070 Ada 8 Parsel
saylli tasinmaz 23.06.2021 tarihinde Bankamiza devredilmistir. Sonug¢ olarak; Bolge
Miidiirliigiimiiziin Bursa ili, Niliifer ilgesi, Odunluk Mahallesi, 254 ada 2 parselde bulunan
tasinmaz {izerinde bulunan kiralik yapi iizerinde hizmet vermesi nedeniyle, Bankamiz
faaliyetlerinin daimi bir alanda yiiriitiilmesinin saglanmasi1 amaciyla, Hazine miilkiyetindeyken
Bankamiz miilkiyetine gecen Thsaniye Mahallesindeki 2070 Ada 8 Parsel sayili tasinmazin
degerlendirilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir. Bu ¢er¢evede Bankamiz Yonetim
Kurulu karar1 dogrultusunda Bursa Bolge Miidiirliigii hizmet binasi insaatinda kullanilmak
iizere s6z konusu parselin imar planinda resmi kurum alanina doniistiiriilerek plan degisikligi

yapilmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda hazirlanan imar plan1 degisikligi ile alanin kiiltiirel tesis alani
kullanimindaki geometrisi aynen korunmus, yapilan etiitler g¢ercevesinde Bankamizin
muhtemel ihtiyac1 olacak kapali alan biiylikliigiinii saglamasi i¢in E=1,50 ve Yengok=24,50
yapilasma kosullarinda resmi kurum alanina doniistiiriilmistiir. Plan degisikligi sinir1 ayni
zamanda miilkiyet siniridir. Dolayisiyla planlama alani biyiikliigii, milkiyet biiyiikligi olan
6.465,35 m*’dir.

Plan degisikligine ait taslak gorsel ve plan notlar1 agsagidaki gibidir:
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Sekil 7: 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi taslag:

PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI 2070 ADA 8 PARSEL SAYILI TASINMAZIN MULKIYET
SINIRIDIR.

2. RESMIi KURUM ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA E=1,50 VE
YENCOK=24,50 M.'DIR.

3. ALANA JLISKIN OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA PARSEL ICINDE KARSILANACAKTIR

4. DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

6. 5378 SAYIL ENGELLILER HAKKINDA KANUN UYARINCA PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN
ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR
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7.

10.

DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALAN ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA PLAN FEN
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULACAKTIR

BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA
PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA iLISKiN
CEVRE VE SEHIRCLIK BAKANLIGI CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN YAYINLANAN BISIKLET YOLU KILAVUZUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
HOKUMLERINE UYULACAKTIR

PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE MERI UYGULAMA IMAR
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.



