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1. GENEL BIiLGILER

1.1 PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Bursa li, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 4683 Ada 6 Parsel (eski
4683 Ada 1 Parsel) numarali ‘Arsa’ vasifli alan ve tescil harici, toplam 7856,39 m? (0,78 ha)
ylzolgiimli taginmaz 6306 sayili Kanunu'un 2'nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
uyarinca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 10.02.2022 tarih ve 2922381
sayil1 oluru ile ‘Rezerv Yap1 Alan1’ olarak belirlenmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci
maddesinin (c) bendinde Rezerv Yapi Alami; “Bu Kanun uyarinca gercgeklestirilecek
uygulamalarda yeni yerlesim alam olarak kullanilmak iizere, TOKI 'nin veya Idarenin talebine
bagl olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlari,” ifade etmektedir.

6306 sayili Kanun Uygulama Yonetmeliginde Rezerv Yapi Alanlarinda, “Kanunun amact
cergevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama ¢evrelerini
teskil etmek ve Kanunda ongoriilen amaclar ¢ercevesinde kullanilmak iizere; Riskli alanlar ile
bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve igyerleri,
Riskli alanlarda ve bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen kisilere satisi
vapilabilecek her tiirlii yapi ile gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama, yapilabilecegi ve
bu alanlarin yeni yerlesim alani olarak kullanilabilecegi” hiikiim altina alinmastir.

S6z konusu tasinmaz, T.C Emniyet Genel Midirligi Polis Bakim ve Yardim Sandigi
(“Sandik™), 3201 sayili Emniyet Teskilat Kanununun (“3201 Sayili Kanun™) 90. Maddesi
uyarinca Emniyet Teskilatt mensubu olan ortaklar1 arasinda yardimlasmay1 saglamak maksadi
ile kurulmus bir kurulustur. Bu hususta s6z konusu ada ve parselde yer alan tasinmaz Emniyet
Teskilati mensuplarina hizmet amaciyla ‘Sandik’ adma kayithdir. Parselin sandik
faaliyetlerinde kullanilmas1 amaciyla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca 6306
sayil1 kanun kapsaminda ‘Rezerv Yap1 Alani’ olarak ilan edilmistir.

Bu rapor Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi 4863 Ada 6 Parsel (Eski 1 Parsel) ve tescil
harici alandan olusan rezerv yapi alanima iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar planina ait
agiklamalari igermektedir.
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1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Bursa, Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik dordiincii sehridir. 2021 itibartyla 3.139.744 nifusa
sahiptir. 2016 Diinya Yasanabilir Sehirler siralamasinda Diinya'da 28. Tiirkiye'de 1. sirada yer
almaktadir. Marmara Boélgesinin Giiney Marmara boliimiinde, 40° bat1 boylam ve 29° kuzey
enlem daireleri arasinda yer alir. Eski adi Hidavendigar 'dir. Kuzeyinde Marmara Denizi
ve Yalova,  kuzeydoguda Kocaeli ve Sakarya, = doguda Bilecik, = gineyde Kiitahya ve
batida Balikesir illeri ile ¢evrilidir.

Yizolgumii; 10.033 kilometrekaredir. TIlgeleri; Merkez, Bliylkorhan, Gemlik, Giirsu,
Harmancik, inegél, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer,
Orhaneli, Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim’dir.
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MARMARA DENIZ]
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’ \ i I Isaretler
Manyas Golii -, . SN Kestel Y
Ulubat GOl ‘y----—--." .+ Inegol Q | lige merkezi
- ‘ BURSA - 7  Q BILECIK - i
ustafakemalpasa S o O Il merkezi
Omaneli"‘-.l Keles — | Bursail sinin
] — | lisinirlan
i lige sinirlan
Biyukorhan r
BALIKESIR %
e, Harmancl .
KUTAHYA
0 10 20 30
Km

Sekil 2 Planlama Alani Konum ve Cevre Iliskileri
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Sekil 3 Bursa I1i, Nilufer Ii¢esi, Odunluk Mahallesi sinirlart icerisinde kalan yaklasik 0.78 hektarlik Rezerv Yapi Alan: Sinurt

1.3 PLANLAMA ALANI ULASIM iLISKILERI

Sehir i¢i ulasim 1998'e kadar Taksi, Dolmus ve Belediye otobusu gibi klasik sistemlerle
karsilantyordu. 1998'de Bursa Metrosu'nun temeli atild1 ve 2002'de isletmeye acildi. Bursa ile
Uludag arasinda ulasimin saglanmasi amaciyla bir Teleferik hatt1 kullanilmaktadir. Bu teleferik
hatti, Tirkiye'nin ilk ve en uzun teleferik hattidir.

Heykel- Kent Meydani1 arasinda T1 tramvay hatti ve Cumhuriyet Caddesi- incirli Caddesi
Uzerinde bir tramvay hatti bulunmaktadir. Bursa tramvay hatlarinda ASELSAN tarafindan
uretilen ve Turkiye'de Uretilen ilk tramvay olan Ipekbocegi, 2013'ten beri islemektedir.
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Kara yolu

Bursa, Istanbul ve izmir illeri arasinda bir koprii gibidir. Bu képrii 0.5 otoyolu ve D.200
karayoludur. Bursa'daki otoyollar 0.5 ve 0.22'dir. Sehir i¢i ulasim ise BURULAS'a aittir.
Bursa'da ¢ok sayida belediye otobiisii, halk otobiisii minibiis, dolmus ve taksi bulunur.

Hava yolu

Bursa'da hava ulasimi Bursa Yenisehir Havalimani araciligiyla yapilir. Anadolu da birgok
merkeze Ankara aktarmali sefer diizenlenmektedir. Havalimani Yenisehir ilcesinde bulunur.
Hava yolunun sehrin merkezinde bulunmamasinin sebebi eskiden askeri amagla kullanilan
yedek hava meydaninin sivillestirilmis olmasidir. Ayrica Istanbul'da bulunan Sabiha Gokgen
Havalimani'na BURULAS tarafindan otobiis seferleri diizenlenmektedir.

Deniz ulasimi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nin IDO'ya kars1 ¢ikarmis oldugu BUDO Mudanya'dan Istanbul'a
deniz otobiisii seferleri yapmaktadir. IDO araciligiyla da Giizelyali, Mudanya'dan istanbul'a
deniz otoblisii ve feribot ulagimi yapilir. Ayrica BURULAS yaz aylarinda korfez seferleri
dizenlemektedir.

Demiryolu

Turkiye'de demiryolu ulasimi ilk olarak 1892'de yapilan Mudanya demir yollarinin 1931'de
satin alinmasiyla gelisse de 10 Temmuz 1953'te Bursa-Mudanya demiryolu hattinin kapatilmasi
sonrasinda TCDD tarafindan Bursa'ya demiryolu ulagimi, 1928-1932 arasinda insa edilen
Kitahya-Balikesir demiryolu kapsaminda 1930'da agilan Harmancik istasyonu haricinde
saglanmamisti. 30 Aralik 2011 tarihinde Bandirma-Osmaneli  yiiksek  standarth
demiryolu hattinin ~ s6zlesmesi  imzalandi. Projenin 2015 yilina kadar bitmesi
bekleniyordu. Ancak insaat ¢aligmalar1 hala bitirilemedi.

Bursa'da demiryolu ulagimin1 BursaRay yapar. Yapimina 1998'de baslanmistir. Bursa'nin
merkez ilge ve semtlerini ¢ogu noktada dogu-bati dogrultusunda  Dbirbirine
baglar. BURULAS isimli Bursa  Biiyiiksechir ~ Belediyesi'ne bagli  sirket tarafindan
isletilmektedir. Belirli etaplar halinde yapildigindan heniiz tamamen bitirilmemis bir projedir.
2002'de ilk olarak iki hat halinde isletmeye ag¢ildi. Su anda bu hatlar Emek'ten baglanan
ve Arabayatagi'nda sona eren 1 no'lu hat ve Uludag Universitesi'nden baslayan ve Kestel'de
sona eren 2 no'lu hattir. Toplam uzunlugu 51 km'dir.

Bursa Cumhuriyet Caddesinde Zafer Meydam1i ile Cinaronii arasinda nostaljik
tramvaylar hizmet vermektedir. Hem ulasim hem turizme katki saglayan 1,5 km'lik hat, 28
Mayis 2011 giinii torenle hizmete agilmistir. Nostaljik tramvayin ilgi gormesinden dolay1
mevcut hatta ilave yapilmistir. 20 Temmuz 2011 tarihinde baslayan insaat ¢alismasiyla
nostaljik tramvay, Yildirim'in Davutkad: semtine uzatildi. ilave hat, 5 Kasim 2011 giinii térenle
hizmete agilmistir. Hattin uzatilmasiyla birlikte hem nostaljik hem de normal tramvaylar hizmet
vermektedir. Giinde 7.000'den fazla yolcu bu hatt1 kullanmaktadir.

T1 hat numarali Heykel-Kent Meydani tramvay hattinin ¢alismalar1 07.08.2012 tarihinde
baslamistir. Stadyum Caddesi-Altiparmak Caddesi-Atatiirk Caddesi-Heykel-Inonii Caddesi-
Kibris Sehitleri Caddesi-Kent Meydani-Darmstad Caddesi glizergahinda sefer yapacak olan
tramvayda hat boyunca 13 Istasyonu bulunan T1 tramvay hatt1 12 Ekim 2013 tarihinden itibaren
yolculu seferlere baslayarak Heykel-Osmangazi-Darmstad Caddesi arasinda ring sefer
yapmaktadir.
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Teleferik

Uludag ile Bursa arasindaki ulasimi kolaylastiran bir sistemdir. Tiirkiye'nin en uzun teleferigi
olan Uludag Teleferigi, Bursa'dadir. Yildirim'daki Teferriic semti ile Uludag'daki Sarialan
yaylasi arasinda 1963'te kurulmustur. Kadiyayla istasyonundaki aktarma ile toplam 4766 metre
uzunlugundadir. 374 metrelik rakimdan baslayan yolculuk, yaklasik 20 dakika sonra 1634
metrelik rakimda sona erer. Bu teleferik ayn1 zamanda Tiirkiye'nin ilk teleferigidir. 2014 yili
itibar1 ile tamamen yenilenen teleferik Sarialan'a 12 dakikada ulastirmaktadir. 2015 yilinda
oteller bolgesine agilan teleferikle Bursa teleferigi, Diinya ¢apinda en uzun mesafeli teleferik
hatt1 olmustur.

.'OLCEK ‘-L—J\j_—-_u—_—- : 14Bo|ge BURSA

BAKIM DARES| BASKANLIG 01.01 2006

Sekil 4 Bursa Ili Ulagim Yapist Analizi

2. DOGAL YAPI ANALIZLERI

Bu bolimde; Bursa ili, Niliifer ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan yaklasik
0.78 hektarlik rezerv yapi alanina iligkin dogal yap1 analizleri yer almaktadir.

2.1 PLANLAMA ALANI ULASIM ILISKILERI

Bursa Valiligi’nce (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) 27.04.2022 tarihinde
onayl “Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi, H21C10B2D halihazir pafta, 4683 ada, 6
parsel’in 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisikligine esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu”nda planlama alani“yerlesime uygunluk”
acisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)’de yer almaktadir.

Bursa i, Niliifer ilgesi, Odunluk Mah. H21C10B2D Halihazir Pafta, 4683 Ada , 6 Parsel (Eski
1 Parsel)’in 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planma ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planimin
hazirlanmasina yonelik Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda; proje alanina iliskin yapilan arazi
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gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, jeofizik (sismik masw ve kirilma, mikrotremor
Olclimii diisey elektrik sondaj) calismalari, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve
sonuglarina bagh olarak Yerlesime uygunlugu degerlendirilmistir.

Inceleme alanmin literatiir taramalarina ve yapilan sondajlara gére Mudanya Formasyonu’na
ait birimler yer almaktadir. Yapilan sondajlarda seyrek cakilli, az kumlu siltli KIL/ az cakalls,
kumlu siltli KIL, cakilli killi KUM/ cakill siltli KUM, az kumlu, killi CAKIL birimlerine
rastlanmistir. Inceleme alaninin egimi %0 - %5 arasinda degismektedir.

Inceleme alaninda Mudanya Formasyonu (Tmm)’na ait kohezyonlu birimlerde yapilan SPT
deneyi sonuglarina goére SPT ’17-73-R’ arasindadir. Zeminlerin SPT N30 degerine gore
simiflamasinda killer ‘Kati —Cok Kat1 — Sert” dir. Birimlerin Likit Limit (w.L) degeri *26-56’
dur. Bu verilere gore Zeminlerin sikisabilirligi siniflamasinda ‘Diisiik- Yiiksek Sikisabilir’
oldugu goriilmiistiir. Birimlerin Plastisite Indisi (wpi) degeri ‘0-29 dir. Bu verilere gore
zeminlerin plastisite sinifina gore siiflamasinda ‘Plastik Degil- Diisiik — Orta’ sinifinda, kuru
dayanim “Cok Diisiik-Diigsiik — Orta” oldugu goriilmiistiir. Kohezyonlu birimlerin Relatif
Kivam (Ic) degeri “0,68-1,75 * dir. Bu verilere gére Relatif kivam siniflamasinda ‘Kati — Orta
Kati- Cok Kat1 Sert *’sinifinda oldugu goriilmiistiir. Sisme derecesi agisindan siiflamasina
gore “*Orta - Cok Yuksek sisme derecesi’’ oldugu goriilmektedir.

S6z konusu proje alan1 Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)’de kalmaktadir.
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Sekil 5 Jeolojik Yap1 Analizi

1. ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1): Onlem Alabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin bir kismiin egiminin %0-%5 oldugu, Mudanya Formasyonu (Tmm)’na ait
birimlerin sondaj ve laboratuvar verilerine goére yapilan hesaplamalarda alinan zemin
numunelerinin sisme derecesi orta — ¢ok yiiksek oldugu goriilmektedir. Jeolojik birimler yanal
ve diisey yonde farkliliklar gozlenebileceginden parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde
sisme Ozellikleri detayli olarak yeniden incelenmelidir. Yapilan sondajlarda Mudanya
Formasyonu (Tmm)’nun {iist seviyelerinde bitkisel toprak rastlanilmistir. Yapilagma Oncesi
bitkisel toprak malzemesinin yayilimi ve kalinlig1 belirlenmeli, yap1 temelleri bitkisel topraga
ve dolgu malzemesine oturtulmamalidir. Oturma degeri; Munferit temeller igin elde edilen
toplam oturma degerleri killerde kabul edilebilir oturma sinirlari igerisinde kalmaktadir ancak
kumlarda kabul edilebilir oturma sinirlart igerisinde kalmamaktadir. Farkli oturma degerleri
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killerde ve kumlarda kabul edilebilir oturma sinirlari igerisinde kalmamaktadir. Radye jenaral
temeller igin; elde edilen toplam oturma degerleri killerde ve kumlarda kabul edilebilir oturma
siirlari igerisinde kalmaktadir. Ancak farkli oturma degerleri killerde ve kumlarda kabul
edilebilir oturma sinirlart igerisinde kalmamaktadir. inegdl Formasyonuna ait birimlerin yanal
ve diisey yonde farklilik gosterebilecegi dikkate alinarak bu alanlarda sisme, oturma ve farkl
oturma gibi mihendislik problemlerinin meydana gelebilecegi diisiiniilmektedir ve bu
problemlerin miihendislik Onlemleriyle giderileceginden dolay1 inceleme alani Yerlesime
Uygunluk yoniinden; ““Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)’ : Onlem Alnabilecek Nitelikte
Sisme, oturma acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-5.1 sembolii ile tanimlanmustir.

Bu alanlarda:

v Bu alanlarda gozlenen Kkillerin sisme derecesi orta — yiiksek olarak bulunmustur. Ancak
jeolojik birimler yanal ve diisey yonde farkliliklar g6zlenebileceginden parsel bazindaki
zemin etiitlerinde sisme- oturma-farkli oturma gibi miihendislik problemleri detayli
incelenmeli ve alinacak onlemler belirlenmelidir. Onlemler alinmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

v’ Temel tipi, temel derinligi ile yapt yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (tasima giicii, oturma, farkli oturma, sisme sivilagsma, yerel zemin sinifi, zemin
titresim hakim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) parsel bazli temel ve zemin etiitleri ile
belirlenmeli, karsilagilacak zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri
alinmalidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda zemin 1slah 6nlemleri ( minikazik, fore kazik, jet-
groud vb.) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

v' Her tirlii yapilasmada " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik "
hiikiimlerine uyulmalidir.

v" Yiriirlikkte olan " Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi " hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

v’ Yapilagsmalarda ¢ok iyi bir ylizey ve temel drenaj sistemi yapilarak yapi temellerinin yiizey,
yer alt1, sizint1 sular ve atiksu ile etkilesiminin dnlenmesi, ayrica yiizey, yer alt1 ve sizint1
sular1 ortamdan uzaklastirilmalidir.

v" Yeralti suyu seviyesi altinda kalan kohezyonlu birimlerin PI>%12 oldugundan bu birimlerde
stvilagma potansiyeli tespit edilmemistir. Zemin etiid asamasinda tekrar incelenmelidir.

v Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri, yapilasmayi ve alt yapiy1 tehdit
etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilar tarafindan korunmalidir. Kontrolsiiz
kaz1 yapilmamalidir.

v Yapilagsma sirasinda, kazilarda olusacak sevler ve alan icerisindeki sevler teknige uygun
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

v’ Yapilacak kazilar planlanan yap: yiikleri ve inceleme alanini etkileyen dis yiiklerde hesap
edilerek projeye esas olan zemin etiit ¢aligmalarinda stabiliteyi saglayacak (istinat yapisi,
palye, fore kazik, iksa vb.) teknigine uygun miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir. Onlem alinmadan kazi yapilmamalidir.

v Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. Bunun i¢in kazilarda istinat duvari, perde beton vb. uygulama
projeleriyle desteklenmelidir. Kaz1 sevleri teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar vb.)
tedbirler ile desteklenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
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v' Sahada yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi1 durumuna gére olusacak
sevler acikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, vb.
onlemlerle sevler desteklenmelidir. Derin kazilardan kaginilmalidir.

v Temellerin ayni birim tlizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Saglam zemine oturtulmali veya farklh
oturmalar1 6nlemek i¢in uygun temel sistemi se¢ilmelidir. Temeller yapay dolgu — bitkisel
topraga oturtulmamalidir.

v' Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (tasima giicii, oturma, farkli oturma, sivilagma, sisme, zemin hakim titresim
periyodu, yerel zemin sinifi, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya
bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

Mudanya Formasyonu (Tmm) i¢eriginden dolay1 zemin etiit agamasinda karstik bosluk durumu
incelenmelidir.

v Yapilan sondajlarda Sk-1-2-5-6-7-8-9-10-11-12-13: 8,00 m. ve Sk-3-4 : 10,00 metrede
yeralt1 suyuna rastlanilmistir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagl olarak bolgede
yer alt1, yeriistii ve atik sularda statik degisimler olabileceginden yer alt1, sizint1, yeriistii ve
atik sularina bagli olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve ylizey drenajlari
yapilarak temel altina su sizmasi onlenmelidir. Ayrica derin kazilarda yer alti suyunun
kimyasal 6zellikleri ile yap1 temellerine etkisi irdelenerek gerekli 6nlemler alinmalidir.

v' Caligma alaninda yapilacak yapilarin yap1 6z periyodlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplar1 zemin hakim titresim peryoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem
sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin
rezonansa gecmesinin engellenmesi gerekmektedir.

v' Yapilagsmay: etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik alinacak tiim 6nlemler uzman
miihendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesinin kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

v’ Parsel bazinda zemin etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicti degeri ve
gerekli tim zemin parametreleri (oturma- farkli oturma, tasima giicii, sisme tahkikleri, zemin
bliylitmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi
belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara gore gerekli Onlemler belirlendikten ve
uygulandiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

v Killerin sisme derecesi Orta — ¢ok yiiksek bulunmustur. Bu alanda yiizey ve yeralti sularina
bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme — biiziilme olay1 sonucu olusacak
gbecme ve kabarma tiirii risklere kars1 gerekli 6nlemler alinmalidir.

v’ Parsel bazi zemin etiitlerde yer alt1, sizint1, yeriistii ve atik sularin varlig1 arastirilmali ve
gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

v’ Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve Afet Bolgelerindeki Yapilacak Yapilar Hakkinda
Esaslar hiikiimlerine uygun olarak yapilagsmaya gidilmelidir.

v Cevre ve Sehircilik Bakanliginin “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1i”na ve rapor
formatina uygun zemin etiitleri yapilmalidir.
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Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumiuiugu moellif
muhendis/firmada olmak tizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biro
ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

KOMiSYON

ligiil KIVANG
Jenloji Mithendisi
28../04./2022

smannl B ahs

28.09.2011 giin ve 102732 sayil
Geneige geredince onanmistir.

Sekil 6 Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfast
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2.2 JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Bursa Valiligi’nce (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) 27.04.2022 tarihinde
onayli “Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi, H21C10B2D halihazir pafta, 4683 ada, 1
parsel ve tescil harici alan (eski 6 parsel) 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine ve
1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligine esas jeolojik-jeoteknik etlit raporu”nda
planlama alan1 “yerlesime uygunluk” agisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)’de yer almaktadir.

Bursa li, Niliifer ilgesi, Odunluk Mah. H21C10B2D Halihazir Pafta, 4683 Ada , 1 Parsel’in
1/5000 Olgekli Nazim imar Planima ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin hazirlanmasina
yonelik Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporu’nda; proje alanina iliskin yapilan arazi gozlemleri,
jeolojik ve litolojik yap1, sondaj, jeofizik (sismik masw ve kirilma, mikrotremdr 6l¢iimii diisey
elektrik sondaj) ¢aligmalari, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarina bagl
olarak Yerlesime uygunlugu degerlendirilmistir.

Inceleme alaninin literatiir taramalarina ve yapilan sondajlara gére Mudanya Formasyonu’na
ait birimler yer almaktadir. Yapilan sondajlarda seyrek ¢akilli, az kumlu siltli KiL/ az ¢akalls,
kumlu siltli KIL, cakill killi KUM/ cakill siltli KUM, az kumlu, killi CAKIL birimlerine
rastlanmistir. Inceleme alaninin egimi %0 - %5 arasinda degismektedir.

Inceleme alaninda Mudanya Formasyonu (Tmm)’na ait kohezyonlu birimlerde yapilan SPT
deneyi sonuglarina gore SPT ’17-73-R’ arasindadir. Zeminlerin SPT N30 degerine gore
siiflamasinda killer ‘Kati —Cok Kat1 — Sert” dir. Birimlerin Likit Limit (wrr) degeri *26-56’
dur. Bu verilere gore Zeminlerin sikisabilirligi siniflamasinda ‘Diistik- Yiiksek Sikisabilir’
oldugu goriilmiistiir. Birimlerin Plastisite Indisi (wpi) degeri ‘0-29 dir. Bu verilere gore
zeminlerin plastisite sinifina gére siniflamasinda ‘Plastik Degil-Diisiik — Orta’ sinifinda , kuru
dayanim “Cok Diisiik-Diisiik — Orta” oldugu goriilmiistiir. Kohezyonlu birimlerin Relatif
Kivam (Ic) degeri 0,68-1,75 ° dir. Bu verilere gore Relatif kivam siniflamasinda ‘Kati — Orta
Kati- Cok Kat1 Sert *’sinifinda oldugu goriilmiistiir. Sisme derecesi agisindan siniflamasina
gore “*Orta - Cok Yuksek sisme derecesi’’ oldugu goriilmektedir.

S6z konusu proje alan1 Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)’de kalmaktadir.
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Sekil 7 Jeolojik Yapr Analizi

1. ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alanmin bir kismimin egiminin %0-%5 oldugu, Mudanya Formasyonu (Tmm)’na ait
birimlerin sondaj ve laboratuvar verilerine gore yapilan hesaplamalarda alinan zemin
numunelerinin sisme derecesi orta — ¢ok yiiksek oldugu goriilmektedir. Jeolojik birimler yanal
ve diisey yonde farkliliklar gozlenebileceginden parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde
sisme Ozellikleri detayli olarak yeniden incelenmelidir. Yapilan sondajlarda Mudanya
Formasyonu (Tmm)’nun iist seviyelerinde bitkisel toprak rastlanilmistir. Yapilasma oncesi
bitkisel toprak malzemesinin yayilimi ve kalinlig1 belirlenmeli, yap1 temelleri bitkisel topraga
ve dolgu malzemesine oturtulmamalidir. Oturma degeri; Minferit temeller icin elde edilen
toplam oturma degerleri killerde kabul edilebilir oturma sinirlari igerisinde kalmaktadir ancak
kumlarda kabul edilebilir oturma sinirlar igerisinde kalmamaktadir. Farkli oturma degerleri
killerde ve kumlarda kabul edilebilir oturma sinirlari igerisinde kalmamaktadir. Radye jenaral
temeller icin; elde edilen toplam oturma degerleri killerde ve kumlarda kabul edilebilir oturma

18




0%
e . - . . . o ]
BURSA iLI, NILUFER iLCESi, ODUNLUK MAHALLESI ® ® r\
0.78 HEKTARLIK REZERV YAPI ALANINA ILISKIN ® o .0 1
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI GEDA S

AGIKLAMA RAPORU TOK| o

siirlart igerisinde kalmaktadir. Ancak farkli oturma degerleri killerde ve kumlarda kabul
edilebilir oturma sinirlart igerisinde kalmamaktadir. inegdl Formasyonuna ait birimlerin yanal
ve diisey yonde farklilik gosterebilecegi dikkate alinarak bu alanlarda sisme, oturma ve farkl
oturma gibi mihendislik problemlerinin meydana gelebilecedi diisiiniilmektedir ve bu
problemlerin mihendislik 6nlemleriyle giderileceginden dolay1 inceleme alani Yerlesime
Uygunluk yéniinden; ““Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)’: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, oturma acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-5.1 sembolii ile tanimlanmustir.

Bu alanlarda:

v Bu alanlarda gozlenen killerin sisme derecesi orta — yiiksek olarak bulunmustur. Ancak
jeolojik birimler yanal ve diisey yonde farkliliklar gézlenebileceginden parsel bazindaki
zemin etiitlerinde sigsme- oturma-farkli oturma gibi miihendislik problemleri detayli
incelenmeli ve alinacak &nlemler belirlenmelidir. Onlemler alinmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

v' Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tasima giicii, oturma, farkli oturma, sisme sivilagsma, yerel zemin simnifi,
zemin titresim hakim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) parsel bazli temel ve zemin etditleri
ile belirlenmeli, karsilasilacak zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik onlemleri
alinmalidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda zemin 1slah 6nlemleri ( minikazik, fore kazik,
jet-groud vb.) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

v" Her tiirlii yapilagmada " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik "
hiikiimlerine uyulmalidir.

v Ydriirlikte olan " Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi " hitkiimlerine mutlaka uyulmalidur.

v Yapilagsmalarda ¢ok iyi bir yiizey ve temel drenaj sistemi yapilarak yapi temellerinin
ylizey, yer alt1, sizint1 sular ve atiksu ile etkilesiminin dnlenmesi, ayrica yiizey, yer alt1 ve
sizint1 sular1 ortamdan uzaklastirilmalidir.

v" Yeralti suyu seviyesi altinda kalan kohezyonlu birimlerin PI>%12 oldugundan bu
birimlerde sivilagsma potansiyeli tespit edilmemistir. Zemin etiid asamasinda tekrar
incelenmelidir.

v’ Parselde olusturulacak her tiirlii kazi1 sevi, komsu parselleri, yapilasmay1 ve alt yapiyi
tehdit etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilart tarafindan korunmalidir.
Kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

v" Yapilagsma sirasinda, kazilarda olusacak sevler ve alan igerisindeki mevcut sevler teknige
uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

v" Yapilacak kazilar planlanan yap: yiikleri ve inceleme alanini etkileyen dig yiiklerde hesap
edilerek projeye esas olan zemin etiit calismalarinda stabiliteyi saglayacak ( istinat yapisi,
palye, fore kazik, iksa vb.) teknigine uygun miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir. Onlem alinmadan kazi yapilmamalidir.

v" Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. Bunun igin kazilarda istinat duvari, perde beton vb.
uygulama projeleriyle desteklenmelidir. Kazi sevleri teknigine uygun iksa ( istinat, perde
duvar vb. ) tedbirler ile desteklenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistirilmelidir.
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v' Sahada yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore
olusacak sevler agikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat
yapisi, vb. 6nlemlerle sevler desteklenmelidir. Derin kazilardan kagimilmalidir.

v' Temellerin aymi birim lizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Saglam zemine oturtulmali veya
farkli oturmalar1 6nlemek i¢in uygun temel sistemi se¢ilmelidir. Temeller yapay dolgu —
bitkisel topraga oturtulmamalidir.

v' Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (tasima giicii, oturma, farkli oturma, sivilagma, sisme, zemin hakim titresim
periyodu, yerel zemin sinifi, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarima yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

v' Mudanya Formasyonu (Tmm) igeriginden dolay1 zemin etiit asamasinda karstik bosluk
durumu incelenmelidir.

v" Yapilan sondajlarda Sk-1-2-5-6-7-8-9-10-11-12-13: 8,00 m. ve Sk-3-4 : 10,00 metrede
yeralt1 suyuna rastlanilmigtir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak bolgede
yer alt1, yeriistii ve atik sularda statik degisimler olabileceginden yer alt1, sizint1, yeriistii
ve atik sularina bagl olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve yiizey
drenajlar1 yapilarak temel altina su sizmasi dnlenmelidir. Ayrica derin kazilarda yer alt1
suyunun kimyasal 6zellikleri ile yapi temellerine etkisi irdelenerek gerekli 6nlemler
alimmalidir.

v' Caligma alaninda yapilacak yapilarin yap1 6z periyodlari ve yap1 periyodu amplifikasyon
u¢ degerleri hesaplar1 zemin hakim titresim peryoduna gore secilmeli ve herhangi bir
deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile
yapinin rezonansa ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

v" Yapilagsmayi etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik alinacak tiim 6nlemler uzman
miihendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesinin kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

v’ Parsel bazinda zemin etiit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicii degeri ve
gerekli tim zemin parametreleri (oturma - farkli oturma, tasima giicii, sisme tahkikleri,
zemin biiylitmesi, zemin hakim titresim periyodu vb. ) hesaplanmali, tabaka derinligi
belirlenmelidir. Ortaya c¢ikacak sonuclara gore gerekli onlemler belirlendikten ve
uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

v Killerin sisme derecesi Orta — ¢ok yiiksek bulunmustur. Bu alanda yiizey ve yeraltt
sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme — biiziilme olay1 sonucu
olusacak gocme ve kabarma tiirii risklere karsi gerekli onlemler alinmalidir.

v’ Parsel bazi zemin etiitlerde yer alt1, sizint1, yeriistii ve atik sularin varligi arastirilmali ve
gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

v’ Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve Afet Bolgelerindeki Yapilacak Yapilar Hakkinda
Esaslar hiikiimlerine uygun olarak yapilasmaya gidilmelidir.

v Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1”na ve rapor
formatina uygun zemin etiitleri yapilmalidir.
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2.3 DEPREMSELLIK

Planlama alan1 deprem durumuna gore;1.derece deprem riski altinda bulunan alan icerisinde
yer almaktadir. Planlama alan1 yakinindan Diri Faylar gegmektedir. Planlama alani ve yakin
cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1” na gore |. Derece
deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir.

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fay1 (KAF)’ nin Gzerinde
gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve Goynuk
arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’'nin kuzeyde kalan kismi1 Adapazari-izmit-Yalova istikametini takiben
Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tzerinde 17 Agustos 1999 da meydana
gelen 7.4 blyukluglindeki Golciik depreminin Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin inceleme
alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirligii —-Deprem Arastirma Dairesi
(DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey kolunun
Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

| 1.Dearece
2.Derece
.Derece
dDerece

O srperece

il merkezi

ilze merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar{MTA)
ol

Otoban

Derminy alu

MHehir

ilge simin

il sinin

DEPRE M ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Sekil 8 Bursa Ili Deprem Bélgeleri Haritast

Planlama alani, 1. Derece deprem bdlgesinde yer aldigindan; “Afet Bolgeleri'nde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Y onetmelik™ hiikiimlerine hassasiyetle uyulmasi gerekir.
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2.4 YUKSEKLIK ANALIZi

Planlama alanin en yiiksek kotu 500 m’dir. Alanin topografyasi incelendiginde yerlesime uygun
olmayan bir alan olmadig1 belirlenmistir.

"\' BURSA iLi, NILUFER II_I;ESI, ODUNLUK MAHALLESI SINIRLARI "..'

* II;:ERISINDE BULUNAN YAKLASIK O0.78 HA BUYUKLUGUNDEKI .-;*: r\-[

REZERV YAPI ALANINA iLiSKIiN
YUKSEKLIK ANALIZI TOKi GEDAS

E 4 LEJAND

P Yiikseklik, metre
-~ C| 0 - 800 (%S55.3)

[ s00- 1000 (%34.2)
‘ - 1000 - 1500 (%7,7)
B 1500 - 2000 (42.2)
. :] > 2000 (%0,6)

Sekil 9 Planlama Alam Yiikseklik Analizi
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2.5 EGIiM ANALIiZi

S6z konusu planlama alan1 genel olarak uygun bir topografyaya sahiptir. Bursa ili topraklari
egim smiflarinin konumsal dagilimini gdsteren harita asagida goriildiigii sekildedir. Ilde
topraklarin egimi, diiz, hafif egim, orta egim, dik egim ve ¢ok dik egim simiflar1 olarak
gosterilmistir. Sekilde goriildiigli lizere; Bursa ili arazileri, %33.5’inde egim %0-2,
%44.7°sinde %2-6, %17,6’sinda %6-12, %3.6’sinda %12-20, %0.5’inde %20-30 araliginda ve
%0.2 sinde ise %>30’dan biiyiik egime sahiptir. Egim analizine bakildiginda planlama alanin
%0-6 egim araliginda kaldig1 goriilmektedir. Rezerv alanin topografyasi yerlesime uygun
gorilmektedir.

BURSA iLi, NiLUFER ILCESi, ODUNLUK MAHALLESI SINIRLARI :"'-_
ICERISINDE BULUNAN YAKLASIK 0.78 HA BUYUKLUGUNDEKI .ﬁ. r}
REZERV YAPI ALANINA iLiSKIiN el
EGIiM ANALIZI TOKi GEDA$

LEJAND
Egim (%)
[ 0-2(%335)
[ 2-6 (%44,7)
Bl - 12 (%i76)
B 2 - 20 (%3.6)
[ ]20-30(%0,5)

I > 30 (%%0.2)

Sekil 10 Planlama Alani Egim Analizi
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2.6 BAKI ANALIZI

Planlama alaninin baki analizi incelendiginde; alanda kuzeydogu ve bat1 yodnelimlerinin
cogunlukta oldugu goriilmektedir. Gilineydogu ve kuzeybati egilimlerinin proje alaninin
bulundugu alanda varlig1 goriilmektedir.

!';f;gfél\ BURSA iLi, NILOFER ILGESi, ODUNLUK MAHALLESI SINIRLARI o'
N ‘%‘; ICERISINDE BULUNAN YAKLASIK 0.78 HA BUYUKLUGUONDEKI '%' =
LA, / REZERV YAPI ALANINA iLiSKIN Wellol
\\f}‘i‘é{:’; BAKI ANALIZI TOK| (E'FDf§
LEJAND
BAKI
Bl <o
B ~<vzevoosu
Bl oo
[ sinevoosu
[ sONEY
.
[ GUNEYBATI
-
- KUZEYBATI

Sekil 11 Planlama Alani Baki Analizi

2.7 iIKLIM VE BITKi ORTUSU

Ilde; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis iklimi tipi goriiliir. Yazlar, Akdeniz
iklimine oranla 1lik ve yagisli, kislar daha serindir. I¢ kesimlerde ise yazlarin sicak ve kurak,
kislarin sert gectigi karasalliga yaklasan bir iklim tipi hiikiim siirer. Balkan Yarimadasinin
karasal etkilerinin de goriildiigii ilde yillik ortalama sicaklik 14.4°C’dir. En soguk ay 5.2°C
ortalamayla ocak, en sicak ay 24.2°C ortalamayla temmuzdur. Sert gecen kislarda zaman zaman
cok diistik sicakliklar goriildiigii gibi, yazin da yiiksek sicakliklar saptanir. Giiniimiize kadar
Olciilen en yiiksek sicaklik 42.3°C (21 Agustos 1945), en diisiik sicaklik -25.7°C (9 Subat 1929)
olarak saptanmistir. Sicaklik yilda ortalama 34 giin 0°C’nin altina diiser, yillik ortalama yagis
tutari ise 713.1 mm’dir.

Marmara Denizi kiyilarinda, giineye bakan yamaglarda 300-400 m yukseltiye kadar, Akdeniz
ikliminin 6zgiin bitki toplulugu maki, kuzey yiizlerindeyse 500-600 m’lere kadar maki-benzeri
(yaz, kig yapraklarim1 dokmeyen maki bitkileriyle, kisin yapraklarin1 ddéken calilarin
olusturdugu) bitki toplulugu yayilis gdsterir. Makiler, gliney yiizeylerdeki kuru ormanlarin,
pOosdomakiler kuzey yiizeylerdeki nemli ormanlarin ortadan kaldirildiklar1 yerleri
kaplamiglardir. Maki ve posdomaki bitki topluluklar1 daha yukarilarda yerlerini ormanlara
birakir.
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Bu ormanlar, daglarin kuzey yiizlerinde nemli, giiney yiizlerinde kuru orman yapisindadir. ilin
kuzey kesimiyle Uludag’in kuzey yliziinde genis bir yayilis gosteren nemli ormanlar, agsagilarda
kestane ve meselerden, yilikseklerde cogunlukla kayin agaglarindan olusur. Kayin ormanlarina
yer yer mese, kestane, glirgen, kizilagag, thlamur, disbudak, gibi yayvan yaprakli agaclar da
karisir. Kaym ormanlar1 1.500 m yiikseltiden sonra, yerlerini koknar (Uludag koknarn)
agaclarindan olusan igneyaprakli ormanlara birakir. Daglarin giliney yiizleriyle i¢
kesimlerindeki kuru ormanlarda ise, asagilarda mese, yukarilarda igneyaprakli agaglar
(kizilgam, karacam) yaygindir. Orman ist sinir1 Uludag’da 2.100 m’de son bulur. Bu
yiikseltiden sonraki kesimler; ciice ardiclar ve dag ¢ayirlariyla kaplidir. Dag ¢ayirlari, Marmara
Bolgesi’'nde yalniz Uludag’da goriiliir.

2.7.1 iklim

Il; genellikle 1liman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim bolgelere gore de degisiklik
gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumusak ve ilik iklimine karsilik glineyde
Uludag'in sert iklimi ile karsilasilmaktadir.

Ilin en sicak aylart Temmuz- Agustos, en soguk aylari ise Aralik- Ocak'tir. 52 yillik gdzlem
siiresi itibar1 ile yillik ortalama yagis miktar1 70,6 cm.dir. ilde ortalama nispi nem % 69
civarindadir.

Tablo 1 Bursa Ili Aylara Gére Iklim Durumu

1 Bursa iklimi % [Daralt]
Aylar Oca | Sub | Mar Nis | May Haz | Tem | Agu Eyl EKi Kas Ara il
En yiiksek sicaklik (°C) 238 269 320 32 365> 413 438 422 396 373 310 273 438

Ortalama en yiiksek sicaklk (°C) 96 109 | 137 | 188 @ 237 284 308 310 272 217 164 117 | 203
Ortalama sicaklik (°C) 54 6,3 84 128 | 176 221 246 243 201 152 | 107 | 74 14,5
Ortalama en diigiik sicaklik (°C) 1.7 22 36 71 12 | 149 | 172 | 171 | 136 99 6,0 S 9.0

En distik sicaklik (°C) SO 6EN 10,5 | —3,1 09 4.0 9,0 8,6 44 = -5,4 | =16,3 =102
Ortalama yagis (mm) 876 746 697 634 443 343 | 153 | 157 | 395 688 785 - 695,1

Bursa’da genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siirliyorsa da Karadeniz iklimine gegis sahasi
manzarast gosterir. Sicaklik +42,6°C ile -25,7°C arasinda seyreder. Yagis ise, 456,2 mm ile
1217,4 mm arasindadir. Yilin ortalama 113 giinii yagish gecer. Uludag yazin da karla kaphdir.
Bursa topraklarinin ancak % 8’1 ekime elverisli degildir. % 43’1 ormanlarla % 44’1 tarlalar ve
% 5’1 cayir ve mer’alarla kaplidir. Uludag’in bin metre yukarisi ormanlarla ortiiliidiir. Zeytinlik
saha oldukca genistir.

2.7.2 Bitki Ortusu

Bursa'nin bitki ortiisii, Tiirkiye topraklari igerisinde yer alan Bursa'nin yilizde 40'mi1 daglar
olusturmaktadir. Bu boliimde bulunan daglar dogu bat1 yoniinde sirali halde bulunur. Samanl
Dag, Mudanya Dag, Katarli Dag, Karadag, Uludag Bursa'nin en biiylik daglar icerisinde yer
alir. Bursa'da bulunan en biiyiik Dagi'nin yiikseltisi 2543 metre ile Uludag'a ayittir. Marmara
bolgesinde yer alan Bursa sinirlari igerisinde 2 adet biiyiik g6l bulunmaktadir. Bursa'nin en
onemli akarsuyu Niliifer cayindan saglanir. Niliifer ¢ay1 Uludag'in Giiney kismindan baglayarak
kiigiik Dereler ile beslenerek Bursa ovasini sular. Bursa topraklari igerisinde Bursa ovasi
bulunur. Bursa Ovasi toprak verimliligi sayesinde bu bdlgede yasayan halkin gecim kaynagi
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olarak tiretim icerisinde yer alir. Tiirkiye topraklarinda dordiincii biiyiik il olan Bursa sehrinin
ylizde 20'sini ovalar olusturur.

Bursa bitki Ortisl, genelde iliman bitki Ortiisiine sahiptir. Bursa'da bulunan bolgelere gore
degisiklik gosteren iklim yapisi Kuzey Marmara boliimiinde yumusak ve 1lik sekilde kendini
gosterirken, Uludag'in yamaclarinda sert iklim 6zelligi gosterir. Bursa Bolgesinin en sicak ay1
temmuz ayinda yasanirken; en soguk ay1 ise Subat ayinda gdzlenir. En diisiik sicaklig1 subat
ayimda eksi 25 dereceyi bulur. Yapilan arastirmalara gére Bursa'nin yillik yagis miktar1 71, 6
cm olarak agiklanmaktadir. Bursa bitki 6rtisi tizerinde nem miktar1 oldukga fazladir. Dogal
bitki ortiisii bakimindan zengin olan Bursa sehrinin yilizde 40'in1 ormanlar olusturur. Bu bolgede
bulunan ormanlarin tahrip edildigi belirtilirken; Giiney kesimindeki platolarda bulunan bitki
orttsu genellikle Bozkir olarak goriilmektedir.

Bursa bitki o©rtlisi, Marmara kiyilarinda Maki olarak gozlenirken; bu boliimde zeytin
agaclarinin olduk¢a fazla oldugu goézlenir. Bursa sehrinde bulunan ormanlarda Thlamur,
Kizilagag, Giirgen, kestane gibi agag ¢esitleri yer alir. Dagin yiiksek kesimlerinde ise Goknar,
kayin, Karagam, mese agaclar1 bulunmaktadir. Ulu dagin yiiksek kesimlerinde ise saf gdknari
ormanlar1 bulunmaktadir. Bursa bitki 0rtusi igerisinde yer alan ovalarda zeytinlikler, baglar,
sebze ve meyve bahceleri bulunur. Bu bdlgede bulunan suyun tuzsuz olmasi sebebiyle
tarlalarinin rahat sekilde sulamasi yapilarak yiiksek oranda iiriin elde edilir. Deniz seviyesinden
yiiksekligi 9 metreyi bulan Bursa bitki 6rtiist bakimindan yiiz dlgimiiniin genis olmasi
sebebiyle karmasik yapiya sahiptir.

Genellikle Marmara kiyilarinda Akdeniz iklimi etkili olurken; i¢ kesimlerinde karasal iklim
goriilir. Bu alanda bulunan daglhik alanlarda birgok yabani hayvanlarin yasadigi
belirtilmektedir. Yapilan arastirmalara gore 50 cesit kus, 43 cesit kelebek, 11 ¢esit yilan, 11
cesit kertenkele, 10 ¢esit kurbaga tiirliniin bulundugu belirtilirken; bu bolgede memeli ay,
Gelincik, Karaca, geyik, dag kegcisi, porsuk, Kunduz, sincap, Sansar gibi hayvanlarin yasamini
stirdiirdiigii belirtilmektedir. Tarihi yerler ile {inlii olan Bursa sehrinin ikliminin uygun olmasi
bu bolgeye turistlerin ilgi gdstermesinin baglica nedenleri icerisinde yer alir.

2.8 SOSYO-EKONOMIK YAPI

Brookings Institution ve JP Morgan'im 2014 yili baz alinarak olusturulan ekonomide yiikselen
kentler siralamasinda Bursa 300 sehir arasinda Istanbul'un ardindan 4. siray1 aldi. Ayni listede
Tiirkiye'den Istanbul ve Bursa disinda Izmir 2 ve Ankara 9. sirada yer almustir.

Bursa; otomotiv, tekstil, makine ve gida sanayi scktorlerinde s6z sahibidir. Tarihte
ilk havlu tiretiminin Bursa'da gerceklestigi sdylenir. Halen de havlu fiiretimi ve ihracati
gerceklestirilir. Ipek iiretimi ve bigakcilik Bursa'nin eskiden diinyaca taninmasini saglamasina
ragmen su anda bitme noktasina gelmistir.

1961 yilinda kurulan Tiirkiye'nin ilk organize sanayi bolgesi Bursa Organize Sanayi Bolgesi ile
daha sonra olusan Demirtas Organize Sanayi Bolgesi ve 6zellikle izmir ve Ankara yollarinin
cevresi Bursa'da sanayilesmenin yogun oldugu yerlerdir. Kaplicalari, Uludagh, Iskender
Kebabi, Kestane Sekeri, Inegol Koftesi, Seftalisi, Havlusu ile meshurdur. Tirkiye'nin ilk
zeytinyagi laboratuvar1 Bursa'ya kurulmustur.

Ekonomi, tarima ve endiistriye dayanir. Il topraklarinin yaridan fazlasi tarima ayrilmustir.
Topragin verimliligi, liriiniin ¢esitliligi, birim alanda alinan verimin yiiksekligiyle, iilkenin
tarim ekonomisinde 6nemli rol oynar. Toplam 210.155 hektarlik tarim alaninin 141.500 hektari
tahil, 14.100 hektar1 baklagil, 15.470 hektar1 endiistri bitkileri, 24.720 hektar1 yagl tohumlar,
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13.990 hektar1 yumru bitkilere ayrilmistir. Tahil ekiminde bugday, ilk siray1 alir. Bugday1
sirastyla arpa ve musir izler. Fasulye ve kuru sogan da yaygin olarak yetistirilir. Endiistri
bitkilerinden ayg¢igegi, tiitiin, sekerpancart ve pamuk ekimi de oldukca 6nemlidir.

Sanayi

Otomotiv sanayi

Bursa'da otomotiv sanayi kuruluglari, otomobil, otobiis, metro, hafif metro ve tramvay
vagonlar1 ve bunlara ait yedek pargalarin imalatin1 yapmakla birlikte, yurt igine ve yurt digina
satis yapmaktadir. Fiat (TOFAS), Renault, Bosch fabrikalar1 ve bu fabrikalara parca saglayan
diger fabrikalar sayesinde Bursa 6nemli bir otomotiv kentidir. Sehrin gé¢ almasindaki en biiyiik
etkenlerin basinda bu fabrikalar gelir.

Mobilya sanayi

Inegdl Ilgesinde Organize sanayi bdlgesinde faaliyet gostermektedir. Ayrica Inegdl ilgesinde
sadece mobilya {izerine satis yapan Inegél Mobiliyum AVM bulunmaktadir.

Tekstil sanayi

Tiirkiye'deki birgok yerli tekstil markasinin fabrikalar1 ve Bursa Uluslararas1 Tekstil ve Ticaret
Merkezi Bursa'da bulunmaktadir. Ayrica tekstil sanayi olarak da Tiirkiye'nin en gelismis
sehirlerinden biri konumundadir.

2.9 DEMOGRAFIK YAPI ve NUFUS
Bursa il niifusu; 3.238.618 (2024 sonu)’dir. Bu nifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan

olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,92 erkek, %50,08 kadindir. NUfusun en fazla oldugu ilge:
885.441 kisi ile Osmangazi’dir.

2025 TUIK verilerine gore 17 Ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 1061 mahalle
bulunmaktadir.

Tablo 2 Yillara Gore Bursa Ili 'nin Nifusu

YIL | BURSA TOPLAM NUFUS | KADIN NUFUSU ERKEK NUFUSU
2024 3238 618 KISI 1621 677 KIiSI 1 616 941 KIiSi
2023 3214 571 KISi 1 608 630 KIiSI 1 605 941 KIiSi
2022 3194 720 KiSi 1598 851 KiSi 1 595 869 KiSi
2021 3 147 818 KiSI 1574 456 KiSI 1573 362 KiSI
2020 3101 833 KiSi 1551 066 KiSi 1550 767 KiSi
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3. FIZIKSEL DURUM ANALIZLERI

Bu boélimde; Bursa ili, Nilufer Ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 4863 Ada
6 Parsel (Eski 1 Parsel) ve tescil harici alandan olusan yaklasik 0.78 hektarlik rezerv yapi
alanmna iliskin fiziki yapi analizleri yer almaktadir. Bu analizler; Arazi Kullanim Analizi,
Milkiyet Dokusu Analizi, Arsa Rayic¢ Bedelleri Analizi ve Yakin Cevre Analizidir.

3.1 ARAZIi KULLANIM ANALIZi

Bursa, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 4863 Ada 6 Parsel (Eski 1
Parsel) ve tescil harici alandan olusan yaklasik 0.78 hektarlik rezerv yap1 alaninin arazi niteligi
incelendiginde bolgenin “Arsa” niteliginde ana taginmaz oldugu anlagilmaktadir.
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ARAZI KULLANIM ANALiZI TTOKI GEDA?
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Sekil 12 Arazi Kullanim Analizi
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3.2 MULKIYET ANALIiZi

Bursa, Nilufer ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan planlama alan1 4863 Ada
6 Parsel (Eski 1 Parsel) ve tescil harici alandan olusmaktadir. Tescil harici alan 0,25 hektarlik
bir alan olup 4863 Ada 6 parsel ile 0,78 hektarlik rezerv alanin1 olusturmaktadir. 0.78 hektarlik
rezerv yapi alan ilan edilen arsa; T.C Emniyet Genel Miudiirliigi Polis Bakim ve Yardim
Sandig1 (“Sandik”)’na bagli olup; kamu tiizel kisiliginin miilkiyet yapisindadir. Bu hususta s6z
konusu ada ve parselde yer alan tasinmaz Emniyet Teskilati mensuplarina hizmet amaciyla
‘Sandik’ adina kayitlidir.

o o oz . : . oum
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Sekil 13 Mlkiyet Analizi
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Tablo 3 Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi 0.78 hektarlik RYA Miilkiyet Bilgisi

BURSA ILI, NILUFER iLCESI, ODUNLUK MAHALLESIi REZERYV YAPI ALANI SINIRI
ICINDEKI KAMUYA AIT TASINMAZ LISTESI

ADA-PARSEL MALIK YUZ OLCUMU (m?)
4863 Ada 6 Parsel (Eski 1 Emniyet Genel Midiirliigi /
. . 7.856,40
Parsel) ve tescil harici alan Sandik

3.3 ARSA RAYIC BEDELLERI ANALIZI

Bursa, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 4863 Ada 6 Parsel (Eski 1
Parsel) ve tescil harici alandan olusan yaklasik 0.78 hektarlik rezerv yapi alani ilan edilen arsaya
iliskin arsa rayic bedelleri incelendiginde; arsa degerinin 4.148,25 TL oldugu goriilmektedir.
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é,ﬂg jE*EEgERisiNDE BULUNAN YAKLASIK 0.78 HA BOYUOKLUOGUNDEKI T e B
N L REZERV YAPI ALANINA iLiSKIN o
o ) . ) SKin TOKi GEDAS
W x ¥ ARSA RAYIC DEGER ANALIZI T T
el o A S e v aeert
LEJAND
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|:| DEGERI
(MZ2)
2.365,00 TL
PLANLAMA

Sekil 14 Arsa Rayic Bedelleri Analizi -
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3.4 YAKIN CEVRE ANALIZi
GEDAS

Cay1 bulunmaktadir. Planlama alanina yakin bolgelerde kente hizmet eden park alanlari

BURSA iLi, NILUFER iLGESi, ODUNLUK MAHALLESIi SINIRLARI
SKiN

ra W b,
/ R
L3
*;
Proje alaninin yakin g¢evresi incelendiginde; bolgenin kuzeybatisindan Lefkose Caddesi’nin
iI;EEiEI NDE BULUNAN YAKLASIK 0.78 HA BUYUKLUGUNDEKI

ey
—_— t,_, F g
bolgeye paralel olarak gectigi goriilmektedir. Dogusunda egitim tesisleri ile spor alanlariin ve
dini tesislerin yogunluk kazandigi anlasilmaktadir. Planlama alaninin dogusunda Melendiz
)

bulunmaktadir.
a R
REZERYV YAPI ALANINA ILI
YAKIN CEVRE ANALIZI

[

4 DONATI HIZMET ETKI ALANI ANALIZLERI

Sekil 15 Yakin Cevre Analizi
Bu bdliimde mevcutta bulunan donatilarin hizmet etki alani analizleri yer almaktadir. Mekansal
Planlar Yapim YoOnetmeligine gore hizmet yarigapi metreleri belirlenerek hizmet etki alanm
analizleri yapilmistir. Hizmet etki yarigaplari sirastyla; Anaokulu — 500 metre, ilkdgretim—500
metre, Ortaokul —1000 metre, Lise — 2500 metre, Saglik Merkezi — 500 metre, Spor Alani 500

metre ve Cami — 300 metre yarigap olarak kabul edilmistir.
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4.1 ANAOKULU HiZMET ETKi ALANI ANALIZi

Anaokulu hizmet etki analizi incelendiginde; anaokulu alanlarinin planlama alaninin tamamina
hizmet verdigi goriilmektedir.
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REZERV YAPI ALANINA ILISKIN P,
ANADOKULU ERISILEBILIRLIK ANALIZI TOKI GEDAg
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Sekil 16 Anaokulu Hizmet Etki Alani Analizi
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4.2 ILKOGRETIM HiZMET ETKi ALANI ANALIZi

[Ikdgretim hizmet etki analizi incelendiginde; ilkogretim alanlarinin planlama alanmimn
tamamina hizmet vermedigi gorilmektedir ancak; proje alani ilkokul alani ayrilacak yeterli

standartlar1 saglamamasi sebebiyle bolgede okul alan1 ayrilmamustir.

REZERV YAPRPI ALANINA iLIiSKIiN
ILKOGRETIM ERISILEBILIRLIK ANALIZI

. . . . . = . ...
BURSA iLi, NILOFER ILGESi, ODUNLUK MAHALLESI SINIRLARI S S
ICERISINDE BULUNAN YAKLASIK D.78 HA BUOYUKLUGUNDEKI e

Sekil 17 Ilkoégretim Hizmet Etki Alan: Analizi
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4.3 ORTAOKUL HiZMET ETKi ALANI ANALIZi

Ortaokul hizmet etki analizi incelendiginde; ortaokul alanlarinin planlama alaninin tamamina
hizmet verdigi goriilmektedir.

P S . . . %o
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REZERV YAPFI ALANINA iLiSKiN
74 DRTAOKUL ERISILEBILIRLIK ANALIZI
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Sekil 18 Ortaokul Hizmet Etki Alan: Analizi
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4.4 LISE HIZMET ETKI ALANI ANALIZi

Lise hizmet etki analizi incelendiginde; lise alanlarinin planlama alaninin tamamina hizmet

verdigi goriilmektedir.

?LIRE.A _i|_i, NIiLOFER ILGESi, ODUNLUK MAHﬁLI_"ESi__SuII:IIRLAR.I :*:

IGERISINDE BULUNAN YAKLASIK 0.72 HA BOYOKLUGONDEKI e AL
REZERY YAPI ALANINA ILISKIN

LISE ALANI ERISILEBILIRLIK ANALIZI
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Sekil 19 Lise Hizmet Etki Alam Analizi
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4.5 SAGLIK HIiZMET ETKi ALANI ANALIZi

Saglik tesisi hizmet etki analizi incelendiginde; saglik tesisi alanlarinin planlama alaninin
tamamina hizmet verdigi goriilmektedir.

G X% BURSA ILI, NILUFER ILCESI, ODUNLUK MAHALLESI SINIRLARI
,

7
Py + R S o Wi :
: ICERISINDE BULUNAN YAKLASIK O.78 HA BUYUKLUGUNDEKI
>

X

REZERV YAPI ALANINA iLIiSKIiN
SAGLIK TESiSi ERISILEBILIRLIK ANALiZI

Ki G E DA§7

LEJAND

[ reasimim
TEBIBI

B TESisSi

{500 M}

Sekil 20 Saghk Tesisi Hizmet Etki Alani Analizi
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4.6 SPOR HIZMET ETKIi ALANI ANALIZI

Spor tesisi hizmet etki analizi incelendiginde; bolgede yer alan spor tesislerinin proje alaninin
tamamina hizmet verdigi goriilmektedir.
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Sekil 21 Spor Tesisi Hizmet Etki Alant Analizi
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4.7 CAMI HIZMET ETKi ALANI ANALIZi

Dini tesis hizmet etki analizi incelendiginde; bélgede yer alan dini tesislerin planlama alaninin

tamamina hizmet verdigi goriilmektedir.
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Sekil 22 Cami Hizmet Etki Alant Analizi
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5 PLANLAMA ALANI MERi PLAN KARARLARI
5.1 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama alani, 19.11.1998 t.t.’li “Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” icerinde
“Mevcut Kentsel Yerlesimler” fonksiyonunda kalmaktadir. Projeksiyon tarihi 2023 yili olan
plan meriyette olmakla birlikte, Cevre Diizeni Plan1 revizyon ¢alismalar yiiriitiimektedir.

Sekil 23 Bursa I1i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

5.2 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 6lgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plan1 Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.10.2008 tarihinde onaylanan 704 sayili karar nolu nazim plandir. Bursa, Merkez
ve Bat1 Planlama Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda proje alan1 “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alanlar1” fonksiyonunda yer almaktadir. Bu alanlara iligkin ilgili plan hiikiimleri
asagida ifade edildigi sekildedir.

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

“Icinde Karayolu Servis Hizmetleri Verecek Tesisler, Sehirlerarasi, Uluslararas: Tasimacilik
ile [igili Kargo, Lojistik Faaliyetleri, Yanmci Parlayict Patlayict Mal Icermeyen Depolar,
Kirletici Etkisi ve Aug1 Olmayan Imalathaneler, Resmi Ya Da Ozel, Idari, Sosyal Kiiltiirel
Tesisler, Cok Amagl Salonlar, Saglik, Egitim, Yurt Spor Tesisleri, Bolgesel Marketler, f§ ve
Ticaret Merkezleri, ile Bu Faaliyetlerin Gerektirdigi Teknik Altyapr Tesislerinin Yer Aldig
Alanlardrr.

Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda 1/50Q0 Olcekli Nazim Imar Plaminda Yer Alacak
Faaliyetleri Ayrintili Belirtilmesi ve Konusu ile Zigili Kanun, Yonetmelik, Tebliglere Uyulmasi
Kosulu ile Akaryakit ve LPG Ikmal Istasyonlar: Yer Alabilir.
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Ulke ve Boélgesel Niteligi Olan ve Planda 1. Derece Yollar Olarak Nitelenen Karayollari
Kenarinda Yer Alacak Tesislerde;

2918 Sayili “Karayollart Trafik Kanunu Gereginde Cikartilan “Karayollart Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik™ ve “Karayollart Kenarinda Yapilacak
ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
Kosullar: ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi 'min Iigili Tebliglerinde Belirtilen Hiikiimler
Gegerlidir.

En Az Olmak Uzere;
Parsel Biiyiikliigii, 2000 M?, Parsel Cephesi, 25 Metre ve Derinligi 50 Metre’dir.
Yapt Yiiksekligi: Insaatin Teknolojik Ozelligine Gore Belirlenecektir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alami Icinde Kalip, Karayolundan Cephe Alan Parseller
Karayolunun Siirekli Giris ve Cikislarla Zedelenmemesi Amaciyla On Cephelerinde Servis
Yolu, Arka Cephelerinde De Tampon Gorevi Gérecek Yesil Alan Terklerini Yapmalari
Zorunludur. Yine Bu Alanlarda Gérsel Kirligin Onlenmesi ve Kent Prestijine Deger Katacak
Cephe Diizenlemeleri Yapilacaktir.

1/5.000 Olgek{i Nazim ve 1/1.000 _Olgekli Uygulama Imar Planlart Onaylanmadan, Plan
Geregi Tescil Islemleri Yapilmadan Insaat Ruhsatt Verilemez.

Yapt Yiiksekligi: Insaatin Teknolojik Ozelligine Gére Mania ve Zemin Kosullarina Uygun
Olarak Belirlenecektir.” ibareleri yer almaktadir.
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Sekil 24 Bursa li, Niliifer Il¢esi, Odunluk Mahallesi 1/125.000 Olgekli Nazim Imar Plam

5.31/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Plam1 Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2008
tarihinde onaylanan 485 sayili karar nolu nazim imardir. 4683 Ada ve 6 Parsel (Eski 1 Parsel);
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” olarak planlanmistir.
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Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarina iligkin imar plan1 hiikiimleri asagida ifade edildigi
sekildedir.

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

1. Icinde Karayolu Servis Hizmetleri Verecek Tesisler, Sehirlerarasi, Uluslararasi Tasimacilik
ile Ilgili Kargo, Lojistik Faaliyetleri, Yanici Parlayict Patlayict Mal Icermeyen Depolar,
Kirletici Etkisi ve Atig1 Olmayan Imalathaneler, Resmi Ya da Ozel, Idari, Sosyal Kiiltiirel
Tesisler, Cok Amagl Salonlar, Saglik, Egitim, Yurt Spor Tesisleri, Bolgesel Marketler, f§ ve
Ticaret Merkezleri, ile Bu Faaliyetlerin Gerektirdigi Teknik Altyapr Tesislerinin Yer Aldig
Alanlardrr.

2. Konut Disi Kentsel Calisma Alam Icinde Kalp, Karayolundan Cephe Alan Parseller
Karayolunun Siirekli Giris ve Cikislarla Zedelenmemesi Amaciyla On Cephelerinde Servis
Yolu, Arka Cephelerinde Tarim Alanlarina Sinir Bélgelerde De Tampon Gorevi Gorecek Yesil
Alan Terklerini Yapmalar: Zorunludur. Yine Bu Alanlarda Gérsel Kirligin Onlenmesi ve Kent
Prestijine Deger Katacak Cephe Diizenlemeleri Yapilacaktir. Karayolundan Cephe Alan
Parseller ile Trafik Giivenligi, Gorsel Kirlilik Vb. A¢isindan Sorun Olusturacak Alanlarda
Beton Santralleri Yer Alamaz.

Tablo 4 Planlama Alanina Yénelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan Dagilimi

FONKSIYON LAGLELT LA
ALAN (m?) | ORAN
KENTSEL FONKSiYON
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 7,856.40 100.00
GENEL TOPLAM 7,856.40 100

Sekil 25 4683 Ada 6 Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:
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5.4 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI (2004 Tarihli)

4683 Ada ve 6 Parsel; 23.01.2004 Tasdik Tarihli ve 1604 1025-179 nolu 1/1000 o6lcekli
Odunluk Uygulama imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” olarak planlanmistir.
Yapilasma kosullarina iliskin Ayrik Nizam, hmax: 10.00, TAKS : 0.50 ve KAKS (Emsal): 1
Onerilmistir.

Tablo 5 Planlama Alanina Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Alan Dagilimi

) MERIi PLAN
FONKSiYON
ALAN (m?) ORAN
KENTSEL FONKSiYON
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 7,856.40 100.00
GENEL TOPLAM 7,856.40 100
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Sekil 26 4683 Ada 1 Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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5.527.05.2022 ONAY TARIHLI iPTAL EDIiLEN iMAR PLANI

Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 4683 Ada 1 Parsel (0,78
ha)’e iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer alan fonksiyonlar; Gelisme
Konut Alani, Park Alani ve Yol Alani’dir. Planlama alaninda Yencgok= 6 Kat, Emsal=1.20"dir.

Tablo 6 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi Alan Dagilim

. TEKLIF PLAN
FONKSIYON
ALAN (M?) ORAN
KONUT ALANLARI
GELiSME KONUT ALANI | 5,250.98 | 66.84
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK ALANI | 2,547.24 | 32.42
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
YOL 58.17 0.74
GENEL TOPLAM 7,856.40 100

e SO
S
i — —
— =
' ! ST \\
| T
E=1.50 I.'

Yengok=24.50 m.

P_003_1091

P_003_1079

7

i
4 0.40
1.00

Yengok=18.50 m. ./

o

Sekil 27 /1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi
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6 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi

6.1 GEREKCE

Bursa Ili, Niliifer flgesi, Odunluk Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan 4683 Ada 6 Parsel (Eski
4683 Ada 1 Parsel) numarali ‘Arsa’ vasifli 7856,39 m? (0,78 ha.) yiizol¢iimlii tastnmaz 6306
sayili Kanunu'un 2'nci maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi uyarinca Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 10.02.2022 tarih ve 2922381 sayili oluru ile ‘Rezerv Yapi
Alant’ olarak belirlenmistir.

Babhse iligkin alanda hazirlanmis olan planlara yonelik Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar Birligi
itirazda bulunmustur. Buna istinaden Bursa 3. Idare mahkemesinin 06/11/2023 tarihli ve
E:2022/1219, K:2023/1520 sayili kararinin karar ile planlarin iptal edilmesi kararina
varilmigtir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci
maddesinin (c) bendinde Rezerv Yapir Alami; “Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek
uygulamalarda yeni yerlesim alam olarak kullanilmak iizere, TOKI 'nin veya Idarenin talebine
bagl olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlari,” ifade etmektedir.

Bu hususta T.C Emniyet Genel Miidiirliigii Polis Bakim ve Yardim Sandig1 adina kayitl 4683
Ada 6 Parsel (Eski 4683 Ada 1 Parsel) Sandik faaliyetlerinde kullanilmak iizere Rezerv Yapi
Alani ilan edilmistir.

6.2 AMAC VE HEDEFLER

S6z konusu taginmaz T.C Emniyet Genel Miidiirliigii Polis Bakim ve Yardim Sandigi
(“Sandik™), 3201 sayili Emniyet Teskilat Kanununun (“3201 Sayili Kanun™) 90. Maddesi
uyarinca Emniyet Teskilatt mensubu olan ortaklar1 arasinda yardimlasmay1 saglamak maksadi
ile kurulmus, kamu tiizel kisiligini haiz bir kurulustur. Bu hususta s6z konusu ada ve parselde
yer alan taginmaz Emniyet Teskilati mensuplarina hizmet amaciyla ‘Sandik’ adina kayithdir.
Parselin sandik faaliyetlerinde kullanilmasi amaciyla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nca 6306 sayili kanun kapsaminda ‘Rezerv Yapi1 Alant’ olarak ilan edilmistir.

Bu hususta polis teskilati birimleri tarafindan kullanilmas1 amaciyla lojman yapilmasi adina s6z

konusu ada ve parselin konut alan1 olarak planlanmasi i¢in imar plant yapilmaktadir.

6.3 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIiFi VE PLAN TEKLIFININ
GETIRDiGI KARARLAR

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi smirlar1 icerisinde yer alan 0.78 hektar

biiyiikliigiindeki rezerv yap1 alanina (Eski 4683 Ada 1 Parsel) iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli

uygulama imar planinda yer alan fonksiyonlar; Gelisme Konut Alani, Park Alan1 ve Yol
Alanr’dir.

Tablo 7 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi Alan Dagilim

. TEKLIiF PLAN
FONKSiYON ALAN ()| AN
KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI | 5.250,98 | 66.84
ACIK VE YESIiL ALANLAR
PARK ALANI | 2.547,24 | 32.42
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
YOL 58,17 0.74
GENEL TOPLAM 7.856,40 100.00
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Planlama Alam1 Ongoriilen Niifus Biiyiikliigii

Planlama alaninda gelecekte yasayacak niifus hesabi yapilirken bélgeye yonelik 6nerilen konut
alan ile 6neri emsal degeri ¢arpilmistir. Ardindan standart TOKI dairesi metrekaresine (96,94
m?) boliinen deger TUIK 2024 yili Bursa ili ortalama hanehalk: biiyiikliigiine ile (3.09) !
carpilarak Ongoriilen niifus degerine ulasilmistir. Planlanan alanda yasayacak toplam ntfus
blytikliigii 200 kisi olarak kabul edilmistir.

Gelisme Konut Alan1 m?’si; 5,250.98 alinmis olup; Emsal; 1.20dir.

Tablo 8 Planlama Alani Ongériilen Niifus Biiyiikliigii

(Konut Alam * Emsal) / TOKI standart daire m?’si) | Hanehalki | Projeksiyon Nifusu

65 3.09 200

E=1.50 |

¢ 0.50
1.00

)

P_003_1091

/' .
e E=1.20
- Yencok 6 Kat

E=1.20
Yengok=6 Kat =
-~

A\ N 2
\, .. \S Lz
| U N h
N ‘ P_003_1079 ; 2

Yengok=18.50 m. ~,

e o
Y/

Sekil 28 /1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi

P_003_1535

! https://www.tuik.gov.tr/ (2024)
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7 KURUM GORUSLERI

7.1 T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Sehir Planlama Sube Miidiirliigii

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 Sehir Planlama
Sube Midiirligi’niin 06.04.2022 tarih ve E-90240332-115.01.02-58432 sayili imar plani
kurum goriisii yazisinda; s6z konusu proje alanina iliskin imar plani degisikligine yonelik Bursa
Belediye Baskanligi ilgili birimlerinden alinan goriisler ek’te iletildigi sekilde ifade edilmistir.

7.1.1 T.C Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma, Kontrol ve iklim
Degisikligi Dairesi Baskanhig1 Cevre Kontrol Sube Miidiirliugii

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma, Kontrol ve Iklim Degisikligi Dairesi
Baskanligi1 Cevre Kontrol Sube Miidiirliigli’niin 06.04.2022 tarih ve E-42837103-611.04-58235
sayil1 imar plan1 kurum goriisii yazisinda; “Daire Bagkanligimiz gorev, yetki ve sorumluluklar
cergevesinde konuya iliskin yapilan degerlendirme neticesinde; s6z konusu alanda planlanan
veya devam eden herhangi bir projemiz bulunmamakta olup bahse konu alanda 1. Sinif
Gayrisithhi Miiesseseye rastlanmamistir” ifadeleri yer almaktadir.

7.1.2 T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhgi Ulasim Dairesi Bagkanhgi Ulasim
Koordinasyon Sube Miidiirligii

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Bagkanligr Ulasim Koordinasyon Sube
Miidiirliigi’niin 06.04.2022 tarih ve E-41568574-315-58045 sayili imar plan1 kurum goriisii
yazisinda; yapilan incelemede, s6z konusu diizenlemenin ulasim baglantilarini etkilemedigi
goriilmekte olup parsele yonelik diizenleme oldugundan yapilan plan degisikligine iliskin
birimleri agisindan sakinca olmadigi ifade edilmistir.

7.1.3 T.C Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg1 Fen isleri Dairesi Baskanhg Etiid
Proje Sube Miidiirligii

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Fen Isleri Dairesi Baskanligi Etiid Proje Sube
Miidiirliigii’niin 06.04.2022 tarih ve E-38506184-115.01.02-58285 sayili imar plan1 kurum
goriisii yazisinda; plan revizyonu yapilacak alana iligkin miidiirliiklerince yiiriitiilen ve / veya
planlanan herhangi bir proje bulunmadigi, bununla beraber; s6z konusu plan degisikliginin
yiirtirlikte bulunan planlar ile 6306, 3194 sayili Kanunlar ve yonetmelikleri, planlama ilkeleri
ve ilgili diger mevzuatlar agisindan degerlendirilerek uygulanmasina iliskin goriis bildirilmistir.

7.1.4 T.C Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
Iyilestirme Dairesi Baskanhg Kentsel Doniisiim Sube Miidiirliigii

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi
Baskanligi1 Kentsel Doniisiim Sube Miidiirligii’niin 01.04.2022 tarih ve E-21653905-115.05.0I-
55123 sayili imar plan1 kurum goriisii yazisinda; plan degisikligine konu, Niliifer ilgesi,
Odunluk Mabhallesi, 4683 ada, 6 Parsel (1 parsel)’in bulundugu alan, Belediye Baskanligi
tarafindan, 5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesine istinaden ilan edilen herhangi bir
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alaninda yer almamakta olup, s6z konusu alana iligskin
mevcutta bir projelerinin bulunmadig ifade edilmistir.

46




0%
e . - . . . o ]
BURSA iLI, NILUFER iLCESi, ODUNLUK MAHALLESI ® ® r\
0.78 HEKTARLIK REZERV YAPI ALANINA ILISKIN ® o .0 1
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI GEDA S

AGIKLAMA RAPORU TOK| o

7.15 T.C Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigii

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi Emlak Y&netimi
Sube Miidiirliigii’niin 06.04.2022 tarih ve E-28722469-321-58360 sayili imar plani kurum
goriisii yazisinda; bahse konu plan teklifine konu tasinmazin belediye miilkiyetinde
bulunmadig1 ve konu ile ilgili herhangi bir goriis verilemeyecegi ifade edilmistir.

7.2 T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanhg

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Baskanligi’nin 25.03.2022 tarih ve E13138482041.0284238
say1l1 imar plan1 kurum goriisii yazisinda; ilgili proje alanina yonelik s6z konusu parsel sinirlart
igerisinde miidiirliigiin mevcut atiksu ve yagmur suyu hatlarinin bulunmakta olup; uygulama
imar plan1 degisikligi asamasinda bu boliimdeki hatlarin korunmasi amaciyla “Yol” ve “ Park
Alan1” olarak diizenlenecek sekilde plan degisikligi yapilmasinda genel mudurliklerince
sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.

7.3 T.C. Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii

Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 07.04.2022 tarih ve E-
27264143-303.01-3377606 sayili imar plan1 kurum goriisii yazisinda; 11 Midiirliigii’nce
04.04.2022 tarihinde bahse konu parsele iligkin yerinde ve evraklar iizerinde inceleme yapilarak
hazirlanan teknik inceleme raporu yazi ekinde iletilmistir. Ilgili teknik rapor dikkate alimarak
plan teklifinde gerekli revizeler gergeklestirilmistir.

7.4 T.C. Niliifer Belediye Baskanhgi Plan ve Proje Miidiirliigii

Niliifer Belediye Bagkanlig1 Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 31.03.2022 tarih ve E.65418203-
045.01-41968 sayili imar plan1 kurum goriisii yazisinda; “Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi
26. maddesi 1. fikrasinda "(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitlinliigiinii, sosyal ve teknik altyapir dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacl,
teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 26. maddesi 4. ve 5. fikralarinda "(4) Kat adedi veya bina ytiksekligini artiran imar
plan1 degisiklikleri, yorenin yerlesim 6zellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle,
sehrin veya alanin yakin ¢evresinin siliieti, yapilarin glinese gore cephesi ve yonlenmesi
ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yaplir. (5) Imar planinda verilmis olan
insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun
artirtlmasina dair imar plani degisikliklerinde: a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik
altyapi alanlar1 standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek {izere
ayrilir. b) Niifus yogunluguna bagli olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi
durumunda; Onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir." denilmektedir. S0z
konusu plan degisikligi onerisinin; bolgede artan niifusa iliskin yukarida yer alan yonetmelik
ilgili maddeleri gercevesinde diizenlenmesi gerekmektedir.

S6z konusu plan degisikligi 6nerisi yukarida bahsi gecen yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda,
konuya iligkin tiim kanun ve yonetmeliklere uygun olarak plan, plan notlar1 ve agiklama raporu
ile bir biitiin olarak diizenlendigi taktirde ilgili tim kurum ve kuruluslarin uygun goriisii
alinmasi kaydiyla kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” ifadeleri yer almaktadur.
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8.EKLER

Ek 1 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirligii niin
06.04.2022 tarih ve E-90240332-115.01.02-58432 sayilt imar plant kurum goriisii

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGT vBURSA _
BURSA imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig pe =
BUYUKSEHIR - . ! o
e Sehir Planlama Sube Miidiirliigi
Sayi1  : E-90240332-115.01.02-58432 06.04.2022

Konu : Bursa Niliifer Odunluk Mabh., 4683 ada 1 Parsel
1/5000-1/1000 dlgekli Nazim ve Uygulama Imar
Plam degisikligi

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANEIGINA
Mekansal Planlama Genel Mudtirlugi

ilgi . a) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudirliigii’niin

16.03.2022 tarihli ve 3199950 sayih yazisi.

b) BBB, Cevre Koruma, Kontrol ve Iklim Degisikligi Dairesi Bgk.’nin 06.04.2022 tarihli ve 58235 sayili
yazisl.

¢) BBB, Ulagim Dairesi Bsk.'nin 06.04.2022 tarihli ve 58045 sayili yazisi.

d) BBB, Fen igleri Dairesi Bsk.’nin 06.04.2022 tarihli ve 58285 sayil1 yazisi.

¢) BBB, Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Bsk.’nin 01.04.2022 tarihli ve 55123
sayih yazisi.

f) BBB, Emlak ve Istimlak Dairesi Bsk.’nin 06.04.2022 tarihli ve 55123 sayili yazis1.

{lgi a) yaz1 ile 6306 sayih Kanun kapsaminda Rezery Yapi Alam olarak belirlenen ve meri imar planinda
“Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani”nda kalan Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada 1 parselin
“Gelisme Konut Alam”, “Yol” ve “Park Alam” kullanumlarima doniistiiriilmesine iliskin plan degisikligi teklifinin
incelenerek onaylanmasimn talep edildigi, bu kapsamda ilgili birimlerden alinan gdériislerin de eklenerek, plan
degigikligi talebine iligkin kurum gdriisiimiiziin tarafimiza génderilmesi talep edilmektedir.

Plan degisikligi teklifine konu; Niliifer Tigesi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada 1 parsel; onayh 1/5000 &lgekli
Niliifer Nazim imar Plani kapsaminda “Konut Dis1 Kentsel (alisma Alan”nda kalmaktadir. Tasinmazin isaretli
oldugu 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim Imar Plan1 6rnegi (Ek-1), lejant (Ek-2) ve ilgili plan notlar (Ek-3) yazimiz
ekindedir. Ayrica Cevre, Sehircilik ve dklim Degisikligi Bakanligi, Altyap: ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirltigiintin 16.03.2022 tarihli ve 3199950 sayili yaz1 ile s6z konusu taginmazin 6306 sayill Kanunu 2nci
maddesi uyarinca Bakanhk Makamimin 10.02.2022/2922381 sayih Olur’u ile *Rezerv Yapr Alam” olarak
belirlendigi tarafimiza bildirilmistir.

Plan dcgisikligi tcklifine iligkin ilgili birimlerimizden alinan gériisler ilgi b), ¢), d), ¢) ve f) yazilar ilc
tarafimza iletilmis olup, yazimiz ekinde génderilmekiedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ulas AKHAN
Belediye Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek:
1£1/5000 dlgekli Niltifer Nazim imar Plani 6rnegi

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Rofrulama Kodu : ¢2{71930-49df-44 1d-b64d-cad27h9fa644 Dodrulama Adresi ; https:/www.turkive gov tr/bursa-buvukschir-bele:

Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B Blok Kat:2 No: 1 16240 OSMANGAZI / BURSA Bileiigin: Ceren PALA o 25
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCISI 5
cpostu:schirplanlama.sbmd@bursa.bel tr Flektronik Ag:www,bursa.bel.tr Telefon:d44 1600 (1922)

Kep Adresi: bursabuyuksehir.penelevrak@hs03 kep.ir A l;:gfa_ ]

RefN0:20237621  Somwaty =
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2-Lejant

3-ilgili Plan Notlar1
4-Tlgi b) yaz

5-Tlgi ¢) yazi

6-Tlgi d) yaz

7-llgi ¢) yaz

8-1lgi f) yazs

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,

DBogrulama Kodu : e2478930-49d1-44 | d-b64d-cad2 Thofasd 4 Dodrulama Adresi : httpy:Awww turkive gov.trbursa-buyuksehi
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B Blok Kat:2 Ne: 1 16240 OSMANGAZI/ BURSA Bilgi ipin: Ceren PALA
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCIS]
c-posta:schirplanlama sbmd@bursa beltr Clektronik Ag:waww.bursa bel.tr Telefon:444 1600 (1922)

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@@hs3 kep.ar
RetNo:20237621
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Ek 2 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Cevre Koruma, Kontrol ve Iklim Degisikligi Dairesi Baskanhgi Cevre Kontrol
Sube Miidiirliigii 'niin 06.04.2022 tarih ve E-42837103-611.04-58235 sayili imar plani kurum goriisti

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURS_A“
CULEYY  Cevre Koruma, Kontrol ve iklim Degisikligi Dairesi Baskanhg e
::I::?E'E“SRI Cevre Kontrol Sube Miidiirligii
Say1  : E-42837103-611.04-58235 06.04.2022

Konu : Plan degisikligi.
iMAR VE SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGINA

Ilgi: 28.03.2022 tarihli ve 51209 sayih yazimz.

flgi yaziniz ile Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigi niin 16.03.2022 tarihli ve 3199950 sayili yazisinda 6306 sayili Kanun ile Rezerv Yap1 Alam
olarak belirlenen ve meri imar planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani’nda kalan Ilimiz, Niliifer
fIgesi, Odunluk Mahallesi, siirlari igerisinde bulunan 4683 ada, 1 parsellin “Gelisme Konut Alani, Yol
ve Park Alami”kullamimlarina doniistiiriilmesine iliskin plan degisikligi teklifinin incelenerek onaylanmasi
talep edildigi belirtilerek, soz konusu plan teklifine iliskin birim gériisiimiiziin Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlhigina iletilmek tizere tarafiniza bildirilmesi istenmektedir.

Daire Baskanhigmmuz gorev, yetki ve sorumluluklari cercevesinde konuya iliskin yapilan
degerlendirme neticesinde; s6z konusu alanda planlanan veya devam eden herhangi bir projemiz
bulunmamakta olup bahse konu alanda 1. Simf Gayrisihhi Miiesseseye rastlanmamastir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Yildiz ODAMAN CINDORUK
Cevre Koruma, Kontrol ve Iklim Degisikligi
Dairesi Baskan

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalannustir.

2n Kodu : d 649-2a78-4¢68- -20032 836 dodrulama Adresi : Jiww kive.gov.tr/bursa-| K
Zaler Mah. Ankara Yolu Cd. A Blok Kat:3 No: 1 16240 OSMANGAZI / BURSA Bilgi igin: Mine Banu AYASLI
lelefon : 444 16 00 Faks : (224) 716 2060 ZIRAAT MUHENDISE
e-posta:cevrekontrol shmd@bursa.bel.tr Elektronik Ag:www.bursa.bel.ir Telefon:444 1600
Kep Adresi: bursabuyukschir.genclevrak@hs03.kep.tr

RelNo:20236263
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Ek 3 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanligi Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii 'niin
06.04.2022 tarih ve E-41568574-315-58045 sayuli imar plant kurum goriigii

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURS,HA
BURSA Ulasim Dairesi Bagskanhg
BUYUKSEHIR . 3 PTTR prpepe
BELEDIYESi Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii
Savi : [-41568574-315-58045 06.04.2022

Konu : Birim Goriisit
iMAR VE SEHIRCIiLiK DAIRESI BASKANLIGINA
flgi: 01.03.2022/ 34173 sayih yazimz.

Ilgi vaz ile; Bursa ili, Niliifer Tlgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 Ada 1 Parsele Tliskin 1/5000 ve
1/1000 Olgekli  Nazim ve Uygulama imar Plam Degisikligi yapilmakta oldugu belirtilerek birim
goriisiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan incelemede, séz konusu diizenleme ulasim baglantilarini etkilemedigi goriilmekte olup
parscle yonelik diizenleme oldugundan yapilan plan degisikligine iliskin birimimiz agisindan sakinca

olmadig goriilmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Riistii SANLI
Ulasim Dairesi Bagkant

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusur.

a Kod - -4be2-8900-69a4480e56b0 Jogrulama Adresi : https://www.turkive.e 'bursa-
Alunova Mah. Fuar Cd. Ek 11izmel Binast 3. Kat No: 2 16090 OSMANGAZI/ Bilgi igin: Bilal BAL
BURSA SEHIR PLANCISI
Telefon : 444 16 00 Faks : (224) 716 27 61 Telefon:(224) 444 1600 (2742)
c-posta:ulasimkoor.sbmd@bursa.bel.tr Clektronik Ag:www.bursa.bel.tr
Kep Adresi: bursabuyuksehir genelevrak@hs03 kep.tr RelNo0:20225313
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Ek 4 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Fen Isleri Dairesi Baskanligi Etiid Proje Sube Miidiirliigii niin 06.04.2022 tarih
ve E-38506184-115.01.02-58285 sayili imar plani kurum goriisii

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURSA'
BURSA Fen isleri Dairesi Bagkanhi
SELEDIVES| Etiid Proje Sube Miidiirliigii
Sayi : E-38506184-115.01.02-58285 06.04.2022

Konu : Kurum Yazigmalari

iMAR VE SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGINA

flgi  : Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'niin 28.3.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-51209 sayili
yazisl.

flgi yazimiz geregi; Niliifer Tlgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada, 1 parsele iliskin 1/5000 Nazim
Imar Plami ve 1/1000 Uygulama Imar Plam degisikliklerinin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nca degerlendirilerek onaylanmasi talep edildigi anlasilmaktadur.

6306 sayilh Kanun kapsammda Rezerv Yap1 Alami olarak belirlenen ve meri imar planinda "Konut
Dist Kentsel Calisma Alam” nda kalan, Bursa [li, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada, 1 parselin
"Gelisme Konut Alan1", "Yol" ve "Park Alanm1" kullanimlarina déniisttiriilmesine iliskin plan degisikligi
hakkinda  birim goriisi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'na iletilmek fizere
istenilmektedir.

Yazimz ve ekleri incelenmistir. Plan revizyonu yapilacak alanda Mudiirligtimiizce yirtitiilen ve /
veya planlanan bir proje bulunmamakta olup, séz konusu plan degisikliginin Miidiirliigiiniizce yiirtirliikte
bulunan planlart ile birlikte 6306, 3194 sayili Kanunlar ve ydnetmelikleri, planlama ilkeleri ve ilgili diger
mevzuat agisindan degerlendirilmesinin uygun olacag: hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hakan BEBEK
Fen Isleri Dairesi Baskant

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusur.

- 2eed7462-8173-487F: B : ; v s
Altmova Mah. Fu.lr Cd. Ek Hlizmet Binasi 2. Kal 16090 OSMANGAZI / BURSA Bﬂp igin: Julide BAKIR
lelefon : (224) 444 1600 Faks : (224) 716 2868 MIMAR
c-posta:etudproje.sbmd@bursa.bel.tr Elektronik Ag:www.bursabel.tr Telefon:4441600 (2811)
Kep Adresi: bursabuyukschir.genclevrak@nhs03 kep.tr

RelNo:20235033
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Ek 5 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Ivilestirme Dairesi Baskanligi Kentsel Doniigiim
Sube Miidiirliigii 'niin 01.04.2022 tarih ve E-21653905-115.05.01-55123 sayilt imar plani kurum gériisii

T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURSA
SULEY Y  Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyilestirme Dairesi Baskanhg e
BELEOIVES| Kentsel Déniisiim Sube Miidiirliigii
Sayi : E-21653905-115.05.01-55123 01.04.2022

Konu :Niliifer ilgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 Ada
1 Parsele iliskin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Nazim ve Uygulama imar Plam Degisikligi

iMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

flgi  : Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'nin 28.03.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-51209 sayili
yazisi.

l1gi yaz1 ile 6306 sayth Kanun kapsaminda Rezerv Yapr Alani olarak belirlenen ve onayls
1/5000 dlgekli Niliifer Nazim Imar Plan1 kapsaminda "Konut Disi Kentsel Calisma Alani"nda kalan,
Bursa Ili, Nilifer Hc;esi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada, 1 parselin "Gelisme Konut Alan1", "Yol" ve "Park
Alam" kullanimlarma déntistiiriilmesine iliskin plan degisikligi teklifinin incelenerek, birim
goriisiimiiziin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi'na gonderilmek {izere Daire
Baskanhgmiza iletilmesi istenmektedir.

Plan degisikligine konu, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada, | parselin bulundugu alan,
Belediye Baskanligimiz tarafindan, 5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesine istinaden ilan edilen
herhangi bir Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alaninda yer almamakta olup, s6z konusu alana iligkin
mevcutta bir proje ¢alismamiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Murat USUN
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
Iyilegtirme Dairesi Baskam

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusur.
Dogrulama Kodu : 12394552-¢78b-429-b3d2-1d80511{82b7 g I% S./) turkive.gov.tr/bursa-buvukschir-belei
Zaler Mah. Ankara Yolu Cd. C Blok Kat:2 No: 1 16240 OSMANGAZI / BURSA Bilgi i¢in: Emine O]

Telefon : 444 16 00 SEHIR PLANCIS]
c-posta:kentseldonusum.sbmd @bursa.bel.tr Elcktronik Ag:www.bursa.bel.tr Telefon:(224) 444 1600 (1970)

Kep Adresic bursabuyukschir. genelevrakgghs03 kep.tr
Rel:No:20204089
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Ek 6 Bursa Biiyiiksehir Beledive Baskanligi Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligt Emlak Yénetimi Sube Miidiirliigii niin
06.04.2022 tarih ve E-28722469-321-58360 sayuli imar plant kurum goriigii

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI WBURSA
BURSA Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi e
BUYUKSEHIR e e @ e s
BELEDIYESI Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigii
Sayr @ E-28722469-321-58360 06.04.2022

Konu : Niliifer {Igesi, Odunluk Mahallesi, 4683 Ada
1 Parsele {liskin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

IMAR VE SEHIRCILIK DAIREST BASKANLIGINA

flgi  : Sehir Planlama Sube Miidiirliigi'nin 28.03.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-51209 sayili
yazisi.

ilgi yazida, Bursa ili, Niliifer flgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada, 1 parsel; onayl 1/5000 &lcekli
Niliifer Nazim Imar Plam kapsaminda "Konut Disi Kentsel Calisma Alani"nda kalmakta olup, ilgi (b)
yazi ile sdz konusu tagmmazin 6306 sayili Kanun'un 2 nei maddesinin birinei fikrasiun (¢) bendi
uyarinca Bakanhk Makami'min 10.02.2022 tarih ve 2922381 sayih Olur'u ile "Rezerv Yapi Alam" olarak
belirlendigi tarafimza bildirildigi ve eki plan teklifi ile ilgili gériistimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Bahse konu plan teklifine konu taginmaz belediyemiz miilkiyetinde bulunmadigr ve konu ile ilgili
miidiirligiitiz tarafindan herhangi bir goriis verilemeyecegi hususunda,

Geregini arz ederim.

Cengiz AKYOL
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmgur.

Dogrulama Kodu : 7b5697d-3790-423¢-a14£-03a0dad0111b Dogrulama Adresi : httos://www.turkive.gov.tr/bursa-buvukschir-beledivesi-cbys
Zaler Mah. Ankara Yolu Cd. C Blok Kat:1 No: 1 16240 OSMANGAZI / BURSA Bilgi igin: Savas SIMSEK D,{
Telefon : 444 16 00 HARITA MUHENDISI

Telefon:

Elektronik Ag:www.bursa.bel.tr

Kep Adresi: bursabuyukschir.genclevrak@rhs03 kep.tr
RelNo:20235601

=

54




L E)

TOKi -

e
..d'_‘* 4 i( "'l.,
Fx gy_ _~ *Q‘; BURSA ILI, NILUFER ILCESI, ODUNLUK MAHALLESI
5*(5( ﬁ LH‘ 0.78 HEKTARLIK REZERV YAPT ALANINA fLiSKIN
%1“ N / 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI
] :"’*_ _’“ 7 ; ACIKLAMA RAPORU
", w__.-'
Ek 7 T.C Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatirim ve
Insaat Dairesi Baskanligi 'min 25.03.2022 tarih ve E—13138482—041.02—84238 sayili imar plani kurum goriisii
o TE i “wBURSA
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG! S
Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midarlugi
Planlama Yatirim ve ingaat Dairesi Baskanlig
254032022

BURSA
BiYORSEHiR
BELEDIYES]

E-13138482-041.02-84238
NILUFER ILCE ODUNLUK MAH
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA

Say1

Konu
(Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi)

flgi 16.03.2022 tarihli ve 3199950 savili vaziniz
ilgi yaz1 ile Nilafer ilgesi Odunluk Mahallesi 4683 ada | parselesiliskin "Konut Dist Kentsel
Caligma Alani"nda kalan, "Gelisme Konut Alami" "Yol" ye "Rark Alan1" amagli 1/5000 ve
1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plan degisikligi igin Genel Miidrliikgoriisiimiiz talep edilmistir
Soz konusu parsel sinirlari igerisinde meveut atiksu veagmar suyu hattimiz bulunmakta olup
Uygulama Imar Plami Degisikligi asamasinda bu boliimde hatlari korunmasi amaciyla "Yol" ve "Park
Alam" olarak diizenlenecek sekilde plan degisikligi yapilmaginda Genel Mudirlagimizde sakica
Ismail GERIM
Genel Mudiir Yardimeisi

a
bulunmamaktadir.
Geregini bilgilerinize arz ederim

Ek: mevcut atiksu ve yagmur suyu altyapi hatlar

Bilgi igin: Yasemin BULUT
TEKNIKER

ge, giivenli \.M\llumk \m/alk imzalanmigtir
ilot icin:
Telefon No

Bu belge

kEUdL-Af0v31-TKTpCe-j

Rozrulama Kodu: wkETc
Buski Genel Miidirltgi - Siramegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 6/3 D
Internet Adresi: hitp://www buski, gov.tr
1

Blok 16190 Osmangazi/Bursa
Felefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73

ki gov

¢-Posta: buski@!
Kep Adresi: buskigm(@hs01 kep.tr

55




g &
W
ZEMIN *OT=H47.11

BURSA iLi, NILUFER iLCESi, ODUNLUK MAHALLESI
0.78 HEKTARLIK REZERV YAPI ALANINA ILISKIiN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

—;

ZEMIN KOT=141.15

56




o ®

o 4 "n. ove
- il " I P N . ® ®
iy 57. o *J;"'. BURSA ILI, NILUFER ILCESI, ODUNLUK MAHALLESI ® []
5*(5( ﬁ ‘.w" 0.78 HEKTARLIK REZERV YAPI ALANINA ILISKIiN e P
%"-. N 4@. %/ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

\ :"’*_ o £V ACIKLAMA RAPORU TOK'

NEEES
Ek 9 Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii'niin 07.04.2022 tarih ve E-27264143-303.01-3377606
sayily imar plant kurum goriisii

T.C.

BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midirligi
07.04.2022

:E-27264143-303.01-3377606
Bursa, Niliifer, Odunluk Mah. 4683 Ada, 1
Parsel, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve

Konu
Uygulama Imar Plant Degisikligi
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNI

16.03.2022 tarihli ve E-50892535-303.01[016.164032024.16158261.01]-3199950 sayili

Ilgi yaz ile 6306 sayili Kanun kapsamunda Rezerv Yapr Alam olarak belirlenen ve meri imar

flgi 1
yazimz.
plaminda "Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam" nda kalan, Bursa Ili. Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi
4683 ada, 1 parselin "Gelisme Konut Alami", "Yol" ve "Park Alam" Kkullamumlarna doniistirilmesine

iliskin plan degigikligi teklifinin incelenerek onaylanmasi talebine istinaden Il Mudirligiimiizee p
lanlama alanimin yerinde incelenmesi suretiyle hazirlanacakyTeknik Inceleme Raporunun hazirlanmasi

suretiyle olusturulacak gériisiin Bakanhi@inuza génderilmesi istemlmgtir
Il Midirligiimiizee 04.04.2022 tarihinde bahse konu parselin yerinde ve evraklar iizerinde

inceleme yapilmis olup hazirlanan teknik inceleme raporu yazimiz ekinde génderilmektedir
Mehmet Ersan AYTAC

Bilgilerinizi arz ederim
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Madiirii V

Ek: Teknik Inceleme Raporu (3 Sayfa)

Dogrulama Adresi: hitps:/fwww turkiye gov.ir
Bilgi igin:Hafize DEDE @
sehir Plancisa ~ a )

Telefon No:(224) 271 51 10-
1464

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmagti

Dogrulama Kodu: 48A3FADG-FOEC-445A-9DD6-4 A3D32FF16A1
adyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA
Fax: 224 2715109

Girpan Mah.
Aynntih bilgi itibat:  Tel: 224 2715110
posta: bursa@esb.gov.tiKep: cevievesehirciliki@hs01 keptr
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Ek 10 Niliifer Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirkigii 'niin 31.03.2022 tarih ve E.65418203-045.01-41968 sayili imar
plant kurum gériisii

TC,

. NILUFER BELEDIYE BASK ANLIGI NBURSA
NIiLUFER Plan ve Proje Miidiirligii =
BELEDIYESI 9 i

Sayr : E.65418203-045.01-41968 ¥ 030020
Konu : Odunluk Mahallesi, 4683 Ada, 1 Parsel Kurum
Gortigti

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGT BAK«\NT IGI
Mekansal Planlama Genel Mudurlugu nee

flgi  : 16.03.2022 tarih ve 3199950 sayil yaziniz,

flgi yazime ile Nilifer llgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 Ada, | parselin *Runtt Dis Kentsel Cahsma Alam ndan, "Geligme
Konut Alan, Yol ve Park Alam" olarak plan degisikligine yonelik 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile 1/1000 ¢lgekli
Uygulama Imar Plam degigikligine iliskin kurum gorigimiiz istenmektedir,

Mekansal Planlar Yapm Ybnetmellé,l 26. nmrfdvn I f&rmmda (1} Imar plant degigikligi; plan ana kararlarin,
siiveldiliging, bitdinliiging, sosy 7 cali nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gevekgelere
dayanilarak yapil" dcmh‘licktcdu’ Mekansal PIarllar‘) aplm Yonetmehig 26. maddesi 4. ve 5. fikralarnda "(4)K at adedi veya bina
yiiksekdiging avttran imar plam degigikdikleri, vérenin yerleyim ézellikleri, dofowu ve kimligi dikkate almmek suretivie, yehrin veya
alamn yakin gevresinin siliieti, yapilarin giinege gére cephesi ve yonlenmesi ézelliklerini olumsuz yonde ethilememesi esas alinarak
vapthr. (5) Imar plamnda verilmis olan ingaat emsalinin, kat aledinin, ifraz gartlarimn degigtivilmesi sonicu niifus yogunlugumn
artiridmasine daiv imar plaw defigikdfderinde: of Artanamifusun thilyace olan sosyal ve teknik altyapr elanlars standartlara uygun
olarak plan defisikligine konu alana hizmet vermek _#izere ayrdir. b) Niifus yogunlug bagh olmak kat adedini)
artrlmasinin istenmesi durunnmda; énerilecek katwadetleginin tavininde agagrdaki formiile gore bulunacak biitin yollardaki
kargilikli bina cepheleri arasindaki asgari waklik seflonge akur.” denilmektedir. S0z komusu plan defigiklii dnerisinin; bolgede
artan nitfusa iligkin yukanda yer alan yonetmelik i}gih' miaddeleni ¢ergevesinde dizenlenmesi gerekmektedir.

86z konusu plan degigikligi snerisif§ukanda bahsi gecen yanetmelik hiktimler dogmltusunda, konuya iligkin tiim kamn ve
yonetmeliklere uygun olarak plan, plan noflan ve agiklama maporu ile tar bitin olarak dizenlendigi taktirde ilgili thm kurum ve
kumluglann uygnn gorisi alinmas: kaydiytakummumuzca sakinca bulunmamakiadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Q-—-._. e-imzalidir

Osman AYRADILLI
BASKAN YARDIMCISI

Bu'belge Milirfer Beledive Bagkanh@inda uygulanmakta olan Bilgi Givenligi Yonetim Sistemi kapsaminda komnmaktadir.

saniehlah. Cumhuriyet Meydan 2/A 2/B Blok 16130 Nilifer, Bursa Rilgi fgin : Gizem EGE
191444 16 03 Fax:02242950526 Elektromk Ag: http://www.nilufer bel tr/

Kc.p Adresi @ niluferbelediyesizahs0 1. kep.tr, niluferbelediyesizihs03. kep.tr
Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gice giivenli elekironik imza ile imzalanmghir.

Yy . Bu belgedeki elektronik imzayy hitps2www. e-islem.net/BelgeDogrula ElmzaDogrulama sayfasm ziyaret ederek VAhroyQw q
s kodu ile dogrulatabilirsiniz.
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Ek 11 Bursa Valiligi'nce 04.2022 tarihinde onayh “Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada, 6 Parsel (Eski 1
Parsel) iliskin Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfas

I BURSA
ILGESI NILUFER i
| [BELDE :
I [KOY T MAH. ODUNLUK MAH. SIRRRES(
|
| [MEVKI ]
PAFTA H21C108_20 : . : |
|{ 1/5000 COLCEKLI H21C10B2D VE 1/1000 OLCEKLI H21C10B2D |
[HALIHAZIR PAFTALARI ) .
| (ADA - lee83 o
i g
|PARSEL 1
! PLAN/RAPOR 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINE VE 1/1000 l
| |TORU OLGEGI OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK- |
| JEOTEKNIK ETUT RAPORU
| L
|  Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumiulugu miellif
| mihendis/firmada olmak tzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geredince, biiro |
ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur. ]
|
|
KOMISYON
| A1
|
% ligiil KIvANG
loji Miihendisi |
2%./04./2022 |

_.____ _.\

Md. Yrd.

28.09.2011 gin ve 102732 sayili
Genelge geredince onanmistir.




SR 208
xS, A o . . ) ® ®
ix sy_\%;". BURSA ILI, NILUFER ILCESI, ODUNLUK MAHALLESI ® ®
= Ay P N
I« ﬁ .gw} 0.78 HEKTARLIK REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN D3 |

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI

hf‘f:t,i" ACIKLAMA RAPORU TOK' GEB__’“E

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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60




	1. GENEL BİLGİLER
	1.1 PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER
	1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
	1.3 PLANLAMA ALANI ULAŞIM İLİŞKİLERİ

	2. DOĞAL YAPI ANALİZLERİ
	2
	2.1 PLANLAMA ALANI ULAŞIM İLİŞKİLERİ
	2.2 JEOLOJİK YAPI ANALİZİ
	1.
	2.
	2.1.
	2.2.

	2.3 DEPREMSELLİK
	2.4 YÜKSEKLİK ANALİZİ
	2.5 EĞİM ANALİZİ
	2.6 BAKI ANALİZİ
	2.7 İKLİM VE BİTKİ ÖRTÜSÜ
	2.7.1
	2.7.2
	2.7.3
	2.7.4
	2.7.5
	2.7.1 İklim
	2.7.2 Bitki Örtüsü

	2.8 SOSYO-EKONOMİK YAPI
	2.9 DEMOGRAFİK YAPI ve NÜFUS

	3.  FİZİKSEL DURUM ANALİZLERİ
	1
	2
	3
	3.1 ARAZİ KULLANIM ANALİZİ
	3.2 MÜLKİYET ANALİZİ
	3.3 ARSA RAYİÇ BEDELLERİ ANALİZİ
	1
	2
	3
	3.1
	3.2
	3.3
	3.4 YAKIN ÇEVRE ANALİZİ

	4 DONATI HİZMET ETKİ ALANI ANALİZLERİ
	4.1 ANAOKULU HİZMET ETKİ ALANI ANALİZİ
	4.2 İLKÖĞRETİM HİZMET ETKİ ALANI ANALİZİ
	4.3 ORTAOKUL HİZMET ETKİ ALANI ANALİZİ
	4.4 LİSE HİZMET ETKİ ALANI ANALİZİ
	4.5 SAĞLIK HİZMET ETKİ ALANI ANALİZİ
	4.6 SPOR HİZMET ETKİ ALANI ANALİZİ
	4.7 CAMİ HİZMET ETKİ ALANI ANALİZİ

	5 PLANLAMA ALANI MERİ PLAN KARARLARI
	5.1 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI
	5.2 1/25.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI
	5.3 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI
	5.4 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI (2004 Tarihli)
	5.5 27.05.2022 ONAY TARİHLİ İPTAL EDİLEN İMAR PLANI

	6 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI TEKLİFİ
	6.1 GEREKÇE
	6.2 AMAÇ VE HEDEFLER
	6.3 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI TEKLİFİ VE PLAN TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR

	7 KURUM GÖRÜŞLERİ
	7.1 T.C. Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Şehir Planlama Şube Müdürlüğü
	7.1.1 T.C Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı Çevre Koruma, Kontrol ve İklim Değişikliği Dairesi Başkanlığı Çevre Kontrol Şube Müdürlüğü
	7.1.2 T.C. Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Koordinasyon Şube Müdürlüğü
	7.1.3 T.C Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı Fen İşleri Dairesi Başkanlığı Etüd Proje Şube Müdürlüğü
	7.1.4 T.C Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Kentsel Dönüşüm Şube Müdürlüğü
	7.1.5 T.C Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığı Emlak Yönetimi Şube Müdürlüğü

	7.2 T.C. Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Planlama Yatırım ve İnşaat Dairesi Başkanlığı
	7.3 T.C. Bursa Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü
	7.4 T.C. Nilüfer Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğü

	8.EKLER

