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Mekansal Planlama Genel Mildiirltigi WWW’IW? min il

Sayt  :E-42351689-310.03-2703999 Y 17;,.01.2022

Konu :Bursa ili, Niliifer ilgesi, Demirci Mahallesi
Imar Uygulamast (97/h)

BAKANLIK MAKAMINA

Ilgi : a) Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Mudmlug iin 16.11.2021 tarihli ve
2224919 sayili yazist. .-
b) OMF A Petrol Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketin 1 11. 2021 tarihli dilekgesi.
¢) Genel Midiirliigtimiiz Imar Planlama Dairesi Ba$kanhgmm 3.11.2020 tarih ve 249812
sayil1 yazis1,
¢) 04.12,2021 tarih ve 2368698 sayili yazimiz,

d)Niliifer Belediye Bagkanliginin 09.12.2021 tauh Ve 172915 saytl yazist.

flgi (b) dilekcede Bursa Ili, Niliifer Tigesi, Demn i Mahaliesmde bulunan 3244 ada 26 numarali
parsele iliskin 1 numarali Cumhurbagkanhi: Kar. amamesmm 97 (h) Maddesi hitkmii uyarmnca kesinlestigi
belirtilen ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam uyaunca hazirlanan 3194 sayih Imar Kanununun
18.Maddesi Uygulamasi igleminin Niltifer Belediye Bgskanllgma 05.01.2021 tarih ve 974 sayilr dilekge
ile sunuldugu, 10 ay gegmesine ragmen Niliifer Belediye Bagkanliginca bu talebe cevap verilmedigi, bu
sebeple imar uygulamasinin Bakanhgimizea: degérlendirilmesinin talep edildigi belirtilmekte olup, ilgi
() yazi ile gereginin yapilmasi talep edllmektedlr

Bursa 1li, Niliifer lgesi, Demirg Mahallesmde bulunan 3244 ada 26 numarali parsel sayili
tasinmaza iligkin 1 numaralt Cumhuy kanhgl Kararnamesinin 97 (h) Maddesi hitkmil uyarinca
Bakanlifimizca onaylanan 1/1000 olgékli ygulama Imar Planmin kesinlestigi ve uygulamaya dair ig ve
islemlere baglanabilecegi ilgi (c). yazn ile bilditilmigtir.

Onaylanmak tizere ilgi (b) djlekge ile Bakanligimiza sunulan imar uygulama dosyasi; 1 numaraki
Cumhurbagkanligt Ka;amamesmm 97. Maddesinin 2. fikasindaki "Bakanlik, birinci fikramn (h)
bendindeki is ve islemleri, Iesrs “etmeden evvel, bu is ve islemleri esasen tesise yetkili olan idarelerin
goriislerini ister. Idar eler bu is ve islemlerin yapimama gerekgelerini etraflica agiklayarak konu
hakkmdaki goriislerini en geg on bey gimn icinde Bakanhga bildirmek zorundady.” hilkmii gerefince
Niliifer Belediye B _:nhgma gonderilmis ve imar uygulamasimun onaylanmama gerekgeleri anilan
Belediyeye sorulmugtur “Niltifer Belediye Bagkanliginin ilgi (d) yazisinda "3244 ada 26 numarali parselin
bulundugu imar adasinin parselasyon plant ile parselin zayiatini % 40'a tamamlayan 1121,63 m?'lik
kismuin odemesmm yaptlmasinin talep edildifi ve s6z konusu parselin kiymet takdiri komisyonunca
kiymet takdnmm yapildigl, ilgilisi ile yapilan gbriisme ve pazarhik neticesinde, anlasma
saglanamadlgmdan dosyanin Plan ve Proje Mildiirligiine iletildigi" belirtilmekte olup, bu sebeple imar
uy masmm onaylanmadigr anlasiimigtir.

3194 sayilt Imar Kanununun 18.Maddesinde "Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi
tm‘ulan arazi ve arsalarin dagutvm swrasmda bunlarin yiizélgimlerinden yeleri kadar saha, dilzenleme

lanindaki nilfusun kentsel faalivetlerini sirdiirebilmeleri icin gerekli olan wnumi hizmet alanlarinm
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tesis edilmesi ve diizenleme dolayisivla meydana gelen deger artiglart karsiliginda "diizenleme ormklzk' .
payt" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gire alinacak diizenleme ortaklik paylar, duzenlemeye z‘abz
tutulan arazi ve arsalarm diizenlemeden dnceki yiizolgiimlerinin yiizde kirk begini ge(,emez " Hukmu
bulunmaktadir, e

Bilindigi iizere imar uygulamalatt onayli imar planlarina gore yapiimaktadu. 31 _
Kanununun 18.Maddesinde belirtilen % 45'lik oran kesilebilecek maksimum smir ol oran imar
planiyla belirlenen umumi ve kamu hizmetletine ayrilan alanlar dikkate alinarak hesaplanmalktadir. Imar
uygulamasiyla bu oranin degigtirilmesi miimkiin degildir. Imar planiyla olu@tmulan_umumi ve kamu
hizmet alanlarinin uygulamaya giren toplam alana orani ne ise DOP orani da odur. Bu oranin %45'ten az
olmast halinde, DOP oraninin %45'e tamamlayacak kisminin bedele donustululmem Imar Mevzuati
agisindan milmkiin degildir. G

Konu yukarida belirtilen agiklamalar dogrultusunda degellendmldlg' de, Nilufer Belediyesinin
ilgi (d) yazisinda belirttigi hususlarin, 3194 sayili tmar Kanunu ve ilgili-¥onetmeliklere uygun olmadigs
goriilmektedir. Bu nedenle Bakanligimizea onaylanan imar planl; ygun olarak; 3244 ada 26
numarals parseli kapsayan alanda, 3194 sayihi Imar Kanununun 181 _faddesme gore hazirlanan imar
uygulamasinin sonucunda D.O.P. % 21.79914 olarak hesaplanmf __}Ian ve plan notlarina uygun imar
ada ve parselleri olugturulmustur. . i

Yukartda belirtilen hususlar dogrultusunda ilgi (b dilefce ile sunulan ve 3194 sayih Imar
Kanununun 18. maddesine istinaden hazirlanan imar uygulathasimn 1 numarali Cumhurbagkanhg:
Kararnamesinin 97. Maddesinin (h) bendince onaylanmagtﬁll;_Q_lurlarmma arz ederim.

Selma TOSUN
Genel Mitdiir Yardimeist V.
Uygun goriigle arz ederim,
Y. Erdal KAYAPINAR
Mekansal Planiama Genel e
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