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1.BOLUM- PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Ulke ve Bdlge igerisindeki Yeri

Bursa ili, Tirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bélgesi’nin giiney-dogusunda yer almaktadir.
Marmara Bolgesinin “Giiney Marmara” béliminde yer alan il, bolgenin 2. buyik ilidir. il
topraklari kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli ve Sakarya, dogudan
Bilecik, giineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile sinirlanmistir. Bursa ili 10886 km?'lik

yuzolcima ile Turkiye'nin %1.38’ini kaplamaktadir

Yildirnm ilgesi Bursa'nin 3 buylk merkez ilgesinden biridir. Uludag'in eteklerine kurulmus
Yildinm ilgesinin dojusunda Kestel ve Glrsu, batisinda Osmangazi ilgesi vardir. Yizolgimu
399 kilometrekaredir. Denizden yiiksekligi 150-155 metredir. ilgenin giineyinde Uludag

yiikselir, kuzeyi diizdiir. iigenin ortasindan Bursa-Ankara karayolu gecmektedir.

Plan degisikligi hazirlanan alan; “Sirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani1”
icerisinde yer alan Bursa ili, Yildinm ilgesi, Piremir Mahallesi, 354 Ada 21-53-54

Parsellerin bir bolimiini kapsamaktadir.

S6z konusu diizenleme 2 ayri bodlgeyi kapsamakta olup planlama alani; Bursa
Valiligi'nin 2.2 km giineydogu yéniinde, Bursa- Uludag Teleferik istasyonu’nun yaklasik
300 m giiney yoniinde konumlanmaktadir. Diizenleme yapilan bolgeler arasi mesafe 150
m dir. 354 ada 21-53-54 nolu parsellerin biiyiikliikleri toplamda 8652.04 m?
yuzol¢cumiinde olup, plan degisikligi yapilan boliim parsellerin bir kismini igcermekle
birlikte 1/1000 Olgekli UiIP Degisikligi sinirn 3780.74 m?, 1/5000 Olgekli NiP Degisikligi

plan sinirlarinin sematik olmasi kapsaminda 3668.49 m? biiyiikliigiindedir.

1.2.Y6netim Yapisi, idari Béliiniis ve Sinirlar

Bursa ili idari taksimat haritasinda Marmara Bolgesi sinirlar i¢cinde kalmaktadir. Marmara
Boélgesi sinirlari Edirne, Kirklareli, Tekirdag, istanbul, Kocaeli, Adapazari, Bursa, Bilecik,
Balikesir ve Canakkale illerini icine almaktadir. Bursa ili Marmara Bolgesi'nin Doju Marmara

Bolimi’nde kalmaktadir.

e ———— e
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Bursa ili Osmangazi, Niliifer, Yildinm, Karacabey, inegél, Mudanya, Gemlik, Giirsu, Kestel,
Mustafakemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir, Orhangazi, Biiyiikorhan, Harmancik, iznik
olmak Uzere 17 ilge, Bursa BlyuUksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olugsmaktadir.
Planlama alani Bursa’'nin Yildirim ilge sinirlarinda kalmaktadir. Yildirim ilgesinin buyUklGgu
105 km? olmakla beraber ilge sinirlari dahilinde 71 adet mahalle bulunmaktadir. S6z konusu
planlama alani ise Yildirim ilge sinirlarindaki Piremir Mahallesi tapulama sinirlari i¢erisinde
bulunmaktadir

e ————— e
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PLANLAMA ALANI

Harita 1: Teklif Alanini Gésterir Uydu Gériintiisi
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2.BOLUM- PLAN HIYERARSISI VE GELISIM
SURECINDEKI YERI

2.1. 2020 Yili Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alaninin bulundugu bélge Milga Bayindirlk ve iskan Bakanligi tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani”
sinirlari igerisinde bulunmaktadir. Planlama alani ‘Mevcut Kentsel Yerlesimler” alani olarak
planh durumdadir.

Harita 2: 1/100.000 Olgekli Onayli Cevre Diizeni Plani Ornegdi

2.1. Bursa Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Merkez Nazim imar Plani

Planlama alaninin bulundugu alan; 16.10.2008 tarih 704 Sayili Belediye Meclis Karari ile Bursa
Blylksehir Belediyesi Meclisince onaylanan 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alani “Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrolliit Kullanim Alani” (Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Tabiat Varliklari Koruma Genel Mudurligi’'nce 14.02.2023 tarih ve 5751789 sayih

Bakanlik Makami Oluru) sinirlari dahilinde “Mevcut Konut Alani Seyrek Yogunlukta” ve

mea—————— ., =i
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“Geligme Konut Alani Disiik Yogunlukta” olarak planli durumdadir. Onayh imar plani

paftasi, plan lejanti ve plan hikimleri EK-1'de yer almaktadir.
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PLANLAMA ALANI

Harita 3: 1/25.000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani Ornegi

2.2. Yildinm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Yildinm Belediyesi kentsel yerlesme ve gelisme alanlari i¢cin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani 17.07.2008 tarih ve 486 sayili Belediye Meclis Karar ile Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nce onaylanmistir. Planlama alani “Sirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alani” (Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tabiat Varliklari Koruma Genel Madarlagid’nce
14.02.2023 tarih ve 5751789 sayili Bakanlik Makami Oluru) sinirlari dahilinde “Mevcut Konut
Alani Dusiik Yogunlukta 150 ki/ha”, “Geligme Konut Alani Diisiik Yogunlukta 150 ki/ha,
Park ve Yesil Alan” olarak planhdir. Onayl imar plani paftasi, plan lejanti ve plan hiktumleri
Ek-2’de yer almaktadir.

Harita 4: 1/5.000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani Ornedi

mea—————— ., =i
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2.3. 111000 Olgekli Teferrii¢ ve Civari Uygulama imar Plani Revizyonu Teleferik

Hatti ve Civari 3.Derece Dogal Sit Alanlari

Planlama alani 1/1000 Olgekli Teferriic ve Civari Uygulama imar Plani Revizyonu Teleferik
Hatti ve Civarl 3.Derece Dogal Sit Alanlari kapsaminda; “Sirdiirilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alani” sinirlari dahilinde “Teknik Altyapi Alani (Su Deposu) ve Park

Alani” olarak planli durumdadir.

Onayli imar plani paftasi, plan lejanti ve plan hikimleri Ek-3’de yer almaktadir.

RN o\
— /"l = =
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Harita 5: Onayli 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

MIA Sehir Planlama LTD $TI Murat ILKME
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3.BOLUM- ARASTIRMA ANALIZ CALISMALARI

Bursa ili, Turkiye’'nin kuzeybatisinda, 40° 10.8’ kuzey enlemi, 29° 01.8’ dogu boylaminda yer
almaktadir. Bursa ilinin rakim'i 155 metredir. Uludag’'in kuzeybati eteklerinde sehrin adini

tasiyan ovanin guney kenarinda yer alir.
3.1.Fiziki ve Dogal Veriler
3.1.1.Topografik Sinirlayicilar ve Jeomorfoloji

Plan degisikligi hazirlanan alan; “Surdurilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” igerisinde
yer alan Bursa ili, Yildirnm ilgesi, Piremir Mahallesi, 354 Ada 21-53-54 Parsellerin bir bolimuni

kapsamaktadir.

S6z konusu dizenleme 2 ayri bdlgeyi kapsamakta olup planlama alani; Bursa Valiligi'nin 2.2
km giineydogu yoniinde, Bursa- Uludag Teleferik istasyonu’nun yaklasik 300 m giiney
yoninde konumlanmaktadir. Dizenleme yapilan bélgeler arasi mesafe 150 m dir. 354 ada 21-
53-54 nolu parsellerin blyUklikleri toplamda 8652.04 m? yiizélgiminde olup, plan degisikligi
yapilan bdliim parsellerin bir kismini igermekle birlikte 1/1000 Olcekli UIP Degisikligi siniri
3780.74 m?, 1/5000 Olcekli NiP Degisikligi plan sinirlarinin sematik olmasi kapsaminda
3668.49 m? blyukliglindedir.

Yildinm ilgesi, Bursa ilinin dogusunda Yildirm ilcesinin ise batisinda yer almakta olup,
Uludag’in kuzey eteklerinde egimli arazi Gzerinde yer secmistir. Yerylzu sekilleri bakimindan
genel olarak Gékdere, Delicay ve Kaplikaya derelerinin meydana getirdigi koniler Gzerinde yer

almistir.

Uludag’in eteklerinden Bursa Ovasina dogru uzanan boélgede denizden ortalama yukseklik
150-155 metredir. izmir-Bursa-Ankara otoyolunun kuzeyindeki alan ise Bursa ovasinda yer

aldigi icin bu alanda topografya diz bir yapiya sahiptir.

Bursa ovasi guneyinde bulunan sinirli dizlUklerin devaminda egimli alanlar baglamaktadir.
Daha da glneye dogru ilerlendiginde Uludag’in yamaclari baslamakta ve dolayisiyla egim
artmaktadir Uludag, boélgenin glineyinde yerlesme igin dogdal bir sinirlayici olmaktadir. Bu yapi

bazi alanlarda yerlesmeye olanak verirken bazi alanlarda yerlesmeye olanak tanimamaktadir.

e .}
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Yildinm ilgesi giineyinde yiiksekligi 2.543 metreyi bulan ve Marmara Bolgesi'nin en yiiksek
dagi olan Uludag ile sinirlhidir. Yukseltiler dogu-bati yoninde uzanirlar ve yukseklikleri 1000
metre ile 2543 metre arasinda degismektedir. Uludag'in uzunlugu yaklasik olarak 40 km.’yi
bulmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan bélgelerde Uludag Teleferik istasyonu giineyinde konumlanmakta,
yukseklik yaklasik olarak 426 m -422 m ve 453 m. -472 m. kotlarinda olup, guiney yoninden
kuzey yonline dogru artmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alanlar ytzdlgumu olarak kiaguk
bir bélgeyi kapsamakta ve bélgede ortalama egim +%15 araliginda ve topografik agidan egimli
bir yapidadir.

3.1.2.Tektonik Yapi ve Deprem Durumu

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini takiben
Marmara Denizine dodru devam etmektedir. Kuzey Anadolu Fayrnin kuzey kolunun Bursa

Merkeze uzakhgi yaklasik 70 km.’dir.

Kuzey Anadolu Fayrnin giiney kolunu olusturan ve iznik Géli'niin hemen giineyinden gegen
ve Gemlik Kérfezi'nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden hat Gizerinde meydana
gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi yapilan
analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayrnin giiney kolunun planlama
alanina uzakhgi yaklasik 25 km.’dir.

KAF’In gliney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, glineydoguda ise indnii-
Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve inénii-Eskisehir fay

zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olusturmaktadir.

e .}
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Harita 6: Bursa Fay Hatlari

3.1.3.Jeolojik Durumu

Planlama alanini olusturan bdlgeler 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Midirligi’'nce onaylanan “Yildirim llgesi Sinirlari Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik
Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” kapsaminda “Onlemli Alan 2.3-
Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu
Alanlar” sahasinda kalmaktadir. S6z konusu alana ait Etlit Raporu’nun sonug¢ ve Oneriler

bolimi EK-4' de yer almaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

" PIREMIR MAHALLESI, 354 ADA, 21-53-54 PARSELLER

ACIKLAMALAR
OA-5.1| Onlem Alinabilecex Sigme. oturma vb. Sorunlu Alaniar

"
OA-2.1| Onlem Alinabilecex Nitelikte Stabilte Sorunlu Alanlar

OA-1.1| Sivilasma Tehlikesi Aisindan Sorunlu Alanlar

5A23 Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi K.
"£-9] (Kompleks Harekat) Sorunlu Alaniar

Degarencime Dy Aanar

— | Yertesime Uyguniuk Sinin

Inceleme Alani Sinin S
E Planlama Alani Sinirt

Harita 7: Yerlesime Uygunluk Haritasi
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3.2.iklim Yapisi

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz arasinda bir gegis niteligi géstermektedir. Kiglarin ¢ok sert
gecmedidi ilde yaz dénemlerinde de siddetli bir kuraklik gériilmemektedir. En ¢gok yagis kis ve

ilkbahar aylarinda olmaktadir.

Bursa ilinde genelde hiikiim siiren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve i¢ Anadolu iklimlerinin etkisiyle
bazi degigikliklere ugramistir. Bursa’da ikliminin gecis 0zelligi godstermesi nedeniyle
mevsimden mevsime ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin agir bastigi gorular. Kiglar

bazen i¢ Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen de Akdeniz ikliminin etkisiyle ilik geger.

Planlama Alaninin yer aldigi Yildinm ilgesi Marmara Denizi'ne yakin olmasi nedeni ile iklim
cesitlilik gosterir. Ortalama sicaklik 14.0 derecedir. iicede nem orani ortalama %58'dir. Yagis,
en ¢ok kis ve ilkyaz aylarinda gorilur. Haziran ve Temmuz en dusuk yagis aldidi aylardir.
Yagislar yillik 500-700 mm arasindadir. ilgede ortalama 8 giin kar yagar, Uludag'a ise 25 giin
kar diiser ve 4 ay kadar yerde kalir. iigede kar kalinligi 5-10 cm olur, Uludag'da ise 250 cm'dir.

iicede en gok yildiz, poyraz ve lodos riizgarlar gérilir.
3.3. Ekolojik Yapi (Flora-Fauna) Bitki Ortiisii

Bursa bitki 6rtlist iklim 6zelliklerine, arazinin yapisina goére degisiklikler gdsterir. Daglarin alt
eteklerinde genellikle maki tirt yesillikler kapli olup biraz daha yamaclara ¢ikildik¢a kestane,
thlamur, meseliklerle kaplhdir. Uludag'in 1200 m.den yukarilarinda kéknar, karacam ve ardi¢
agaclari yer alir. Keles yoresinde genellikle meselikler ve karagamlar gériliir. il'in kiyidan uzak
kesimlerinde otsu bitkiler de yer almaktadir.

i'in yakin cevresinde vadi yamaclarinda makilikler ve karaagac tiirleri kaph olup, dag
yamagclarinda yine koknar ve cam agdaclari yer almaktadir. Ozet olarak il ormanlarinda
karagcam, kizilgam, saricam, koknar, ardi¢, mese, kayin gurgen, kestane ve ¢inar agaclari
bulunur. Fundaliklarinda ise yabani zeytin, incir, kizilcik, bogurtlen, tGvez, defne ve benzeri

bitkiler yer almaktadir.
3.4. Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Bursa Merkez-Bati planlama bdlgesi kapsaminda kalan Bursa Ovasi nitelikli tarim topraklari,
Sulama Alanlari ve Uretim bigimlenmesi agisindan sinai tarimsal Uretimin yapildigi bitki

Ortistndn oldugu alanlardir.

e .}
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3.5. Su Kaynaklan

il biylk akarsular yéniinden zengin olmamakla beraber, yeteri kadar akarsuya sahip
bulunmaktadir. Bunlar, dere ve c¢ay olarak isimlendirilebilir. Bu dereler, Uludag'in cesitli
yonlerinden ¢ikararak Marmara Denizi'ne dokdlir. Bunlarin baglicalari Nilufer Cayr ve

Delicay’dir.
3.6.Ulasim ve Hareketlilik

Ulkemizin 4.blyik kenti olan Bursa, Ulkenin ve Giiney Marmara alt bélgesinin énemli ulagim
akslarinin Uzerinde yer almaktadir. Ulagim topografik sinirlayicilarinda etkisi ile karayollari

boyunca yerlesmeler sekillenmisgtir.

Bursa, Dogu Marmara alt bélgesinin dnemli ulasim akslarinin merkezi durumundadir. Bursa,
cografi bakimdan i¢ Bati Anadolu’nun istanbul’a ve dolayisiyla Avrupa’ya agiliminda stratejik
bir konuma sahiptir. Ayni sekilde dis iilkelerden ve istanbul’dan i¢c bati Anadolu ve Ege’ye
gecgecek olan mallarin dagilim merkezi Bursa olmaktadir. Ulastirma hizmetlerinde bdylesine
onemli bir fonksiyonu olmasina ve ucuz tagimacilik imkénlar bulunmasina ragmen karayolu

tasimaciligi Bursa’nin ulasim sistemleri arasinda ilk sirayi teskil etmektedir.

Bursa agirlikh olarak karayolu ulagsim aginin yikini boélge ve Ulke Olgceginde tasimaktadir.

istanbul-izmir Devlet Yolu baglantisi Bursa’ya énemli bir karayolu trafik yiikii getirmektedir.

Bursa’nin mal akisi bakimindan ulkesel ve bdlgesel Olgekteki bir diger ulasim sistemi de
Mudanya ve Gemlik ilgelerinde yer alan limanlardan saglanan deniz ulagimidir. Onemli bir
sanayi kenti olan Bursa’da havaalani kargo tasimaciligi icin kullanilamamaktadir. Son
zamanlarda alinan kararlar ile Yenisehir havaalanindan sivii amacgli kargo tasimaciligi
yapilmaktadir. Hava tasimacihiginin eksikligi Bursa ve hatta Marmara Bolgesi icin énemli bir

handikaptir.

Planlama alani; Bursa Valiligi’nin 2.2 km gilineydogu yoniinde, Bursa- Uludag Teleferik
istasyonu’nun yaklasik 300 m giiney yoniinde konumlanmaktadir. Calisma Alani Bursa ili

merkez ilcesinde konumlanmakta olup, isleyen ulasim aginin icinde yer almaktadir.

e .}
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Yol hiyerarsisi belirgin olup, trafik problemi yasanmamaktadir. S6z konusu alan g¢evresi pazar
alani olarak kullaniimaktadir. Alana toplu ulasim; metro, otobus ve taksi dolmusglar ile mimkin
olmaktadir. Planlama alani giineyinde Uludag Teleferik istasyonu konumlanmaktadir. Analiz
yapilan alan igerisinde ulasim akslari asfalttir.

Planlama alani ve yakin g¢evresinde su, kanalizasyon, elektrik ve telefon altyapisi, dodalgaz
vb. altyapilar saglkl bir sekilde karsilanmakta olup ¢ép toplama hizmetleri Yildirnm Belediyesi
tarafindan ¢Op araclari ile verilmektedir. Toplanan ¢opler, Bursa Blylksehir Belediyesi'nin
belirlemis oldugu ¢op depolama alanlarina dékilmektedir.

RAYLI SISTEM ULASIM HATLARI

TASIT YOLU BAGLANTILARI
TELEFERIK HATT

Harita 8: Planlama Alani Ulasim Agi
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3.7. Analiz Galigmalan

Plan degisikligi hazirlanan alan; “Surdurilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” igerisinde
yer alan Bursa ili, Yildirnm ilgesi, Piremir Mahallesi, 354 Ada 21-53-54 Parsellerin bir bolimuni

kapsamaktadir.

3.7.1.Arazi Yapi Kullanim Analiz Calismasi

Arazi kullanim galismalari planlama alani yakin gevresi Uzerinde yapilmistir. Plan degisikligi
sinirlari igerisinde fiili durumda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Planlama sahasi yakin
cevresinde pazar alani, su deposu gibi kullanimlarla birlikte genel olarak konut amacli yapilarin

yer aldidi gérilmektedir.

3.7.2.Kat Adetleri Analizi

Planlama alaninda yapilan kat adetleri analiz calismalarinda tespiti yapilan yapilar genel

olarak 2 ve 3 kathdir. Analiz yapilan alanda 1, 4, 5 kath yapilarda mevcuttur.

3.7.3.Bina Durumu Analizi

Planlama alani igerisinde tespiti yapilan binalar iyi durumda, orta durumda, kéti durumda
olarak 3 farkl kategoride isaretlenmis olup bina durumu analizinde tespiti yapilan konutlar
agirlikh olarak iyi ve orta durumdadir.

3.7.4.Bina Yapi Cinsi Analizi

Planlama alani icerisinde tespiti yapilan yapilar genel olarak betonarme niteliktedir. Bélge

cevresinde yigma ve celik yapilar da bulunmaktadir.

e .}
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Harita 9: Yapi Kullanim Analizi Harita 10: Yap! Kat Analizi
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BURSAIILI, YILDIRIM ILGESI, PIREMIR MAHALLESI, 354 ADA 21-53-54 PARSELLERE ILISKIN YAPI DURUMU PAFTASI
GOSTERIM

BURSAILI, YILDIRIM ILGESI, PIREMIR MAHALLESI, 354 ADA 21-53-54 PARSELLERE ILISKIN BINAYAPI CINS| PAFTASI
GOSTERIM
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Harita 11: Yapi: Durum Analizi
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3.7.5.Miilkiyet Sahipligi

Plan degisikligi hazirlanan bolge icerisinde; 354 ada 21 parsel Bursa Blyulksehir Belediyesi,
354 ada 53-54 parseller Maliye Hazinesi adina kayith durumdadir. Spor tesisi yapiimak

istenilen bolge hazine parselleri Uzerindedir. Bolgeye kadastral bilgi paftasi ve tapu kayitlar
EK-5 'te sunulmustur.

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI, PIREMIR MAHALLESI, 354 ADA 21-53-54 PARSELLER,

MULKIYET DURUMU ANALIZi

GOSTERIM

iGi KADASTRO 0 i

KADASTRAL NO 354 ADA 9-21-53-54
KARAR TARIHI v void 202.

Harita 13: Mlilkiyet Sahipligi Analizi
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3.7.6.Planlama Alani Cevresi Sit Alanlari

Uludag eteklerinde, Yildinm Mahallesi tapulama sahasinda yer alan c¢alisma alani
“Sardurdlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” i¢erisinde konumlanmaktadir. Calisma
alani yakin cevresinde (Glney Yonu Uludag Milli Parki) dogal sit alanlari, nitelikli dogal koruma

alanlari gibi sit sahalari mevcuttur.

Bursa ili, ilgesi sinirlari Yildinm igerisinde bulunan Grup 6-31 ve 6-59 Piremir Mahallesi Dogal
Sit Alaninin koruma statustnin Surdurdlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani olarak tescil
edilmesini iceren, Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonunun 10.12.2021 tarihli ve
198 sayili karari onaylanmak Uzere Bakanlia (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurligu)
sunulmustur. 1 No.lu Cumhurbaskanhdlr Kararnamesinin 109/2'inci maddesine gbre sbz
konusu tescil karan 14.02.2023 tarihli ve 5751789 sayili Bakanhk Makam Olur'u ile
onaylanarak 05.03.2023 tarih ve 32123 sayili Resmi Gazete'de ilanen yayimlanmigtir.

E 1.DERECE DOGAL SIT SINIRI E DOGAL SIT ETKILENME GEGIS ALANI SINIRI
E 2 DERECE DOGAL SIT SINIRI I:' TARIHI KENTSEL SIT SINIRI

E 3.DERECE DOGAL SIT SINIRI E TARIHI KENTSEL SIT KORUMA SINIRI D
|:| NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI l:l KORUMAALANI

SURDURULEBILIR KORUMA VE E 1.DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI
KONTROLLU KULLANIM ALANI

Harita 14: Teklif Alani ve Cevresini Gésterir Sit Alanlari Bilgi Pafta
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3.7.7.Fotograf Analizi

Plan degisikligi yapilan bdlgelerin yakin c¢evresini alacak sekilde fotograf ¢cekim analizi

yapilimistir. Planlama alani yapilasmamis durumdadir.

BURSA LI, YILDIRIM iLCESI, PIREMIR MAHALLESI, 354 ADA 21-53-54 PARSELLERE ILiSKIN
ARAZi KULLANIMI PAFTASI

Harita 15: Fotograf Cekim Yénleri Analizi
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3.7.8.Halihazir Harita Bilgisi

Plan degisikligi alanina iligskin bolgeyi kapsayan bodlge 1/1000 o&lcekli halihazir haritada
H22D07C1B- H22D07C1C nolu paftalar, 1/5000 6lgekli halihazir haritada H22D07C nolu pafta
icerisinde kalmaktadir. imar planina konu alanin (ilke koordinat sistemine gére (ITRF96)
hazirlanmis halihazir haritalari, Bursa Bulytksehir Belediyesi tarafindan 2018 tarihinde

onaylanmistir.

4. BOLUM- SENTEZ

Plan degisikligi hazirlanan alan; “Sirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1”
icerisinde yer alan Bursa ili, Yildinm llgesi, Piremir Mahallesi, 354 Ada 21-53-54

parsellerin bir boliimunu kapsamaktadir.

S6z konusu diizenleme 2 ayri bodlgeyi kapsamakta olup planlama alani; Bursa
Valiligi'nin 2.2 km giineydogu yéniinde, Bursa- Uludag Teleferik istasyonu’nun yaklasik
300 m guiney yonunde konumlanmaktadir. Diuzenleme yapilan bolgeler arasi mesafe 150
m dir. 354 ada 21-53-54 nolu parsellerin biiyiikliikleri toplamda 8652.04 m?
yuzol¢cumiinde olup, plan degisikligi yapilan boliim parsellerin bir kismini igermekle
birlikte 1/1000 Olgekli UiP Degisikligi sinirn 3780.74 m?, 1/5000 Olgekli NiP Degisikligi

plan sinirlarinin sematik olmasi kapsaminda 3668.49 m? biliyiikliigiindedir.

Planlama alani ve yakin gevresinde Cevre ve Sehircilik il Midurligi tarafindan hazirlanan
“Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslar”, Arastirma ve Analiz
Calismalarinda belirtilen maddeler dogrultusunda ¢alisma alani ve yakin ¢evresi incelenmistir.
Uygulama imar plani degisikligi yapimi i¢cin onayli halihazir haritalar, yerinde yapilan arazi
calismasi ile birlegtirilerek alanin arazi kullanim analizi olusturulmustur, yapisal tanimlara ait

dokiman ve bilgiler elde edilmistir.

Ust dlgekli yaklasimlardan hareketle bdlgenin jeolojik etitleri, miilkiyet yapisi, ulagim deseni,
doku ozellikleri planlama igin bir veri olusturmaktadir. Planlama alani “1. Derece Dogal Sit
Alani olan Uludag yamaclarinin kuzeyinde “Surdurilebilir Koruma ve Kontrollti Kullanim Alani”
sinirlar igerisinde kalmaktadir. Bolgenin yakin gevresinde konut alanlari bulunmakta, giney
yonunde Gokdere gevresinde dogru gidildikge yesil ag koridorlari (Park Alanlari), Ticaret

Akslar ve Kentsel Calisma Alanlari yer segmektedir.

MIA Sehir Planlama LTD S$TI Murat ILKME
23



MIA Sehir Planlama LTD STI - Murat ILKME

Altigehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice s Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154

Mail: muratilkme@hotmail.com - Web:www.miaplanlama.com

[O7 PLANAMAALANI
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[=="] KENTSEL GALISMAALANLARI

(3] KAMUSALALANLAR- DONATIALANLARI
[ TOPLU ULASIM AKSLARI { RAYL SISTEM)
== 1DERECE DOGALSITSNRI

=] 2DERECE DOGALSIT SINIRI

= 3DERECE DOGAL SIT SINRI

[ NITELIKLI DOGAL KORUMAALANI
= SURDURULEBILIR KORUMA VE

KONTROLLD KULLANMALAN

DOGAL SIT ETKILENME GEGIS ALANI SINRI
E=T awivi KenTseL SiT SR
= 7R KENTSEL SITKORUMA SINRI
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=] 1DERECEARKEOLOJK SITSINRI

Harita 16 Sentez Paftasi
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5. BOLUM- KURUM GORUSLERI

Yildinrm Belediyesi tarafindan 01.03.2024 tarihli ve 2935 sayili yazi ile ilgili kurum ve
kuruluslardan imar planina esas kurum goérisgleri talep edilmistir. Kurumlardan alinan olumlu
cevabi yazilar asagida 6zetlenmis olup goéris yazilar rapor ekinde yer almaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi 15.08.2024 tarihli ve 142967 sayili yazisinda; Bursa |lj,
Yildinm llgesi, Piremir Mahallesi 354 ada 32,53,54 parsellerin Sirdirilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alanr'nda kalmasi nedeniyle onay igin Cevre ve Sehircilik il Midirligine
génderilmek lizere 3 er adet 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani érnegi, lejandi ve
plan raporlari talep edilmektedir. Bursa ili, Yildirm ilgesi, Piremir Mahallesi 354 ada 32,53,54
parsellere iliskin 1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani érnegi, ekleri ve sayisallari
yazimiz ekinde yer almaktadir.,

Bursa Biiyliksehir Belediyesi Emlak Yénetimi Sube Miidiirliigii’niin 13.05.2024 tarihli ve
73626 sayili yazisinda; “S6z konusu plan degisikliginin Emlak Ydénetimi Sube Muadurlugu
acisindan bir sakincasi bulunmamaktadir.”,

Bursa Biyiiksehir Belediyesi Ulagsim Koordinasyon Sube Midirliigi’'niin 05.06.2024
tarihli ve 90495 sayili yazisinda; TSE ve Karayollari Tasarim Standartlarina gére Kentsel
alanlarda bolgede olusabilecek trafik yogunlugu dikkate alinarak ana dagitici olan yollarin,
park cepleri, bisiklet yollari ve yaya kaldirimlarinin gerekli standartlara gére yapilabilmesi igin
35 metre; planlama alani igerisinde ikincil yollarin ise, ayni nedenlerden dolayi yol kenarinda
park cebi olan guzergahlarda 25 metre park cebi olmayan glizergahlarda 20 m genisliginde
olmasi, kirsal bélgelerde distik yogunluklu alanlarda ise bu genisligin en az 15 m olabilecegi
belirtiimektedir. Ayrica yine Karayollari Geometrik Standartlarina gére 2. ve 3. Derece yollarda
maksimum boyuna egimin %12 yi gegmemesi, topografyaya dikkat edilerek egime uygun yol
baglantisi ve koridorlarin olusturulmasi ilerleyen sirecte yapilacak yollarin projelendiriimesi
acisindan énem arz etmektedir.

Milli Emlak Dairesi Baskanhgi Ertugrulgazi Emlak Mudirlagi Bila tarihli ve 9128500
sayili yazisinda; “Bahse konu tagsinmazlara iligkin idaremiz teknik personellerince yapilan
incelemede miilkiyeti Hazineye ait olan 354 ada 53 parselin takriben 1460,00 m?'sinin ve 354
ada 54 parselin ise 431,00 m#sinin "Park Alani"ndan "Acik Spor Tesis Alani"na alinmasina
yonelik plan degisikligi oldugu, bu dedisikligin kamusal kullanima yonelik olmasi ve her iki
kullaniminda DOP’tan elde edimesinden dolay! plan degisikliginde idaremizce sakinca
bulunmamakta olup, plan askiya cikarildiginda Hazine menfaati agisindan tarafimiza tekrar
gonderilmesi hususunda”
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Milli Emlak Dairesi Baskanhgi Ertugrulgazi Emlak Mudurlaga Bila tarihli ve 9283391
sayili yazisinda; “S6z konusu alana iliskin yazi ekindeki veriler dogrultusunda 1/5000 ve
1/1000 olcekli plan degisikligine, altlik teskil edecek mevcut veriler(yasa/ sinirlar vb. bilgi ve
belgeler) ile mevcut, planlanan projelerinizi igerir nihai kurum gérisumuizin varsa dijital
ortamda ve onayli ¢ikti halinde 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. Maddesinin "e" fikrasi uyarinca
en ge¢ 30 (otuz) gln icerisinde bildiriimesi, goris bildiriimesi igin etlt ve analiz gibi uzun sireli
calisma gerekmesi halinde ise 30 gini ge¢gmemek Uzere ilave slre talep edilmesi, belirtilen
sure igerisinde kurum goérisumuz iletiimedigi takdirde belirtilen kanun hikmine goére séz
konusu plan degisikligi hakkinda olumsuz goérigimuizin bulunmadiginin kabul edilecegi
bildirilmig olup ilgi (c) yazimizda, mulkiyeti Hazineye ait olan 354 ada 53 parselin takriben
1460,00 m?'sinin ve 354 ada 54 parselin ise takriben 431,00 m#sinin "Park Alani"ndan "Acik
Spor Tesis Alani"na alinmasina yonelik plan degisikligi oldugu, bu degisikligin kamusal
kullanima yonelik olmasi ve her iki kullanimin da DOP'tan elde edilmesinden dolayi plan
degisikliginde idaremizce sakinca bulunmamakta olup, plan askiya cikarildiginda Hazine
menfaati agisindan tarafimiza tekrar génderilmesi gerektigi bildirilmigtir.

Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Ydnetmeligin Devir yerine tahsis
baslikli 25. maddesinde "(1) Gérmekle ylkimli olduklari kamu hizmetlerinde kullaniimak
amaciyla Kamu idarelerince devralinmasi istenilen tasinmazlarin devri yerine tahsisinin
yapilmasi suretiyle kamu hizmetlerinin gértlmesi saglanabiliyor ise, tasinmazin devri yerine
tahsisi yapilir." Hikm( bulunmaktadir.

Buna goére Belediye Baskanliginizca devri istenen tasinmazlara iliskin ilgi (b) yazinizda
belirtildigi sekilde imar plani degisikligi yapilip yapiimadiginin bildiriimesi, degisiklik yapildi ise
kesinlesmis onayli imar plani érneginin génderilmesi ve bu tasinmazlarin tahsisinin talep edilip
edilmediginin bildiriimesi, tahsisinin talep edilmesi halinde ekte yer alan tahsis talep formunun
doldurularak idaremize gbnderilmesi hususunda,

il Afet ve Acil Durum midirliigi bila tarihli ve 898601 sayili yazisinda;
So6z konusu alan ile ilgili Maduarligimiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz
Bolge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir. Alan icinden Bursa Diri Fay Sekmentinin gectigi
gorulmektedir. Bu hususunda planlama asamasinda dikkate alinmasi gerekmektedir. Planlan
an alan Butlnlesik Adet Risk Haritalarinin hazirlanmasi ¢alismalari kapsaminda ARAS (Afet
Risk Azaltma Sistemi Uzerinden uretilen Bursa ili Heyelan Duyarlilik Haritas!' na gére orta
derecede heyelana duyarl alan icinde bulunmaktadir. Heyelan duyarhligi orta olan yiksek
topografik egime sahip alanlarda imar uygulamasi 6ncesinde kitle hareketleri (heyelan, kaya
dismesi) ve zemin problemleri (oturma, sisme, sivilasma vb.) agisindan muhtemel riskler
degerlendirilmeli bdlgenin yerlesime uygunluk durumu imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
calismalari sonuglarina goére belirlenmelidir.  Alan yakinindan gegen dere  sebebiyle
olusabilecek taskinlara karsi; taskin sinirlarinin belirlenmesi, yapi yaklasma mesafesi ve su
basma kotunun belirlenmesi hakkinda DSi 1.Bdlge Mudurliigi’nin gériisi alinarak bu gériiste
belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
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Hakkinda Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi"
ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hukamlerine titizlikle uyulmalidir.
Yildinm Belediyesi Hukuk isleri Miidiirliigii 07.06.2024 tarihli ve 1217 sayili yazisinda;
ilgili yazinizda belirtilen Piremir Mahallesi, 354 ada, 21-53-54 parseller le ilgili mahkeme karari
bulunmamaktadir

Genglik ve Spor Bakanhg Yatinmlar ve isletmeler Genel miidiirliigii Bila
tarihli ve 7862671sayili yazisinda “Mulkiyeti Bursa Blyuksehir Belediyesine ait ve Dogal Sit
Alan’'nda kalan Bursa ili, Yildinm ilgesi, Piremir Mahallesi, 354 ada 21 parsel ile miulkiyeti
hazineye ait 354 ada, 53 ve 54 parsellerin, "Agik Spor Tesisi ve Park Alani" olarak Nazim ve
Uygulama imar Planlarinin tadil edimesinde Genel Midurligimiizce bir sakinca
gorilmemektedir.

Deviet Su lsleri Genel Miidiirliigii bila tarihli ve 4543781 sayih yazisinda;
Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parsellerin herhangi bir projemiz igerisinde kalma
digi tespit edilmistir. Gerek insaat gerekse isletme asamasinda olusabilecek her tlrli atigin
tabii zemin ile temasinin kesilerek sizdirmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklerine
uygun yontemlerle bertaraf edilmesi, yeralti suyu ve ylizeysel sularin kirlenmesini énleyici tim
tedbirlerin alinmasi, "Su Kirliligi Kontroli Ydnetmeligi”, "Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik”, “ "igme-Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yoénetmelik" hiikimlerine tam riayet edilmesi, tim su yapilari ve yeralt
suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin edilmesi
ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faaliyetin iptal
edilmesi kosullari ile konunun "Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”
hikimleri  cercevesinde  sonuglandiriimasinda  kurumumuz  agisindan  sakinca
bulunmamaktadir. Ayrica YAS isletme Sahasi icerisinde kalmakta olan parseller, Yeralti suyu
tahsisine kapalidir. isletmecinin ileride Yeralti suyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep
Bolge Mudurligumuzce karsilanamayacaktir.

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigii 28.03.2024 tarihli ve 227590 sayili
yazisinda, S6z konusu parseller ve cevresinde bulunan mevcut altyapi hatlarimiz ekte
sunulmakta olup, 354 ada 21 numaral parselin igerisinde @500 mm ¢apinda ana isale hatti ile
tim parseller icerisinde altyap! hatlari bulunmaktadir. Kentsel altyapi sisteminin saglikli
calisabilmesi ve isletme bakim iglemleri icin altyapi hatlari yerinde korunmali ve Uzerinde kalicl
yap! yapiimamalidir. Yazimizda bahsi gecen hususlara uyulmasi kaydi ile yapilacak imar
degisikliginde genel mudurligumuzce sakinca bulunmamaktadir.

BURSAGAZ 22.03.2024 tarihli 2577 no'lu yazisinda; “Halihazirda mevcut olan dogal gaz
hatlarimizin, yer tsti tesislerimizin (Sehir Girig istasyonlari, Bolge regilatérleri, Vana Gruplari
vb.) teknik emniyet mesafeleri gozetilerek yapacaginiz galigmalarda korunmasini, hatlarimizin
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herhangi bir imar adasi igerisinde birakilmamasi ve yapilacak kazi ¢calismalari dncesi kazi izni
alinmasi igin sirketimizle iletisime gecilmesi konularini bilgilerinize arz ederiz.”

Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Giiney Marmara isletme Midiirliigii (BOTAS) bila
tarih ve 2925975 Sayili yazisinda; “Bahse konu alanlarda dogalgaz boru hattimiz
bulunmamakta olup s6z konusu imar plani degisikligi galismasi talebi Kurulusumuzca uygun
gOrilmektedir.”

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurliigi bila tarihli ve 4990410 sayili
yazisinda, “S6z konusu alan, mevcut korunmasi gerekli tagsinmaz kultir varliklari ile bunlarin
korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin disinda yer almaktadir.
MadarlGgimiz uzmanlarinca mahallinde yapilan incelemede, 2863 sayili Kanun kapsaminda
arkeolojik agidan degerlendirilebilecek herhangi bir tasinir tasinmaz kaltir varligina
rastlaniimamistir.

2863 sayili Kanunun 4.maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli
tasinmaz kultur varhgina rastlaniimasi halinde faaliyetin durdurularak ilgili Mize Madurlugine
haber verilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, mevzuatimiz kapsami disinda bulunan alana yoénelik taleplerin, 2863 sayili
Kanunun 4. maddesine uyulmasi kaydiyla ilgili kurumlar tarafindan degerlendirilebilecegi
hususunda”;

UEDAS 25.03.2024 tarihli ve 7264 sayil yazisinda; “Yapilan inceleme neticesinde Bursa lli,
Yildinm llgesi, Piremir Mahallesi,354 ada 21-53-54 parsel sinirlari icerisinde Enerji Nakil
Hattinin ve Algak Gerilim Dagitim Sebekesinin bulundugu tespit edilmistir. Yatay ve Disey
emniyet mesafeleri 30.11.2000 gin ve 2246 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yurtrlige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44.Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda
belirtiimis olup bu yonetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir. Ayrica kazi ¢alismalarina
baslanacag zaman UEDAS Yildinm isletme Mudurliiga ile irtibata gegilerek (Yildinm AOB
Koordinatér Yardimcisi Badet OZTURK 0539 492 87 12) teknik eleman talebinde bulunmaniz
gerekmektedir.

So6z konusu parselde yapilacak olan ¢calismalarinizda adi gegcen yonetmelik maddelerine gore
hareket edilmesi, isletmesi sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi veya tarafinizca deplase
edilmesi, Enerji Nakil Hattinin ve Algak gerilim Dagitim Sebekesinin glizergahindaki can ve
mal emniyetinin saglanmasini temin acgisindan gayrimenkuller Gzerine tesis ettiriimis olan
irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve mevcut veya kamulastiriimasi tamamlanmis
hatlarin altinin imara agilmamasi kosulu ile imar Plani yapilmasinda Sirketimiz acisindan
sakinca bulunmamaktadir. ilgili calisma alanina ait CBS verisi ITRF96/3-30 koordinat
sisteminde yazi ekinde paylasiimis olup herhangi bir derinlik bilgisi icermemektedir.”,

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii 20.03.2024 tarihli ve 9067951 sayil
yazisinda; SOz konusu alanda 3621 Sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Y6netmeligin 4.
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Maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni
g0l yada akarsu bulunmadigi anlagiimigtir.

CED basvurularinin gerekli olmasi durumunda il Mudirligimiiz web sitesindeki evraklarla
birlikte e-CED sisteminden yapilmasi gerekmektedir.

Bakanhdimizin Sit Alanlari Yénetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak yapilan inceleme
sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa ili, Yildirim iigesi, Piremir Mahallesi, 354 ada 21-53-54
parselleri iceren yaziniz ekinde gdnderilen sinirlarin14.02.2023 tarih 5751789 sayili Bakanlik
oluru ile tescil edildigi 05.03.2023 tarih 32123 sayili resmi gazetede yayimlandigi ve
Surdartlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda kaldigi tespit edilmistir. Bahis konusu
alanin Surdurualebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani sinirlari icerisinde yer aldigi dikkate
alinarak, imar planina konu edilmesi durumunda 1 nolu Cumhurbaskanlg Kararnamesi’'nin
109. Maddesi geregince plan onama yetkisi Bakanhgimizda ( Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirligi) oldugundan, imar plani bagvurusunun degerlendiriimek Gzere il Midirligimiize
yapilmasi gerekmektedir.”

Bursa il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii bila tarihli ve 4877029 sayili yazisinda; “2863 Sayili
Kanun kapsaminda Bursa Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu MudurlGganin uygundur
go6risiinin alinmasi kosuluyla, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca sakinca
bulunmamaktadir.”

Milli Savunma Bakanligi Balikesir ingaat Emlak Bolge Baskanhgi 12.04.2024 tarihli ve
3340808 sayili yazisinda; “S6z konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri glvenlik
bdlgesi, askeri yasak bdlge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadi§i ( Jandarma Genel
Komutanligi ve Sahil Glvenlik Komutanhgi hari¢) tespit edilmistir.

Bursa Orman Boélge Miidurliigi bila tarihli ve 13037120 sayih yazisinda; 25.03.2024 tarih
ve 11387982 sayili Ust yazimiza ek olarak 20.03.2024 tarihli hazirladigimiz inceleme
raporumuzda, Bursa ili Yildirm ilgesi Piremir Mahallesinde orman kadastro calismasi, Yildirim
iicesi merkez mahalleleri kapsaminda yapilmis ve kesinlesmistir. Kesinlesmis orman kadastro
calismasina gore, Yildirm Belediye Baskanhgi Plan ve Proje Mudurligu'niin 22.02.2024 tarih
ve 2939 sayili yazisinda bahsi gecen imar plani yapilmasi planlanan 354 ada 53 ve 54
parsellerin kapsadigl alanin orman sinirlari disinda kaldigi, orman sayillmayan yerlerden
oldugu, 354 ada 21 parseli kapsayan alanin ise gliney ucunun, bitisiginde bulunan orman
parseli icerisine girdigi, kismen orman sinirlari igerisinde kaldigi tespit edilmigtir.

6831 sayili Orman Kanunu ve kanuna bagh mevzuatlar geregi, orman alanlari imar planina
konu edilemez. Kamu Yarari ve Zaruret olmasi durumunda 6831 sayili Orman

Kanununun 17. Maddesi kapsaminda izin talebinde bulunulabilir. Ancak izin verilse dahi imar
planina konu edilemez. imar planinda orman tabakasinda yalnizca kapali bir hat olmayacak
ve alan olusturmayacak sekilde kesikli ¢izgiler halinde yollar gdsterilebilir. Orman Alanlari DOP
hesaplarina dahil edilemez ve plan notlarinda bu alanin orman oldugu ve Kurumumuzda sureli
izinli oldugu belirtiimelidir. Ayrica; "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelikte
Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik'in 5. Maddesi ile ayni Yonetmeligin 21 inci maddesine
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eklenen "Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. imar Plani hazirlanirken, yangina
mudahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarinin ulasimini saglamak tzere, orman
siniri ile parsel arasindan asgari 10 m yol birakilir" hilkmi eklenmistir. Sonu¢ olarak ta; s6z
konusu 354 ada 21 parseli kapsayan alanin gliney ucunun giney ucunun, bitisiginde bulunan
orman parseli igerisine girdigi, kismen orman sinirlari i¢cerisinde kaldigi tespit edilmis olup, 354
ada 21 parseli kapsayan alanda yukaridaki paragrafta bahsedilen hususlar dogrultusunda bu
hali ile Agik Spor Tesisi ve Park Alani plan degisikligi icin 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar planinin
yapilmasinin Kurumumuz mevzuatlari agisindan uygun olmayacagi kanaati ile, denmisti.
Ancak; daha sonra Yildirnm Belediyesi ile yapilan gérusmeler neticesinde 22.02.2024 tarih ve
2939 sayili yazilarinda ek olarak gonderilen NCZ uzantili sayisal projede tabakalarda
"SNR_TADILAT" olarak gdsterilen Plan Degisikligi Onama sinirina goére goérisimiz
verildiginden 354 ada 21 no lu parseli kapsayan alanin bir kisminin orman sinirlari igerisinde
kaldigr goérusi verildigi, s6z konusu imar planinin 354 ada 21 parsel sinirlari baz alinarak
yapilacagi, sinir disina ¢ikilmayacagi anlagiimis olup, yukaridaki

paragrafta bahsedilen "imar Plani hazirlanirken, yangina midahalevi kolaylastirmak
bakimindan, itfaiye araglarinin ulasimini saglamak Gzere, orman siniri ile parsel arasindan
asgari 10 m yol birakilir hikmu dikkate alinmasi halinde s6z konusu 354 ada 21, 53 ve 54
parsellerde kilir" 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan degisikligi yapilmasinda Kurumumuz
mevzuatlari agisindan sakinca olmayacagi hususunda;

seklinde goérus bildirilmistir
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6. BOLUM- PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Gerekgesi ve Amaci

Plan degisikligi hazirlanan alan; “Sirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani”
icerisinde yer alan Bursa ili, Yildinm ilgesi, Piremir Mahallesi, 354 Ada 21-53-54

parsellerin bir bélimiinii kapsamaktadir.

S6z konusu diizenleme 2 ayri bdlgeyi kapsamakta olup planlama alani; Bursa
Valiligi’nin 2.2 km giineydogu yoniinde, Bursa- Uludag Teleferik istasyonu’nun yaklasik
300 m giiney yoniinde konumlanmaktadir. Diizenleme yapilan bdlgeler arasi mesafe 150
m dir. 354 ada 21-53-54 nolu parsellerin Dbiiyiikliikleri toplamda 8652.04 m?
yuzolgumiinde olup, plan degisikligi yapilan bolim parsellerin bir kismini igermekle
birlikte 1/1000 Olgekli UiP Degisikligi sinin 3780.74 m?, 1/5000 Olgekli NiP Degisikligi

plan sinirlarinin sematik olmasi kapsaminda 3668.49 m? biiyiikliigiindedir.

Planlama alaninin yakin gevresi yapilasma acisindan meskun konut alanlari ile gevrili bir
bdlgedir. Bolge sakinlerine yonelik donati alanlarinin arttiriimasi, spor ve oyun ihtiyaglarinin
karsilanmasi kapsaminda spor tesisi yapiimak istenmektedir. Temel amaci insanin bedenen,
ruhen ve sosyal ydonden gelismesine katki saglamak olan spor, saglkh bir toplumun

olusturulmasinda énemli bir rol oynamaktadir.

Bu kapsamda kamusal fayda saglayacak bir fonksiyon olusturulmasi ve alinan olumlu kamu
kurum gorusleri dogrultusunda; miulkiyeti maliye hazinesine ait bolgede “Spor Tesisi Alani”
amaclh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.

6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Planlama alani 1/1000 Olgekli Teferriic ve Civari Uygulama imar Plani Revizyonu Teleferik
Hatti ve Civari 3.Derece Dogal Sit Alanlari kapsaminda kalmaktadir. Uludag eteklerinde,
Yildinm Mahallesi tapulama sahasinda yer alan calisma alani “Surdirilebilir Koruma ve
Kontrolli Kullanim Alani” igerisinde konumlanmaktadir. Calisma alani yakin gevresinde
(Guney Yonu Uludag Milli Parki) dogal sit alanlari, nitelikli dogal koruma alanlan gibi sit

sahalari mevcuttur.
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Bursa ili, ilgesi sinirlari Yildinm i¢erisinde bulunan Grup 6-31 ve 6-59 Piremir Mahallesi Dogal
Sit Alaninin koruma statlstnin Surdarulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani olarak tescil
edilmesini iceren, Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonunun 10.12.2021 tarihli ve
198 sayili karari onaylanmak Uzere Bakanliga (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurligu)
sunulmustur. 1 No.lu Cumhurbaskanhdlr Kararnamesinin 109/2'inci maddesine gbre sbz
konusu tescil karar 14.02.2023 tarihli ve 5751789 sayili Bakanlik Makam Olur'u ile
onaylanarak 05.03.2023 tarih ve 32123 sayili Resmi Gazete'de ilanen yayimlanmigtir. S6z
konusu alan, “Koruma Alani” sinirlari yer aldigi icin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligdi, 3194
sayili ‘imar Kanunu’, 2863 sayil ‘Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’ dogrultusunda
ve 23 Mart 2012 tarihli Resmi Gazete 28242 sayi ile yayimlanan “Korunan Alanlarda Yapilacak

Planlara Dair Yonetmelik” kapsaminda usul ve esaslara gore hazirlanmigtir.
6.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Planlama alaninin yakin gevresi yapilasma acisindan meskun konut alanlari ile gevrili bir
bdlgedir. Bolge sakinlerine yonelik donati alanlarinin arttiriimasi, spor ve oyun ihtiyaglarinin
karsilanmasi kapsaminda kamusal fayda saglayacak bir fonksiyon olusturulmasi ve alinan
olumlu kamu kurum goérisleri dogrultusunda; mulkiyeti maliye hazinesine ait bolgede “Acgik
Spor Tesisi Alani ve Park” amagcli 1/5.000 Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plani Degisikligi
ve 1/1.000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

1/5000 Olgekli NiP Degisikligi sahasi plan sinirlarinin sematik olmasi kapsaminda 3668.49
“m? biylkluginde olup, diizenleme kapsaminda onayl planda “Mevcut Konut Alani, Gelisme
Konut Alani” kullanimlari “Spor Alani ve Park ve Yesil Alan” olarak planlanmistir. Yapilan

dizenleme ile bolge igcerisindeki park alani miktari arttiriimistir.

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi’'nde bdlgenin kuzey yoniinde yer alan 354
ada 53, 54 nolu parsellerin meri plan kapsaminda “Park Alani” olarak planli durumdaki 1890.37
yuzolcimlu kismi “Agik Spor Tesisi Alani” olarak dizenlenmistir. Bolgede park alani
azalmasl yasanmamas! acisindan alanin giney yoninde meri plan kapsaminda “Teknik
Altyapi Alani (Su Deposu)’ olarak planh saha (354 ada 21 nolu parselin bir bolimu) bati

yonundeki park alaninin devami olacak sekilde “Park Alani” olarak diizenlenmistir.
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Plan degisikligine konu 354 ada 21 nolu parselde 6nerilen park alani kamuya ait ve terke konu
nitelikte olup, yapilan dizenleme ile giney ydninde yer alan orman sahasina bitigsik parsel
olusturulmayacaktir. Hazirlanan imar plani degisikligi kapsaminda herhangi bir orman
mulkiyeti imar planina konu edilmemigtir ayrica kamuya terk edilecek “park alani” icerisinde,
peyzaj uygulama projesi kapsaminda orman siniri ile parsel arasindan asgari 10 m yol

olusturulacak olup bu mesafe iginde hicbir yapilagsma/ peyzaj 6gesine izin verilmeyecektir.

Yapilan duzenleme bdlgesel ihtiyaclar kapsaminda “Spor Alani” talebinin karsilanmasina
yoneliktir. Yapilan dizenlemede yapilasmis ¢evredeki mevcut kentsel sosyal altyapi tesisleri
(egitim, saghk, kultar, spor, dini ve resmi kurum) ve teknik altyapi tesisleri (icme -kullanma
suyu, atiksu, yagmursuyu kanalizasyonu, elektrik iletim ve dagitim, iletisim ve ulasim altyapisi)
etki ve esik degerlerinin asiimadigi gérilmekte, kalici niifus getiriimedidi icin kentsel sosyal ve

teknik altyapi alanlari ile alakali herhangi bir eksiklik veya sorun teskil etmeyecektir.
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1/5.000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN HUKUMLERI

1.  BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, CUMHURBASKANLIGI
TESKILATI HAKKINDA 1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI ILE ILGILI
MEVZUAT VE BURSA 2020 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI, BURSA MERKEZ
PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE YILDIRIM 1/5000 OLGEKLI
NAZIM iIMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGi PLAN HUKUMLERI

1.  BURSA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU GORUSU
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. BURSA ORMAN BOLGE MUDURLUGUNUN BILA TARIHLI VE 13037120 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR:

YANGINA MUDAHALEYi KOLAYLASTIRMAK BAKIMINDAN, ITFAIYE ARACLARININ
ULASIMINI SAGLAMAK UZERE, ORMAN SINIRINA BiTiSIK OLARAK PLANLANAN VE
KAMUYA TERK EDILECEK “PARK ALANI” ICERISINDE PEYZAJ UYGULAMA PROJESI
KAPSAMINDA ORMAN SINIRI ILE PARSEL ARASINDAN ASGARI 10 M YOL
OLUSTURULACAKTIR. BU MESAFE iCINDE HICBIR YAPILASMA/PEYZAJ OGESINE iziN
VERILMEZ. ANCAK ORMAN SINIRLARININ DEGISMESI VEYA ORMAN BOLGE
MUDURLUGUNUN  UYGUN GORUSU  ALINMASI HALINDE BU MESAFE
DEGISTIRILEBILIR.

3. DSI 1. BOLGE MUDURLUGUNUN BILA TARIHLI VE 4543781 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLAR ILE BIRLIKTE “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI",
“YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI
YONETMELIK’, “ICME — KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.  BURSAGAZIN 22.03.2024 TARIHLI VE 2577 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5. BUSKININ 28.03.2024 TARIHLI VE 227590 SAYILI YAZISI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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6.  UEDASIN 25.03.2024 TARIHLI VE 7264 SAYILI YAZISI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLAR ILE BIRLIKTE “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 22.01.2024 TARIHINDE
ONAYLANAN “BURSA iLi, YILDIRIM ILCE SINIRLARI KAPSAYAN YAKLASIK 6135,87
HEKTARLIK ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU’NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

8.  BURSA VALILIGININ (IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU) BILA TARIHLI VE
898601 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLAR ILE BIRLIKTE “UMUMI HAYATA
MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA
DAIR KANUN”, “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”,
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIG”, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9.  PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

10.  BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, CUMHURBASKANLIGI
TESKILATI HAKKINDA 1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI ILE ILGILI
MEVZUAT VE BURSA 2020 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI, BURSA MERKEZ
PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, YILDIRIM 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE YILDIRIM TEFERRUC VE CIVARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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6.4. Mevcut Plan ve Teklif Planinin Karsilastiriimasi

L1 YAZIS! YAZISNDA BELIRTILEN HUSUSLAR ILE
Ri YONETMEL K" HOKOMLERINE UYULACAKTIR,

(L ADURLOGUNCE 2201 2024 TARBINDE ONAYLANAN ‘BURSA
AYAN YAKLAGIK 6135 87 HEKTARLIK ALANIN AR, PLANINA

BURSA iLl, YILDIRIM iLCESI, PIREMIR MAHALLESI, 354 ADA 21-53-54 PARSELLER, BURSA Ui, YILDIRM ILCES|, PIREMIR MAHALLESI,

SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINA iLISKIN; SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI,

1/1000 OLGEKLI TEFERRUG VE CIVARI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU 354 ADA 21-53.54 PARSELLERDE ACIK SPOR TESiSi ALANI VE L S N e B TR s i)
TELEFERIK HATTI VE CiVARI 3.DERECE DOGAL SiT ALANLARI ( MERI 1/1000 UiP) PARK AMAGLI 1/1.000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA | focccexros s cenince remsrosmarmora ot amncmmons 12 el e e
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o - P s : BURSA iLi, YILDIRIM iLGESI, PIREMIR MAHALLESI, L
BURSA ILi, YILDIRIM ILCESI, PIREMIR MAHALLESI, 354 ADA 21-53-54 PARSELLER, oL R AR TR RS TRR AL ANS PLAN HOKOWL

SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANINA ILISKIN 508, A PR B R GPOR. A, BRSOV VBl RLAR MR
ONAYLI 1/5000 OLCEKLI YILDIRIM NAZIM IMAR PLANI 1/5.000 GLGEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, CUMHURBASKANLIGI TESKILATI
HAKKINDA 1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI ILE ILGILI MEVZUAT VE

GOSTERIM

BURSA 2020 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI, BURSA MERKEZ PLANLAMA
BOLGESI 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE YILDIRIM 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN DEGISIKLICI SURDURULEBILIR KORUMA VE
GOSTERIM % KONTROLLU KULLANIM ALANI ]

ONAMA SINIRI
PLAN DEGISIKLIGI SURDURULEBILIR KORUMAVE [D]:l] MEVCUT KONUT ALANI E GELISME KONUT ALANI 2. 1/1000 OLGEKLI KORUNA AVAGLI UYGULAMA INAR PLANI ONAYLANNADAN
ONAMASINIRI KONTROLLU KULLANIM ALANI ( DUSUK YOSUNLUKTA) ( DUSUK YOGUNLUKTA) - SPORAAM - PARK VE YESILALAN UYGULAMAYAGEGILEMEZ

o

KADASTRAL PARSEL NO

354 ADA 21-53-54 PARSELLER

KADASTRAL PARSEL NO

354 ADA 21-53-54 PARSELLER

KARAR TARIH NOSU
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6.4.1. Onayl imar Plani ile Oneri Imar Planinin Karsilagtinimali Arazi Kullanim
Tablosu

ONAYLI ONERI
KULLANIM FARK
ALAN ORAN ALAN ORAN
PARK 1890.37 50% 1890.37 50% 0
TEKNIK ALTYAPI ALANI ( SU DEPOSU) | 1890.37 50% 0.00 0% -1890.37
SPOR ALANI 0 0% 1890.37 50% 1890.37
TOPLAM 3780.74 100% 3780.74 100% 0
Tablo 1: Onayli ve Oneri 1/1000 Olgekli UIP Alan Kullanim Dagilimi
ONAYLI ONERI
KULLANIM FARK
ALAN ORAN ALAN ORAN
MEVCUT KONUT ALANI DUSUK 142.17 4% 0 0% -142.17
GELISME KONUT ALANI DUSUK 2634.17 72% 0 0% -2634.17
SPOR ALANI 0 0% 1890.38 52% 1890.38
PARK VE YESIL ALAN 892.15 24% 1778.11 48% 885.96
TOPLAM ALAN 3668.49 100% 3668.49 100% 0

Onayli ve Oneri 1/5000 Olgekli NiP Alan Kullanim Dagilimi

Tablo 1'de Plan degisikligi hazirlanan alana iliskin onayli plan ve 6éneri plan alan dagilimi
gOsterilmistir.
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7. EKLER

> EK-1: ONAYLI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI BELGELERI

> EK-2: ONAYLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI BELGELERI

> EK-3: 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI BELGELERI

> EK-4: JEOLOJIK ETUT RAPORU

> EK-5: MULKIYET- KADASTRO BELGELERI

> EK-6: SIT KARARLARI

> EK-7: KURUM GORUSLERI

> EK-8: ALANA iLISKIN HUKUKI ISLEM OLMADIGI BELGESI

> EK-9: HARITA MUHENDISI & PEYZAJ MIMARI ACIKLAMA RAPORLARI

> EK-10: MUELLIF EVRAKLARI
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