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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa, Marmara Bodlgesi'nin Guney Marmara boéliminde, 40 derece kuzey
paraleli, 29 derece dogu meridyeninin kesistigi yerde yer alir. Doguda Bilecik,
Adapazari, kuzeyde izmit, Yalova, istanbul ve Marmara Denizi, glineyde Eskisehir,
Kutahya, batida Balikesir illeriyle c¢evrilidir. Toplam 11 bin 027 kilometrekarelik alana
sahip olan Bursa’nin 17 ilgesi bulunmaktadir. Kuzeyde Marmara Denizi 135
kilometrelik bir kiyi seridi olusturmaktadir. Bursa ilinin 2022 yili sayim sonuglarina gore
nifusu 3.194.720°dir (Bursa Il Kdiltlr ve Turizm Madarlagi , 2023).

Planlama alani, adini Osmanli Devleti'nin kurucusundan alan, Bursa’nin en
baylk ve merkez ilgesi Osmangazi’de bulunmaktadir. Osmangazi ilgesi, 891.250
nufusu ve 71.400 hektar alaniyla tlkemizdeki 56 ilden daha buyuktir.

Osmangazi, tarihi kdltarel zenginlikleri, Uludag eteklerindeki dogayla i¢ ice
yerlesimi ve kaplicalariyla bir turizm kenti; essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim
kenti; endUstriyel tesisleri ve sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir. Farkl is
alanlarini barindiran ilgenin nifusu bu nedenle giindiz 1 milyonu gegmektedir. 136
adet mahallesi, 8.802 sokak ve caddesi bulunan Osmangazi, Bursa’da sosyal hayatin
ve ekonominin de merkezidir.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Bursa igindeki Konumu
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Sekil 2. Calisma Alaninin Bursa Merkeze Gére Konumu

Plana konu tasinmazin yer aldi§i bdlge Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Dobruca
Mahallesi’nde bulunmaktadir. 2251 ada 6 parselin Nilufere olan uzakhdr 5 km,
Osmangazi'ye olan uzakhgi ise 9,2 km’dir. Plana konu taginmaz, Hidavendigar Kent
Parki’'nin 900 metre guneyinde yer almaktadir.

Sekil 3. Plana Konu Alanin Uydu Gériintiisi-1
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Sekil 4. Plana Konu Alanin Uydu Gériintiisi-2

2. PLAN HIYERARSISi VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA ALANI 1/100.000 OLGCEKLI GEVRE DUZENIi PLANI
DURUMU

Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Merkez Planlama
Bolgesi Sinirlarinda Mevcut Kentsel Yerlesme Alanlari olarak tanimlanmistir.



Sekil 5. Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Durumu

[l. YERLESIM ALANLARI

- AN AMA AL 1 plewder letrfianna e contaed -
N pliener fivdrielm) dew ) HOVTUT KDVTIEL YERLEJSAIR

®
e CRSA TRUESMLIR

:I WORIENELIX WA ALAMLAN

Sekil 6. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Lejant

2.2. PLANLAMA ALANI 1/25000 OLGCEKLi NAZIM iMAR PLANI
DURUMU
S6z konusu 2251 ada 6 parsel, onayli 1/25000 Olgekli Bursa Biylksehir

Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda, “Giiniibirlik Tesis Alaninda”
ve “Surdurulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda” kalmaktadir.



Sekil 7. Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planrndaki Durumu

Bursa 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu
Plan Hukumlerinde 8.2. Gunubirlik Tesis Alanlari alt bashginda “Bu alanlarda
konaklama tesisi yapllamaz. Ancak konaklama hizmeti saglamak amaciyla kalici
olmayan, taginabilir malzemelerden yapilmis ve sadece turizm amacli gecici nitelikli
guinubirlik kullanima déniik lokanta, gazino, cay bahgesi, eglence alanlari ile el
sanatlari ve téresel lriinlerin satildiJi tesisler yapilacaktir.

Emsal: 0.10 Hmaks: 4.50 metre (1 kat) olacaktir.

Asma kat yapilmasi halinde Hmaks: 5.50 metre olacaktir.

”

Bu alanlarda c¢adirli konaklama tesisleri igin yogunluk 70 c¢adir/hektardir.
ifadeleri yer almaktadir.

2.3. PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
DURUMU
S6z konusu 2251 ada 6 parsel, onayh 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar

Planinda, “Gunubirlik Tesis Alaninda” ve “Surdurtlebilir Koruma ve Kontrollu Kullanim
Alaninda” kalmaktadir.
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Sekil 8. Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’ndaki Durumu

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Plan Hiakumleri 3.5. Turizm ve Gunubirlik Tesis Alanlari bashgi, 3.5.2. Gunubirlik
Tesis Alanlari alt bashdi icinde “Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz. Alanda
temel kazisi gerektirmeyen, kalici olmayan, tasinabilir malzemelerden yapilmis ve
gunibirlik kullanima dénik lokanta, gazino, ¢ay bahgesi, eglence alanlari ile el
sanatlari ve ybresel lrtinlerin satildigi tesisler yer alabilir.” ifadeleri yer almaktadir.

5. Koruma Alanlari baglhidi, 5.1. Sit Koruma Alanlari alt basliginda “Bu alanlarda
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun ilke kararlarina ve gevre dlzeni plani
kararlarina aykiri olmamak kaydiyla Bursa Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu
kararlarina uyulacaktir.

Sit alanlarinda ilke kararlari dikkate alinarak plan kararlari getirilmis olup, Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu karari alinmadan Uygulama Imar Plani
yapilamaz.

Sit koruma alanlarinda Bursa Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunca
plan kararlarinin uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir.” ifadeleri yer
almaktadir.

2.4.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DURUMU

Planlama alani Osmangazi Belediye Baskanlhdrnin 09.09.1998 gun ve 266
sayili karari ile onayli Dobruca Mahallesi 3. Derece Dogal Sit Alanlari Uygulama imar
Plani kapsaminda kalmaktadir. 2251 ada 6 parsel “Gunudbirlik Tesis Alani” ve
“Surdurulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda” kalmaktadir.
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Sekil 9. Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaki Durumu

So6z konusu parselin yapilagma kosullart Hmax=3,50 ve KAKS=0,20 seklindedir

ve tum cephelerden 5 metre yapi yaklasma siniri tanimlanmigtir.

Dobruca Ill. Derece Dogal Sit Alanlari Uygulama imar Plani Tim Plan Notlari su

sekildedir:

1. 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun haklari sakhdir.

2. Ceuvre kirliligi ile ilgili dnlemler 2872 sayili Cevre Kanunu’na gore alinacaktir.

3. Deprem Yonetmeligi hukimleri gecerlidir.

4. Dere tagkin alanlari icinde DSI tarafindan dere islah projeleri yapiimadan yesil
alan fonksiyonu getirilen alanlarda Belediyesince uygulama yapilamaz.

5. Enerji nakil hatti altinda tarali alanda yapi yapilamaz. Yapiimasi zorunlu
hallerde ilgili kurum gorusu alinacaktir.

6. Planda belirlenen suyulama alanlari sinirlari icinde 3194 sayili yasanin 18.’nci
madde uygulamasi yapilmadan ruhsat verilmez.

7. Dogal nedenlerle (rizgar, kar vb...) yikilmis ve hastalanmis agdaclar disinda

agjac kesilmesi yasaktir. imar uygulamasinda mevcut agaclarin rélévesi
yapilacaktir. Mevcut aga¢ dokusuna zarar vermeden bina yerlesim alani
belirlenecektir. Bahge duzenlemesi yapilmadan ve imar parselinin bina taban
alani cikarildiktan sonra kalan parsel alaninin her 25 m#'si icin Bursa’nin iklimine
uygun bitki tlrlerinden secilecek bir agac¢ dikiimeden yapi kullanma izni
verilmez. B

Gunubirlik tesis alanlarinda avan projeleri Belediye Baskanligi ve Bursa Koruma
Kurulunca onaylanmadan ruhsat veriimez.
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9. Sosyal merkez alaninda 1/500 Olgekli Kentsel Dizenleme Projesi Belediye
Baskanli§i ve Bursa Koruma Kurulu’'nca onaylanmadan uygulama yapilamaz.
Bu alanda dini, idari, kulttrel, ticari tesisler yer alabilir. Cami alani harig
max.h:9.50 m. Taks:1.00

10.Konut adalarinda ifraz edilmeksizin birden fazla bina yapilabilir. ifraz
islemlerinde Bursa Buiylksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hikamleri
gegerlidir. Ancak, yapilacak ifrazdan sonra elde edilecek parsellerde bina taban
alani min. 50 m#dir. E:0.60 ve E:1.25 olan imar adalari ile gunubirlik tesis
alanlari haricinde diger adalarda her bir yapida max. bina oturma alani 100
m2dir.

11.Egimden dolayl olusan bodrum katlarda bagimsiz bolum olusturulamaz.
Kazanilan kat ancak otopark ve mustemilat olarak kullanilir.

12.Otopark girisleri disinda bodrum katlara tretuar ve tabii zemin hafredilerek giris
yapilamaz. Arazi topografyasi bozulamaz. Bina oturma alani disinda hafriyat
yapilamaz. Ancak, meyilli arazilerde zemin katin gémdulen kisimlarinda, zemin
kat taban doseme kotundan itibaren aydinlatma ve havalandirma amaciyla bina
cephesinden itibaren 2 m. genigliginde tabii zemin hafredilir. Kot binanin
oturdugu tabii zemin ortalamasindan alinir. Su basman max. 1.00 m’dir. Ancak,
meyilli parsellerde su basman seviyesi binanin oturacagi alanin en dusuk tabii
zemin kotundan 3 m.’den ylksek olamaz.

13.Bursa Koruma Kurulu'nun 19.10.1996/5457 tarih ve sayili kararinin 2.maddesi
ile belirlenen 06zel proje alaninda ortalama E:0,25 Hmax:6.50 m. 2 kat
kosullarina uygun diuzenlenecek peyzaj ve mimari projelerin Bursa Koruma
Kurulu’nca onaylanmadan ruhsat verilemez.

14.Sosyal merkez, gunubirlik tesis ve 6zel proje alanlarinin 1/500 olcekli Kentsel
Duzenleme Projeleri Koruma Kurulu’nca onaylanmadan ruhsat verilemez.

15.Rekreasyon alanlarinda;

— Uygulama rekreasyon amacli hazirlanacak kentsel tasarim projelerine gore
yapilacaktir.

— Hazirlanacak tasarim projeleriyle, plan icinde agik ve yesil alanlarla birlikte,
bufeler oturma ve yemek yeme mekanlari (agik ve kapali) yemek pisirme yerleri,
lokantalar, ¢ay bahgeleri, kafeteryalar, cesmeler oyun alanlari, yizme havuzu,
tenis kortu, basketbol, voleybol, mini golf, mini futbol gibi spor tesisleri ile bu
tesislerin ayrilmaz pargasi niteliginde yapilar ve otoparklar yapilabilir.

— Rekreasyon alanlari kamu yada 6zel mulkiyette kullanilabilir

— Bu alanlarda E:0,10 En fazla (max) bina yuksekligi h:6,50 m. En kiguk ifraz:
1000 m?

16.BKTVKBK’nun uygun gorusunun alinmasi kaydiyla, parsellerde zemin alti
otopark yapilabilir.

17.Ac¢iklanmayan diger hususlarda Bursa Bliyiiksehir Belediye Baskanhgi imar
Yonetmeligi hukumleri gecerlidir

10
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NOT: Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirliginin gérusi dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

2225 ADA 2-3 VE 7 PARSELLERE AiT PLAN NOTU
2225 ada 2-3-ve 7 parsellerin ingaat hakki, imar plani degisikliginden dnceki kadastral
alanlarindan hesaplanir.

4219-4220 ADA 17/2-3 PARSELLER iCiN PLAN NOTU
Donati alanlari (park, yol) terk edilmeden uygulama yapilamaz.

2285 ADA i(;iN PLAN NOTU
Resmi kurum alaninda e:1.00'dir

MiHRAPLI-ODUNLUK-HUDAVENDIGAR 14.04.2011-373/16041025-241 SAYILI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI

Bursa Kiultir ve Tabiat Varliklari Koruma Bdlge Kurulunca onayli projesine gore
uygulama yapilacaktir.

2292 ADA 1 PARSELE iLiISKIN PLAN NOTLARI:

1-Plan degisikligi hazirlanan alanda Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu ilke Kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

2-Alandaki binalar Koruma Kurulu’'nun verdigi karar ve fonksiyon dogrultusunda
kullanilacaktir.

OSM.BEL.BSK’NIN 09.09.1998 GUN ve 266 SAYILI KARARI ILE KABUL
EDILMISTIR.

BS.BEL.BSK’NIN 02.10.1998 GUN ve 16021058 / 0268 SAYI ILE ONAYLANMISTIR.
BKTVKK 28.05.1998 / 6431

3. ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI

3.1. FiZIKSEL YAPI

3.1.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagskanli§i tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (muUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gére deprem
tehlike durumu 0.3 (g) civari orta-yuksek tehlikeye yakindir.

11



TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harita, Afet ve Adl Durum Yanetimi Bagkanhi (AFAD) tarafindan Ukisal Depram Aragbema Programi {UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP.G-13-06 kot na'ks “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmasi” baghkl AC'KLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarsk haziranmighr. h
Bu harita, zemin kogulu (Vilo = 780 mis esas alinarak Yerel zemin " £OSOK ENSUEK R MEY @) s i
srvisgna, blyutme, farkh oluma giki tehlikelar icermameitadir. TEHUKE TEHLKE
0 ot 62 03 04 03 \
Kaynax Gisterma; Bu haritanin kullanimasinda *AFAD, 2013, Turkie Deprem Tehike Harilas" geklinde kaynak S YIOA ASILMA OLASILIAI %10
oelitiimesi garekmakiadir (TECRARLANMA FERYOOU 475 YLl
20192 Haritanin telf va Ikibas hakki AFAD Bagkanigina sittr. AFADIN yazili 20l alinnadan alekironk, oplik, o 100 200 400
meKkank vaya dar yolara Basilmasl, gerekll huscuk) yoliara Gol I simin e — S =
bagvurulacakte,

Sekil 10. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 11. Tiirkiye Diri Fay Hatlari Haritasi

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa ili Cevre Diizeni Plani Sektorel Analitik
Etlitler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “karmasik” bolgesinde yer
almaktadir.
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BURSA LI SAYISAL JEOLOJI HARITASI

KOCAEL

MARMARA DENIZI

v PLANLAMA ALANI

sAm

1728 000
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Sekil 12. Bursa lli Sayisal Jeoloji Haritasi

Planlama alani Bursa il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa ili Sismik Tehlike Bélgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan 1. Bélgede yer
almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en buyuk yer ivmesi degerlerinin

fay zonlari civarinda yogunlastigi gortulmektedir.

Yer lvmesi(g)

Mo

015-0.20

W 0.10-015

v PLANLAMA ALANI

0 5 10 20 30 40

Sekil 13. Bursa lli Sismik Tehlike Bélgeleri Haritasi

13
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3.1.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanina iliskin Miilga Afet isleri Genel Miidirligu tarafindan onayl
17.01.2001 tarihli Nilifer, Osmangazi ve Yildirim ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik
Degerlendirme Raporu bulunmaktadir. Calisma Alani Pembe Bdlge / Neojen (Ne2)
bolgesinde bulunmaktadir.

Raporun sonug ve oneriler kismi agagida verilmistir.

SONUCLAR VE ONERILER

Bu galisma kapsaminda 07 Aralik 1999 tarihinde yapilan ihale Bursa Buyuksehir
Belediyesince Osmangazi ilgesinde Bursa Buyuksehir Belediyesi tarafindan
belirlenmis kapsam dahilinde zemin etlidleri GARANTI TEKNIK SONDAJ tarafindan
gercgeklestirilerek, mevcut nazim planlarinin yeniden degerlendirimesine ve imara
aclimasi planlanan sahalara yonelik verilerin saglanmasi calisiimigtir.

Bu calisma kapsaminda,

Osmangazi ilgesi yerlesim alani ve yakin gevresinin ayrintil morfolojik jeolojik,
hidrojeolojik ve jeoteknik ¢calismalar yapilarak yerlesim agisindan kisitlayici unsurlarin
olup olmadigi arastiriimistir ve bu unsurlarin neler oldugu belirlenerek parsel bazinda
gerekecek caligmalarda nelere dikkat edilecedi yapilan modelleme ve mikro
bélgelendirme (Yerlesime Uygunluk) calismalari ile birlikte tariflenmistir. Yapilan
mikrobolgelendirme (Yerlesime Uygunlukta) ¢alismalari sonucu:

1- Yerlesime Uygun Alanlar

2- Onlemli Alanlar

2.1.- Detayll Zemin Etiidi Yapiimadan Yapilasmaya izin Veriimeyecek Alanlar

2.2.- Ayrintili Zemin ve Temel Mihendisligi Etidleri ve Onlemleri Gerektiren Alanlar
3- Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

yaklagimi ile Mikro Bdlgelendirme (Yerlesime Uygunluk) yapilmis ve yukarida
tariflenen risk gruplarina iligkin detayli degerlendirmeler yapilarak dikkat edilmesi
gerekli hususlar belirlenmistir.

Bu raporda 6zetlenen galismalar 1/5000 Olgekte yuriGtilmis olup, s6z konusu
calisma alaninin zemin karakterizasyonu ve zemin modellemesine yoOnelik olarak
gerceklestirilmistir. Dolayisiyla bu rapor kapsamindaki calismalardan hareketle
sunulan veri ve degerlendirmeler, parsel bazinda zemin muhendisligi ve temel
tasarimina yonelik olarak kullanilmamalidir. Parsel bazinda gerceklestirilecek bu tur
etld ve degerlendirmelerin kapsam ve igerik yontunden tahkiki amaci ile kullaniimalidir.

Calisma sahasi iginde kalan derelerle ilgili olarak, D.S.i tarafindan bu giine
kadar calisilan taskin saha alanlar yerlesime uygunluk paftalarina iglenmistir. Ancak
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D.S.i tarafindan calisiimayan alanlarla ilgili olarak; calisma tamamlanmadan (islah
Oonlemleri ainmadan) yapilasmaya gidilmemelidir.

inceleme alaninin jeolojik jeoteknik ve mormofolojik 6zellikler ile yérenin 1.
Derece deprem kusaginda bulunmasi da g6z 6nune alindiginda: yapilarda “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik’ ’esaslarina uyulmalidir.

inceleme alani igerisinden gegen tiim dere yataklarinin, taskin saha sinirlarinin
D.S.i'ce belirlenmesi gerekmektedir. Taskin sahalarinda islah énlemleri alinmadan
yapilasmaya gidilmemelidir.

Planlamaya yonelik bu rapor kapsaminda; sinirlarimiz iginde kalan imar
planlarinin irdelenmesi, (hazirlanan bu rapor altlik olmak Gzere) BlyUksehir Belediyesi
Zemin Etatleri Arastirma $efligi ve Danisman Hocasi tarafindan hazirlanmis ve
raporun ekindedir.

'OA‘
BN &
a7 oYy
',,'I prn
~a”

Sekil 14. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu
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3.1.3. Egim
Planlama alani igerisinde egim yok denecek kadar azdir. En disuk kot 164,25
m, en yuksek kot ise 165,45 m’dir.

3.1.4.

Sekil 15. Planlama Alani ve Cevresi Egim Durumu

iklim ve Bitki Ortiisii

Bdlgede ihman Marmara iklimi goralir. Yazlar ¢ok sicak degil ama kurak geger.
Kiglar ilik ve yagishdir. En soguk ay Ocak, en sicak ay Agustos’tur.
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Sekil 16. Osmangazi Aylara Gére Sicaklik Degisimi (Climate-data.org)
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Yihn en kurak ve en yagish ayi arasindaki yagis miktari 82 mm, yil boyunca
ortalama sicaklik 19.9 °C dolaylarinda degisim goéstermektedir.

licede nem orani ortalama %58'dir. Yagis, en ¢ok kis ve ilkbahar aylarinda
goruldr. Haziran ve Temmuz en dusuk yagis aldigi aylardir. Yagiglar yillik 500-700 mm
arasindadir. ilcede en cok yildiz, poyraz ve lodos riizgarlari gorilir.

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Adustos Eylul Ekim Kasim Aralik

Ort. Sicaklik (° C) 26 38 6.9 11 159 19.8 224 225 189 14 9.3 45
Min. Sicaklik (° C) 0.8 -01 21 6 108 151 17.3 176 145 103 55 12
Maks. Sicaklik (* C) 6.5 8.1 1.7 159 204 241 271 276 236 182 137 85
Yaiis / Yagis (mm) 97 92 97 86 71 59 28 28 61 83 81 110
Nem({%) 82% 79% 74% 3% T0% 68% 64% 64% 69% 76% 1% 82%
Yagmurlu gunler (g.) 10 9 9 8 7 3] 4 3 5 7 7 10
Giinesli saatler (s) 5.0 5.7 7.2 8.8 10.2 1.1 15 10.4 8.8 6.8 6.5 53

Sekil 17. Osmangazi iklim Tablosu (climate-data.org)

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu Dobruca Mahallesinin 2022 yil ntfusu; 394 erkek,
386 kadin olmak Uzere toplam 780 kisidir.

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Sekil 18. Dobruca Mahallesi Niifus Grafigi

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2022 yil TUIK verilerine gore 891.250 kisi niifusa ulagan, sosyal ve ekonomik
acidan merkez konumundaki ilgede otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi,
kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri ve plastik sanayi, makine
ve madeni esya yapimcilidi, elektrik motoru sanayi, dokim sanayi, marangoz
makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigak¢ilik sanayi ¢ok
geligsmistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalar Gretim yapmaktadir.

Osmangazi; tarihi kaltrel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm kenti,
essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endustriyel tesisleri ve sanayisiyle de
bir sanayi ve ticaret kentidir.
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Yaz mevsiminin serin gegmesi, asiri sicaklarin olmamasi ve ilgede ihman iklimin
hakim olmasi nedeniyle turizm faaliyetleri uzun siire yuritilebilmektedir. Ozellikle
basta Bursa olmak uzere gevre il ve ilgelerden gelenlerin olugturdugu gunubirlik yerli
turizm faaliyetleri yapilmaktadir.

3.4. ULASIM

Osmangazi ilgesine ulagsim birgcok noktadan toplu ulasim araglar ile
saglanabilmektedir. Sehirlerarasi otobus terminali de ilgede bulunmaktadir. T1, T2 ve
T3 Tramvay hatlari, BursaRay sistemi de ilgede ulagima hizmet etmektedir.

Plana konu tagsinmazin ulasim imkanlari degerlendirildiginde kuzeyinden Bent
Caddesi, kuzeybatisindan Kazim Karabekir Caddesi ile erisim saglanmaktadir. Parsel
guneyinden gegen 3. Nilufer Caddesi ile diger ana Caddelere erigim
saglanabilmektedir. Bent Caddesi kullanilarak Hudavendigar Kent Parki, Sur Yapi
Marka AVM, Timsah Arena Stadyumu ve ulagim turleri arasi aktarma noktasi olarak
gérev Ustlenen Bursaspor-Acemler istasyonuna erisim saglanabilmektedir.

Ulasim iligkilerine bakildiginda erigilebilir baglantilar yuksek imkanlarla
mevcuttur.

3.5. ARAZi KULLANIM

Plana konu tasinmazin arazi kullanim durumuna bakildiginda yapilagsma
bulunmadigi gorulmektedir. Arazi igerisinde yalnizca 175 m? alana sahip kuguk bir
oyun alani zemini bulunmaktadir. Parsel siniri boyunca i¢ kisimlarda bitki 6geleri de
yer almaktadir.
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Sekil 19. Planlama Alaninin Arazi Kullanim Durumu

3.6. MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Dobruca Mahallesi, 2251 ada
6 parsel “Arsa” niteligindedir. Parsel Merve lyibilir ve Zeynep Celik adina kayithidir.
Parsele ait yuzolgimu bilgileri agsagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA/PARSEL

YUZOLCUMU (m?)

NITELIK

2251/6

5025.80

Arsa
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2251 ADA )
6 PARSEL )

MULKIYET ANALiZi
Lejant
[ Sahis Miilkiyeti

I:etra
MART, 2023 U

Sekil 20. Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

3.7. KORUNAN ALANLAR

3.7.1. Sit Alani

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudurlugunun 22.06.2022 tarih ve 3904019 sayili yazisinda belirtildigi izere Bursa ili,
Osmangazi ilgesi sinirlari igerisinde Dobruca Mahallesi Dogal Sit Alaninin koruma
statistnin "Sdrdurulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani" ve "Nitelikli Dogal
Koruma Alani" olarak tescil edilmesini iceren, Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonu'nun 11.12.2020 tarihli ve 167 sayili karari onaylanmak tzere Bakanliga
(Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurlaga) sunulmustur. 1 No.lu Cumhurbagkanligi
Kararnamesinin 109/2. Maddesine gore s6z konusu tescil karari 01.06.2022 tarih ve
3791551 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanmis ve 14.06.2022 tarihli ve 31866
saylli Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kurul kararlari ekte sunulmustur.
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Bursa ili, Niliifer ilcesi, '

Bursa-Yalova Grup 6; (6-29_1, 6-29_2, 6-43_1, 6-43_2, 6-43_3 alt gruplar1) Dogal Sit
Alam

ili : Bursa
ligesi : Niliifer

- Nitelikli Dogal Koruma Alani

- | Surdurilebilir Koruma ve KontrollG Kullanim Alani

-

Sekil 21. 31866 Sayili Resmi Gazete Bursa-Yalova Grup 6 Ek Harita

T.C. Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi’nin
25.10.2022 tarih ve 4844150 sayili yazisinda Bursa ili, Nilifer ve Osmangazi ilgeleri
sinirlari igerisinde bulunan Bursa-Yalova Grup 6; 6-29 1, 6-29 2, 6-43 2 ve 6-43 3
alt gruplari Nitelikli Dogal Koruma Alani ve Surdurualebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim
Alanlarini kapsayan bolgelere iliskin, dogal sit tescili dncesinde yururlukte olan imar
planlarinin degerlendiriimesi ve gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarinin
belirlenmesi konusunda alinan Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu’nun
19.10.2022 tarih ve 191 sayili kararina atifta bulunulmustur. Ekte yer alan Komisyon
Kararinda “6-29 1 ve 6-29 2 alt gruplari kapsaminda 3. Derece Dogal Sit Alani iken
Siirdirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani olarak tescil edilen alanlardaki, sit
tescili 6ncesinde ydirtirliikte olan “Milga BKTVKBK’nun 28.05.1998 tarih ve 6431 sayili
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karari ile kabul edilen ve Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.09.1998 tarih ve 266 sayili
karari ile uygun bulunarak Bursa Bliytliksehir Belediyesi Meclisi’nin 02.10.1998 tarih ve
268 sayili karari ile onaylanan Dobruca 3. Derece Dogal Sit Alanlari 1/1000 Olgekli
Koruma Amacli Uygulama imar Plani’nin, yeni koruma amacli imar plani yapilincaya
kadar gecerli olduguna” ifadesi yer almaktadir.

Planlama alani ve yakin gevresindeki korunan alan sinirlari agagidaki gibidir.
Plan degisikligi yapilan alan Sardurulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda
kalmaktadir.

Lejant
[ ] Nitelikli Dogal Koruma Alani

I:J Surdurilebilir Koruma ve
Kontrolli Kullanim Alani

Sekil 22. Korunan Alan Sinirlari
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3.8. FOTOGRAFLAR

Sekil 24.

Plan/ama Alani Fotograf Paftasi
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4. KURUM GORUSLERI

1. BURSAGAZ'In 23.12.2022 tarih ve 6322 sayili kurum goértsu alinmis olup; “Séz
konusu parsel gevresinde bulunan dogal gaz hatlarimiz UTM 3 derece ED-50
koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte tarafiniza sunulmustur.
Hélihazirda mevcut olan hatlarimizin yapacaginiz ¢alismalarda korunmasini,
hatlarimiz (zerinde herhangi bir yapi planlamasi yapilmamasini, herhangi bir imar
adasi igerisinde birakilmamasini ve kazi iglemi éncesinde girketimiz ile iletisime
gecilmesini bilgilerinize arz ederiz.” ifadeleri yer almaktadir.

2293

2253

Sekil 25. Dogalgaz Boru Hatti Verisi

2. T.C. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il MGdiirlGgi’niin 28.12.2022 tarih ve 5377212
saylli kurum gorust alinmig olup; “S6z konusu Dobruca Mahallesi, 2251 ada 6
parselin bulundugu alan, Bakanligimiz Sit Alanlari Yénetim Sisteminden (SAYS)
yararlanilarak incelenmis olup séz konusu alanin Sdrdlirdlebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alani olarak tescilli alanda kalmakta olup 1 Nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 109.maddesi geregince plan onama yetkisi Bakanligimizda (Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigi) oldugundan, imar plani basvurusunun il
Miiddirligimiize yapilmasi gerekmektedir. ilgi yazinizda bahsi gecen Bursa i,
Osmangazi ligesi, Dobruca Mahallesi, 2251 ada 6 parsel kayitl tasinmaz, 3621
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sayil Kiyr Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda
kalmamaktadir. Ayrica yapilacak islemlerde CED (Cevre Etki Degerlendirmesi)
basvurularinin gerekli olmasi durumunda, I Midiirliigiimiiz web sitesindeki
evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmasi gerekmektedir.” ifadeleri yer
almaktadir.

3. T.C. Bursa Bliyuksehir Belediye Baskanligi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Mudirligi Planlama Yatinm ve ingaat Dairesi Bagkanlhiginin 26.12.2022 tarih ve
136628 sayili kurum gorusu alinmis olup; “S6z konusu parsel ve cgevresinde
bulunan mevcut igme suyu hattimiz yazi ekinde sunulmakta olup, yapilacak
calismalarda dikkate alinmasi kosuluyla bahsi gecen imar plani degisikliginin
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” ifadeleri yer almaktadir.

Sekil 26. Mevcut igme Suyu Hatti

4. T.C. Kultar ve Turizm Bakanhgi Kultir Varliklari ve Mizeler Genel Mudurligu Bursa
Kaltar Varhklarini Koruma Bodlge Kurulu Mudarligd’'nin 3379935 sayili kurum
gOrisu alinmis olup; “Mevcut korunmasi gerekli tasinmaz kdiltiir varliklar ile bunlarin
korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin disinda yer alan
tasinmaz c¢evresinde Midirligimiz uzmanlarinca yapilan incelemelerde; 2863
sayili Kanun kapsaminda herhangi bir kiltir varligina rastlaniimayan tasinmazda
2863 sayili Kanunun 4.maddesine uyulmasi, uygulama sirasinda herhangi bir
korunmasi gerekli taginmaz kiltir varligina rastlaniimasi halinde, faaliyetin
durdurularak ilgili Miize Mudlrlliigiine haber verilmesi kosuluyla sb6z konusu
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faaliyetin yapilmasinda mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” ifadeleri
yer almaktadir.

. T.C. Bursa Buyuksehir Belediye Bagkanlgi Ulasim Dairesi Baskanhdlr Ulasim
Koordinasyon Sube Mudurligi’nin 26.01.2023 tarih ve 18558 sayili kurum goérusu
alinmig olup; “Yapilan incelemede s6z konusu arazinin egimli bir arazi oldugu, plan
aclklama raporunda arazi egimi ve ulagilabilirlik ile ilgili herhangi bir detay
verilmedigi, parselin hangi islevde ve ne sekilde kullanilacagi ve bu kullanimin
olugturacagi trafik yogunlugu, otopark ihtiyaci vb. Ayrintili ulasim analizinin
bulunmadigi gérilmektedir. Plan notlarindan anlasildi§i (zere gundbirlik turizm
tesisinde kir digin salonu ya da digidn salonu olarak kullanim gercgeklesecegi
anlasiilmakta ayrica parselin tim cephelerinin 7 m tagit yolu olarak planlanmis
oldugu gérilmektedir. Karayollari ve TSE standartlarina gére bu yol genislikleri,
guvenli, erigilebilir serit genigligi, kaldirim, gerektiginde yolda parklanma, bisiklet
yolu vb tasarim uygulamalari igin uygun dedildir.” ifadeleri yer almaktadir.

. Uludag Elektrik Dagitim A.S. Osmangazi isletme Midurligi'niin 29.12.2022 tarih
ve 26377 sayili kurum gorusi alinmis olup; “Yapilan inceleme neticesinde Bursa |li,
Osmangazi llgesi, Dobruca Mahallesi, 2251 ada 6 no'lu parsel iizerinde isletmesi
Sirketimize ait alt ve (st yapimiz olmadigi tespit edilmigtir. S6z konusu parsele "3.
Derece Dogal Sit Alanlari Uygulama Imar Plani Kapsaminda 1/1000 Olgekli Koruma
Amacli Imar Plani Degisikligi "yapiimasinda Sirketimiz acisindan sakinca
bulunmamaktadir.” Ifadeleri yer almaktadir.

. T.C. Osmangazi Belediye Baskanligi Kentsel Tasarim Mudurlugu’nan 16.03.2023
tarih ve 16800 sayili kurum gorust alinmis olup; “Bahse konu parsel, onayl
Osmangazi Merkez Nazim Imar Planinda Giiniibirlik Tesis Alani, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nce 02.10.1998 tarih ve 16021058/0268 sayi ile onayli 1/1000
6lcekli Dobruca Mahallesi Ill. Derece Dogal Sit Alanlari Uygulama Imar Planinda
Glndbirlik Tesis Alani (Hmax:3.50 m KAKS: 0.20) kapsaminda kalmaktadir.
Bununla birlikte, Dobruca Mahallesi 2251 ada 6 parsel, Osmangazi ligesi sinirlari
icerisinde yer alan Bursa Yalova Grup 6-29 2 grubu kapsaminda, 1 no’lu
Cumhurbagkanhgi Kararnamesinin 109/2. Maddesine gbére 01.06.2022 tarih ve
3791551 sayili Bakanlik Oluru ile onaylanan “Sdrdriilebilir Koruma ve Kontrollii
Koruma Alani” olarak tescil edilen alan sinirlari icerisinde yer almaktadir. Sézii
edilen parselin gevresinde glnlibirlik tesis alanlarinin bulundugu, parselin batisinda
buluna konut alaninin, daha &énce glnubirlik tesis alani oldugu ancak parsel
maliklerinin talebi ile Blyliksehir Belediye Meclisi’nin 10.01.2005 giin ve 16 sayili
karar1 16021058/100 ile onayli plan degisikligi ile konut alanina alindigi tespit
edilmigtir. Gériig talep edilen plan degisikligi énerisi incelendiginde; Osmangazi
licesi, Dobruca Mahallesi, H22D06A1D pafta, 2251 ada 6 parsele iliskin 1/1000
Olgekli imar Plani Degisikligi hazirlandigi , alan kullanimlarinin degistirimedidi
Gunubirlik Tesis Alani ayni bélgede ve bliyliklikte planlandigi, ylrdrlikteki plandaki
yapilasma kosullarinda KAKS’in degismedigi, Hmax:3.50 m. iken &neri plan
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degisikligi ile 6.50 m. olarak tanimlandigi ve “TABAN ALANI SARTI
ARANMAYACAKTIR, KIR DUGUN SALONU VE DUGUN SALONU YAPILABILIR,
KAT YUKSEKLIGI DIKKATE ALINARAK TEK KATLI YAPI YAPILABILIR, ACIK
HAVA SES [ZOLASYONU KULLANILACAKTIR. KIR DUGUN SALONUNDA ACIK
ALANIN HER TARAFINA AKUSTIK SILTE VE EPDM SES BARIYERI
UYGULANARAK, SES O ALANDA HAPSEDILECEK CEVREYE RAHATSIZLIGI
ONLENECEKTIR” plan notlarinin eklendigi, plan degisikligi énerisinin giincel onayli
plan paftasina cizilmedigi tespit edilmigtir. Bu baglamda, 6neri plan degigikliginin
Taks:0.20 Kaks:0.20 olarak 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8. Maddesi, Mekéansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi, ilgili kanun ve ydnetmelikler dogrultusunda
degerlendiriimesi miitalaa edilmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

8. T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Midurliiginin 12.04.2023 tarih ve 545134
sayili kurum goérisu alinmis olup; “S6z konusu alan ile ilgili Miid(irliigdmiiz argivinde
yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bblge Kararinin bulunmadigi tespit
edilmigtir. S6z konusu alana 1-2 km uzaklikta Bursa Diri Fay Segmentinin gectigi
gorilmektedir. Bu hususunda planlama asamasinda dikkate alinmasi
gerekmektedir. Ayrica 7269 sayill Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun, 14.07.2007 tarih ve 26582
sayill “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”, 18.03.2018 tarih
ve 30364 sayili “Tirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” ile Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.” ifadesi yer
almaktadir.

9. T.C. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midurliga 2. Bélge Midarliigu
Tesis ve Kontrol Mudurluganan 13.04.2023 tarihli 1796053 sayili kurum gorusu
alinmis olup; “Séz konusu parsel sinirlari dahilinde gecgen tesekkiliimiize ait,
mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” ifadesi
yer almaktadir.

10. T.C. Milli Savunma Bakanli§i Lojistik Genel Miidiirligii Balikesir insaat Emlak
Bolge Baskanliginin 13.04.2023 tarih ve 2287139 sayili kurum gorusu alinmig olup;
“S6z konusu planlama alani igerisinde Milli Savunma Bakanhgi sorumlulugunda
askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bélge ve askeri
glvenlik bélgesi bulunmadigi tespit edilmigtir.” ifadesi yer almaktadir.

11. T.C. Bursa Blyliksehir Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Sehir Planlama Sube Mudurliginin 28.04.2023 tarihli ve 76507 sayili kurum
g6risl alinmis olup; “Séz konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani dedisikliginin,
tist élgekli plan olan 1/5000 élcekli Osmangazi Nazim imar Plani, Mekéansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar imar Yénetmeligi, Plan Yapimina Ait Esaslara
Dair Yénetmelik, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler dogrultusunda
hazirlanmasi halinde tarafimizca sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

12.  T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su isleri Genel Midurligu Devlet DSI 1.
Bolge MuduarlGgunin 28.04.2023 tarihli 3378630 sayili kurum goérusu ektedir.

13. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Boru Hatlari ve Petrol Tasima A.S.
Gliney Marmara isletme Midurltiguniin 28.04.2023 tarihli kurum goérisi ektedir.
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5. SENTEZ

Planlama alaninin milkiyet siniri, planlama alani ve yakin gevresindeki koruma
statiist bulunan alanlar olan Nitelikli Dogal Koruma Alani ve Surdurilebilir Koruma ve
Kontrolli Kullanim Alani sinirlari birlestirilerek sentez paftasi olusturulmustur.

SENTEZ
Lejant
D Nitelikli Dogal Koruma Alant

Siirdiivitlebilir Koruma ve

& Kontrolli Kullamm Alam
S
3

E Ulasgim Agt
E Miilkiyet Simn
Plan Sinurt
I]eLr a
MART, 2023 u

Sekil 27. Sentez

6. PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFi

6.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Ili, Osmangazi Iigesi, Dobruca Mahallesi, H22D06A1D pafta, 2251 ada 6
parsele iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagcli imar Plani Degisikligi hazirlanmstir.
Plana konu tagsinmazin arazi kullanim durumuna bakildiginda yapilagma bulunmadigi
gorulmektedir. Parselde bazi kisimlarda otlar yer almaktadir.

YururlUkteki planda s6z konusu alan “Gunubirlik Tesis Alani” dir. Alanda
cevresel potansiyellere bakildiginda davet ve organizasyona yonelik tesislerin agirlikta
oldugu gorulmektedir. Alanda digun salonu yapilmak istenmektedir. Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi geregi Ticaret alani yapiimasi gerekliligi oldugundan “Ticaret Alan1”
fonksiyonu o6nerisi yapiimistir. Bu nedenle mevcut yapi yuksekligi 3,50 metre olan
alanda talep edilen fonksiyon i¢cin mimari kosullar geredi 6,50 metre yukseklige ihtiyag
duyulmustur.

S6z konusu plan degisikligi ile kat yuksekligi 6,50 metre olacak bir tesis
kurulmak istenmektedir. Alanin c¢evresinde bulunan yukseklik kosullari da 6.50
metredir. Buna dayanilarak yukseklik artisi talep edilmektedir. Dagun salonunda agik
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hava ses izolasyonu kullanilacaktir. Kir dugun salonunda acik alanin her yanina
akustik silte ve EPDM ses bariyeri uygulanarak, ses o alanda hapsedilecek gevreye
rahatsizlig1 onlenecektir.

Cevre Sehircilik Bakanhgrnin 6720034 sayili yazisi ile alanin digun salonu
yapilabilmesi igin ticaret alani planlanmasi gerekliligi belirtilmigtir.

6.2.1/25000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
= R

Sekil 28. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Dedisikligi

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani degisikliginde 2251 ada 6 parsel, Giinubirlik
Tesis Alani kullanimindan Ticaret Alani kullanimina alinmistir.

Tablo 2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Hesap Tablosu

ARAZI KULLANIM | YURURLUKTEKI PLAN | ONERi PLAN | FARK (m?)
ALAN (m?) ALAN (m?)
GUNUBIRLIK TESIS 5.025,731 0 5.025,731
ALANI
TICARET ALANI 0 5.025,731 5.025,731
TOPLAM 5.025,731 5.025,731 0

PLAN HUKUMLERI:

- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, CUMHURBASKANLIGI
TESKILATI HAKKINDA 1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI ILE iLGILI
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MEVUZAT VE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MERKEZ PLANLAMA BOLGESI
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6.3. 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI

1/5000 Olgekli Koruma Amagcli Nazim imar Plani Degisikliginde 2251 ada 6
parsel, GUnubirlik Tesis Alani kullanimindan Ticaret Alani kullanimina alinmistir.

Sekil 29. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Degisikligi

Tablo 3. 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar Plani Dedisikligi Hesap Tablosu

ARAZi KULLANIM | YURURLUKTEKI PLAN | ONERIi PLAN | FARK (m?)
ALAN (m?) ALAN (m?)
GUNUBIRLIK TESIS 5.025,731 0 5.025,731
ALANI
TICARET ALANI 0 5.025,731 5.025,731
TOPLAM 5.025,731 5.025,731 0
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- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, CUMHURBASKANLIGI
TESKILATI HAKKINDA 1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI ILE ILGILI
MEVUZAT VE BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESiI MERKEZ PLANLAMA BOLGESI
1/25000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
OSMANGAZI BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN HUKUMLERI:

- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

6.4.1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLI

Bursa |li, Osmangazi ilgesi, Dobruca Mahallesi, H22D06A1D pafta, 2251 ada 6
parsele iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagch imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Alan kullanimlari degismemis olup “Gunubirlik Tesis Alani” ayni boélgede ve
blyUklUkte planlanmigtir. YururlUkteki plandaki yapilasma kosullarinda Emsal (KAKS)
degismemis, sadece ylUkseklikte (Yencok) degisiklik yapiimigtir. Ayrica fonksiyonun
mimari kosullarina iligkin ve g¢evreye karsi olusabilecek rahatsizligin énlenmesine
yonelik plan notlari ilavesi s6z konusu olmustur.

Sekil 30. 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Dedigikligi
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Tablo 4. 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Degisikligi Hesap tablosu

ARAZI KULLANIM | YORURLUKTEKI PLAN | ONERi PLAN | FARK (m?)
ALAN (m?) ALAN (m?)
GUNUBIRLIK TESIS 5.025,731 0 5.025,731
ALANI
TICARET ALANI 0 5.025,731 5.025,731
TOPLAM 5.025,731 5.025,731 0

PLAN HUKUMLERI:

1.

B

BU ALANDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA PROJESI ICIN ILGILI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNUN UYGUN
GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESINE UYULMASI, UYGULAMA
SIRASINDA HERHANGI BIR KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE FAALIYETIN DURDURULARAK
ILGILI MUZE MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR

KIR DUGUN SALONU VE DUGUN SALONU YAPILABILIR.

KAT YUKSEKLIGI DIKKATE ALINARAK TEK KATLI YAPI YAPILABILIR.
ACIK HAVA SES IiZOLASYONU KULLANILACAKTIR. KIR DUGUN
SALONUNDA ACIK ALANIN HER TARAFINA AKUSTIK SILTE VE EPDM SES
BARIYERI UYGULANARAK, SES O ALANDA HAPSEDILECEK CEVREYE
RAHATSIZLIGI ONLENECEKTIR.

BURSAGAZ'IN 23.12.2022 TARIHLI VE 6322 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGUNUN BILA TARIHLI VE 3379935 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BURSA VALILIGINCE (CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU) 07.08.2023 TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GEGCILEMEZ.

10.PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA UMUMI

HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN, BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, YERALTISULARININ KIRLENMEYE
VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI VE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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11.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI

KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA 1 SAYILI
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI ILE YURURLUKTEKI MEVZUAT,
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
OSMANGAZI BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, DOBRUCA
MAHALLESI 3. DERECE DOGAL SIiT ALANLARI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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