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1.BÖLÜM 

PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama Alanın Yeri: 

Bursa İli, 40 derece boylam, 28-30 derece enlem daireleri arasında Marmara Denizinin 
güneydoğusunda yer almaktadır. Doğusunda Bilecik, Adapazarı, kuzeyde Kocaeli, Yalova, 
İstanbul ve Marmara Denizi, güneyde Kütahya, batıda Balıkesir illeriyle çevrilidir.  

 
Harita 1   Bursa İlinin İdari Bölünüşü ve Sınırları 

 

Plan değişikliğine konu; 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu parseller, Osmangazi 
İlçesi, Soğanlı Mahallesi sınırları içinde kalmaktadır.   

Soğanlı Mahallesi, H22-D-01-C-2-A, H22-D-01-C-2-D paftada kalan parseller, Bursa kentsel 
yerleşim alanının kuzeybatısında, Soğanlı Mahallesi’nde yer alan Botanik Parkı içerisinde 
kalmaktadır. Alanın doğusunda Bursa Hayvanat Bahçesi mevcuttur. 

Planlanan parselleri kapsayan alan içinde turizme yönelik yeme-içme tesisleri mevcuttur.   

Planlama alanı, güneydoğusunda yer alan yapım aşamasındaki Soğanlı Millet Parkı’na 250m 
Remzi Zümrüt İlkokulu’na yaklaşık 1 km mesafededir.   

Söz konusu parsellerin içinde bulunduğu park alanının yaklaşık 180m güneyinden Avrupa 
Konseyi Bulvarı geçmektedir. Doğusundan geçen Bursa Yalova Karayolu’na yaklaşık 2 km 
uzaklıktadır.  

Planlama alanının yaklaşık 150 m güneyinden Nilüfer Çayı geçmektedir.  
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Harita 2   Planlama Alanının Konumu 
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Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş, Sınırlar: 

İl Osmangazi, Nilüfer, Yıldırım, Gürsu, Kestel, Merkez İlçeleri ile birlikte Gemlik, İnegöl, 
Mudanya, M. Kemal Paşa, Karacabey, Orhangazi, Yenişehir, İznik, Harmancık, Orhaneli, 
Keles, Büyükorhan olmak üzere 17 ilçeden oluşmaktadır. 

Planlama alanı, Osmangazi İlçesi, Soğanlı Mahallesi sınırları içinde yer almaktadır. 

 
Harita 3   Yönetim Yapısı, Sınırlar 
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Harita 4   1/25.000 Ölçekli, Planlama Alanını Gösteren Bilgi Paftası 
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2.BÖLÜM 

PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

Mevcut Plan Durumu:  

1/100.000 Ölçekli Bursa 2020 Yılı Çevre Düzeni Planı’nda; 
  

Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu parselleri kapsayan alan, 
19.01.1998 onay tarihli Bursa 2020 Yılı Çevre Düzeni Planı’nda “Mevcut Kentsel Yerleşim 
Alanları’nda” kalmaktadır.  

 
Harita 5 Planlama Alanının 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Durumu 
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1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planında; 
 
Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu parselleri kapsayan alan, 
onaylı 1/25.000 Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planı’nda “Bölge Parkı’nda”, 
onaylı 1/5000 Ölçekli Osmangazi Belediyesi Nazım İmar Planı’nda “Rekreasyon Alanı’nda” 
kalmaktadır.  

1/25.000 ölçekli nazım imar planında “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” 
olarak tescillidir.   

 
Harita 6 Planlama Alanının 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki Durumu  
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1/5000 Ölçekli Osmangazi Belediyesi Nazım İmar Planında; 
 
Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu parselleri kapsayan alan, 
onaylı 1/5.000 Ölçekli Osmangazi Belediyesi Nazım İmar Planı’nda “Rekreasyon Alanı’nda” 
kalmaktadır.  

1/5.000 ölçekli nazım imar planında “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” 
olarak tescillidir.   

 

 
Harita 7   1/5000 ölçekli Mevcut Plan Durumu  
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Şekil 1  1/25.000 Ölçekli Mevcut Plan Notları 
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Şekil 2  1/5000 Ölçekli Mevcut Plan Notları 
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1/1.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; 
 

Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu parselleri kapsayan alan; 
Çevre Ve Şehircilik Bakanlığı'nın 06.01.2015 Gün ve 174207 sayı ile onaylı 1/1.000 Ölçekli 
Botanik Park Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında “Rekreasyon Alanı’nda” kalmaktadır.  

1/1.000 ölçekli koruma amaçlı uygulama imar planında “Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü 
Kullanım Alanı” olarak tescillidir.   

 
Harita 8   1/1000 ölçekli Mevcut Plan Durumu  

 
Şekil 3  1/1000 Ölçekli Mevcut Plan Notları 



KENTSEL PLANLAMA                                                                                                 Gülay BOZKURT 

Proje Taahhüt Ticaret Ltd. Şti.                                                                                      A Grubu Şehir Plancısı 

 

15 
Adres: Cumhuriyet Mh. Nilüfer Hatun Cd. Selin Sitesi                                  Tel&Faks:0.224 220 66 66-243 07 74 
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Nilüfer/BURSA                                             e-posta: kentselplanlama@hotmail.com     

3.BÖLÜM 

ARAŞTIRMA VE ANALİZ 

Fiziksel Yapı: 

İlin yüzey şekilleri, birbirinden eşiklerle ayrılmış çöküntü alanları ile dağlar halindedir. Çöküntü 
alanlarının başlıcalarını İznik ve Uluabat gölleri ile Yenişehir, Bursa ve İnegöl ovaları 
oluşturmaktadır.  

İlin toplam yüzölçümü 10.819 km²’dir. İl topraklarının %40’ını dağlar, %30’unu platolar, 
%26’sını ovalar kaplamaktadır.  

Dağlar genellikle doğu- batı yönünde uzanan sıradağlar şeklindedir. Bunlar: Orhangazi 
İlçesinin batısında, Gemlik Körfezinin batı ucunda bulunan Bozburun’a doğru uzanan 
Samanlı Dağları, Gemlik Körfezinin güneyini kaplayan ve Bursa ovasını denizden  ayıran 
Mudanya Dağları, İznik Gölü’nün güneyi ile Bursa ovasının kuzey kesimleri arasında yer alan 
Katırlı Dağları, Mudanya Dağları’nın uzantısı olan Karadağ ve Marmara Bölgesinin en yüksek 
dağı olan Uludağ’dır.(2.543)   

İl sınırları içinde Uluabat (1.134 km²) ve İznik (298 km²) gölleri bulunmaktadır. Göller İlin 
%4’ünü kaplar. 

İlin akarsularının tamamı dış drenaja-denizlere bağlantısı olan açık havza karakterli 
akarsulardır.  

İlin önemli akarsuları: Mustafa Kemal Paşa Çayı, Uludağ’ın güney yamaçlarında ve 
Uludağ’dan kaynaklanan birçok küçük dere ile beslenen Nilüfer Çayı, Göksu Çayı, Kocadere, 
Karadere, Aksu Deresidir.  

İlin sahip olduğu 135km kıyı bandının 22k.’lik kısmı kullanıma uygun olup, diğer kısımları ise 
dik yamaçlar nedeniyle kullanılamamaktadır.  

Planlama alanının Topoğrafyası: 

Planlama alanı, Bursa Ovasının düz kesimlerinde yer almaktadır. Bölgenin güneyi dağlıktır.  

Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu parselleri kapsayan alanda 
ortalama kot değeri 93-94 m civarındadır.   

Bölgenin arazi kesiminin eğilim yönü güneyden kuzeye doğrudur.   

İklim: 

Denizden yüksekliği 155 m. olan il, genelde ılıman bir iklime sahiptir. Ancak iklim bölgelere 
göre de değişiklik göstermektedir.  

Kuzeyde Marmara Denizinin yumuşak ve ılık iklimine karşılık, güneyde Uludağ’ın sert iklimi 
ile karşılaşılmaktadır.  

İlin en sıcak ayları Temmuz- Eylül, en soğuk ayları ise Şubat- Marttır.  

Planlama Alanının Bitki Örtüsü:   

Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu 
parselleri kapsayan, Bursa Botanik Parkı içinde yer alması dolayısıyla oldukça zengin flora ve 
fauna elemanlarına sahiptir. 
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Jeolojik Durum: 

Bursa İli I. derece deprem kuşağında yer almaktadır. İl kuzey Anadolu Fay Sisteminin kuzey, 
güney ve orta olmak üzere üç segmente ayrıldığı bölgede yer almaktadır. Güney- orta 
seğmenler il sınırları içinde bulunmaktadır. Ayrıca Trakya- Eskişehir Fay zonu olarak tanıtılan 
KB.- GD doğrultulu sistem diğer İlde bulunan diğer bir fay zonudur. 

Planlama alanı; 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi Gazete’ de yayımlanarak 1 Ocak 
2019 tarihinde yürürlüğe giren Türkiye deprem tehlike haritasında 0,4g-0,5g(en büyük yer 
ivmesi) aralığına girerek, yüksek tehlikeli bölgede yer almaktadır.      

   
Harita 8   Türkiye Deprem Tehlike Haritası 

Planlama Alanının Jeolojik Yapısı: 

Planlama alanı, 21.12.2023 tarihinde Bursa Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl 
Müdürlüğü’nce onaylanan ‘‘Osmangazi İlçesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etüt Raporu’’ na 
göre yerleşime uygunluk açısından “ÖA-1.1 sıvılaşma açısından önlemli alanlar”da 
kalmaktadır.  

 
Harita 9   Jeolojik Yapı      
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DEMOGRAFİK YAPI 

Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) 2022 yılı sonuçlarına göre Bursa ilinin toplam 
nüfusu 3.194.720 kişidir. Bu nüfus, 1.595.869 erkek ve 1.598.851 kadından oluşmaktadır. 
Nüfusun %49,9’u erkek, %51,1’i kadındır.  

Osmangazi ilçesinin nüfusu 2022 yılına göre 891.250 kişidir. Bu nüfusun 446.730’u erkek, 
444.520’si kadından oluşmaktadır. Toplam nüfusun %50,1’i erkek, %49,9’u kadındır. 

Osmangazi İlçesi 891.250 olan nüfusuyla Bursa ilinin nüfus bakımından en büyük ilçesi olup 
il nüfusundaki oranı  %28 civarındadır. Bursa ilinde Osmangazi ilçesini sırasıyla Yıldırım ve 
Nilüfer ilçeleri takip etmektedir. Bu üç merkez ilçenin nüfusları toplamı 2.056.140 olup, toplam 
nüfusun %65.21’ini oluşturmaktadır.    

Yıl Osmangazi Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2022 891.250 446.730 444.520 

2021 884.451 443.501 440.950 

2020 881.459 441.739 439.720 

2019 876.048 439.958 436.090 

2018 862.516 432.431 430.085 

2017 856.770 430.234 426.536 

2016 841.756 423.478 418.278 

2015 826.742 415.625 411.117 

2014 813.262 408.505 404.757 

2013 802.620 403.098 399.522 

Planlama alanının yer aldığı Soğanlı Mahallesi’nin 2022 yılına göre nüfusu 26.111 kişidir. 

SOSYAL VE EKONOMİK YAPI 

Bursa Türkiye içinde gelişmiş bölgeler arasında yer almaktadır.  

Ekonomik gelişmişlik göstergelerine göre illerin sıralamasında Bursa İli 81 il içinde 6. sırada 
yer almaktadır. Sosyal gelişmişlik göstergelerine göre İllerin sıralamasında Bursa İli Sağlık 
Göstergeleri açısından 31’inci sırada, Eğitim Göstergeleri açısından 12. sırada, İlk/Orta 
Öğretim okullaşma oranı açısından 10. sırada yer almaktadır. 

Bursa İlinde 2000 yılı itibarıyla hizmetler sektörü 1. sırada (%38), tarım sektörü 2. sırada 
(%34), imalat sektörü 3. sırada (%25) yer almaktadır.  

1990- 2000 yılları arasında bütün ilçe merkezlerinde tarım sektörü dışında diğer bütün 
sektörlerde artış yaşanmıştır.  

Osmangazi, Yıldırım, Nilüfer ilçelerinde hizmetler sektörü 1. sıradadır. Bu ilçeler dışında ise 
diğer bütün ilçelerde tarım sektörü 1. sıradadır.  

Bursa İli, 2003 yılında DPT’nin yaptığı illerin ve bölgelerin sosyo ekonomik gelişmişlik 
sıralaması araştırmasına göre Bursa İli İmalat Sanayi Gelişmişlik sıralamasında 4. sıradadır.  

İldeki İmalat Sanayinde tekstil ve hazır giyim ile makine imalatı ve otomotiv ön plana 
çıkmaktadır. 

Toplam dış ticaret hacmi 25 milyar USD, Liman sayısı 8, Organize Sanayi sayısı 13’tür.  
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TEKNİK ALTYAPI 

Su Kaynakları: 

İl’de 9 baraj yer almaktadır. Bunlardan Nilüfer ve Doğancı Barajı içme suyu amaçlıdır. 
Osmangazi İlçesindeki Ballı Kaya Deresi üzerinde kurulu Demirtaş Barajı sulama ve endüstri 
amaçlı, Kestel İlçesinde Aksu Deresi üzerinde kurulu Gölbaşı barajı sulama amaçlı, 
Büyükorhan İlçesindeki Cuma Deresi üzerine kurulu Büyükorhan Barajı sulama ve içme suyu 
amaçlı, Nilüfer İlçesinde Hasanağa Deresi üzerine kurulu Hasanağa barajı  sulama ve 
endüstri amaçlı, Orhaneli İlçesindeki Orhaneli Çayı üzerine kurulu Çınarcık Barajı enerji, 
sulama, taşkın koruma ve içme suyu amaçlı, İnegöl İlçesinde Karadere üzerinde kurulu 
Babasultan Barajı sulama amaçlı, Yenişehir İlçesinde Kocasu Çayı üzerinde kurulu Boğazköy 
Barajı sulama ve enerji amaçlı kullanılmaktadır.  

İlgili kurumlarca içme suyu kaynakları ve kapasiteleri itibarıyla 2040 yılında Bursa’nın 
erişebileceği nüfusun su ihtiyacını karşılanacağı belirtilmektedir.  

Bursa İli sınırları içinde 18 adet sulama amaçlı gölet yer almaktadır.  

Planlama alanının içme suyu Osmangazi İlçesindeki mevcut içme suyu şebekesinden, 
kaplıca tesislerinin termal kullanma suyu ise yakın çevresindeki sıcak su kaynaklarından 
sağlanmaktadır.  

Enerji: 

Bursa İline elektrik enerjisi Türkiye enterkonnekte sisteminden 380kv ve 154 kv’lık enerji 
iletim hatlarıyla gelmektedir. Santrallerde üretilen elektrik enerjisi 154 ve 380 kv’lık elektrik 
iletim hatları ile TEİAŞ bünyesindeki trafo merkezlerine ulaşmakta ve buradan dağıtım hatları 
ile UEDAŞ bünyesindeki dağıtım ve indirici merkez olarak adlandırılan trafo merkezlerine 
ulaşmaktadır. Buradan da dağıtım şebekesi ile ve semt trafoları aracılığı ile elektrik enerjisi 
tüketicilere ulaştırılmaktadır.  

Bursa’da doğalgaz, linyit ve dizel yakıt kullanan termik santraller bulunmaktadır.  

Bursa ilinde elektrik enerjisi üretim tesislerinin toplam kurulu kapasitesi 2398 MW’dır. 

İl sınırları içinde EÜAŞ Genel Müdürlüğüne bağlı üretim yapan 1400MW gücünde Bursa 
Doğalgaz Çevrim Santrali, 210MW gücünde Orhaneli Termik Santrali bulunmakta ve ayrıca 
özel şirketlerin üretim yaptığı 927MW otoprodüktör gurubu santral üretim sistemi ile paralel 
çalışmaktadır.  

Bursa İlindeki mevcut santrallerin toplam gücü 3120MW’dir.  

Bursa İlinde üretilen enerji tüketilen enerjiden daha fazladır ve Doğu Marmara Bölgesinden 
üç büyük ilden üretimi tüketiminin üzerinde olan tek il Bursa’dır. Bursa’da tüketilen enerjinin 
yarıdan fazlası sanayi tesislerinde kullanılmaktadır.  

Bursa İlinde 2010 yılında toplam abone sayısı 1.278.901’dir. Toplam abonenin %82’si konut 
amaçlıdır. En fazla abone %29,34 ile Osmangazi İlçesindedir. Planlama alanının elektrik 
enerjisi Osmangazi İlçesinin elektrik şebekesinden sağlanmaktadır.  
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Çöp: 

Bursa’da günde yaklaşık 1287 ton katı atık oluşmaktadır.  

Bursa İlinin katı atıkları Bursa Büyükşehir Belediyesi’nin Hamitler Katı Atık Sıhhi Depolama 
Alanı dışında başka bir kontrolü çöp depolama alanı bulunmamaktadır. Nilüfer, Osmangazi 
ve Yıldırım İlçeleri ile Mudanya, Kestel, Gürsu, Karacabey İlçeleri ile birçok belde ve 
belediyelere ait katı atıklar Hamitler Kent Katı Atık Sıhhi Depolama Sahasında düzenli olarak 
bertaraf edilmektedir.  

Planlama alanının katı atıkları da Osmangazi Belediyesince toplanarak söz konusu çöp 
depolama sahasına taşınmaktadır. 

Kanalizasyon: 

Bursa ili sınırları içindeki ilçelerin İznik İlçesi haricinde kanalizasyon sistemi mevcuttur. Bursa 
İlçelerinin kanalizasyon sistemlerinin %53’ü atık su artırma tesisine bağlıdır.  

Bursa İl sınırları içinde merkez bölgesinde yer alan doğu ve batı artırma tesislerine ilave 
olarak 10 artırma tesisi mevcuttur.  Planlama alanının sıvı atıkları Osmangazi İlçesinin 
mevcut kanalizasyon şebekesine bağlıdır.  

Doğalgaz:  

Bursa İli’ne doğalgaz Tekirdağ- Ankara boru hattından gelmektedir. Canbazlar Köyü 
kuzeyinde bir ana istasyon ile Seç Köy Mevkiinde bir PİG istasyonu bulunmaktadır. 

Bursa iline gelen doğalgazın dağıtımı dört firma tarafından yapılmaktadır. İldeki toplam 
doğalgaz abone sayısı 682.714’dür. Toplam yıllık tüketim miktarı 1.313.000m³’tür. En fazla 
abone sayısı Osmangazi ve Yıldırım İlçeleridir.  

Doğalgaz Bursa’da yaygın bir biçimde konut ısıtmasında ve sanayi alanlarında 
kullanılmaktadır.  

İlde beş adet doğalgaz çevrim santrali ile elektrik üretimi de gerçekleşmektedir.  

Ulaşım: 

Bursa İli doğu Marmara alt bölgesine önemli ulaşım akslarının merkezi konumundadır. İl 
coğrafi bakımından İç Batı Anadolu’nun İstanbul’a ve dolayısıyla Avrupa’ya açılımında 
stratejik bir yapıya sahiptir.  

Dış ülkelerden ve İstanbul’dan İç Batı ve Ege’ye geçecek olan malların dağıtım merkezi 
Bursa’dır. İl aynı zamanda Trakya ve iç batı Anadolu ve Ege gibi en kalabalık bölgeleri 
birbirine bağlayarak yolcu trafiğine de önemli hizmet veren kenttir.  

Bursa İlinin ulaşım sistemini ağırlıklı olarak karayolu oluşturmaktadır.  

Bursa İlindeki karayolu ulaştırma sisteminin omurgasını doğu- batı yönünde Ankara- İzmir 
yolu, kuzey yönünde uzanan İstanbul oluşturmaktadır. Bu karayolu bağlantıları hem İç 
Anadolu’yu Bursa üzerinden Ege ve Marmara bölgeleri bağlayan trafiğin yükünü taşımakta, 
hem de bu yolların geçtiği ilçe yerleşim alanlarının Bursa kent yerleşim alanlarının 
bağlantılarını sağlamaktadır.  

Bursa kent yerleşim alanı içinden geçen Ankara- İzmir karayolu trafiğinin Bursa kentsel 
yerleşim alanı dışına alınmasıyla yerleşim alanının kuzeyinden geçirilen çevre yolu 2006 
yılında hizmete girmiştir.  
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Bursa İlinde deniz ulaşımı Gemlik ve Mudanya bölgesinde yer alan liman ve iskeleler ile 
sağlanmaktadır.  

Bursa İlinde kullanılmakta olan mevcut liman ve iskeleler ağırlıklı olarak yük taşımacılığında 
hizmet vermektedir. Bursa’daki limanların yük elleçleme hacmi Marmara Bölgesinin %8- 
%10, Türkiye’nin ise %4 civarındadır. 

Bursa İlinin yolcu ulaşımı Mudanya’da yer alan iskelelerden sağlanmaktadır. Bu iskelelerden 
İstanbul’a yolcu ve araç taşımacılığı feribot ve deniz otobüsleri ile yapılmaktadır.  

Ankara- İstanbul hızlı demiryolu hattının Bandırma’ya kadar uzatılması ile ilgili hızlı demiryolu 
hattının yapımına başlanılmıştır. Bu hat Bilecik ve Bursa üzerinden sağlanacaktır. Hattın 
tamamlanması ile Bursa İli, ülke demiryolu güzergâhına bağlanacaktır.  

Bursa İlinde Yenişehir İlçesinde Devlet Hava Meydanları İşletmesi Genel Müdürlüğü’ne bağlı 
havaalanı mevcuttur.   

Planlama alanının ulaşımı Bursa kentsel ulaşım sistemi içindeki ulaşım güzergâhları ile 
sağlanmaktadır.  

 

ARAZİ KULLANIMI 

Planlama Alanının Arazi Kullanım Durumu: 

Osmangazi İlçesi, Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada, 5 nolu parselleri 
kapsayan alan Bursa Botanik Parkı içinde kalmaktadır.  

Söz konusu parseller içinde yer alan yaklaşık 6.379m²’lik hisseli kısmında mevcut durumda 
restoran amaçlı ve turizme yönelik rekreasyon tesisleri bulunmaktadır.  
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Harita 10   Arazi Kullanım Paftası 
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SEKTÖREL YAPI 

1990-2000 yılları arasında Bursa İli’nde çalışanların ilçe merkezleri itibariyle sektörel 
dağılımda; bütün ilçe merkezlerinde tarımsal uğraşların azaldığı, diğer bütün sektörlerde 
çalışan sayılarında artış olduğu, en büyük artışın ise sanayi sektöründe ve toplum ve kişisel 
hizmetler de yaşandığı görülmektedir. Bu değerler Bursa İli’nin sanayi sektöründe 
güçlendiğini ve hızla şehirleştiğini göstermektedir. 

2000 yılında Hizmetler sektörü işgücü %38’lik pay ile 1.sıraya yükselmiş, Tarım sektörü 
%34’lük pay ile 2.sıraya gerilemiş, imalat sektörü %28’lik paya yükselmesine rağmen yine 
3.sırada yer almıştır. 

Bursa İli ilçelerinde 2000 yılındaki iş gücünün sektörlere dağılımında Osmangazi, Yıldırım ve 
Nilüfer İlçeleri dışındaki bütün ilçelerde Tarım Sektörünün payı 1. sıradadır. Tarım sektörü 
payının en fazla olduğu ilçeler Keles, Kestel, Orhaneli, Büyükorhan, Harmancık, Yenişehir, 
İznik, Karacabey, M. Kemalpaşa, Mudanya İlçelerinde Tarım sektörünün payı %60’ın 
üzerindedir.  

Tarım sektörünün payının en az olduğu ilçe ise Yıldırım İlçesi’dir. Bunun nedeni büyük ölçüde 
Yıldırım İlçe sınırları içinde köy yerleşimlerinin bulunmamasına bağlıdır. 

Bursa İli Ülke ekonomisine sağladığı katkı açısından 4. sırada yer almaktadır. Bursa’da ciro 
itibarıyla yapılan sektörel sıralamada otomobil ana ve yan sanayi 1. sırada, tekstil 2. sırada, 
gıda tarım ve hayvancılık, 3. sırada, makine ve metal gurubu ise 4. sırada yer almaktadır. 
Bursa il sınırları içinde 11 organize sanayi bölgesi mevcuttur.  

YAPI YASAKLI ALANLAR 

Planlanan alan sınırları içinde jeolojik yönden yapı yasaklı alan bulunmamaktadır.  

ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR 

Planlanan alan sınırları içinde özel kanunlara tabi alan bulunmamaktadır.  

MAHKEME KARARLARI 

Teklife konu alana ait daha evvel alınan mahkeme kararları ve ya devam etmekte olan 
davalara ilişkin bilgi ve belgelere rastlanılmamıştır. 

KORUMA STATÜSÜ BULUNAN ALANLAR 

Plan değişikliğine konu Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu 
parsellerde hisseli kısımda yer alan alan; "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı" 
ve “Nitelikli Doğal Koruma Alanı”olarak tescil edilmiş alanlarda kalmaktadır. 

Bursa İli, Osmangazi İlçesi sınırları içerisinde Soğanlı Mahallesi, Soğanlı Botanik Parkı Doğal 
Sit Alanının koruma statülerinin "Nitelikli Doğal Koruma Alanı" ve "Sürdürülebilir Koruma ve 
Kontrollü Kullanım Alanı" olarak tescil edilmesini içeren, Bursa Tabiat Varlıklarını Koruma 
Bölge Komisyonu'nun 31.10.2018 tarih ve 193 sayılı kararı, 1 No.lu Cumhurbaşkanlığı 
Kararnamesi’nin 109/2. Maddesine göre 23.10.2019 tarih ve 249077 sayılı Bakanlık Makamı 
Olur'u ile onaylanmıştır. 
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PLANLAMA ALANININ MÜLKİYET YAPISI 

Plan değişikliğine konu; Maliye Hazinesi mülkiyetinde olan Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 
nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu parsellerin üzerinde rekreasyon tesisi(restoran) olan kısmının 
irtifak hakkı sözleşmesi ile kullanmakta olan işletmecisine hisseli satışı gerçekleştirilmiştir. 

1/1000 ölçekli koruma amaçlı imar planı değişikliği yapılan kısım: satışı yapılan kısma ait 
rekreasyon (restoran) tesisi alanı ile bu tesise ulaşımı sağlayan yol alanını kapsamaktadır.  
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Harita 11   Mülkiyet Bilgileri  
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YERLEŞME/ YAPILAŞMA ALANLARI İLE İLGİLİ ÖZELLİKLER 

 
Plan değişikliğine konu; Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu 
parselleri kapsayan alan botanik parkı ve rekreasyon alanı içinde kalmaktadır.    

Mevcut durumda alan üzerinde restoran amaçlı ve turizme yönelik tesisler bulunmaktadır.  

Söz konusu tesisler Maliye Hazinesi ile yapılan irtifak hakkı sözleşmesine göre 
gerçekleştirilmiştir.    

Gerçekleştirilmiş olan restoran tesisleri, Bursa yöresine özgü tarihi konak dokusu 
mimarisinde ve özgün malzemeler kullanılarak inşa edilmiştir.   

Bu tesisleri kapsayan alan, sanki yaklaşık 100 yıl öncesi Bursa yapılaşma dokusunu 
anımsatacak bir mekân olarak düzenlenmiştir. Gerek dış, gerekse iç mekân 
düzenlemelerinde eski dönemleri yaşatan özelliklere yer verilmiştir.   

Bursa halkının yanı sıra yurtiçi ve yurtdışı misafirlerinin önemli bir uğrak yeridir.    
 
Söz konusu restoran tesisinde Bursa İli’nden çıkarak yurtiçi ve yurtdışında özgün lezzeti ile 
“İskender kebap” olarak ünlenmiş olan gıda ürünü servisi yapılmaktadır. Tesis, gelenlerin 
damak tadına hitap ederken, bir taraftan da içerdiği tarihi ve kültürel dokusu ile turizme 
önemli katkıda bulunan bir tesistir. 
 
Tesisin iç mekânı yanı sıra bahçe alanlarında da müzeyi anımsatan düzenlemeler yapılmıştır. 
 
Alandaki binalar birbirleri ile bağlantılı yer yer iç avlulu 1 ve 2 katlı ahşap ve kargir yapılardan 
oluşmaktadır. 
 
Mevcut yapılar ile ilgili 2019 yılında Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’ndan imar barışı 
kapsamında yapı kayıt belgeleri alınmıştır. 
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FOTOĞRAFLAR 

Çekim Yönleri ve Fotoğraflar 

 
Harita 12   Fotoğraf Çekim Yönleri 
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İLGİLİ MÜLGA K.T.V.K.B. KURUL/ K.V.K.B KURUL/ T.V.K.B KURUL 
KARARLARI, TESCİL KARARI VE EKİ PAFTASINI İÇEREN BELGELER 
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ANALİZ PAFTASI 

 
 Harita 13 Analiz Paftası 
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4.BÖLÜM 

KURUM GÖRÜŞLERİ  

Osmangazi İlçesi, Soğanlı Mahallesi, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 5 nolu parselleri 
kapsayan alanda yapılan plan değişikliğine ilişkin alınan Kurum görüşleri aşağıda verilmişti.    

 
TEİAŞ Tesis ve Kontrol Müdürlüğü Görüşü     
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Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. Osmangazi İşletme Müdürlüğü Görüşü     
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği       
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Bursa Şehir içi Doğalgaz Dağıtım Ticaret Ve Taahhüt A.Ş. Genel Müdürlüğü Görüşü    

  

 



KENTSEL PLANLAMA                                                                                                 Gülay BOZKURT 

Proje Taahhüt Ticaret Ltd. Şti.                                                                                      A Grubu Şehir Plancısı 

 

51 
Adres: Cumhuriyet Mh. Nilüfer Hatun Cd. Selin Sitesi                                  Tel&Faks:0.224 220 66 66-243 07 74 
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Nilüfer/BURSA                                             e-posta: kentselplanlama@hotmail.com     

  
BUSKİ Planlama Yatırım ve İnşaat Dairesi Başkanlığı Görüşü   
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BUSKİ (Mevcut Altyapı Hatları)   

  

  

  

  

  

  

 

 



KENTSEL PLANLAMA                                                                                                 Gülay BOZKURT 

Proje Taahhüt Ticaret Ltd. Şti.                                                                                      A Grubu Şehir Plancısı 

 

53 
Adres: Cumhuriyet Mh. Nilüfer Hatun Cd. Selin Sitesi                                  Tel&Faks:0.224 220 66 66-243 07 74 
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Nilüfer/BURSA                                             e-posta: kentselplanlama@hotmail.com     

 

 
Osmangazi Belediye Başkanlığı Kentsel Tasarım Müdürlüğü Görüşü  
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Devlet Su İşleri Havza Yönetimi, İzleme ve Tahsisler Şube Müdürlüğü Görüşü   



KENTSEL PLANLAMA                                                                                                 Gülay BOZKURT 

Proje Taahhüt Ticaret Ltd. Şti.                                                                                      A Grubu Şehir Plancısı 

 

56 
Adres: Cumhuriyet Mh. Nilüfer Hatun Cd. Selin Sitesi                                  Tel&Faks:0.224 220 66 66-243 07 74 
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Nilüfer/BURSA                                             e-posta: kentselplanlama@hotmail.com     
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Milli Emlak Dairesi Başkanlığı Uludağ Emlak Müdürlüğü Görüşü 
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Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı Görüşü 
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5.BÖLÜM 

SENTEZ  

  
Harita 14   Sentez Paftası  
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6.BÖLÜM 

PLAN TEKLİFİ 

Planlamanın Amacı, Gerekçesi, Yasal Dayanağı: 

Hazırlanan 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı, Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Soğanlı 
Mahallesi, H22-D-01-C-2-A, H22-D-01-C-2-D paftada, 3313 ada 14 nolu parsel ile 3316 ada 
5 nolu parsellerde gerçekleştirilmiş olan rekreasyon tesisini kapsamaktadır.   

Söz konusu rekreasyon tesisi Maliye Hazinesi ile imzalanan irtifak hakkı sözleşmesi ile 
gerçekleştirilmiştir. 2022 yılında Maliye Hazinesi’nce bu tesisi gerçekleştirmiş olan 
işletmeciye işgal ettiği alanın satışını yapılmıştır. 

Satışı gerçekleştirilen hissenin bölünebilmesi için Bursa İl Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 
Müdürlüğü’nce gerekli ön işlemler hazırlanmış, tesislerin alan sınırları, kullandıkları alanlar 
tespit edilerek bina ölçümleri yapılmıştır.   

Ancak tesis alanının bölünebilmesi için imar yolu planlanması gerekmiştir.   

Plan Kararları  

Hazırlanan 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı İmar Planı Değişikliği ile üst ölçekli planlarda 
rekreasyon amaçlı alanda gerçekleştirilmiş olan tesis (restoran tesisi) “Özel Rekreasyon 
Alanı” olarak planlanmış ve Maliye Hazinesi’ne ait parsellerdeki hissesinin parselasyon 
işleminin yapılabilmesi amacıyla bu alana ulaşımı sağlayacak imar yolu planlanmıştır.  

Yapılan planlamada restoran tesisini kapsayan alanın doğusundaki Çukurca Yolu’ndan 
tesislere doğru 7 m genişliğinde imar yolu düzenlenmiştir.  

Söz konusu imar yolu alanın orta kesiminde ayrılan yeşil alanı çevreleyerek yine aynı 
bağlantıdan geriye dönüşü sağlayacak şekilde planlanmıştır.  

Yapılan planlama işleminin sonuçlanmasından sonra yapılacak imar uygulaması ile plan 
üzerinde işaretlenen ve Maliye Hazinesince işletmeciye satışı yapılan tesis alanının müstakil 
tapuya dönüş işlemi gerçekleştirilecektir.   

İlgili kurumlarca yapılan ölçümlerle belirlenmiş olan arsa alanları ve yapılmış olan yapılar plan 
üzerinde işaretlenmiştir.   

Mevcut tesis binalarının yasallık kazabilmesi için bina kütleleri plana işlenmiş ve “yapı 
ömürleri doluncaya kadar mevcut bina kütleleri korunacaktır” şeklinde plan notu getirilmiştir.   

Plan hükümleri 
1- Özel rekreasyon ve rekreasyon alanında; E=0,05 ve Yençok=4,50m’dir. Üzerinde 

yapılaşma olan kısımda, ekonomik ömürleri tamamlanıncaya kadar mevcut bina 
kütleleri korunacaktır. 

2- Bu alanda yapılacak her türlü uygulama projesi için ilgili Tabiat Varlıklarını Koruma 
Bölge Komisyonunun uygun görüşü alınması zorunludur. 

3- DSİ 1.Bölge Müdürlüğü’nün 11.05.2023 tarihli ve 3399176 sayılı yazısında belirtilen 
hususlar ile birlikte “Yeraltısularının Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karşı Korunması 
Hakkındaki Yönetmelik” ve “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 

4- UEDAŞ 27.04.2023 tarihli ve 10574 sayılı yazısında belirtilen hususlar ile birlikte 
“Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 
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5- Bursa Valiliği’nce (Çevre, Şehircilik Ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) 21.12.2023 
tarihinde onaylanan Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Soğanlı Mahallesi, H22D01C2A, 
H22D01C2D pafta, 3313 ada 14 ile 3316 ada 5 nolu parsele ait 7681,32m² alanın 
1/5000 ölçekli koruma amaçlı nazım imar planı değişikliğine ve 1/1000 ölçekli koruma 
amaçlı uygulama imar planı değişikliğine esas revize jeolojik-jeoteknik etüd raporunda 
belirtilen hususlara uyulması zorunludur. 

6- Parsel bazında hazırlanacak temel ve zemin etüt raporları onaylanmadan ve bu 
raporlarda belirtilen mühendislik önlemleri alınmadan uygulamaya geçilemez. 

7- Planlama alanında yapılacak her türlü yapılaşmada “Türkiye Bina Deprem 
Yönetmeliği” ile “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” 
esaslarına uyulacaktır. 

8- Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu, 2863 Sayılı Kültür Ve Tabiat 
Varlıklarını Koruma Kanunu, Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında 1 Sayılı 
Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi ile Yürürlükteki Mevzuat, Osmangazi 1/5000 Ölçekli 
Nazım İmar Planı ve Soğanlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Hükümleri’ne 
uyulacaktır. 
 

Plan Teklifine Ait Arazi Kullanım Tablosu: 

Alan Kullanımı Mevcut Plan (m²) Öneri Plan (m²) 

Rekreasyon Alanı 6.083 745 

Özel Rekreasyon Alanı -- 3.632 

Botanik Parkı 289 -- 

Yol -- 1.995 

Toplam 6.372 6.372 

 
Yapılan planlamada; 

 Maliye Hazinesi’nden satın alınan özel mülkiyet hissesinin parselasyon ile 
ayrılabilmesi için mevcut planda toplam alanı 3632m² olan rekreasyon ve botanik parkı 
alanlarından 1995m²’si yol, 3632m²’si “özel rekreasyon alanı”, 745m²’si ise 
rekreasyon alanı olarak ayrılmıştır. 

 

 Planda ayrılan özel rekreasyon alanı ile birlikte toplam rekreasyon alanı 4377m²’dir. 
 

 Yol alanı nedeni ile azalan park ve rekreasyon alanı miktarı 1995m²’dir. 
 

 Yeşil alan ve yol alanı standartları Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin EK-2 
tablosunda yer almaktadır. Yeşil alan sosyal donatı, yol alanı teknik altyapı 
alanıdır. Yapılan planlamada ihtiyaçlar doğrultusunda, sosyal donatı alanının 
teknik altyapı alanı olarak ayrılması nedeni ile plan değişikliği yoğunluk artırıcı, 
sosyal donatı ve teknik altyapı alanlarını azaltıcı nitelik taşımadığından İmar 
Mevzuatı ve Şehir Planlama İlkeleri’ne uygundur. 
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Harita 17  Mevcut-Öneri Plan Durumu
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EKLER 

 
Plan Müellifi Yeterlilik Belgesi 
Diplomalar 
Ticaret Sicil Gazetesi 
Ortaklar kurulu kararı 
İmza Sirküleri 
Sicil Durum Belgesi 
Tapular 
Tapu kayıt belgeleri 
Yapı kayıt belgeleri 
Defterdarlık Uludağ Milli Emlak Md. Yazısı 
Sözleşme 
Jeolojik Etüd 
1/1000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı paftası (aslı) 
1/1000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı gösterimi (aslı) 
1/1000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı plan hükümleri (aslı) 
1/5000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı paftası (aslı) 
1/5000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı gösterimi (aslı) 
1/5000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı plan hükümleri (aslı) 
1/25000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı paftası (aslı) 
1/25000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı gösterimi (aslı) 
1/25000 ölçekli mevcut koruma amaçlı uygulama imar planı plan hükümleri (aslı) 
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