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1. AMAC — KAPSAM - YONTEM

1.1. AMAG

Bursa lli, Yildinm llgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatadi, Cinarond,
Hacivat ve Sirinevler mahalleri sinirlari igerisinde yer alan yaklagik 499 hektarlik alan
17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan olarak ilan
edilmistir. S6z konusu karar 20.01.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanarak yururlige
girmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUsturtilmesi Hakkinda Kanununa
gb6re, Bakanlar Kurulunca, 20.01.2013 tarih ve 580 sayili Bakanlk Olur'u ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi, Altyapr ve Kentsel Donusum Hizmetleri Genel Mudurlugu’nin
06.02.2013 tarih ve 54003801/604-614 sayih yazisinda belirtilen is ve islemleri
yurutmek Gzere 6306 sayili Kanun’'un 6.maddesinin onikinci fikrasi uyarinca, Yildirm
Belediye Bagkanligi yetkilendirilmigtir.

Bu dogrultuda Yildinm Belediye Bagkanliginca yedi mahalle (Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatadi, Cinarénl, Hacivat ve Sirinevler Mahalleleri) kapsaminda
1/25000-1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani degisikligi hazirlanmasi 6ngoérulmustir. Ancak Riskli Alan dahilinde ve Sirinevler
Mahallesi sinirlarinda kalan alan, énceden Dogal Sit Alaninda kaldigindan bu planlama
calismasi kapsaminda degerlendirilememistir. Diger 6 mahalle (Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnu ve Hacivat Mahalleleri) kapsaminda yapilan
1/25000-1/5000 Olgekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginca 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Bakanlik Makami
Oluru, ile onaylanmis ve yarurlige girmistir. Riskli Alan olarak belirlenen alanin
Sirinevler Mahallesi kapsaminda kalan kisminda “Dogal Sit” karari ise, Cevre ve
Sehircilik Bakanli§i, Tabiat Varliklari Genel Mudruligince kaldinlarak, 24.09.2018 tarih
ve 166702 sayih Bakanlik Makami Oluru ile yGralige girmistir. Bu dogrultuda so6z
konusu alana iliskin yUrirlikteki 1/25000 — 1/5000 Olgekli Nazim imar Planlari ve
1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi Ill. Bélge Koruma Amagli Uygulama imar Planinin
uygulamasi da 2863 sayili yasaya istinaden durdurulmustur. S6z konusu alanin Sit
Alani kapsamindan c¢ikartiimasiyla, Sirinevler Mahallesi sinirlarinda kalan Riskli Alan
kapsamindaki alanda, 1/25000-1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Calismasi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Bu dogrultuda amag; Bakanlar Kurulunca 17.12.2012 tarihinde 4086 sayili karar
ile riskli alan ilan edilen bodlge icerisinde; Sirinevler Mahallesi sinirlari icerisinde,
“Yildinm Belediyesi, Sirinevler Mahallesi (Riskli Alan) imar Plani” isine veri olusturacak
bilgi ve belgelerin siniflandiriimasi, analiz ve sentez olarak yorumlanarak, alana iliskin
1/25000 Olgekli Nazim imar Planinin hazirlanmasidir. Ayni zamanda amag; mevcut
dokunun karakterinin saglklastirihp, koruma ve kullanma dengesini gozeterek kentsel
alanlarin, ulagim ve altyapi sistemlerinin gunumuz kosullarina ve gelecekteki ihtiyacglara
cevap verebilecek bir sistem igerisinde olusturmak ve bunu Ust dlgekli plan kararlarina
aktarabilmektir. Alanda ekolojik dengenin de korunmasi ve hem sosyo-ekonomik hem
de mekansal anlamda surdurulebilirligin saglanmasi hedeflenmektedir.



1.2. KAPSAM

Bu calisma ile, “Yildinnm Belediyesi, Sirinevler Mahallesi (Riskli Alan dahilinde)
imar Plani”na esas yapilan arazi tespitleri ve analiz ¢alismlari dogrultusunda, alinan
mekansal kararlar Ust Olgekli planlara aktarilacaktir.

1.3. YONTEM

Bu calismada Yildirrm — Sirinevler Mahallesi’ni kapsayan yaklasik 74 hektar
alanin; fiziki, dogal, sosyal ve ekonomik &zellikleri, kurum goérusleri, arazi ¢alismalari ile
elde edilen tim veriler; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénustartlmesi
Hakkinda Kanun ve 3194 Sayili imar Kanunu ile ilgili yénetmelikler kapsaminda ayrintili
olarak incelenecektir. incelemeler sonucunda elde edilen tim verilerin senteziyle, ana
ulasim kararlari alinmak suretiyle, temel yerlesim prensipleri belirlenerek Ust Olgekli
planlama calismasi olusturulacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri
- il idari Béliiniis, ilge idari Boliiniis
Bursa ili, Tirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bélgesi’nin giiney-dogusunda yer
almaktadir. Marmara Bolgesi’nin “Guney Marmara” bolimunde yer alan il, bolgenin 2.
blydk ilidir. 1l topraklari kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli

ve Sakarya, dogudan Bilecik, gilineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile
sinirflanmistir. Bursa ili 10891 km?lik yiizélgiimii ile Turkiye'nin %1.38'ini kaplamaktadir

(Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alani Tiirkiye igindeki Yeri
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Bursa ili 17 ilgeye sahiptir, bu ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi, Yildirim,
Biiylikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve Yenigehir'dir.

Sekil 2. Planlama Alani Bursa lli igindeki Yeri

SAKARY#

BILECIK

BALIKESIR

Planlama alani; Bursa ili'nin 17 ilgesinden biri olan Yildirm ilgesi'nde yer
almaktadir. (Sekil 2).

Yildirim iigesi, Bursa il merkezinin yaklasik 6 km. dogusunda bulunmaktadir, 399
kmZ?lik bir alana sahip olan ilgenin idari olarak bélinUtsu ise Sekil 3’de gosterilmektedir

Sekil 3. Yildinm Belediyesi Idari Béliiniigii
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Planlama alani ise Yildinm ilgesi'nin dogusunda, il merkezine 8 km uzaklikta yer
almakta olan Sirinevier Mahallesi’nin 11 Eylul Bulvari ve Ankara Yolu (D200) arasinda
kalan bir bolimiddr. Calisma alani Sirinevier Mahallesi’nin yaklasik olarak 74 ha’lik
yerlesik alanini kaplayan bir kent pargasidir. (Sekil 4)

Sekil 4. Planlama Alani Sirinevler Mahallesi igerisindeki Yeri
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2.1.1. Calisma Alaninin Konumu

Planlama alani; Bursa ili, Yildirim ilgesi, Sirinevler Mahallesinin giiney kisminda,
Bursa kent merkezine dogu yéninde yaklasik 8 km, Bursa Terminale 11 km mesafede
olup, Bursa — Ankara Karayolu’nun kuzeyinde ve 11 Eylll Bulvarinin guneyindeki
yaklasik 74 ha. Alandan ibarettir.

Planlama alaninin yaklasik 600 metre dogusundan Sirinevler Deresi, yaklasik
1km batisindan ise Hacivat Deresi gegmektedir. Calisma alaninin yaklasik 2km
dogusunda ise Uludag Organize Sanayi Bolgesi yer almaktadir. (Sekil 5-6).

Sekil 5. Planlama Alani Konum-1
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1.Kentsel Niifus

Bursa ili Osmangazi, Niliifer, Yildirnm, Karacabey, inegél, Mudanya, Gemlik,
Gursu, Kestel, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir, Orhangazi olmak Uzere
17 ilce, Bursa Buyuksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olusmaktadir.
(http://www.yerelnet.org.tr/iller/)

6360 sayilli Yasa geregi Biyiiksehir konumundaki illerde ilin milki sinirlari
Blylksehir Belediyesinin sinirlari olmus, il Ozel idaresi ve Kéylerin tiizel kisiligi
kaldinlmigtir. Tazel Kigiligi kaldirilan koylerin yerine olusturulan mahalle muhtarliklariyla

birlikte ilde toplam 1058 mahalle muhtarhk birimi vardir.
(http://www.bursa.gov.tr/kurumlar/bursa.gov.tr/Bursa.gov/dosyalar/2019-ekonomik_gosterge.pdf).

TUIK Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) temelinde agiklanan Bursa lli
2019 yili nifusu 3.056.120 kigidir. (TUIK) (Tablo 1).Turkiye'nin nifus blyGkIGgi
acgisindan 4. buyik ili olan Bursa ili'nin 2018 yili toplam nifusu ise 2.994.521 kisidir.
Nufus yogunlugu 275 kisilkm? olan il, 107 kisikm? olan Ulke ortalama nufus
yodunlugunun 2.6 katina sahiptir. Tarkiyenin 2018-2019 yillari arasi nufus artis hizi
binde 13.9 oldugu, Bursa ili'nin ise binde 20.4 oldugu tespit edilmistir. Bursa ili'ndeki bu
artisin Turkiye’nin nufus agisindan 4. blyuk ili olan kent icin destekleyici bir veri oldugu
gorulmektedir. (http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=temelist)

Tablo 1. Bursa ili, Marmara Bélgesi, Tiirkiye Niifus verileri-2019

Sehir Koy Toplam
il/BéIge Niifus Yiizde(%) Niifus Yiizde(%) Niifus
Bursa 2936803 100,00 6360 sayili Yasa geregi Biyiksehir 3.056.120

konumundaki illerde ilin mlki sinirlari
Bliyuksehir Belediyesinin sinirlari olmus,
il Ozel idaresi ve Kdylerin tiizel kisiligi

kaldiriimistir.
Marmara 23.341.464 98,8 284.123 1,2 23.625.587
Bélgesi
Tiirkiye 77.151.280 92,8 6.003.717 7,2 83.154.997

Kaynak:2019 yili TUIK Niifus verileri

Kaynak: ADNKS (TUIK), 2019
Bursa ili, Yildirim ilge niifusu ise TUIK 2019 yili verilerine gére 657.994 kisi olup,
Sirinevler Mahallesinde ise 22.223 kisi kayithdir.

2.2.2. Tarim

Bursa ili topografyasinin farklilasmasi sayesinde bircok dogal degeri ve kaynagi
icinde barindirmaktadir. Bursa il genel toplaminda Orman ve fundalik alanlarin
(484.304ha), cayir mera alanlarinin (22.662ha) oldugu tespit edilmistir (Tablo 2). ilgeler
Ozelinde tarim arazi varligi incelendiginde; Tarim arazilerinin bulundugu yerler kendi
icinde incelendiginde; kiy1 kesimi ile gollerin ¢cevresinde, kentin i¢ kesimlerinde ve daha
yuksek dag ve yaylalarda verimli tarim arazilerinin oldugu ve bu arazilerin bulundugu
kosullar nedeniyle arazilerde yetigtirilen Grinun ¢esitlendigi gorulmektedir.
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Tablo 2. Bursa ili Arazi Varhg

BURSA Arazinin Kullanim Durumu (ha)
Tarim Arazisi  Orman ve Fundalik Cayir-Mera
TOPLAM 347.091 486.304 22.662

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancilikMuduirl(igii, 2019 Faaliyet Raporu

Tablo 3. Tarim Arazilerinde Kullanim Sekillerinin Dagilimi (2019)

TARIM ALANLARININ DAGILIMI Alan (Ha) Oran (%)

Tarla Alani 143.957 41,48
Sebze Alani 41.149 11,86
Meyve Alani 46.300 13,34

Baglar 2.666 0,77

Zeytinlik 44.156 12,72

Nadas Alani 21.419 6,17

Tarimda Kullanilmayan Alan 47.144 13,58
Siis Bitkileri Alani 299 0,09
TOPLAM 347.090 100

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvanciikMudiirligii, 2019 Faaliyet Raporu

Tarim Arazileri kullanim durumlari agisindan incelendiginde; Bursa ili toplaminda
tarla arazileri 143.957 ha ile en fazla alana sahip arazilerdir. Sirasi ile 41.149 ha ile
sebzelik araziler, 44.156 ha ile zeytinlik araziler, 43.300 ha ile meyvelik araziler, 21.419
ha ile nadas alanlari, 2.666 ha ile bag alanlari, 299 ha ile sus bitkileri i¢in tarim arazileri

bulunmaktadir. Tarim arazilerinin kullanim sekillerinin il bazindaki dagilimlari Tablo 3’de
verilmektedir.

Yildirnm ilgesi genelinde ise bugday, arpa, yulaf en ¢ok Uretilen Uriinlerdir. Fasulye
ve bakla ile domates, biber gibi sebzeler; seker pancari, susam, aygicegi gibi
endustriyel bitkiler; dut, ceviz, seftali, kiraz, ayva, kestane gibi meyveler de
yetistiriimektedir.

Planlama Alani ise yapilasmis kentsel doku oldugundan ilge genelinde yetistirilen
sebze ve meyveler bu alanda yetistirlememektedir. Alanda 2783 m? agaclik alan ve
21306 m? bahge alani bulunmaktadir. Yapilan bitkisel Uretim konutlarin bahgesinde hobi
icin ekilen birkag ¢esit sebze ve meyve agaclarindan ibarettir.
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2.2.3. Sanayi ve Ticaret

1950’li yillardan sonra sanayilesmenin ilk olarak yer sec¢imi yaptigi illerden biri
olan ve ilk organize sanayi bodlgesinin kuruldugu il olan Bursa, sanayi ve ticaret
sektoriinde isyeri ve calisan sayilarina gére Marmara Bélgesi'nde istanbul’dan sonra 2.
sirada gelmektedir. Bursa, gelismis imalat sanayii ve ticareti sayesinde kuresel bir
gekim merkezi konumundadir. Bursa'nin imalat sanayisini, Tirkiye'de GSYIH'nin
yaratiimasinda etken olan sektdrlerin buyiik bir kismi olusturmaktadir. Ozellikle tekstil
ve konfeksiyon, otomotiv ana ve yan sanayi, makine-metal egya sanayileri, gida sanayi
Bursa’'da imalat sanayisinin temel belirleyicisi olmaktadir.

Ulke sanayisinin gelismesi icin éngorilen tesviklerden biri olan organize sanayi
bdlgelerinin ilki 1961 yilinda Bursa’da kurulmustur. 1961 yilinda kurulan BTSO Organize
Sanayi Bolgesinde, 50 yillik organize sanayi isletme tecribesi yatirimcilar i¢cin dnemli bir
avantajdir. Bursa Organize Sanayi Bdlgesi adiyla kurulan sanayi boélgesini Demirtas,
Mustafa Kemal Pasa, Deri ihtisas ve inegdl Organize Sanayi Bélgelerinin kurulumu
izlemistir. Bursa il sinirlari igerisinde kurulma igslemi tamamlanmis 17 adet organize
sanayi bolgesi bulunmaktadir. Bursa Ili'nde yer alan OSB’ler ile ilgili bilgiler Tablo 4'te
verilmigtir.

Tablo 4. Faaliyette Olan Sanayi Bolgeleri

OSB ADI  Kurulus Yili Alan (ha)
Bursa Organize Sanayi Bélgesi (BOSB) 1961 679
Demirtas Organize Sanayi Bélgesi (DOSAB) 1990 475
MustafaKemalpasa Organize Sanayi Bélgesi (MKPOSB) 1991 220
Bursa Deri Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi (DIKOSAB) 1994 173
inegél Organize Sanayi Bélgesi 1997 300
MustafaKemalpasa Mermerciler Organize Sanayi Bélgesi 1998 80
Niltifer Organize Sanayi Bélgesi (NOSAB) 2001 232
Hasanaga (Bati) Organize Sanayi Bélgesi (HOSAB) 2001 111
Kestel Organize Sanayi Bélgesi (KOSAB) 2004 73.43
Yenisehir Organize Sanayi Bélgesi 2004 173.58
Inegdél Mobilya Adac isleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 2006 410
Bursa Tekstil Boyahaneleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 2006 191
(TOSAB)
Bursa Teknoloji Organize Sanayi Bélgesi (TEKNOSAB) 2015 837
Yenice Islah Organize Sanayi Bélgesi (Yenice OSB) 2015 120
Kayapa Organize Sanayi Bélgesi 2019 134
Uludag Organize Sanayi Bélgesi (Uludag OSB) _ _
Barakfakih Islah Organize Sanayi Bélgesi (BOSAB) _ _

Kaynak: BTSO, http://www.btso.org.tr/?page=bursaeconomy/industrialzone.asp (Erisim Tarihi: 17.03.2020)

Bursa ili, Turkiye'nin ekonomik buyumesinde ve baslica yukselen ekonomilerden
biri olmasinda 6nemli bir paya sahiptir. Bursa’nin bugunki ekonomik yapisi icerisinde,
ulke ekonomisini de temsil eder mahiyetteki temel sektorler, 6nemli bir yer tutmaktadir.
Ancak, Bursa sanayisinin ve ihracatinin temelinde yatan ve "gekirdek sanayi sektorleri"
olarak adlandirilan tekstil ve otomotiv sektoru, gerek uretim gerekse istihdam agisindan
oldukga bluyuk 6nem tasimaktadir. Tablo 5’te Bursa Ticaret ve Sanayi Odasr’na (BTSO)
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kayitll Uyelerin sektorel siniflamaya gore sayilari yer almaktadir. Buna gore ingaat
malzemeleri ve madencilik %19,98 ile ilk sirada, perakende ticaret %14,54 ile ikinci
sirada, tekstil ve hazir giyim %10,30 ile Gguncu sirada, gida, tarim ve hayvancilik %8,59
ile doérdincu sirada ve makine-metal sanayi ve ticareti %8,08 ile besinci sirada yer
almaktadir.

Tablo 5. Bursa ili Sektoérel Dagilimlan

Sektorler Uye Sayisi % Dagihm
Insaat Malzemeleri ve Madencilik 7925 %19,98
Perakende Ticaret 5765 %14,54
Tekstil ve Hazir Giyim 4085 %10,30
Gida Tarim ve Hayvancilik 3408 %8,59
Makine-Metal Sanayi ve Ticareti 3203 %8,08
Hizmet Ticaret 2529 %6,38
Ekonomik lliskiler ve Finans 2462 %6,21
Otomotiv 1827 %4,61
Diger 8456 %21,21

TOPLAM 39660 100,00%

Kaynak: BTSO 2018

2019 yili Ticaret Bakanhgi dis ticaret deg@erleri ithalat verilerine gore Turkiye'de
210.347.000.000 $'lik ithalat ve 180.871.000.000 $’hk ihracat gerceklesmistir. Bursa
Sanayi ve Ticaret Odasr'nin TUIK dis ticaret verilerinden diizenledigi 2018 yili verilerine
gore ise Bursa’da 8.518.025.875 § ithalat ve 15.869.442.000 $ ihracat gerceklesmistir.
(Tablo 6).

Tablo 6. Bursa ihracat ithalat verileri (1000$)
2013 2014 2015 2016 2017 2018

ithalat (Bin S) = 7.975.064  8.102.289 8.065.607 8.710.000 9.123.638  8.518.025
Ihracat (Bin §) 12.855.961 12.749.752 11.688.870  12.956.783  14.058.093 15.869.442

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancilikMuduirl(igii, 2019 Faaliyet Raporu

Yildirim ilgesinde de sanayi alanlari oldukga fazladir. Otosansit Sanayi Sitesi'nde
irili, ufakh bircok isletme farkl sektérlerde tretim yapmaktadir. Visne Caddesi Uzerinde
kurulmus olan Visne Ticaret Merkezi bulunmaktadir. Duaginari Mahallesi’'nde dokuma
sanayi gelismistir. Havlu, kumas, astar, perde Uretimi yaygindir. Ayrica karoser yapimi,
otomobil parcgalari ve makine parcalari uretimi yapilir. Mobilya sanayi de ileridir. Ayrica
Hacivat Mahallesi'nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde c¢elik sanayi, tekstil ve
makine sanayi fabrikalari da bulunmaktadir.
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2.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Ege, Marmara ve i¢ Anadolu Bélgeleri'nin gegis yollari lizerinde konumlanan
Bursa i, karayolu, denizyolu ve havayolu ulagim sistemlerine sahiptir. (Sekil 7)

Sekil 7. Marmara Bolgesi'ndeki Ulagim iligkileri

BULGARISTAN

\

KIRKLARELI @

® KARADENIZ

YUNANISTAN

—_—
- ~

"KOCAELI (
| SAKARYA ./

>
oo ® A EsKiSEHIR
%o
\A = —
GOSTERIM = TEM YOLU [@0] HAVAALANI_Sivil
ULKE SINIRI == DEVLET YOLU [@ ] HAVAALANI_Askerif
[ @] BOLGE SINIRI {=—=] DEMIR YOLU [ ] HAVAALANI_Ozel
IL SINIRI |~—] DENIZ YOLU (@] LimaN
7 | ILMERKEZI |——| DENIZYOLU_Sezonhat | ® | ISKELE

Kaynak: 1/100.000 Olgekli istanbul Il Cevre Diizeni Plani Raporu,2008

Bursa ili Marmara Bdlgesi’nin Dogu Marmara Bolimi’nde kalmaktadir. Yildirim
iicesi ise Bursa’nin dogusunda yer alan merkez ilcelerden biridir. Calisma alaninin;
istanbul, Kocaeli, Sakarya, Ankara, Bilecik, Eskisehir, Afyon, Kitahya, Usak, Izmir,
Balikesir ve Canakkale il merkezleri ile iligkisi ve mesafeleri gésteriimektedir. (Sekil 8)

Sekil 8. Caligma Alaninin Onemli Merkezlere Olan Uzaklig:

< YILDIRIM
SIRINEVLER

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
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Planlama alaninin, diger mahallelerden, ilgelerden ve illerden galisma alani ile
baglantisini saglayan ve planlama alani sakinleri tarafindan da yogun olarak kullanilan
ve ayni zamanda metro, otobls ve minibus gibi toplu tagima aracglarinin da ana
guzergahi olan bir aks oldugundan birinci kademe aks olarak nitelendirilmigstir.

Planlama alaninin istanbul Yolu ile bagdlantisini saglayan ve Bursa-Ankara yolundan
sonra gegen arag sayisi, gun icerisinde kullanildigi stre gibi faktorler baglaminda diger
akslara gore daha yogun olmasi sonucunda, 11 Eylul Bulvari ikinci kademe yol olarak
nitelendirilmistir.

Alan icinden gecgen toplu tasima araglarinin da kullandigi ve ayni zamanda planlama
alani sakinleri tarafindan hem ara¢ hem yaya olarak oldukg¢a yogun kullanilan, gunluk
ihtiyaclarin karsilanmasini saglayan ticari birimlere ulagim agisindan ve donatilar arasi
(pazar yeri, merkez cami, muhtarlik vb.) erigsimi saglayan yollar tguncti kademe yollar
olarak nitelenmistir.

Dordunce kademe yol olarak nitelendirilen akslar ise komsuluk birimleri icerisinde
ulasimi saglayan ada igi toplayici yollardir.

2.3.1.1. Karayolu

Bursa ili, istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bélgesi ile baglantisini
kuran, kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulagimin
yakinhdi nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden oldukc¢a etkilenmis ve ulkenin en
gelismis ilk bes ilinden biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt boélgesinin dnemli
ulasim akslarinin énemli bir merkezi konumundadir. Bursa il merkezinin ortasindan
dogu-bati dogrultusunda gecen izmir-Ankara karayolu, hem sehirlerarasi hem de sehir
ici ulagimda onemli bir rol oynamaktadir. Ayni hat Uzerinde yer alan sehirigi metro hatti
da (hafif rayh sistem) bu ulagimin énemli bir kismini teskil etmektedir. Bunun yani sira
bu karayolundan kuzeydogu yonunde ayrilan Bursa Mudanya Karayolu da bir diger
onemli noktadadir. Mudanya Karayolu Bursa kent merkezi ile Mudanya ilgesi arasinda
ulagimi sagladigi gibi, Mudanya ve Guzelyalidan kalkan feribot ve Denizotobusu
seferlerine ulagimi sagladigi igin de yine sehirlerarasi 6nemli bir guzegah
konumundadir.
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Bursa Rayli Sistem
D/6-A Gidis Guzergahi

D/6-A Donus Guzergahi

2

D/6 Gidis Glizergahi

7

Planlama alaninin yer aldigi bdlgede en 6nemli ulasim akslari glineyde Bursa-
Ankara Karayolu ve kuzey ve orta kisimda 11 Eylal Bulvar’dir. (Sekil 10- Yol
Kademelenmesi ve Kalitesi)

Sekil 10. Yol Kademelenmesi ve Kalitesi

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

Bursa-Ankara Karayolu’ndan gegen birgok otobls hatti olmakla birlikte alan igine
hizmet veren 2 adet otobus hatti mevcuttur. Bu hatlar D/6 ve D/6-A numarali hatlar olup
glzergahlar Sekil 9°da gdsterilmigtir.
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Ayrica Bursa —Ankara Karayolu guzergahindan Bursa Metro (Hafif Rayli Sistem)
gecmekte olup, ayni zamanda planlama alaninin guney kismindan da ge¢mektedir.
Meto hatti da Sekil 9'da gosterilmistir.

2.3.1.2. Denizyolu

Bursa Deniz Otoblsleri isletmesi (BUDO), Bursa ile istanbul arasinda Deniz
ulasimini saglamak amaciyla Bursa Buyuksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olup ilk
seferine 23 Ocak 2013 tarihinde baslamistir. Gemlik ilgesi’nin giineybatisinda yer alan
Mudanya ilcesi’ndeki BUDO iskelesi'nden istanbul’a seferler diizenlenmektedir.

BUDO seferleri:

e istanbul(Eminéni-Sirkeci) - Bursa (Mudanya)
Bursa (Mudanya) - istanbul(Eminénii-Sirkeci)
istanbul(Eminénii-Sirkeci) - Armutlu (ihlas)
Armutlu (Ihlas) - istanbul(Eminonii-Sirkeci)
Armutlu (Ihlas) - Bursa (Mudanya
Bursa (Mudanya) - Armutlu (ihlas)
istanbul (Biiyiikcekmece)- Bursa (Mudanya)
Bursa (Mudanya) - istanbul (Blyiikgekmece)

Bursa Deniz Otobusleri:
e Hudavendigar, Nilifer Hatun, Yildirm Beyazit, Emir Sultan, Uludag,
Aksemsettin, iznik, Hamdi Karahasan, Burulas 1 (Atik Toplama Gemisi)
(https://budo.burulas.com.tr/tr/page/voyagetime)

2.3.1.3 Havayolu

Bursa sehir merkezine yakin, Yunuseli semtinde yer alan Bursa Yunuseli
Havaalanr’'nin buyuk govdeli yolcu ve kargo ugaklarinin inig-kalkisina elverisli olmamasi
(pist ebadi: 1395m x 30m) ve modern terminal ve tesislerin insa edilmesi istegi
ile Yenisehir ilgesi'nin 10 km  batisinda  bulunan  mevcut Hava  Kuvvetleri
Komutanhdi envanterindeki askeri havaalaninin sivil trafige acilmasina karar verilmistir.
Bursa-Yenisehir Havaalan’'nin 3 Kasim 2000 tarihinde resmi acilisi  yapilmistir.
Aydinlatma ve benzeri eksiklerinin tamamlanmasini mateakiben faal olarak agiimasi 1
Haziran 2001 tarihinde olmustur. Ayni gun Yunusel’ndeki Bursa Havaalani hava
trafigine kapatimigs ve Havaalani Hava Kuvvetleri Komutanhdrna teslim
edilmistir. Bursa-Yenisehir Havaalani’nin yolcuya acik alanlari i¢ ve dig hat olarak 5.600
m? olup havaalani 2.250.000 yolcu/yil kapasiteye sahiptir.

Bursa Yenisehir Havaalani’'na toplu tagima olarak 80 no’lu otobus hattiyla ulagim
saglanmaktadir. 80 no’lu otobus hatti duraklari Kent Meydani - Darmstat Caddesi -
Merinos istasyonu Ankara Yolu - Yenisehir Hava Limanrdir. Planlama alaninin
bulundugu bdlgeye kus ucgusu yaklasik 42 km mesafede bulunan Yenisehir
Havaalanr’'na 6zel aracla ise sirasiyla D200, D160 ve D587 no’lu karayollarini (Bilecik-
Bursa yolunu) takiben yaklasik 42 km mesafede ulasilabilmektedir. S6z konusu
guzergahlar Sekil 11’de verilmigtir.
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Erisim

ekil 11. Planlama Alanindan Havalanina
T

iZNIK GOLU

7 & A
.. YENISEHIR
[ SHAVAALANI .

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Sekil 12. Planlama Alani Tiirkiye Deprem Haritasindaki Yeri

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Urewarsatebie fdah. Darrbopunar Bulvies No: 150
(Eskigabic Yolu 8. Km) Garkayatnbaes- TORXIVE

Sariurfn

Bu harita, Afet ve Adl Durum Yanetmi Bagkaaldi (AFAD) tarafindan Ukisal Deprem Aragbema Programi {UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAR.C.12.06 kod na'hs “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmasi” baghkh AQIKLAMALAR
projanin sonuclan kullandarsk hazranmighr.

Bu harita, zemin kogulu {Velo = 780 mis esas alinarak Yerel zemin ede il i DOS0K % YORSEX
vz, biyUtme, farkl oluma gibs tehlivalar igermamedtadir. TEHUKE TEiLKE
[T T oz 03 04 0
Kaynak , Bu haritann “AFAD, 2018, Turkiye Deprem Tehike Harilas:™ gelinde kaynak ) YROA ASILMA OLASILGI %10
elitilmest gerekmaktodir. (TEQRARLANMA FESIYCOU 425 VILl
20182 Haritanin telf va IkiDas hakk AFAD Baskanligina attr. AFAD N yazill iznl slinmadan akkironik, oplik, 0 100 200 400
mekanlk vaya daar yolada it vy gerekll hukukl yoliara Gol 0 Sinin —— L]

bagvurulacakter,
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Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yurarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore soz
konusu alan Deprem Tehlikesi Yuksek Alan kapsamindadir. (Sekil 12)

Maden ve Tetkik Arama Genel Muaduarligu tarafindan 2012 yilinda yayimlanan
“Yenilenmis Diri Fay Hatlar” haritasinda Bursa ili, Yildirim ilgesi sinirlarinin kuzey ve
glneyinden gecen aktif fay hatlarinin mevcut oldugu goérulmektedir. Sekil 13’te
gOrilecegdi Uzere; planlama alaninin yaklasik 3 km glneyinden gegen aktif “Bursa Fayr”
bolgeyi 1. derecede etkileyecek bir depreme kaynak olabilecek, onemli bir risk
faktoradar.

Sekll 13 Bursa II| Yenllenm|§ D|r| Fay Hatlarl HarltaS|
— 1 '- Lot I =) 15 ' i ] ) N - “n

""t:w -

¢

ﬂ',l !

I |

:H ullﬁ lﬂahl‘:-’ ~al, A IR s 23R A\ w/A !

Kaynak http /Iwww.mta.gov.tr/v2.0/default.php?id=yeni_diri_fay | harltalarl goruntule

2.4.1. Jeolojik Yapi

Planlama alanaina iliskin olarak, “Bursa ili, Yildirim ilgesi, Yavuzselim, Mevlana, Ulus,
Arabayatagi, Cinarénu, Hacivat ve Sirinevler Mahalleleri Kentsel Déntisum Projesine ait 1/1000
ve 1/5000 Olgekli imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu” kapsaminda
olup, s6z konusu rapor Cevre ve Sehircilik il Midirligi'nce 05.09.2012 tarihinde onaylanarak
yurarlige girmistir. S6z konusu rapora gore planlama bdlgesi, Ankara Karayoluna yakin olan
guney kisimlar “Onlemli Alan-1" ve kuzey kisimlar ise “Onlemli Alan-5" olarak tanimlanmistir.
(Sekil 14) (Pafta no:6)
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Sekil 14. Planlama Alani Jeolojik Etiid Durumu

‘-----------_----_-_-~
- == ——————— GA5 2 GA5 S
OAS5 g 2 : ' NG
l A5 L&
OA-5 OA-5 OA-5 S gRNE
: . I OA-5 : OA-5 N N
: oAs o5 3 NG N
Ui bas
{ h T oA A5 ons N
L l X Sia AN ‘ i
\ OA-S 1,
I’ \ d OA5 L.
3 OA-5 OA-1 OA-5
{88 oyt ‘ OA-5 AL Sk
I : OAS 0A-5
OA5 “oas . A,  oAs -
l % s OA-1 OA-S
OA GAt
l : { AT
OA1
3 I OA-1 “Sadd QA
OA-5
; OA-1 5
OA-1 OA-1 2 — - -
OA-1 £ -
OA-1 3 - -
OA-1 I : = -
R 6A1 =1 _o -
> : - -
-
-

2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alani hafif egimli bir morfolojik yapiya sahip olup, planlama alani ve
yakin cevresindeki genel olarak %0-10 arasi edime sahiptir. iice genel olarak 11 Eylil
Bulvari aksi boyunca duz alanlardan olugsmaktadir. Bu akstan guneye Uludag eteklerine
dogru yukselti artmaktadir. Planlama alani ise yaklasik %0-5 arasi egime sahip diuz bir
alanda yer almaktadir. Vadi, yamag, sirt gibi morfolojik 6zellikler barindirmamakta ve 40
kuzey boylami, 29 dogu enlemi araliginda yer almaktadir.

2.4.2.1. Iklim

Marmara Bolgesi’nde yer alan Bursa ilinin iklimi genel olarak Akdeniz ikliminden
Karadeniz iklimine gecis 6zelliklerini yansitmaktadir. il iiman iklime sahip olmasina
ragmen bolgelere gore degiskenlik gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi'nin
yumusak ve 1lik iklimine karsilik, guneyde Uludag’in sert iklimi ile karsilagiimaktadir.
Hakim rizgar yonu kuzey-dogu (Poyraz) ve gliney-bati (Lodos) olarak gértlmektedir.
2.4.2.1.1. Sicakhk

Genel olarak glineslenme ve yukselti ile iligkili olan sicaklik dagilimi agisindan
Tirkiye'deki yillik ortalama sicaklik dagilimi haritasi (izerinden Bursa lli incelendiginde;
Marmara Bdlgesi iginde yer alan ilin genellikle bolgedeki benzer sicaklik karakteristigine
sahip oldugu gorulmektedir. Planlama Alaninda da ortalama sicaklk 7,424-9,24°C,

9,241-11,06°C araliginda gorulmektedir. (Sekil 15). Sehrin en sicak aylari Temmuz —
Eylul, en soduk aylari ise Subat — Mart’tir.
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Sekil 15. Turkiye Ortalama Sicaklik Dagilimi

. TURKIYE ORTALAMA SICAKLIK DAGILIMI
‘T“" (1970-2018)
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VERi KONTROL VE iSTATISTiK SUBE MUDURLUGU
ISTATISTIK BIiRiMi

Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanhgdi Meteoroloji Genel Maddurligu, 2019

Bursa ili'nde 1970-2018 yillari arasinda tespit edilen aylik sicaklik ortalamalari
incelendiginde; En dusuk sicak ortalamasinin Ocak ayinda 1,7°C oldugu, en yuksek
sicaklik ortalamasinin Agustos ayinda 31.0°C oldugu tespit edilmigtir. 1970-2018 yillari
arasinda Bursa ilinin yillik ortalama sicaklik degerinin ise 14,6°C oldugu tespit edilmigtir
(Tablo7) (Grafik 1).

Grafik 1. Bursa ili 1928-2018 Yillan Arasindaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlar (°C)
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Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Mudurluga, 2019
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Tablo 7. Bursa ili 1928-2018 Yillari Arasidaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)

Olgiim Periyodu ( 1928 - 2018)
Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik | Yilik

BURSA

Ortalama
Sicakhik 5.3 6.2 8.3 12.9 17.7 22.1 245 24.3 20.1 | 154 10.9 7.3 14.6
(L9
Ortalama
En
Yiiksek 95 | 108 | 13.8 | 18.9 | 238 28.3 30.8 31 271 | 219 | 165 115 | 20.3
Sicakhik
(9]
Ortalama
En Diisiik
Sicakhik
(W)

1.7 2.2 3.6 7.2 114 14.9 17.2 17.2 13.6 | 10.1 6.4 3.5 9.1

Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanhgdi Meteoroloji Genel Maddrligu, 2019
2.4.3.1.2. Yagis

Marmara ve Ege Bodlgesi'ndeki yuUkseltilerin diger bdlgelere goére daha dusuk
olmasi, siradaglarin Ege Denizi'ne dik uzanmasi ve nemli havanin i¢ kesimlere nufuz
edebilmesi sebebiyle bu bolgelerde gorulen yagis miktari diger bolgelere nazaran daha
azdir ve bdlgenin toplam yagis miktari (8001-1000 mm) araliginda degismektedir (Sekil
3). Marmara Bolgesi'nde yer alan Bursa il'inde ise yillik ortalama yagis miktari (1970-
2018 yil araligi icin) 707,6 mm’dir (Sekil 16).

Sekil 16. Tiirkiye'de Yillik Toplam Yagis Dagilimi (mm)
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Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Mudurlugu, 2019
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2.4.3.1.3. Ruzgar

Tarkiye 1980-2018 yillari arasindaki yillik ortalama rizgar hizi 2.0 m/sn’dir.
Marmara Bolgesi'nde yer alan Bursa ilinde hakim rizgar yonlu kuzeydogudur. Bu
yonden esen ruzgar Poyraz olarak adlandiriimaktadir. Bursa ili igin kuzeyli ruzgarlarin
ortalama hizlan (1,2-1,7 m/sec) arasinda, kuzeydogu ve guneyli rizgarlarin ortalama
hizilarinin (1,8-2,3 m/sec) arasinda oldugu gorulmektedir (Sekil 17).

Sekil 17. Tiirkiye Yilhk Ortalama Riizgar Hiz ve Hakim Yéni Dagihimi (m/sec)

7% TURKIYE YILLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI VE HAKIM
' YONU DAGILIMI(1980-2018)

m/sec

i
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LML I Kilometers METEOROLOJIK VERI iSLEM DAIRESiI BASKANLIGI

0 75 150 300 VERi KONTROL VE iSTATISTiK SUBE MUDURLUGU
iSTATISTIK BiRIMi

Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Midurliga, 2019
2.4.2.2. Egim Durumu

Planlama alani ¢evresi genel olarak guneye dogru yukselen az egimli alanlardan
olusmaktadir. Planlama alani yakin ¢evresi boyunca egim yaklasik %0-10 arasi olarak
tespit edilmigtir. Planlama alani egim durumu incelendiginde ise alanin kuzeyden
glneye dogru egdiminin arttigi ve bu edimin en fazla %5 oldugu tespit edilmistir. Bu egim
erigilebilirlik baglaminda bir soruna yol agmamakla birlikte drenaj gibi konularda avantaj
saglamaktadir (Pafta No: 12).

2.4.2.2.1. Yiikseklik Durumu

Calisma alani yuksekli bakimindan incelenmis tespitler yapiimistir. Planlama
alaninda guneye dogru gidildikge yuksekligin arttigi tespit edilmistir. Alanin en yuksek
noktasi 270-280 metre araliginda planlama alaninin gineydogu kismi iken, planlama
alaninin kuzeyindeki en algcak noktasinin 165-175 metre araliginda oldugu tespit
edilmistir. Alana iliskin detayl bilgiler Harita 5A analizinde verilmistir.

2.4.2.2.2. Yonelim (Baki) Durumu

Calisma alanin Baki durumu incelenmis tespitler yapiimistir. Planlama alaninda
baki genellikle kuzeybati yonelimi ve kuzey yodneliminin fazla oldugu goérulmektedir.
Alana iligkin detayl bilgiler Harita 5C analizinde verilmistir.
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2.4.2.3. Bitki Ortiisii

Bursa li dogal bitki értiisii agisindan zengin bir ildir. il alaninin yaklagik %40 |
ormanlarla kaplidir. Daglar genellikle dogu-bati yoninde uzanan siradaglar seklindedir.
Bunlar; Orhangazi’'nin batisindan Gemlik korfezinin bati ucunda bulunan Bozburun’a
dogru uzanan Samanl Daglari, Gemlik Koérfezinin guney ylzunu kaplayan ve Bursa
ovasini denizden ayiran Mudanya Daglari, iznik gdliniin giineyi ile Bursa ovasinin
kuzey kesimleri arasinda yer alan Katirlh Daglari, Mudanya Daglarinin uzantisi olan
Karadad ve Marmara Boélgesinin en yuksek dagi olan Uludag’dir (2.543 m). Uludag’'in
bin metre yukarisi ormanlarla ortaludur.

Ormanlarin buyuk Olgude tahrip edildigi guney kesimdeki platolarda bitki ortlisu
genellikle step(bozkir) gorunumuindedir. Marmara kiyillarinda makiler ve zeytinlikler
egemendir. Algaklardaki ormanlar daha ¢ok gurgen, thlamur, kestane ve kizilagaglardan
olusur. Daha yukseklerde kayin, mese, goknar ve kara ¢gam ormanlari vardir. Uludag’da
1600 m den daha yuksek kesimlerde saf Uludag goknari ormanlari yer alir.

Zeytinlik saha oldukca genistir. Bursa il genel toplaminda Orman ve fundalik
alanlarin (484.304ha), cayir mera alanlarinin (22.662ha) oldugu tespit edilmistir
(bkz.Tablo 8)

Tablo 8. Bursa ili Arazi Varhg

BURSA Arazinin Kullanim Durumu (ha)
Tarim Arazisi  Orman ve Fundalik Cayir-Mera
TOPLAM 347.091 486.304 22.662

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancilikM{diirligii, 2019 Faaliyet Raporu

Bursa ili, Karacabey, Orhangazi, iznik, inegdl, Bursa, Yenisehir gibi ovalari; plato
ve yiksek olmayan daglari, Uluabat ve iznik gélleri ve diger goletleri; Niliifer, Delicay,
Goksu; Kemalpasa Cayi gibi akarsulari ile zengin bir bitki 6értistne sahiptir. Toplam il
alaninin % 17’si ovalarla kaplidir.

2.5. GENEL ARAZi KULLANIMI DURUMU

Calisma alani, Bursa ili, Yildinm llgesi, Sirinevler Mahallesi sinirlari igerisinde
kalan yaklasik 74 ha. buyukligundeki ve Bursa Ankara Karayolu ile 11 Eylul Bulvari
arasinda kalan kisimdir. (Sekil 18) Yildinm ilgesinin dogusunda ve il merkezine 8 km
uzaklikta yer alan Sirinevler Mahallesi'nin, Osmangazi ilgesi'ne uzakligi 10km, Nillfer
licesine 17km. Gemlik ve Mudanya ligelerine ise yaklagik 38 km dir.
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Sekil 18. Planlama Alani idari Yapi

Planlama Alanina iliskin arazi kullanim verileri incelendiginde en genis alanlari
yapilagsmig alanlarin, bos alanlarin ve yol alanlarinin olusturdugu gorulmektedir. Tablo

9'da alan buyuklUkleri verilen alanlarin oranlari Grafik 2'de aktarilmaktadir. (Sekil 19)
(Pafta no 1: Arazi Kullanimi).

Sekil 19. Arazi Kullanim

\YAN ALANLAR

010 HuRDAGH

[ ricARET- KONUT ALANLARI

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
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Tablo 9. Mevcut Arazi Kullanimi

YAPILASMIS KONUT ALANI 176763.43 23.89
TICARET ALANI 40725.01 5.50
KERESTE IMALATI 3974.88 0.54
CAMI 3185.28 0.43
EGITIM 17224.85 2.33
PARK 5940.27 0.80
REHABILITASYON 1156.75 0.16
RESMi KURUM 300.13 0.04
SAGLIK 514.99 0.07
SPOR 3206.98 0.43
HAFRIYAT ALANI 7233.60 0.98
HURDA-ARAC 20541.71 2.78
AGACLIK ALAN 2783.26 0.38
BAHCE 21306.30 2.88
YoL 188224.44 25.44
REFUJ 25311.87 3.42
BOS ALAN 221606.25 29.95

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

Grafik 2. Arazi Kullanim Oranlan
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Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)
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Tablo 10. Yapilara gore Mevcut Arazi Kullanimi

YAPI KULLANIMI YAPI ADET

DEPO 8
DONATI 9
KONUT 962
KONUT DEPO 42
KONUT TiCARET 158
TRAFO 5
TICARET 82
TICARET DEPO 4
TOPLAM 1270

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

Calisma alani igerisinde toplamda 1270 adet yapi tespit edilmigtir. Bunlarin 962 adedi
sadece konut yapisidir. 203 adedi ise Konut Kullanimi da bulunan karma kullaniml
yapilardir. Planlama alani igerisinde 82 adet Ticaret Yapisi bulunurken 9 adet Donati
Yapisi tespit edilmigtir. (Tablo 10)

Calisma alaninin alansal olarak merkezinde, 11 Eylul Bulvari ve Ankara Yolu aksinin
kesisim noktasinda bir adet Egitim Alani bulunmaktadir. ilkokul ve ortaokul
fonksiyonlarini barindiran egitim alani tim alana hizmet vermektedir. Egitim alani ile
birlikte alanda; 3 adet cami alani, 1 adet kuran kursu, 3 adet park alani, 1
rehabilitasyon merkezi, 1 resmi kurum alani, 1 adet saglik alani, 2 spor alani ve trafolar
bulunmaktadir (Pafta No: 9).

Alanda yer alan sosyal donatilarin erigilebilirlik durumu incelendiginde c¢alisma
alaninin ortasindan gecen ve oldukgca énemli bir esik haline gelen 11 Eylul Bulvar’'nin
Ankara Yolu ile kesisen aksi, erisilebilirlik baglaminda kisitlayici bir aks olarak
degerlendiriimektedir. Planlama alaninin farkli bolgelerinde yer alan ilkokul ve Ortaokul
Alani (batida), Saglik Alani ve Pazar Yeri (doguda) gibi kent sakinleri tarafindan aktif
olarak kullanilan alanlara erismek dezavantajli gruplar (yash, cocuk, engelli, hamile,
bebek arabasi kullanan kentliler vb.) icin zorlasmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN DIGER ANALIZLER

Sirinevler Mahallesi’nin bir béliminden olusan ¢alisma alaninin, dogal ve beseri
kosullarinin kent mekanini nasil sekillendirdigini inceledigimizde su genel bilgilere
ulasiimaktadir.

Morfolojik yapisini inceledigimizde, alanin yakininda bulunan Hacivat ve Gokdere
derelerinin akis yonunden de anlasilacagi gibi alanin yukseltisi kuzeyden guneye dogru
artmaktadir. Bolgeye oldukg¢a yakin olan Uludag’in eteklerinde yer aldigindan egim yonu
ve yerlesimin yonelimi baglaminda Uludad’in topografik kimligini sekillendirdigi
gorulmektedir. Arazide yapilasmaya engel teskil edebilecek olumsuz topografik veri
bulunmamaktadir.
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Planlama Alani 11 Eyludl Bulvar’nin Ankara Yolu’na baglanan kuzey-guney aksi
ile ayrilmig iki kent pargasindan olusmaktadir. Calisma alani genel olarak (%63.4) 2 ve
3 kath yapilardan olugmaktadir. Ortalama kat sayisi 2.63’tur. Ancak alanda 1-7 arasi kat
sayisina sahip yapilar yer almaktadir. Alanin geneline betonarme yapilar hakimken ayni
zamanda orta ve iyi durumdaki yapilar alandaki yapilarin yaklasik %95’ini
olusturmaktadir.

Genelde konut ve ticaret islevlerinin yogun olarak yer aldigi goértlmektedir. Okul
ve park alanlari basta olmak Uzere gesitli donatilar bulunmaktadir. Konut, ticaret ve
donati alanlari gibi yapilasmanin oldugu alanlar haricinde agaclik alanlar ve bahge
alanlari da bulunmaktadir. Planlama alaninda yollar haricindeki alanlarin %53.3’4nun
yapilasmis, %46.7’sinin ise yapilagsmamigs oldugu tespit edilmistir.

Yapilasmis alanlarin ise ortalama %60 oraninda (brut) TAKS ile yapilastigi
gOrulmustur. Alandaki ortalama kat sayisi ise 2.63 olarak belirlenmistir. Yapilasmis
alanlardaki Kat Alan1 Katsayisi da yine ortalama 1.33 olarak belirlenmigtir.

Planlama alaninda ana elektrik iletim hatti (TEIAS hatti) bulunmamaktadir. Dogu-
bati aksindan gegen Ankara Yolu ile ayni dogrultudaki 35 kV’lik enerji dagitim hatti da
planlama alani i¢cinde yer almaktadir. Ankara Yolu’na dik olarak planlama alani igerisine
hizmet eden birkag enerji dagitim hatti daha yer almaktadir.

Planalama alaninin guneyindeki Bursa-Ankara Karayolundan Nato Boru Hatti
(dogalgaz) gec¢cmektedir. Planlama alaninin kuzeyinden gelip gineydogusuna dogru
giden BUSKI Ana Kollektér hatti gegmektedir. Bu hatlarin koruma mesafeleri de dikkate
alinarak planlama alanindaki yapilagsma sekillendirilmis, ancak Mekéansal Planlar
Yonetmeligine gore Ust Olgekli plan gosterim tekniginde s6z konusu hatlar
gOsterilmemistir.

Ayrica Bursa Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurligi’nden gelen
kurum gorusune referansla alanda tescilli dogal anitlarin ve anitsal yapilarin varhgi
tespit edilmemistir. Korunmasi gereken anitsal yapi ve dogal anitlar bulunmamaktadir.

Planlama alani siniri dahilinde yapi ruhsat ve yapi kullanma izin belgeleri
incelendiginde 1 adet parselin yapi ruhsat belgesi ve yapi kullanma belgesine
ulasiimigtir. Planlama alaninin guneydogu kisminda ve Ankara Karayoluna cepheli
kisminda iptal edilen imar uygulamasinda 1460 ada 6 parselde (eski 2720) kalan
Akaryakit ve LPG istasyonu Alani igin alindigi tespit edilmistir. S6z konusu ruhsatin
tadilat nedeniyle alindi§i ve 22.02.2016 tarihinde 620/09 numarasi ile kayith oldugu
gériilmektedir. ilk Ruhsat tarihi ise 18.06.2015 tarih/608/12 numarasi ile kayithdir. Yapi
Kullanma Belgesinin ise 15.03.2016 tarih ve 196/05 numarasiyla kayitli tadilat nedeniyle
alindig1 égrenilmistir.
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Sekil 20. Yapi Niteligi Analizi

GOSTERIM

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)
Sekil 21. Yapi1 Kat Analizi

GOSTERIM

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)
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Sekil 22. Yapi Cinsi Analizi

GOSTERIM

e e

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

ALAN (m?) [oRan (%) |
[ YAPILASAN ALANLAR 280777.2 381
YAPILASMAYAN ALANLAR 245695.9 333
YOL VE REFUI ALANLARI 2111187 [28.6
| TOPLAM ANALIZ ALANI 737591.8 100.0 ‘ GOSTERIM
SR SR ‘ [ oot aLamar
| YAPILASAN ALANLAR 280777.2 533 | OREALMRAR
YAPILASMAYAN ALANLAR | 245695.9 _ |ae7 | - oL s
TOPLAM YERLESIM ALANI | 526473.1 100.0 ] | [ oevinvou
|
} REFDS

Kaynak: Ofis ve Arazi Tespit Calismalari (2020)
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Sekil 24. TAKS Analizi

TAKS
o

OO
i 041060
[ )
oo
ORTALAMA TAKS:0.60 oo

YAPILASMAMIS ALANLAR

Kaynak: Ofis ve Arazi Tespit Calismalari (2020)

| ORTALAMA TAKS 0.60

Sekil 25. KAKS Analizi

ORTALAMA KAKS:1.33 . ow
e

ORTALAMA KAT SAYISI:2.63

YAPILASMAMIS ALANLAR

Kaynak: Ofis ve Arazi Tespit Calismalari (2020)

| ORTALAMA KAKS |1.33 |

| ORTALAMA KAT SAYISI |2.63 |
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2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.iZi

Calisma alaninda 192 adet parselin bulundugu tespit edilmistir. Tespit edilen s6z
konusu parsellerin %99.8’inin (191 adet) mulkiyet bilgileri elde edilmigtir (Pafta No:
5).(Sekil.26)

Calisma alaninda mulkiyet verilerine ulasilan parsel bilgileri incelendiginde alanda;
155 adet (%80.7) oraninda vatandas mulkiyetindeki parseller, 19 adet (%9.9) oraninda
tuzel mualkiyetli parseller, 3 adet (%1.6) derneklere ait parseller, 1 adet (%0.5) oraninda
Karayollari Genel Mudurligune ait parsel, 2 adet (%1) oraninda Yildinm Belediyesi-
Maliye Hazinesine ait hisseli parseller, 3 adet (%1.6) oraninda Bursa Buyuksehir
Belediyesine ait parseller, 7 adet (%3.6) oraninda Maliye Hazinesine ait parseller, 1
adet (%0.5) oraninda Yildinm Belediyesi-Vatandas hisseli parsel ve 1 adet (%0.5)
mulkiyet bilgisi tespit edilemeyen parseller bulunmaktadir (Grafik 3).

Grafik 3. Miilkiyet Dagilimi ( Adet Uzerinden)

MULKIYET ANALIizi
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OVATANDAS HETUZEL EIDERNEK HEKGM EYILDIRIM-MALIYE MBSB VATANDAS EMALIYE MYILDIRIM-VATANDAS EBULUNAMAYAN

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

Alansal buyuklUkleri baglaminda mulkiyet analizi yaptigimizda ise; toplam parsel
bayuklugu toplami 770.431 m? Uzerinden 155 adet 615.395,2 m? (%79.9) oraninda
vatandas mdulkiyetindeki parseller, 19 adet 68.352,45 m? (%8.9) oraninda tuzel
mulkiyetli parseller, 3 adet 23.271,33 (%3) derneklere ait parseller, 1 adet 1280,23 m?
(%0.5) oraninda Karayollari Genel Mudurligine ait parsel, 2 adet 20.964,42 m? (%1)
oraninda Yildirnm Belediyesi-Maliye Hazinesine ait hisseli parseller, 3 adet 15.539,79 m?
(%1.6) oraninda Bursa BuyuUksehir Belediyesine ait parseller, 7 adet 17.616,13 m?
(%2.3) oraninda Maliye Hazinesine ait parseller, 1 adet 6.744,55 m? (%0.5) oraninda
Yildirnm Belediyesi-Vatandas hisseli parsel ve 1 adet 1.267,13 m? (%0.5) mulkiyet bilgisi
tespit edilemeyen parseller bulunmaktadir (Grafik 4).
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Grafik 4. Miilkiyet Dagilimi (Alan Uzerinden)
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Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
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2.6. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

Calisma alani, Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/5000
Olgekli Yildinrm Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani olarak
yururlukteki planlar kapsaminda incelenmistir.

2.6.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama Alani 19.01.1998 tarihinde onaylanmis olan Yururlukteki “Bursa 2020
yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” sinirlari igerisinde bulunmaktadir. Calisma
alani s6z konusu planda “Mevcut Kentsel Yerlesimler ve Planlama Kararlarina Gore
Gelismenin Yonlendirilebilecegi Alanlar” olarak tanimlanmigstir. (Sekil 27)

Sekil 27. Yiiriirliikteki Bursa 2020 Yil 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani 6rnegi

Kaynak: Bursa 2020 y1l1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 16.10.2008 tarih ve 704 sayili karari ile onaylanan YurGrlUkteki
“Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani” sinirlari icerisinde
bulunmaktadir. Calisma alani s6z konusu planda “Az ve Orta Yogunlukta Meskiin
Konut Kentsel Yerlesme Alani, Az Yogunlukta Gelisme Konut Kentsel Yerlesme
Alani, Ticaret Alani ve Yol Alanlar” olarak tanimlanmigtir. (Sekil 28) Planlama alani
dogu kismi ayrica “Yenilenecek Alanlar” olarak planda tanimlanmistir.

Ancak s6z konusu planlama alaninin yer aldigi Sirinevler mahallesinin bir
kisminda yer alan sit alaninin derecesinin degistiriimesinden dolay! Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Tabiat Varliklari Koruma Genel Mudurligince 24.09.2018 tarih ve 166702
sayili Bakanlik Makami oluru ile mevcut planin uygulamasi 2368 sayili yasaya istinaden
Bakanlikga durdurulmustur.
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Sekil 28. Yiiriirliikteki Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli NiP Revizyonu Ornegi
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(iptal Edilen Plan Ornegi) Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 486 sayili karari ile
onaylanan 1/5.000 Olgekli Yildirrm Nazim imar Plan’'na gére g¢alisma alani; “250k/ha
Yogunluklu Meskun Konut Alani, 250k/ha Yogunluklu Gelisme Konut Alani,
250k/ha Yogunluklu Tali is Merkezi Alani, Akaryakit ve LPG istasyonu Alani, Park
ve Dinlenme Alani, Belediye Hizmet Alani, ibadet Alani, ilkdgretim Alani, Saglik
Alani, Kiilturel Tesis Alani, Ortaokul Alani” olarak planlanmistir.

Ancak s6z konusu planlama alaninin yer aldigi Sirinevler mahallesinin bir
kisminda yer alan sit alaninin derecesinin degistiriimesinden dolay1 Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Tabiat Varliklari Koruma Genel Mudurligince 24.09.2018 tarih ve 166702
sayili Bakanlik Makami oluru ile mevcut planin uygulamasi 2368 sayili yasaya istinaden
Bakanlik¢a durdurulmustur. (Sekil 29)
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Sekil 29. Yiiriirliikteki 1/5.000 Olgekli Yildinm Nazim imar Plani Ornegi (iptal Edilen Plan Ornegi)

250

Kaynak: 1/5.000 Olgekli Yildirim Nazim Imar Plam

2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Yirirlikteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi lll. Bélge Koruma Amagli imar
Planinda, genel olarak “Planlama alani bati kismi Ayrik Nizam 4 kat ve Bitisik
Nizam 2 katli Konut Alanlari, dogu kismi ise Ticaret Alanlari” olarak planhdir.
Anakara Karayolu Kenari ise “Ticaret Alani” olarak planlanmigtir. Planlama alani
genelinde 3 adet Cami Alani, 3 adet ilkokul Alani, 1 Adet Kres Alani, 1 adet Saghk
Tesisi Alani, 1 adet Belediye Hizmet Alani, 1 adet Planetaryum ve 3 adet Akaryakit
ve Servis istasyonu Alani planlanmistir. (Sekil 30)

Gosterilen 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi lll. Bélge Koruma Amagl imar
Plani 24.09.2018 tarihine kadar yururlikte kalmistir. Ancak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Tabiat Varliklari Genel Mudurligunce 24.09.2018 gun ve 166702 sayih Bakanhk
Makami oluru ile bu alanin dogu kismindaki bir alanin sit alanindan ¢ikariimasi ve sit
derecelerinin degisitiriimesinden dolayr mevcut koruma amagli imar planinin uygulamasi
2368 sayili yasaya istinaden durdurulmustur. Bu nedenle s6z konusu planlama alani
guncel durumda plansiz bir alandir.

11 Eyldl Bulvarinin kuzey kismi ise ust Olgekli planlarda Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan olarak tanimh olup uygulama imar plani bulunmamaktadir. Ancak fiili
olarak alanin bir kisminda yapilasma gergeklesmistir. Plansiz alandaki bu plansiz
yapilagsma ise bazi altyapi hizmetlerinin goturilmesi sonucu olusmus ve yasal olmayan
yapilasmaya zemin hazirlamistir.
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Sekil 30. Yururlukteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi lll. Bolge Koruma Amagh imar Plani
Ornegi -(Iptal edilmistir)

Kaynak 1/1000 Olgekli UiP

3. SIRINEVLER MAHALLESI RISKLI ALANDA KALAN
KISMA AIT 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa ili, Yildinm llgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagdi, Cinardnd,
Hacivat ve Sirinevler mahalleri sinirlari icerisinde yer alan yaklasik 499 hektarlik alan
17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan olarak ilan
edilmistir. (Sekil 31-32-33) S6z konusu karar 20.01.2013 tarihli Resmi Gazete’de
yayinlanarak ydrurlige girmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénusturilmesi Hakkinda Kanununa gére, Bakanlar Kurulunca, 20.01.2013 tarih ve 580
saylli Bakanlik Olur'u ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Altyapi ve Kentsel Dontisim
Hizmetleri Genel Mudurligid’nin 06.02.2013 tarih ve 54003801/604-614 sayil yazisinda
belirtilen is ve islemleri yuritmek Uzere 6306 sayili Kanun’un 6.maddesinin onikinci
fikrasi uyarinca, Yildirim Belediye Baskanligi yetkilendirilmistir.
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Sekil 31. 17.12.2012 Tarihli ve 2012/4086 Sayih Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan Olarak
ilan Edilen Alanlar

4. BURSAILI
YILIDIRIM ILGESi YILDIRIM BELEDIYESI d
KENTSEL DONUSUM YAPILACAK ~ALAN SINIRI %

B

CINARCNU

ARABAYATASI
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Sekil 32. Resmi Gazete (Riskli Yapi ilani)

20 Ocak 2013 PAZAR Resmi Gazete Say : 28534

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2012/4086
Bursa 1li, Yildinm ligesi. Mevlana. Ulus. Yavuzselim, Arabayatag, Cinardnii, Hacivat ve Sirinevler
mahalleleni simrlan icerisinde ver alan ve ekli kroki ile listede sur ve koordinatlan gosterilen alamn riskli alan ilan
edilmesi: Cevre ve Sehircilik Bakanhgimin 5/12/2012 tanhli ve 2070 sayih yvazisi iizerine, 6306 sayvili Afet Riski
Altindaki Alanlann Doniistiinilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 17/12/2012
tarihinde kararlastinlmigtir.

Abdullah GUL
CUMHURBASKANI
Recep Tayyip ERDOGAN
Basbakan
B. ARINC M. SIMSEK B. ATALAY B.
BOZDAG
Basbakan Yardimcis: Basbakan Yardimcis: V. Bagbakan Yardimais: Bagbakan Yardimois:
S. ERGIN F. SAHIN B. YILDIRIM N.
ERGUN
Adalet Bakam Atle ve Sosyal Politikalar Bakam Avrupa Birligi Bakam V. Bilim, Sanavi ve Teknoloji
Bakam
F. CELIK E. BAYRAKTAR A. DAVUTOGLU M.Z
CAGLAYAN
Cahgma ve Sosval Gilvenlik Bakam Cevre ve Schircilik Bakam Dugigler: Bakam Ekonomi Bakam
I YILDIZ S. KILIC M. M. EKER H.
YAZICI
Enerji ve Tabii Kay naklar Bakam Genclik ve Spor Bakam Guda. Tanm ve Hayvancilik Bakam Glmrik ve Ticaret Bakam
I N. SAHIN C. YILMAZ E. GUNAY M
SIMSEK
Igisleri Bakam Kalkinma Bakam Kiiltiir ve Turizm Bakam Malive Bakam
0. DINCER L YILMAZ V. EROGLU
Milli Egitim Bakam Milli Savunma Bakam Orman ve Su Islen Bakam
R. AKDAG B. YILDIRIM
Saghk Bakam Ulastirma, Denizcilik ve Haberdesme Bakam

Ekleri icin tiklaviniz,
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Sekil 33. Resmi Gazete Ek 1 (Riskli Yapi ilani)

17/12/2012 TARIHLI VE 2012/4086 SAYILI KARARNAMENIN EKI
KROKI VE LISTE
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Sekil 34. Riskli Alan Uydu Gorintiisi

Ltmm Cllslelely)
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Bu dogrultuda Yildirnm Belediye Bagkanhginca yedi mahalle (Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatagdi, Cinarénii, Hacivat ve Sirinevler Mahalleleri) kapsaminda imar
Planlar hazirlanmasi 6ngorulmustur. Ancak Riskli Alan dahilinde ve Sirinevler Mahallesi
sinirlarinda kalan alan, 6nceden Dogal Sit Alaninda kaldigindan bu planlama c¢alismasi
kapsaminda degerlendirilememigstir. Diger 6 mahalle (Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinaronl ve Hacivat Mahalleleri) kapsaminda yapilan 1/25000-1/5000
Olgekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Bakanlik Makami Oluru ile onaylanmig ve
yururluge girmigtir. Riskli Alan olarak belirlenen alanin Sirinevler Mahallesi kapsaminda
kalan kisminda “Dogal Sit” karari ise, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklari
Genel Mudrulugunce kaldirilarak, 24.09.2018 tarih ve 166702 sayih Bakanlik Makami
Oluru ile yurulige girmistir. Bu dogrultuda yurarlikteki imar planlarinin uygulamasi da
2863 sayili yasaya istinaden durdurulmustur. Bu nedenle s6z konusu planlama alani
guncel durumda plansiz bir alandir.

S6z konusu alanin Sit Alani kapsamindan cikartiimasi ve mevcut imar
planlarinin uygulamasinin durdurulmasi ile, Sirinevler Mahallesi sinirlarinda kalan Riskli
Alan kapsamindaki alanda, éncelikle 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Planlarinin
ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Calismasi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

S0z konusu planlama alaninda, imar planina uygun imar uygulamasi da yapilimis
ancak imar planinin iptal olmasi ile imar uygulamasi da iptal olmustur. Bu nedenle halen
kadastral parseller Gzerinden iglem yapilmaktadir. Bu durumda yasal olarak yapilasma
da mUmkdn degildir. Bu parsellerdeki mevcut yapilasmanin buylk oranda yasal
olmayan bitisik nizam yapilasma seklinde oldugu belirlenmistir. Planlama alanindaki
mevcut akaryakit istasyonu hari¢ butiin yapilar ruhsatsiz ve yapi kullanma izni olmayan
yapilardir. S6z konusu alana iliskin imar Planlarinin ve imar uygulamasinin yeniden
onaylanmasi ile en azindan bundan sonraki yapilagmalarin yasal izinleri alinmig olarak
yapilasmasi saglanacak ve saglikl bir kentsel yerlesim dokusu olusmaya baslayacaktir.

Diger yandan Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanhgi, Ulasim
Koordinasyon Mudurligid’nin 11.02.2020 tarih /E.25106 ve 20.08.2020 tarih/ 121027
sayili kurum gériis yazilari ile tarafimiza iletilen “iki adet yiiksek kapasiteli kavsak alani
ve 30 metre enkesitli yol glzergahi ile taslak proje” nin de planlama g¢alismasinda
dikkate alinmasi gerekliligi dogmustur. Alinan kurum gorusleri neticesinde, s6z konusu
kavsak alaninin henlz proje asamasinda olmasi gerekgesi ile planda gdsteriimemesi
ancak alansal olarak, planlama alaninda kalan kismina iligkin kavsak alani ayrilmasi
talep edilmigtir. Bu dogrultuda s6z konusu proje plana islenmemis ama kavsak alaninin
plan kapsaminda kalan giiney kismi igin Uygulama imar Plani kuzey kisminda yer
ayrilmisgtir. Bolgenin gelecekteki ulasim ihtiyacina karsilik verebilmesi i¢in ulasim
sisteminin iyi kurgulanmasi ve ana yollarin akisini bozmamak amaciyla ana yollara ilave
yan yollar ile ulagimin desteklenmesi gerekliligi dogmustur. Ayrica Riskli Alan ilan
edilen Yildinm iigesinin diger mahallelerine ilisikin yapilmis ve Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca onaylanan, planlama alani batisindaki yirirliikteki Uygulama imar Plani
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ile gerek ulagim butunlugu, gerekse donatilarin dengeli saglanmasi agisindan
koordinasyon saglanarak planlama ¢alismasinin yurutulmesi gerekmistir.

Onceki yurirliikteki 1/25000 Olgekli Yildirim Nazim imar Plani kapsaminda kalan
ve planlama alanina iligkin iptal edilen kisimda genel olarak “Az ve Orta Yogunlukta
Meskin Konut Kentsel Yerlesme Alani, Az Yogunlukta Gelisme Konut Kentsel
Yerlesme Alani, Ticaret Alani ve Yol Alanlan ve az bir kismi Ticaret Turizm Konut
Alani1” olarak planlanmistir.

Yururlukteki planin iptal edilmesi sebebi ile yeni ve guncel yonetmeliklere uygun
olarak yeniden bir planlama galismasi yapiimasi gerekliligi dogmustur.

Onceki onayli 1/25000 Nazim Imar planinda mevcut kullanimdaki Bursa Ankara
Karayolu ve 11 Eylul Bulvari ana yol baglantilari ulasim akslarina yansitilmistir.
Onerilen 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda, énceden tanimli ana ulagim akslarina
ek olarak, genigletilerek olusturulan ve planlama alaninin batisindaki Riskli Alan ilan
edilen alanin Bakanlikga onaylanan planindan gelen 22 metre enkesitli tagit yolu dogu
bati dogrultusunda gosterimi uygun gorulmustur. Ayrica Bursa Buyuksehir Belediyesi
Ulasim Dairesi Bagkanliginca projelendirilen yol ve kavsak projesi de plana aktariimigtir.

Kentsel Alan Kullanimlari olarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
ve guniimiz ihtiyaglarina da cevap verebilecek, TICK ve TICTK karma kullanim alanlari
tanimlanmistir. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda yer alabilecek buyUklikte “Park
Alanlari, Egitim Alanlari, Akaryakit istasyonlari” gibi fonksiyonlarin tanimlanmasi uygun
gOrulmustar.

3.2. ESIK ANALIZi ve SENTEZ

Planlama analiz sureci kapsaminda arazi ve ofis calismalari yapilmis ve bazi
kurumlardan Yildinm ilgesi Sirinevler Mahallesi planlama alani ile ilgili gérisler talep
edilmigtir. Plan revizyonu surecinde, yapilan analiz ¢alismalari ve kurumlardan elde
edilen gorugler degerlendirilerek yapilacak olan 1/25000 Olgekli Nazim Imar planinda,
ana ulasim akslarinin belirlenerek, iglev alanlarinin yer sec¢imine iliskin ana plan
kararlarinin belirlenmesinde 6nemli rol oynayacak etmenleri barindiran bir egik sentezi
calismasi yapilmistir (Pafta No: 19) (Sekil 35) .

Esik sentezi caligmasi kapsaminda plana girdi olusturacak veriler:

- Deprem riski acisindan Onlemli Alan 1 (O.A-1) ve mihendislik problemleri

acisindan (sisme, oturma, tasima gticii vb.) Onlemli Alan 5 (O.A-5)

- Analiz galigmalari kapsaminda belirlenen ana ulagim akslari
- Bursagaz dogalgaz boru hatlar
- NATO akaryakit boru hatlari
- UEDAS enerji nakil hatlari, trafo ve direk alanlar
- Yapay esikler
- Bursa Buyuksehir Belediyesi’'si Ulagim Dairesi Baskanhgdi kurum goérusu ile
aktardigi kavsak projesi
- Metro hatt
- BUSKI icmesuyu, yagmursuyu ve kanalizasyon hatlari
olarak tespit edilmigtir.

44



Sekil 35. Esik Analizi

(KAVSAK 1)

Planlama calismasinda arazi ve ofis calismalari neticesinde her turli veri
toplama ve degerlendirme asamasi yapilmistir. Elde edilen her turli analiz, anket,
mekansal tespitler ve kurum gorusleri dogrultusunda, hazirlanan Egik Analizi ile birlikte,
Bakanlikga onaylanan ve 6 mahalleyi kapsayan, planlama alani batisindaki mevcut
diger planlar da dikkate alinarak, Riskli Alan ilan edilen ve Sirinevler Mahallesinin bir
kismini kapsayan alanda 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani ¢caligmasi yapilmistir.
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4. KURUM GORUSLERI

4.1. Bursa Buyuksehir Belediye Baskanhigi Ulasim Dairesi
Baskanlhigi Ulasim Koordinasyon Sube Mudurliiga

Bursa Biiyuksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon Sube Mudurlugii’nin
11.02.2020 tarih ve 25106 sayili kurum gorusiine gore;

“Tum Bursa’yl kapsayan Bursa Ulasim Ana Plani dogrultusunda (kavsak 1) olarak
tanimli taslak projenin devami olacak sekilde bir ¢cevre yolu baglantisi onerildigi, s6z
konusu kavsak, Otosansit, Dogu Yakin Cevre Yolu ve yeni olusturulmasi dusinulen
cevre yolunun kesisim noktasi olmasi sebebiyle yuksek kapasiteli olacak sekilde
kurgulanmasinin gerekliligi belirtiimektedir. Bunlarla birlikte kurum gorusune gore
yapilacak olan plan degisiklikleri ile beraber bolgede trafik yukinin artacagi, Otosansit
mevcut kavsaginin olusacak trafik yukinU tasiyamayacagi oOngorulmektedir. Bu
kapsamda rezerv olarak tutulmakta olan yolun yine imar planlarinda 50 m olacak
sekilde tasarlanmasi ve Ankara Yolu ile kesistigi noktada, gelecekte mulkiyete iligkin
ilave kamulastirma masraflainin olismamasi agisindan yine (kavsak 2) olarak belirtilen

noktada ylksek kapasiteli bir kavsak alaninin birakilmasi gerekliligi” belirtiimektedir.

Bursa Biiyuksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon Sube Mudurlugii’nin
20.08.2020 tarih ve 121027 sayili kurum gorusiine gore ise;

“11.02.2020 tarih ve 25106 sayili gorusumuz tarafiniza iletilmis olup, ana yoldaki yol
izi detaylari, yan yol olup olmadigi, kavsak baglantilarindaki detaylar ve Ankara Bursa
Karayolu basta olmak Uzere diger yollara nasil baglanti yapilacagi gibi detaylar yer
almadigi belirtilerek s6z konusu projenin gerceklesip gerceklesmeyecedi, nezaman
uygulamaya gececegi gibi bilgiler ile yol glzergahi ve projesinin son durumunu gosteren
daha genis ve datayh halinin tarafiniza gonderilmesi talep edilmektedir.

Bolgede olusturulacak yeni ¢evre yolu ve kavsak badlantilari Bursa Ulasim Ana
Planinin ana kurgusu igerisinde 6nem arzetmekte olup, Blyliksehir Belediyemiz imar ve
Sehircilik Dairesi tarafindan hazirlanmakta olan 1/100.000 Olgekli 2020 yili Cevre
Duzeni Planinda yer almasi seklinde dairemizin goérisu bulunmaktadir. Bu kapsamda
henuz projesi kesinlesmemis olan ve 11.02.2020 tarih ve 25106 sayili gorugumuz ile
tarafiniza gonderilen yol ve kavsak noktalarina iliskin detayl projesi yazimiz ekinde yer
almakta olup, gelecekte olusabilecek muhtemel sorunlara sebep olmamasi agisindan
yol ve kavsak noktalarina iligkin alanin ayrilarak imar plani sinirlari diginda tutulmasi,
yapilacak plan degisikliklerinin ulagsim ve imar planlama galigsmalarinin bitlincul olarak
tamamlanabilmesi amaciyla kesinlesmeden Once yine birim gorusumuzun alinmasi
hususunda geregdinin yapilmasi” seklinde kurum goértsu belirtiimigtir. (Pafta No: 14).
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4.2. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlgi Metropoliten Planlama Sube Mudurlagu

Bursa Biuyiiksehir Belediyesi Metropoliten Planlama Sube Mudurlugii’'niin
28.01.2020 tarih ve 16678 sayih ilk kurum gorusiine gore, “Plan degisikligi calismasi
ile hangi fonksiyonlarin getirilecedi ve calismanin igeriginin ne olacagina dair bilgi
verilmesi halinde birimimizin goris vermesi muimkin olacaktir” seklinde gorus
bildirilmigstir.

Bursa Biyiiksehir Belediyesi Metropoliten Planlama Sube Mudurligi’nin
20.02.2020 tarih ve 30838 sayili kurum gorlisine gore; kuruma yalnizca g¢alisma
alani siniri iletildiginden s6z konusu calismaya iliskin alana hangi fonksiyonlarin
atanacagl ve galismanin igeriginin ne olacagina dair bilgi verilmesi halinde birimin gorusg
vermesinin mumkun olacag belirtiimektedir.

Bursa Biyiiksehir Belediyesi Metropoliten Planlama Sube Miudurligi’nin
20.02.2020 tarih ve 30838 sayili kurum goriusiune gore; 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulunca
17.02.2012 tarihinde 4086 sayili karar ile riskli alan ilan edilen bdlge igerisinde yer alan
planlama alani, 1/5000 dlgkeli Yildirim Nazim imar Plan’nda “250 ki/ha Gelisme Kout
Alani”’nda, “250 ki/ha Yogunluklu Meskun Konut Alani”’nda, “250 ki’ha Yogunluklu Tali
is Merkezi Alani’nda, “Park ve Dinlenme Alani’nda, “ibadet Alani’nda, “Belediye
Hizmet Alani’nda, “ilkégretm Alani’nda, “Akaryakit ve LPG istasyonu Alani’nda,
“Tarnim Alani”’nda ve “Yol Alani”’nda kalmaktadir. Ayrica s6z konusu alandan metro hatt
gecmekte olup, "Botas Hatti Koruma Kusagi’nda yer aldidi belirtiimektedir.

S6z konusu alanin bir kismini da igine alan sit alaninin derecesinin
degistiriimesinden dolay1 Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Tabiat Varliklar Koruma Genel
MuadarlGgince 24.09.2018 tarih ve 166702 sayili Bakanlik Makami Oluru ile mevcut
planin uygulamasi Bakanlik¢ga durdurulmustur.

Su asamada kurumun herhangi bir gortsi bulunmamakla birlikte plan calismalari
neticelendiginde hazirlanan oneri teklif ile taraflarina yeniden kurum goérisi sorulmasi
ve nihai plan degisikligi teklifinin iice Belediye Meclisince uygun gériilmesi durumunda
degerlendirmenin 5216 sayil Bulylksehir Kanunu’nun 7/b maddesine istinaden
Buyuksehir Belediye Meclisince yapilacagi belirtimektedir.

4.3. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlhgi Kentsel Tasarim ve Planlama S$ube
Muduarlagu

Bursa Buyiiksehir Belediyesi Kentsel Tasarim ve Planlama Sube

Muduirlugi’nun 13.02.2020 tarih ve 26826 sayili kurum dagitim yazisi ile; BBSB
Emlak istimlak ve Fen isleri Dairesi Bagkanliklarina; “ilgili yazilarin tetkik edilerek varsa
Belediyemiz mdulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile c¢alismalari devam etmekte olan
projelerimiz goéz dnuinde bulundurularak degerlendiriimesi ve birim goériastunuzin Yildirim
Belediye Baskanligina bildiriimesi” seklinde kurum gorigu sorulmustur.(kurum gorusleri
asagidadir)
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Ayrica; Bursa Buyiiksehir Belediyesi Kentsel Tasarim ve Planlama Sube
Mudurlugi’nun 14.02.2020 tarih ve 27774 sayili kurum gorusiline gore de; su
asamada kurumun herhangi bir gorusu bulunmamakla birlikte plan g¢alismalar
neticelendiginde hazirlanan oneri teklif ile taraflarina yeniden kurum gortusu sorulmasi
ve nihai plan degisikligi teklifinin lice Belediye Meclisince uygun gérilmesi durumunda
degerlendirmenin 5216 sayih Bulyuksehir Kanunu’nun 7/b maddesine istinaden
Blyuksehir Belediye Meclisince yapilacagi belirtiimektedir.

4.4, Bursa Biiyilksehir Belediye Baskanhgi Emlak ve istimlak
Dairesi Bagkanlgi Emlak Yonetimi Sube Mudurltigu

Bursa Buyiliksehir Belediyesi Emlak Yonetimi Sube Mudurliagi’niin 19.02.2020
tarih ve 29886 sayili kurum gorusiine gore; talep edilen kurum gorusune istinaden
Sirinevler Mahallesi sinirlari i¢erisinde belediyenin hissedar oldugu tasinmazlarin 2587,
2719 ve 2758 parsel sayili tasinmazlar oldugu belirtiimektedir.

4.5. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Emlak ve istimlak
Dairesi Bagkanligi Kamulastirma Sube Mudurlugu

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi
Kamulastirma Sube Midirligiu’nin 20.07.2020 tarih ve 105630 sayili kurum
gorusu ile; “Bahse konu bolgede tarafimizca yapilan herhangi bir kamulastirma
calismasi veya kamulastirmasiz el atma davasindan kaynakli tazminat 6demesi neticesi
Belediyemiz adina tescil edilen herhangi bir mulkiyet bulunmamaktadir. Bu tarihe kadar
bahse konu bdlgede 13000.08m? (EK) tasinmazin satin alinmasina yoénelik islemler
yapilmig olup bu iglemler devam etmektedir. Yukarida izah edildigi Uzere kamulastirma
suretiyle Belediyemiz mulkiyetine gegcen ve Duzenleme Ortaklik Payi ile terk
edilebilecek belediyemiz mulkiyetinde herhangi bir tasinmaz bulunmamaktadir.”
Seklinde gorus beyan edilmistir.

4.6. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii’niin 18.02.2020 tarih ve 10424
sayih kurum gorusune gore ilgi tutulan 4 mudirlikk goriusline istinaden goriis
beyan edilmistir. ilgi tutulan midirlik gérisleri sunlardir;

a) Yildirm Belediyesi tarafindan kurum gorusu talep edilen 16.01.2020 tarih ve
E.255-1510 sayil yazi.

b) imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Mudirliiginin 24.01.2020 tarihli ve
E.4698 sayili yazisi.

c) Ced ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Midurliginiin 29.01.2020 tarihli ve
5864 sayili yazisi.

¢) Altyapi ve Kentsel Déntusum Hizmetlerinden Sorumlu Sube MUdarlGginin
14.02.2020 tarihli ve E.9818 sayili yazisi.

d) Ertugrulgazi Emlak Mudurliaguanin 13.02.2020 tarihli ve E.9297 sayili yazisi.
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imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Mudurliginin ilgi (b) yazisinda; "Sube
MuaduarlGgumuzce yapilan incelemeye gore s6z konusu alan 3621 sayil kiy1 kanunu ve
uygulama yonetmeligine gore kiyl kenar gizgisi tespiti zorunlu olan alanlar igerisinde
kalmamaktadir."denilmektedir.

Ced ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Mudurlaginin ilgi (e) yazisinda; "Séz
konusu yapilmasi planlanan, ilimiz, Yildirnm llgesi, Sirinevier Mahallesi, sinirlari
icerisinde bulunan, ilgi yazi ekinde CD'de sinirlari belirtilen yaklasik 74 hektar
ylizolgimli alana iligkin imar plani revizyonu ¢alismasi 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yénetmeligi kapsaminda Sube Mudlirliik' (miizce yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir. Plan degisikligi ile ilgili yapilacak olan ¢aligsmalarla ilgili olarak, 2872
sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile bu Kanunlara bagli olarak ¢ikarilan/gikarilacak Ybénetmeliklerde belirlenen esaslara
uyulmasi, arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, meri mevzuat gergevesinde
ilgili kurum ve kuruluslarca 6ngoériilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi, ekolojik
dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasi ve geligtirimesine ybnelik tedbirlere
uyulmasi, s6z konusu alan Uzerinde herhangi bir faaliyetin yapilmasi planlandiginda
proje sahibi tarafindan yeniden Valiligimizin (il Mdd(irliigii) gérisiniin alinmasi ve Cevre
Diizeni Planlarina ve plan hiikiimlerine uyulmasi hususunda..." denilmektedir.

Altyap! ve Kentsel Donusim Hizmetlerinden Sorumlu Sube MudurlGgandn ilgi (¢)
yazisinda; "Mdddrligimizce yapilan inceleme neticesinde sbz konusu alanin, ilgi
yazida da belirtildigi gibi 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulunca 17.12.2012 tarih ve 4086 sayili karar
ile ilan edilen "riskli alan" igerisinde kaldigi, buna ek olarak Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déntsimi-A.R.A.A.D.  (littps://www.kentseldonusum.gov.tr/Yapi/Search)  sisteminde
yapilan inceleme neticesinde de tespiti yapilmig herhangi bir riskli yapinin da
bulunmadigi anlasiimistir.” denilmektedir.

Ertugrulgazi Emlak Mudarlaganin ilgi (d) yazisinda; "Konuyla ilgili olarak Muradiye
Emlak Miaddrliginden alinan 12.02.2020 tarihli teknik raporda "Plan revizyonunun
onaylanmasi durumunda, yapilan degigikliklere ait bilgi ve belgelerin Kurumumuza
génderilmesi ve planin bu kapsamda incelenmesi gerektigi, ayrica bahse konu
Sirinevler Mahallesinde bulunan, Hazine adina tescilli olup, Milli Savunma Bakanligina
ve Milli Egitim Bakanligina tahsisli tagsinmazlar icin ise ilgili kurumlardan gériis alinmasi
gerektigi" bildirilmistir. Bu nedenle, s6z konusu planin hazirlanma asamasinda oldugu
anlasildigindan plan hakkinda suan géris verilememekte olup, sbéz konusu planin
hazirlanmasindan sonra sayisal verilerinin Mdddrliigidmiize génderilmesi durumunda
konu tekrar incelenerek Mdidiirliigimiiz gérisd verilecektir.” denilmektedir.

Bunlarin diginda imar plani yapilacak ilgi (a) yazi eki CD’de sinirlari gosterilen alan,
Bakanlik Sit Alanlari Yénetim Sistemi (SAYS) ile il Midurliginin arsivinde incelenmis
olup s6z konusu alanda mevcut onayli “Dogal Sit” kaydinin bulunmadigi
belirtiimektedir.

Sonug olarak; Yukarida bahsi gecen Mudurlik gorasleri, Bursa 2020 Yih 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani ve Plan Notlari, tasinmazin bulundugu alana iligkin diger Ust
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Olcekli planlar, 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili Yonetmelikleri ve 6306 sayili Kanun ile
ilgili Yonetmeligi geregince islem yapilmasi gerekliligi hususu belirtiimektedir.

4.7. Bursagaz Bursa Sehiri¢i Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhut
AS.

Bursa Bursagaz Bursa Sehiri¢ci Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhit A.$.’nin
14.02.2020 tarih ve 509 sayili kurum gorusiine gore; s6z konusu alanda bulunan
dogalgaz alt yapilari gésteren CD eki sayisal ortamda sunulmaktadir. Ayrica yazida,
belirtilen alan ve c¢evresinde bulunan yer Ustl istasyonlarinin ve dogalgaz boru

hatlarinin korunmasi, herhangi birkazi ¢alismasindan oOnce kazi izni alinmasi ve
Uzerinde yeni yapilasmaya musaade edilmemesi hususu aktariimaktadir (Pafta No: 15).

4.8. BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire
Baskanlhigi

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhigr’nin
2195953 sayili kurum gorusiine gore; s6z konusu c¢alisma alanina ait yazi eki harita
ve koordinatlarin incelendigi bu kapsamda alanda kurulus tasarrufunda mevcut ya da
planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi belirtiimektedir. Ek olarak ¢alisma alanindan
gectigi tespit edilen diger dogal gaz boru hatlarina iliskin gorisin bolgeden sorumlu
dagitim firmasindan sorulmasi hususu aktariimaktadir.

4.9. BOTAS Boru Hatlarn ile Petrol Tasima A.S. Bursa Sube
Mudurlugu

BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Bursa Sube Miidirliigi’niin
29.01.2020 tarih ve 3471 sayili goriisu ile “Konu ile ilgili olarak, 04.07.2014 tarih ve
29050 sayil Resmi gazetede yayimlanan “BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt
Tesislerinin Yapimi ve isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yoénetmenligi™’nin 7.
ve 8. Maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlari ve tesislerine 200 metreden
daha yakinda yapilacak her turla yapilagmalar, imar planlari ve altyapi gegislerinde (yol
gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomunikasyon
hatti, sondaj c¢alismasi vb.) 6nce kurulusumuzdan goérus alinarak, calismalarin
Yonetmelikte belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak
yurutulmesi gerekmektedir. Kurulusumuz gorusu ve izni alinmadan sahada yapilan
calismalar sirasinda dogalgaz iletim boru hatti ve tesislerimizde olugen tum zararlar
(havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz akisi durmasindan dolayi
olusabilecek giderler vb.) ile ¢cevreye verilecek can mal kaybinin tim sorumlulugu
kurumunuza, kurulusunuza ait olacaktir” seklinde gorus bayan edilmigtir.

Ancak bahse konu alan dogalgaz boru hatti bulunmadigi belirtilerek s6z konusu imar
plani revizyon galigmasi talebi kurulugga uygun gorulmektedir.
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4.10. Uludag Elektrik Dagitim A.§S. Emlak Kamulastirma
Yonetmenligi

Bursa Uludag Elektrik Dagitim A.§. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi’nin
24.01.2020 tarih ve 2325 sayili kurum gorusiine gore; Sirinevler Mahallesi igerisinde
bulunan s6z konusu alanda sirkete ait 34.5 kV’luk alt ve ust yapi hatlarinin oldugu
belirtimektedir. Yatay ve dusey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gun ve 24246 sayil
resmi gazetede vyayinlanarak vyururluge giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtiimis olup bu Yonetmelige gore
hareket edilmesi gerekliligi ve ayrica s6z konusu alanda kazi galigmalari yapilacak ise
UEDAS Yildirm Igletme Mudirligi ile irtibata gecilerek teknik personel talebinde
bulunulmasinin gerekliligi belirtimektedir.

SOz konusu alanda yapilacak olan g¢alismalarda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmesi, isletmesi sirkete ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil
hattinin guzergadhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin acgisindan
gayrimenkul Uzerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari trafo ve direk yerlerinin korunarak
imar Plan Revizyonu vyapillmasinda sirket tarafindan bir sakinca bulunmadig
belirtimektedir (Pafta No:17).

4.11. Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midirliigii Cevre ve
Kamulastirma Dairesi Baskanhgi Cografi Bilgi Sistemleri
Mudurlugu

Bursa Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cografi Bilgi Sistemleri

Miidirligi ’nin 18.02.2020 tarih ve 70641 sayili kurum goriisiine gore; s6z konusu
alana iliskin gorugun 2. Bolge MudurlUklerinden talep edildigi ve tesekkullerince yapilan

incelemeler neticesinde s6z konusu alana isabet eden mevcut ve yapim asamasinda
herhangi bir tesisin bulunmadigi belirtiimektedir.

4.12. T.C. Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Mudurltugu
Balikesir ingaat Emlak Bolge Baskanlig:

Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir insaat Emlak
Bolge Baskanhigrnin 30.01.2020 tarih ve 72973 sayili kurum gorusiine gore; daha
onceki yazismalarin ortalama 60 gunu buldugu tespit edildigi bu kapsamda 30 is gunu
icerisinde talep edilen Yildirrm Belediye Bagkanhgdr'in 16.01.2020 tarih ve 1510 sayili
yazisina istinaden verilecek goriislerin 3194 sayili imar Kanununun 8’inci maddesinin
ikinci fikrasina eklenen “e” bendinin devaminda belirtilen “Gérus bildiriimesi igin etut ve
analiz gibi uzun sureli calismalar yapiimasi gereken hallerde ilgili kurum ve
kuruluglarinin talebi Uzerine otuz gunu gecmemek Uzere ilave sure verilir.” HUkmU

geregi 30 (otuz) gun ek sure verilmesi arz edilmektedir.

Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir ingaat Emlak
Bolge Baskanhgrnin 24.03.2020 tarih ve 207678 sayili kurum goriisiine gore ise;
s6z konusu guzergah icerisinde yer alan NATO akaryakit boru hatti gliizergahinin yer
aldigi yodun diskin EK’te sunuldugu ve onu ile ilgili olarak, Akaryakit ikmal ve NATO
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POL Tesisleri isletme Bagkanligi Bati Bélge Midurliigi (Eskisehir), yapilacak revizyon
imar plani ¢alismasinda NATO akaryakit boru hatti ve koruma bandinin (5 metre sagi
ve 5 metre solu) dikkate alinmasini ve imar planinda askeri alan lejantinda gosterilmesi,
uzerine yol/kaldirm planlanmamasini, ingaat parseli vb. alanlarda kalmamasinin
gerekliligi hususlari aktariimaktadir (Pafta No: 18).

4.13. T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi

T.C. Bursa Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigirniin 27.01.2020 tarih ve
89356 sayili kurum gorusiinde; “s6z konusu alan ile ilgili 2634 sayili Turizm Tesvik
Kanunu agisindan géris verilebilmesi igin, il Mudarligimiz ile irtibata gegilerek alanin
yerinde gosterilmesi durumunda Kurum gorusu bildirilecedi ayni zamanda 2863 sayili
yasa uyarinca konu ile ilgili goris alinabilmesi adina ilgili bagvurunun Bursa Kaultur
Varliklarini  Koruma Bolge Kurulu MauadarlGgine de iletiimesi gerektigi hususu
aktariimaktadir.

T.C. Bursa Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii’niin alanin yerinde gériilmesi
sonrasi yazilan 25.02.2020 tarih ve 180276 sayili kurum gorusiinde; “S6z konusu
alan ile ilgili 2863 Sayili Kanun Kapsaminda Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Maduarlagd’nin uygun gorusu alinmasi kosuluyla bir sakinca bulunmamaktadir”
seklinde gorlus beyan edilmistir.

4.14. T.C. Kultur ve Turizm Bakanhgi Kultur Varhliklan ve Mizeler
Genel Mudurlugu Bursa Kultiir Varliklarint Koruma Bolge
Kurulu Mudarlagu

Kultur ve Turizm Bakanhg: Kiltur Varliklari ve Miizeler Genel Mudurlagu
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudiirliigi’nin 31.01.2020 tarih
ve 95946 sayili kurum gorusunde; “Mudurlik arsivinde yapilan incelemede anilan
tasinmazlarin mevcut arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlari ile bunlarin koruma alani
disinda yer aldigr gorulmus olup, korunmasi gerekli taginir-taginmaz herhangi bir
kaltur varligi kaydina rastlaniimamigtir.  Mudurlik uzmanlarinca s6z konusu
uygulamanin yapilacagi alanlar Uzerinde yapilan inceleme sonucunda 2863 sayil
yasa kapsaminda korunmasi gerekli kultur varligi niteliginde kalinti veya buluntuya
rastlanmamis oldugu gérilmistir. imar plani revizyonu isleminin tesisi edilimesinde
mevzuat acgisindan sakinca bulunmadigi belirtiimektedir.”

Ayrica s6z konusu tasinmazlarda yapilacak uygulama sirasinda 2863 sayili
Yasa'nin (haber verme zorunlulugu ) baslkh 4. maddesinde yer alan "Tasinir ve
tasinmaz kultur ve tabiat varliklarini bulanlar, malik olduklari veya kullandiklari
arazinin iginde kultur ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan
malik ve zilyetler, bunu en ge¢ Ug¢ gun iginde, en yakin mize mudurligine veya kdyde
muhtara veya diger yerlerde mulki ve idari amirlerine bildirmeye mecburdurlar. Boyle
bir ihbari alan muhtar, mulki amir veya bu gibi varlikalrdan dogrudan dogruya
haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve guvenlikleri igin gerekli tedbirleri
alirlar. Muhtar, ayni gun alinan tedbirlerle birlikte en yakin mulki amire; mulki amir ve
diger makamlar ise on gun iginde, yazi ile Kiltur ve Turizm Bakanligina ve en yakin
mize midarligine bildirir. ihbar alan Bakanlk ve Mize Mudiri bu kanun
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hakumlerine gore, en kisa zamanda gerekli islemleri yapar." Hukimlerine ilgililerince
uyulmasi hususu belirtiimektedir.

4.15. T.C. Yildinm Kaymakamhg ilce Miiftiliigi

Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Midirligi’niin 27.01.2020 tarih ve 95135
sayih kurum gorusiinde; Sirinevler Mahallesi'nde bulunan yaklasik 74 hektar alana
iliskin imar plani revizyonu g¢alismasinda mevcut Cami, Kuran Kursu ve Dini Egitim
alanlarinin korunmasi ve ileriye donuk olarak yeni ibadet alani ve dini egitim tesislerine
yer ayrilmasi Muftalik¢e uygun gorilmektedir.

4.16. T.C. Bursa Valiligi il Muftiltigii

Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 29.01.2020 tarih ve 102772
sayilhl kurum gorusiunde; “Sirinevler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan s6z konusu
alana iligkin imar plani revizyon c¢alismalari ile ilgili Yildirim Muftalagd’nan kurum gorasu
ekte gonderilerek o yaziya atif yapiimaktadir.

S6z konusu 27.01.2020 tarih ve 95135 sayili ilge miftuliigli goriis yazisinda
“Sirinevler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklagik 74 ha. Yuzolgimlu alana iliskin
imar plani revizyonu c¢alismalarinda mevcut Cami, Kuran Kursu ve Dini egitim
alanlarinin korunmasi ve ileriye donuk olarak yeni ibadet alani ve dini egitim tesislerine
yer ayrilmasi Muftaligumuizce uygun gorulmektedir.

4.17. T.C. Bursa Valiligi il Saghk Midiirliigii

Bursa Valiligi il Saghk Midiirliiginiin 80586470-754 sayili kurum gériigiinde;
Saglikta donisum programi kapsaminda Aile Hekimi basina dusen 4000 kisi olarak
bagslatilan Aile Hekimligi uygulamasi Bakanlik stratejik planlarinda “2000 kigiye bir Aile
Hekimi” olarak degistirildiginden planlama alani icinde dngorulen her 12.000 kisi nufus
icin bir tane mulkiyeti kamuya ait mahalle merkezlerine yakin, kolay ulagsilabilen
tasinmazlardan 1000 m#den az olmamak uzere Aile Sagligi Merkezi icin Saglik Tesisi
Alani ayrilmasi uygun olacag! belirtilmistir. Ayrica halihazirda mevcut olan 27 Nolu
Sirinevler Aile Saghgr Merkezi binasinin bulundugu alanin imar planinda “Saglik Tesisi
Alani” olarak korunmasi ve Belediyece hazirlanacak imar planinin yeniden
degerlendirilmek Uzere il Saglik Mudirligiine gdénderilmesi hususunda gereginin
yapiimasi gerekmektedir.” ve “ Belediyenizce hazirlanacak imar planinin tekrar
degerlendiriimek Uzere Mudurligumuize gonderilmesi hususunda gerginin yapilmasi”
seklinde gorlus beyan edilmigtir.

4.18. T.C. Bursa Valiligi il Milli Egitim Midurlagi

T.C. Bursa Valiligi il Milli Egitim Midiirliigi’niin 31.01.2020 tarih ve 2198318
sayih kurum gorusunde; “mevcut okul alanlarimizin korunmasi, hatta planlama
kriterleri cergevesinde barinacak nifus icerisinde okul cag nifusu (Anaokulu, ilkokul,
Ortaokul, Lise, Meslek Lisesi vb.) dikkate alinarak ilave okul alanlarinin olusturulmasi
onem arz etmektedir. Yukarida yapilan agiklamalar ¢ergevesinde, Cumhurbagkanimizin
direktifleri ile baslatilan 2023 Egitim Vizyonu kapsaminda Ulke genelinde ve Bursa’'da
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baglatilan egitim seferberligine ilave olarak planlanan egitim alanlari yeterli
bulunmamakla birlikte bolgede yeni donati (okul ve diger) yapilarin yapimina katki
saglayacag! degerlendirildiginden, sinirlari belirtilen yaklasik 74 hektarlik alanda imar
plani revizyonu c¢alismasi yapilmasi Mudurligumuizce uygun mutalaa edilmektedir.”
Seklinde gorus beyan edilmektedir.

4.19. T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi

Bursa Valiligi il Milli Egitim Miidiirligi'niin E.22455 sayili kurum
gorusiinde; “SOz konusu alan ile ilgili Mudurlugumuz argivinde yapilan inceleme
sonucunda, Afete Maruz Bolge Kararinin bulunmadidi tespit edilmigtir. Bolgeye yakin
diri fay hatlarinin da dikkate alinarak; 7269 sayih “Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve
26582 sayili “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”, 18.03.2018
tarin ve 30364 sayili “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yodnetmelik” hikumlerine titizlikle uyulmalidir” seklinde gorus

beyan edilmigtir.

4.20. T.C. Karayollar1 Genel Mudurlugu 14. Bolge Mudurlugu

T.C. Karayollari Genel Mudurligi’niun 23.01.2020 tarih ve 21460 sayili kurum
gorusunde; ilgi yazi ve eklerin incelendigi s6z konusu imar plani revizyonu
¢alismalarinin yarutildigu bdlgenin Karayollari Sorumluluk Sahasi disinda bulundugu
tespit edildigi belirtiimektedir.

4.21. T.C. Tarim ve Orman Bakanlhigi Devlet Su isleri Genel
Middrlagi 1. Bolge Mudurlagu

T.C. Tarim ve Orman Bakanhig Devlet Su igleri Genel Miidiirliigii 1. Bdlge
Midirligi‘niin 02.03.2020 tarih ve 142036 sayih kurum gériisiinde; “inceleme
neticesinde; yazimiz ekli harita fotokopisinde sinirlari ¢izilen s6z konusu alanin,
Kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri igerisinde yer almadigi tespit edilmis
olup, belirtilen alanda imar plani revizyonu yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir
sakinca gérilmemektedir.

Ayrica gerek imar c¢alismalari sirasinda gerekse yapi insasi asamasinda gerek
personel gerek isletme kaynakli her tirlii kati, ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin
kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, ilgili tiim ybénetmeliklere uygun olarak
bertaraf edilmesi, yeralti suyu kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin alinmasi, "Yeralti
Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik" ve "Su
Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" hikimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz
etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi
kogsullarina uyulmasi gerekmektedir. Bununla birlikte séz konusu alan yeralti suyu
isletme sahasi igerisinde kalmakta olup, yeralti suyu tahsisine kapalidir. YAS isletme
sahasi igerisinde ileride yeralti suyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep Bélge
Midddrligimiizce karsilanamayacaktir.” denilmektedir.
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4.22. T.C. Bursa Buyuksehir Belediye Baskanligi Bursa Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatirnm ve
ingaat Dairesi Bagkanhig:

T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Miidiirliigii Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanhgrnin 25.02.2020
tarih ve 9504 sayili kurum gorusunde; s6z konusu bolgeye ait mevcut (igmesuyu,
kanalizasyon ve yagmursuyu) altyapr hatlarinin korunmasi kaydi ile imar plani
degisikliginde sakinca bulunmadigi belirtiimektedir (Pafta No: 16).

4.23. T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi Kentsel Donusum Sube Mudurlugu

T.C. Bursa Bilyiiksehir Belediye Bagkanhgi imar ve S$ehircilik Dairesi
Baskanhgi Kentsel Donusim $Sube Midurlugi’'niin 27.02.2020 tarih ve 35343
sayili kurum goriisinde; Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan; 2023 vizyonu ve
hedefleri kapsaminda, bdtin il ve ilgelerden, kentsel déniigim uygulamalarinda
karsilagilan sorunlarin ¢ézimd, dénlisim sdrecinin iyilestiriimesi ile metropoliten alan
6lgegindeki kentsel dbéniisiime bdtincul yaklagimin gelistiriimesini saglamak ve bu
kapsamda kentsel doéniigiim uygulamalarini ybnlendirecek, dbéniisim stratejilerini
gelistirecek "Kentsel Déntisiim Strateji Belgesi" hazirlanmasi talep edilmistir.

Bu kapsamda; Bakanlik Makaminca belirlenen "Kentsel Déniisiim Strateji Belgesinin
Hazirlanmasina Yénelik ilke ve Esaslar” dogrultusunda Baskanligimizca, Bursa merkez
planlama alani igerisindeki kentsel déniisim uygulamalarina butincil yaklasimi
saglamak adina, merkez ilgelerin tamamini kapsayan "Bursa Merkez Planlama
Bélgesi Kentsel Déniigliim Strateji Belgesi" hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanligina
iletilmigtir. Ancak Bursa Merkez Planlama Bélgesi Kentsel Dénlisiim Strateji Belgesinin
revizyon ¢alismalari devam etmektedir.

Bursa Merkez Planlama Bélgesi Kentsel Déntisiim Strateji Belgesi kapsaminda, 5
ilcenin mevcut ve O&nerilen dbnlsim alanlari, riskli alanlari ile planlanan rezerv
alanlarinin kisa, orta ve uzun vadede uygulama takvimi olusturulmustur. Bursa Il
Yildinm ligesi, Sirinevier Mahallesinde bulunan "Sirinevler Riskli Alani” uygulama
takviminde orta vadede (3-10 yilda) tamamlanmasi planlanan kentsel déniisiim
alani olarak tanimlanmig bulunmaktadir.

Bursa Merkez Planlama Bodlgesi Kentsel Dénlisiim Strateji Belgesi kapsaminda;
Baskanligimizca, Bursa ili genelinde kentsel déniisiime konu olan alanlarda ydirttilen
planlama ve tasarim ¢alismalarina batiincil bir yaklasim gelistirmek, déndsimdiin belli
ilkeler ve esaslar lizerinden ilerlemesini temin etmek ve kentsel dbnigsim
uygulamalarinin bagarisini arttirmak Ulzere, ybnlendirici ve yorumlanabilir tavsiye
kararlari niteliginde, 14 ana baslik altinda belirlenen, tasarim ilkeleri ve planlama
kriterleri asagida sunulmaktadir.

1-Konum ve Cevresel Entegrasyon

Biitiinlesme

Yerlesimin, bolgesel blgekteki ulasim ve arazi kullanim dokusu acgik alanlar ve
dogal sistemlerle baginin kurulmasi
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Uyum

o Ust 6lgekli plan kararlariyla esgiidiimiin saglanmasi

o Kentsel dénlistiime konu olan riskli alan ve rezerv alanlarin planlamasinda
kent blitinu dikkate alinarak bltinlegik yaklasimlar geligtirilmesi

e Kentsel dénlisiim alanlarinda nlifus artisina giderken (lst olgekli planlarda
alinan niifus kararlari ve kent blittiniindeki yogunluk kademelenmelerinin
dikkate alinmasi

e Kentsel dbniisiim alani yakin cgevresinde sosyal donati, teknik altyapi
dengesinin korunmasi

e Mevcut ulasim planlari ve kent bitinindeki ulasim sistematigi dikkate
alinarak  kentsel dbndsim  alanlarinin  kent ulagim  sistemine
entegrasyonunun saglanmasi

e Doéniugiim alanina yakin agik ve yegil alanlarin déndgim alani ile
entegrasyonunun saglanmasi

2-Dogal Yapi ve Kaynaklarda Strdrdlebilirlik

Su

Topografya

Egim ybénul, derecesi ve Yylizey suyu drenajiyla ile uyumlu yapilasmanin
saglanmasi

Dogal ve yapay su kaynaklari gibi hassas ve riskli alanlardaki yerlesim
bélgelerinde tasarim Oncesi bu kaynaklara yonelik gerekli detayli analitik
calismanin yapilmasi

Dogal topografyanin korunmasi

Iklim

Alanin glineslenme ve riizgar faktérileriyle uyumlu ve bu ,faktérlerden etkin olarak
yararlanacak bicimde tasarlanmasi, iklim degisikligi etkilerinin incelenmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmasi

Tasarimda iklimsel faktérierin g6z éniinde bulundurulmasi

Malzeme

Yerel ve gevre dostu malzemelerin kullanimin saglanmasi

Yapilarda, etkin enerji ve su kullaniminin saglanmasi

Yerlesmeden kaynaklanacak evsel kati atik yénetim planlarinin hazirlanmasi ve
uygulamaya konulmasi

Ekoloji

Yerlesmede dogal alanlari, dogal kaynaklari koruyan ve yerel ekolojiye duyarli
tasarimin saglanmasi

Yerlesim alanindaki su Kkdtlelerinin (dere, nehir vb.) koruma bantlarinin
planlanmasi

Alternatif su kaynaklarindan (gri su, yagmur suyu ve atik su vb.) yararlaniimasi

3-Basedebilirlik

Uyum
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Iklim degisikligi ve dogal afetlerin olasi etkilerinin istyap! ve altyapi izerindeki
zararlarini en aza indirecek tasarimlarin yapilmasi ve kentsel dbénlsim
alanlarinda hem afet 6ncesi hem de afet sonrasi dayanikliligin arttirilmasi.

Bu sebeple afet sonrasi insani ihtiyaglarin karsilanabilecegi toplanma alanlarinin
belirlenmesi. Bblgedeki iklim &zellikleri dikkate alinarak iklim degigikliklerine kargi
6nlem alinmalisi.

4-Arazi Kullanimi

Islev

Yerlesmenin ihtiyag¢ duyulan uygun iglev gegitliligini bir arada saglayacak bigcimde
ve ayrica yapilarin zemin ve (st katlarinda birbirleriyle uyumlu iglevlerin
tasarlanmasi

Karma Kullanim

Karma kullanim (ticaret+konut, ticaret+konut+ hizmet vb.) tesvik eden yerlesme
stratejilerinin kullaniimasi

Sosyal ve teknik altyapi alanlari ile kapasite ve standartlar bakimindan
uyumlulugun saglanmasi

Denge

Planlamada gece-giindiiz niifus dengesinin gbzetilmesi

Mekénlarin kapali degil birbirine eklemlenen ve gecirgenligi saglayacak bigcimde
tasarlanmasi

Kentsel Donatilar

Konut alanlarinda yer alan sosyal altyapi alanlarinin ¢ok amacl kullaniminin
mdmkdn kilinmasi

Kentsel déntigtiim alanlarinin konut iglevinin agirlik kazandigi sosyo-mekansal bir
butiin olarak tasarlanmasi ve blitiintin gece-glindiiz arazi kullanimlari arasindaki
ve fonksiyonel olarak kullanimindaki dengenin kurulmasi

Kentsel hizmetlerin ve ticari faaliyetlerin karma bir sekilde, tanimli mekéanlar ve
belirli bir sistematikte birbirleriyle entegre edilerek planlanmasi.

Kentsel hizmetlere erisimin kolaylastiriimasi. Temelde gece-giindiiz yasayan
haraketli-esnek ve faal bir yerlesim igcin gerekli mekan organizasyonunun
olusturulmasi.

Kentsel donatilarin dengeli bir sekilde dagitiimasi ve erisim mesafeleri gibi
gerekli standartlar dikkate alinarak planlanmasi ve kentsel donatilarin ulasilabilir
olmasi.

Kentsel déniisiim alanlarinin kapali site seklinde tasarlanmasinin aksine, kentin
bir pargasi olan acik, ulagilabilir kentsel mekanlar olarak tasarlanmasi

5-Kompakt Yerlesme ve Yogunluk

Form

Yerlesmenin tasarlanmasinda dogal yapi unsurlarinin dikkate alinmasi
Mahallenin kavranabilir, algilanabilir bir blyliklikte ve formda tasarlanmasi
Yogunluk

Yerlesmede farkli yogunluk kademelerinin bir arada kullaniimasi

Farkli yapi adalar arasinda yogunluk gegisglerinin gézetilmesi

Islev
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e Yerlesme yogunlugunun iglev, ulagim ve teknik altyapi ile iliski ve dengesinin én
planda gézetilmesi.

e Kentsel déniisiim alanlarinda kompakt bir sekilde merkez etrafinda azalan bir
yogunluk kademelenmesine, yogunluk gecisleriyle yapi formlarinin kamusal agik
alanlara parklara gére sekillenmesine dikkat edilmesi.

e Kentsel doniigtim alanlarinin dogal yapi karakteristikleri, 6zellikle topografyalari
dikkate alinarak uyumlu ve dengeli bir yogunluk kademelenmesinin
olusturulmasi.

e Yapi adalarinin yiriime mesafesinde ulasilabilir ve erigilebilir planlanmasi.

6-Yerlesme Diizeni ve Konut Cesitliligi

Yerlesme Tipolojisi

e Yerlesmenin, bulundugu iklim kosullarina uygun olarak, sakinilmasi gereken
rtzgar ybnlerine gbre hava koridorlari olugturacak bir sekilde konumlandiriimasi

e Gin 1sigindan maksimum faydalanmayi saglayacak yapi ve yerlesim dlizeninin
tasarlanmasi

e Ada i¢i hava sirklilasyonunun saglanmasi, riizgar koridorlarinin dikkate alinmasi

e Kabul edilebilir dlizeyde gdrtlti kontroliniin yapilmasi

e Mahremiyet gibi sosyo-kiiltiirel kosullar dikkate alinarak tasarim yapilmasi

e Su ve enerji verimliliginin etkin diizeyde tasarlanmasi

Konut Tipolojisi

e Yerlesmede farkli gelir gruplarina yénelik konut tipolojilerinin sunulmasi

o Farkli hanehalki blytikliklerine ybnelik konut tipolojilerinin sunulmasi

e Farkli konut kullanim kdltiiriine ybnelik konut tipolojileri sunan mimari tasarimin
yapillmasi

e Bina cephelerinde c¢esitlilik saglanmasi

7-Merkez Olusturma

Konum ve Erigim

e Yerlesmede yliriime mesafesinde etkin hizmet saglayacak konumda bir merkezin
olusturulmasi

e Yerlesme merkezinin toplu tasima duraklari (rayl sistemler; tekerlekli sistemler;
bisiklet vb.) ile desteklenmesi

Ticaret ye Hizmet Alanlari

e Mahalle merkezlerinde konut fonksiyonuyla uyumlu ticaret ye hizmet alanlarina

yer verilmesi

Form

e Merkezde yer alan ticaret ve hizmet alanlarinin sosyo-kiiltiirel tesisler ile
desteklenmesi

e Yerlesme merkezini vurgulayacak referans noktalarinin tasarlanmasi
8- insan Olgegi
Bliytikliik ve Oran
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o Kentsel mekénlarin, kavranabilir; psikolojik rahatlik saglayan sosyal iletisimi
glclendiren ve kullananlarda gliven hissi olusturacak sekilde tasarlanmasi
9-Kamusal Agik Alan Kullanimi ve Tasarimi
Hiyerarsi
e Park ye meydanlarin mekandaki kademelenmesinin saglanmasi
Stireklilik
e Kamusal agik alanlarin kurgusunun bdtinsellik iginde tasarlanmasi, sdrekliligin
ve iligkilerinin kurulmasi
Tir ve Nitelik
e Kamusal acgik alanlarin élgek ye niteliklerine gore ihtiyaglar ¢ercevesinde, yer
seciminin saglanmasi
e Kamusal acgik alanlarin sosyal iletisimi saglayabilen ye tegvik eden bicimde
tasarlanmasi
10-Ulagim Erisebilirlik
Ulasim Talebinin Yénetimi
e Yerlesmenin motorlu tasit ulagimi talebini azaltan bigimde tasarlanmasi
Toplu Tasima ve Entegrasyon
e Donati alanlarina ve ¢alisma alanlarina kolay erisilebilirligin saglanmasi
e Yerlesmenin toplu tasimayi destekleme yaklasimiyla tasarlanmasi
e Ulagim planlamasi ve tasarimi ile alternatif ulagim tiirlerinin saglanmasi
Yaya ve Bisiklet Ulagimi
e Yerlesmenin tasariminda ydiriimenin ve bisiklet kullaniminin tesvik edilmesi
e Topografta ile uyumlu kaliteli ve glivenli yaya ve bisiklet yollari entegrasyonunun
saglanmasi
Yol Agi ve Trafik Dolasimi
e Yerlesmede yakin cevresi ile uyumlu ve kademelenmeyi gbzeten yol aginin
tasarlanmasi
e Trafik glivenligini saglayan yol agi tasarimi ve trafik dolasiminin saglanmasi
Otopark
e Slirdlirtilebilir otopark tasariminin miimkin kilinmasi
o Otopark igsletme politikalarinin gelistiriimesi
11-Altyapi
Enerji
o Yerlesmenin yenilenebilir enerji kaynaklarindan etkin yararlaniimasini mimkdin
kilacak bicimde tasarlanmasi
e Enerji tasarrufu saglayan yapilasma ve yerlesme diizeninin ¢ézliimlenmesi
Mevcut Kentsel Altyapi
e Mevcut altyapi durumunun saptanmasi ve gelecekteki nlifus ve altyapi
projeksiyonuna ait yeterliliginin analiz edilmesi
Atik Su
e Sebeke ve toplayici hatlarin planlanmasi ve mevcut sisteme baglanmasi
Yagmur Suyu
e Yol ve ylizey drenaji gereken alanlarin tespiti ve tasarlanmasi
Diger Altyapi Sistemleri
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e lgcme suyu, yangin, telekom, dogalgaz ve elektrik altyapr sistemlerinin

tasarlanmasi
12-Teknoloji

Akilli Kent Teknolojisi

e Mahalle tasariminda ihtiya¢ duyulan alanlarda, yasam kalitesini arttirmak
amaciyla akilli kent teknolojilerinin kullaniimasi

Verimli Kullanma

e Dogal kaynaklarin verimli kullaniimasinda akilli  kent teknolojilerinden
yararlanilmasi Akilli Sistemler

e Kamusal hizmetlerin sunumuna iligskin igletme giderlerini azaltmaya ydnelik akilli
sistemlerden yararlaniimasi

13-Sosyal Yapr ve Yasanabilirlik

Kirilgan Gruplara Yénelik

e Kirilgan gruplara (engelliler, yaslilar, hastalar vb.) yénelik sosyal programlarin
gelistiriimesi

Sosyal Kapsama

e Plan kararlarina ek olarak, sosyal egitsizliklerin azaltiimasina, issizligin
onlenmesine ybnelik tedbirlerin ve sosyal programlarin énerilmesi

Istihdam

e Plan kararlarina ek olarak, kentsel doéniglim alanlarinda sosyal yenilikgi
yaklasimlari tegvik edici ve bélgesel refahi artirici programlarin énerilmesi

Kiiltiirel Cesitlilik

o Kiilturel gesitlilige saygi duyan, biitiinlegtirici sosyal yapinin gelistirilmesi

o Yerel sosyal aglarin korunmasina yonelik politikalar gelistiriimesi

Sosyal Hizmetler
e Sosyal altyapi alanlarinin yiriime mesafesinde planlanmasi
14-Yerel Kimlik
Imaj
e Kentsel dénisiim alanlarinda kentsel mekéan imaj, olusturulmasina yénelik
tasarim araclarinin kullaniimasi
Karakter
o Kentsel dbénlstim alaninin bulundugu yerlesmenin tarihi, kdiltirel ve ybresel
degerlerinin  korunmasi, tasarima yansitiimasi ve gelecek kugaklara
aktarilmasinin saglanmasi.
Bagkanliginizca, Bursa lli, Yildinm ligesi, Sirinevier Mahallesinde bulunan, yaziniz
ekinde sinirlari  belirtilen 74 ha yluzélgimli alana iliskin imar plani revizyon
calismalarinin, "Bursa Merkez Planlama Bdlgesi Kentsel Dénlisiim Strateji Belgesi“nde
yer alan ve yukarida siralanan tasarim ilkeleri ve planlama kriterleri dikkate alinarak
yurdtilmesi konusunda; Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” denmektedir.
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4.24. T.C. Yidinm Belediye Baskanhgi, Iimar ve Sehircilik
Muduarlagua

T.C. Yidinm Belediye Bagkanhgi, imar ve S$ehircilik Miidiirliigiiniin

04.09.2020 tarih ve 2583 sayili yazisi ve 01.06.2020 tarih ve 1368 sayili yazisi ile

“llgi yazinizda belirtilen Yildirim iigesi, Sirinevler Mahallesine ait yapi ruhsatlari ve yapi

kullanma izin belgeleri yazimiz ekinde gonderilmistir’ seklinde gorus beyan edilerek ek
belgeler tarafimiza ulagsmistir.

4.25. T.C. Yildinnm Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Mudurlugu

T.C. Yildirnm Belediye Baskanhgi, Plan ve Proje Mudurlugiu’nin 15.09.2020
tarih, 14986 sayili yazisi ile “Sirinevler Mahallesinde bulunan yapi ruhsatlari ve Yapi
Kullanma izin Belgeleri Ornekleri Belediyemiz imar ve Sehircilik Mudirligiinden talep
edilmis olup, imar ve Sehircilik Mudurliigi’nin 04.09.2020 tarih ve 2583 sayil yazisi ile
01.06.2020 tarih ve 1368 sayili yazisi ve ekleri yazimiz eki cd de yer almaktadir. Ayni
zamanda bahse konu alana iliskin Hukuk isleri Midirliigiinden temin edilen mahkeme
evraklari da yazimiz eki CD de tarafiniza sunulmaktadir” seklinde goéris beyan
edilmistir.
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5. PLAN ONERISi ve PLAN KARARLARI

5.1. Plan Kararlari

Bursa lli, Yildirim ilgesi, Sirinevler Mahallesi'nin bir kismini kapsayan ve yaklasik
74 ha. buyuklugundeki alanda Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan Kisma Ait
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi yapilmadan énce alanin fiziki, dogal,
sosyo-ekonomik yapisini igceren aragtirmalar yapiimig ve ilgili tm kurumlardan kurum
gorusleri elde edilmigtir. Elde edilen veriler dogrultusunda alana iligskin plan kararlar
olusturulmustur.

“Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan Kisma Ait 1/25000 Olgekli Nazim imar
Plani Degisikligi’ne dair ¢alismada oncelikli olarak ulagim kurgusu olusturularak ana
ulagim kararlari belirlenmigtir. Planlama alani guneyinden mevcut Bursa —Ankara
Karayolu, planlama alaninin kuzeyinden ise 11 Eylul Bulvari gegmektedir. Ayrica Bursa
Blyuksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanligi, Ulagsim Koordinasyon Sube
Mudirligiinden alinan kurum gériis yazilari ile tarafimiza iletilen “iki adet yiiksek
kapasiteli kavsak alani ve 30 metre enkesitli yol guzergahi ile taslak proje” nin de
planlama calismasinda dikkate alinmasi gerekliligi dogmustur. S6z konusu kavsak
alaninin henuz proje asamasinda olmasi gerekgesi ile planda gosteriimemesi ancak
alansal olarak, planlama alaninda kalan kismina iliskin kavsak alani ayrilmasi talep
edilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu proje plana igslenmemis ama kavsak alaninin plan
kapsaminda kalan giney kismi igin, Uygulama Imar Plani kuzey kisminda yer
ayrilmigtir.

Planlama alaninin batisindan, Ankara Karayolu ve 11 Eylul Bulvarinin
devamliliginin saglanmasi yani sira, alana gelen ana ulasim akslarinin devamhligi da
saglanmak suretiyle ulagim sistemi kurulmustur. Ozellikle 6 mahalle kapsamindaki
Bakanlikga onaylanan Uygulama imar Planindan gelen 22 metre enkesitli yerlesim igi
ana ulasim aksi Sirinevler mahallesinde de devamlihgl saglanacak sekilde
planlanmigtir. Planlama alaninin batisindan gelen 22m. Enkesitli ana baglanti yolunun
devamliligi saglanmis ve alt gegitler ile planlama alaninin dogusuna kadar surekliligi
korunmustur.

Planlama alaninda mevcut arazi kullaniminda ana arterler Uzerinde alanda tespit
edilen ticaret akslarinin olmasi ve ticaret kullanimlarinin bu yollar Gzerinde yer segmesi
nedeniyle planlama alani orta ve kuzey kisimlarinda alan kullanimi Konut Gelisme
Alani’'ndan “Ticaret-Konut Alani’na ve Bursa-Ankara Karayoluna cepheli kisimlarinda
ise “Ticaret Turizm Konut Alani’na donusturalmastar.

Planlama alaninin bati kisminda bir yesil sistem dokusu olusturularak, kesintisiz
yaya sirkilasyonu saglanmistir. Bu yesil sistem kurgusu donati alanlarini iligkilendirdigi
gibi ayni zamanda planlama alaninin hava koridoru konumunda olup alanin nefes
almasini saglayacaktir.

Planlama alani igerisinde, yer alan Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlarinin da
1/25000 Olgekli Nazim imar Planina aktariimasi gerekliligi diisiinildigiinden, planda
gosterimi saglanmistir. Onerilen Nazim imar Plani degisikliginde séz konusu Akaryakit
istasyonlari, asgari mesafeye iliskin herhangi bir degerlendirme yapilmaksizin, dnceki
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plandaki konumlari korunmak suretiyle planlanmistir. Ayrica planlama alaninin
guneyinde alansal olarak belirli buyuklige sahip oldugundan, Egitim Alaninin gosterimi
de saglanmistir.

Oneri Nazim imar plani degisikligine iliskin alan dagilimi Tablo 11’de verilmistir.

Planlama alaninda o6nerilen planda alan kullanimlarinda farkhliklar yapilarak
“‘Riskli Alan” ilan edilen alanda “Kentsel Dénusim” yapilmasina olanak saglayacak
karma kullanim alanlari tanimlanmistir (Sekil 36. Oneri 1/25000 Olgekli Nazim imar
Plani Degisikligi).
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5.2. Plan Degisikligi Onerisi
Sekil 36. Oneri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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5.3. Alan Kullanim Hesaplari

Planlama alaninin yururluk ve oneri plan karsilastirildiginda, onceki yururlukteki
(iptal olan) 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda tanimli Meskdn ve Gelisme Konut
alanlari ile Ticaret alanlari yerine, oneri planda Ticaret-Konut ve Ticaret-Turizm Konut
Alanlar gibi karma kullanim alanlari planlanmistir.

Bazi buyuk alan kullanimindaki park ve egitim gibi donati alanlari da plana
aktaniimistir. 22 metre enkesitli yolun ve Buyuksehir Belediyesine ait kavsak projesinin
plana islenmesi ile yol alanlarinda alan artigi gorulmustar (Tablo 11- Alan Kullanimi
Dagilimi Karsilagtiriimasi-1/25000).

Tablo 11. Alan Kullanimi Dagilimi Kargilastiriimasi (1/25000)

SIRINEVLER MAHALLES] - PLANLAMA ALANI 1/25000 NiP DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI
ALAN BUYUKLUGU (V)
ALAN KULLANIMI (VE) ONCEKi ONAYLIPLAN| ONERi PLAN FARK
AZ YOGUN KONUT GELISME ALANI 94154.0 0.0 -94154.0
AZ YOGUN MESKUN KONUT ALANI 202944.0 0.0 -202944.0
ORTA YOGUN MESKUN KONUT 12794.0 0.0 -12794.0
TICARET ALANI 275043.0 0.0 -275043.0
TICARET KONUT ALANI 0.0 324321.0 324321.0
TICARET TURIZM KONUT ALANI 1550.0 123015.0 121465.0
AKRYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 0.0 10861.5 10861.5
EGITIM ALANI 0.0 15112.0 15112.0
PARK ALANI 0.0 56652.0 56652.0
YOL VE REFUJ ALANI 160192.0 2167155 56523.5
TOPLAM ALAN 746677.0 746677.0 0.0
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PLAN HUKUMLERI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ““6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI
ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN>* KAPSAMINDA
BAKANLAR KURULU’NCA 2012/4086 SAYILI KARARI ILE ILAN EDILEN VE
20.01.2013 TARIHLI VE 28534 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN RISKLI (499 HA) ALAN ICERISINDE YAKLASIK 73
HA.LIK ALANI KAPSAYAN SINIRIDIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE 6306 SAYILI AFET
RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN
VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YERLESIM ALANININ TUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANAN, CEVRE
VE SEHIRCILIK (BURSA) iL MUDURLUGUNCE 05.09.2012 TARIHINDE
ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER
KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

TUM PLANLAMA ALANINDA, SU KIiRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,
ICME KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK, SANAYI KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ KONTROLU
YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK, SIGINAK  YONETMELIGI, @BINALARDA  ENERIJi
PERFORMANSI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, iISYERI ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONETMELIGI, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,
OTOPARK YONETMELIGINE, ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU, MERI IMAR MEVZUATI HUKUMLERI iLE ILGILI
YONETMELIK (DEPREM, SIGINAK, OTOPARK, BINALARIN YANGIN
KORUNMASI  HAKKINDA  YONETMELIK  VB.) HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ. YERLESME
ALANLARI VE DIGER KENTSEL ARAZI KULLANIM KARARLARININ
SINIRLARI, BU PLANLA BELIRLENEN YAKLASIK ALANSAL BUYUKLUK
VE NUFUS KABULLERINI ASMAYACAK SEKILDE, [LGILI KURUM
GORUSLERI; DOGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER CERCEVESINDE ALT
OLCEKLI IMAR PLANI CALISMALARI iLE BELIRLENECEKTIR.
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10.

11.

YETKILI KURUM VE KURUSLARIN PROJELERI KAPSAMINDA KALAN
KARAYOLU VE DEMIRYOLU ULASIMI GIBI PROJELERE AIT
GUZERGAHLAR YA DA YER SECIMLERINE ILISKIN DEGISIKLIKLERIN BU
PLANA ISLENMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA SINIRI ICERISINDEKI KAVSAKLAR BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI, ULASIM DAIRESI BASKANLIGININ GORUSU
DOGRULTUSUNDA IMAR PLANINA ISLENMISTIR. UYGULAMA BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE BASKANLIGI TARAFINDAN
HAZIRLANACAK KESINLESMIS PROJE DOGRULTUSUNDA YAPILIR.
NATO PETROL BORU HATTINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA MILLI
SAVUNMA BAKANLIGI INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI’NDAN
GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

TICK VE TICTK ALAN KULLANIMLARINA AIT YAPILASMA KOSULLARI
ALT OLCEK PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA TARiHI VE KULTUREL DEGERI OLAN ESKI
ESERLERIN TESPITIi HALINDE ILGILI MUZE MUDURLUKLERINE HABER
VERILECEK VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

“MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”"NIN 24.MADDESI, 2.
BENDINDE YER ALAN “NAZIM IMAR PLANLARI UZERINDE GOSTERILEN
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ KONUM ILE
BUYUKLUKLERI, TOPLAM STANDARTLARIN ALTINA DUSULMEMEK,
NAZIM IMAR PLANININ ANA KARARLARINI, SUREKLILIGINI,
BUTUNLUGUNU VE GENEL ISLEYISINI BOZMAMAK VE HIZMET ETKI
ALANI ICINDE KALMAK SARTI ILE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSU DIKKATE ALINARAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
DEGISTIRILEBILIR.” HUKMU GECERLIDIR.

67



Dosya No : 160132633
Plan No : NiP-16627388
Olgek : 1/25.000

Yildinm Belediye Baskanhg tarafindan hazirlanan Bursa ili,
Yildinm llgesi, Sirinevler Mahallesi, Riskli Alanda kalan kisma
ait 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 67 sayfadir.-

T.C.
CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiiri a.
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