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KAPSAM

Bursa Biiyliksehir Belediyesi tarafindan 29.03.2016 tarihinde ihalesi yapilip
uhdemizde kalan ve 26.04.2016 tarihinde sdzlesmesi imzalanan “Bursa Ili, Muhtelif Kiy1
Yapilar1 Fizibilite Raporu, Jeolojik Etiid ve CED Raporu, Imar Plan1 ve Uygulama Projeleri
Hazirlanmasi Isi” kapsaminda belirlenen proje alanlarindan “Kursunlu Balik¢r Barmag:”

projesinin yapimina esas olmak iizere ihtiya¢ duyulan aragtirma ve etiitler yer alacaktir.
Bu arastirma ve etiitler;
e Genel Vaziyet Planinin Hazirlanmasi
e 1/1000 Olgekli Halihazir Haritalarin Uretilmesi veya Revize Edilmesi

e 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve
Aciklama Raporlar1

e Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunun, Hidrografik Osinografik Etiit Raporunun

ve CED Raporunun Hazirlanmasi ve Onaylatilmasi
Islerini kapsamaktadir.

Bu rapor imar planinin hazirlanmasi ile ilgili Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin
hazirlamig oldugu sézlesme ve eki, teknik sartnamede belirlenen hususlar ve Kiy1 Kanununa

Tabi Imar Planlar1 i¢in Plan Aciklama Raporu Format1 dikkate almarak hazirlanmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa ili 11.027 km*’lik yiizol¢limiiyle iilke topraklarmin yaklagik 1,4’lini
kaplamaktadir. (Harita 1) . Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en
sakin ve adim verdigi korfezin kiyisinda kurulmus olup, ilge 413 km® yiizol¢iimiine sahiptir.
TUIK 2017 yili ADNKS sonucuna gore niifusu 109494°tiir. (Harita 2) Planlama alani1 olan
Gemlik Kursunlu Balik¢1 Barmagi, Kursunlu mevkiinde, sahil yolu iizerinde ve karayolunun
kuzeyinde konumlanmistir (Harita 3)(Harita 4). Bursa merkezine 35 km, ilge merkezine 15

km uzakliktadir.

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

e Yer Sekilleri: Gemlik Korfezini c¢evreleyen daglarin korfeze doniik yamaclari ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikigmig bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biiyiikleri Engiiriicik ve Gemlik Ovalaridir. Katirli Dag1
Bursa’nin Uludag’dan sonra ikinci en yiliksek dagidir. Karsak Cayi ilgenin en fazla su
tagtyan akarsuyudur.

e Iklim: Bursa ilinin Gemlik ilgesinde genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siirmekle birlikte
Karadeniz iklimine gecis sahasi manzarast gostermektedir. Gemlik ilgesine kis aylarinda
yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis diigsmektedir.

e Deprem: Bayindirlik ve Iskdn Bakanlig: tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri” haritasina gére Gemlik ilgesi 1. derece deprem bdlgesi smirlari igerisinde
kalmaktadir.

e Riizgar: Gemlik Kursunlu bolgesi gliney-giineybati (Kible Lodos) ve gilineybati (Lodos)
etken yon dilimleri arasindan ve kuzey-kuzeydogu (Yildiz Poyraz) ikincil yon diliminden
gelen riizgarlara maruz kalmaktadir. Alan yakinindaki balik¢1 barmagmin da mevcut
riizgar ve dalga iklimine gore gemiler i¢in korunakli bir alan olusturacak sekilde insa

edildigi goriilmektedir. >

3. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI®

Gemlik’te tarim, oldukca gelismistir. En ¢ok zeytin iiretimi yapilir. Ustiin kaliteli

elma, armut ve seftali liretimi de yapilmaktadir. Yetistirilen sebzelerin basinda fasulye,

! http://www.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_25000/Karacabey/Karacabey PLAN_ HUKUMLERI.pdf
644 sayilh KHK’nin 7. Maddesi uyarinca Bakanlik Makamimnin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur’u ile onaylanan 1/50000 olgekli

Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plam (Kiy1 Yapilari Uzman Degerlendirme Raporu, Uludag Universitesi, Dog. Dr. Adem Akpinar)
? Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig/ Gemlik lgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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enginar, salatalik, domates, bezelye, patlican, biber gelir. Hayvancilik ise ilgeye yakin
koylerde az, dag kdylerinde ise daha ¢oktur. Balik¢ilik da 6nemli bir gelir kaynagidir. Gemlik,
turizm bakimindan 1. derecede turistik hiiviyete sahip bir ilgedir. Kursunlu, Kiigiik Kumla,
Biiylik Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Ilge merkezinde oturan niifusun %80’i ticaretle
ugrasir. Tuzlu zeytin, yag, sabun ticareti basta gelmektedir. Gemlik sanayisinde zeytin imalati
biiyiik yer tutar. Gemlik civarinda ¢ikartilan damarli mermer, Diabas ve al¢1 tasi ihraci

Gemlik ekonomisi i¢in dnemlidir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

e Karayolu: Projenin gergeklestirilecegi Kursunlu Mabhallesi, Gemlik ilge merkezinin
giineybatisinda ve ilge merkezine 15 km, Bursa II’ine ise 35 km mesafede yer almaktadr.
Proje alanina Bursa il merkezinden Bursa-Mudanya karayolu iistiinden Gemlik-Mudanya
karayolunu takiben veya Bursa —Yalova karayolu iizerinden Bursa Caddesi ve Gemlik-
Mudanya yolunu takiben ulasilabilmektedir. (Harita 5) (Harita 6) (Harita 7)

o Toplu Tasima: Planlama alaninin yer aldigi bolgede hizmet veren 4 adet otobiis hatti

mevcuttur.

e Denizyolu: Bursa Deniz Otobiisleri Isletmesi (BUDO), Bursa ile Istanbul arasinda Deniz
ulagimini saglamak amaciyla Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olup ilk
seferine 23 Ocak 2013 tarihinde baslanmustir. Gemlik Ilgesi’nin giineybatisinda yer alan
Mudanya Ilgesi’ndeki BUDO Iskelesi’nden Istanbul’a seferler diizenlenmektedir.

e Havayolu'’: Bursa-Yenisehir Havaalani'nin yolcuya ag¢ik alanlari i¢ ve dis hat olarak
5.600 m? olup; Havaalani’na toplu tasima olarak 80 no’lu otobiis hattiyla ulasim
saglanmaktadir.

e Demiryolu'’: Planlama alanmi kapsayan Bursa ilinde Hizli Tren Projesi’nin ilk etab olan
Bursa-Yenigehir kesiminde insa ¢alismalari, Bilecik-Yenisehir kesiminde ise uygulama

projesi hazirlama ¢ahsmalar1 siirdiiriilmektedir.”

5. IDARI YAPI, SINIRLAR

Bursa ili idari taksimat haritasinda Marmara Bolgesi sinirlari icinde kalmaktadir. Bursa
ili Marmara Bélgesi’nin Dogu Marmara Bolimii’nde kalmaktadir (Harita 8)'* 6360 sayili
Yasa geregi Biiyiiksehir konumundaki illerde Ilin miilki smirlar1 Biiyiiksehir Belediyesinin

siirlar1 olmus, 11 Ozel idaresi ve Kdylerin tiizel kisiligi kaldirilmistir. Bursa ili 17 ilceden

4 Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Demiryolu Sektorii Raporu, 2014
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olugsmaktadir. Tiizel kisiligi kaldirilan kdylerin yerine olusturulan mahalle muhtarliklariyla
birlikte ilde toplam 1057 muhtarhk birimi vardir.” (Harita 9). Gemlik ilgesi’nde 36 mahalle

bulunmaktadir.

6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESiSLERi®

e Limanlar: Ithalat ve ihracatta temel ulastirma modu olarak kullanilan limanlar, Gemlik
Limanlar Bolgesinde toplanmistir. Bu bélgede Borusan, Roda, Gemlik Giibre ve Gemport
olmak iizere toplam 4 adet liman isletmesi, 1 adet akaryakit iskelesi ve 1 adet samandira
yer almaktadir. '° (Harita 10)

o iskeleler: Bursa ili Marmara Denizi kiyilarinda toplam 34 adet iskele yer almaktadir.

Iskelelerin 15°i amagh iskele, 19’u rekreasyonel iskeledir. Mudanya kiyilarinda 10 adet,

Gemlik kiyilarinda 24 adet iskele yer almaktadir. Iskelelerin tamaminm imar plan1 yoktur.

e Balik¢1 Barmnaklar1 ve Yanasma Yerleri: Bursa kiyilarinda 9 adet balik¢t barmagi ve 2

adet baglama yeri yer almaktadir. Bursa’daki balik¢1 barmaklarmin kullanim oranlarinin
sektorel dagilimlar1 incelendiginde; %84,19 unun turizm sektorii(yat turizmi) tarafindan,
%15,81’inin tarim sektorii(balik¢ilik) tarafindan kullanildigr tespit edilmistir. Balik¢t
barmaklar1 6zelinde bakildiginda; Planlama alani olan Gemlik Kursunlu Balik¢1 Barinagi
kapasitesinin iistiinde kullanildigi ve Gemlik Kursunlu Balik¢i Barmagi’nin kullanilan

kapasitesinin de %88,04 {iniin turizm sektorii tarafindan kullanildig: ortaya ¢ikmustir. °

Tablo 1- Balik¢1 Barinag Kapasite Kullanim Orani ve Sektorel Dagilhim

Ozel Tekne Balikgr Teknesi - X Kullanilan Kapasitenin Sektorel
. Diger Toplam Kapasite
Kapasite (Adet) (Adet) Olarak Oransal Dagilim1
(adet) Tekne Tekne Kullanim
adct Kiicik Kiigik | Biiyiik Turizm
¢ Yat ¢ yu (Adet) (Adet) | Oram (%) Tarim Sektorii
Tekne Tekne Tekne Sektori
GEMLIK KURSUNLU
. 265 231 34 36 0 0 301 113,58 88,04 11,96
BALIKCI BARINAGI

e Kiy1 Diizenleme Projeleri: Bursa II’inde; Mudanya Kiy1 Bandi Sahil Diizenleme Planu,

Gemlik Dolgu Imar Plam1 ve Gemlik Kursunlu Kiyr Diizenlemesi Amagl Imar Plani

olmak iizere ii¢ adet onayli kiy1 diizenlemesi amacli imar plan1 bulunmaktadir.

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA
TABi ALANLARA iLiSKiN BiLGILER"

Planlama alan1 ve yakin ¢evresindeki 6zel kanunlara tabi alanlara iliskin bilgiler; sit

alanlari, etkilesim alani sinir1 Harita 11°de gosterilmistir.

5
http://www.bursa.gov.tr/icerik/236/idari-yapi.html

6
644 sayili KHK’ nin 7. Maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayil1 Olur’u ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli Bursa
ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plant
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8. MULKIYET BIiLGIiSi

Planlama alani; kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda devletin hiikiim ve tasarrufu
altinda olan alanda kalmaktadir. Balik¢1 barmagmin bulundugu Kursunlu kadastrosunda
planlama alan1 disinda yakin ¢evresindeki 602, 603, 606, 618, 108/1, 107/1, 123/18 parseller
yer almaktadir. Incelenen miilkiyetlerinin tamaminin “Sahis Miilkiyetindeki Parseller”

oldugu tespit edilmistir. (Harita 12) (Harita 13) (EK 2)

9. ARAZI KULLANIM DURUMU

S6z konusu balik¢1 barmmagi olan planlama alanmnin giiney kisminda otopark alani
bulunmaktadir. Alan igerisinde Tas Kahve ticari birimi yer almakta olup, alanin batisinda

otopark alanlarinin bulundugu alanda yesil alanlar bulunmaktadir. (Harita 14)

Resim 1- Arazi Fotograflan

10. UST OLCEK PLAN KARARLARI

1/100.000 Olgekli 2020 Yili Bursa Cevre Diizeni Plani: Planlama alanmin bulundugu

bolge Miilga Baymndirhk ve IskAn Bakanligi tarafindan 19.01.1998 tarihinde onaylanan
“Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” smirlar1 igerisinde bulunmakla
birlikte, “Mevcut Kentsel Yerlegsimler” olarak gosterilmistir. (Harita 15-A) (Harita 15-B)

Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plani: Planlama alaninin bulundugu bélge Cevre ve

Sehircilik Bakanlig1 tarafindan Bakanlik Makaminin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur’u




BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, KURSUNLU BALIKCI BARINAGI AMACLI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

ile onaylanan “Bursa Ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plan1” igerisinde bulunmaktadir. Kursunlu
Balik¢1 Barmagi Projesi; BKAP ta belirlenen alt bolgelerden Kumsaz-Kursunlu alt bolgesinde
yer almaktadir. Bursa 1li Biitiinlesik K1y1 Alanlar1 Plan1 caligsmas1 kapsaminda alt bolgede yer
alan mevcut kullanimlar; “Balik¢1 Barmnagi, Ticari Iskele ve Rihtim, Turizm ve Rekreatif
Amagli Kiy1 Diizenlemeleri”dir. S6z konusu proje bu mevcut kullanimlardan “Balikgt

Barinagr” kapsaminda olan bir projedir. (Harita 16)

11. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BILGISi

e 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007

tarihli ve 218 sayili karar1 ile onaylanan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 6lgekli nazim
imar planinda planlama alant “Liman Alani” olarak tanimlanmigtir. Kiy1 kenar ¢izgisinin
deniz tarafinda bulunan planlama alanina iliskin herhangi bir Bakanlik onay1
bulunmamaktadir. (Harita 17)

e 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2008

onay tarihli 1/5.000 6l¢ekli Kursunlu Nazim Imar Plani’na gore planlama alani “Liman
Alant” olarak planlanmistir. Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda bulunan planlama
alanina iligkin herhangi bir Bakanlik onay1 bulunmamaktadir. (Harita 18)

e 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani: Planlama alanina iliskin 1/1000 &lgekli Kursunlu

Belediyesi Revizyon Uygulama imar Planinda planlama alan1 “Balik¢t Barinagi” olarak
tanimlanmigtir. Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda bulunan planlama alanmna iligkin

herhangi bir Bakanlik onay1 bulunmamaktadir. (Harita 19)

12. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alanm1 olan Kursunlu Balik¢1 Barmagi; 1/1000 6lgekli halihazir haritalar;
H22A11C1C, H22A11CI1D paftalarinda yer almaktadwr. mH22A11C1C ve H22A11CID
paftalar1 icin 27.04.1978 onay tarihli kiy1 kenar ¢izgisi 1/2500 o6lcekli P.8 nolu kadastro
paftas1 iizerinden dogru olarak 27.11.2015 tarihinde aktarilmis olup, 25.02.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan aktarmm iglemi

onaylanmigtir.
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13. PLANA ILiSKIN RAPORLAR

13.1. CED RAPORU

Mevcut Balik¢r Barmagina iliskin 20.11.1996 tarihinde 11 Mahalli Cevre Kurulunca
“Cevresel Etkileri Onemsizdir” karar1 verilmis olup, su anki imar plam1 ¢alismasina iliskin

CED siireci baslatilmistir.
13.2. JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama Genel Midiirligii tarafindan

22.11.2017 tarihinde onaylanmistir. (Harita 20)
13.3. HIDROGRAFIK OSINOGRAFIK RAPOR

Seyir Hidrografi ve Osinografi Dairesi Bagkanligi tarafindan 19.07.2017 tarihinde
onaylanmistir. (Harita 20)

14. PLAN KARARLARI

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Balik¢1 Barmagi Amagcl 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani, Arastirma ve Acgiklama Raporu; “3621 sayili Kiyt Kanunu”, “Mekédnsal Planlar

’

Yapim Yonetmeligi”, “Kiy1 Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin
Teblig” dikkate almarak hazirlanmistir. Gemlik Ilgesi, Kursunlu Balik¢1 Barmagi Amagh
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 kapsaminda mevcut barmak “Bahke¢1 Bariag1” olarak
planlanmis ve barmnak igerisinde 4 adet “Yiizer Iskele” planlanmustir. Balik¢1 Barmagimnda
yapilagma kosulu olarak “E=0.02, Yen¢ok=6.50 m” olarak tanimlanmigtir. (Harita 21)(Harita
22). Balik¢1 Barmagi Alam1 25396,04 m?’dir. Kiy1r Kanunu ve yeniden diizenlenen ilgili
yonetmelikler ile balik¢1 barmagi gerisinde bulunan sahalar i¢in verilen yapilasma emsalleri
dikkate alinarak alanin emsali maksimum yiikseklik 6,50 m’yi gegcmemek kosuluyla “0.02”
olarak Onerilmistir. Asagidaki tabloda alan kullanim hesaplar1 verilmistir. Toplam planlama
alan1 smir1 bilyiikliigii icerisinde su alani (deniz dibi sev) de bulunmaktadir. S6z konusu imar
plan1 Ulastirma Bakanligi Demiryollar;, Limanlar ve Hava Meydanlar1 Insaati Genel

Midiirligii’niin 29.04.2004 tarihinde onaylamis oldugu “Kursunlu Balik¢i Barinagi Genel
Vaziyet Plan1 ve Sahil Tahkimat Plan1 As-Built” projesi kullanilarak hazirlanmigtir.

10



BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, KURSUNLU BALIKCI BARINAGI AMACLI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Tablo 2- Alan Kullanimlar

ALAN KULLANIMLARI ALAN (m?)
Balik¢1 Barnagi 25396.04
Yiizer Iskele 250
Yol 2010.5
Dere 281.84
Toplam Planlama Alam1 Simin 56192.17

Planlamas1 yapilan Kursunlu Balik¢t Barmagi su alanit ve sevler/anrosmanlar dahil
toplam 56192.17 m? olmakla birlikte, kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren dolgu alani olarak
27406,24 m*’lik alan1 (balik¢1 barmagi, ve yol alan1) kapsamaktadir.

Planlama alaninda 350 m boyunda Ana Dalgakiran ve 75 m boyunda Tali Dalgakiran
yer alacaktir. Bu dalgakiranlar ile balik¢ilarm barmacagi ve ihtiyaca hizmet verebilecek
sayida balik¢1 gemisinin barinacagi havuz alanlar1 olusturulmasi planlanmistir. Toplam rihtim
yanasma boyu 370.28 metre olmak iizere; -3 m derinlikte 117 m, -3 m derinlikte 28.28 m, -2
m derinlikte 85 m, -1.5 m derinlikte 100 m, -1.5 m derinlikte 40 m boylarindadir. 100
metrelik rihtim {lizerinde 25 m uzunlugunda 4 adet yiizer iskele planlanmistir. Planlama
alaninda; 28.5 m. eninde 50 m. uzunlugunda olmak iizere Cekek Yeri vaziyet planina gore yer

alacaktr.

Diger yandan Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 20.11.2017 tarihli ve 62165727-
802144 sayili yazisinda “planlama alanmnin gilineybatisindan gelen Catal Derenin alan
icerisinden gegerek denize mansaplandigi ve s6z konusu derenin denize mansap noktasindan
membaya dogru yaklasik 200 metrelik kismmm iizerinin kapali oldugunun tespit edildigi
ifade edilerek derenin emniyetli akis ve mansap sartinin saglanabilmesi i¢in kapali olan
kisimlarmn iizerinin ilgilisince agilmasi ve ileride yapilabilecek temizlik ve bakim onarim
amach caligmalarda kullanilmak iizere derenin uygun bir sahilinde devamlilig1 olan 6 metre
genisliginde yol ayrilmasi gerektigi bildirilmektedir”. Bahse konu kurum goriisiine istinaden
Catal dere acik kanal olarak imar planina igslenmis ve derenin dogu tarafinda 6 m. en kesite

sahip imar yolu diizenlenmistir.
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