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1. BÖLÜM: PLANLAMA ALANININ KONUMU 

1.1. PLANLAMA ALANININ YERİ 

Bursa, Marmara Bölgesinin Güney Marmara Bölümü’nde yer almaktadır. Marmara 

Denizi’ne kıyısı olan ilin yüzölçümü 11.027 km²’dir ve bu yüzölçümüyle ülke 

topraklarının yaklaşık 1,4’ünü kaplamaktadır (Şekil:1)1 (Şekil:2). Büyükşehir statüsünde 

bulunan Bursa İl’inin 17 ilçesi bulunmaktadır. TÜİK 2019 yılı Adrese Dayalı Nüfus Kayıt 

Sistemine göre Bursa İl nüfusu 3.056.120 kişi, planlama alanının bulunduğu Gemlik 

İlçesi’nin nüfusu ise 113.493 kişidir.2 Planlama alanı denizel alanda bulunmakta olup, 

Gemlik İlçesi’nde Limanlar Bölgesi olarak adlandırılan alanın yakınında yer almaktadır. 

Limanlar Bölgesi’nin güneyinde, Roda Limanı’nın batısında, Askeri Hara Alanı’nın 

kuzeyinde yer almaktadır (Şekil:3)(Şekil:4). 

  

                                                 
1 http://www.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_25000/Karacabey/Karacabey_PLAN_HUKUMLERI.pdf 
2 http://tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1047 

http://www.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_25000/Karacabey/Karacabey_PLAN_HUKUMLERI.pdf
http://tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1047
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Şekil 1: Bursa İli ve Planlama Alanının Konumu 
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Şekil 2: Marmara Bölgesi ve Planlama Alanının Konumu 
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Şekil 3: Bursa İli Merkezinde Planlama Alanının Konumu 
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Şekil 4: Planlama Alanının Yakın Konumu 
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1.2. YÖNETİM YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR 

Bursa İli idari taksimat haritasında Marmara Bölgesi sınırları içinde denizel alanda 

kalmaktadır. Marmara Bölgesi sınırları Edirne, Kırklareli, Tekirdağ, İstanbul, Kocaeli, 

Adapazarı, Bursa, Bilecik, Balıkesir ve Çanakkale illerini içine almaktadır. Bursa ili 

Marmara Bölgesi’nin Doğu Marmara Bölümü’nde kalmaktadır (Şekil:5). 

 6360 sayılı Yasa gereği Büyükşehir konumundaki illerde ilin mülki sınırları 

Büyükşehir Belediyesinin sınırları olmuş, İl Özel İdaresi ve Köylerin tüzel kişiliği 

kaldırılmıştır. Bursa ili 17 ilçeden oluşmaktadır.3 Tüzel kişiliği kaldırılan köylerin yerine 

oluşturulan mahalle muhtarlıklarıyla birlikte İlde toplam 1057 muhtarlık birimi vardır.4 

Gemlik İlçesi’nde 35 mahalle bulunmaktadır (Şekil:6)5. 

  

                                                 
3 https://www.bursa.com.tr/kategori/bursa/ilceler 
4 https://www.bursa.bel.tr/?sayfa=muhtarlar 
5 http://gemlik.bel.tr/tr/muhtarliklar 

https://www.bursa.com.tr/kategori/bursa/ilceler
https://www.bursa.bel.tr/?sayfa=muhtarlar
http://gemlik.bel.tr/tr/muhtarliklar
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Şekil 5: İl İdari Sınırları 
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Şekil 6: Gemlik İlçe Sınırları 
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2. BÖLÜM: PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ 

YERİ 

Planlama alanını kapsayan Bursa 2020 yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı, 

Bursa İli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı, 1/25.000 Ölçekli Gemlik Planlama Bölgesi Nazım 

İmar Planı, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı üst 

ölçekten alt ölçeğe doğru incelenmiştir. 

 1/100.000 Ölçekli 2020 Yılı Bursa Çevre Düzeni Planı 

Planlama alanının bulunduğu bölge Mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı tarafından 

19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı” 

sınırı dışında denizel alanda bulunduğundan plan kapsamı dışında bulunmaktadır. Ancak 

planlanan alanın hizmet edeceği tesis plan sınırları içerisinde bulunmakla birlikte, “Mevcut 

Sanayi Alanları olarak tanımlanmış Mevcut Kentsel Yerleşimler” olarak planlıdır (Şekil:7) 

(Şekil:8). 

 1/50.000 Ölçekli Bursa İli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı 

Planlama alanının bulunduğu bölge Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 

Bakanlık Makamının 26.10.2015 tarih ve 17581 sayılı Olur’u ile onaylanan “Bursa İli 

Bütünleşik Kıyı Alanları Planı” içerisinde bulunmaktadır. Bütünleşik Kıyı Alanları 

Planı’nda alt bölgeler oluşturulmuştur. Planlama Alanı denizel alanda yer almakta olup 

planlanan alanın hizmet edeceği tesis, oluşturulan 2 nolu Gemlik Merkez alt bölgesinde yer 

almaktadır.  BKAP çalışması kapsamında 2 nolu alt bölgede yer alan mevcut kullanımlar; 

“Liman(Genel Kargo/Konteyner/Ro-Ro/Kruvaziyer), Balıkçı Barınağı, Yolcu Terminali ve 

Vapur İskelesi, Şamandıra ve Dolfenler, Turizm ve Rekreatif Amaçlı Kıyı Düzenlemeleri, 

Mahmuz”dur. Söz konusu proje bu mevcut kullanımlardan “Şamandıra” kapsamında olan 

bir projedir (Şekil:9) (Şekil:10) (Şekil:11) (Şekil:12). 

Söz konusu planda planlama alanı kapsayan plan hükümleri şunlardır: 

5.1. GENEL HÜKÜMLER  

5.1.1. Bursa Bütünleşik Kıyı Alanları Planı (Bursa BKAP); plan paftaları, plan  

araştırma raporu ve plan hükümleri ile bütündür. Mekânsal planlar yapılırken bu 

belgelerin bütünü göz önünde bulundurulacaktır.  

5.1.2. Bu plandan ölçü alınamaz, plan üzerinden doğrudan uygulama yapılamaz.  



 

14 

 

5.1.3. Bu planın onayından sonra ilgili idarelerce yapılacak tüm mekânsal planlarda 

bu planın stratejileri, kararları ve hükümleri geçerlidir. Bu plan kapsamındaki kıyı 

alanlarının tamamında yapılacak her tür ve ölçekteki planlarda yetkili ve ilgili idareler bu 

plana göre gerekli olan düzenlemeleri yapacaktır.  

5.1.4. Bu plan kapsamda hazırlanacak mekânsal planlarda kıyı yapılarına ilişkin 

teknik altyapı ihtiyacı ve ulaşım bağlantıları gibi geri alandaki kullanım ihtiyaçları dikkate 

alınacaktır. 

5.1.5. Bu plan ile etkileşim içerisinde bulunan yürürlükteki mekânsal planlara ilişkin 

değişiklik teklifleri ilgili idarece, bu planın ilke, öncelikli tesis kararları ve stratejileri 

doğrultusunda değerlendirilecektir. 

5.1.6. Planlama alanında yapılacak uygulama ve yatırımlara ilişkin bu plana uygun 

hazırlanacak imar planları onaylanmadan uygulamaya geçilemez.  

5.1.7. Planlama alanında konumu ve ilgisine göre 644 sayılı Çevre ve Şehircilik 

Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname ve 

Yönetmelikleri, 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun 

ve Yönetmelikleri, 3194 sayılı İmar Kanunu ve Yönetmelikleri, 3621 sayılı Kıyı Kanunu ve 

Yönetmelikleri, 1380 sayılı Su Ürünleri Kanunu ve Yönetmelikleri, 2872 sayılı Çevre 

Kanunu ve Yönetmelikleri, 2863 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, 

3213 sayılı Maden Kanunu, 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu, 5393 sayılı 

Belediye Kanunu, 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu, 4915 Sayılı Kara Avcılığı Kanunu ve 

Yönetmelikleri, Sulak Alanların Korunması Yönetmeliği, Çevresel Etki ve Değerlendirme 

Yönetmeliği, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı, 3573 sayılı Zeytincilik 

Koruma Kanunu ve ilgili diğer mevzuat hükümlerine uyulacaktır.  

5.1.8. Bu planda gösterilen sınırlarda farklılıklar olsa dahi, özel kanunlara tabi 

alanlarla ilgili olarak, yetkili kurumlarca belirlenmiş olan sınırlar geçerlidir. Bu 

sınırlarda değişiklik olması durumunda, kabul edilen yeni sınırlar plan değişikliğine gerek 

olmaksızın geçerli olacaktır. Ayrıca ulusal ve uluslararası mevzuat çerçevesinde 

belirlenen/belirlenecek olan milli parklar, tabiat parkları, sulak alanlar, vb. gibi koruma 

alanları için onaylanmış/onaylanacak olan her tür ve ölçekteki planlar geçerlidir. 

5.1.9. Bu plan, 5 yılda bir yapılacak değerlendirmeler doğrultusunda Bakanlıkça 

revize edilebilir. Bununla birlikte, değişen veriler veya uluslararası anlaşmalar, ulusal ve 
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bölgesel düzeydeki strateji belgeleri, master planlar gibi bu plana dayanak oluşturan belge 

ve üst ölçekli planlarda değişiklik olması durumunda veya ulusal güvenliği tehdit eden 

unsurların ortaya çıkması veya afet olaylarının meydana gelmesi veya ekosistemde 

meydana gelebilecek bozulmalar gibi öngörülmeyen durumların oluşması halinde 5 yıl 

gözetilmeksizin planda güncelleme yapılabilir.  

5.1.10. Bu plan sınırları içerisinde, Bakanlar Kurulu kararlarıyla çeşitli tarihlerde 

ilgili kuruluşlara tahsisi yapılmış ve devri tamamlanmış olan alanlar; Bakanlıklarca veya 

ilgili idarelerce yapılıp onaylanacak imar planlarında tahsis amacına uygun olarak 

korunacaktır.  

5.1.11. Plan alanı içerisinde mevcutta faaliyet gösteren, ancak 3621 sayılı Kıyı 

Kanunu’nca onaylı planı olmayan ve ruhsatsız faaliyet gösteren tesislere ilişkin gerekli 

cezai ve yıkım işlemlerinin ilgili kanun hükümleri uyarınca yapılır.  

5.1.12. Plan kapsamında yer alan ve bu planın onay tarihinden önce yargı kararı 

veya bu planla aykırı bir karar getirilmemiş olan dolgu ve kıyı yapılarına ait onaylı imar 

planları geçerlidir.  

5.1.13. Yapılacak her türlü imar planı, ilave, revizyon ve değişiklikler bu planın 

stratejilerine uygun olarak yapılır. Planlama alanı kapsamında gelen teklifler bu planın 

amaç, ilke ve plan stratejileri, “Öncelikli Tesisleri”, Kıyı Yapı ve Tesislerinde Planlama ve 

Uygulama Sürecine İlişkin Tebliğ ile meri mevzuata uygun olarak Yetkili İdarece 

değerlendirilir. Plan teklifine konu kıyı yapısının; üst ölçekli mekânsal planlarda yer alan 

arazi kullanım türü, ulaşım ve teknik altyapı vb. mekânsal kullanımlar ile ilişkisinin 

sağlanacağına dair İlgili İdarenin olumlu görüşünün teklifle beraber sunulması 

zorunludur.  

5.5. EKOLOJİK AÇIDAN ÖNEM ARZ EDEN ALANLARA DAİR HÜKÜMLER  

 5.5.1. Kıyı alanlarındaki ve yakın çevresindeki sulak alanlar, nehirler, deltalar, 

lagünler ve benzeri su kaynakları korunacak, zarar görmüş olanlar onarılacaktır.  

5.5.2. Sanayi kuruluşlarınca yeraltı suyunun yoğun olarak kullanılması ve aşırı 

çekim sonucu kirlenmesinin önlenmesi için sahilde 100-400 metrelik şeritte kuyu 

açılmayacaktır.  
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5.5.3. Kıyılardaki başta orman alanları olmak üzere toprağı tutma işlevi gören 

ağaçlık araziler ile bitki örtüsü etkin bir şekilde korunacaktır.  

5.5.4. Kıyı alanlarında; kıyı alanının uzun süre korunmasında, biyolojik ve doğal 

çeşitliliğin muhafaza edilmesinde ve deniz ve kara canlıları ile bunların yaşam 

çevrelerinin üretkenliğinin sürdürülmesi ve koruma-kullanma dengesinin sağlanması için 

gerekli çalışmalar yapılacaktır.  

5.5.5. Kıyıdaki ya da denizdeki canlı türlerini, yaşam çevrelerini ve ekosistemi tehdit 

eden yabancı bazı canlı türlerinin ortaya çıkmasını engellemek, bunları kontrol altına 

almak ya da yok etmek için önlemler geliştirilecek ve titizlikle uygulanacaktır.  

5.5.6. Tehdit altındaki deniz ve kıyı canlı türleri korunacak ve sürekliliği 

sağlanacaktır.  

5.5.7. Sulak alanlar, yaban hayatı koruma ve geliştirme alanlarının bulunduğu 

bölgelerde ve söz konusu alanlara ilişkin onaylanmış veya bu planın yürürlüğü sonrası 

onaylanacak “Yönetim/Uzun Devreli Gelişme Planı” ilke ve stratejilerine uyulacaktır. 

5.5.8. Sulak alan niteliğindeki, ancak henüz sulak alan statüsü kazanmamış alanlar, 

ilgili kurum ve kuruluşlarca, ilgili mevzuat çerçevesinde korunacaktır. Sulak alan ilan 

edilen alanlarda, sulak alan yönetim planları oluşturuluncaya kadar sulak alanların 

korunması yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır. Ulusal Sulak Alan Komisyonu (USAK) 

tarafından yönetim planı oluşturulması durumunda, yönetim planı hükümleri geçerli 

olacaktır.  

5.5.9. Yer seçimi kesinleşen tesislerin Çevresel Etki Değerlendirmesi (ÇED) sürecine 

tabi olması halinde, ÇED Yönetmeliği hükümleri uygulanacaktır.  

5.5.10. Planlama alanında yer alan limanlarla yükleme-boşaltma işlevleri gören 

iskelelerin ÇED sürecinde denizel ekosistem üzerinde oluşturabileceği riskler açısından 

değerlendirilmesi esastır.   

5.5.11. Planlama alanında su ve deniz kirliliğine neden olan temel etken olan evsel 

atık suların arıtılmadan ve uygun olmayan biçimlerde alıcı ortamlara deşarj edilmesinin 

önüne geçilmesi amacıyla planlama alanındaki yerleşimlere ait atık su arıtma tesislerinin 

ilgili idarelerince Çevre Kanununun Geçici 4. Maddesinde tanımlanan sürelerde inşa 

edilmesi gerekmektedir. 
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5.5.12. Özel Kanunlarla planlama yetkisi verilen alanlarda, bu planın ilke, strateji ve 

öncelikli tesisler doğrultusunda, yetkili kurumlarca planlama ve koruma çalışmalarının 

yapılması esastır.  

5.5.13. Yetkili Bakanlık ya da kurum ve kuruluşlarca yapılacak veya yaptırılacak 

planlarda, bu alanlar içerisinde bulunan hassas alanlar, orman alanları, tarım alanları, 

sulak alanlar, kumullar vb. gibi alanları tehdit edici yönde ve tahribata yol açacak 

kullanım kararı getirilemez. Kumullar hassas bölgeler ve doğal rezerv alanlarıdır. 

Kumulları koruma amaçlı toprak sabitleme yöntemleri kullanılabilir.  

5.5.14. Hassas alanlar, orman alanları, tarım alanları, sulak alanlar, kumullar 

vb.gibi alanlarda çevre kirliliğini önlemek için her tür önlemin alınması gereklidir.  Bu 

alanlarda her türlü katı ve sıvı atık bertarafı için gerekli önlemler alınacak ve hiçbir atık 

önlem alınmadan alıcı ortama verilmeyecektir.  

5.5.15. Yeterli düzeyde arıtılmamış evsel ve endüstriyel atıkların denize salıverilmesi 

yasaktır.  

5.5.16. Kıyı alanlarında bulunan ve deniz çevresini olumsuz etkileme riski taşıyan 

alanlarda yetkili yerel ve merkezi idarelerin desteği ile kanalizasyon ve arıtma tesisleri 

yapılacaktır.  

5.5.17. Katı atıkların yakılması ve denize boşaltılması yasaktır. 

5.5.18. Kıyı alanlarındaki önemli kirleticilerden olan kaza ve beklenmedik olaylar ile 

mücadele için kentsel risk yönetimi oluşturulacaktır. Kriz yönetiminin her alanında kıyı 

alanlarının ekolojik dengesinin korunması esastır.  

5.5.19. Bursa Büyükşehir Belediyesi, kıyı ve deniz alanlarında su kirliliği, çevre 

kirliliği ve hava kirliliğine ilişkin ölçüm, etüt, proje, denetim ve izleme işlemlerini ilgili 

kurum ve kuruluşlarla işbirliği içerisinde gerçekleştirebilir. 

5.5.20. Kıyı alanlarındaki turizm faaliyetlerinin sürdürülebilirliğinin sağlanması 

amacı ile eko-turizm ve doğa dostu turizm çeşitleri özendirilecek, turizmin yıl boyu 

sürekliliğini sağlamak üzere tedbirler alınacaktır.  

5.5.21. Nilüfer Çayı üzerinde bulunan sanayilerin atık su deşarjlarının kontrol altına 

alınması ve daha ileri arıtım teknikleri ile atık suların arıtımı veya kapalı sistem ile arıtılan 

suların işletme içerisinde tekrar kullanımına ilişkin önlemler alınacaktır.  
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5.5.22. Kocaçay’ın denize döküldüğü noktadaki sulak alanlar ve Karacabey Longozu 

doğal haliyle korunacaktır.  

5.5.23. Bursa Büyükşehir Belediyesi; sulak alanların ve Karacabey Longozu’nun 

tanıtımına, bölgeye yönelik bilimsel ve turistik ziyaretlerin arttırılmasına yönelik 

çalışmalar yapacaktır.  

5.5.24. Bursa Büyükşehir Belediyesi; sulak alanlarda, Karacabey Longozu’nda ve 

Yaban Hayatı Geliştirme Sahası’nda ilgili mevzuat uyarınca Orman ve Su İşleri Bakanlığı 

ile koordineli olarak projeler ve uygulamalar yapabilir. 

5.8. ÖNCELİKLİ TESİSLERE DAİR HÜKÜMLER  

5.8.1. Plan paftası üzerinde gösterilen “öncelikli tesisler” bu planın, söz konusu alt 

bölgede öncelikli olarak yapılmasını öngördüğü kıyı yapıları ve tesislerini belirtir. 

Öncelikli tesisler kapsamındaki kıyı yapılarına ilişkin, planda belirtilmeyen kriterler ve 

hesaplamalara dair gerektiğinde İlgili Bakanlığa görüş sorulabilir.  

5.8.2. Liman, yat limanı, barınak, iskele, gemi inşa, bakım ve onarım tesisleri vb. 

deniz yapılarına ilişkin yapı ve tesisler ile kıyı ve deniz alanındaki dolgu düzenlemelerine 

ilişkin teklifler, bu planda öncelikli olarak belirlenen alt bölgelerinde kurum görüşleri 

alındıktan sonra ilgili mevzuatı uyarınca yapılabilir. Kapasite artışı oluşturmayan ancak 

yatırımın idamesi için şart olduğu kabulu yapılan konularda İlgili Bakanlığından alınacak 

görüş kapsamında Yetkili idarece uygulamalara izin verilir.  

5.8.3. Bu planda belirlenen “öncelikli tesisler” kapsamında gelen liman ve iskelelere 

ilişkin kapasite artışı ve yeni tesis yapılmasına dair talepler; varsa bu plana dayanak 

oluşturan ulusal ve bölgesel düzeydeki strateji belgeleri, master planlar gibi temel 

dokümanlara (Ulaştırma Kıyı Yapıları Master Planı, Turizm Kıyı Yapıları Master Planı, 

Yat Limanları Master Planı, Balıkçılık Kıyı Yapıları Durum ve İhtiyaç Analizi Raporu 

gibi), İlgili Bakanlığın mevcut verilerine ve tesisin niteliğine göre ilgili diğer kurumların 

ulusal ölçekteki sektörel raporlarına, stratejilerine ve master planlarına, planın onayından 

sonra yürürlüğe girecek olan bu tür ve nitelikteki strateji belgelerine veya master planlara 

uygun olmaları kaydıyla Yetkili İdarece değerlendirmeye alınır. Söz konusu tekliflerden; 

ilgisine göre Ulaştırma, Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığı, Genelkurmay Başkanlığı ile 

talebin yer aldığı arazi kullanım türüne göre Yetkili İdarece belirlenecek diğer kurum ve 

kuruluşlardan uygun görüşü olmayanlar değerlendirmeye alınmaz.  
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5.8.4. Bu planda belirlenen “Öncelikli Tesisler” içerisinde yer almamasına rağmen 

faaliyet gösteren kıyı yapıları müktesep haklarının korunması açısından kirletici özelliği 

olmaması kaydıyla ilgili kurumca verilen işletme izni bitene kadar faaliyetini sürdürebilir. 

Ancak bu alanlarda herhangi bir yoğunluk/kapasite artışı ve bu planın önceliklerine aykırı 

işlev değişikliği yapılamaz. Bu kullanımlar için herhangi bir kapasite artışına izin 

verilmez. Bu yapılar işletme izin/ömürlerini doldurduklarında planda belirlenen öncelikli 

kullanımlara uyularak yeni izinler düzenlenir.  

5.8.5. Bu planda alt bölge düzeyinde belirlenen “Öncelikli Tesisler” dışında gelen 

kıyı yapısı teklifleri (liman ve iskele) ise ancak; Ulaştırma Denizcilik ve Haberleşme 

Bakanlığı tarafından hazırlanan Master Planlar çerçevesinde öngörülen Hedeflenen Yük 

Elleçleme Miktarını aşmamak kaydıyla, Bursa ili limanlarının ilgili yük türünde Faal Yük 

Elleçleme Miktarı toplamının talep edilen kıyı yapısının işletmeye alınacağı tarih itibariyle 

hesaplanarak, (Konteynır, Genel Kargo, Araç, Sıvı)  Kıyı Yapıları Yük Kapasitesine 

oranının % 60’ın üstünde olduğunun Ulaştırma Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığı 

tarafından Yetkili İdareye talebe ilişkin uygun görüşle bildirilmesi; yapılması talep edilen 

kıyı yapısı veya düzenlemesine ilişkin kıyı geri sahasında gerekli arazi kullanım 

düzenlemeleri ve ulaşım bağlantılarının üst ölçekli mekânsal planlara uygun olduğu; varsa 

bu plana dayanak oluşturan ulusal ve bölgesel düzeydeki strateji belgeleri, master planlar 

gibi temel dokümanlara, (Ulaştırma Kıyı Yapıları Master Planı, Turizm Kıyı Yapıları 

Master Planı, Yat Limanları Master Planı, Balıkçılık Kıyı Yapıları Durum ve İhtiyaç 

Analizi Raporu gibi), ilgili Bakanlığın mevcut verilerine ve tesisin niteliğine göre ilgili 

diğer kurumların ulusal ölçekteki sektörel raporlarına, stratejilerine ve master planlarına, 

planın onayından sonra yürürlüğe girecek olan bu tür nitelikteki strateji belgelerine veya 

master planlara uygun olması; Genelkurmay Başkanlığı ile talebin yer aldığı arazi 

kullanım türüne göre Yetkili İdarece belirlenecek diğer kurum ve kuruluşlardan uygun 

görüş alınması halinde yetkili idarece değerlendirmeye alınabilir. Bu şartları sağlayan 

tekliflere ilişkin; yetkili idarece teklif sahibinden istenmesi halinde, bulunduğu bölge veya 

alt bölge bütününde Kıyı Yapı ve Tesislerinde Planlama Ve Uygulama Sürecine İlişkin 

Tebliğinde belirlenen araştırma ve analizlere ek olarak ilgili kıyı yapısı özelinde ÇED 

olumlu kararı aranır. Ancak; “Öncelikli Tesisler” kapsamı dışında gelen ve söz konusu 

şartları sağlayan kıyı yapısı tekliflerinden konusuna göre Su Kirliliği Kontrolü 

Yönetmeliği, Tehlikeli Maddelerin Su ve Çevresinde Neden Olduğu Kirliliğin Kontrolü 

Yönetmeliği (76/464/ AB), Tehlikeli Atıkların Kontrolü Yönetmeliği, Yüzme Suyu Kalitesi 

Yönetmeliğine aykırılık tespit edilmesi halinde veya kıyı yapısının gerçekleştirilmesi 
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durumunda Kentsel Atıksu Arıtımı Yönetmeliği Hassas ve Az Hassas Su Alanları 

Tebliğinde belirlenen hassas ve az hassas alanlardaki deniz suyu ötrofikasyon kriterlerinde 

verilen sınır değerlerinin aşılmasına neden olunacağının Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 

Çevre Yönetimi Genel Müdürlüğü tarafından tespit edilenlerine ilişkin mekânsal plan 

yapımına veya uygulanmasına izin verilmez.  

 5.9. LİMANCILIK FAALİYETLERİ  

 5.9.1. Gemlik limanlar bölgesinde mevcut limanların yetersiz kalması durumunda 

öncelikli tesislere dair hükümlerde belirlenen koşullara uyulmak kaydı ile ihtiyaca göre 

limanların rıhtımları uzatılabilir veya yeni liman yapılabilir. Antrepo alanı ihtiyacı 

oluşması durumunda mevcut limanların geri bölgesi depo ve antrepo amacıyla 

kullanılabilir.  

5.9.2. Mudanya Limanında yer alan yük taşıma faaliyetleri 5.8.4. hükmü 

çerçevesinde yürütülür. 

 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayılı kararı ile 

onaylanan Gemlik Planlama Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda planlama 

alanı denizel alanda bulunduğundan plan kapsamı dışında bulunmaktadır. Ancak alanın 

arka bölgesi “Sanayi Alanı” olarak tanımlanmıştır. Kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında 

bulunan planlama alanına ilişkin herhangi bir nazım plan onayı bulunmamaktadır. Ancak 

planlanan alanın hizmet edeceği tesis plan sınırları içerisinde bulunmakla birlikte, “Sanayi 

Alanı” olarak tanımlanmış bir alandır (Şekil:13). 

 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2008 tarihli ve 408 sayılı kararı ile 

onaylanan Gemlik Belediyesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda planlama alanı denizel 

alanda bulunduğundan plan kapsamı dışında bulunmaktadır. Ancak alanın kara bölgesi 

“Sanayi Alanı” olarak tanımlanmıştır. Kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında bulunan 

planlama alanına ilişkin herhangi bir nazım plan onayı bulunmamaktadır. Ancak planlanan 

alanın hizmet edeceği tesis plan sınırları içerisinde bulunmakla birlikte, “Sanayi Alanı” 

olarak tanımlanmış bir alandır (Şekil:14). 
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 1/1000 Ölçekli Gemlik (Bursa) Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum 

Tesisleri Yeni Boru Devresi ve Gemi Bağlama Üniteleri Uygulama İmar 

Planı 

Mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı’nın 10.08.2004 tarihli Olur’ları ile onaylanan 

Gemlik(Bursa) Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri Yeni boru Devresi ve 

Gemi Bağlama Üniteleri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. Planlama 

alanında yapılacak olan imar planı söz konusu onaylı uygulama imar planına ilave olarak 

yapılacaktır. Gemlik(Bursa) Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri Yeni Boru 

Devresi ve Gemi Bağlama Üniteleri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’nda alanda 

“Deniz Dibi Boru hattı Güzergâhı, Yanaşma Platformu, Deniz Dibi Bağlama Üniteleri, 

Şamandıra ve Çapalar” planlanmıştır (Şekil:15). 

 Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Bursa İli, 

Gemlik İlçesi, Hisar Mahallesi, Çömlektepe Mevki “Denizden Su Alma 

ve Derin Deşarj Boru Hattı” Amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar 

Planı 

 Alanın güneydoğusunda, Bakanlık Makamı’nın 05.01.2022 tarih ve 263051 sayılı 

Olur’u ile Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında 1 Sayılı Cumhurbaşkanlığı 

Kararnamesi'nin 109. Maddesi ve 3621 sayılı Kıyı Kanununun 7.maddesi uyarınca 

onaylanmış Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi, Bursa İli, Gemlik 

İlçesi, Hisar Mahallesi Çömlektepe Mevkii “Denizden Su Alma Ve Derin Deşarj Boru 

Hattı” amaçlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır (Şekil:16). 
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Şekil 7: Bursa 2020 yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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Şekil 8: Bursa 2020 yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Gösterim 
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Şekil 9: 1/50000 Ölçekli Bursa İli Bütünleşik Kıyı Alanları Plan Paftası 
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Şekil 13: Gemlik Planlama Bölgesi 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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Şekil 14: Gemlik Belediyesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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Şekil 15: 1/1000 Ölçekli Gemlik (Bursa) Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri Yeni Boru Devresi ve Gemi Bağlama Üniteleri Uygulama İmar Planı 
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Şekil 16. “Denizden Su Alma ve Derin Deşarj Boru Hattı” Amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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3. BÖLÜM: ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1. FİZİKSEL YAPI 

 İklim ve Bitki Örtüsü 

Bursa ilinin Gemlik ilçesinde denizel alanda yer alan planlama alanında 

genellikle Akdeniz iklimi hüküm sürmekle birlikte Karadeniz iklimine geçiş sahası 

manzarası göstermektedir. Gemlik ilçesine kış aylarında yaz aylarından çok daha 

fazla yağış düşmektedir. 

Gemlik Hisar bölgesi güney-güneybatı (Kıble Lodos) ve güneybatı (Lodos) 

etken yön dilimleri arasından ve kuzey-kuzeydoğu (Yıldız Poyraz) ikincil yön 

diliminden gelen rüzgârlara maruz kalmaktadır. 

 Yer Şekilleri 

Planlama alanı Gemlik ilçesi Hisar bölgesinde denizel alanda yer almaktadır. 

Planlama alanının çevresini oluşturan Gemlik Körfezini çevreleyen dağların 

körfeze dönük yamaçları ilçenin arazisini oluşturmaktadır. Dağlarla kıyı arasında 

sıkışmış bulunan çok sayıda ova bulunmaktadır. Bunların en büyükleri Engürücük 

ve Gemlik Ovalarıdır. Katırlı Dağı Bursa’nın Uludağ’dan sonra ikinci en yüksek 

dağıdır. Karsak Çayı ilçenin en fazla su taşıyan akarsuyudur. 

 Deprem Durumu 

Bayındırlık ve İskân Bakanlığı tarafından hazırlanmış olan “Türkiye Deprem 

Bölgeleri” haritasına göre Gemlik İlçesi 1. derece deprem bölgesi sınırları 

içerisinde kalmaktadır (Şekil:17). 
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Şekil 17: Türkiye ve Bursa İli Geneli Deprem Bölgeleri 

 

Kaynak: http://www.deprem.gov.tr/sarbis/depbolge/depharita1.gif 

http://www.deprem.gov.tr/sarbis/depbolge/depharita1.gif
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3.2. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMİK YAPISI6 

Gemlik’te tarım, oldukça gelişmiştir. En çok zeytin üretimi yapılır. Üstün kaliteli 

elma, armut ve şeftali üretimi de yapılmaktadır. Yetiştirilen sebzelerin başında fasulye, 

enginar, salatalık, domates, bezelye, patlıcan, biber gelir. Hayvancılık ise ilçeye yakın 

köylerde az, dağ köylerinde ise daha çoktur. Balıkçılık da önemli bir gelir kaynağıdır. İlçe 

merkezinde oturan nüfusun %80’i ticaretle uğraşmaktadır. Gemlik civarında çıkartılan 

damarlı mermer, Diabas ve alçı taşı ihracı Gemlik ekonomisi için önemlidir. Planlama 

alanı denizel alanda bulunsa da hizmet edeceği yakın çevresinde yer alan Gemlik Limanlar 

Bölgesi de Gemlik ilçesinin ekonomisini büyük ölçüde etkileyen ve katkı sağlayan bir 

alandır. 

3.3. TEKNİK ALTYAPI 

 Karayolu: Projenin gerçekleştirileceği Hisar Mahallesi, Gemlik ilçe 

merkezinin güneybatısında ve ilçe merkezine yaklaşık 9 km, Bursa İl’ine ise 38 km 

mesafede yer almaktadır. Proje alanına Bursa il merkezinden Bursa-Yalova karayolu 

üstünden, Limanlar Bölgesi yolunu takiben ulaşılabilmektedir (Şekil:18) (Şekil:19) 

(Şekil:20) (Şekil:21). 

 Toplu Taşıma: Planlama alanının yer aldığı bölgede hizmet veren 1 adet 

otobüs hattı mevcuttur.  

 Denizyolu: Bursa Deniz Otobüsleri İşletmesi (BUDO), Bursa ile İstanbul 

arasında Deniz ulaşımını sağlamak amacıyla Bursa Büyükşehir Belediyesi tarafından 

kurulmuş olup ilk seferine 23 Ocak 2013 tarihinde başlamıştır. Gemlik İlçesi’nin 

güneybatısında yer alan Mudanya İlçesi’ndeki BUDO İskelesi’nden İstanbul’a seferler 

düzenlenmektedir.  

 Havayolu: Bursa-Yenişehir Havaalanı’nın yolcuya açık alanları iç ve dış hat 

olarak 5.600 m² olup; Havaalanı’na toplu taşıma olarak 80 no’lu otobüs hattıyla ulaşım 

sağlanmaktadır.  

 Demiryolu: Planlama alanını kapsayan Bursa ilinde Hızlı Tren Projesi’nin 

ilk etabı olan Bursa-Yenişehir kesiminde inşa çalışmaları, Bilecik-Yenişehir kesiminde 

ise uygulama projesi hazırlama çalışmaları sürdürülmektedir.7  

  

                                                 
6 1/100000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi ÇDP Araştırma Raporu Cilt IV, 2012 
7 Ulaştırma, Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığı, Demiryolu Sektörü Raporu, 2014 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Al%C3%A7%C4%B1_ta%C5%9F%C4%B1
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Şekil 18:Planlama Alanı İlişkin Ulaşım Bilgileri 
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Şekil 19: Planlama Alanı İlişkin Ulaşım Bilgileri 
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Şekil 20: Planlama Alanı İlişkin Ulaşım Bilgileri 
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Şekil 21: Planlama Alanı İlişkin Ulaşım Bilgileri 
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3.4. ARAZİ KULLANIMI 

Planlama alanı; kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında, devletin hükmü ve tasarrufu 

altında olan denizel alanda kalmaktadır. Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum 

Tesislerinin bulunduğu parsel Hisar Mahallesi, 568 ada, 31 parseldir. İlave plan yapılan 

alanlar denizel alan üzerinde kalmaktadır. Herhangi bir mülkiyet alanında kalmamaktadır. 

Denizel alan üzerinde kalan ilave alan, herhangi bir yapı bulunmayan deniz alanıdır. 

3.5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRESİNDEKİ ÖZEL 

KANUNLARA TABİ ALANLARA İLİŞKİN BİLGİLER 

Planlama alanı ve çevresi 05.11.2021 tarih 31650 sayılı Resmi Gazete İlanıyla, 4758 

karar sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararı ile Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma 

Bölgesi olarak tespit ve ilan edilmiştir. Söz konusu alan sınırı Şekil 22’de gösterilmektedir. 
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Şekil 22: Planlama Alanı Yakın Çevresindeki Özel Kanunlara Tabi Alanlar 
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3.6. MÜLKİYET BİLGİSİ 

Planlama alanı; kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında, devletin hükmü ve tasarrufu 

altında olan denizel alanda kalmaktadır. Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum 

Tesislerinin bulunduğu parsel Hisar Mahallesi, 568 ada, 31 parseldir. Parselin yüzölçümü; 

104.229,81m²’dir. İlave plan yapılan alanlar denizel alan üzerinde kalmaktadır. Herhangi 

bir mülkiyet alanında kalmamaktadır. Hisar Mahallesi, 568 ada, 31 parselin mülkiyeti 

Marmara Entegre Kimya Sanayi A. Ş.’ye aittir (Şekil:23) (Şekil:24) (Şekil:25) (Şekil:26). 

3.7. YERLEŞME/YAPILAŞMA ALANLARI-FOTOĞRAFLAR 

Planlama alanı üzerinde herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. Hisar Mahallesi, 

568 ada, 31 parseldeki planlama alanına ilişkin fotoğrafların çekim yönleri Resim 1’de 

fotoğraflar ise Resim 2 ve Resim 3’te verilmiştir. 
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Şekil 23:Planlama Alanının Mülkiyet Bilgisi 
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Şekil 24: Planlama Alanının Koordinatlı Mülkiyet Bilgisi 
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Şekil 25: Planlama Alanının Koordinatlı Mülkiyet ve Plan Bilgisi 
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Şekil 26: Taşınmaza ait Tapu Kaydı 
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Resim 1: Planlama Alanına İlişkin Fotoğrafların Çekim Yönleri 

 

1 

2 
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Resim 2: Planlama Alanına İlişkin Fotoğraflar-1 
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Resim 3: Planlama Alanına İlişkin Fotoğraflar-2 
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3.8. HÂLİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 

Planlama alanının bulunduğu 1/1000 ölçekli hâlihazır harita; H22A07D2C paftasıdır. 

Ancak planlama alanı denizel alanda kaldığından kıyı kenar çizgisini içeren paftalarda yer 

almamaktadır. 

3.9. PLANLAMA ALANI VE ÇEVRESİNDEKİ KIYI TESİSLERİ 

 Limanlar: İthalat ve ihracatta temel ulaştırma modu olarak kullanılan 

limanlar, Gemlik Limanlar Bölgesinde toplanmıştır. Bu bölgede Borusan, Roda, 

Gemlik Gübre, Gemport ve BP limanı olmak üzere toplam 5 adet liman işletmesinin 

yanı sıra, planlama alanı olan Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri’nin 

şamandırası yer almaktadır (Şekil 27). 

 İskeleler: Bursa İli Marmara Denizi kıyılarında toplam 34 adet iskele yer 

almaktadır. İskelelerin 15’i amaçlı iskele, 19’u rekreasyonel iskeledir. Mudanya 

kıyılarında 10 adet, Gemlik kıyılarında 24 adet iskele yer almaktadır. İskelelerin 

tamamının imar planı yoktur.  

 Balıkçı Barınakları ve Yanaşma Yerleri: Bursa kıyılarında 9 adet balıkçı 

barınağı ve 2 adet bağlama yeri yer almaktadır. Bursa’daki balıkçı barınaklarının 

kullanım oranlarının sektörel dağılımları incelendiğinde; %84,19’unun turizm 

sektörü(yat turizmi) tarafından, %15,81’inin tarım sektörü(balıkçılık) tarafından 

kullanıldığı tespit edilmiştir. Balıkçı barınakları özelinde bakıldığında; Planlama alanı 

olan Gemlik Kurşunlu Balıkçı Barınağı kapasitesinin üstünde kullanıldığı ve Gemlik 

Kurşunlu Balıkçı Barınağı’nın kullanılan kapasitesinin de %88,04’ünün turizm sektörü 

tarafından kullanıldığı ortaya çıkmıştır.8  

 Kıyı Düzenleme Projeleri: Bursa İl’inde; Mudanya Kıyı Bandı Sahil 

Düzenleme Planı, Gemlik Dolgu İmar Planı ve Gemlik Kurşunlu Kıyı Düzenlemesi 

Amaçlı İmar Planı olmak üzere üç adet onaylı kıyı düzenlemesi amaçlı imar planı 

bulunmaktadır.  

 

 

 

                                                 
8 644 sayılı KHK’nın 7. Maddesi uyarınca Bakanlık Makamının 26.10.2015 tarih ve 17581 sayılı Olur’u ile onaylanan 1/50000 ölçekli 

Bursa İli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı (Kıyı Yapıları Uzman Değerlendirme Raporu, Uludağ Üniversitesi, Doç. Dr. Adem Akpınar) 
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3.10. PLANA İLİŞKİN RAPORLAR 

 Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu 

Denizel alanda yer alan planlama alanına ilişkin Bursa Valiliği Çevre ve Şehircilik İl 

Müdürlüğü tarafından 28.09.2011 tarih ve 102732 sayılı genelgeye istinaden 09.08.2021 

tarihinde onaylanmış Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu bulunmaktadır (Şekil 28). Söz konusu 

jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun “sonuç ve öneriler” kısmında şu bilgiler 

aktarılmaktadır: 

1. Bu çalışma Bursa İli, Gemlik İlçesi sınırlarında yapılması planlanan çapa yeri 

alanının 1/1000 ölçekli, H22-A-07-D-2-C nolu 1 adet hâlihazır harita paftalarında 

sınırları belirtilen 1,35 hektarlık alanın uygulama imar planına esas jeolojik-jeoteknik 

etüt raporunun hazırlanması ve yerleşime uygunluk değerlendirmesinin yapılmasıdır. 

2. İnceleme alanında 10.01.2021-13.01.2021 tarihleri arasında, derinlikleri 54,3-60,45 

m. arasında değişen 3 adet sondaj çalışması yapılmıştır. Sondajlar her 1,5 metrede 

Standart Penetrasyon Testi (SPT) yapılarak zeminlerin penetrasyon direnci 

belirlenmiş örselenmiş numune alınmıştır. 

3. İnceleme alanında 1/100000, 1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı bulunmaktadır. 

İnceleme alanında 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planı bulunmamaktadır. İnceleme alanında herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. 

4. İnceleme alanında eğim %0-10 arasındadır. 

5. DSK-1 nolu sondaj kuyusunda 27,00 m derinliğinde deniz suyundan sonra kuyu 

sonuna kadar Kuvaterner yaşlı Alüvyona ait Sıkı açık kahverenkli çok yumuşak-

yumuşak kıvamlı yüksek plastisiteli kil, DSK-2 nolu sondaj kuyusunda 30,00 m 

derinliğinde deniz suyundan sonra kuyu sonuna kadar Kuvaterner yaşlı Alüvyona ait 

Sıkı koyu kahverenkli çok yumuşak-yumuşak kıvamlı yüksek plastisiteli kil ve DSK-

3 nolu sondaj kuyusunda 27,00 m derinliğinde deniz suyundan sonra kuyu sonuna 

kadar Kuvaterner yaşlı Alüvyona ait Sıkı kahverenkli çok yumuşak-yumuşak kıvamlı 

yüksek plastisiteli kil birimleri gözlenmiştir. 

6. İnceleme alanındaki temel zeminin özelliklerini ve dayanım parametlerini tespit etmk 

amacıyla, 10.01.2021 tarihleri arasında, deniz derinliği dâhil 54,3-60,45 m. arasında 

değişen 3 adet, toplam 170,25 metre sondaj yapılmış, zemin özelliğindeki birimlerde 

spt deneyi yapılmış ve çıkan sonuçlar raporda belirtilmiştir. 

7. Çalışma alanı içerisinde yer alan, zemin özelliğindeki litolojilerin mühendislik 

parametrelerini tespit etmek amacı ile zemin mekaniği deneyleri yapılmıştır. 
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Jeoteknik sondaj kuyularından alınan örselenmemiş numuneler üzerindeki deneyler 

zemin ve kaya mekaniği laboratuvarında yapılmıştır. Bütün deneyler TS-1900 ve 

ASTM standartlarına uygun olarak gerçekleştirilmiştir. TS 1900-1 ve TS1500 

standartlarına göre fiziksel özelliklerin tayini amacı ile su içeriği, doğal birim hacim 

ağırlık, elek analizi, atterberg limitleri deneyleri yapılmış örnekler birleştirilmiş 

zemin sınıflamasına (USCS) göre sınıflandırılmıştır. 

8. İnceleme alanında yapılan Masw Kırılma çalışması ve sondajlar neticesinde birinci 

tabaka 4,5/5 metrelere kadar dolgu, kumlu çakıllı killi birime denk gelen Vp:368-374 

m/sn, Vs:167-173 m/sn olarak hesaplanırken, ikinci tabaka 4,5/5 metreden sonra 

kumlu çakıllı killi birime denk gelen Vp:608-691 m/sn, Vs:227-236 m/sn olarak 

hesaplanmıştır. 

İnceleme alanında elde edilen Vs hız değerleri bölgede yapılan sondajlarla birlikte 

giderek sıkılaşıp sağlamlaşan zemin birimi göstermekte olup Vs 30 değeri 209-216 

m/sn aralığında görülmektedir. İlgili değerlendirmelere ait kesit ve grafikler Jeofızik 

Ekler kısmında verilmiştir. İnceleme alanında Vp dalga hızına göre sökülebilirlik 

değerleri genel olarak birinci tabaka için Çok Kolay ikinci tabaka için Çok 

Kolay/Kolay olarak değerlendirilmiştir. 

Maksimum kayma modülü (Gmax) değerleri incelendiğinde dayanımları genel 

olarak; 1.tabakaların "Gevşek Zemin" 2.tabakaların "Orta Gevşek Zemin" özelliğinde 

olduğu görülmektedir. 

Dinamik elastisite modülü (Ed) değerleri incelendiğinde genel olarak; 1. tabakaların 

"Gevşek Zemin" 2. tabakaların "Orta Gevşek Zemin" özelliğinde olduğu 

görülmektedir. 

İnceleme alanında yapılan jeofizik çalışmalar sonucunda elde edilen Bulk 

modülünün genel olarak 1. Tabaka için sıkışmanın Az olduğunu, 2. Tabaka için ise 

sıkışmanın Az olduğunu görmekteyiz. 

İnceleme alanında yapılan jeofizik çalışmalar sonucunda elde edilen Yoğunluk 

değerlerinin genel olarak 1.Tabaka için Düşük yoğunluklu olduğunu, 2.Tabaka için 

ise Yoğunluk değerlerinin Orta yoğunluklu olduğunu göstermektedir. 

İnceleme alanında yapılan jeofizik çalışmalar sonucunda elde edilen Poisson 

değerlerinin genel olarak 1.Tabaka için zeminin Gözenekli-Porozlu olduğunu, 

2.Tabaka için ise, Gözenekli Kırıklı Çatlaklı olduğunu göstermektedir. 
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Göreceli yer büyütme faktörleri 2.6/2.7 aralığındadır. Ansal vd (2004) ölçütüne göre 

spektral büyütme değer değişimleri çalışma alanının büyük kısmı "B" Orta tehlike 

düzeyi" sınıfına girmektedir. 

Bunun yanında, Kumsar vd. (2005) spektral büyütmelerin 2.0 ve üzerindeki 

değerlerinin yerleşime önlemli alanlar için kriter oluşturacağını belirtmişlerdir. 

İnceleme alanında zemin hakim titreşim periyot değerleri 0.68/0.69 sn değer 

almaktadır. Buna göre göreceli hakim periyot değişimleri Ansal vd (2004) 

sınıflamasına göre çalışma alanı "C, Yüksek tehlike düzeyi" sınıfına girmektedir. 

İnceleme alanında yapılacak yapıların, yapı öz periyotları ve yapı periyodu 

amplifikasyon uç değerleri, hesaplanan zemin hâkim titreşim periyotlarına göre 

seçilmesi ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yüklerinin oluşturacağı 

salınım durumunda yer ile yapının yarı-uyuşuma (rezonansa) geçmesinin 

engellenmesi gerekmektedir. 

İnceleme alanında yapılan sismik yansıma sonucunda; 

Proje kapsamında, sahanın jeolojik yapısını anlayabilmek için sahayı temsil 

eden 4'ü kıyıya paralel, 6 tanesi ise dik, toplam 10 hat üzerinde ölçümler yapılmıştır. 

Toplanan veriler veri işlem aşamasından geçirildikten sonra yorumlanarak 

sunulmuştur. 

Kayıtların geneli incelendiğinde deniz tabanı hariç iki adet reflektör tespit 

edilmiş olup, bunlar Reflektör 1 (kırmızı) ve Reflektör 2 (mor) olarak 

adlandırılmıştır. Deniz tabanı mavi renk ile deniz tabanı tekrarlı yansıması turkuaz 

renk ile gösterilmiştir. 

Kesitlerdeki yansıma karakterleri incelendiğinde, Reflektör 1'in üzerinde kalan 

bölümün güncel çökelimler olduğu sonucuna varılmıştır. Bu çökellerin açıklarda 

düzgün bir biçimde biriktiği, düzgün paralel yansıma karakterlerine bakılarak 

söylenebilir. Kıyıya yakın kısımlarda ise aynı birimin açısal uyumsuzluklar ile 

yüzlek verdiği görülmüştür. Reflektör 2 ise, daha çok sahanın kuzeydoğusunda takip 

edilmiştir. Reflektör 2 ile Reflektör 1 arasında kalan kısımın ise yine sedimanter 

yapıda olduğu düşünülmüştür. Daha derin seviyelerde bir reflektör takip 

edilememesinin sebebi olarak küresel açılım etkisi, soğrulma ve tekrarlı yansımaların 

örtücü etkisi gösterilebilir. Kesitler üzerinde yer yer gözlenen hiperbolik yansımalar, 

liman kaynaklı 3. Boyuttan gelen gürültü olarak yorumlanmıştır. H5, H8 ve H10 
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hatlarında kendini gösteren ani derinlik artışı ise keskin yapısı sebebiyle insan yapımı 

bir hendek olarak yorumlanmıştır. H10 kesitinde yüzeyde görülen ve hiperbolik 

saçılmalara sebep olan yansımanın ise sonar hatlarında da gözlemlenen muhtemel 

boru hattı yani mevcut deşarj hattı olarak yorumlanmıştır. 

Ses hızından derinlik bilgisine ulaşmak için yapılan literatür araştırmalarında p 

dalga hızlarının çok geniş spektrumda olduğu görülmektedir, (4. Gary Mavko, 2005). 

Sahada yapılan çalışma daha çok sedimanter ortama odaklandığı için ve sahada 

alınan yüzey numunelerinde genellikle kumlu çökellere rastlanmasından dolayı, su 

kolonu da göz önünde bulundurularak deri/ilik değeri elde edilirken ses hızı 1550 

m/sn olarak kullanılmıştır. Ayrıca kesitlerdeki zamanların sesin gidiş-geliş zamanı 

(Two-way Travel Time) olduğuna da dikkat edilmiştir. 

9. İnceleme alanında killi seviyelerde yapılan SPT deneyi sonuçlarına göre SPT N30 

değerleri 0-5 arasındadır. Bu seviyelerde "çok yumuşak-yumuşak-orta katı" 

kıvamlıdır. İnceleme alanındaki zemin birimler için Kıvamlılık indisi (Ic) 'sıkı', 

Likitlilik indisi (10'ye göre 'plastik', sıkışma indisine (Cc)'ye göre 'yüksek sıkışabilir', 

plastisite indisine göre plastisite derecesi 'yüksek plastik' olarak sınıflandırılmıştır. 

İnceleme alanında yer alan killerde LL verilerine göre şişme derecesi `yüksek-çok 

yüksek', 200 Nolu elekten geçene göre 'yüksek-çok yüksek' ve PI verilerine göre 

şişme derecesi `yüksek' derecelidir. 

Bu hesaplamalara göre çalışma alanındaki Spt verilerine göre yapılan oturma 

hesabında zemin birimlerde oturma değeri 6,24-31,2 cm olarak hesaplanmıştır. 

Oturma için elde edilen bu sonuç izin verilebilir aralıkta olmayıp parsel bazlı zemin 

etütlerinde ayrıntılı olarak incelenmelidir. Zeminlerde Laboratuvar verilerine göre 

yapılan hesaplamalarda taşıma gücü değeri qu= 2,6-2,9 kg/cm2 arasında 

bulunmuştur. Zeminlerde SPT verilerine göre yapılan hesaplamalarda taşıma gücü 

değeri qu= 0,13-0,66 kg/cm2 arasında bulunmuştur. 

10. İnceleme alanı deniz içerisinde yer almaktadır. İnceleme alanında herhangi bir dere 

bulunmamaktadır. 

11. İnceleme alanını kapsayan Bursa İli, Gemlik ilçesi "Türkiye Deprem Tehlikesi 

Haritası"nda En büyük yer ivmesi (g = 0,411) olarak belirtilen alanda kalmaktadır. 

Bölgede yapılacak binalarda "Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği”nde (2018) 

belirtilen hükümlerin uygulanması gerekmektedir. 
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12. İnceleme alanında sıvılaşma problemi beklenmemektedir. Parsel bazlı zemin 

etütlerinde sıvılaşma analizi ayrıntılı olarak incelenmelidir. 

13. Sondaj çalışmalarında elde olunan veriler ve bölgenin depremselliği bilgileri 

ışığında; 18.03.2018 tarih ve 30364 sayılı resmi gazetede Afet ve Acil Durum 

Yönetimi Başkanlığı tarafından yayınlanan Türkiye Bina Yönetmeliğine göre 

inceleme alanında yer alan zemin birimlerinin yerel zemin sınıfı ZF olarak 

tanımlanmıştır. Zemin etik aşamasında ayrıntılı olarak tekrar incelenmelidir. 

14. İnceleme alanında sit alanı ve koruma bölgesi olup olmadığı ile ilgili kurumlardan 

görüş alınmalı ve bu görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

15. İnceleme alanında yapılan sondajlarda karstlaşma vb. sorunla karşılaşılmamıştır. 

16. İnceleme alanı MTA heyelan envanteri haritasında da görüldüğü üzere inceleme 

alanında herhangi bir kütle hareketi beklenmemektedir. 

17. İnceleme alanı için etüt alanında gerçekleştirilecek inşaat faaliyetlerinin de Resmi 

Gazetede yayınlanan Afet Bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmelik ile 

18.03.2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Türkiye Bina Deprem 

Yönetmeliğini dikkate alınarak yapılmalıdır. 

18. Yapılan arazi gözlemleri, sondaj çalışmaları, laboratuvar verileri ile jeolojik tehlikeler 

açısından değerlendirilmiş, yapılan analiz ve hesaplamalar sonucu jeolojik-

jeoteknik değerlendirmeler yapılmış ve inceleme alanı yerleşime uygunluk açısından 

1 kategoride değerlendirilmiştir. 

Önlemli Alan — 5 (Ö.A-5) : Mühendislik Problemleri Açısından (Oturma, 

Şişme, Taşıma gücü vb.) Açısından Sorunlu Alanlar 

Topoğrafik eğimi %0-10 aralığında bulunan, 27,00-30,00 m derinliğinde 

deniz tabanından itibaren Kuvaterner yaşlı Alüvyona ait yüksek plastisiteli kil 

birimlerinin yayılım gösterdiği, inceleme alanında Alüvyonun heterojen bir yapıda olması, 

şişme durumunun yüksek olması, sıvılaşma, oturma, taşıma gücü problemlerinin 

beklendiği, yüksek yeraltı suyu seviyesi ve yüksek deniz suyu girişinin olduğu ancak 

bu problemlerin mühendislik önlemleri ile önlenebileceği kanaatine varıldığı, inceleme 

alanı; inceleme alanı; tüm bu kriterler dahilinde "Mühendislik Problemleri açısından 

(Oturma, Şişme, Taşıma Gücü vb.) Sorunlu Alanlar (Ö.A5)" olarak değerlendirilmiş 

ve 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritalarında "Ö.A-5" simgesi ile 

gösterilmiştir. 
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Bu alanlarda; 

- Bu alanlarda yer alan birimlerin özellikleri dikkate alındığında, yapılması düşünülen 

yapı yüklerinin uygun temel tipleri ile taşıttırılması gerekmektedir. 

-Bu alanlara ait imar planları hazırlanırken ilgili kurumlardan görüş alınıp, bu 

görüşler doğrultusunda planlama yapılmalı ve 3621 sayılı kıyı kanunu ile ilgili yönetmelik 

hükümlerine uyulmalıdır. 

-Bu alanlarda yapılan sondajlarda yeraltı suyunun yüzeye yakın olduğu (Deniz 

seviyesi) ve deniz suyu girişimine bağlı tuzluluk içermesi nedeniyle deniz suyunun 

yapı malzemeleri üzerindeki olumsuz etkisine karşı koruyucu önlemler alınmalı; 

temellerde kullanılacak yapı malzemelerinin deniz suyuna karşı korunması amacı ile 

betonda gerekli sızdırmazlık önlemleri alınmalı ve/veya deniz suyuna dayanıklı yapı 

malzemeleri kullanılmalıdır. Diğer yandan planlama öncesinde deniz dalga hareketlerine 

ve denizel su basmalarına yönelik olarak da ilgili kurumlardan görüş alınmalı ve bu görüş 

doğrultusunda önlem projeleri geliştirilmelidir. 

 

-Bu alanlarda, deprem güvenliği sağlanmalı, yapılaşma öncesi parsel bazında 

ayrıntılı etüt yapılarak, risk taşıyan bu alanlarda yapı ve tesisler depreme dayanıklı 

yapı teknikleri ile desteklenmeli ve yüksek düzeyde mühendislik tedbirlerinin 

alınarak maksimum seviyede yapı ve can güvenliği sağlamak risk minimuma 

indirilmelidir. 

-Yapı temelleri jeolojik birimlerin mühendislik problemi olmayan kesimlerine 

oturtulmalı veya taşıttırılmalıdır. 

- İnceleme alanında kontrolsüz kazı yapılmamalı, derin kazılardan kaçınılmalı kazı 

şeyleri ve mevcut şeyler mutlaka tekniğine uygun projelendirilmiş istinat yapısı vb. 

önlemlerle desteklenmeli, oluşacak şeyler açıkta bırakılmamalı ve bu projeler 

Belediyesinin kontrolünde yerine getirildikten sonra yapılaşmaya izin verilmelidir. 

-"Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik ve Türkiye Bina 

Deprem Yönetmeliği" hükümlerine uyulmalıdır. 

-Parsel bazı zemin etütlerinde temel tipi, temel derinliği ve temelin oturacağı 

seviyenin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, taşıma gücü, sıvılaşma vb.) 

ayrıntılı olarak irdelenmeli ve doğacak problemlere göre gerekli önlemler 

belirlenmeli ve uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir. 
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19. Bu alanlarda yapılacak zemin ve temel etütlerinde temel tipi ve derinliği belirlenerek 

temelin oturacağı zemin seviyesine ait mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak 

belirlenmiştir. Bu rapor imar Planına Esas olarak hazırlanmış olup parsel bazında ve 

binaların temel tasarımında zemin etüt raporu yerine kullanılamaz. Bu tür gereksinimler 

doğduğunda temel araştırmalarına yönelik Jeolojik-Jeoteknik Zemin Etütleri ayrıca 

yapılmalıdır. 

 Hidrografik Oşinografik Rapor 

Planlama alanına ilişkin Deniz Kuvvetleri Komutanlığı, Seyir Hidrografi ve 

Oşinografi Dairesi Başkanlığı tarafından 16.08.2018 tarih 321-18 sayı ile onaylı 

Hidrografik ve Oşinografik Etüt Raporu bulunmaktadır. 

 ÇED Dosyası 

Planlama alanına ilişkin; Bursa Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nden 

13.11.2019 tarih ve 59894 sayılı yazısı ile üçüncü şamandıra ilavesi faaliyetinin ÇED 

Yönetmeliği kapsamında yer almadığına dair kurum görüşü bulunmaktadır. Kurum 

görüşünde; “İl Müdürlüğümüz arşivinde yapılan inceleme neticesinde MKS MARMARA 

Entegre Kimya San. A.Ş.’ye Kimyasal madde üretimi kapasite artışı ve kimyasal madde 

boru iletim hattı için 28.09.2007 tarih ve 560 sayılı ÇED Gerekli Değildir Kararının ve 

Kimyasal madde üretimi artışı, ilave kimyasal üretimi, denizden su alma, derin deşarj 

konulu 12.04.2019 tarih ve 5423 sayılı ÇED Olumlu kararının bulunduğu tespit edilmiştir. 

Faaliyet kapsamında kapasitesinde alanında kapasite artışı yapılmayacağı kimyasal 

malzemenin yüklü olduğu gemin bağlantı noktasına ilave şamandıra yapılacağı 

belirtilmiştir. 

Bu itibarla kimyasal iletim hattının, derin deniz deşarjı yapılarının ve ilgili güvenlik 

önlemlerinin alınması şartıyla üçüncü şamandıra ilavesi faaliyeti ÇED Yönetmeliği 

kapsamında yer almamaktadır. 

Faaliyet kapsamında, proses değişikliği/ilave proses/kapasite artırımı/koordinat 

değişikliği yapılması planlandığında, tekrar Valiliğimiz (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) 

görüşü alınması, 2872 sayılı Çevre Kanunu, 5491 sayılı Çevre Kanununda Değişiklik 

Yapılmasına Dair Kanun ve bu Kanuna bağlı olarak çıkarılan Yönetmeliklerin ilgili 

hükümlerine uyulması, Çevre Düzeni Planı ve Plan Notlarının ilgili hükümlerine uyulması, 
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ekolojik dengenin bozulmaması, çevrenin korunmasında gerekli hassasiyetin gösterilmesi 

gerekmektedir.” denmektedir. 
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Şekil 27: Planlama Alanı Çevresindeki Kıyı Tesisleri 
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Şekil 28: Plana İlişkin Etüt Sınırları Bilgisi 
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4. BÖLÜM: KURUM GÖRÜŞLERİ 

T.C. Bodrum Kaymakamlığı, Bodrum Sualtı ve Arkeoloji Müzesi Müdürlüğü’nün 

1507019 sayılı kurum görüşü; ‘’MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri 

Yeni Boru Devresi ve Gemi Bağlama Üniteleri İlave İmar Planı teklifi ile ‘’Denizden Su 

Alma Derin Deşarj Boru Hattı’’ amaçlı planlama alanı içinde, alanın deniz kesiminde 

muhtemel kültür varlıkları açısından sualtı incelemesinin Müzemiz Müdürlüğünce (İlgili 

Müze) yapılarak olumlu görüş alınması kaydı ile ‘’Denizden Su Alma Derin Deşarj Boru 

Hattı’’ amaçlı taslak 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu’na yönelik mevzuat 

açısından sakınca bulunmadığı, bununla birlikte alanda yapılacak çalışmalarda 2863 sayılı 

yasanın ‘’Haber Verme Zorunluluğu’’ başlıklı 4. Maddesi hükümlerine uyulması gerektiği 

hususu ilgi yazılarla belirtilmiştir. Söz konusu alanda ilgi yazılar gereği, Müdürlüğümüz 

uzmanlarınca yerinde inceleme yapılmıştır. İnceleme sonucu hazırlanan uzman raporu, 

fotoğraflar ve koordinatlı kroki örnekleri ekte gönderilmektedir.’’ şeklindedir (Şekil:29). 

T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Çevresel Etki Değerlendirmesi, İzin ve Denetim 

Genel Müdürlüğü’nün 05.02.2021 tarih ve 231928 sayılı kurum görüşü; ‘’MKS Marmara 

Entegre Kimya Sanayi A.Ş. tarafından yapılması planlanan ‘’Kimyasal Madde Üretiminde 

Kapasite Artışı İlave Formik Asit, Sodyum Hidrosülfit, Sodyum Metabisülfit, Sodyum Sülfat, 

Sülfirik Asit Üretimi, Denizden Su Alma, Derin Deniz Deşarjı’’ projesine Bakanlığımız 

tarafından 12.04.2019 tarih ve 5423 sayılı ÇED Olumlu Kararı verilmiştir. Ayrıca, Bursa 

Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü)’nün yazısıyla yapılması planlanan üçüncü 

şamandıra ilavesi faaliyetinin de ÇED Yönetmeliği kapsamında yer almadığı görüşü 

bulunmaktadır. Bu kapsamda, gerek Nihai ÇED Raporu’nda yer alan taahhütler gerekse Bursa 

Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) görüşü dikkate alınarak iş ve işlemlerin 

yürütülebileceği hususunda gereğini arz ederim.’’ şeklindedir (Şekil:30). 

T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı, Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, 

Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 11.02.2021 tarih ve 

1120126 sayılı kurum görüşü; ‘’MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri 

Yeni Boru Devresi ve Gemi Bağlama Üniteleri İlave İmar Planı kapsamında ilave şamandıra 

ve tamamlayıcı deniz dibi bağlama ünitelerini içeren söz konusu imar planı teklifinde yapılan 

incelemede; kurum görüşü istenen alanın tamamı deniz alanında kalmakta olduğundan 2863 

sayılı yasa kapsamında Müdürlüğümüz imkânlarınca verilecek bir görüş bulunmadığı 

anlaşılmış olup, sualtı incelemesi için ilgili müze müdürlüğüne başvuru yapılabileceği 

hususunda gereğini arz ederim’’ şeklindedir (Şekil:31). 
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Gemlik Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 17.02.2021 tarih 

ve 3463 sayılı kurum görüşü; ‘’Söz konusu kurum görüşü talebinin Belediye Meclisi’nce 

değerlendirilmesi için İmar Komisyonu gündemine alınmış olup, konunun değerlendirilmesi 

için ilave süre verilmesi ve alınan meclis kararının tarafınıza gönderileceği hususunu 

bilgilerinize arz ederim.’’ şeklindedir (Şekil:32). 

T.C. Gemlik Kaymakamlığı, Milli Emlak Müdürlüğü’nün 409932 sayılı kurum 

görüşü; ‘’İlçemiz, Hisar Mahallesinde ‘’Gemlik Marmara Entegre Kimya Sanayi AŞ dolum 

tesislerine boru devresi ve geni bağlama üniteleri ilave imar planı teklifi amaçlı hazırlanan 

imar planı teklifine ilişkin 324 sayılı Milli Emlak Genel Tebliği hükümlerine göre düzenlenen 

bilgi ve belgeleri ile ilk yıl kullanma izni bedeline ait Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu 

yazımız ekinde gönderilmiştir. Bahse konu alan, 06.07.2011 tarih ve 27986 sayılı Resmi 

Gazetede Yayımlanan Kıyı Yapı ve Tesislerinde Planlama Uygulama Sürecine İlişkin Tebliğ 

kapsamında Kıyı ve sahil şeritleri ile doldurma ve kurutma yoluyla kazanılan araziler 

üzerinde 3621 sayılı Kıyı Kanunu’na konu yapı ve tesisleri yapan veya yaptıran yatırımcı 

bütün kamu veya özel kurum ve kuruluşlar ile gerçek kişilere bedeli karşılığında verilecek ön 

izin işinden ibaret olup, İmar plan teklifinin ilgili kurum ve kuruluşlar tarafından onaylanması 

halinde bahse konu alanın kullanım izni sözleşmesi düzenlenmesinde Kaymakamlığımızca 

(Milli Emlak Müdürlüğü) sakınca bulunmamaktadır.’’ şeklindedir (Şekil:33). 

T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel 

Müdürlüğü’nün 09.03.2021 tarih ve 14573 sayılı kurum görüşü; ‘’Dosya muhteviyatının 

incelenmesi neticesinde; 

 10.08.2004 tarihinde onaylı Yeni Boru Devresi ve Gemi Bağlama Üniteleri 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının 2 adet bağlama ünitesi, deniz dibi boru 

hattı ve deniz dibi bağlama ünitelerini kapsadığı, 

 Mevcut kıyı tesisinin mülkiyet bilgisi; MKS A.Ş.’nin mülkiyetindeki 568 ada, 

31 parseldeki alan kıyı tesisinin geri sahası (depolama ve sanayi tesisleri) ile 

mevcut onaylı imar planı dâhilinde yer alan Devletin Hüküm ve Tasarrufu 

Altındaki 946,64 m² yüzölçümlü alan için 11.12.2041 yılına kadar MKS A.Ş. 

namına kullanma izni düzenlendiği, 

 Yeni Deniz Boru Devresi ve Gemi Bağlama Üniteleri Amaçlı 1/5000 ölçekli 

Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli İlave Uygulama İmar Planı teklifinin ise; 

kıyı tesisine seyir emniyeti ve deniz güvenliği açısından üçüncü bir şamandıraya 
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ihtiyaç duyulmasından dolayı ilave bir şamandırayı kapsayan imar planı teklifi 

verildiği, 

 İlgi (a) yazı eki plan teklifi açıklama raporunda yer alan mülkiyet ve planlanan 

alan ile ilgili bilgi krokileri kapsamında deniz içi boru hattının kara birleşim 

noktasındaki bir kısım alanın dolgu niteliğinde kalmış olabileceği ve plan onama 

sınırlarına dâhil edilip edilmemesi hususunun ayrıca değerlendirilmesi gerektiği, 

 Plan açıklama raporunda anılan imar plan teklifine ilişkin yatırıma yönelik 

kapladığı alana ilişkin bilgi verilmediği, hususları tespit edilmiştir. 

 Bu itibarla; yukarıdaki hususlar çerçevesinde, ilgi (a) yazıya konu imar planı 

teklifinin, 3621 sayılı Kıyı Kanunu ve ilgili mevzuatı kapsamında uygun olduğu 

değerlendirilmektedir.’’ şeklindedir (Şekil:34). 

 

Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı, Şehir 

Planlama Şube Müdürlüğü’nün, 18.05.2021 tarih ve 73011 sayılı kurum görüşü: ‘’İlgi (a) 

yazınıza istinaden Belediyemiz Park ve Bahçeler Dairesi Başkanlığı, Sahil ve Planlama Şube 

Müdürlüğü’nden Kıyı Kanununun Uygulanması Yönetmeliği gereğince değerlendirilmesine 

ilişkin ilgi (b) yazımız ile birim görüşü verilmiş olup, ilgi (ç) yazımız ile konunun 

değerlendirilmek üzere Büyükşehir Belediye Meclisi’ne havalesi yapılmıştır. İlgi (a) yazınız 

ile yapılması düşünülen plan teklifi ile ilgili olarak yapılacak iş ve işlemlere ilişkin Bursa 

Büyükşehir Meclisi’nce ilgi (d) kararı alınmıştır.’’ şeklindedir (Şekil:35). 

Gemlik Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 18.06.2021 tarih 

ve 10694 sayılı kurum görüşü; söz konusu kurum görüşüne yönelik, Gemlik Belediye 

Meclisi’nin 12.04.2021 tarih ve 59 sayılı kararı ekte sunulmuştur.’’ şeklindedir (Şekil:36). 

Gemlik Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 18.06.2021 tarih 

ve 10694 sayılı yazısı ekinde aktarılan Gemlik Belediye Meclisi’nin 12.04.2021 tarih ve 

59 sayılı kararında; ‘’Yapılan incelemelerde ilçemiz Hisar Mahallesi MKS Marmara 

Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri Yeni Boru Devriyesi ve Gemi Bağlama Üniteleri 

İlave 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı teklifi ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi 

İmar ve Çevre, Sağlık ve Sosyal İşler Komisyonuna katılan üyelerin oybirliği ile uygun 

görülmüştür.’’ denmektedir (Şekil:37). 

T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel 

Müdürlüğü’nün 23.06.2021 tarih ve 39314 sayılı kurum görüşü; ‘’Söz konusu ilgi (a) 
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talebe yönelik olarak ilgi (b) ve (c) yazıların tetkiki neticesi; planlanan boru hattının 

planlandığı şekliyle gelen gemilerin emniyetli demirleyip bağlamaları bakımından uygun 

olmayacağı, boru hattının yatırımcı bir firmaya ait olan ve mevcutta bulunan şamadıra sitemi 

ile çakıştığı (batı tarafındaki şamandıra) bu nedenle inşaat ve işletme durumda can ve mal 

emniyeti açısından risk teşkil edeceğinin değerlendirildiği ifade edilerek can ve mal 

emniyetini tehlikeye sokmayacak şekilde plan teklifinin revize edilmesi halinde tekrar 

değerlendirilebileceği şeklinde görüşümüz ilgi (ç) yazımızla Çevre ve Şehircilik Bakanlığına 

iletilmiş olup, söz konusu teklifin, ilgili diğer kurumlardan alınan olumsuz görüşler 

kapsamında bu aşamada değerlendirilemediği hususu anılan Bakanlıkça 11.02.2020 tarihli ve 

35370 sayılı yazı ile plan teklifi sahibine (MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş.) 

bildirilmiştir. 

Sonrasında, Çevre ve Şehircilik Bakanlığının ilgi (d) yazısında; ilgi (a) yazıya konu 

imar planı teklifi uygun görülmeyen MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş. tarafından 

sunulan, Bursa İli, Gemlik İlçesi, Hisar Mahallesi ‘’MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi 

Dolum Tesisleri Yeni Boru Devresi ve Gemi Bağlama Üniteleri İlave İmar Planı’’ teklifine 

ilişkin görüşümüz istenilmiştir. 

Konu ile ilgili olarak ilgi (e) ve (f) yazıların tetkiki neticesi; plan açıklama raporunda 

yer alan mülkiyet ve planlanan alan ile ilgili bilgi krokileri kapsamında deniz içi boru hattının 

kara birleşim noktasındaki bir kısım alanın dolgu niteliğinde kalmış olabileceği ve plan 

onama sınırlarına dâhil edilip edilmemesi hususunun ayrıca değerlendirilmesi gerektiği, plan 

açıklama raporunda anılan imar olan teklifine ilişkin yatırıma yönelik kapladığı alana ilişkin 

bilgi verilmediği hususlarının tespit edildiği; bu itibarla imar planı teklifinin, 3621 sayılı Kıyı 

Kanunu ve ilgili mevzuatı kapsamında uygun olduğunun değerlendirildiği şeklindeki 

görüşümüz ilgi (g) yazımızla Çevre ve Şehircilik Bakanlığına iletilmiştir. 

Bu defa Çevre ve Şehircilik Bakanlığından alınan ilgi (ğ) yazıda kısaca, ilgi (a) ve ilgi 

(d) yazılarına konu imar planı tekliflerinin sahibi MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi 

AŞ’nin 27.04.2021 tarihli son dilekçesinde, ilgi (a) yazıya konu ‘’Denizden Su Alma ve 

Deniz Derin Deşarj Boru Hattı’’ amaçlı İmar Planı teklifine ilişkin olumsuz görüş bildiren 

kurumlardan olan Bakanlığımızın ilgi (ç) olumsuz görüşü doğrultusunda projedeki pipo 

yapısının, firmaya metonal tahliyesi yapan gemilerin emniyetli şekilde demirlemesine engel 

teşkil etmesi nedeniyle, şamandıra limanında tadilat projesine gidildiği ve bu tadilat projesinin 

ilgi (d) yazı ile Bakanlığımızın onayına sunulduğu ve ilgi (g) yazımız ile söz konusu projeye 

uygun görüş bildirildiği, dolayısıyla Bakanlığımızın ilk proje ile ilgili ilgi (ç) olumsuz görüş 
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yazısının gerekçelerinin ortadan kalktığı, bu nedenle, ilgi (a) yazıya konu imar planı teklifinin 

tekrar değerlendirilmesinin talep edildiği bildirilerek, Bakanlıklarınca değerlendirme süreci 

devam eden ilgi (d) yazılarına konu imar planı teklifi ve bu teklife ilişkin ilgi (g) 

görüşümüzde dikkate alınarak; ilgi (a) yazılarına konu imar planı teklifine ilişkin ilgi (ç) 

yazımızın geçerliliğini koruyup korumadığı/söz konusu teklife ilişkin nihai görüşümüzün 

Bakanlıklarına iletilmesi istenilmiştir. 

İlgi (a) yazıya konu imar planı teklifi ile ilgili olarak; 

- Gemlik Liman Başkanlığınca; ilgi (b) ve (e) görüş yazıları dikkate alınarak, 1 No’lu 

Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nde belirtilen Genel Müdürlüğümüz görev, yetki ve 

sorumlulukları dâhilinde; ‘’çevrenin, denizin ve kıyı şeridinin korunması ilkesini gözeterek’’ 

hükmü çerçevesinde teklife yönelik gerekli incelemenin 15.03.2009 tarihli ve 27170 sayılı 

Resmi Gazete’de yayımlanan 2009/2 numaralı ‘’Kıyı Tesisi Yapım Taleplerinin 

Değerlendirilmesine Dair Tebliğ’’ gereği kurulacak İnceleme, Tespit ve Denetim Komisyonu 

(İTDK) marifetiyle yapılarak, 

- Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğünce; ilgi (c) ve (f) görüş yazıları dikkate alınarak, 

Söz konusu plan teklifinin değerlendirilmesi (uygun bulunan ilgi (d) yazı eki olan ikinci 

projenin, uygun bulunmayan ilgi (a) yazı eki birinci projenin olumsuz hususlarını giderip 

gidermediği yönüyle irdelenerek), oluşacak mütalaanızın Bakanlığımız görüşünü oluşturmak 

üzere Genel Müdürlüğümüze bildirilmesi ve Liman Başkanlığınca yazımız eklerinin iade 

edilmesi hususunda bilgilerinizi ve gereğini arz ve rica ederim.’’ şeklindedir (Şekil:38). 

T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Milli Emlak Genel Müdürlüğü’nün 07.07.2021 

tarih ve 1285003 sayılı kurum görüşü; ‘’İliniz Gemlik İlçesi, Hisar Mahallesi, Çölektepe 

Mevkiinde bulunan 946,64 m² yüzölçümlü alan üzerinde denizden su alma ve derin deniz 

deşarj boru hattı amaçlı 11.12.2041 tarihine kadar MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş. 

lehine kullanma izni verilmesi Maliye Bakanlığı Makamının 31.07.2008 tarihli Olurları ile 

uygun görülmüş olup bu Olur doğrultusunda gerekli işlemlerin yapılması Valiliğinize 

(Defterdarlık) yazıları 01.08.2008 tarihli ve 41541 sayılı yazımızla bildirilmiştir. 

Daha sonra, söz konusu yerde bulunan Devletin hüküm ve tasarrufu altındaki toplam 

25.248,96 m² yüzölçümlü alan ile 39.600.000,00 m³ deniz suyu için soğutma suyu alma ve 

deşarj hattı olarak kullanılması amacıyla MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş.’ye daha 

önce verilen kullanma izni süresiyle eş zamanlı olacak şekilde 11.12.2041 tarihine kadar 
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kullanma izni verilmesi Bakanlığımız Makamlarının 13.10.2020 tarihli ve 215500 sayılı 

Olurları ile uygun görülmüş ve bu Olur doğrultusunda gerekli işlemlerin yapılması hususunda 

Valiliğinize (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) talimat verilmişti. 

Bu defa, Bakanlığımız Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğünden alınan 13.01.2021 

tarihli ve 74434 sayılı yazıda; İliniz, Gemlik İlçesi, Hisar Mahallesinde bulunan, MKS 

Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri Yeni Boru Devresi ve Gemi Bağlama 

Üniteleri İlave İmar Planı kapsamında ilave şamandıra ve tamamlayıcısı deniz dibi bağlama 

ünitelerini içeren imar planı tekliflerinin yazıları ekinde gönderildiği belirtilerek, bahse konu 

Nazım ve Uygulama İmar Planı Teklifi hakkında Genel Müdürlüğümüz görüşünün 

bildirilmesi istenilmiştir. 

Konuya ilişkin olarak Valiliğinizden (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) alınan ilgi 

yazılar ve eklerinde özetle; 

- MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş. tarafından söz konusu yerde bulunan 

568 ada 33 parsel ve parselin kıyıya terk edilen 782,16 m² yüzölçümlü kısmı ile 

şamandıra sistemi için Devletin hüküm ve tasarrufu altındaki 11.227,84 m² 

yüzölçümlü alanlar üzerinde irtifak hakkı tesis edilmesi ve kullanma izni 

verilmesinin talep edildiği, 

- Muradiye Emlak Müdürlüğünden alınan 12.02.2021 tarihli ve 283670 sayılı yazı 

ekinde gönderilen teknik raporda, planlama alanının; planlama alanı 11.227,84 m² 

olduğu, MKS Marmara Entegre Kimya A.Ş.’ye ait tesiste kimyasal ham maddenin 

gemilerden tesise daha güvenli bir ikmal yapılabilmesi için geminin bağlantı yapıp 

sabitleneceği üçüncü bir şamandıraya ihtiyaç duyulmasından ilave bir şamandıra 

projesi çalışılarak imar planı teklifi hazırlandığı, ayrıca mevcut tesisle bütünlük arz 

ettiği, 

- Söz konusu yerde bulunan 568 ada, 33 parsel ve 2.119,73 m² yüzölçümlü taşınmaz 

ve bu parselin kıyıya terkedilen 782,16 m² yüzölçümlü kısmının anılan yerde 

bulunan, mülkiyeti MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş.’ye ait olan 568 ada 

31 parsele bitişik vaziyette bulunduğu, adı geçen Şirket tarafından işgalli olarak 

kullanıldığı ve mevcut tesisle bütünlük arz ettiği, 

- 09.04.2021 tarihli Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporuna göre 782,16 m² 

yüzölçümlü alana m²’si 80,60 TL olmak üzere 63.042,97 TL yıllık kullanma izni 

bedeli takdir edildiği, 
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- 09.04.2021 tarihli Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporuna göre 2119,73 m² 

yüzölçümlü alana m²’si 80,60 TL’den olmak üzere 170.850,00 TL yıllık irtifak 

hakkı bedeli takdir edildiği, 

- 03.03.2021 tarihli Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporuna göre 11.227,84 m² 

yüzölçümlü alana m²’si 80,60 TL’den olmak üzere 905.000,00 TL yıllık kullanma 

izni bedeli takdir edildiği, 

- Söz konusu alanlara irtifak hakkı tesis edilmesi ve kullanma izni verilmesinde 

Valiliklerince (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) herhangi bir sakınca bulunmadığı, 

2018/11 sayılı İç Genelgemiz kapsamında görüşleri sorulan Bakanlık Müşavirliğinden 

alınan 08.06.2021 tarihli ve 1068759 sayılı yazı ile söz konusu talebin anılan Genelge 

Kapsamında uygun görüldüğü bildirilmiştir. 

Buna göre; Bakanlık Müsavirliğinin anılan yazısı dikkate alınmak ve izinsiz olarak 

kullanılan alanlara ilişkin ön izin sözleşmesinin imzalanacağı tarihe kadar tahakkuk ettirilecek 

olan ecrimisil bedellerinin işgalcisi tarafından ödenmesi kaydıyla; 

1. İliniz, Gemlik İlçesi, Hisar Mahallesi, Çömlektepe Mevkii yönünde bulunan 568 ada, 33 

parsel numaralı ve 2.119,73 m² yüzölçümlü taşınmaz üzerinde, imar planında ayrıldığı 

amaç doğrultusunda kullanılmak amacıyla, adı geçen Şirket daha önce verilen kullanma 

izni süresiyle eş zamanlı olacak şekilde 11.12.2041 tarihine kadar irtifak hakkı tesis 

edilmesine esas olmak üzere, ilk yıl için tespit edilen 175.000,00 (yüzyetmişbeşbin) TL 

tahmini irtifak hakkı bedeli üzerinden, 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 51 inci 

maddesinin (g) bendi uyarınca MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş. ile pazarlık 

usulüyle irtifak hakkı ihalesi yapılması, 

2. İliniz, Gemlik İlçesi, Hisar Mahallesi, Çömlektepe Mevkii yönünde bulunan Devletin 

hüküm ve tasarrufu altındaki 11.227,84 m² yüzölçümlü alan ile aynı yerde bulunan 568 

ada, 33 parsel numaralı taşınmazın kıyıya terk edilen 782,16 m² yüzölçümlü alanlar 

üzerinde, imar planında ayrıldığı amaç doğrultusunda kullanılmak amacıyla, anılan 

Şirkete daha önce verilen kullanma izni süresiyle eş zamanlı olacak şekilde 11.12.2041 

tarihine kadar kullanma izni verilmesine esas olmak üzere, ilk yıl için tespit edilen 

980.000,00 (dokuzyüzseksenbin) TL tahmini kullanma izni bedeli üzerinden, 2886 sayılı 

Devlet İhale Kanununun 51 inci maddesinin (g) bendi uyarınca MKS Marmara Entegre 

Kimya Sanayi A.Ş. ile pazarlık usulüyle kullanma izni ihalesi yapılması, 

3. İleride lehine kullanma izni verilecek olan MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş.’ye 

tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri işlemlerin yapılması, onaylı imar planına göre 
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uygulama projelerinin hazırlattırılması ve onaylattırılması gibi işlemlerin yerine 

getirilebilmesi, ilgili kurum ve kuruluşlardan gerekli izinlerin alınabilmesi amacıyla, 

yapılacak olan kullanma izni ihalesi sonunda kararlaştırılacak bedelin, fiili kullanım 

bulunan alanlar için tamamı, fiili kullanım bulunmayan alanlar için ise %20’si oranında 

belirlenecek bedel üzerinden 1 (bir) yıl süre ile ön izin verilmesi (Fiili kullanım olmayan 

alanlar için ikinci yıl %20, üçüncü yıl %30, dördüncü yıl %40), 

4. MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş. ile Yönetmelik eki Ek-12 ‘’Ön İzin 

Sözleşmesi’’nin düzenlenmesini ve sözleşmeye ön izin verilen yeri gösterir krokinin 

eklenmesi, 

5. MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş. tarafından yükümlülüklerin yerine 

getirilmemesi halinde verilecek olan bu ön iznin İdarece doğrudam iptal edilmesi, 

6. Ön izin dönemi içerisinde yükümlülüklerin yerine getirilmesi halinde ise, belirlenen 

bedelin, ön izinde geçen süre dikkate alınarak Türkiye İstatistik Kurumunca yayımlanan 

Tüketici Fiyat Endeksi (TÜFE – oniki aylık ortalamalara göre yüzde değişim) oranında 

arttırılması suretiyle tespit edilecek olan ilk yıl irtifak hakkı kullanma izni bedeli 

üzerinden MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş. ile bu Şirket lehine daha önce aynı 

yerde bulunan alanlar üzerinde tesis edilen kullanma izni süresi ile eş zamanlı olacak 

şekilde 11.12.2041 tarihine kadar Yönetmelik Eki Ek-14 uyarınca irtifak hakkı tesis 

edilmesi ile Yönetmelik eki Ek-16 Kullanma İzni Sözleşmesinin düzenlenmesi, 

7. Düzenlenecek kullanma izni sözleşmelerine; ‘’Söz konusu kıyı yapısının onaylı imar 

planı ve uygulama projelerine uygun olarak yapılmış olduğuna ilişkin Ulaştırma ve 

Altyapı Bakanlığı (Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü) yazısının bir örneği İdareye 

verilecektir.'' 

Şeklinde özel hüküm konulması, 

Bakanlık Makamının 07.07.2021 tarihli ve 1284642 sayılı Olurları ile uygun 

görülmüştür.’’ şeklindedir (Şekil:39). 

T.C. Bursa Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü, Milli Emlak Dairesi 

Başkanlığı Osmangazi Emlak Müdürlüğü’nün 15.09.2021 tarih ve 1721094 sayılı kurum 

görüşü; ‘’Konu hakkında Gemlik Kaymakamlığından (Milli Emlak Müdürlüğü) alınan ve bir 

örneği ekte gönderilen 10.09.2021 tarih ve 1694276 sayılı yazıda özetle, söz konusu alan 

üzerinde ön izin sözleşmesinin düzenlendiği ve ilgili şirketin tüm yükümlülüklerini yerine 

getirdiği bildirilmiştir.’’ şeklindedir (Şekil:40). 
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T.C. Bursa Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nün 

10.12.2021 tarih ve 2420028 sayılı kurum görüşü; Bursa İli Gemlik İlçesi, Hisar Mahallesi, 

MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri Yeni Boru Devresi ve Gemi Bağlama 

Üniteleri İlave İmar Planı teklifinin kurum görüşleri aşamasının Milli Emlak Genel 

Müdürlüğü kısmında ön izin sözleşmesinin tamamlandığı belirtilerek gönderilmesi 

istenmiştir. Bu kapsamda, ilgi dilekçe ve ekleri yazımız ekinde gönderilmekte olup, konunun 

Bakanlığımızca değerlendirilmesi hususunda bilgilerinizi arz ederim.’’ şeklindedir (Şekil:41). 

 Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi ilanı: Planlama alanı ve 

çevresi 05.11.2021 tarih 31650 sayılı Resmi Gazete İlanıyla, 4758 karar sayılı 

Cumhurbaşkanlığı Kararı ile Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak 

tespit ve ilan edilmiştir. Söz konusu karar ve ekleri Şekil 42’de aktarılmaktadır. 

 Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı, 

Şehir Planlama Şube Müdürlüğü’nün, 25.02.2022 tarih ve 32996 sayılı kurum görüşü: 

“yazınız ekinde gönderilen alan; Mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığında 19.01.1998 

tarihinde onaylanan ve yürürlükte olan “Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 

Planı” kapsamında “Kıyı kenarının deniz tarafın”da kalmaktadır. Bahse konu alana ilişkin 

onaylı 1/25000, 1/5000 ölçekli nazım imar planları bulunmamaktadır.” Şeklindedir (Şekil:43). 

 Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Milli Emlak Genel 

Müdürlüğü’nün 24.12.2021 tarih ve 2541592 sayılı kurum görüşü: “Bursa İli, Gemlik 

İlçesi, Hisar Mahallesi, Çölektepe Mevkii yönünde bulunan Devletin hüküm ve tasarrufu 

altındaki toplam 12.010,00 m² (11.227,84 m² deniz yüzeyi + 782,16 m² kara alanı) 

yüzölçümlü alanın, MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.Ş.’ye daha önce verilen kulanma 

süresiyle eş zamanlı olacak şekilde 11.12.2041 tarihine kadar kullanma izni verilmesine esas 

olmak üzere ön izin verilmesi Bakanlık Makamının 07.07.2021 tarih ve 1284642 sayılı 

Olurları ile uygun görüldüğü Bursa Valiliğine (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) yazılan 

07.07.2021 tarihli ve 1285003 sayılı yazımızla bildirilmiş, bu doğrultuda adı geçen şirket ile 

idaremiz arasında 02.09.2021 tarihli ve 12033 tescil numaralı ön izin sözleşmesi 

imzalanmıştır.” şeklindedir (Şekil:44).  



 

69 

 

Şekil 29. Bodrum Sualtı Arkeoloji Müzesi Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Şekil 30. Çevresel Etki Değerlendirmesi, İzin ve Denetim Genel Müdürlüğü Kurum 

Görüşü 
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Şekil 31. Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Şekil 32. Gemlik Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Şekil 33. T.C. Gemlik Kaymakamlığı, Milli Emlak Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Şekil 34. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel Müdürlüğü 

Kurum Görüşü 
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Şekil 35. Bursa Büyükşehir Belediyesi, Şehir Planlama Şube Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Şekil 36. Gemlik Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Şekil 37. Gemlik Belediye Meclisi Kararı 
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Şekil 38. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel 

Müdürlüğü  
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Şekil 39. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Milli Emlak Genel Müdürlüğü Kurum 

Görüşü 
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Şekil 40. Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü, Milli Emlak Dairesi Başkanlığı Osmangazi Emlak 

Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Şekil 41. Çevre, Şehircilik ve İklim Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Şekil 42. Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi İlan Kararı 
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Şekil 43. Bursa Büyükşehir Belediyesi, Şehir Planlama Şube Müdürlüğü Kurum Görüş 
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Şekil 44. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Milli Emlak Genel Müdürlüğü'nün 

Kurum Görüşü 
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5. BÖLÜM: SENTEZ 

Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesislerinin bulunduğu parsel Hisar Mahallesi, 

568 ada, 31 parseldir. Parselin yüzölçümü; 104.229,81m²’dir. İlave plan yapılacak olan alan 

MKS Marmara Entegre Kimya A.Ş.’ye ait 568 ada 31 parseldeki tesiste kimyasal 

hammaddenin gemilerden tesise daha güvenli bir şekilde ikmal yapılabilmesi adına hizmet 

verecek olup planlama alanı denizel alan kalmaktadır. Kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında 

kalan alan devletin hükmü ve tasarrufu altında olup herhangi bir mülkiyet alanında 

kalmamaktadır. 

Projenin gerçekleştirileceği Hisar Mahallesi, Gemlik ilçe merkezinin güneybatısında ve 

ilçe merkezine yaklaşık 9 km, Bursa İl’ine ise 38 km mesafede yer almaktadır. Proje alanına 

Bursa il merkezinden Bursa-Yalova karayolu üstünden, Limanlar Bölgesi yolunu takiben 

ulaşılabilmektedir (Şekil 45). Planlama alanı Gemlik İlçesi’nde Limanlar Bölgesi olarak 

adlandırılan alanda yer almakta olup Limanlar Bölgesi’nin güneyinde, Roda Limanı’nın 

batısında, Askeri Hara Alanı’nın kuzeyinde yer almaktadır.  

Gemlik’te tarım, oldukça gelişmiştir. En çok zeytin üretimi yapılır. Ancak tarımın yanı 

sıra planlama alanının bulunduğu Gemlik Limanlar Bölgesi de Gemlik ilçesinin ekonomisini 

büyük ölçüde etkileyen ve katkı sağlayan bir alandır. 
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Şekil 45: Planlama Alanına Ulaşım 
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6. BÖLÜM: İLAVE PLAN ÖNERİSİ 

6.1. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI ve 1/1000 ÖLÇEKLİ İLAVE 

UYGULAMA İMAR PLANI GEREKÇESİ 

MKS Marmara Entegre Kimya A.Ş.’ye ait tesiste kimyasal hammaddenin gemilerden 

tesise daha güvenli bir şekilde ikmal yapılabilmesi için söz konusu imar planı hazırlanmıştır. 

Mevcut planlı iki şamandıra geminin arka tarafını iki noktadan sabitlemektedir. Ön kısmı ise 

gemilerin çapa atarak sabitlenmesi gereken noktadır. Ancak bu alan akıntının fazla olduğu bir 

alan olduğu için gemilerin çapa atarak ön kısmı sabitlemesi zor ve tehlikeli olmaktadır. Aynı 

zamanda limanın yaklaşık 350 metre kuzeydoğusunda başka bir liman yer almaktadır. 

Gemilerin ön kısmını sabitlemek için atılan çapa, yanındaki limana çapa atan gemiler için de 

tehlike unsurudur. Sonuç olarak gemilerin ön kısmının çapa atılarak sabitlenmesi konusu 

çevre limanlar ve ikmal yapacak gemiler bağlamında sıkıntılar meydana getirmektedir. 

Kimyasal hammaddenin gemilerden tesise daha güvenli şekilde ikmal yapılabilmesi için 

geminin bağlantı yapıp sabitleneceği üçüncü bir şamandıraya ihtiyaç duyulmasından dolayı 

ilave bir şamandıra projesi çalışılarak, bu projeye istinaden imar planı hazırlanmıştır. 

6.2. 1/1000 ÖLÇEKLİ İLAVE UYGULAMA İMAR PLAN KARARI 

Mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı’nın 10.08.2004 tarihli Olur’ları ile onaylanan 

Gemlik (Bursa) Marmara Entegre Kimya Sanayi Dolum Tesisleri Yeni boru Devresi ve Gemi 

Bağlama Üniteleri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’na ilave olarak hazırlanan uygulama 

imar planında;  

 MKS Marmara Entegre Kimya A.Ş.’ye ait tesiste kimyasal hammaddenin 

gemilerden tesise daha güvenli bir şekilde ikmal yapılabilmesi için geminin bağlantı yapıp 

sabitleneceği üçüncü bir şamandıraya ihtiyaç duyulmasından ilave bir şamandıra projesi 

çalışılarak, bu projeye istinaden imar planı hazırlanmıştır.  

 Planda yeni eklenecek şamandırayı sabitleyecek 6 adet 3992 kg. çapa, 3 adet 

13 ton beton blok ve 3 adet sinker beton blok tasarlanmıştır. 

 Planlama alanı 11228 m²’dir. 

 

 



 

103 

 

6.3. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLAN KARARI 

Hazırlanan nazım imar planında mevcut şamandıraların olduğu alana ilişkin onaylı 

nazım imar planı bulunmadığından ilave edilen şamandıra alanına ilişkin hazırlanan nazım 

imar planı adı ilave olarak geçmemektedir. Bahse konu nazım imar planında;  

 MKS Marmara Entegre Kimya A.Ş.’ye ait tesiste kimyasal hammaddenin gemilerden 

tesise daha güvenli bir şekilde ikmal yapılabilmesi için geminin bağlantı yapıp 

sabitleneceği üçüncü bir şamandıraya ihtiyaç duyulmasından ilave bir şamandıra projesi 

çalışılarak, bu projeye istinaden imar planı hazırlanmıştır. Hazırlanan nazım imar planında 

Şamandıra ve Deniz Dibi Bağlama Üniteleri tanımlanmıştır. 

 Planlama alanı 11228 m²’dir. 
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EK-1 ONAYLI TAPU TESCİL BELGESİ 
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EK-2 KADASTRO PAFTA ÖRNEĞİ 
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EK3-MÜLKİYET BİLGİSİ 
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EK4-JEOLOJİK JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 
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EK5-HİDROGRAFİK ve OŞİNOGRAFİK ETÜT RAPORU 
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EK6-KURUM GÖRÜŞLERİ 
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Bodrum Sualtı Arkeoloji Müzesi Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Çevresel Etki Değerlendirmesi, İzin ve Denetim Genel Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Gemlik Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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T.C. Gemlik Kaymakamlığı, Milli Emlak Müdürlüğü Kurum Görüşü 

 



 

140 

 

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel Müdürlüğü Kurum 

Görüşü 
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Bursa Büyükşehir Belediyesi, Şehir Planlama Şube Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Gemlik Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Gemlik Belediye Meclisi Kararı 
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Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel Müdürlüğü
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Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Milli Emlak Genel Müdürlüğü Kurum Görüşü
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Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü, Milli Emlak Dairesi Başkanlığı Osmangazi Emlak Müdürlüğü 

Kurum Görüşü 
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Çevre, Şehircilik ve İklim Müdürlüğü Kurum Görüşü 
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Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi İlan Kararı
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Bursa Büyükşehir Belediyesi, Şehir Planlama Şube Müdürlüğü Kurum Görüş 
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Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Milli Emlak Genel Müdürlüğü'nün Kurum 

Görüşü 
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EK7-BİLGİ PAFTASI 
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EK8-YÜRÜRLÜKTEKİ ÜST ÖLÇEK PLAN 
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EK9-YÜRÜRLÜKTEKİ UYGULAMA İMAR PLANI 
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EK10-TESCİL KARARI 
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EK11-BÜRO TESCİL BELGESİ 
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EK12-PLAN MÜELLİFİ YETERLİLİK BELGESİ 
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EK13-ŞEHİR PLANCISININ HİSSESİNİ GÖSTERİR 

BELGE 
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EK14-LİSANS DİPLOMASI ve İMZA BEYANNAMESİ 
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EK15-PLAN SÖZLEŞMESİ 
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