BURSA ILI, OSMANGAZI iLCESI, CEKIRGE
MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN 1/1000
OLCEKLi KORUMA AMACLI CELIiKPALAS USTU
SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU
KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTU ILAVESI PLAN ACIKLAMA RAPORU




BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

PLANLAMA EKiBi

BURSA iLi, OSMANGAZI ILGESI, CEKIRGE
MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE iLISKIN
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI GELIKPALAS USTU
SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM
ALANI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU iLAVESI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

PLAN MUELLIFi: PLAN MUELLIFi:




icindekiler

1. PLANLAMA ALANI ..ottt sttt ettt ettt et 6
1.1. Planlama Alaninimn YOIl .....ccceevierieeriieeiieiieeeieeite et eiteete et e eteesteeeaeesseeenseessnessaensnaens 6
1.2. Yonetim Yapist, Idari Boliniis Ve SIITIar...........ocovvvvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeena, 6

2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI: ......c.coovovviviviiiieeeceeen, 8
2.1 1/100000 Olgekli Meri Cevre DUzZeni PIAN...........o.ovoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 8
2.2.1/25000 Olgekli Meri Nazim Imar PIANT..........c.ooioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
2.3.1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar PIant...........cooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 10
2.4. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar P1ani..............ccooevevoveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeinans 11

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI.........cococoviiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 11
3.1. Jeolojik Etld RaAPOTU....ccueiiiiiiiiiiieciieeiieete ettt s 11
3.2. Deprem DUIUMUL.....coooiiiiiiieeieeeciie ettt e e eae e e ete e e e e e sstaeesnseeesnbeeesnseeennnes 12
3.3, MOTTOIOJIK YaPLutiintiieiiieiie ettt sttt et 13
3.4, EGIM DUIUMU ....ooiiiiiiiiie ettt ettt ve e ae e esbeessaesebeesaesnbeensseensaas 13
3.5, MULKIYEE YAPIST.eeeutiiiiieiiieiieitie ettt et e e te et et e et e e b e e teeeae e saeesseensaesnseesaeesseensseenseas 14
3.6. A1azi KUILAnImI.....c.ooiiiiiiciieccc ettt ettt e e e e e 15
37 TKIIN oottt 16
3.8. FlOTa V& FAUNA ..ottt ettt sttt et 17

3.8.1. FlOTa V& VEJ@LaSYOM.....uiiiiiiiiieiiieiieeite ettt ettt ettt e s ens 17
3820 FAUNA .ttt ettt st e st ea 17
3.9. DemMOZrafik YaPI...uoiieiiiiiiieece ettt et 17
3.10. Sosyal ve EKONOmMIK YapI....ccceecuiiiiiiiiiiieiieee et 20
311, TeKNIK ALLYAPL.cciniiiiiiiiie et ettt st eneeas 20
3.11.1 Ulagim AZINAAKT YOTT c..uvvivuiiieiiieeiieeeiie ettt ettt stee e e e e e s 20
3.11.2 Onemli Merkezlere UZaKIIK ..............ccoveeeueueveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeesessseeeese s s 22
R BT ) () B - o) RSOSSN 23
BUL20T TATIINL coiiiee ettt ettt ettt et e be e et e sb e et enbe e st e naeeens 19
B12.2 SANAYT .ttt ettt ettt ettt bt et e bt e tee e bt e etteebeennteenteenneaens 21
BLL2.3 CRVIC it ee ettt et e e e e e e e et e e e e e e e e e et ba b e e e e e e e e eeearararaaeeeeeeeanrraaaens 21
31204 TULIZIM «onieeee ettt ettt et e bt e e et e bt enteeneesseenseeneenseensenanans 23
3.13. Yapt Yasaklt Alanlar........c.oooouioiiiiiiiiieieeeee et 24
3.14. Ozel Kanunlara Tabi ALAnIar .............cccooeveveioreeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24



3.15. Koruma Statist Bulunan ALANIAT .........oeeeeeeieeeeeeee e 24

3.16. Fotagraf Cekim NoKtalari.............ooiiiiiiii e, 24

. KURUM GORUSLERI.........ooiiieiiieeeeeeee et 27
5. SENTEZ ...ttt ettt ettt et et et e st e st et e e n e bt e nteenteeneenneeneenaeenes 26
PLAN TEKLIFIL ..ottt 27
6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi.........cccceccuveeeieeeciieeciieeciee e 27
6.2. 1/1000 6lcekli Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar............cccccoovveeiiieeciieeieecieeceeeee 28
PLan NOTUL ..ot e e e e 29
ERLER ..ot e 30



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

HARITALAR DiZiNi

Harita 1: Planlama Alani il idari BAIGNGUS Ve SINIFAT. ........oveieeeeeeeeeee e, 7
Harita 2 Planlama Alani lige idari BOIUNGUS Ve SINIFIA..........c.ccvieeeeeeeeeeceee e 8
Harita 3 Turkiye Deprem Haritas! .........coooviiiiiii e 12
Harita 4 EGIm Analiz Haritas! ... 13
Harita 5 Mulkiyet Analiz Haritas! .........cooooouiiiiiie e 13
Harita 6 Planlama Alaninin Bursa Ili Ulasim Agindaki Yeri ...........cccocooveveiievennenee. 18
Harita 7 Planlama Alaninin Bursa ili Ulasim AGindaki Yer ...........cccoooviveeeeceieeenennn 21
Harita 8 Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Uzaklgl. ...........ccooovvoeeieeeieeean. 21

Harita 9 Fotograf Paftasl..............oooi it s 2D



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

SEKILLER DIZINI

Sekil 1: Planlama Alanini Gosterir Uydu GOrintlsu ..........ooooveveiiiiiiiieiieeeeeeeeee 6
Sekil 2 Meri 1/100000 Olgekli Cevre DUzeni Plant .............ccooceeeeeeieeieeeee e, 9
Sekil 3 Meri 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani..........c.ccoooveeeeeieeeeeee e 10
Sekil 4 Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant..........cccoooeeoeeeeieeeeeeeeeee e 11
Sekil 5 Planlama Alaninin Mulkiyet Analizi ..., 12
SEKIl 6 Yapl RUNSALI ..o 15
Sekil 7 Surdurdlebilir Koruma ve Kontrollt Kullanim
Alani....ooo 24

Sekil 8 Planlama Alani Yakin Cevresi Sentez Paftas! ..........cccovveiiiiiiiieeieeeii. 32



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

TABLOLAR DiziNi

Tablo 1 Yillara gore Osmangazi ilcesi Cekirge Mahalle Nufusu (2013-2023)
Tablo 2 Bursa lli Konaklama Kapasiteleri ...,
Tablo 3 Bursa lli Osmangazi ligesi Turizm Istatistikleri.................c..oooooeieei.



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

GRAFIKLER DiZziNi

Grafik 1 Yillara gore Osmangazi Nufus Grafigi (2006-2022)



BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

1. PLANLAMA ALANI

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlama alan1 Osmangazi ilgesi, Cekirge mahallesi, 4165 ada 55 parseli kapsamaktadir.
Planlamaya konu taginmaz yaklasik olarak 899.72 m*’dir.

X=4451900-4 451 800,
Y=418 000- 417 900, koordinatlar1 arasinda kalmaktadir.

Planlamaya konu taginmaz, Bursa ili Osmangazi il¢esi, Cekirge mahallesi sinirlar
icerisindedir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil 1: Planlama Alanint Gosterir Uydu Goriintiisii

Planlama alani, Osmangazi ilgesi sinirlari igerisinde, Unesco Diinya Miras1 Alani olan
Hanlar Bélgesi’nin 2,3 km, Muradiye Kiilliyesi’nin yaklasik 900 m kuzeybatisinda, Izmir-
Ankara Yolu’nun 800 m giineyinde, Tarihi Celik Palas Oteli ve Hamam1’nin bitisiginde, Kiiltiir
Park’in yaklagik 150 m giineybatisinda yer almaktadir. (Bkz. Sekil-1)

1.2. Yonetim Yapisi, idari Boliiniis Ve Simirlar

Bursa ili, Marmara Bolgesi’nin gilineydogusunda yer almaktadir. Bursa ili, doguda
Bilecik ve Sakarya illeri, kuzeyde Kocaeli, Yalova, Istanbul illeri ve Marmara Denizi, giineyde
Kiitahya ili, batida Balikesir illeriyle ¢evrilidir. Bursa ili, cografi olarak Marmara Bélgesi'nin
Giliney Marmara Boliimii'nde yer almaktadir. Yiiz 6l¢iimii 10.891 km2’dir. Bursa 17 ilgeye
sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirastyla; yer aldigi Bursa ili, Niliifer, Osmangazi,
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Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve Yenisehir’dir. En biiyik ilgesi
Mustafakemalpasa; yiizolgiimii 1.670 km2, en kiiciik il¢esi Giirsu; yiizol¢timii 110 km2” dir.

| OSMANGAZI (BURSA) IMAR PLAN ARASTIRMASI | @
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Harita 1: Planlama Alan: Il Idari Béliiniis ve Sinirlar

Osmangazi Ilcesi: Bursa ilinin merkezinde yer almakta olup doguda Gokdere
Vadisi'yle baglar; batida Niliifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirh
Daglari, Niliifer Cay1 ve Bursa Ovasi'ni i¢ine alan topraklara smir olusturan bolgeyi kapsar.
1165,2 kilometrekarelik bir alana yayilmustir. ilgenin denizden yiiksekligi ortalama 150
metredir. Izmir, Istanbul, Eskisehir yollarmin kesistigi kavsak noktasinda bulunan Osmangazi,
Mudanya Limani'na 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km uzakliktadir. Osmangazi ilgesine
bagli toplam 109 mahalle ve 27 kdyden olusmaktadir.

Planlamaya konu olan 4165 ada 55 parsel, Osmangazi ilgesi Cekirge mahallesi sinirlari
icerisinde olup, Unesco Diinya Mirast Alam1 olan Hanlar Bolgesi’nin 2,3 km, Muradiye
Kiilliyesi’nin yaklasik 900 m kuzeybatisinda, Tarihi Celik Palas Oteli ve Hamami’nin
bitisiginde ve Kiiltiir Park’in yaklasik 150 m gilineybatisinda yer almaktadir. (Bkz. Harita-2)


https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kat%C4%B1rl%C4%B1_Da%C4%9Flar%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kat%C4%B1rl%C4%B1_Da%C4%9Flar%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Nil%C3%BCfer_%C3%87ay%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_Ovas%C4%B1
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Harita 2: Planlama Alan: Ilce Boliiniis ve Sinirlar

2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI:
2.1 1/100000 Olgekli Meri Cevre Diizeni Plam

Planlama alaninin plan Kkararlari incelendiginde; miilga Baymdirhk ve iskan
Bakanliginin 09.01.1998 tarihli karari ile onaylanan 1/100.000 6l¢ekli Bursa 2020 Y1l Cevre
Diizeni Planinda “Mevcut Kentsel Yerlegimler” lejant: ile taniml1 alan kapsaminda kalmaktadir.
Bu plan hiikiimleri dogrultusunda; “Kentsel Yerlesme Alami: Imar plan karari ile kentsel
kullamimlara ayrilan alanlardir.” olarak tanimlanmaktadir.

Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde;
“3.6.Planlama Alani:

Mevcut Yerlesim alaninit ve onayli uygulama imar plan kararlarint kapsayan, yerlegim

’

makro formunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir.’
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Sekil 2: Meri 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

2.2. 1/25000 Olcekli Meri Nazim Imar Plam

Planlamaya konu taginmazlar 19.12.2019 tarih ve 2063 sayili Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclis karar1 ile onaylt 1/25000 6l¢ekli Merkez Planlama Bolgesi nazim imar
planinda “Mevcut Konut Alant” olarak planlidir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonu Plan Hiikiimlerinde; plan degisikligine konu alan igerisinde kalan kullanimlar
i¢in;

“11. Sit Alanlart Bu alanlarda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’'nun ilke

kararlarina ve ¢evre diizeni plani kararlarina aykirt olmamak kaydiyla Bursa Kiiltiir ve Tabiat
Varhiklarimi Koruma Kurulu kararlarina uyulacaktir.

Sit Alanlarinda ilke kararlar: dikkate alinarak plan kararlari getirilmis olup, Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu karari alinmadan nazim ve uygulama imar plani
yapilamaz.

Sit alanlarinda Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulunca plan
kararlarmmin uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir.” denmektedir.
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Sekil 3: Meri 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plan

2.3.1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Plam

Planlamaya konu taginmaz Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve
487 sayil karari ile onayli 1/5.000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plam degisikligi
kapsaminda “Dini Tesis” ve 3. Derece Dogal Sit Alanlari’’nda kalmaktadir. (Bkz. Sekil 4)

Sit alanlarla ilgili 8. madde bashig: altinda; “Sit alanlarinda Bursa Kiiltiir ve Tabiat
Varhiklarint Koruma Kurulu karart dogrultusunda 1/1000 é6lgekli Uygulama Imar Planlar:
vapilacaktir.” denmektedir.

Sekil 4: Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

10
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2.4.1/1000 Olcekli Meri Uygulama Imar Plam

Planlamaya konu tasinmazin meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda “Cami” ve
3. Derece Dogal Sit Alanlari’’nda kalmaktadir. (Bkz. Sekil 5)

Celik Palas Ustii I1I. Derece Dogal Sit Alanlar1 Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda;

1. 3386 Sayil1 yasa ile degisik 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanununun
haklar1 saklidir.

2. Cevre kirliligi ve ilgili onlemler 2872 sayil1 Cevre Kanununa gore alinacaktir.

3. Planlama alaninda Deprem Y 6netmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

4. Imar uygulamasinda kadastral sinirlar esastir.

5. Yol yesil alan ve otoparklar kamu eline gegmeden ruhsat verilemez.

6. Bolge i¢indeki mevcut agaclarin kurumus ve hastalikli olanlart Orman Bolge Miidiirliiglince

tespit edilir ve anilan teskilatca kesilir.

7. Bahce diizenlemesi yapilmadan ve imar parselinin her 10m? si i¢in bir agag¢ dikilmeden yap1

kullanma izni verilemez.

8. Imar adalarinda ifraz edilmeksizin birden fazla bina yapilabilecegi gibi ifraz islemlerinde

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir. Ancak yapilacak ifrazdan

sonra elde edilecek parsellerde, bina taban alan1 min 50m? dir.

9. Kot, binanin oturdugu tabii zemin ortalamasindan alinir.

10. Egimden dolay1r bodrum katlarda bagimsiz bdliim olusturulamaz. Kazanilan kat ancak
otopark ve miistemilat olarak kullanilir.

11. Otopark girisleri disinda bodrum katlara tretuar ve tabii zemin hafredilerek giris yapilamaz.

12. Ayrik nizama tabii 2 katli konut alanlarinda, bina oturma alani max. 200m dir.

13. Ayrik nizam konut alanlarinda; Kaks:0.30 Hmax:6.50 m dir.

14. Plan iizerinde agiklanmayan hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
hiikiimleri gecerlidir.

15. M Lejant1 ile belirlenen alanda mevcut yapilara hi¢bir ilave yapilamaz.

16. Zemin etiidii yapilmadan uygulama yapilamaz ve zemin etiidii sonucu yiiksekliklerde
degisiklik yapilabilir.

17. Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigii'tince 21.11.2007 tarih ile onaylt

Jeolojik ve Jeoteknik Etiid raporunun No:Cilt 1'de yer alan Sonu. ve Oneriler boliimiindeki

hiikiimlerin biitiinline uyulacaktir.
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30.09.2013 tarihli ve 9760 sayili Bakan oluru ile onaylanan 1/1000 &l¢ekli Koruma
Amagli Imar Plan1 Degisikliginde “Cami ve 3. Derece Dogal Sit Alanlari”nda kalmaktadir. Sit
statiisii degisikligi nedeniyle Koruma Amagli Uygulama Imar Planina Bursa Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Komisyonu’nun 04.08.2022 tarihli ve 154 sayili karari ile gegerlilik verilmistir.

“4165 ADA 55 PARSEL (ESKI 21 PARSEL) PLAN NOTU
CAMI:
- Mimari avan projenin estetik kurulca onayindan sonra ruhsat verilir.

- Mimari proje i¢in Bursa Tabiat Varliklarinmi Koruma Bélge Komisyonu goriisii
alinmadan uygulamaya gegilemez.” denmektedir.

Sekil 5: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. Jeolojik Etiid Raporu

Planlamaya konu tasinmazlar 17.01.2001 tarihinde Burs Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi Arastirma Planlama Koordinasyon Daire Bagkanligi Kentsel Gelisme Sube
Midiirliigii’nce onaylanmistir.

S6z konusu alana ait imar Plan1 Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Degerlendirme Raporu

ve Onay Sayfasi (EK-2 ve EK-3)'de yer almaktadir.

3.2. Deprem Durumu

Bursa ili Kestel ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alanmi Tiirkiye depremsellik
haritasinda goriildiigii tizere 02-03 tehlike yer ivme bolgesinde kalmaktadir. (Bkz. Harita-3)

12
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

ACIKLAMALAR K

Harita 3: Tiirkive Deprem Haritasi
3.3. Morfolojik Yapi

Planlamaya konu tasinmazin igerisinde yapimi durdurulan camii ingaat1 bulunmaktadir.
Unesco Diinya Mirast Alani olan Hanlar Bolgesi’nin 2,3 km, Muradiye Kiilliyesi’nin yaklasik
900 m kuzeybatisinda, Tarihi Celik Palas Oteli ve Hamami’nin bitisiginde ve Kiiltiir Park’in
yaklasik 150 m gilineybatisinda yer almaktadir.

3.4. Egim Durumu

Planlama alaninin egim durumu incelendiginde, %43-54 oldugu tespit edilmistir.
Tasinmazin bulundugu alandaki e§im yonelimi kuzeydogudur. (Bkz. Harita-4)

13
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‘Irl 2 BURSA L1, OSVANGAZI ILCESL CEKIRGE
(4165Ada 55Parsel) Kuzey Cephesi Genel Goriiniim (4165Ada S5Parsel)Kuzey Bafi Cephiesi Genel Goriiniim \ MAHALLESE 4163 ADA 55 PARSEL EGIM PAFTASI
=, L) EGIM PAFTASI

GOSTERIM

E PLANLAMA ALANI SINIRI
EGIM DURUML
MULKIVET SINIRI

KAYNAK: YERINDE YAPILAN TESPITLER VE BURO
CALISMALARI

iMAR - PLANLAMA

Harita 4: Egim Analizi

3.5. Miilkiyet Yapis1

Planlamaya konu 4165 ada 55 parselin tamami1 15 Temmuz Sehitler ve Gaziler Cami
Yaptirma Miistemilatin1 Koruma ve Yasatma Talebelere Yardim Dernegine aittir. (Bkz. Harita-
8))
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B

Harita 5: Miilkiyet Analizi
3.6. Arazi kullanim

Planlamaya konu taginmazin igerisinde yapimi durdurulan camii insaati1 bulunmaktadir.
Osmangazi Belediyesi tarafindan 04.01.2021 tarihinde camii alani i¢in yap1 ruhsati verilmistir
(Bkz. Sekil-6)

Unesco Diinya Miras1 Alan1 olan Hanlar Bolgesi’nin 2,3 km, Muradiye Kiilliyesi’nin
yaklagik 900 m kuzeybatisinda, Tarihi Celik Palas Oteli ve Hamami, cam teras ve Millet

Bahgesi alaninin bitisiginde ve Kiiltiir Park’in yaklagik 150 m giineybatisinda yer almaktadir.
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3.7. iklim

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz arasinda bir gecis niteligi gostermektedir. Kiglarin
cok sert gegmedigi ilde yaz donemlerinde de siddetli bir kuraklik goriilmemektedir. En ¢ok
yagis kis ve ilkbahar aylarinda olmaktadir. Bursa ilinde genelde hiikiim siiren Akdeniz iklimi,
Karadeniz ve I¢ Anadolu iklimlerinin etkisiyle bazi degisikliklere ugramistir. Bursa’da
ikliminin gegis 6zelligi gostermesi nedeniyle mevsimden mevsime ya da yildan yila bu tip
iklimlerden birinin agir bastig1 goriiliir. Kislar bazen I¢ Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen
de Akdeniz ikliminin etkisiyle 1lik geger. Planlama Alanmin yer aldigi Osmangazi ilgesi
Marmara Denizi'ne yakin olmasi nedeni ile iklim ¢esitlilik gosterir. Ortalama sicaklik 14.4
derecedir. Ilcede nem orani ortalama %58'dir. Yagis, en ¢ok kis ve ilkyaz aylarinda goriiliir.
Haziran ve Temmuz en diisiik yagis aldig1 aylardir. Yagislar yillik 500-700mm arasindadir.
[lgede ortalama 8 giin kar yagar, Uludag'a ise 25 giin kar diiser ve 4 ay kadar yerde kalir. Ilgede
kar kalinligi 5-10 cm olur, Uludag'da ise 250cm'dir. Ilgede en ¢ok yildiz, poyraz ve lodos
riizgarlar1 goriiliir.

3.8. Flora ve Fauna

3.8.1. Flora ve Fauna

11 bitki ortiisii iklim 6zelliklerine, arazinin yapisina gore degisiklikler gosterir. Daglarm
alt eteklerinde genellikle maki tiirii yesillikler kapli olup biraz daha yamaglara ¢ikildikca
kestane, thlamur, meseliklerle kaplidir. Uludag'in 1200 m.den yukarilarinda kéknar, karacam
ve ardi¢ agaclar1 yer alir. Keles yoresinde genellikle meselikler ve karagamlar goriiliir. I’in
kiyidan uzak kesimlerinde otsu bitkiler de yer almaktadir. iI’in yakin cevresinde vadi
yamagclarinda makilikler ve karaagag tiirleri kapli olup, dag yamaglarinda yine kdknar ve ¢am
agaclar1 yer almaktadir. Ozet olarak il ormanlarinda karagcam, kizilgam, sarigam, koknar, ardig,
mese, kayin giirgen, kestane ve ¢inar agaclari bulunur. Fundaliklarinda ise yabani zeytin, incir,
kizileik, bogiirtlen, tivez, defne ve benzeri bitkiler yer almaktadir.

3.8.2. Toprak Yapis1 ve Kabiliyeti

Bursa Merkez-Bat1 planlama bdlgesi kapsaminda kalan Bursa Ovasi nitelikli tarim
topraklari, Sulama Alanlar1 ve liretim bicimlenmesi agisindan sinai tarimsal tiretimin yapildigi
bitki ortiislinlin oldugu alanlardir.

3.9.Su Kaynaklan

Bursa ili biiyiik akarsular yoniinden zengin olmamakla beraber, yeteri kadar akarsuya
sahip bulunmaktadir. Bunlar, dere ve cay olarak isimlendirilebilir. Bu dereler, Uludag'in ¢esitli
yonlerinden c¢ikararak Marmara Denizi'ne dokiiliir. Bunlarin baglicalar1 Niliifer Cay1 ve
Deligay’dir.

3.10. Demografik Yapi

Osmangazi ilgesi, adin1 Osmanli Devleti’nin kurucusu Osman Gazi’den almistir. Bursa
sehrine 27.06.1987 tarihinde “biiyliksehir” statiisli verilmesinden sonra, Bursa merkez ilgesi
lagvedilmis ve yerine Osmangazi, Niliifer ve Yildirim adinda ii¢ yeni merkezi ilge kurulmustur.
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Osmangazi diger li¢ ilceden farkla Bursa sehrinin merkezi diyebilecegimiz, Bursa’nin ilk
kurulus yeri olan sahada bulunmaktadir.

Osmangazi ve ¢evresinde yerlesmenin tarihi neolitik doneme kadar gitmektedir. Bu
donemden itibaren ¢esitli yerlesmeler kurulmus, bazilar1 sona ererken bazilari ise gliniimiize
kadar devam etmistir. Calisma sahasinin kuzeyinde bulunan Demirtas hoyiigiinde yapilan
kazilardan elde edilen buluntulara gore Demirtas civarinda yerlesmenin tarihi Kalkolitik
caglardan birisi olan Tung ¢agina kadar gitmektedir. Osmangazi’'nin batisindaki Niliifer
ilcesinde yer alan Aktopraklik hoyiigiindeki buluntulara gore ise yerlesmenin tarihi neolitik
devre kadar uzanmaktadir.

Antik ¢aglarda Osmangazi’nin bulundugu sahaya Bithynia krallig1 egemendi. Bir Thrak
boyundan gelen Bithynialilar, M.O. 1200 yillarinda bogazlar vasitasiyla Anadolu’ya gegmis
ve Istanbul’un Anadolu yakasi, Kocaeli, Sakarya ve Bolu illerinin tamamini, Zonguldak’n bati
yarisini, Bilecik ve Bursa illerinin ise kuzey kesimlerini i¢ine alan bir sahaya hiitkmetmislerdir.
M.O. VIL. yiizyilin sonlarindan baslayarak Lydia devletinin egemenligine giren Bithynia, 1.0.
545 yilindan sonra Persler’in satraplik orgiitii icine alindi; ancak Bithynialilar, Iran egemenligi
sirasinda yerel siilalelerin yonetimi altinda bir dl¢lide de olsa bagimsizliklarini koruyabildiler.
M.O. 334 yilindan itibaren bdlgedeki Iran etkisi, Biiyiik Iskender’in ordulari tarafindan Biga
Cay1 6nlerinde yapilan savas ile sona ugratildi. Bir siire sonra Makedonya kralligindan kopmay1
basaran Bithynialilar, Zipoites (M.O. 327-279) zamaninda giiglenmeye basladilar.

Bursa sehri Bizans hakimiyeti sirasinda defalarca el degistirmistir. Bu dénemde bir¢ok
defa Miisliman Arap ordularmin taarruzuna maruz kalmistir. Anadolu Selguklu Sultani
Siileyman Sah 1080 yilinda Iznik’i fethedip baskent yaptiginda Bursa’y1 da fethetmistir. 1080-
1113 yillart arasinda Anadolu Selcuklularinin i¢ karisikliklardan dolayr sehir birka¢ defa
Bizans’a gecmis ve bolgede Osmanli hakimiyeti baglayana dek Bursa bir Bizans sehri olarak
kalmistir.

Osmanli Devleti’nin kurucusu ve ¢alisma sahasinin da ismini aldig1 Osman Gazi, 1308
yilinda kendisine kars1 birlesen Bizans tekfurlarint maglup ettikten hemen sonra Bursa’y1
kusatma altina aldi. Fakat kusatma basariya ulagsamayinca sehrin abluka altina alinip sehre
gelebilecek tiim yardimlar kesildi. 10 yildan fazla bir siire disaridan hicbir destek alamayan
sehir ablukaya daha fazla dayanamadi ve 6 Nisan 1326’da Orhan Bey zamaninda kendi rizasiyla
teslim oldu. Fethin akabinde Hisar ve ¢evresinde yasan Rumlar stratejik nedenlerden otiirii
kaleden asag1 kisimlara yerlestirilirken Hisar ve cevresine ise Tiirkler yerlestirildi (Inalcik,
1992: 446). Osmanl yoneticileri Bursa’nin yerli halklarinin sehirde aynen yasamasina miisaade
ettiler. Ciinkii yerel halk ipek bocekeiligi, dokumacilik ve ¢omlekeilik yapiyor bunlar da sehrin
ekonomisine deger katan unsurlar arasinda yer aliyordu, Orhan Gazi fetihten hemen sonra
Bursa’y1 baskent ilan etti. Onun zamaninda bugiinkii Tophane civarma Bey Sarayi’ni insa
ettirdi ve kale i¢indeki manastir1 da camiye ¢evirdi. 1339-1340’ta kalenin dogu tarafinda camii
(Orhan Camii), imaret, medrese hamam ve kervansaraydan (Beyhan, Emirhan) olusan bir
kiilliye insa edildi. 1333'te sehri ziyaret eden Ibn Battuta buray1 canli pazarlari, biiyiik caddeleri
bulunan giizel bir belde olarak tarif eder. Fakat sehirdeki en biiyiik kalkinma I. Bayezid
zamaninda yasanmistir. Onun zamaninda, bugiin dahi Bursa’nin simgelerinden biri olan Ulu
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Camii insa edildi (1399). Bursa, bu donemde Bati1 Anadolu’nun en muazzam sehirlerinden biri
haline gelmistir. Ancak 1402’de Osmanlilar1 maglup ederek Anadolu’ya ayak basan Timur
bircok yerde oldugu gibi Bursa’y1 da yakip yikmistir. Bu durum Bursa’nin gelisimine ¢ok
bliyiik zararlar vermistir.

II. Murat zamaninda sehri ziyaret eden seyyah Bertrandon de la Broquiere, Bursa’y1
Tiirkler’in en muazzam beldesi olarak tanimlar. Bursa’daki imarethanelerden fakirlere yemek
dagitildigini kale i¢inde 1000°e yakin konut bulundugunu, sehrin ¢arsisinda zamanin en gozde
iiriinlerinin kolaylikla alinabilecegini ve Ceneviz, Venedik ve diger devletlerin tiiccarlarinin
ticari faaliyetlerini siirdiirdiiklerini yazar istanbul’un fethedilip baskent yapilmasindan sonra
Bursa’nin 6nemi azalis gosterse de tiim Osmanli sehirleri arasinda her zaman en degerli
sehirlerden birisi olmustur. Zaman zaman padisahlar Bursa Sarayi’na gelip kalmislar ve
buradaki sicak sular1 degerlendirmislerdir. Bursa 8 Temmuz 1920°de Yunan isgaline ugramis
fakat 2 yil sonra kurtarilmistir. 2018 yili itibariyle Bursa’nin 17 adet ilgesi bulunmaktadir.
Bunlardan en 6nemlisi de sehrin kalbi ve merkezi olan Osmangazi’dir.

Adrese dayal1 niifus sayimi1 sonuglarina gore Osmangazi il¢esinin niifusu 2007 yilinda
736.034, 2008 yilinda 753.217, 2009 yilinda 765.728, 2010 yilinda 778.526, 2011 yilinda
789.575, 2012 yilinda 792.219, 2013 yilinda 802.620, 2014 yilinda 813,262 2015 yilinda
826,742, 2016 yilinda 841.756, 2017 yilinda 856.770, 2018 yilinda 862.516, 2019 yilinda
876.048, 2020 yilinda 881.459, 2021 yilinda 884.451, 2022 yilinda 891.250, 2023 yilinda
885.273 olarak belirlenmistir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS saymmi yapildigi giinden giinlimiize
Osmangazi niifusu diizenli olarak artig gostermistir.

Planlama alanmin yer aldig1 Osmangazi Ilgesi Bursa ilinin niifus itibariyle en kalabalik
ilgesidir.

Osmangazi Nufus Grafigi

Osmangazi Niifus Grafigi

900,000 - Nifus

850,000
800,000
750,000

700,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Grafik 1: Yillara Gore Osmangazi Ilgesi Niifus Grafigi (2006-2023)

Cekirge Mahallesinin niifusu 2016-2023 yillar1 arasinda kismi azalma gostermistir.
(Bkz. Tablo-1)
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CEKIRGE MAHALLE NUFUSU
YIL 2016| 2017| 2018| 2019| 2020, 2021| 2022| 2023
NUFUS [12150(12033|11840/11661| 11393 11399| 11375(11350

Tablo 1: Yillara Gore Cekirge Mahalle Niifusu (2016-2023)

(Kaynak; www.tuik.gov.tr)

3.11. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Bursa ili, Tiirkiye ortalamasinin iizerindeki niifus artis1 ile en hizli gelisen kentlerden
biridir. Bu hizli niifus artisinin en 6nemli etkeni ilin devamli olarak gd¢ almasidir. Ilin go¢
almasindaki en dnemli neden ise, Bursa’nin ekonomik agidan, ticaret ve sanayi agisindan ¢ok
gelismis olmasidir.

Il Marmara bolgesinde Istanbul’dan sonra ticari potansiyel agisindan bolgemizin en
biiyiik ili durumundadir. Ilde agirlikli olarak tekstil, konfeksiyon makine cihaz v.b. ticareti
geligmistir. Bu kapsamda ilde ticaretle ilgilenen esnaf ve sanatkarlar ile ticarethane sayilar
yiiksek diizeylerdedir.

14. ylizyilda diinya ticaret yollarinin degismesine paralel olarak 14. ve 15. yiizyillarda
ipekbdcekeiligi yetistiriciligi ve kumas dokumaciligi, 17. yiizyilda ticaretin sanayi ile
biitiinlesmesi, 20. yilizyilda Bursa’da sanayilesmenin ivme kazanmasidir.

[lde 1889 yilinda Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi, 1910 yilinda ilk Anonim sirket
kurulmus, 1937 yilinda Siimerbank Suni Ipek Fabrikasi ile 1938 yilinda Merinos Fabrikasi
kurulmustur. 1941 yilinda havluculuk kooperatifi, 1961 yilinda Organize Sanayi Bolgeleri
kurulmustur.

Bursa ili ¢alisan kisi sayis1 ve isyeri sayis1 bakimindan Istanbul ve izmir’den sonra
Tiirkiye’de 3. Sirada, lilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan 4. siradadir. Bursa
istihdam ettigi ¢alisan sayis1 agisindan tilke genelinin yaklasik %5’ lik bir dilime sahiptir.

Ilgenin Tiirk Ekonomisinin en gelismis sektorii olan otomotiv, makina, tekstil ve gida
sanayi sektorlerinde soz sahibidir. [limizde bulunan iki Organize Sanayi Bélgesinden biri olan
Demirtas Organize Sanayi Bolgesi, ilge sinirlart igerisinde yer almaktadir. Bursa, Tiirkiye'de
toplam binek otomobil {iiretiminin %94'liniin, toplam minibiis iiretiminin ise %Z26'sin1
karsilamaktadir. Ilcemizde faaliyet gdsteren TOFAS' m bu iiretimdeki pay1 oldukea fazladir.
Ilgedeki organize sanayi bolgelerinde; 444 tesis ve 41455 ¢alisan bulunmaktadir.

3.12. Teknik Altyap:
3.12.1 Ulasim Agindaki Yeri

Istanbul, Ankara, izmir iiggeni icinde yer alan Ilde toplam yol uzunlugu 4.939 km.dir.
Bursa, i¢ Bat1 Anadolu’dan Istanbul ve Avrupa’ya; Istanbul ve Avrupa’dan I¢ Bat1 Anadolu ve
Ege’ye agilan yollarin baglant1 noktasidir. Bursa kismen bolgeler arasi biitiinlesmeyi saglayan
bir sehir niteligine sahiptir.
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Ulkesel ve bolgesel dlgekteki bir diger ulasim sistemi de Mudanya ve Gemlik ilgelerinde
yer alan limanlardan saglanan deniz ulasimidir. Ozellikle Gemlik ilge siirlari iginde bulunan
ve 0zel sektore ait 1 iskele, 4 liman ve Gemlik Belediyesine ait 1 iskelesi ile iilke ve bolgesel
Olcekte bir liman olma yolundadir. Bu limanlar, Bursa ve yakin bolgede iiretilen sanayi
iirlinlerinin ihracat ve ithalat kapilaridir.

Ildeki bir diger ulasim alternatifi ise havayolu tasimaciligidir. Yillik yolcu kapasitesi
1.500.000 kisi ile uluslararas1 standartlara sahip Yenigehir Havaalani biinyesinde, terminal
binasi, 7 ucgak kapasiteli apron, kargo apronu, kaza, yangin ve meteoroloji binasi, otopark
bulunmaktadir.

Planlamaya konu olan alan Izmir Caddesi (D200) ve Istanbul Caddesi(D575) ile
yaklagik 2 km kuzeyindeki Avrupa Konseyi Caddesi (Yakin Cevre Yolu) 1. Derece yol
niteligindedir. Planlama alaninin 100 m kuzeyinden gecen Cekirge Caddesi ile Dikkaldirim
caddesi 2. Derece yol niteligindedir. (Bkz. Harita-6-7)

! OSMANGAZI (BURSA) IMAR PLAN ARASTIRMASI L
‘(")LQEK:1/720000

’ ULASIM AGINDAKI YERI HARITA NO: 04

GOSTERIM

= orovoLLaRI

—— soLONMUS YoLLAR

[ BETONASFALT YOLLAR

[ ingaam DEvam EDEN YoLLAR
[ ToPRAX YOLLAR

=— HizLI TREN YoLU PROVE
GUZERGAHI

== IL SINIRI
f—-= ILGE SINIRI

W BURsA
OSMANGAZI
‘I PLANLAMA ALANI

Harita 6: Planlama Alamnin Bursa Ili Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 7: Planlama Alanimn Bursa Ili Ulasim Agindaki Yeri

3.12.2 Onemli Merkezlere Uzakhk

flgenin baz1 6nemli merkezlere olan uzakliklari su sekildedir; Kestel ilgesi, Istanbul il
merkezine 166 km, Ankara il merkezine 407 km, Izmir il merkezine 346 km, Eskisehir il
merkezine 122 km, Adana il merkezine 837 km, Canakkale il merkezine 274 km, Trabzon il
merkezine 1103 km, Antalya il merkezine 543 km, Erzurum il merkezine 1272 km, Diyarbakir
il merkezine 1350 km mesafede yer almaktadir. (Bkz. Harita-8)

OSMANGAZi (BURSA) IMAR PLAN ARASTIRMASI
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Harita 8: Planlama Alanimin Onemli Merkezlere Uzakligi

22



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

3.13. Sektorel Yap1

Osmangazi ilge ekonomisinde istthdamin dagiliminda en biiyiik rolii sanayi sektorii
oynamaktadir. Tkinci sektor ise tarimdir.

3.13.1 Tarim

Tiirkiye nin Giiney Marmara Bolgesi’nde bulunan Bursa ve civari uygulanan polikiiltiir
tarim sistemi ile Onde gelen tarimsal iiretim merkezlerindendir. Tarim sektorii, Tiirkiye
ekonomisi agisindan oldugu kadar, Bursa ekonomisinde de olduk¢a 6nemli bir yere sahiptir.
Bursa’da tarim yapilan kiiltiir arazisi toplam arazinin % 40’11 olusturmaktadir (tablo 2). Ildeki
toplam arazi varlig1 1.088.638 hektar olup, bu alanin 336.405 hektarin1 tarim yapilan kiiltiir
arazisi olusturmaktadir (tablo 2). Bursa topraklarinin % 17’s1 ovalarla kaplidir. Arazisi volkanik
bir yapiya sahip olmasi yaninda, derelerin siiriikledigi aliivyonlardan meydana gelmistir.
Marmara Bolgesi'nin fazla engebeli olmamasi nedeniyle, yiizolglimiine gore, ekili-dikili
arazinin en genis alam1 Bursa’dir. Ulke capinda zeytinlik ve bahge tarimi kantite ve kalite
acisindan biiylik bir agirlik tasimakta, sadece il tiikketimini degil, iilkenin 6nemli oranda gida
ithtiyacini karsilamakta, ayrica dis satim yolu ile biiyiik bir doviz geliri saglanmaktadir.

3.13.2 Sanayi

Bursa, 19. asirda yabanci sermayeli ipek fabrikalarinin kurulmasiyla 1923 yilindan
itibaren Cumbhuriyet Donemi’nde de Bursa, gerek kamu yatirimlariyla kurulan Merinos
fabrikas1 gibi tesislerle ve gerekse 0zel sektor eliyle kurulan sanayi kuruluslariyla iilke
ekonomisinin gelisiminde onemli rol oynamistir. Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal
imalati, tarima dayali sanayi ve gida, mobilya gibi sektorler 6n plana ¢ikmakta ve deger
iiretmektedir. One ¢ikan sektdrlerinin yaninda Bursa, rayh sistemler, havacilik, savunma gibi
yiikselen sektorleri ile de yiiksek teknolojili iiriinler iiretmeye devam etmektedir.

Osmangazi’de imalat sanayi incelendiginde tekstil, gida, makine, giyim esyalar1 ve
mobilya sektdrleri 6n plana ¢ikmaktadir. Imalat yapan isyeri sayilari incelendiginde %27 ile
tekstil imalati net bir sekilde one ¢ikarken, bu sektorii %13 ile gida iirlinleri imalati takip
etmektedir.

3.13.3 Turizm

Osmangazi Sanayi ve Tarimsal alandaki 6nciiliigiiniin yani sira turizm alaninda da Bursa
ilinin 6nde gelen ilgelerinden biridir.

Tablo 2 Bursa ili Konaklama Kapasiteleri

Tesis sayis1 Yatak Sayis1
Turizm Yatirim Belgeli 19 4308
Turizm Isletme Belgeli 119 15395
Mahalli Idare Belgeli 196 9218
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Toplam 334 28921

(Kaynak: Kiltlir ve Turizm Bakanlig1 Verileri, 2024)

Bursa'nin sembollerinden biri olan Resat Oyal Kiiltiirparki, dogal bir anit olarak kabul
edilen 500 yillik Inkaya Cinari, Tophane Yamaglari, Kozahan gibi bolgeler ve Orhan Bey
tarafindan 1340 yilinda insa edilen Emirhan ile birlikte, yaklasik yirmi tiirbe, medrese, okul,
imarethane, gusiilhane, hamam ve camiden olusan Muradiye Kiilliyesi gibi tarihi ve kiiltiirel
zenginliklere sahiptir. Bursa, Hiidavendigar Camii, Osmanli mimarisinin baglangi¢ dénemine
ait 6onemli orneklerden biri olan Ulu Camii gibi birgok tarihi camiye ve kentsel parklara ev
sahipligi yapar. Ayrica Merinos Kent Parki, Botanik Parki, Soganli Hayvanat Bahgesi,
Pinarbas1 Parki, Sogukkuyu Parki, Hamitler Parki ve Su Kayag1 Tesisleri gibi cazibe
merkezlerine sahiptir.

Tablo 3 Bursa ili Osmangazi Ilgesi Turizm Istatistikleri

Yil Tesis Tesise Gelen Toplam Toplam Geceleme Ortalama Kalig Doluluk Orani (%)
Kisi

Osmangazi | Bursa | Osmangazi | Bursa | Osmangazi | Bursa | Osmangazi | Bursa | Osmangazi | Bursa

2016 4776 143 368750 1351999 625371 2404541 1.7 1.78 34.63 37.04

2017 4822 155 416465 1644790 777557 3058267 1.87 1.86 42.48 41.47

2018 4906 163 421212 1736882 762929 3168330 1.81 1.82 43.50 43.56

2019 4761 154 672537 1803458 123089 3340564 1.79 1.85 47.49 44.67

(Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1)

3.14. Yapi Yasakh Alanlar

Yukarida yer alan boliimlerde de belirtildigi {izere Koruma Amagh Uygulama Imar
Planina konu alan jeolojik agidan onlemli alanlar olarak nitelendirilmistir. Plan degisikligi
siirlart icerisinde jeolojik acidan yap: yasagi karar1 olan alan bulunmamaktadir.

3.15. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

Koruma Amagh Uygulama imar Plan1 plan notu hazirlanan alanda 6nceki tarihlerde
hazirlanmis, onaylanmis ve yiiriirliikte olan Uygulama Imar plan1 bulunmaktadir. S6z konusu
planlarda belirtilen hususlar dogrultusunda planlama alaninda, turizm, milli park, askeri alan,
0zel ¢evre koruma bolgesi, gibi 6zel kanunlara tabi bir alan bulunmamaktadir.

3.16. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Koruma Amagl Uygulama imar Planma konu alan; T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi,
miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 25.02.1991 tarih ve 1624
sayil1 karar ile 3’lincii derece dogal sit alanlar1 giincelleme yapilip, S6z konusu sit alanlar
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sinirlar1 farkli tarihlerde alinan kararlar ile ‘’Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alam” olarak degisiklige ugramis en son T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nin 02.08.2021 tarih ve 1424539 sayili karar1 son seklini almistir. (Bkz. Sekil-7)

Sekil 7: Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani

3.17. FOTOGRAF CEKIiM NOKTALARI
Planlama sahasinda fotograf ¢ekimi yapilmistir. (Bkz. Harita-9)
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4. KURUM GbRU$LERi
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, 17.03.2025 tarih, 289710 say1 ve
“Osmangazi llgesi, Cekirge Mahallesi, 4165Ada, 55 Parsel” konulu yazisinda;

“ ... Bolgede olas1 yagislarda topografik olarak egimli olan yamag¢ arazilerinden
gelebilecek yiizey sularina karsi gerekli tiim tedbirler, yiizey drenaj problemleri, su toplanmast,
gollenme ve yiizeysel taskin etkilerine karsi gerekli her tiir giivenlik ve koruyucu tedbirlerin
faaliyet sahibince ve izin miiellifince alinmasi gerekmekte olup aksi halde séz konusu tasinmaz
ve ¢evresinde olusabilecek her tiir olumsuzluktan ve taginmazda olusacak can ve mal kaybindan
Genel Miidiirliigiimiiz sorumlu tutulmamalidir.

Yazimizda belirtilen hususlarin dikkate alinmast ve konut alanlarinin mevcut atiksu
hattina baglantisimin parsel igerisinde ¢oziimlenmesi sartiyla soz konusu tasinmaz igin
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani'na "Arazinin giiney cephesinde bulunan 3.
Esen Sokak tarafindan kot alinmasu..."hiikmiiniin eklenmesinde Genel Miidiirliigiimiizce
sakinca bulunmamaktadir.”” denmektedir.

- Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, 19.03.2025 tarih, 57293 say1 ve “Goriis”
konulu yazisinda;

... Yapilan incelemede, Osmangazi Ilgesi Cekirge Mahallesi 4165 ada 5 parsele iliskin plan
notu ilavesi hakkindaki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikliginin Ulasim Dairesi
Bagskanhiginca yiiriitiilen projeler ve yasal mevzuat kapsaminda uygun oldugu uygun oldugu
degerlendirilmis olup...” denmektedir.

- Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varhiklar: ve Miizeler Genel Miudiirligii
Bursa Kiiltiir Varhiklarimm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, 05.03.2025 tarih, 6448063

say1ve “Bursa Ili Osmangazi Ilgesi, Cekirge Mahallesi, 4165Ada, 55 Parsel” konulu yazisinda;

... 80z konusu alan, mevcut korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklart ile bunlarin korunma
alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarimnin disinda yeralmaktadir.
Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca mahallinde yapilan incelemede, 2863 sayili Kanun kapsaminda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamigstir.
2863 sayui Kanunun 4.maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi bir korunmast gerekli
tasinmaz  kiiltiir varligina rastlanilmasi1 halinde faaliyetin - durdurularak ilgili Miize
Miidiirliigiine haber verilmesi gerekmektedir.
Bu dogrultuda, mevzuatimiz kapsami disinda bulunan alana yonelik taleplerin, 2863 sayili
Kanunun 4. maddesine uyulmasi kayduyla ilgili kurumlar tarafindan degerlendirilebilecegi
hususunda ...”" denmektedir.

- Bursagaz, 04.03.2025 tarih, 1792 say1 ve “Bursa Ili Osmangazi licesi, Cekirge

Mahallesi, 41654da, 55 Parsel I¢cin Kurum Goriigil” konulu yazisinda;

... Mevcut dogal gaz hatlarimizin ve yer iistii tesislerimizin (Sehir Giris Istasyonlari, Bélge
Regiilatorleri, Vana Gruplar: vb.) giivenligini saglamak amacuyla yiiriitiilecek ¢alismalarda,
teknik emniyet mesafelerine dikkat edilmesi ve hatlarimizin herhangi bir imar adas i¢inde
birakilmamasi onem arz etmektedir. Ayrica, kazi ¢alismalart oncesi Sirketimizle iletisime
gecilerek kazi izni alinmast gerekmektedir. Bu kosullar saglandigi takdirde, sirketimiz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...” denmektedir.

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. Osmangazi Isletme Miidiirliigii, 05.03.2025 tarih,
5309 say1 ve “Kurum Goriisii” konulu yazisinda;
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" ... SOz konusu parselde yapilacak olan ¢alismalarimizda adir gegen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hattinin giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller
lizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklart ve direk yerlerinin korunmast ve mevcut veya
kamulastirmast tamamlanmis hatlarin altimin imara agilmamasi kosulu ile 1/1000 Olgekli
Koruma Amacl Uygulama Imar Planina "Arazinin giiney cephesinde bulunan 3. Esen Sokak
tarafindan kot alinmasi” hiikmii konusunda plan notu eklenmesinde Sirketimiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir...” denmektedir.
5. BOLUM- SENTEZ

Planlama alani ve yakin ¢evresinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1
standartlarinda hazirlanan, Arastirma ve Analiz Calismalarinda belirtilen maddeler
dogrultusunda ¢alisma alani ve yakin ¢evresi incelenmistir.

Onayli hali hazir haritalar, yerinde yapilan arazi ¢aligmasi ile birlestirilerek alanin arazi
kullanim analizi olusturulmustur, yapisal tanimlara ait dokiiman ve bilgiler elde edilmistir. Ust
Olcekli yaklagimlardan hareketle bolgenin miilkiyet yapisi, ulasim deseni, doku ozellikleri
planlama i¢in bir veri olusturmaktadir.

Planlama alani egim bakiminda %43 ve %54 arasinda egimli bir alandir. Planlamaya
konu taginmazin igerisinde yapimi durdurulan camii insaati bulunmaktadir. Taginmaz, Unesco
Diinya Miras1 Alan1 olan Hanlar Bolgesi’nin 2,3 km, Muradiye Kiilliyesi’nin yaklasik 900 m
kuzeybatisinda, Tarihi Celik Palas Oteli ve Hamami, Cam Teras ve Millet Bahgesi proje
alaninin bitisiginde ve Kiiltiir Park’in yaklasik 150 m giineybatisinda yer almaktadir. Koruma
Amagl Uygulama Imar Planma konu alan; T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, miilga Bursa
Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 25.02.1991 tarih ve 1624 sayili karar
ile 3’1lincii derece dogal sit alanlar1 giincelleme yapilip, S6z konusu sit alanlart sinirlart farkl
tarihlerde alinan kararlar ile “Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak
degisiklige ugramis en son T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin
02.08.2021 tarih ve 1424539 sayili karar1 son seklini almistir.

Parsellerde yapilan incelemeler sonucunda konum, ulasim baglantilart ve
yerlesilebilirlik agisindan biitlinliikk arz etmektedir. (Bkz. Sekil-8)
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SENTEZ PAFTASI
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Sekil-8: Planlama Alani Yakin Cevresi Sentez Calismasi

6 PLAN TEKLIFI:
6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanag

Planlamaya konu tasinmazin arazi sartlar1 ve c¢evre yapilasmalarinin getirdigi
zorunluluklardan dolay1, aplikasyon krokisi ve fotograf paftasinda goriildiigii tizere, Celik Palas
Otel’inin arkasinda bulunan Cam Teras ve Millet Bahgesi projesi kapsamasinda yapilan istinat
duvarlart ¢aligma alaninin dogu cephesindeki yolu kesmektedir. Bu nedenle halihazirda 5.
Mutlu sokak cephesinden merdivenli bir yol yapilmast miimkiin degildir. Kullanim olarak
arazinin alt yolda cepheli goriilmesi ancak esas kullanici gruplar alanin glineybat1 cephesinde
kalan 3. Esen sokak ve ¢evresi oldugundan camii alaninin halihazirda yol olarak kullanilan 3.
Esen sokak tarafindan giris-¢ikisin olmasi gerekmektedir. Camii’nin giineybati cephesinde
bulunan 8 metre genisligindeki yoldan kot alabilmesi icin 1/1000 Olgekli Koruma Amagch
Uygulama Imar Plani’nda ruhsat ve avan projesi belirtildiginden, imar ydnetmeligindeki kot
alma ile ilgili standart prosediiriin burada uygulanamayacagindan arazinin egimi, ¢evresel
yapilasma ve kullanic1 dokusundan dolay: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Y6netmeligi’nin
Ayrik Yap1 Nizamina Tabi Adalarda Kot Verilmesi basliginin 13. maddenin 3. Bendinde “Arazi
meyli dolayisiyla, parsel icinde diizenlenmis bahge seviyesinden itibaren, bina yiiksekliginin
(Degisik ibare:RG-14/9/2022-31953) 3.50 metreden, kat adedinin de birden fazla artmasina
sebep olacak bina yiiksekliklerinin (kat aralart bos birakilsa dahi) olusmasina izin verilmez.”
denmektedir.
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Yukarida belirtilen madde asagida belirtilen binalara kot verilmesine iliskin esaslar
maddeleriyle ¢elistigi i¢in arazinin dogu cephesindeki mutlu sokak kullanilamayacagindan
dolay1, glineybati1 cephesindeki 3. Esen sokak esas kullanim alani olmas1 sebebiyle bu ¢eligkinin
giderilmesi amaglanmaktadir. Camii alaninin daha verimli kullanilabilmesi agisindan Bursa
Biiytiksehir Belediyesi Yonetmeligi’nin bina girisleri ve rampalar1 bashigindaki giris-¢ikis
standartlarina uygun yapilabilmesi i¢in glineybati cephesinde bulunan 8 metre genisligindeki
yoldan kot alinmas1 gerekmektedir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin Binalara Kot Verilmesine Iligkin
Esaslar basligmin 10. maddenin 1. bendinde “fmar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas:
halinde yoldan kotlandirma esastir. (Ek zorunludur.-14/9/2022-31953) Yoldan kotlandirma
yapilmasi igin, yolun yapiminin tamamlanmis olmast veya standartlarina uygun yapilmis yol
projesinin onaylanarak kirmizi kot ¢aliysmasinin yapilmasi zorunludur.” denmektedir.

Ayni maddenin 3. bendinde “Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi
yapisina ve yollara uyumlu kotlandirma yapmak igin, her bina icin kendisine yakin yoldan veya
bina kose kotlart ortalamasi alinarak kotlandirma yapilir.” denmektedir. Ancak arazinin
egiminden dolay1 silueti korumak ve alanin giris-¢ikigin1 saglamak agisindan diizenleme
yapilmasi gerekmektedir.

S6z konusu Cekirge mahallesi 4165 ada 55 numarali parselin, dernek iiyeleri talebi
izerine imar planina plan notu yazilmasi amaglanmaktadir.

Koruma Amagl Uygulama Imar Planina konu alan; Tiirkiye Cumhuriyeti Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi, Miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun
25/02/1991 tarih ve 1624 sayili karar ile 3’lincli derece dogal sit alani ilan edilmistir. S6z
konusu sit alan1 sinirlar1 farkl tarihlerde alinan kararlar ile degisiklige ugramis Tiirkiye
Cumhuriyeti Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin 02.08.2021 tarih ve 1424539
sayilt son statiisii olan “Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant” statiisinii
almistir.

Bu kapsamda 10/07/2018 tarih ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiriirlige giren 1 sayili Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi
Kararnamesi’nin Ugiincii Béliimiinde yer alan Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Baslikli Gérev:
Madde 97 ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii: Madde 109°un (¢) ve (e) fikralari
uyarinca alanda yapilacak planlama caligmalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat
Varliklarin1 Koruma Genel Midiirligi yetkilidir.

Planlamaya konu alan “’Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak
tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda alanda yiiriitiilecek planlama ¢aligsmalar1 23/03/2012 tarih ve
28242 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yonetmelik” ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii’nlin “Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” (2017/01) hiikiimleri
dogrultusunda plan notu ¢alismalari yiiriitiilmektedir.
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6.2. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar
Plan teklifinin amaci, gerekgesi ve yasal dayanagi basliginda belirtilen hususlar geregince;

1/1000 6lgekli Celik Palas Ustii III. Derece Dogal Sit Alanlar1 Uygulama imar Planina
“Parselin giineybati cephesinde bulunan 8 metre genisligindeki yoldan kot alinacakur....”
hiikmii eklenmistir.

ILAVE PLAN NOTU
1/1000 UYYGULAMA IMAR PLANI ICIN

1. Parselin glineybati cephesinde bulunan 8 metre genisligindeki yoldan kot alinacaktir.
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EKLER

EK 1: TAPU-KADASTRO PAFTASI-
APLIKASYON KROKISi VE VEKALETNAME
BELGELERI
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HARITA (PLAN) ORNEGI
KADASTRO i
ILi BURSA = > =5 : Yuzolgumu
Goren Yerlerde Gormeyen Yerlerde i) o
ILCESI Osmangaz I;utuk Pafta Ada |Parsel MevKii Gtsylrgek R
::\Jyfa No No No No
KOYU/MAH : Gekirge o | , el 41 | il ,
4324 H22D06D1B 4165 | 55 —---| 0899 | 7{
4 452 000 4 452 000
= 5
: o]
8 o
é 3 N
\ \\ A\ 1000
l\\ \ \
\
\ \ A
\\ \ 55 \\ /
4 451 900 o 4 451 -
% NS \ ) S
S Fe =
© \\ \ =
8 \\ \/ o
//
/' ///\
JFen Kayit No 1322
Kesilen Harcin
Tarih  MUAF
No 5 : BLE > =t e N
Kadastro Paftasina Uygundur 3 A Ee
C A 3 Kontrol Eden Tasdik Eden
1zen O\, Wy S R o e
Em i Teknisyen ' =5 Kont.Muh/Memuru Kadastro Mud. a
Unvani ‘ ! | >
N\, I 5 = L{
Adi ve Soyad! Bayram MOLLAYAKUPOGLU / ; AEVS it f\{ul\ Ecevil 'URKQGLU s
, | _ | B
Tarih 02/10/30(5 = 19.40-2015 : ._-A\JZ {0 2015
Y ' \ S t ™ . - -
ImzalMUhur [ 1= \Lr 1 | \..:Lé =
Doner Sermaye |$il=.lmc5| tarafindan k‘>as\|;|lmn$hr DerS-Adetleri Yapin Merkez) Matbaas
Stok No ar Se y

34



BURSA iLI, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN

1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE

KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

Kose Koordinatlan

li BURSA T.C.
ligesi OSMANGAZI BURSA / OSMANGAZI
Koy - M: Lisansh Harita Kadastro
e GEKIROE Mihendislik Burosu
Pafta No H22D06D1B Ozcan OZGELIK
Ada No 4165 Lisans No:38
Parsel No 55 APLIKASYON KROKISI
Yazélgimi Fen Kayit Defteri Ucret Alindist
Tapu Alani Alim Y0zélcima Tarihi Kayit No Tarihi No su
1.298,13 m? 1.298,13 m? 0.10.2015 1074} 30.10.2015 7076
5 No Y. X « |.No Y X
2 |P.10396 417966.10 4451864.70 s
& |P.10398 417923.30 4451897.50 3
S |P-10405 417929.70 4451936.00 S
o

Y X

No

1 417943.04 4451920.08
2 417965.71 445192745
3 417965.93 4451926.88
4 417980.90 4451904.42
5 417979.07 4451901.56
6 417969.68 4451889.20
7 417964.41 4451881.36
8 417958.31 4451888.30
9 417957.61 4451889.63
10 417952.61 4451903.39
1 417980.21 4451905.46
12 417958.80 4451890.19
13 417960.07 4451886.29
14 417962.88 4451884.29
15 417962.05 4451884.05

ek

P.10405
o

P.10398
o
N
N
i
P.10396 Krel
(@)
NOT : Aplikasyon isleminin hassasiyeti ,sayisal olarak (retilen
1/1000'ik paftasinin yanilma siniri kadardir.
Olgli huzurumda yapiimistir Aplikasyonu yapan TASDIK OLUNUR
Unvani Taginmaz Maliki Kadastro Teknikeri Lisansli Mihendis
Adi Soyad Yetkili; Uysal SAHIN Alkan TEKIN Qzcan OZGELIK
Tarih 30.10.?015 5 30.10.2015 , \ 30.10.2015
Imza 4(/«“0{ /\J\ /\j\/u
&
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/
Tiirkiye Cumhuriyeti o
S0t 20 DOZENLEME SEKLINDE
NOTERLE] VEKALETNAME \ e\ 8

Onyedi Ocak {kibinyirmibes, Cuma giing 17/01/2025 4 :
BURSA 24, NOTERI Asagrda miihiir ve imzasi bulunan ben BURSA 24. NOTERI ABDULMECIT ERDOGDU Yerine imzaya
Yetkili Katip TUBA OZBALLI ODUNLUK MAH. LEFKOSE CAD. NO: 19 A/ E EKER IS MERKEZI A
ABDULMECIT BLOK ZEMIN KAT NO:4 NILUFER / BURSA adresindeki dairemde girev yaparken yanima gelen ve

ERDOGDU 0012182872 vergi numaral Cekirge Mah. 7.0l Sk. No: | Osmangazi / BURSA adresinde faalivette bulunan
15 TEMMUZ SEHITLER VE GAZILER CAMI YAPTIRMA MUSTEMILATINI KORUMA YE
YASATMA TALEBELERE YARDIM DERNEGI sdina YETKILIST olarak hareket eden, gésterdigi
T.C. Igigleri Bakanh@ tarafindan verilmiy 23/09/2034 gegerlilik carihli, A48D27253 seri numaral,
fotograll Tirkiye Comburiveti Kimlik Karfina gére , baba ad) KEMAL , ans adi HACER . dodum farihi

LEFKOSE CAD N0 14 || 100771948 olar, 27028410734 T.C. kimlik numarals, halen Hamzabey Mah. Hulkibey Cad. No: 26 / 7
ANE EK?ER WERKEZ| || Osmangazi / BURSA adresinde olurdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ileili REMZI BEGENILIR

A BLOK g IN KAT bana bagvurarak VEKALETNAME dizentenmesini istedi, Tlgilinin kimligi hakkinda yokarnida yazili belge
NO:4 NILU EMZI BEGENILIR

| JBURSA | ile kan suhibi oldugum gibi bu islemi yapma yelenegiinin bulundugunu ve ilgiliden R
;:;:1’39002222:‘4?,522972 adly  Kiginin oku?_\vuur oldugunu Zn :dm{ T% Bursa Valiligi 11 Demekler Midirliigi'nden

05/06/2018 tastik tarihi ve 1002 tasdik numaras: ile tasdikli karar defterinin 20, sayfasina alinan 30/1/2024
taribli 13 nolu kararin incelenmesinden 15 TEMMUZ SEHITLER VE GAZILER CAMI YAPTIRMA
- MUSTEMILATINI KORUMA VE YASATMA TALEBELERE YARDIM DERNEGI adina REMZI
BEGENILIR 'in Bagkan olarak secildifli ve demegi temsile yetkili oldugu ve yine; 24. sayfasinda alinan
17/01/2025 tarihli ve 16 polu Kararin karann incelenmesinden bu iglemi yopmaya yetkili oldugy goruldi.
lgili REMZI BEGENILIR su suretle séze basladi.

" Temsile yekili oldugum 15 TEMMUZ SEHITLER VE GAZILER CAMI YAPTIRMA
MUSTEMILATINI KORUMA VE YASATMA TALEBELERE Y ARDIM DERNEGIin sahibi bulundugu
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Cekirge mahallesi 4165 ada 55 numarah parscle iliskin her tir ve dlgekteki
gevre diizeni plans, nazim imar plani, uygulama imar plan: ve bunlarin ilave, defigiklik ve revizyonlaruy
hazirlamaya hazirlatmaya, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporlarint yapmaya yapummaya,
halihazir haritalanni yapmaya vapirmaya, yolatesk, ifraz ve cins cegisikligh, milkiyetimdeki tasinmazlarin
tevhidi, 3194 sayili Imar kanunun 18. Maddesi kapsaminda vapilacak 1 ve sslemler de dahil olmak Gzere her
(il imar uygulamasim ya nulig yapurmaya ve bahsi gegen iglemilerle alakah olarak Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlifh 'na, Tafim ve Orman Bakanhigh'na, T¢ fgleri Bakanli@'ny, Ulagtirma ve Altyapr
Bakunli'na, Kiltir ve Turizm Bakanh 'no, Barsa Valiligi'ne, Bursa Biiyiikschir Belediyesi'ne, Osmangazi
Belediyesi'ne, BUSKI, Tapu ve Kudastro Miidiidiikleri, Orman Balge mitdilrliigl, Devier Su Tsleri Bolge
Midarlagi, [l Tanm ve Omman Midiirligi, Karayollan Bélge Miididrligi vb. tim kurum ve kuruloglarda
bagvuruda bulunmaya, 5403 sayili kanun kapsaminda izin alinarak ruhsatlandinlacak tanmsal ve tapmdis
yapalacla 1lgili olamz ilgili kuruma proje ve tashhitname vermeye, mimari, statik, mekanik, clektik projelen
ve ruhsat cki biitiin projeleri yapmaya ve yaptirmaya, her tirdi evraka adinuza imzalamaya ve teslim almoya,
resmi kurumlara bagvure ile ilgili har¢ yaurmaya, yatinlan harcin bir kismin veya tamomm iade almaya
gerekli durumlurda ferag vermeye  Minferiden yetkili olmak Gzere 016251 - OSMANGAZI VERGI
DAIRESI MUD, vergi dairesinde kayith 0860463421 verpi numarall ASA IMAR PLANLAMA ETUD
DANISMANLIK INSAAT MOBILYA SANAYi VE TICARET LIMITED SIRKETI, 17881679928
T.C.Kimlik Numarali APTULLAH AYKANAT, 44440996370 T.C.Kimlik Numaralh MEHMET ALI
A-YPOGQ"&Q’ 27008652314 T.C.Kimlik Numaruli IBRAHIM HALIL tarafimdan vekil tayin edilds," diye
sozlerini bitirdi, ] A =% &
Yazlan bu tutanak, okuryazar ilgiliye okunmass 1618 verildi. Okudu.Gergek isteklerinin aynen yazildigin
okuryazar ilgilinin bildirmesi Ozerine okuryazar 181l amafindan ve tarafimdan imzaland), mithiirlendi,
Onéuli Ocak Ikibinyirmibes, Cuma giindi 17/01/2025
ILGILI
1S TEMMUZ SEHITLER VE GAZILER CAMI YAPTIRMA MUSTEMILATINI KORUMA VE
YASATMA TALEBELERE YARDIM Dz}mgzm 0012182872
Cck,',!,_-.,- Mah. 7.l Sk, No: | Osmangezi / BURSA
YETKILISI: s
REMZI BEGENILIR 27028410734

o
- ?
'-: ‘ C @ e :e " [ ' 1
i1 Roewrat X BURSA 24, NOTER]
. ABDULMECIT ERDOGDU
r o Yerine
) Imzaya Yetkili Katip
é TUBA OZBALLI
g

KDV, Harg, Damga Vergisi ve Dagerl it begell makbuz 1kt tahsil ed ir.
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KARAR DEFTERI

KARARIN

Tarihi Ronusy

KARAR NO: 16
TARIHI: 17/01/2025

Dernegimizin sahibl bulundugu Bursa il), Osmangazl ligesi, Cekirge mahallesi 4165 ada 55 numaral
parsele iligkin her tlir ve Slgektek! gevre dizeni plani, nazim imar plan, uygulama imar plani ve bunlarin
ilave, degisikl’k ve revizyonlarim hazirlamaya hazirlatmaya, imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik etiid
raporlanni yapmaya yaptirmaya, halihazir haritalanni yapmaya vaptirmaya, yolaterk, ifraz ve cins
deglsikligi, milkivetimdeki taginmazlann tevhidi, 3194 sayil: Imar kanunun 18. Maddesi kapsaminda
yapilacak i ve islemler de dahil oimak iizere her tirla imar uygulamasini yapmaya yaptirmaya ve bahsi
gegen Iglemlerle alakali olarak Cevre vehircilik ve Ixlim Degisikligi Bakanligi'na, Tarim ve Orman
Bakanhgi'na, I isleri Bakanhgi'na, Ulastirma ve Altyap Bakanligi'na, Kiltiir ve Turizm Bakanligi'na,
Bursa Valiligi'ne, Bursa Biiyiksehir Belediyesi'ne, Osmangazi Belediyesi'ne, BUSKI, Tapu ve Kadastro
Madirlokleri, Orman Bélge middrl(gG, Devlet Su Isleri Bdige MidirlGga, It Tanm ve Orman
MUdarldgl, Karayelian Bolge MUdUrIUga vb. tom kurum ve kuruluslarda basvuruda bulunmaya, 5403
sayih kanun kapsaminda izin alinarak ruhsatlandinlacak tanimsal ve tanimdigi yapilarla ilgili olarak igili
kuruma proje ve taahhiitname vermeye, mimari, statlk, mekanlk, elektrik projeleri ve ruhsat eki butin
projeleri yapmaya ve yaptirmaya, her tirli evraki adimiza imzalamaya ve teslim almaya, resmi
kurumlara basvuru ile ilgili harg yatirmaya, yatinlan harcin bir kismini veya tamamini lade almaya
gerekli durumlarda ferag vermeye, Osmangazi vergi dairesine kayith 0860465421 vergi nolu ASA Imar
Planlama Etid Dans. Ing. Mob. San, e Tic. LTD. $Ti, T.C. No:17881679928 Aptullah AYKANAT, T.C. No;
44440996370 Mehmet Ali AYDOGMUS ve T.C. No: 27008652314 [brahim HALIL ‘in minferiden yetkili
olacagi sekilde vekaletname dizenlenmesine, vekaletnameyi tanzim ve imzalamaya, Dernek
Baskani 27028410734 T.C.Kimlik Numarali REMZI BEGENILIR 'in minferiden goreviendirilerek yetkili
kilinmasina oy birligi lle karar verilmistir,
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EK 2: 17.01.2001 TARIHLI JEOLOJIK ETUT
RAPORU ONAYLI ORNEGiI

EK 3: 17.01.2001 TARIHLI JEOLOJIK ETUT
RAPORU SONUC VE ONERILER
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EK-2. 04 Jeolojik Etiit Raporu Onayh Ornegi

l’-.“_,_ RSA BOYOKSEHIR IMAR PLANI SAHASI PLAN REVIZYON RAPORU .
. Bq{n Biiyiik Sehir Belediyesi, Nilifer, Osmangazi ve Yildinm ilgelerini kapsayan ve TE’“SQN
ﬂRANTl TEKNIK ve ZETAS Firmalarinca hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik etiid degerlendirmg,
t;'purlannda, reminin genel Szellikleri verilmis olup séz konusu raporlara ait verilere da:.ranﬂih

& i -~ Bursa Biiyilksehir Belediyesi, Kentsel Geligme Sube Middrldgi, Zemin Etdtleri Aragtirma Jefligl |
tarafindan mevcut imar planlan yeniden deferlendirilmis ve ARALIK 2000 ginli Nildfer,
Osmangazi ve Yildinm ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik deferlendirme raporu hazirlanmigtir.
Yapilacak Imar Plam Revizyonu cahsmalanmin bu degerlendirme raporu dogrultusunda
yapimasi; r

+ T.C Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Geligme Sube Midirligi, Zemin Etiitieri Aragtirma L
Sefligi tarafindan; NILUFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM ilgelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik
degerlendirme raporun da verilen zemine ait parametreler zeminin genel ézelliklerini karakterize L
etmekie olup, inceleme alaninda zeminin farkh Szellikler géstermesi nedeniyle parsel bazmda
ayrintih jeclojik ve jeoteknik etitlerinin yapslarak her parsel igin zemin parametrelerinin [
belidenmesi;

s Belediyesince hazirlanan raporda Qal (allivyon) olarak tammlanan sahalanin tamammda parsel r
bazinda yapilacak ayrnntli jeoteknik etiitler sonucunda, sivilagma tahkiki yapilarak ( Ozellikle L
Qal?, Qald simgesi ile gosterilen alanlarda ﬁsic yiiksek olup titizlikle davranidmasi) sivilagsma
potansiyeli tespit edilen sahalarda sivilagmaya kargs alnabilecek onlem ve Sneri projelerini
igeren jeolojik jeoteknik etit raporlariin hazirfanmas;

« Rapor eki 1/5000 &lgekli paftalarda, bulunan mevcut yapilagmasi tamamlanmig alanlarda; |
dederlendirme  raporu neticesinde belirlenen kat yiksekliklerinden fazla olan yapilann
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yam lyilegtirilmesine
gidilmesi gartiyla onaylanmigtir. Ayrnca ;

+ Sdz konusu raperlar imar plamina esas olmak lizere hazirlanmig olup rapor icerigindeki veriler
parsel bazindaki etiitler (zemin etiitleri) yerine kullaniimamali;

« Bakanhgimuizea Yidinm ilgesi, Teferrii mahallesinde 13.04,1982 ginli jeolojik etilt rapor eki

krokide belirlenen alan ‘Afete Maruz Bolge' olarak dederlendirilmis olup, 56z konusu saha H220
07c 1a-1b lanna yaklasik olarak isaretlenmig ve Yildinm ilgesine ait rapora e,ltlnnmisﬁf / '
; /|
= hri SEVIM rahim Kadircan AKTAS y
0 Jeoloji Miih, Jgolgp Mull Jeofizik Yiik, Miih, i f =
TEee Browvailt Vﬂﬂan;“
=. maE i amin ﬂ-?-n
[T g :
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EK-3. Tarihli Jeolojik Etiit Raporu

7. AFET DURUMU

Alanda; 7269 saylll Afet Yasasi ile yeresim amagh yapiimis Jeolojik Etltlerle,
Yapilagmay! Kisitlayicr bir hikim bulunmamaktadir. Calisma sahasinda Yerlegime
Uygun Olmayan bir alan tespit edilmemigtir.

8. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK AGISINDAN
DEGERLENDIRILMESI
8.1. MIKROBOLGELENDIRME (YERLESIME UYGUNLUK)
Bursa Biylik Sehir Belediyesi Osmangazi ilgesi dahilinde yGritdlen morfolojik
Jjeolgjik hidrojeolojik depremseliik ve jeoteknik gahgmalar sonucunda sozkonusu
sahada imar alaninin temelini olugturan zemin tdrlerinin hem planda digey

yonde dadihimiar belidenmigtir.
Sahada belirlenen zeminlerin temel olarak hem statik ve hemde dinamik
(deprem) ylkleri altinda davramiglan hakkinda veri temin edilmigtir,

L N  ——

Belirlenen zemin parametrelerinden hareketle zemin gruplanna iligkin tagima
gici,oturma ve deformasyon  karakteristikleri ,sismik  parametreleri sahanin
depremselligi ve zemin bUyUtmesi 6zellikleri sigme ve sivilagma potansiyelleri
| dikkate alinarak modelleme yapimig ve bu mikro modellemeler gifinda  risk
: gruplar: tariflenerek mikro b&lgelendirme yapilmigtir,

Mikro bdigelendirme (Yeresime Uygunluk) ekli 1/25.000 wve 1/5000 dlgekli
planlar Uzerinde gbsterimekiedir Yapilan modelleme ve risk gruplan baslica dﬂ-rt___,_
ana grupta toplanmis olup, bu gruplar: :

1-Yerlesime uygun alanlar

2. Onlemli Alanlar 5 ]
2 1- Detayh Zemin Etodi Yapimadan Yapilagmaya lzin Veriimeyecek Alanfar "2 s

M1

/J,(.‘."'-i“ '{'." iz
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2.2 . Aynntli Zemin ve Temel Muhendisligi Etudleri ve onlemleri Gerektiren
Alanlar '

3- Yerlesime Uygun olmayan Alanliar

olarak belirlenmistir. Yukandaki gruplamaya iligkin  her bir bélgenin zemin
szellikleri ve planda yayihmian tariflenerek zemin kogullarina agiklik getirilmigtir,
Bu galisma sonucunda tariflenen bélgelendirme imar ve yapilagma ile ilgili,ileriye
dénok olarak bir baz teskil edecek ve her bir risk grubu bélgesinde parsel
bazinda ayrintili ve detayl etidlerin yapihp yapiimadi§ tahkik edilebilecektir.

8.1.1. Yerlegime Uygun Alanlar

Bursa BlyUksehir Belediyesi Osmangazi ilgesinin zemin kogullar yoniinden
boyilk bir kismi ° Yerlesime Uygun Alanlar” (A Grubu Zeminler ) kategorisi
igerisinde kalmaktadir.Bu alanlar inceleme alanimin Giney kuzey ve batisin
olugturur.Bu alanlar Jeolojik olarak daha ziyade konsalide olmug ,Paleczoik ve
Mesozoik yagh temel kayalar ile Neojen yagh birimlerin hakim oldugu alanlar
olup, modelleme boliminde bu béigelerde yeralan zeminlerin genel dzellikleri

verilmistir.

Bu alanlarda genelde zemin ylzeyinden itibaren takriben 1.0ila 20m
kalinliktaki aynsmis zonun altinda yeralacak yapi temelleri modelleme bdliminde
dzellikleri anlatilan bu birimler Gzerinde yer alacaktrr,

Bu bolge igindeki Meocjen birimler iginde yiksek sisme potansiyeline sahip
kili zeminler mevcuttur.Bu nedenle bzellikle si§ temelli az kath ( < 3 kat)
yapilarda temelden kaynaklanacak deformasyonlar beklenmelidir.

-
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Zamin Etiidleri kapsaminda ;

* Bu bélgede parsel bazinda yapiacak zemin etidleri bu rapor kapsaminda
belirlenen genel zemin ozelliklerini tahkike yonelik olacaktir. Dolayisiyla planianan
yapi tipi Gst yap: tipi ,Ust yap! yukleri tamel seviyesi ve gevre kogullan dikkate
alinarak zemin etidlerinin kapsami belirlenmelidir.

* U¢ kata kadar bodrumsuz yapilarda yerlesime uygun alanlarda yapilacak

zemin etidleri aragtrma cukurlan ile yapilabilir.
* Arastirma gukurlanndan temsili numuneler alinmal,Bzellikle zeminlerin gigme

potansiyeli dikkate alinarak gigme potansiyelinin degerlendiriimesine yanelik
laboratuvar deneyleri yapiimahdir.
* Arastrma cgukurlannda cep penetrometresi ve/veya el veyni ile mukavemet

ozellikler alglimelidir.
* Bodrumiu yapilarda kazi derinlikieri dikkate alinarak mutlaka sondajlar ve

yerinde deneyler (SFT Presiyometre v.b) yapilmal parsel konumundaki  zemin
kogullan,yeraltt su durumu belilenmelidir.

* Yamag efiminin fazla oldugu kesimlerde ve kazilarda sev durayhlifji ve kayma
diismesi gibi yamag stabilitesi sorunlar belirlenmelidir,

8.1.2. Onilemli Alanlar

8.1.2.1. Detayh Zemin Etidid Yapimadan Yapilasmaya lzin Verilmeyecek
Alanlar

Bu alanlar inceleme alani igerisinde en genig alani kaplamaktadir.Bu
alanlar daha ziyade yumusak killi alivycnel zeminlerin hmundugu alanlar olup
modelleme kisminda bu tip zeminler B Grubu olarak adlartd-f% grup gerrel
ozellikleri ilgili bolimde tariflenmigtir,

#
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Bu alanlara Bursa Havaalani kuzeyinde daha onceden kum gakil ocaklar
olarak kullaniimig olan alanlarda dahildir.Zira bu kesimde olugmus qukur alanlar
kalinlig 8.0 -10.0 m leri asan kontrolsiiz ve wvasifsiz doigu ile doldurulmugtur.Bu
alaniarda yapilacak yapilagmaya da zemin kogullan ytninden azami &nem
gosterilmelidir.

Zemin Etidleri Kapsaminda ;

Yerlesime uygun alanlarda yapilmasi gerekecek etid galigmalan kapsamina
ilaveten bu bélgelerde parsel bazinda yapilacak zemin etldleri bu rapor
kapsaminda belirlenen genel zemin dzelliklerini tahkike ve parsel bazinda ilave
veri toplamaya yonelik olacaktir.

Her tirli yapida kazi derinlikleride dikkate alinarak mutiaka sondajlar ve
yerinde deneyler yapilmali,parsel konumundaki zemin kogullar,yeralt su durumu
belirlenmelidir.

Gergeklestirilen zemin etld verileri 1g1inda kargilagilan zemin kogullan ve
meveut yapimin  dzellikleri géz éninde bulundurularak oturma analizleri temelleri
etkileyecek net geriime degeri dikkate alinarak hassas bir gekilde uygun
niimerik yontemler gergeklegtiriimelidir,
Inceleme alaninda kargilagilan zemin kogullari dikkate alinarak deprem
sonucunda sahada olusabilecek zemin blyUtmesi tahkikleri gerceklestiriimelidir.
Ayrica bu alan iginde yUksek sisme potansiyeline sahip killi zeminles.~ 4““‘"‘*‘%‘{
mevcuttur,Bu nedenle dzellikle si§ temelli az kath{ <3 kat) yapilarda temsld‘er*‘*" ___\ :

kaynaklanacak deformasyonlar beklenmelidir. Sﬂi 'ﬂ ‘H

]
¥

5 a,ﬁ'sd M‘““‘ 'c-,},l
Bu bolgelerde yapilacak detayhh etidler bu rapor kapsaminda helurlenén fRL gk

e

r--"
genel zemin ozelliklerini tahkik ve ilave veri toplamasina yénelik clacaktir.

Planlanan yam tipi, ist yapi yikleri , temel seviyesi ve cevre kogullan dikkate
alinarak zemin etldlerinin kapsarm belirlenmeli her tir yapida kazi derinlige de
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dikkate alinarak mutlaka sondajlar ve yerinde deneyler yapilmall yeraltisu dururnu

belirlenmelidir.

8.1.2.2. Aynntii Zemin ve Temel Mihendisligi Etidleri ve Onlemleri
Gerektiren Alanlar

Bursa Blyik Sehir Belediyesi Osmangazi ilgesinin zemin kosullan yénunden
en problemli kisimlan olan ancak yayilim clarak nispeten simifli bir yayihima sahip
olan alanlardir.Inceleme alaminin glneydofjusunda bir gizme gibi uzanan bu alan
jeolojik ofarak allivyon birimierin kumlu siltli  kesimlerinin hakim oldudu C grubu
oclarak adlandiriimis ve modelleme béliminde bu bolgelerde yer alan zeminlerin
genel dzelliklerd verilmigtir’Yapilan modelleme wve analiz galismalannda bu
bblgeler igerisinde zemin swvilagsma potansiyeli mevcut oldufu belifenmistir.
Dolayisi ile, bu bélgelerde vyapilacak aynntili zemin wve temel mihendisligi
caligmalarinda tesima glicli .oturma ve stabiliteye ilaveten bu alanlar igerisinde
sivilagsma potansiyeli de detayll olarak aragtnlmalidir,

Aynca incelerme alaminda D.S. tarafindan belilenmis olan tagkin sahalan
ve eski kum ve gakil ocad olarak gahgtnimis  sahalarda bu grup iginde
dederlendiriimis ve gerekli iyilestirme calismalan yapilmadan yerlesime
agilmamalidir.

Zemin Etiidlari Kapsaminda ;

Bu bolgelerde parsel bazinda yapilacak zemin etidleri  bu rapor
kapsaminda belirlenen genel zemin zelliklerini tahkike ve parsel bazinda 'rla__n:-f,-
veri toplamaya ve sivilagma potansiyelinin belilenmesine yénelik claeﬁm@aﬂ;""
yapi yUkleri , temel seviyesicevre kogullar dikkate alinarak zemin etﬂdﬂ,*kapsa'ﬁ:\r\ =%
belilenmelidir, 12 L) & I

L m =¥
ASHINDERYNIDIF
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Her tirll yapida kaz) derinlikleri dikkate alinarak mutlaka sondajlar ve
yerinde deneyler yapiimaliparsel konumundaki zemin kogullan yeraltl su durumu
belirlenmelidir.Sondaj derinlijine bajll olarak sirekli karot ve drselenmemis
numuneler alinarak standart penetrasyon deneyleri veyn presiyometre v.b yerinde
deneyler yapilmalidir.

Etid yapilan saha ile ilgili karglagilan zemin kosullar dikkate alinarak
deprem sonucunda sahada olugabilecek zemin  blylimesi tahkikleri
gergeklestiriimelidir,

Ozellikle suya doygun gevsek graniler zeminlerde siddetli deprem esnasinda
olugabilecek zemin swilagmasina karsi, zemin swilagma  potansiyelinin
aragtirilmas| gereklidir,

Deprem esnasinda olugacak zemin biyiitmesi ve zemin sivilagma
potansiyeline karsi inga edilecek yapilann temel zemininin islah ediimesine
iligkin yontemler dnerilmelidir,

8.1.3. Yerlegime Uygun Olmayan Alanlar

Yapilan tim modelleme gahigmalan ve detayll analizler sonucunda inceleme
alani igerisinde “Yerlegime Uygun Olmayan Alaniar” olarak tarifienebilecek alanlara_..a=:we,

G N N
rastlanmarmsgtir, F o B ?‘"*L
g Py 'y
1o { j’ T
8. SONUGLAR VE ONERILER ’\Ei: T, ;H(--
Ml LRt W

Bu cgalisma kapsaminda 07 Aralik 1989 tarihinde yapilan ihale Bursa
Blylkgehir Belediyesince Osmangazi ilcesinde Bursa Blyilksehir Belediyesi
tarafindan beliflenmis kapsam dahilinde zemin etidieri GARANT! TEKNIK
SONDAJ  tarafindan  gergeklestirilerek ,mevcut nazim planiarinin yeniden

80 {/

47




BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

degerlendirimesine ve imara agimasi planlanan sahalara ybnelik verilerin

gafjlanmas| galigilmigtir.

Bu ¢alisma kapsaminda

Osmangazi ilgesi yerlesim alani ve yakin gevresinin aynintili  morfolojik
Jjeolojik , hidrojeclojik  ve jeoteknik ¢ahgmalar yapilarak yerlesim agisindan
kisitlayici unsurlann olup olmadif aragtinimistir ve bu unsurlarin neler oldudu
belirlenerek parsel bazinda gerskecek calgmalarda nelere dikkat edilecedi
yapilan modelleme ve mikro bdigelendirme (Yerlesime Uygunluk) caligmalan ile
birlikte tariflenmistir. Yapilan mikrob&lgelendirme (Yerlegime Uyguniukta) galismalan

S0nucy |

1- Yerlesime Uygun Alanlar

2- Onlemli Alanlar

2.1.- Detayl Zemin Etidi Yapimadan Yapilagmaya Izin Verilmeyecek Alanlar
2.2.- Aynntill  Zemin ve Temel Mihendisligi Etudleri ve Onlemleri Gerektiren
Alanlar

3- Yerlegime Uygun Olmayan Alanlar

yaklasimi ile Mikro Bélgelendirme (Yerlegime Uyguniuk) yapilmig ve yukanda
tariflenen risk gruplanina iligkin detayll defjerlendirmeler yapilarak dikkat edilmesi
gerekli hususlar belirlenmigtir.

Bu raporda Ozetlenen ¢aligmalar 1/5000 olgekte ylrGtdlmos olup, soz
konusu caligma alamimin zemin karakterizasyonu ve zemin modellemesine yonelik
olarak gergeklegtiriimigtir Dolayisiyla  bu rapor kapsamindaki  galigmalardan
hareketle sunulan veri ve dederlendirmeler , parsel bazinda zemin mihendisligi ve

temel  tasanmina  ydnelik  olarak  kullanilmamalidir.Parsel iﬁé’éf;u_
gergeklestirilecek bu tir etld ve deferlendirmelerin kapsam ve igerik @nﬁ /n;&n.\ “x-ﬁ
tahkiki amaci ile kullamimalidir, IL. f i

8i & CARANTI Z=iggewta

M2
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48




BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

Caligma sahas: iginde kalan derelerle ilgili olarak, D.S.| tarafindan bu gine kadar
caligiiilan tagkin saha alanlan yerlesime uyguniuk paftalarina iglenmistir. Ancak D.S |
tarafindan gahsiimayan alaniarla ilgili olarak; galigma tamamianmadan (i1slah &nlemleri
alinmadan) yapilagmaya gidilmemelidir.

Inceleme alaninin jeolojik | jeoteknik ve mormofolojik Gzellikler ile ydrenin 1.
Derece deprem kugadinda bulunmasida g6z #nine alindifinda : yapilarda * Deprem
Béigelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik * esaslarina uyulmalidir,
Inceleme alani igerisinden gecen tum dere yataklarirun, tagkin saha sinidannin
D.SIce belilenmesi gerekmektedir. Tagkin sahalaninda islah Snlemleri alinmadan
yapilagmaya gidilmemelidir

Planlamaya ybtnelik bu rapor kapsaminda: sinirlanmz iginde kalan imar
planlannin irdelenmesi, (hazirlanan bu rapor althk olmak Gzere) BUylksehir Belediyesi
Zemin Etltleri Aragtirma Sefligi ve Danisman Hocas: tarafindan haziranmig ve raporun
ekindedir.
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Tasnif Dug1 - Kigisel Veri icermez

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
JEOLOJIK- JEOFIZIK- JEOTEKNIK
DEGERLENDIRME RAPORU

GIRiS

Yurdumuz oldukga aktif bir deprem kugag tizerinde yer almaktadir. Biiyiik
sehirlerimiz ile Endiistrivel ve Sanayi Bédlgelerimizin pek ¢ogu birinci derece
deprem bdélgeleri lizerinde kurulmustur. Keza, merkez iissii Gélciik civan olan
Marmara Bélgesini yogun bir sekilde etkileyen ve bilyiikligh M=7,4 olarak
olgiilen 17 Agustos 1999 depremi ile merkez iissii Diizce civan olan M=7,2
bilyiikliigiindeki 12 Kasim 1999 depremi bu Bolgelerde olmus ve genis bir alan
etkilemiglerdir. Bu depremlere miiteakip, Bayindirhik ve Iskan Bakanhg, Afet
Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 15.10.1999 giin ve 122297 sayili 10 nolu
genelge ile (6zellikle 1. Ve 2. Derece deprem kusaklarinda kalan yerler i¢in ) yeni
yerlesime acilacak olan yerler ile meveut Nazim Imar Planlarinin, Jeolojik Etiit
yapilmadan uygulanmamasi gibi teknik bir zorunluluk giindeme gelmistir.

AMAC

Séz konusu genelge geregi Bursa Bilyilk Sehir Belediyesi sinirlan i¢inde
yer alan; Niliifer, Osmangazi, Yildirnm ilgelerini kapsayan Jeolojik-Jeofizik-
Jeoteknik etiit ¢alismalarim tamamlamistir. Caligmalar sonucu elde edilen
raporlar her ilge igin ayn ayr1 hazirlanmig olup yaklasik eklerle birlikte ti¢ bin
sayfa kadardir.

Hazirlanan bu zemin degerlendirme raporu yukarida bahsedilen ve ihaleyi
alan ilgili Firmalar tarafindan yapilan saha c¢ahigmalari ve raporlarindan
yararlanilarak, Bursa Biiyiik gehir siuirlar iginde yer alan zeminlerin jeolojik
yapist ile bu yapiyr olusturan birimlerin, fiziksel, mekanik, dinamik ve
mukavemet dzelliklerinden faydalanarak olusturulmustur.

Raporun bundan sonraki boliimlerinde; hazirlanan Zemin Degerlendirme
Paftasimin iizerinde yer alan ve hepside farkh farkli 6zellikleri yansitan renk ve
simgelerin yorumlanmasini igeren kisimlara yer verilmigtir.
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Eski Bursa'nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi
ve traverten olarak tamimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-
turuncu ve pembe olarak gosterilmistir. Degerlendirilen bu alamin tamamina

yakini mavi renkte gdsterilmis olup, biiyiik dlgiide yapilagmas: tamamlanmig alam
teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlar, laboratuar verileri,
sismik kirilma ve rezistivite ¢alismalan verileri neticelerine gére su sonuglara
varilmistir:

¢ Bualanlardaki yamag molozlar iyi konsolide olmus killi, gakalli yer yer bloklu

seviyelerden, birikinti konisi ise, biiylik yan derelerin getirmis oldugu iri
bloklu, gakilh, silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.
Travertenler bol gtzenekli, ¢atlakh dzellik giisterip, yer yerde ¢ok ayrismughir,
Bu alanlarda, ézellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda
sicak su yataklann mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayl ¢aligma
M.T.A.’min ‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklann Hidrojeoloji Eriidd, 1976
calismasinda aynintili olarak irdelenmistir. M. T.A raporunun simgesel yorumu
zemin degerlendirme haritasinda gésterilmistir.

e Yer alti su seviyesine rastlanilmamstir.

e Sicak su koruma alanlan disindaki biélgelerde; zemin kosullan ybniinden
yapilagmay: ve yap tiirlerini simirlayici herhangi bir husus belirlenmemisgtir.

e Birikinti konisi ve yamag molozunda zemin grubu B2/B3, simfi ise Z2 olarak
tammlanmustir. Travertenlerde ise zemin grubu Cl, siufi ise Z2 olarak
tamimlanmistir.

e Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilasma dzellikleri
bulunmamaktadir.

e Sahada yapilan sismik kinlma calismalan neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadr.
Sicak su koruma alanlaninda M.T. A tarafindan getirilen simirh zemin arastirma
kosullari nedeniyle, aynintili etiitlerin yapilmasi miimkiin olamayacaktir.
Aynica Bliyilk Sehir simirlarim olusturan alanlar igerisinde, kirikh, gatlakli
yapilarin bu bilgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok kath yapilasmaya
gidilmemesi 4-5 kath yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir.

s Bualanlar iginde kalan pembe biélgeler igin ise yiiksek yapilarda (7 kat ve tstii)
dzel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

e Turuncu bidlgelerde ise yiiksek yapilarda (5 kat ve iistil) Qz;f'imel sistemleri
ve zemin ivilestirmelerine gerek duyulacaktr, &y e
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KUVATERNER
NEQJEN
PERMO-TRIYAS

Y

(konglomera-kumtag-iitagi-dill kirectag: -mam ardalanmasi-gakil-kam- siit-dl...)
Karakaya formasyonu (grovak-geyl-metalli- sleyt-fillat-gegitli gistler..)

ALOVYON ( Qait ) NEOJEN ( Ne1 ) YAMAG MOLOZU-BIRIKINTI KONISI { Qym/b.konis! ) TRAVERTEN (tr.)
Sivilegma ve Sigme Patanslyell Olan Alaniar

BURSA BUYOKSEHIR BELEDIYES] SINIRY
ALOVYON (Qal2 ) NEQJEN (Ne2 ) YAMAG MOLOZU - BIRIKINTI KONISI ( Qym/uonisl )
Kum ve Malzeme Ocafji Olarak Igletimig ve'veya Dalduruimug Alaniar

g

LE JAND

- ALOVYON (Qal3 ) NEOJEN ( Ne3 ) YAMAG MOLOZU - BIRIKINTI KONISI ( Qymb.konisi )

IIIIE

PALEOZOYIK

Uludeg) metamort iderd (mermer-yan menmer- mike- gnays-amfibolit-gist...)
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EK 4: 4165 ADA 55 PARSELE AIiT ONAYLI
1/100.000, 1/25000, 1/15000 VE 1/10000LCEKLI
IMAR PLANLARI
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Normal - Kigisel Veri igermez

BURSA BUYUK SEHIR BELEDIYESI OSMANGAZI BELEDIYESI 1/5000

GOSTERIM
SINIRLAR

PLANLAMA SINIRLARI

oy
L

OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI
KENTSEL CALISMA ALANLARI

V00 (0 CIEL] MAZIM DuAR PLANT CINAMA S50 - ALY By M ) -m“
= O [ B -
@ LOMRBOR DOOAL ST SO - AOMCTVTICARET ALOASS - TARDS VI AT WANCILIX TR AL
Emmnm - RS
e T [—
o] e e T [——
e TURIZM YERLESME ALANLARI
E IR TR ALY ST - S
E DT CONOIOM Vi ONE 350 ALAN 596N - =i
e KORUMA ALANLARI
Emmm.— SIT KORUMA ALANLARI
n TASIIN ALAM EDERS E LEMRICE ARKIOLOME ST AL % KD ST AL
E IROVEEAN TG : LIRS OOME T ALAN % KOLICR AR EAT N ALAM
Em.‘ @mm“m L_ﬂwm
E L TAACH EAYNAK KORCMAALANL : 2OWRACE DOGAL T ALAN E SRS SAAMLN
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ETTIRILEREK DOGAL KARAKTERI
[]]]]]]]]|E— KORUNACAK ALANLAR
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H L - RIFISED ¥VETT HpErme?
e sz Ualecliv e | =0eH0 800 i vl a1 Hun
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVESI
OSMANGAZI BELEDIYESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

PLAN NOTLARI
A) GENEL HUKUMLER,

1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKOMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU
VE ILGISINE GORE YTRTURITKETE RULUNAN KaANUN, TUZDK, TEBLIG, vOMETMELIK vE
STANDARTLARLAR ILE,

 BURSA 2020 YILI 1100000 OLCEKLI QEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA
HOKUMLERI

¥ CEVRE DUZENI PLANI KAPSAMINDA YAPILAN 1125000 OLCEKL] MERKEZ FLANLAMA
BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.1/5000 OLCEKL] NAZIM IMAR PLANINA VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI OLARAK 171000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ¥APILAMAZ

L1 ONAYLL 11000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN VE BLU PLANLA ARAZI
KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA 1'1000 OLCEKLI UYGULAMA PLANLARI (LGILI
IDARECE ONANMADAN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ,

L2 OMNAYLI [IMAR PLANI OLUPTA ARAZI KULLANIMI, ULASIM, S0SYAL VE TEKNIK
DONATILAR BU PLAN KARARI iLE DEGISTIRILEN BOLGELERDE UYGULAMA IMAR
FLANLARI YENIDEN DOZENLENECEKTIR.

L3 11000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
11 OLCEELD UYGULAMA IMAR PLANLARINDA SOSYAL VE TEKEMIK ALTYAPD ALANI
OLARAK BELIRLEMEM ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEM YE [MAR PARSELLERD
OLUSTURULMADAN INSAAT UYGULAMAST YAPTLAMAZ, INSAAT EMSALI IMAR PARSELD
UZERINDEN VERILIR.

24, 171000 OLCEKLL IMAR PLAMLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. 171000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI YAPIMI ICIN BELIRLENEN ETAP ALANLARINDA; UYGULAMADA
ESMEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA: UYGULAMA IMAR PLANINDA
OLUSACAK [IMAR ADALARINDA FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB, BAGLI OLARAK FARKLI KAT
ADETLERI, FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR, ANCAK HER KOSULDA; 1/5000 OLCEKLL
MAZIM IMAR PLANINDA JLGILI ETAP ALANMININ  NOFUS YOGUNLUGUNUN ASILMAMASI
KOSULU ESASTIR

L5 ALT OLUEKLI PLANLAR HAZIRLANWIRKEN BU PLANLARDAKI SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPL  ALAMLARININ ¢ KONMUM VE BOYUELUKLERINE MOMEDN OLDUGUNCA
UYULACAKTIR. ANCAK WUFUSUN GEREKTIRDIGH, DONATI BUYDKLOGUNON SAGLANMASI
ALANIN JEOLOJIK, TOPOGRAFIK, MULKIYET, IMAR UYGULAMASI, BITEI ORTUSD, ULASIM
OLANAKLARI, ISLEVSELLIK VR GIRI OZELLIKLERINE GORE PLAN BUTONLUGO
BOZULMAYACAK SEEILDE VE STANDARTLARA UYULMAK KOSULU [LE KOMUMUNIA,
FORMUMDA DEGISIKLIKLER Y APILABILIR.

LYAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARIMNA UYGUN PISSU KANALLARI AGT (SEREKESI);

3.1. VARSA YAPI VE TESISLERI PISSU KANALARI BU AGA BAGLANIR.

32, YORSA, “LAGIM MECRASI INSAAS] MOMKON OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK'TE BELIRTILEN NITELIE VE KOSULLARA UYGUN OLACAK
BICIMDE, GEMNEL Y ADA HER YAP] VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PISSU QUEURL YAPILIR.

33. PISSU CUKURLARI ILE HER TURLO ATIKSU KESINLIKLE DENiZ, BARAIL GOL VE
MEHIRLERE BAGLAMAMAZ VE BOSALTILAMAZ BUNA AYKIR] ISLEMLER ILGILI I o T
DERHAL DURDURULUR, GEREKLI ONLEMLER ALINIR. i C :\

L] .

A4, KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK GERCEKLESTIRIL .
KONUT 2. KONUT, TURISTIK TESIS YERLESMELERININ PISSULARI ICIN ATJKS u%\ A
SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. SOZKONUSLU  ARITMA  siSTE
GERCEKLESTIRILMEDEN ¥ APl KULLANMA [ZNi VERILEMEZ.

sl

59




BURSA ILIl, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

el RISISE1 VEF IGETmEE
| !_

Pera Bine nksoa Bekadites ¢ mnes Pelalive 3 (RS
4, ICME VE KULLANMA SUYU KEAYNAKLARL ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK
BELIRLEMMIS GOL VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEKI
YAPILASMALARLA  ILGILI OLARAK =8U KIRLILIGI KONTROL YOMETMELIGI'NE
UYULACAKTIR. YINE ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN
CEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI VE BU KUSAKLAR [CINDE TANIMLANACAK
KULLANIMLARLA ILGILI OLARAK ADI GECEN YONETMELIK MADDELERINE UYULMASI
ZORUMLUDATR,

5 EESFRES ¥OL (OTOYOL) KENARINDA YEMI YAPILACAK PLANLARDA KARAYOLLARI
TARAFINDAN AKSI BELIRTILMEDI 1SE KAMULASTIRMA SINIRINDAN ITIBAREM EN AZ 350
METRE YAPI CEKME MESAFES] UYGULANACAKTIR

PLAN EAPSAMINDAK] DEVLET EARAYOLLARINDANM MEVCUT UYGULAMA [MAR
PLANLARINDAK] ¥AP] YAKLASMA SINIRLARI GECERLIDIR, ANCAK YENI PLANLANACAK VE
PLANI DEGISTIRILECEK ALANLARDA KARAYOLLAR] TARAFINDAN AKS! BELIRTILMEDI i5E
KARAYOLUNUN KAMULASTIRMA SINIRINDAN ITIBAREN MINIMUM 40 METRE_YAPI CEKME
MESAFES UYGULANACAKTIR

6. OMER! DEMIRYOLUNUN HER IKI TARAFINDAN 35 METRE YAPl CEKME MESAFESI
UYGULANACAKTIR.

7. ENERJI NAKIL HATLARINDA IRTIFAK HAKLARINDA ILGILI KURUM GORDSC ALINCAKTIR
EGER BELIRTILMED! iSE HER BIR TARAFINDAN AYRI OLMAK UZERE 382 KWLIK HATLARDAN
3AR METRE, 154 KW'LIK ENERI NAKIL HATLARININ HER IK! TARAFINDAN 15 ER METRE YAPI
CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR.

8. 5T ALANLARINDA BURSA KULTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULD KARARI
DOGRULTUSUNDA 111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI Y APILACAKTIR.

9. BURSA VE CEVRESI 1 DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “AFET BOLGESINDE
YAPILACAK ¥ APILAR HAKKINDAKI YONETMELIK™ HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

9.1. BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN  ALAMLARDA  ILGILI
IDARELERCE, [MAR PLANINA ESAS JEOLOJIE VE GEREKLI GORIULMEST HALINDE JEOTEKMIK
ETUD RAPORU HAZIRLATILACAK VE ILGIL! IDARECE ONAYLANACAKTIE. 111000 OLCEKL
UYGULAMA IMAR PLANLARI BU ETOTLERE GORE HAZIRLANACAKTIR.

92 TASKIN [HTIMALI OLAM ALANLAR IQIN ALT OLCEKLI PLANLAMA ASAMASINDA
BUSKI'DEN TASKINLA ILGILI GORUS ALINMASI VE BU GOROSE UYULMASI Z0RUNLUDUR.

i E 1020271035 sayh BEME
83, BU ALANLARDA YUROTULECEK ALT OLCEKLI (171000 OLCEKLD IMAR PLANLARI)
FLAMLAMALARDA; PLANLAMA ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGE VE DOGAL AFETIN
BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPL YATIRIM VE DEGER DUZEYLERI CZERINDEKI
YARATACAGT ETKILER] ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RISK DEGERLEMDIRMESI
¥APILMAS] ZORUNLUDUR. ADA DUFENLEMELER] VE ¥API TIPOLOUIS]; SONDAILL JEOLOJIK
ETUTLER, AFET VE RISK DESERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLEMECEKTIR.
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE
OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJK VE SISMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA
[LIKIN AMALIZLERIN VE GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YAMNGIM, SEL,
HEYELAMN,VE...) VERILERIN KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

0.4, BU NAZIM IMAR PLANINDA SIVILASMA POTAMSIYELLI ALAMLAR, TASKIN ALANLARI,
FAY HATLARININ BULUNDUGU ALANLARDA YENIDEM VE AYRINTIL] JEOLOIK VE
JEOTEKNIK RAPORLAR HAZIRLAMACAKTIR. BLU ALANDA FLANLAR BU RAPORLAR
DOGRULUSUNDA OLUSTURULACAK FLANLARI MEVCUT ISE RAPORLARA GORE GEREKIRSE
REVIZE EDILECEKTIR.

9.5 BU RAPORLARA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA HICBIR SEKILDE
YAPILAGMA ONERILMEY ECEKTIR. “AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK" KOSULLARININ YERINE GETIRILMESINDE ILCE VEYA  ALT KADEME
BELEDIYELERI, BUYUKSEHIR YATIRIMLARINDA VE DIGER ALANLARDA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI SAGLAMAKLA YUKUMLUDURLER.

9.6, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI™IN 15.06.2006 GUN VE 398 SAYILI KARARI ILE
IMAR UYGULAMAS] DURDURULAN ALANDA (CEKIRGE MAHALLESD AFET ISLERI GENEL
MUDURLUGUNCE 12.11.2007 TARIHINDE ONAYLANAN AYRINTILI JEOLOJNK JEOTEKNIK
ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA 141000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI yaAp .
UYGULAMAY A GECILEMEZ. 1iky ’ji“:{,

L7- I !C.?'_%‘F “;?:.
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FASIEEL VEr IGeTmez

10. BU PLAN KAPSAMINDA ALAN KULLANIM KARARI DEGISTIRILMIS OLSADA, IMAR
MEVZUATINA @ UYGUN RUHSATLI YAPILAR YAPILAR FAALIYET VE KONUMUNUN
GEREKTIRDIGI ONLEMLER] ALMAK KOSULL [LE EKONOMIK OMRU TAMAMLANINCAYA
KADAR FAALIYETINE DEVAM EDECEKTIR.

11. ORGANIZE SAMAYI BOLGELERINDE “4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI BOLGELERI KANUNU"
ILE ILGILI YOWETMELIKLERI, GECERLIDIR. BU PLANLARDA BUTUNLUK SAGLANMASI
ACI‘EINDAN GOSTERILEN ALANLAR ONAMA KAPSAMI DISIKDADIR
12, 175000 OLCEELD NAZIM IMAR PLAN PAFTASINDA CIZILEN n;Estm ARAZI KULLANIM VE |
YERLESME ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK VE ARAZI PARCALARININ GENEL KULLANIS !
I BICIMLERINI, BaSLICA  BOLGE  TIPLERINI, BOLGELERIN  GELECEKTEKI  NOFUS |
YOGUNLUKLARIMI GOSTERMEKTEDIE. BU SINIELAR 17000 OLCEKL]D UYGULAMA  IMAR |
PLANLARINDA [LGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOSRULTUSUNDA VE BU |
PLANDA  PROJEKSIYON NWOFUSLARINA GORE BELIRLENEN ALANSAL BOYOKLOSH |
|
|
|

ASMAYACAK SEKILDE DDGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER CERCEVESINDE KESINLESIR. BU
PLANDA BELIRTILEN FOMESIYON ALANLARI VE SOSYAL DOMATI ALANLARININ KONUM VE
BUYUKLOKLERI 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEGINDEN
DEGISIKLIK GOSTERERILIR.

BELIRLENEN FONKSIYONLARIN YERLERI KESIN OLARAK 171000 OLCEELI UYGULAMA IMAR

PLANTNDA BELIRLENEREE UYGULAMA BUNA GORE YAPILACAKTIR. 145000 OLCEKLL NaAZIM

IMAR PLANINDA BELIRLENEN FOMKSIYOM 11000 OLCEKLl UYGULAMA IMAR PLANDA

MUTLAKA BULUNDUGU ALAMDA OLMAK FORUNDA DEGILDIR. WAZIM IMAR PLANLARI,

CALISMA ALNININ GEMEL KULLANIS BICIMLERINI, BASLICA BOLGE TIPLERINI, BOLGELERIN
| GELECEKTEK! NUFUS YOGUNLUKLARINI, GEREKTIGINDE YAPI YOGUNLUGUNU, CESITLI

YERLESME ALANLARININ GELISME YON VE BUYOKLUKLERD ILE ILKELERINI, ULASIM
| SISTEMLERINI VE PROBLEMLERININ QOZUMU GiBi HUSUSLARI GOSTERIR.

| L3000 20 Hrels sayih BEMERK

13. TURIZM TCSIS ALANLARINDA VE TL'RJZ"-'I TESIS AMACLI KULLANIM ALANLARIMNDA
(TICARET ALANLARI, MERKEZI 15 ALANLARL VB) , TEK BAGIMSIZ BOLOM YAPILMASI SARTI
(LE IMAR PARSELINIMN 0.50°5INE KADAR EMSAL ARTISI YAPILABILIR.

03.12,2013/1299 savil BEME

14, RISKL1 BINA TESPIT EDH-EREK KENTSEL .EH'.'ENUSULI "r'.-"LI"!LHASI JIALINDE 0,30°VE K..-".DAR.
EMSA.L -’LRT]SI ‘r'.-’u.PiLl"'qBII IR

Bursa 3, Idare Mahkemesinin 25012076 tarih ve 2005/1114 E, 2076/80 K. nodu karar ile iptal

editfmastr
B) ARAZI KULLANIMI KARARLARI

LEONUT ALANLARI;
1.1, YAPILASMASING BOYUK ORANDA TAMAMLAMIS MESKUN ALANLARDA BU PLANDA
UYGULAMA IMAR PLANINDAKT YOGUNLUKTAN FAZLA YOGUNLUE ONERILMIS OLSA BILE
11000 OLCEKLD PLANLARIN WNOFUS YOOGUNWLUGUNU ARTIRAN PLAN REVIZYOMLARI
YAPILAMAZ, YOSUNLUGUN ARTTIRILMASI ANCAK ALANDAKI SOSYAL DOMATILARIN
ARTIRILMASINI VEYA  KENTSEL DONUOSOMUO ICEREM IMAR PLANLARI  KAPSAMINDA
YAPILABILIR.

1.2 MAZIM PLAN SINIEL ICINDEK] KONUT ALANLARINDA; 11000 OLCEKLI UYGULAMA
MAR PLANLARINDA KULLANILACAK MAKSIMUM INSAAT ALANI EMSALE ESAS TOPLAM
[MSAAT ALAMINI IFADE ETMEKTEDIR YOGUNLUX HESABINDA DAIREDEK!I AILE
BUYDKLOGO 4 (DORT) KiSI KABUL EDILMISTIR. BROT YOGUNLUKLA HESAPLANAN
BAGIMSIZ KONUT (DAIRE) SAYIS] GEQILEMEZ.

1.3. BRUT YOGUNLUE BU PLANDA ONERILEN KOMUT YERLESIM ALANININ BIRIM
HEKTARINDA YASAYACAK EN FAZLA NUFUSU IFADE EDER. ALANIN HEKTAR
BUYOKLUGONON, ONERILEN NUFUS YOGUNLUGU ILE CARPIMI ILE ELDE EDILEN ni
BOLGEDE YASAYACAK NOFUSU [FADE EDER. UYGULAMA [MAR PLANINDA ON
YOCGUNLUK BU PLANDA ONERILEN BRIT YOGUNLUGU ASAMAZ.
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1 PERERE ] W ETE B G

14, PLANLAMA ALAMINDA DAHA UYOUN COZUMLERIN URETILMES] ICIN ALT OLCEK
PLAMLARDA AYHI PLAN VE UYGULAMA EAFSAMINA GIREN KOMSU ALAMLARIN
ARASIMNDA YOUUMLUR TRANSFER]D Y APILABILIE. | AMCAK HER KOSULDA; L5000 GLCERLI
HAZIM IMAR PLANINDA [LGIL] ETAF ALANININ NOFUS ¥OOGUNLUGLUNUN  ASILMAMAS]
KOGULL ESASTIE

L5, BOYDK PARSELLERDE VE TOPLU KOWUT SEKLINDE YAPILAN U¥WGULAMALARIN
WOFUE  YOOUNLIGL  ARTIRILMADAN  ALT OLCEK  FLANLARDA  OzENDIRILMES]
EAGLANACAKTIR.

L6, KIRSAL YERLESME ALAMLARI
1A, 1, 171000 OLCEKL] TASDIKLI iMAR PLAN] FULLUMAN YERLESDM ALANLARINDA MEVCUT
PFLANLAR GECERLIDIR

IL6E PLAN] OLMAYAMN KIRSAL YERLESME  ALANLARINDA; MEVCUT ¥E GELISME
ALANLARINDA BRUT YOOGUKLUK EN FAZLA 100 KISUHEKTARDIR

B ALAMLARDA KOYLERIN G2GUN DOEUSL, DIKKATE ALMNARAK 10000 OLCEXL]
PLANLAR ¥APILACAKTIE. NOFUSUN GEREETIRDIG S05YAL VE TEKNIE DONATI ALANLAR]
D4 B FLAKLARDA OWNERILECEKTIR.

163 BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARD (SOGUK HAVA DEPRDSL
DAHILY ILE TARIM. ¥E HAYVANCILIK FAALIYETLERININ GEREETIRDEGE DIGER YAPILAR
YERE ALARILIR

164, 15000 OLCEKL] MAZIM IMAR PLANLARINDA, 5.0006° VE DAHA EUCTE KADASTRAL
PARSEL ALANLARININ %70°ININ KIRSAL YERLESIM ALANMI ICINDE EALMAS] DURLKMLUNDA
SOFKOMNUSL PARSELIN TAMAMI DOGAL ESIKLER MEKATE ALINMAK SURETI ILE 175000
CLCEKL] HAZTM IMAR PFLANI DEGISIKLIGT ¥ APILMAKSIZIN 151 000 ERL] MAKIM IMAR
PLANI EAPSAMIMA ALTMARILIE, AMCAK BU HOKOM IFRAZ WE TEVHIT YOLU [LE ELDE
EDILECEE KADASTRAL PARSELLER ICIN GECERLI DEGILDIR.

LES 1 OLCEKL] UWGULAMA  [MAR PLANI BULUMMAYAN KIRSAL YERLESME
ALANLARIMOA 101000 (HCFKLD UYGULAMA IMAR PLANLAR] TAMAMLANINCAYA EATAR
WAPILAZMA KOGULLARL

i
A5 KEADASTRAL BlR ¥OLA EN AZ 1500 M. CEPHES! BULUNMAE VE FN AZ J00 M7
FARSEL BOYUELDGD DLUSTURMAK KOSULUYLA IFRAZ YAPILACAKTIR

6502 IFRAZ EDILMEDIKCE BiR PARSEL OZERINDE LOZUMLU MOUSTEMILAT BINALARI
DISINTIA, BIR RAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLA YAPL YAPILAMAZ

L6515 KONUT, TARIM VE HAYVANCILIE TURD YAPILAR YER ALACAKTIR.

1.6.51.4. BU YAFILARDA ¥ AP] NIZAMI SERBEST KIZAM, EN FAZLA EMSAL=050 MAESIMUM
YOKSEKLIE 6.50 METRE OLUP, YUKSEELIK 2 KATTIE. MAKSIMUM YA INSAAT ALANI=250
MZ OLUP, H=6.50 M. VE 250 M2 YE EADAR OLAN DEPD, AHIR, SAMANLIE VB YAPILAR ILE
BERARER TOFLAM TNSAAT ALAN 500 M2 ¥ GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVARCILIGA
YOMELIE TES1S YAPACAK OLAN 55 KOV KALKINMA EOOPERATIFLER] ICIN BL SARTLAR
ARAKBMAZ"

II. AL TESHTL KOY YERLESIK ALANLARI
|

L6532 TESPTI YAPILMAMIS KOV YERLESIK ALANLARID
14521, TAPUDA EOY 101 MEVED OLARAK ADLANDIRILAN ALANLARDA YER AlLMAK VE
ILGILI [ARECE SINIELARI BELIRLERINCEYE KADAR GECERLI OLMAE DZERE KONUT,
TARIM, HAYVARNCILIK AMACL] YAFILAR YER ALACAKTIR
16522 BU ¥YAPILARDA YAPL KIZAMIL SERBEST MIZAM, EM FALLA EMSAL=0I0, MAKSIMLIM
YUKSEKLIK 6.50 METRE OLUF, YORSEKLIE 2 EATTIR MAKSIMUM Y AP H3AAT ALAMI=250
M CLUP, H=6.50 M. VE 230 M2 YE KADAR OLAN DEPO, AHIE, SAMANLIK ¥B. YAPILAR ILE
HEHABER TOPLAM TNSAAT ALAMI 500 MI Y[ OECEMEZ. TARIMSAL VE HAYWANCILIGA
YOMELIK TESIS YAPACAK OLAN 55 KOY EALKINMA KDOPERATIFLERL 10N BL SARETLAR
AFLANIIAL"

10UOL.201373 savali BEME

LaS3 0/ OLCEELL UYOULAMA [MAR PLANIMA ESaAS JECLOJIK JEOTEKNIE ETOT
RAMORU OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALAMLARINDA 15000 QOLCEKL] WAZIM [MAR
FLANINA ESAS FEOLOIK JEOTEKMIK ETOT RAPORLARININ YERLESIME UYOLUMLUEK
DURUMUNA GORE IMAR DURLUM BELGESINMDE BELIRTILMEK KAYD ILE PARSEL BAZINDA
ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU HAZIRLAMIE. 1500 QLCEEL] MAZTM IMAR PLAKINA ESAS
IEQLOIE JECTEENIK ETUT RAPORLARI BULLNMAY AN KIRSAL YERLESME ALAMLARINDGA
GETIEILEN YAPILASMA SARTLARI KGN PARSEL BAZINDA GOFLEMSEL ZEMIN VE TEMEL
ETUT RAFORL HAZIRLAMIE
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RIAFISE] ¥WETL CTINCE

2TICARET VE KENTSEL SERVIS ALANLARI

2.1. MERKEZI I% ALANI;

2.1.1. (MiA) BURSA KENT KIMLIGI VE VIZYONUNUN EN ONEMLI MEKANSAL CGESIDIR
BOLGEYD KENWTLE BUTUMLESTIREW, TARIHI CEVRE ILE ILISKISiNG KURAM, ULASIM
BAGLANTILARINI BELIRLENEN ALANI ICINDE VE CEVRESIYLE [LISKILERINDE
BAHATLATACAK COZUMLER URETEN, BELIRLENEN ALANI iCINDE YAP] POLITIKALARINI
OLUSTURAN DOLULUK VE BOSLUK ORAMLARINI VE KONUMLARINI BELIRLEYEN UYGUN
OLCOKLERDE BURSA  “DUNYA KENTI" VIZYONUNU DESTEKLEYEM PROJCLERIN DE
URENLECEGE BOLGEDIK.

2.1.2. MERKEZ] 15 ALANINDA TICARET 305YAL VE IDARI TESISLER (OZEL YA DA RESMI
SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERL, ULUSAL VE
ULUSLAR ARAS] KONFERANS-KOMGRE, SEMINER MERKEZI, FUAR, TOPLANTI VE COK
AMACLI SALOMLAR) TURISTIK TESISLER, KOMUT KULLANIMI, TEKNIK ALTYAPI TESISLERL
iLE BU KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGT DIGER FONKSIYONLAR YER ALABILIR

313, BU ALANLARDA YAMICI, PARLAYICI PATLAYICI ETEIS] OLAN DEPOLAMALAR
YAPILAMAZ, CEVREE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORONTU, GUROLTY, HAVA, KIRLILIGT OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ,

2.1.4. MERKEEZI I5 ALANLARINDA SUREKLILIGIN SAGLANMASI VE GUNUN HER SAATINDE
BOLGEDEKE!I KENTSEL SOSYAL VE TEKNIE ALTYAPIDAN FN RASYONEL YARARIN
SAGLANABILMES] ICIN KONUT ALANLARI ONERILERILIR.

1.2, TALI i§ MERKEZLERI;

1.21. BU ALANLARDA HER TURLD TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM,
SPOR. 505YAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERL IDAR! VE SOSYAL TESISLER,
YANICI VE PARLAYICI ETKISI OLMAYAN CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE
ARZETMEYEM DEPOLAR ILE UST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR. (ST
KATLARDA KONUT ALAMLARI YER ALARILIR,

222 BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGL ACISINDAM TEHLIKE YADA
OLUMSUZLUK ARFEDEN, GORONTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGE OLUSTURAN IMALATLAR
YER ALAMAY

2.3 PATARLAMA ALANLARI
ACTK PAZAR ALANI; BELIRLI PERIYOTLAR ILE KULLANILAN YORESEL URUNLERIN VE
GENEL [HTIYAC MADDELERININ  PAZARLANDIGT ALAWLARDIR. BU  ALANLARDA
BELEDIYESINCE YORESEL YAPILANMAYA UYGUN GOLGELIKLER ILE SOKULOP
TAKILABILIR CINSTEN GEMEL HIZMET YAPILARI GECICI OLARAK YAPILABILIR. KALICI
HICRTE ¥ APL Y APILAMAZ

3 SANAYI ALANLARI VE DIGER KENTSEL CALISMA ALANLARI
A1, SANAYI BOLGESI
3.1.1 ORTA VE BUYUK OLCEKL] SANAY! ISLETMELERININ YER ALDIGT ALANLARDIR.

322, BU ALANLARDA “GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGE™ UYARINCA SANAYI
TORLERIME GORE MULKIYET ICERISINDE “SAGLIE KORUMA BANDIT BIRAKILACAKTIE

323, BU ALANLARDA BENZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREM TESISLERIN BIRARADA
FAALIYET GOSTERMES] SAGLANACAKTIR.

324, BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ  AGACLANDIRILMASI
ZORUNLUDUR. SANAYD TESISLERI TORD IHTIYACA GORE UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

32 KOCUK SANATLAR (SANAYI SITELERI)

321 KOCUK OLCEKTE BENZER NITELIK TASIYAN, ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN
IMALATLAR, TICARI FAALIYETLER ILE EL SANATLARI BICIMINDE IMALAT YAPAM
[SLETMELER YER ALDIGI ALANLARDIR.

312 YAPILACAK KOQUK SANAYT SITESI IMAR PLAWLARINDA, SANAYI VE
BAKANLIGININ KRITERLERI DOGRULTUSUNDA PLANLAMA YAPILACAKTIR.

63




BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

e i (B o B B AFISE] ¥WETI ICerines
________ ey e e el el L, oy u1H i) il s
3.3, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI
331 ICINDE KARAYOLU SERVIS HIZMETLERI VERECEK TESISLER, SEHIRLERARASI |
ULUSLARARSI TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LONSTIK FAALIYETLERI, YAMNICI
PARLAYICI PATLAYICI MAL ICERMEYEN DEPOLAR, KIRLETICI ETKISI VE ATIGI OLMAY AN
IMALATHANELER, RESMI YADA OZEL, IDARI, SOSYAL KULTUREL TESISLER, COK AMACLI
| SALONLAR, SAGLIK, EGITIM, |, YURT SPOR TESISLERI, BOLGESEL MARKETLER, 15 VE
i TICARET MERKEZLER], ILE BU FAALIVETLERIN GEREKTIRDIGI TEENIK ALTYAPI
| TESISLERININ YER ALDIG] ALANLARDIR. 14.10.201 0840 sayil BEME

132 KONUT DI31 KENTSEL CALISMA ALANI iCINDE KALIP, KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN
PARSELLER KARAVOLUNUN SUREKLI GiR{S VE CIKISLARLA ZEDELENMEMESI AMACIYLA
ON CEPHELERINDE SERVIS YOLU, ARKA CEPHELERINDE TARIM ALANLARINA SINIR
BOLGELERDE DE TAMPON GOREVI GORECEK YESIL ALAN TERKLERIMI YAPMALARI
ZORUNLUDUR. YINE BU ALANLARDA GORSEL KIRLIGIN ONLENMESI VE KENT PRESTUINE
DEGER KATACAK CEFHE DUZENLEMELER] YAPILACAKTIR. KARAYOLUNDAN CEFHE ALAN
PARSELLER [LE TRAFIK GOVENLIGH GORSEL KIRLILIK VB, ACQISINDAN SORUN
OLUSTURACAK ALANLARDA BETON SANTRALLER] YER ALAMAZ.

3.3.3. YALOVA YOLUNA CEPHELI EOWUT DIST KENTSEL CALISMA ALANLARINDAKI MEVCUT
BINALAR IMAR PLANINDA BELIRLENMIS SINIRLAR ILE MOLKIYET SINIRLARINI TASMAMAEK
CEVRE SAGLIG] ACISINDAN OLUMSUZLUK ARZEDECEE KIRLETICI GAZ, SIVI VE KATI ATIE
VERMEMEK, EGER Bl NITELIKTE ATIK VAR ISE TEKNIGINE VE STANDARTLARINA UYGUN
ARITMA TESISI YAPMAK VE PROJELERINI RUMSAT PROJELERINE EKLEMEK KAYDI ILE,
PLANDAKT ARAZ] KULLANIM KARARLARINA BAKTLMAKSIZIN BULUNDUKLARI DURUM VE
KULLANILIMKLAR]  SEKLI  [LE EKONOMIE OMRD TAMAMLANINCAYA KADAR
FAALIYETLERINE DEVAM EDERLER

BU TUR TESISLERIN BULUNDUGLU PARSELLERE:

¥ RUHSAT PROJESINDE BELIRTILMIS ARITMA TESISLERININ ISLETMEYE ALINMASI
HALINDE ¥APT KULLANMA [ZM] vERILIR

¥ MEVCUT BINALARA ILAVE INSAAT 1ZNI VERILMEZ.

* KENDILERIME VE BASKA PARSELLERE EMSAL OLAMAZ.

* YIKILDIKLARI TAKTIRDE, FONKSIYON DEGISTIRDIELERINDE VEYA YEMI PLANLAMA
TALEPLERINDE, BU IMAR PLANI [LE GETIRILMIS KONUT 5] KENTSEL CALISMA ALANLARI
KULLANIM VE YAPILANMA KOSULLARI [LE YENI INSAAT YAPILMASINA IZIN VERILIR.

34 AKARYAKIT ISTASYONLARI VE LPG IKMAL ISTASYONU
3401 1000 OLCEELD UYGULAMA [MAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA [ZIN
VERILEMEZ.

3.4.2. KARAYOLLARI KENARTNDA YAPILACAK TESISLERDE “EARAYOLU TRAFIK EANUNL™
VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YOMETMELIK” VE BU
KONUDAKT YAPILANMAY A [LISKIN DIGER MEVZUAT HOKUMLERI GECERLIDIR.

343, BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE 1SE BUOYUKSEHIR BELEDIYESINIY ILGIL! BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU OM
1ZIN BELGESI™ ALINACAKTIR.

344 BU ALANLARDA EN FAZLA OLMAK DUFERE;
* INSAAT ALANI KAT SAYISI, EMSAL (E) =040,
¥ YAPI YOKSEKLIGH, HMAX- 6,50 METRE OLACAKTIR.

345 EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILIMDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN
ISTASYONU, LPG IKEMAL ISTASYOMU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBI TESISLER ILE
TESHIRE VE TICARETE YOWELIK MAGAZALAR, RESMI VE S0SYAL TESISLER ILE SPOR
TESISLERI YER ALABRILIR

346ANCAK  ALANDA “LPG  [KMAL [ISTASYONU" ILE KALABALIK GRUPLARIN
YARARLANMASIMNA YONELIE SDSYAL VE TICARI TESISLER (DUGIN SALONU, COK AMACLL
SALONLAR, BUYUK MARKETLER VE TESISLER HER IKIS] BIRDEN YER ALAMAZ.

34.7. BU PLANDA GOSTERILEN YOLLARDAM CEPHE ALAM PARSELLERDE YAPILACAK
AKARYAKIT ISTASYONLARI VE LPG [KMAL ISTASYONLARI, TOPLULASTIRMA ALANI,
TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAM VE OVA ALANLARINDA; SADECE (AKARYAKIT
POMPASL, IDARI BINA, KANTAR) FONKSIYONLARI ICERMEE KAYDI ILE EN FAZLA;

P INSAAT ALANI RAT 5AY]S], EMSAL(E) :0.05

B TOPLAM EN FAZLA [NSAAT ALANI:250 M2

¥ EN AZ PARSEL BUYUKLOGO 2000 M2 KOSULLARINI SAGLAYACAKTIR,
¥ YAPI YUKSEKLIGL HMAX= 4,50 METRE OLACAKTIR

SB-
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mAgEC] ¥LT] IpErmer

35 TURIEM VE GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

351, TURIZM ALANLARI ;

TURIZM KULLANIMI AGIELIKL] OLARAK PLANLANMAS] ONERILEN ALANLARDIF. ALANDA
TURIZM TURLERD ILE KOLTOR . EGITIM, EGLENCE, TICARET, KONUT VE HER TURLU
TEENIK VE S05YAL ALTYAP] ALAMLARINDAN BIR VEYA DAHA FAZLASINI KAPSAYAN,
ALANLARDIR.

BU ALANDA YER ALACAK KONUT KULLANIMI TOPLAMDA 75KISI HEKTAR NUFUS
YOGUNLUGUNU ASMAYACAK SEKILDE ONCRILEDILIR

352 GUNDBIRLIK TESIS ALANLARI

Bl ALANLAKDA  KOMAKLAMA TESISI  YAPILAMAZ.,  ALANDA TEMEL KAFISI
GEREKTIRMEYEM, KALICT OLMAYAM, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS VE
GONUBIRLIK  KULLANIMA #DONOK LOKANTA, GAZING, CAY BAHCES! | BGLENCE
ALANLARI {LE ELSAMATLARI VE YORESEL UROUNLERIN SATILDIGE  TESISLER YER
ALABILIR.

|4, KENTSEL 505Y AL I'I(N ATI ALANLARI;

I 4 BU ALANLAR KAPSAMINDA; SAGLIK, EGITIM, SPOR, YURT, YASLILAR BAKIM EWVI,

" REHABILITASYON MERKEZLERI, VB GIBI 305YAL VE KULTUREL TESISLER ILE S0SYAL VE
KOLTUREL ISLEVLE UYUMLU TURIZM TESISLERI, IBADET YERLERI, IDARI TESISLER,
TICARET, PARK VE YESIL ALANLAR GiBl KONUT VE CALISMA ALANLARININ IHTIYACI
OLAN VE YASANIN ONGORDOGU KENTSEL, SOSYAL VE TEEMIK ALTYAPI ALAMNLARI YER
ALABILIR T W T T T W

16.12. 301 0/ 1067 zavl BEME

“32-OMAYLL IMAR FLANI OLAN VE EMSAL BELIRTILEN ALANLAR DISINDA—ENISAL
BELIRTILMEYEN ADALARDA. E‘*LFAILA INSAﬁ.T AL ﬂN] KAT SAYISHEMSA =080 OLARILIR,

4.3 YAPI YUEKSE KLl‘ﬂ- 1SE- AP ﬂ‘d""LLlF.l ERlNE VE JEOLCTiE-ET TLERE BAGL[ OLARAK
_ SERBESTTIEC _
25 2023975 savil BEME
44, OFEL KENTSEL S05YAL DONATI ALANLARI (0); MEVOUT MEVZUATLARI KAF“?AMTNI'PA
KAMU KURUMLARINIY [ZM1 ILE ACILAN OZEL MULKIYETE VE ISLETMEYE KONU EGITiM,
SAGLIK, SPOR, REHABILITASYON, BAKIM EVLERIL, YURT VE EULTUREL TESISLERIM

ONERILDAGE ALANLARDIR.

5 KORUNMA ALANLARI

5.1.8IT KORUMA ALANLARI _

BU ALAMLARDA KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU “NUN ILKE
KARARLARINA VE CEVRE DUZEN| PLANI KARARLARINA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA
BURSA KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARLARINA UYULACAKTIR,

SIT ALANLARINDA ILKE KARARLAR] DIKKATE ALINARAK PLAN KARARLARI GETIRILMIS
OLUP, BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI ALINMADAMN
Y GULAMA IMAR PLANLARI Y APILAMAZ

SIT KORUMA ALANLARINDA BURSA KULTUR WE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNCA PLAN KARARLARININ UYGUN BULUNMASI HALINDE UYGULAMAYA GECILIR

5.2, TARIM ALANLARI :
BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI'NIN 62.4. TARIM |
ALAMLARI BASLIKLI PLAN HOKUMLERI GECERELI OLUP, 62.4.121. TARIM VE HAYVANCILIGL |
GELISTIRME (TARIMSAL M].AI;‘L[ SANAYT) ALANLARI HUKUMLER! UYGULANMAZ. |

BALK16.0Z. 2007/ 260
BU ALANDA YER ALAN VE IMAR MEVZUATINA UYGUN YAPILAR FAALIYET VE KONUMUNUN
GEREKTIRDIGI OMLEMLERI ALMAK KOSULU ILE EKONOMIK OMRD TAMAMLANINCAYA
KADAR FAALIYETINE DEVAM EDECEKTIR. BU ALANLARDAKI IMAR UYGULAMASI
YAPILMISDA OLSA BOS PARSELLERE YENI YAPT YAPILAMAT,

53 MERA ALANLARI;
BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5.4, S5ICAK 5U KAYNAGI KORUMA ALANI:
BU ALANLARDA; KAZL, SONDAJ GIBI YERSEL MUDAHALLELER ILE PATLATMA, 5
OLUSTURAN FAALIYETLER ILGILI KURUMUN [ZNI DISINDA Y APTLAMAZ.
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RIZISE1 VETT IGermes

S5 TASKIN AL ANLARI

BU ALANLARDA BUSEI'NIN UYGUN GORUSO OLMADAN HERHAMNGI YAPILASMAYA 1ZIN
VERILEMEZ. {13 L s Ilh sayili BEME
6. ACIK VE YESIL ALANLAR

6.1. BOLGE PARKI

BU ALANLAR; HALKIN EGLENME VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA DONUK;
ACIK, KISMEN KAPALI OLARAK DUZEMLENEN GUWUBIRLIK TICARI IHTIYACLARI Da
KARSILAYACAK OYUN, ACIK SPOR VE SU OYUNU ALANLARI ILE YESIL BITK!D ORTOSO
BULUNAN ALANLARDIR.

BU ALAWLAR ONCELIELE AFET VE KRIZ DURUMUNDA KENTIN YONETIM VE TOPLANMA
HTIYACLARININ _ KARSILANMASI  AMACT  ILE  ONCEDEN  TASARLAMNACAK  DIGER
FONKSIYONLAR BU KAPSAMDA TASARLANACAKTIR.

BOLGE PARKI KAPSAMINDA; KENTSEL YESIL ALANLAR ILE REKREASYON ALANLARINDA YER
ALACAK TESISLER ILE BELIRLI PERIYOTLAR ILE DUZENLENEM FESTIVALLER VE KURBAN
SATIM VE KESIM ISLEMLERININ YAPILACAGI ALANLAR OLARAK DOZENLENECEKTIR.

BU ALANLARDA SPOR TESISLERI DISINDA INSAAT ALANI KATSAYISL(EMSAL) EN FAZLA E=0.05
OLACAKTIR. HMAX ALANIN VE YAPININ KARAKTERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

6.2 FUAR, PANAYTR ALANIT,
ULUSAL YADA ULUSLARARASI NWITELIKTE TICARI MADDELERIN YaDA HIZMETLERIN
PERIVODIK SCRELI YADA SURESIZ SERGILENDIGT ALANDIR, BU ALAMLARDA PRESTI
YAPILARIL GOSTERD VE SERGI YAPILARL ILE GEMIS SERVIS MEKANLARL YER ALABILIE.

6.3. KENTSEL YESIL ALANLAR;

TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN KAPSAMIMNDA OYUN BAMCES], COCUK BAHCESI,
DINLEMME, GEZINTL, PIKMIK, EGLEMNCE, FUAR, BOTANIK VE HAYVANAT BAHCELERI ILE
BOLGESEL PARKLAR BU KAPSAMDADIR. BU ALANLARDA CEVRESINDE (HTIYACI
KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE; BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHANE VE
GEMNEL HELADAN BASKA TESISLER YER ALAMAZ,

4. REKREASYON ALANLARI,

KENTIN ACIE VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAE UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK

[HTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESL

BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GIE]

HER TURLO SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGH ALANLARDIE.

Esru{(n LANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISL{EMSAL)Y E=00571 ¥ APl YUKSEKLIGE HMAX=6.50"¥]
ECEMEZ.

6..5. ORMAN ALANLARI
6.5.1. BU ALANLAR 6831/3373 SAYILI “DRMAN KANUNU KAPSAMINDAKT ALANLARDIR. ALANDA
YER ALACAK ISLEMLER CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ IZNIYLE SURDURILOR.

| 652 ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMIS ANCAK 6831 SAYILI ORMAN KANUNU

| KAPSAMINDA OLMAYAN OZEL MOLKIYETE KONU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000

| OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI'NIN 624, TARIM ALANLARI BASLIKL] FLAN HUKUMLER]
GECERLT OLUP, 624,121, TARIM VE HAYVANCILIG] GELISTIRME (TARIMSAL AMACLI SAMAYT)

| ALANLARI HUKUMLER] UYGULANMAZ.

| B VLR IG02,2017 260
6.6 AGACLANDIRILACAK ALANLAR
BU  ALANLAR MEVCUT MEZARLIK  ALANLARIL JEOLOJIK SEBEPLER NEDENIYLE
AGACLANDIRILMAS] ONERILEN ALANLAR YDA URUN DESENI VE ALANIN KONUMU GEREGI
MEYVELIK VB GIBI KULLANILMASI ONGORULEN ALANLARDIR,

BL e’LL.!lNL."IR.Dﬁ. BURSA 2020 ‘f[LI 1/ HI{I' ] 'fILl:E}{L[ CE‘k"RE DLIZCET*-I FLANI MM 6.2.4. TARIM
ALAMLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLI OLUP, §.2.4.1.21. TARIM VE HAYVANCILIGI
GELISTIRME [TARIMSAL AMACLI SANAYT) ALANLARI HUKUMLERI UYGULANMAZ,

BN, }\Iﬁﬂ].ll'll"

66




BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

1 ! FASISCT WEFI Bpermes
6.7 MEZARLIK ALANLARI; -
HIFSISSIHHA KANUNU VE MEZARLIKLAR NIZAMNAMES! KAPSAMINDA GOMU YAPILAN
ALANLARDIR.

7. ASKERT ALANLAR

ASKER] ALAMLARDA, 22121991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMI GAFETE'DE YAYIMLANAN
“ 2565 ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU “ VE BU KANUNA
ILISKIN YOMETMELIE HUKOMLER] GECERLIDIR.

8 GZEL PLANLAMA BOLGELERI
GIWIMUZE KADAR OLAN SURECTE ELASIE PLAMLAMA YAKLASIMLARI VE MEVCUT
MEVZUAT HUKUMLERI CERCEVESINDE QOPUME  KAVUSTURULAMAMIS.  NITELIGIH,
OZGONLDGD VE KARMASIE SORUNLARI NEDENIYLE KENTDE OFEL MUDAHALELER
GEREKTIREN, BURSA KENTINIM VIZYOMUNU KAPSAMINDA KIMLIK VE POTANSIYVELINI
OLUMLU YONDE GELISTIREN, SORUNLARIN COZOMIU {LE BU PLAN BAGLAMINDA VERILMIS
KARARLARIN HAYATA GECEBILMESI [N TETIELEYICI OLABILECEE ALANLARDIR.

“0OZEL PROJE ALANLART, KAMU FROJE ALANLARI VE KENTSEL DONUSUM ALANLARD
MA [LISKIN PLAN VE PROJELER ILE  BU PROJELER ICTN YAPILACAK OLAM CAGDAS
PLAMLAMA YAKLASIMLARL VE BU PLANLARIN UYGULAMMASI ICIN GELISTIRILECEK
MODELLER DE, BU KAPSAMDA DEGERLENDIRILIR,

BU ALANLARDA; QOK BOYUTLLU VE EAPSAMLI AMALIZLERE DAYANAN VE GEREKLI S08Y0-
EKOMOMIK, FINANSMAN-ORGOTLENMEYE DAIR ACILIMLARI DA IEREN PLAMLAMA SORECIN
BiR GERIBESLEM (FEED-BACK) ILE GUCLENDIRILECEK KENTSEL TASARIM FROJE VE
UYGULAMALARI GELISTIRILMES] ESASTIR.

#.1. OFEL PROJE ALANLART:
.11, BU ALANLAR, KENT ICINDE BULUNDUGH KONUMU VE CEVRESINDEEI
FOWESIYOMLARA BAGLI OLARAK, SAGLIELL ISLEVSEL KENT OLUSTURMAK, BL
AMACLA OLUSTURULACAK TASARIMLARDA SANAT, ESTETIK, FONKSIYONELLIE GIBI
KAVEAMLAR [LE MESLEK DISIPLINLERININ DAHA AZ KISITLANDIGI ALANLARIDIR.

812 ALANDA TICARET, ACIK KAPALI SPOR TESISLERI, SOSYAL VE [DARI TESISLER OFEL
YADA RESMI; SAGLIK TESISLERI, REHABILITASYON, BAKIM EVLERL, EGITIM TESISLERI,
S08YAL VE KULTUREL TESISLER, [IBADET YERLERI, ULUSAL - ULUSLARARASI
KONFERANS-KOMGRE, SEMINER MERKEZI, FUAR TOPLANTI VE COK AMACL] SALONLAR
(SINEMA, TIVATRO, SERGI, FUAR, MUZE VB) , YONETIM VE IDARI TESISLER, KAMU
TESISLER, YABANCI TEMSILCILIKLER), TURISTIK TESISLER, GUMOUBIRLIK TESISLER,
KOMNUT KULLAMIMI (RECIDAMCE)L, TEKNIK ALTYAPl TESISLERI ILE BU TESISLERIM
GEREKTIRDIGE DIGER KULLAMIMLAR YER ALABILIR. BU KULLAMIMLAR BOLGEMNIM
OFELLIK VE NITELIGINE GORE TERCIHLI KULLANILABILECEGI GIBI AYRI AYRIDA
FROJELENDHMRILEBILIR.

8.1.3. PLANLAMA ALANINDA MOLKIYET SINIRLART ICINDE BiNA YERLESTIRILEN ALANLAR
DISINDA KALAN, BAICE, PARK, COCUK BAHCESL, OYUMN-SPOR ALANLARI, OTOPARE
ALAMLARI VE ADA 101 YOLLAR WAZIYET PLANMINA, KENTSEL TASARIMIMA, PEYZAJ
PROJESINE UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR. ILGILI ALANLAR KAMU
KULLANIMINA ACIK OLACAKTIR.

B.1.4. OTOPARK IHTIYACI PARSEL I(.“INT]IF KARSILANACAKTIR, OTOPARK KAPASITEST VE
ALANLARI VAZIYET PLANINDA BELIRTILECEKTIR.

8.1, KAMU PROJE ALANI;

GEMELDE KAMUYA AIT MULKLER UZERINDE, MEVCUT FAALIVETLERIN, DEGISIK SEBEPLER
ILE ISLEVIMI ¥ITIRMESI ILE ADA KAMU PROJE ALANINDA, KONAKLAMA TESISLERL SOSYAL
TESISLERE, KAMU KURUMLARI, ARAC OTOPARK], YESIL ALAN, VB. S05YAL DONATI ALANLART
ILE TOPTAN VE PARAKENDE TICARET KULLAMIMLARI TERCIHLI OLARAK YER ALABILIR.

B3, KENTSEL DONDSUM VE GELISIM ALANLARI; )
KENTIMN GELISIMINE UYGUN OLARAK ESKIYEN KENT KISIMLARINI YENIDEN INSA VE
RESTORE ETMEK; KOKUT ALANLARI, SANAYI VE TICARET ALANLARI, TEKNO

PARKLARI VE S-GBYE"LL DONATILAR OLUSTURMAK, DEPREM RISKINE KARSI TED é‘;‘"\
ALMAK 'u"l:"l"ﬁ-. KENTIN TARIHI VE KULTOREL DOKUSUNU KORUMAE AMACLY i
SAYIL] BELEDIYE KANUNU NUN 73 MADDESI KAPSAMINDA BELIRLEMEN ALANLA E ‘:_
i':' {E 1%
— o
9. i { AN T, :' s

- -
N
.Ll.
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KIGISCE VIl ICermez

83.1 YALOVA YOLU KFN ISEL DONU:.UM ALANINDA UYGULAMA BASLAYINLAYA KADAR
IMAR UYGULAMA FAALIYETLERI DEVAM EDECEKTIR. YALOVA YOLU KENTSEL DONUSUM
| ALANI KA!E’SAMINDA KALAN PARSELLERDE TAMIR, BAKIM, ONARIM VE TADILATLAR
| YAPILABILIR

BSEMEK. 14.01.20010 /59
ANCAK 2981 SAYILI IMAR AFFI KANUNUNA GORE RUHSATA BAGLANMIS YAPILAR 2981
SAYILI YASA UYARINCA MEVCUT HALIYLE KORUNACAKTIR. TADILAT RUHSATI
VER_IIMFYF.CEKIIR

BSBMK. 29.67.2010 /703
9. TEKNIK ALTYAP!
BORU HATLARI, ENERJI NAKIL HATLAR], ICME-KULLANMA SUYU, KANALIZASYON HATLARI,
KANAL ALANLARI, HER TURLU ILETISIM HATLARI KARAYOLU ALANLARI AGIK-KAPALI
OTOPARK ALANLARI, ARITMA TESISLERI, COP BIRIKTIRME VE FOSEPTIK ALANLARI, GIB1
SAGLIKLI, TOPLUM VE CEVRE OLUSTURMAK AMACI ILE YAPILMASI GEREKEN TESIS VE
ALANLARIN TOMUDUR.
BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDIGI ALANLARDA YER ALACAGI GIBl NUFUSUN
GEREKTIRDIGI  SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI ALT OLCEK PLANLARDA DA
ONERILMEK ZORUNDADIR. PLANDA ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

9.1. DOGALGAZ VE PETROL TASIMA HATLARINDA;
BOTAS BOLGE MUDURLUGU ILE PETROL TASIMA A.S.GENEL MUDURLUGUNUN GORUSO
ALINMADAN DOGALGAZ VE PETROL BORU HATTI GUZERGAHI (BORU HATLARI) BOYUNCA
VE POMPALAMA VE DAGITIM ISTASYONLARI (ISTASYON) YAKIN CEVRESINDE SABIT VEYA
GECICI YERLESIM, BINA, BENZINLIK, VB. TESIS KURULAMAZ. BORU HATLARININ YAKIN
CEVRESINDE YANICI VE PATLAYICI MADDELER DEPOLANAMAZ.

9.2. COP DEPOLAMA ALANI;
BU ALANDA GUNUN KOSULLARINA VE GELISEN TKNOLOJININ GEREKLERINE GORE HER
TURLU ATIK GERI KAZANIM VE BERTARAF TESISI VE BENZERI AMACLI TESISLER YER
ALABILIR. ALANDA OLUSAN METAN GAZINDAN ELEKTRIK ENERJISI ELDESI VE ALANIN
REHABILITASYONU KAPSAMINDA PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR. SAGLIK
KORUMA BANDI TASFIYE ALANI ICERISINDE OLUSTURULACAKTIR.

AABIEIR. a3 e e o o 5 :
L- .

-ONAYL] DEMIRYOLU HATTI (HIZLI TREN HATTI) UYGULAMA PROJESI UZERINDEN |
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

! _DEMIRYOLU HATTININ (HIZLI TREN HATTI) VIYADOK VE TONEL GECIS GOZERGAHLARI
i ILE UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN ALANLARDAN GECEN, HEMZEMIN GECIS$ !
; GOZERGAHI VE DEMIRYOLU KORUMA BANDLARI UZERINDE BULUNAN PARSEL
< OLCEGINDEKI UYGULAMALAR, TCDD VE ILGILI KURUMLARIN GORUSLERI

! DOGRULTUSUNDA YAPILABILIR.

| -BU PLAN DEGISIKLIGI ILE GUZERGAHI DEGISTIRILEREK IPTAL EDILEN (ANKARA-IZMIR '
; EKSENLI) DEMIRYOLU HATTI OZELINDE; PLAN GENEL HUKUMLERINDE TANIMLANMIS |
OLAN, YAPI CEKME MESAFELER! [LE ILGILI HUKUM UYGULANMAYACAK, ANCAK
DEMIRYOLU HATTININ (HIZLI TREN HATTI HARICINDEKI ) DEGISIKLIK YAPILMAYAN

! (BURSA-GEMLIK EKSENLI) DIGER BOLOMLERINDE ISE; ILGILI HOKMON UYGULAMASINA

1 DEVAM EDILECEKTIR. |
-ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YUORURLUKTEKI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR. ;
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KiSIsel ven iccrmez

r - - - - - - — - - = - - - - - ——— - - — .

\ 3554 ADA 4-7-8-9 PARSELLER PLAN NOTU: !
1-Plan degisiklik sinin i¢inde plandaki arazi kullamim kararlarina bakilmaksizin I
mevceut tesisler bulunduklan durum ve kullamldiklan sekli ile ekonomik mrii |
tamamlanincaya kadar faaliyetlerine devam ederler.
! Plan degisiklik sinin igindeki parsellerde;

| 1.1 Mevcut hinalara ilave ingaat izni verilemez. '
1.2, Kendilerine ve bagka parsellere emsal olamaz. |
1.3, Gegig donemi yapist izni verilir, i
: 1.4.Yikildiklan takdirde, fonksiyon degistirdiklerinde veya yeni planlama :
| taleplerinde, bu imar plam ile gcli;liri]mig, merkezi ig alanlan kullanim ve yapilanma
| kogullan ile yeni ingaat yap:lmasma izin verilir.

KUKURTLU MAHALLES] 3898 ADA 4 PARSEL'E AIT PLAN NOTU

BU ALANDA FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON ILE KAPLICA TURIZMINE YONELIK OZEL !
! SAGLIK TESISI YAPILABILIR. W

PLAN NOTU: MEHMET AKIF VMHAI L FSI I6I9 ADA 105 PARQLLDL SPAbI 14
ENGELLILER ICIN OGREVIM VE REH -\BIL!TASYON MERKEZ] YAPILACAKTIR.

AHMETP&A MAEAM‘[ §| 5 2§7 M!A 1 [ABM,LE AiT PLAN NOTU l
' 1- PLAN DEGISIKLIGI SINIRI ICINDE PLANDAK! ARAZI KULLANIM KARARLARINA |

' BAKILMAKSIZIN MEVCUT TESISLER BULUNDUKLARI DURUM VE KULLANILDIKLARI SEKLI |
" ILE EKONOMIK OMRU TAMAMLANINCAYA KADAR FAALIYETLERINE DEVAM EDERLER. |
! PLAN DEGISIKLIGI SINIRI ICINDEKI PARSELDE; '
! L1MEVCUT BINALARA ILAVE INSAAT IZNI VERILEMEZ. '
' 1.2 KENDILERINE VE BASKA PARSELLERE EMSAL OLAMAZ. |
' 1.3 YIKILDIKLARI TAKTIRDE, FONKSIYON DEGISTIRDIKLERINDE VEYA YENI PLANLAMA !
' TALEPLERINDE, BU IMAR PLANI ILE GELISTIRILMIS$ MERKEZI IS ALANLARI KULLANIM VE !
_ YAPILANMA KOSULLARI ILE YENI INSAAT YAPILMASINA IZIN VERJLIK !

i gy 2 ] s -

. 116122 PARSELLER |g|MhQI!I- -’_/‘_—-— |

! “BOYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIRER—RAMU KURULUS ALANLARINDA LOIMAN |

| YAPILAMAZ" i —
2
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PolFiEel VETT IGCTMEE

PLAM DEGISIKLIG HAZIRLAMAN ALANDAKI PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI [
YAPILACAK OLUP, TOPLAM TERE ORAMI %510'DIUHR. ;

PLAN NOTU : ‘SINIRLARI BELIRLENEN ALAN BUTUNIUNDE 18, MADDE UYGULAMASI
YAPILACAK OLUP, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI VE KAMU ORTAKLIK PAYI ORANI!
TOPLAMI % 30°'DIR. KAMU ORTAKLIK PAY] BELEDIYE HIZMET ALANL OLARAK !
| DUZENLENECEKTIR _ .

ﬁMﬁNGAEI ILCESI, OVAAKCA MAHALLES] unumm; DERI:.‘.-.] GDZERGM[]N\.
! CAZI VE OVAAKCA NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU |
1 ILAVESI: I
“BUSKI GENEL MUDURLUGU'NCE ONAYLI PROJESINE GORE BELIRLENECEK DERE 1SLAH |
BANTLARIL 1/5000 OLCEKLI NAZIM [MAR PLAN DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN AL T;
I GLCEKLI PLANLARDA ISLENEBILIR™

e e S R R b T i v L ¢ i W

. e J* 03, 201 8/460 BEME
| ISMETIVE MAHALLEST 4045 ADA 96,07,08.00 103,704 VE TESCIL HARICI PARSELLERE AlT [

| PLAN NOTU [

| 1. IMAR PLANT, PLAN HUKOMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BIR BUTUNDUR. I

|2, 11000 QLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI OMAYLANMADAN UYGULAMAY A GECILEMEZ. |

| 3. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR |

I KANUNU VE ILGILE YOMETMELIK HOKIML FRINE UYULMﬁSl ZORUNLUDUR I
140 31695 BEBMK

! DEREI’;A.V[.S- MAHALLESI 4991 ADA 231 PARSELE AIT PLAN NOTU

I 1. BURSA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLOGO MM 15.01.2020 TARIH ONAYLI JEOL mlu
I JEOTEKNIK RAPORU SONUG VE ONERILER BOLUMU™NE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
|2 KARAYOLU KEMARINDA YAPILACAK VE ACTLACAK TESISLER HAKKINDA YOMETMELIK ;
I HUKOMLERINE UYULACAKTIR.

= 23.01.2020/74 BBME [ASKIDA 18.02 2020-18.03.20207

-12-
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- Kigizel Veri igermez
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BURSA MERKEZ PLANLAMA BOLGESI
1/25000 GLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU PLAN HUKUMLERI

I- DAYANAK

BU PLAN, 5216 SAYILI BOYUKSEHIR BELEDHYES] KANUNU KAPSAMINDA, BURSA IL SINIRLARINI KAPSAYAN BURSA 2020 YILI
1/100.000 OLCEKL CEVRE DUZEM| PLANI KARARLARI WE UIYGULANMA HOKOMLER| GEREGI *1,/25000 OLCEXTE MATIM IMAR
FLAMI® OLARAK HAZIRLANMISTIR

I- PLANLAMANIN KAPSAMI

2.1. BU PLANLARA; BURSA BOYUKSEMIR BELEDIYES) SIMIRLAR] ICINDE KALSN BURSA 2070 ¥IL 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI VE UYGLULAMA HUKUMLER] KAPSAMINDA MERKEZ PLANLAMA BOLGESINI KAPSAMAKTADIR,

2.2, BU BOLGE KAPSAMINDA; NILDFER, OSMANGAZ, YILDIRIM, GURSL, KESTEL ILCE BELEDIYELERI ILE GORUKLE, KAYARA,
CALl, DEMIRTAS, EMEK, ALT KADEME BELEDIVELER] VER ALMAKTADIR,

I - PLANLAMANIN HEDEFI

3.1. BU PLAN KAPSAMI DAHILINDE ARAZI KULLANIMI, YERLESME VE YAPILASMANIN PLAN, FEN, SANAT, SAGLIK VE CEVRE
SARTLARINA UYGUN OLUSMASING TEMIN ETMEK, AFET ETKILERININ AZALTILMASING, DOGAL, TARHI, KULTUREL CEVREMIN,
EKDLOIIE SISTEMLERIN KORUNMASINI, YASATILMASING VE GELISTIRILMESINI HEDEFLEMEKTEDIR.

3.2. TARIHSEL, DOGAL, EKONOMIK VERILERE DAYALI COMK NITELIKL OZELLIKLER TASIYAN BURSA ICIN VIZYON GELISTIRMEK.

3.3, BU PLANLAMA ILE 05T OLCEK PLAM KARARLARINA UYGLIM, BUGUNKD VE GELECEK KUSAKLARIN SAGLIK VE YASAM
DUZEYININ GELISTIRILMES] YOWONDE; YASAMS, CALISMA, DINLENME, EYLEMLERI ILE TARIM, SANAYI, HIZMETLER
SEXTORLER| WE BU FAALIVETLERIN TAMAMINDAKE EVLEMLER! ICEREN MEKAMIN, SAGLIK VE CEVRE SARTLARINA UYGLUN
OLUSTURLULMASI, AYRICA KIRSAL VE KENTSEL ALANDA ARAZININ VE DOSAL KAYNAKLARIN EM UYGUN SEKILDE;

» KORUNMASI, KULLANILMASI, GELISTIRILMESI, HEDEFLENMEKTEDIR.

3.3.1. KORUMA HEDEFLERI;
3.3.1.1. 5it Koruma Alanlar;
BU ALANLAR KDOLTUR VE TABIAT VARLIKLARIMNI KORUMA KANUNU GERES] KORUMA KURULLARI TARAFINDAN
TESCIL EDILEN ALANLARDIR, BURSA KENTINDE PLANLARMAYA KOMU ALAN KAPSAMINDA KALAN TARIHI,
KULTUREL VE DOMGAL MIRASIN KORUNMASI VE BUNUMLA ILGIL DEGERLERIN GELECER MESILLERE AKTARILAMASI,
3.3.1.2. Tanm Alanlarn;

PLAMLAMA ALANI KAPSAMINDA HALEN TARIM YAPILAN 1. 2, SINIF TARIM TOPRAKLARI, ZEYTIN, INCIR GIBI OFEL
MAHSIL ALANLARIL, HALEMN SULAMA YAPILAN VE SULAMA PROJES OLAN ALANLARIN KORUNMASI,

3.3.1.3. Orman Alanlarr;

ORMAN KEANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORLNMASI,

3.3.1.4. S5u Havzalan;

ICME SUYL BARAJN 5U TOPLAMA HAVZALARI, DOGAL SU KAYNAKLARI, YERALTI 5L KAYMAKLARIL SICAK SU
KAYMAK ALANLARI, DOGAL SU YATAKLARI-DERE ISLAHI YAPILAN ALANLAR, DERE KENARINDA KALAN ALANLAR
VAD] ALAMLARININ KORUNMAS,

3.3.1.5. Ekoloji;

DOGAL YASAM ILE ILGILI OLARAK, TARIM, ORMAN, SU VB, ALANLARINI DA KAPSAYAN VE YASAMIN DEVAMULIGH
ILE ILGIL EROLOIIK DEMGENIN KORUNMASI,

3.3.1.6. Kamusal Milkiyetler;

HAZINE ARAZILER| ILE OZEL MULKIYETE KONU OLMAYAN MERSA VB. ALANLARIN DNCELKLT KORUNMAS] VE
KOBUMA ICIN KULLANIM [ONCELKLE KAMU ICIN EULLAMILMASININ SAGLANMASI VE EL DEGISTIRMESININ
ENGELLENMES] GIBI) POLITIKALARIN OLUSTURLILMAS,

3.3.1.7. Dodial Yap:

SU HAVTALARL ICME SUYLI BARAJI, SU TOPLAMA HAVZALARI, DOGAL SU KAYMAKLARI, YERALTI SU KAYNAKLARI,
SICAK SU KAYMAK ALANLARI, DOGAL SU YATAKLARI-DERE ISLAHI YARILAN ALAMLAR, DERE KENARINDA KALAM
ALANLAR VADI ALANLARININ DOGAL KARAKTERININ KORUNMASI,

3.3.1.8. Kamusal, Bilgesel Yatirimilar

MEVCLUT VE PROJE HALINDEK] ENERJ| NAKIL HATLARI, FETROL BORL, DOGALGAZ BORLU, SULAMA, [CME SUYL,
KANALIZASYON HATLARIL, KARAYOLU, DEMIRYOLL HATLARI KORIDOR ALAMLARD GIE] vaTIRIMLAR, YATIRIRN
ALANLARININ KORLUNKMASI, HEDEFLENMEKTEDIR.
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3.3.2. KULLANILMASI HEDEFLERI;

3.3.2.1. KORUNMASI GEREKEM ALANLARIN KENTE KATILIMININ SAGLANMAS! iCIN KULLAMILMASI VE
KULLANILMA ILKELERININ BELIRLEMMES], KORLRANIN SOREXLILIGININ SAGLANRASI VE GELECEGE ILETILMESI
iCiN KONUMU WE ILGISINE GORE; KULLAMIMI, ¥YOGSUNMLUGU, NITELIGI WE SURECINING TAMNIMLANMASI
HEDEFLENMISTIR,

3.3.2.2. HUKUKUNA UYGUN OLARAK TESEKKUL ETMIS YAPILASMALARIN, ULKE EKONOMISINE, KAMU vE
IUPLUM YARARING GETIRECES) OLUMLU ETKILER GOZONUNE ALIMARAK SAGLIKLE VE DUZEMLI UYGULAMA
WAPILMAS] AMACH ILE KULLAMILABILMESI HEDEFLENMEKTEDIR. ,

3.3.3. GELISTIRILMES| HEDEFLERI;
3.3,3.1. MEVCUT VE (HERI KENTSEL ALAN KULLANIMLARINDA; SORDURDLERILIRLIGIN SAGLANMAS,

3.3.3.2 YAPILASMA VE ARAZI KULLANIN KARARLARINDA, CAGIN VE TEKNOLOJININ GERESI FEM, SANAT, SAGLIK
WE CEVRE KOSULLARIMNA UYGUN TESERKOLOMON SAGLAMMASI.

3.3.3.3. BOLGENIN JEOLOMNE YARISINA UYGUN YAPILASMANIN SAGLANMAS],

3.3.3.4. TARIHI, KULTOREL, DOGAL KiMLIGI OLAM VE MERKEZ IS ALAMININ BIR KISMINI KAPLAYAN ALAMDA
KEMTSEL YENILENME PROUELERININ URETILMESI,

3335 DOGAL VE MEKANSAL OZELLIGIKONUMU GEREGI BAZI ALANLARIM (ZEL PROJE ALAMI OLARAK
BELIRLENMAES] VE BU ALANLARIN AGIRLIKLI OLARAK KENTIN SO05YAL ONCELIKLER] ICIN EULLAMILMASI,

3.3.3.6.DESANTRALIZASYON ILE KENTIN DAHA OPTIMUM YAPILANDIRILMAS!, MERKEZI |5 ALAMLARI iLE BU
ALAMLARIN KADEMELEMDIRILMES], LILASIM, KEMTSEL CALISMA ALANLARINDA ALTERMATIF FARKLILIGIN
SAGLAMMASI,

3.3.3.7. BOLGELERDE FARKLE KEMTSEL AKTIVITELER ILE MEKANIN HER ZAMAN RASYONEL KLILLANIMIMIN
SAGLANMASI,

3.3.3.8. KENTTE WADI TABAMLARL, AGACLIK ALANLAR V.B. GIBI OLUSLIMLARIN DOGAL YAPIYA UYGUN YESIL
ALANLAR OLARAK KENTSEL MEKANA KATILMAS] KORUMA ALANLARININ KORUNMASININ SAGLANMAS, HAVA
KALITESIMIMN, SU EAYNAKLARIMIN, BOGAL YAPINIM DEVAMININ SAGLANMASI,

3.33.9. MERKEZ PLANLAMA BOLGESINDE HIZMET YOGUN SEKTORUN DESTEKLENMES| VE BUMUN ICIN GEREKLI
DONATILARIN (EGITIM  ALANLARI, KEWNTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI, ULUSLARARASI EOMGRE -FUAR
MERKEZLERI, SPOR ALAMLARL TURIZM TESISLERI VB.). BU ALANDA ONERILMESI,

3.3.3.10, KORUMA ALANT OLAN TARIMSAL NITELIEL ALANMLARDA KAGAK YAPILASMALARIN TASFIYE EDILMESI,

3.3.3.11. NUFUS YOSUNLUGUNUN YOKSEK, ALTYAR| VE SOSYAL DOMATI ALANLARININ YETERSIZ CLDUGU
PLAMLAMA ALAMLARINDA, YENILENECEX, DUZELTILECEK ALANLAR OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YOGUMLLIE
ARTTIRILMAMAS], YOSUNLUGLUN DOSORDLMES], SOSYAL DOMATI VE YESIL ALANLARIN ARTTIRILMASINA
YUOMELIK PROJELER OLUSTURULMASI.

3.3.3.12. TARIHI KONUT ALAMLARININ KEMTSEL KOMUT IHTIYACININ KORUNARAK MITELIKLI BIR KOMUT ALAMI
OLARAK HIZMET ETMESI AMACIYLA, BU BOLGELER|, KORUMA - YASATMA PROJELERI GELISTIRILERER BU
KOMUDA FINANSMAN ARASTIRILMASI.

3.3.3.13. ALTYAP| HIZMETLERI ILE ILGILI OLARAK, KURULUSLAR ARASI KOORDINASYON SAGLAMARAK DAHA
RASYOMEL QOZUMLER URETILMES! VE UYGULAMALARIMNIN YAPILMAS SAGLANMASL

3.3.3.14. BiRINCI DERECE DEPREM BOLGESI'NDE KALAM PLANLAMA ALANINGA, JEOLOJIK YAP|, iNSSAT VE
FAPILASMALARLA ILE ILGILI KAMUN, KARARMAME, YOMETMELIK WE GEMELGELER DOGRULTLISLINDA YERLESIM
ALAMLARIMNIN DAHA SAGLIKLE YERSECIMININ YAPILMASI, GEREKIYORSA MEVCUT ALAMLARDA YOGUNLLGUN
AZALTILMAS] ¥A DA ARAZ] KLILLAMIM KARARLARININ YENIDEN GOZDEM GECIRILMES],

3.3.3.15. BURSA OVASI'NIN KORLINMAS| VE KULLANILMASING TLISKIN EARARLARIN OLUISTURLULAMASI,

3.3.3.16. PLAMLAMA BOLGESININ ¥UKLENECEGI FONKSIYOMLARIN BELIRLEMNMES] MEVOUT NUOFUSUM WVE
ARTACAK NUFUSUN GEREETIRDIGI SOSYAL VE TEKMIK ALTYAPI IHTIWACININ KARSILANAS
AMALIZLERIN FIZIKSEL PLANA YANSITILMASI,

3.3.3,17. MEVCUT PLANLARIN VE GELISME EGILIMLERININ YONLENDIRILMES], HEDEFLEN
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V. GENEL HUKOMLER

4.1.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; KONUMU VE ILGISINE GORE;
= 3194 SAVILI *IMAR KANUNUY VE ILGIL YONETMELIKLERI,

= 2634 SAYILL TURIZM TESVIE KANUNU, 2843 SAvILl KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI TESKILAT VE GUREVLERI
HAKKINDAKI KAMUN, 4857 SAYILI TURIZM TESVIK KAMUMUNDA DESISIKLIE YAPLMASI HAKKINDS KANUNY VE iLGILI
YOMETMELIKLER]

» 2572 SAYILI CEVAE KANUMNU 4856 SAYILI CEVRE VE ORMAMN BAKAMNLIGH TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN™
VE ILGILI YONETMELIKLERT (S0 KTRLILIGI KONTROL VONETMELIG!, HAVA KALITESING KORUMA YONETMELIG!, KAYAK
SULARI YONETMELIG! VB)

= GURULTL KONTROL YOMETMELIGH VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKOMLERI GECERLIDIR.

» 2B63/3386 SAYIL "RULTOR VE TARIAT VARLIKLARINI KORUMA EANUNU® VE ILGIL YONETMELIKLER

« 5831/3373/3234 SAYILI "ORMAN KANUNU" , ZB73 SAYIL "MILLI PARKLAR KANUNLU" VE ILGILI YONETMELIKLERI

» 1563 SAYILI "URUBMI HIFSISIHHA KANUNU" |

« 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANMA KAMUNU® VE ILGILI YONETMELIKLERI

® 43475334 SAYIL “MERA KANUNUY VE ILGILI ¥OMETMELIKLER

® 2565 SAVILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI" KANUMNL VE iLIGLI YONETMELIKLERI,

» 4562 SAXIL “ORGANIZE SANAY] BOUGELER KANUNU® VE ILGILI YONETMELIKLERI

= 5393 SA¥ILI BELEDIVE KANUNL, 5216 SAYILI BUYUKSEHIR KANUNU * VE ILGIL YONETMELIKLERI

» 5302 SAYILI “IL OZEL IDARES KANUNU® VE ILGILT ¥ONETMELIKLERI

= 3213 SAYIL “MADEN KANUNU® MADEN KANUMUN MADDELERININ DEGISTIRILMESINE DAIR KANUNLAR (5177..] VE
ILGILI YONETRAELIKLER,

+ “167 SAYILI ¥ERALTI SUYU KANUNU® VE ILGILI YONETMELIKLERI

# 26.09.1995 GUN VE 22496 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN GAYRI SIHHI MUESSELER YOMNETMELIGI®,

= "KARAYOLL KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YOMETMELIK,

« BURSA 2020 ¥ILI 1,/100,000 GLCEKU CEVRE DUZENI PLAMI KARARLARI VE UYGULAMA HURDMLER] GECERLIDIR.

# TUM PLANLAMA ALANINDGA 3194 SAYIL IMAR KANUNUNA DAYANILARAK CIKARILAN "OTORARK YONETMELIGH NDEKI
STAMDARTLARA UYULACAKTIR.

= BU PLANIN ONAYLANMASINDAN SONRA YORULOLUGE GIRECEK MEVZUAT HUKUMLERI PALN SINIRLARI ICINDE
KOMUMU VE ILGISINE GORE GECERLIDIR.

4.2, 1/25000 OLCEKL MAZIM IMAR PLAMINA VE PLAN HUKDMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/5000 OLCEKLE MAZIM WVE 1/1000
OLCEKL UYGEULARAA IMAR PLANLAR| YAPILAMAZ,
» 1/25000 GLCEKL MATIM IMAR FLANINA UYGUN OLARAK YAPILACAK PLAMLARDA (BU PLAMDAKI BAZI HOKOMLER
SAKLI KALMAK KOSULY ILE) 1/5000 MAZIM IMAR PLANI YAPILMADAN 171000 (LCEKLD UYGULAMA IMAR PLAN
YAPILAMAZ

» PLANLAMA ALANINDS MEVZUATIN GEREKTIRDIGI STAMDARTLARDS SOSYAL WE TEKNIE DOMATI ALANLARI
OMERILECEXTIR

# 1/2000 OLCEKLI UYGLILAMA iIMAR PLANI YAFILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ,

4.3, h"lDl_Jﬂ GLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA SOSYAL WE TEKNIK ALTYARI ALAMI OLARAK BELIRLEMEN ALANLAR
KAMU ELINE GECMEDEN WE IMAR PARSELLERI OLUSTURULMADAN INSAAT UYGLILAMASI YAPILAMAZ. INSAAT EMSALI
IMAR PARSEL| UZERINDEN VERILIR.

4.4, 1/25.000 GLCEKLI MAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGH ARANMAESIZIN S057AL WE TEKNIK ALTYAPININ GEREKTIRDIGI, PTT
SANTRALI, ARITMA TESISLERI, COP TRAMSFER VE |$LEME TESISLERI, 5U DEPOLARI, DOGALGAZ VE TRAFD YAPILARI icin
EOMAKLAMA, LOIMAN, SOSYAL TESISLER V.B. KULLAMIMI ICERMEMEK EOSULY ILE HAZIRLAMACAK 1/1000 OLCEKL imMAR
PLAMLARIMIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE OMAMMASI HALINDE BU PLANA GORE UYGULAMAYA GECILEBILECEKTIR.
"CEVRESEL ETRI DEGERLENDIRME YOMETMELIGI"NDE BELIRTILEM CED GEREKTIREM FAALIYETLER ICIN BU HOKUMLER
GECERLI DEGILDIR.

A.5IHTiSAS SANAYI BOLGELER BUYDK ALTYAP FAALIVETLERI {OTOYOLLAR, EKSPRES YOLLAR WE DEVLET YOLLARN HAVA
ALANLARI TOPLU HALDE PROJELEMDIRILEN KOMUT ALANLARI (200 VE DZERI) TURIZM VE KOMAKLAMA TESISLER], PETROL
VE BORU HATLARI, GERILIMI 154 EwW WE O3TU EMERI NAKIL HATLARI, KATI ATIK DEFOLA
KOMPLEKSLERI, ATIKSL ARITMA TESISLER] {YERLESIM BIRIMLERINE AIT PROJE NUFUSL 20,000 VE i
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CEL'E Tﬂ-Bi_ OLUP, BUNLARIN BELIRTILEM YERDE EURULUP EURULAMAMASINA CED YAPILDIKTAN SOMNAA KARAR
VERILECEKTIR.

4.6, 1725000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAMINDA KULLAMIM KARAR] GETIRILEN ALANLARA AIT 1/5.000 OLCEKL NAZIM IMAR
FLANLARIMDA, 5.000M* VE DAHA KOCDK KADASTRAL PARSEL ALAMLARININ %70°ININ KULLANIN GETIRILEN ALAN ICINDE
EALMAS] DURUMUNDA SOZKONUSU PARSELIN TAMAM| DODGAL ESIKLER DIKKATE ALINMAK SURETI ILE 1/25.000 GLCEKLI
MAZIN IMAR PLANI DEGISIKLIGH YAPILMAKSIZIN 1/5.000 OLCEKLI MAZIM IMAR PLANI KAPSAMINA ALIMABILIR. ANCAK BU
HUk (s IFRAT WE TE'I.-'HIT ¥OLU ILE ELDE EDILECEK KADASTRAL FARSELLER H;IN GECERLI DEGILDIR.

v AT TASKIN IHTIM-HI.I COLAN ALANLAR (CIM ALT OLCEXLI PLANLAMA ASAMASINDA BUSKI'DEN T.ﬁ.SICINLﬁ. thILI winls |
| ALINMAS| VE BU GORUSE UYULAMASI ZORUNLUDUR.

4.8, YAPILAN YAPI WE TESISLER CEVRESINDE GERENSINIMI KARSILAYACAK VE SASLIK KURALLARINA UYGUN PISSU
KANALLARI Al {SEBEKESI);

* VARSA YAPI VE TESISLER| PISSLI KANALARI BU AGA BAGLAMIR.

. 'r'ﬂ!:_Sﬁ_ "Lﬁ.GI_M [-HEERASI iNSAAS] MUMECDN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CLIKURLARA AIT YOMETMELIKTTE
BELIRTILEN MITELIK WVE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PissU
CUKURU YARILIR

# PISSU CUKURLARI ILE HER TORLO ATIKSU KESINLIKLE DENIZ, BARAJ, GOL VE MEMIRLERE BAGLANAMAZ VE
BOSALTILAMAZ. BUMNA AYKIRIISLEMLER ILGIL| IDARECE DERHAL DURDURULUR, GEREKLI SNLEMLER ALINIR.

« TURISTIK TESISLERIN KARL EGITIM VE DINLENRME TESISLERININ, TOPLU OLARAK GERCEKLESTIRILECEK KONUT VE 2,
KOMUT YERLESMELERININ PISSULARL ICIN ATIESU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. SOZKOMNUSL
ARITMA SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAR! KULLANMA IZNI VERILEMEZ,

4.9, iCME VE KULLANMA SUYLU EKAYMAKLARL ICME VE KULLANMA SUYU KAYMAGH OLARAK BELIRLENMIS GOL VE
GOLETLERIN EULLAMIMI WE BUNLARIN CEVRESIMDEKI YAPILASMALARLA ILGILI OLARAK “SU KIRLLIG wONTROL
YONETMELIGINE UYULACAKTIR. ¥INE iCME VE KULLANMA SUYL KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN
CEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI WE BU KLSAKLAR ICINDE TANIMLUANACAK KULLAMIMLARLA ILGILI OLARAK
A GECEN YONETMELIX MADDELERINE UYULMASI ZORUMNLUDUR.

4.10.TICARET, YOMETIM, EGITIM, SAGLIE V.B. GiBl KULLANIMLAR VE KOLTUR TESISLERININ BOLGE ICERISINDE DEMGEL
SEEILDE DAGITILMAS] SAGLAMACAKTIR.

_l.ll_._|h'_!_.lR ADALARINDA GETIRILEM KEMTSEL, SOSVAL VE TEKNIK ALTYAPILARIMIN PROIELERI TOPOGRAFYA VE BITH
DRTUSL UYGUN OLARAK VE FIZIKI ESIKLER DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR.

4,12, TURIZM ISLETME BELGESI ALMASI ZORUNLULUGL GETIRILEN KOMAKLAMA VE GUNUBIRLIK TESISLERDE “TURIZM
ISLETMELERI MITELIKLERINE iLISKIN ¥OMETMELIKY TEKT OTOPARK STANDARTLARIMA UYULACAKTIR.

.13 EKSPRES YOL (OTOYOL) KENARINDA YEN| YARILACAK PLANLARDA KARAYOLLARI TARAFINDAN AKSI BELIRTILMEDI iSE
KAMULASTIRMA SINIRINDAN ITIBAREN EN AZ 50 METRE YAPI CEKME MESAFES] UYGLILAMACAKTIR.

PLAM EAPSAMINDAK] DEVLET KARAYOLLARINDAN MEVCUT PLANDAKI YAR YAKLASMA, SINIRLARI GECERLIDIR, AMCAK ¥EN
PLANLANACAK VE PLANI DEGISTIRILECEK ALAMLARDA KARAYOLLARI TARAFINDAN AKST BELIRTILMED] ISE KARAYOLUMUN
KAMULASTIRMA SINIRINDAN [TIBAREN MINIMUM 40 METRE YAPI CEKME MESAFES] UVGLLANACAKTIR

4,14.0NERI DEMIRYOLUNUN HER IKi TARAFINDAN 35 METRE YAPI CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR,

415 EMERI MAKIL HATLARINDA IRTIFAK HAKLARINDA ILGILI KURLIM GORUSD ALINCAKTIA. BEER BELIRTILMEDI ISE HER BIR
TARAFINDAN AYRI OLMAK UZERE 382 KWLIK HATLARDAN 30'AR METRE, 154 KW LIK EMERI MAKIL HATLARININ HER IKi
TARAFINDAM 15 ER METRE ¥API CEKME MESAFES LIVGULANACAKTIR.

4.16.50T ALANLARINDA BURSA KULTOR VE TABIAT VARLIKLARIMI KORUMA EURULU KARARI DOGRULTUSUNDA 175000
GLCEXLI MNAZIN VE 1/1000 SLCEKLI LUVGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR,

4.17.0MANL IMAR PLAMINDA YA DA OMAMLI BMEVZE PLAMLAR DISINDA OLUP DA BU PLANLA ARAZ] KULLAMIN KARARI
GETIRILEN ALAMLARDA 175000 OLCEEL MAZIM VE 171000 OLCEKLE UYGLILAMA PLAMLARI ILGIL IDARECE OMANBAADAN
INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ. BU PLANLARIN YAPIMINDA 4.11, MADDELERINDER] HUKUMLERE UYULACAKTIR.

4.18.KIYILAR DEVLETIN HOKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. GOL VE AKARSU KIYILARIYLA, DENIZ VE GOLLERIN KIYILARINI
CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN YARARLAMMADA OMCELIKLE KAML YARARI GOZETILIR. KI¥ILARIN Frouoglk SZELLIKLERI
KORLMACAKTIR, !
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i - Kigisel Veri icermez
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A19.ULUABAT GOLD “RAMSAR ALANI" OLARAK TESPIT EDILMISTIR. ULUABAT GOLOMON PLAN KAPSAMINDA KALAM
KISRIMDAKT SU TOPLANA HAVZASI KORLUMA ALAMI OLARAK GOSTERILMISTIR. BU ALAN KAPSAMINDA HICBIR ATIK HiCiR
SERILDE GOL HANZASIMA AKITILAMAZ, BL ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYOMLAR ICiN OMCEUKLE ARITMA TESISILERI
KLIRLLMASI ZORLINLLDUR.

I 420, 1/25000 BLCEKLI NAZIM IMAR PLAN PAFTASINDA GIZILEN GESITLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME ALANLARINA AIT |

| SiniIRLAR SEMATIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN; BU PLAN UZERINDEM PLAM OLCEC ILE OGO ALIMAMAZ, YER TESRTI vC
UYGLILANMA YAPILAMAZ. ANA KULLANIM KARARLARININ BELIRTILDIGT ALANLARIN (KOMUT, SAMAYI, TICARET, TURIZM vB)) .
| VE BU ALANLARIN ICERISINDE YER ALACAK DIGER FOMKSIYONLARIN (KENTSEL, SOSYAL DOMWATI VE TEKMIK ALTYAPI) |
* ALANLARININ DAGILIMLARI VE BU DAGILMLARIN YOGUNLUKLARIL, SINIRLARI VE DETAYLARI ALT OLCEKLI PLAMLARDA, -
| BELIRLENECEKTIR, BL PLAMDA BELIRTILEN SOSYAL DOMATI ALANLARININ ROMUR VE BOYUKLUKLER] YERLESIMIN NOFUS |
|

DAGILIMINA GORE ALT OLCEKL PLANLARDA DEGISIKLIK GOSTEREBILIR.
15.07.2010/625 sayili BEMEK, |

4.21IMAR PLANLARINDA TANIMLANAN KENTSEL, S05YAL VE TEKNIK ALTYARI ALANLARININ PROJELERI TOPOGAAFYA VE
BITKI ORTUSUNE UYGUN VE FIZIK ESIKLER DIKKATE ALINARAK HAZIRLANACAKTIR,

4,22 MEVCUT MEVZUAT HUKOMLERINE GORE YAPILASMIS RUHSATLI YAPILARIN BULLINDUGL ALANLARDA BU iMAR PLANI
ILE ARAZI KULLANMIM KARARLARI DEGISTIRILMIS OLSA BILE MEVZUATINA UYGUN YAPILAR FAALIYET WE KONUMUNUN
GEREKTIRDIGI ONLEMLERI ALMAK KOSULU ILE EKONOMIK OMRD TAMAMLAMIMCAYA KADAR FAALIYETINE DEVAM
EDEBILIR,

V-AFETE YONELIK GENEL HOKDMLER

51.BURSA VE CEVRES| 1.DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP "AFET BOLGESINDE YARILACAK YAPILAR
HAKEINDAK! YONETMELIK™ HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. AYRICK BU PLAN KAPSAMINDA EULLAMIM KARAR]
GETIRILEM ALAMLARDA ILGILI IDARELERCE, IMAR PLAMINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEQOTEKNIK
ETUD RAPORU HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE OMAYLANACAKTIR, 1/1000 OLCEEL UYGULAMA IMAR PLANLARI BLU
ETUTLERE GORE HAZIRLAMACAKTIR,

5.2. BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLCEKL [1/5000 VE 171000 OLCEKLL iMAR PLAMLARI) PLANLAMALARDA;
PLANLAMA ALAMININ AFETE LMGRAMA OLASILIZI VE DDGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOHEAL YAP), YATIRIM VE
DEGER DUZEYLERI (ZERINDEKI YARATACAGH ETKILER| ARASTIRILARAK ANILAM BOLGENIN RISK DEGERLENDIRMESE
YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZEMLEMELERI VE YAR TIPOLONSE: SONDALL JEQLOIK ETOTLER, AFET WE RisSK
DEGERLEMDAMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECERTIR. ALT OLCEKLI PLANLAMALARDA, PLANLARMA ICIN GEREKL BILGI
WE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLODUIK WE SISMIK DEGERLEMDIRMELERIN, DOGAL variva (LiskiN
AMALIZLERIN VE GEREKL| DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YAMGIN, SEL, HEYELAN, WE..) VERILERIN KULLAMILMASI
ZORUMNLUDUR.

5.3, BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN EMERI, [LETISIM, ULASIM VE BENTERI ALT
YAPINIM YER VE GUZERGAH SECIMINDE VE DOGALGAZ BORU HATLARI VE TESISLERINDE ILGIL KURUMUNCA OMAYLANACAK
JEQLDYIE WE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEQTEKMIK ETOD RAPOALARINA UYULARAK GEREEL GUVENLE OMLEMLERI
ALINACAKTIR.

S4. [MAR PLANLARINDA ANA YOL GENISLIKLERE AFET SONRAS| TRAFIK AKISINI ENGELLEMEYECEK BICIM VE GEMISLIKTE
BELIRLEMECEKTIR, PLAM YAPIMINDA AYMI ¥OLA CEPHELL YARILARIN YORSEKLIKLERINDE “H1+HZ/2+7 * FORMULOME
UYULACAKTIR,

5.5. AFET SONRASI ACIL YARDIM VE DESTEK MERKEZ] ILE YOMETIM BAERKEZI OLARAK KULLAMILABILECEK ALAMLAR,
DEPOLAR VE DAGTIM ISTASYONLARI ONCELIKLE PLANDA ONERILEN “BOLGE PARKR ALANINDA OLUSTURLULACAK VE ALT
l:ZfILwi:EIC PLANLARDA GEREKL BOLGELERDE OLUSTURULACAKTIR.

5.6 BU NAZIM IMAR PLANINDA SIVILASMA POTAMSIVELL] ALANLAR, TASKIN ALAMNLARI, FAY HATLARININ BULLINDUMEL
ALANLARDA YENIDEM WE AYRINTILI JEOLOUIK WE JEOTEERIK RAPORLAR HATIRLAMACAKTIR, BL! ALANDA PLAMLAR BU
RAPORLAR DOSRULLISLINDA OLUSTURULACAK PLANLARI MEVCUT ISE RAPORLARA GORE GEREKIRSE REVIZE EDILECEKTIR.
BU RAPORLARA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA HICBIR SEKILDE YAPILASMA ONERILMEYECEKTIR.

5.7. PLAMLAMA ALAMIMIN AFETE LBGRAMA RiSKT GOZONUNE ALINDIGINDA iMAR PLAMLARINDA ADA DUZEMLEMELERI VE
YAPI TIPLONIS ILGIL] KURURMCA ONAYLE JEOLOJK VE/YA GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEOTERKNIK ETUD RAPORLARINDA
BELIRTILEM HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA OLUSTURULACAKTIR,

77




BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

- Kisisel Veri igermez
BURSA 1/25000 DEEHLIHERKEE PLAKLAMA BOLGES NP, REVIZYONU PLAN RIXOMLERE
5.8. FAY HATLARINA ISABET EDEN ALANLAR HICRIR SEKILDE YAPILASMAYA ACILMAYACAKTIR. FAY CIZGILERIME PARALEL
YAPI YAKLASMA MESAFELERI BAKANUGIN GORUSH DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLUP, BU ALANLARDA imMaR
PLANINDA YESIL ALAN OLARAK DUZEMLENECEKTIR,

5.9, IMAR PLANINDA YAP! ADALARI FAY KIRIGI KUSAGINA DIKEY GECECEK BICIMDE DEGIL PARALEL GECECEK BICIMDE
r ,DOZENLEMECEKTIR.
¢ B0, TASKIMN ALAMLARINDA BUSKI'NIN GORUSU DOSRULTUSUMDA ISLEM YAPILACAKTIR. ILGILl ALANDA GEREKL DERE -

| rtsLam PROJELERI YARILMADAN YAPILASAMAYA 1ZIM WERILEMEZ.
' 18.10.2012/1035 SAYIL BEMEK

L o ¢ o e v e e R G S ¢ S S S S ¢ ]

§ o p S R w0

VI-DENETIME iLiskiN GEMEL HUKDMLER

6.1 BU FLAN VE PLAN NOTLARINA, IMAR MEVZUATINA TITIZLIKLE UYULMAS| VE BU KOMUDA 15 VE ISLEMLERIN BU
Ka&PSAMDA TAKIP EDILMESI GEREKLI GOROLMEKTEDIR. BU WONUDAK SLEMLER ONCELIKLE BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYES] TARAFINDAN DENETLENECEK OLUP ANILAN PLAN NOTLARI VE ILGILI MEVZUAT HOEDMLERINE UYULMADIGININ
TESPIT EDILMES] HALIMDE BU TUR KONULAR BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE GEREGH YARILACAKTIRL

6.2, BU NATIM IMAR PLANI, UYGULARMA HOKOMLER] ILE 8ir BOTUNDOR. BU PLAMA AYKIFI OLARAK YAPILAN ALT OLCEKL
PLANLARIN VEYA UYGULAMALARIN SAPTANMAS) HALINDE BUYUKSEHIR BELEDIVES| BU ISLEMLERIN UYGUN HALE
GETIRILMESINI, UYGUN HALE GETIRILEMEYENLERIN 152 IPTALIMI ILGILI IDARELERDEN ISTER. AYKIRI UYGLILAMALARDA
ISRAR HALINDE SUC DUYURLISUNDA BULUNULUR.

6.3,"AFET BOLGESINDE YAPFILACAK YAPILAR HAKKINDAK] YONETMELIX™ KOSULLARININ YERINE GETIRILMESINDE ILCE VEYA,
ALT KADEME BELEDIYELERI, BUYUKSEMIR YATIRIMLARINDA WE DIGER ALANLARDA BUYUKSEHIR SAGLAMAKLA
YUKUMLODURLER,

VIl ARAZ| MULLANINI
7.1 KENTSEL YERLESME ALANLARNMESKUN VE GELISME)

KEMTSEL YERLEZME ALANLARI BU PLANLA GETIRILEN ONAMLI IMAR PLANI OLAN WETA OLMAYAN KIRSAL MESKON, OMERI
KENTSEL VEYA KIRSAL KOMUT ALANLARINI KAPSAR.

PLANLARMA ALANINDA YER ALACAK YOGUNLUKLAR BU PLANDA ONERILEM BRUT YOSUNLUKLARI ASAMAZ,

BRUT YOSUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BIRIM HEKTARINDA YASAYACAK MOFUSL IFADE EDER,
ALANIN HEETAR BOYOKLOGUMON, OMERILEN NOFUS YOSUNLUGU ILE CARPIMI ILE ELDE EDILEN MUFUS, O BOLGEDE
YASAYACAK NUFUSU [FADE EDER.

FLANLAMA ALANINDA DAHA UYGUN COTUMLERIN URETILMES! ICIN ALT OLCEK PLAMLARDA A¥NI PLAN VE UYGLILAMA
KAPSAMINA GIREN KOMSL ALANLARIN ARASINDA YOGUNLUE TRANSFERI YAPILABILIR.

YAPILASMASING BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS MESKON ALANLARDA PLAN YOSUNMLUEU ARTTIRAN PLAN REVIZYOMLARI
YAPILAMAZ. YOSUNLUGUN ARTTIRILBMASI ANCAK ALANDAKI SOSYAL DONATILARIN ARTTIRILMASIMI DA ICEREMN IMaAR
PLAMNLAR] KAPSARMINDA YAPILABILIR

7.1.1. [Y)YOSUNLUGEU VE YAPI DUOZENI VE/YA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR;

BU PLAN EAPSAMINDAALAMIN ZEMIN YAPISI, ULASIN, KEMTSEL SOSYAL WVE TEKNIK DOMATILARI, MEVCUT
TAPILANMA, YAFI VE CEVRE KALITESINE ILISKIN VERILER DIKKATE ALINARAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
1/1000 SLCEKL UYSLILAMA [MAR PLANLARI IRDELENECEKTIR .

7.1.2. MESKUN KOMNUT ALANLARI.

A) SIK YOGUN EONUT ALAMLARINDA: 350 KISI/HEKTAR

B ORTAYOGUMNKONUT ALANLARINDA: 275 KISIHEXTAR

£} AZ YOSUNLUKLL EOMUT ALAMLARINDA: 175 KiSI/HEKTAR

7.1.3. GELISME KOMUT ALANLARI | BRIT vOGUNLUK):

A) SIK YOGUN KONUT ALANLARINDA: 300KI51/HEXTAR

B) ORTA YOSUM KONUT ALAMLARINDA: 200KI5/HEKTAR

€) AZ YOGUNLUKLL KONUT ALAMLARINDA: 100 KiSi/HEKTAR

D) GOK AZ YOSUMLUKLL (BAG-BAHCE MIZAMI] KONUT ALAMLALARI: 40 Kisl/HEKTAR

7.1.4. TICARET ALANLARI

BU PLAMDA Mid, M Ya da DISER TICARET ALAMI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA BROT vaiu
GECMEMEK KO5ULL ILE OMERILEBILIR,

75 KiSl/HEXTAR'

.J(n:. ~
ﬁ (R
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BURSA 1£zsu-uu I:I-LEEKLJ MERBEL FLAKLAMA BOLGES| NP, REVIZYONU FLAN HUKUMLERI
——

? 2. KIRSAL ‘I'ERI.F_SME ALANLARI

e h — i ] . e i i e 5 . i i -

BU ALAMLARDA 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI GEVRE DUZEM! PLANIMIN 6.2.2. “KIRSAL YERLESME ALANI.ARI"
| ®mASUKL PLAN HOK(MLER| GECERLIDIR.

21.07.2022,/901 SAYILI BBHI{

7.3. TICARET ALAMLARI

7.3.1. MERKEZ| |5 ALANLARI {Ml4)
MIA BURSA KENT KIMLIGH VE VIZYONUNUN EN SNEMLI MEKANSAL BGESIDIR,

BOLGEYl KEMTLE BUTUMLESTIREM, TARIHI CEVRE ILE iLISKISING KURAN, ULASIM BAGLAMTILARINI BELIRLEMEN ALANI
iCiINDE WE CEVRESIYLE ILISKILERINDE RAHATLATACAY COZUMLER URETEM, BELIRLEMEN ALAMI ICINDE YAPI
POLITIKALARINI DLUSTURAN DOLULLE VE BOSLUE ORANLARINI VE KOMUMLARING BELIRLEYEN UYGLUN OLCEXLERDE
BURSA "DUNYA KENTI® VIZYONUNU DESTEKLEYEN PROJELERIN DE DRETILECEGI BOLGEDIRL

MERKEZ] i5 ALAMINDA TICARET SOSYAL VE iDARI TESISLER (OZEL va DA RESMI SAGLIK, ESITIM, SPOR, S05YAL VE
KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, ULUSAL VE ULUSLAR ARASI KOMFERANS-KONGRE, SEMINER MERKEZI, FUAR,
TOPLANTI VE COK AMACLI SALONLAR) TURISTIK TESISLER, KOMUT KULLANIMI, TEENIK ALTYAPI TESISLERI iLE BU
KULLAMIMLARIN GEREKTIRDIGH DIGER FONKSIYONLAR YER ALABILIR

BLI ALAMLARDA YANICI, PARLAYICI PATLAYICI ETKISI OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN
TEMLIKE ¥ADA OLUMSUZLUE ARZEDEM, GORONTO, GURULTO,  HAWA, KIRLILIGI OLUSTURAM IMALATLAR YER
ALAMAL.

BL ALANLARDA BROT KONUT YOSUNLUGL 800 Kisi/HEKTARDIR.

7.3.2. iKINCl (2.) DERECE TICARET MERKEZLERI;

PLANLAMAMNIN DESANTRILIZASYONU iCiN OMERILEN 2. DERECE TICARET PAERKEZLERI HIZMETLER SEKTORONONM
YOSEUMLASTIGH, BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT MERKEZLERDIR.

B MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SAMAY] VE DIGER WENTSEL DONMATILARS HIZMET VEREM
ALANLARDIR,

BU ALAMLARDA HER TURLD TiCARI wAPILAR, OZEL vA DA RESMI SAGLIE, EGITIM, SPOR, S0SYAL VE KOLTUREL
TESISLER, IBADET YERLERI, iDARI VE SOSYAL TESISLER, ST KATLARDA KONUT ALAMLARI, YANICI VE PARLAYICI ETKISI
DLMAYAN CEVRE S&GLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZETMEYEM DEPOLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISIMDAN TEHUKE YADA OLUMSUZLUK ARFEDEN, GORONTO, GUROLTO, Hawva,
KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

AL ALANLARDA BRUT KOMUT YOGLUNLUGL 75 KIS HEKTARDIR,

7.3.3. DIGER TICARET ALANLARI,

Bl ALANLAR YAKIN BOLGESINE GOMOBIALIK HIZMETLER SUMAN LOKAL MERKEZLERDIR. BLU ALANLARDA 732
MADDESINDE YER ALAN FAALIYETLER ILE ACIK KAPALI PAZAR ALANLARI YER ALABILIR.

7.3.4.TOPTAN TICARET ALANLARI,

BU ALANLARDA, ACIK KAPALI PAZAR ALAMI, HAL ALAMI, TOPTAM TICARET, TICARI DEFOLAMA ALANLARI ILE BU
ALANLARIN KULLAMIMIMIN GEREKTIRDIGI TESILER, YER ALABILIR,

B ALAMLARDA BUY(IK ARACLAR ICIN GEREXLI PARK ALANLARI ILE MANEVRA ALANLARI OLUSTURLILMALIDIR,
MEVCUT PLAMLARDAK] YAPILASMA KOSULLARI DISINDA ARSI BELIRTILMEDIGE TAKDIRDE EN FAZLA INSAAT ALANI EAT
SAYIS = 0.75 TIR.

7.4 5AMAYT ALANLARI

7.4.1.0RGANIZE SaNAY| BOLGESI
SaNAYl VE TICARET BAKAMLIGININ 12.04.2000 TARIH VE 4562 SAYILI ORGANIZE SANAY] BOLGELERI KANUMUNDA
TaMIMLANAN ALAMLARDIR.

B ALAMLARDA 0SB KANLINU VE YOMETMELIGE HOKUMLERT GECERLIDIR,
ORGANIZE SANAY] ALANI ILE ILGILI OLARAK BL PLANIN GEMEL KULLANIM, KORLUIMA VE GELISME |LKE VE HEDEFLERI
GERCEVESINDE, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA CED YONETMELIET UYARINCA YER TESPIT]
WE UGLILAMAS] YAPILACAKTIR

7.4.2.5ANAY] BOLGESI

ORTAVE BOYOK OLCEKLI SANAY] ISLETMELERININ YER ALDIGI ALAMLARDIR, .
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BURSA 125000 OLCEKLE MERKEE PLANLAMA BOLGES] 8.LP, REVIZYONU PLAN HOKOMLER]

—_—
BU ALANLARDA “"GAYRI SIHHI MUESSESELER YOMETMELGE® UvARINCA Sanayi TURLERINE GURE mluxiveT
ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI™ BIRAKILACAKTIR.
BU  ALAMLARDA BEMZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREM TESISLERIN BiRARADA FAALIVET GOSTERMESI
SAGLANACAKTIR.
MEVCLT PLANLARINGS BELIRTILMED| ISE MEVCUT VE YENI SANAY] TESISLERIMDE MAKSIMUN KAKS: 0,60 OLACAK VE
HMAR, SANAYI TURUNE VE YAPILACAK iMAR PLANINA ESAS IEOTEKNIK ETUD SONUCLARINA GORE BELIRLENECEXTIR.
171000 OLCEKLD UYGULAMA IMAR PLANI; AMCAK 1/5000 OLCEXL MAZIM IMAR PLANI OMANDIKTAN SONRA
YAPILABILIR.
BL ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESIMIM AGACLAHDIRIU-IASI FORUNLUDUR, SanAYT TESISLERI TURD
IHTIYACA GORE ALT OLCERL PLAMLARDA BELIRLENECEETIR.
SANAY] TESILERINDE ARITMA YAPILIF DEVREYE GIRMEDEN YAP| KULLAMMA IZMI VERILEMEZ,

ME‘-'CLI_T _CILUP O ARITAMA TESIS| BULUINMAYAN SAMAYI TESISLERINDE DE BU PLANIN OMAMA TARIHINDEN iTIBAREN
BIR YIL ICINDE ARITMA TESISLERIMIN KURULMASI VE ISLETILMES] ZORUNLUDUR.

7.4.3. KUCUK saNATLAR[SANAYI SITELERI)

KOCUK OLCEKTE BENZER NITELIK TASIYAN IMALATLAR, ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN FAALIYETLER ILE EL
SANATLARI BICIMINDE IMALAT YAPAM ISLETMELER YER ALDISI ALAMLARDIR.

YAMLACAK KOCOK Samavl SITEST IMAR PLANLARINDA, SANAY! VE TICARET BAKAMLIGININ  KRITERLERI
DOGRULTUSUNDA PLANLAMA YAPILACAKTIR.

7.4.4, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALAMLARI

P e e L e e e s s — —— ——
. ICINDE KARAYOLU SERVIS HIZMETLERI VERECEK TESISLER, SEHIRLERARAS|, ULUSLARARSI TASIMACILIE ILE Iu.;lul

| EARGO, LU_-IISTIK FAALIYETLERI, YANICI PARLAYICI PATLAYICI MAL ICERMEYEN DEPOLAR, KIRLETICI ETKISI VE ATIGI -
: OLMATAN IMALATHANELER, RESMI YA D4 OZEL, IDARI, S05vAL KOLTOREL TESISLER, COR AMACLI SALONLAR, SAGLIK,
| EGITIM, YURT SPOR TESISLERI, BOLGESEL MARKETLER, i§ VE TICARET MERKEZLERI, ILE BU FAALIVETLERIN |

L. ENCIOG NS TV ESSERNN TERAOG AN, . _ 1430 s ks |
KONUT D151 KENTSEL CALISMA ALANLARINDA 1/5000 OLCEKL MAZIM IMAR

PLAMINDA YER ALACAK FAALIVETLER! AYRINTILI BELIRTILMESI VE KONUSU ILE ILGILT KANUMN, YONETMELIK, TEBLIGLERE
LFULMAST KOSULL ILE AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYOMLARI YER ALABILIR,

(LKE VE BOLGESEL NITELIGI OLAM WE PLANDA 1. DERECE ¥OLLAR QLARAK NITELENEM KARAYOLLARI KENARINDA YER
ALACAK TESISLERDE;

2918 SAYILL "KARAYOLLARI TRAFIK KAMUNU GEREGINDE CIKARTILAN “EARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKIMDAKD YONETMELIE® VE “KARAYOLLAR] KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER

HAKKINDA YONETMELIKTE DESISIKLIK YAPILMASINA DAIR YOMETMELIK" KOSULLARI ILE EMERN VE TABI KAYNAKLAR
BAKANLIGIMNIN |LGIL TEBLMSLERINDE BELIRTILEN HOKUMLER GECERLIDIR.

EM AZ OLMAK UZERE;
PARSEL BUOYLKLUGL, 2000 M2, PARSEL CEPHESI, 25 METRE VE DERINLIGI 50 METRE DIg.
YAPI YURSEELIGE: INSASTIN TEKNOLOIK OZELLIGINE GORE BEURLENECEKTIR.

KONUT DISI KENTSEL CALISAMA ALANI ICINDE KALIP, KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLER KARAYOLUNUN SUREKLE
GIRIS VE CIKISLARLA ZEDELEMMEMES] AMACIYLA ON CEPHELERINDE SERVIS YOLU, ARKA CEPHELERINDE DE TAMPON
GOREVI GORECEX YESIL ALAN TERKLERINI YAPMALARI ZORUMLUDUR. ¥iINE BU ALANLARDA GORSEL KiRLiGiM
ONLENMES| VE KENT PRESTUINE DEGER KATACAK CEPHE DUZENLEMELER] YAPILACAKTIR.

1/5.000 OLCEKLI MAZIM WE 1/1.000 OLCEKLI UNGULAMA iMAR PLANLARI DNAYLANMADAN, PLAN GEREGI TESCIL
ISLEMLER] YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

¥APL YUKSEKLIGE: INSAATIN TEKNOLOJIK OZELUIGINE GUORE MANIA VE ZEMIN KOSULLARINA UYGUN OLARAK
BELIRLENECEKTIR.

7.4.5 AKARYAKIT ISTASYONLARI VE LPG iKMAL isTASYONU

l.um GLCEKLE MAZIM 'lhf'l-ﬂuﬁ- PLANI VE 1/1000 OLCEKLl UYGLILAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA (ZiM
WERILEMIEZ. AKARYAKIT ISTASYONLARI MEWCUT PLANLI WE RUHSATLI OLANLAR DISINDA ORMAM ALAMLARIL
DAGANIZE SAMAYI ALAMLARI, KEMTSEL SOSYAL TEKMIK ALAMLARL DISINDA KALAN JE.LANI.A.F.D.P. YER VE KONUMUNUN

OZELLIGINE WE KONUSLY VE ILGI ALANIMA GIREN KANUNLAR KAPSAMINDA 1,5 NAZIM IMAR
PLANLARIN DA ONERILECEXTIR U
. - L -
1 =
ﬁl:;i - 7 > *.
S NEnS
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EARAYOLLARI KEMARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU" VE “KARAYOLLARI KENARINDA
WAPILACAK TESISLER HAKKINDA YOMETMELIK" VE BU KONUDAKE YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HURDMLERI
GECERLIDIR.

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KEMNARIMDA YAPILACAK TESISLERDE iSE BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ ILGIL BiRIMLERINDEN_ “GECIS YOLU 8N iZIN BELGESI™ ALINACAKTIR,

Al ANDA FN FAZIA FAASAL (E)=0,40, HMAX= 6,50 METRE OLACAKTIR. EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE
KALMAK SARTI ILE; BENZIN ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GBI TESISLER ILE
TESHIRE VE TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMI VE SOSYAL TESISLER |LE SPOR TESISLER| YER ALABILIR.

ANCAK ALANDA "LPG IKMAL ISTASYONU" ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL Ve TICAR|
TESISLER (DUGON SALOMU, COK AMACLI SALONLAR, BUYDK MARKETLER VB TESISLER HER iKiSi BIRDEN YER ALAMAZ,

KARAYOLUNDAN CEPHE ALACAK PARSELLERDE YAPILACAK AKARYAKIT ISTASYOMLARI VE LPG IKMAL ISTASYOMLARE,
TDPLULASTIRM:& ALANI, TARIMSAL MITELMSl KORUNACAK ALAN VE OWA ALANLARINDA; SADECE [AKARYAKIT
POMPASL, IDARI BINA, KANTAR) FOMKSIYONLAR] ICERMEK KAYDI ILE EM FAZLA;

EMSALIE) 0.05  [MSAAT ALAMI :250 M2 KOSULLARINI SAGLAYACAKTIR, ALANDA 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA
IMAR FLANI FAPILMADAN UYGULAMAYA |ZIN VERILEMET.

7.4.6.DEPOLAMA ALANLARI

HER TURLU TARIM, GIDA, SANAYI, MAMUL, HAMMADDE, ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK AMACIYLA AYRILAN VE
DUZENLEMEN ALANLARDIR.

BU ALANLARDS “GAYR] SIHHI MUESSESELER YOMETMELIGI" UYARINCA DEPOLAMA TORLERINE GORE MOULKIYET
ICERISINDE "SAGLIK KORUMA BAMDI" BIRAKILACAKTIA,

BL ALAMLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALAMNI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARIL ACIK VE KAPALI
CTOFARKLAR, GARAILAR, ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESIMIN
AGACLAMDIRILMAS] ZORUNLUDUR, ACIK WE KAPALL DEPOLAMA TESISLERI TORD IHTivACA GORE ALT Oucekul
PLANLARDA BELIRLEMECEKTIR.

BU ALANLARDA 29.09. 1987 GUN VE 19589 SAYILI RESM| GAZETE'DE YAYIMLUANAN “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI
MADDELER VE AV MALZEMES] VE BENZERLERININ (IRETIR, ITHAL, TASINMASI, SAKLAMMAS], DEPOLANMASI, SATISI,
KULLAMILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMES] USUL ESASLARINA ILISKIN TUZOS0"NDE BELIRTILEN HER TURDE VE
CEVRESEL GLUBSUZ ETRISI BULLINAN MALZEMELER iCiN DEPOLAMASI ILE BINASI YAPILAMAZ

7.5.KENTSEL 505YAL DONATI .ALAHLFIRI‘.

[ " = ¢ e L 4 ¢+ ¢ — s f = § 4 ¢ ¢ &

BU ALANLAR KAPSAMINDA HER TORLL OZEL YA DA RESMI ! SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
| SOSYALVE KULTUREL ISLEVLE UYURMLL TURIZM TESISLERI, IBADET YERLERI, IDARI VE S05¥AL TESISLER, TICARET, PARK VE
. YESIL ALAMLAR GIBI KONUT VE CALISMA ALANLARININ MTIYAC) OLAN VE YASANIN ONGORDOSGH KENTSEL, SOSYAL VE |
| TEKMIK ALTYAPI ALANLARIDIR, .
i ALT OLCEK PLANLARDA BU ALANLAR KONUT ALAMLARINDA OMERILEN NOFUSUN GEREKTIRDIGH DONATILAR ICiN |

KULLANILABMR- 16.12,2010/1067 sayih BBMK |

VIIL TURIZM ALANLARY;

8.1 TURIZM TESIS ALANLARI

TOFLUMUN FARARLANMASING AYRILAN YAPI VE TURIZM TESIS TARIFLERINE UYGUN OLARAE YAPILAN VE YAFILACAK
YAPILARIN YER ALDIGI ALANLARDIR,

BU ALANDS ONCELIKLE TURIZM OUMAK UZERE, MERKEZ i5 ALAMINDA VE 2. DERECE TICARET ALAMLARINDA YER ALAN
KULLAMIMLARIN TAMAMI YER ALABILIR,

. 8.2. GONUBIRLIK TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA KONAKLARNA TESIS] ‘l".ﬁPll.M'l-!-.E ANCAK KONAKLAKWA HIZMETINI SAGLAMAK ab.lﬁ.t‘l‘rl.ﬁ. KALICH OLMAYAN, |
TASINABILIR. MALZERMELERDEN YAPILMIS VE SADECE TURIZM AMACL GECICH NITELIKU cOmUBiRLIEX kuLLamipas Do -
LOKANTA, GAZIND, CAY BAHCES], EGLEMCE ALAMLARI ILE ELSANATLAR| VE YORESEL URUMLERIN SATILDIG! TESISLER |
YAPILACAKTIR.

EMSAL-0.10 H MAKS:4.50 METRE |1 KAT) DLACAKTIR. l
ASMA KAT YAPILMAS| HALINDE H MAKS :5.50 METRE OLACAKTIR.

B ALANLARDA CADIRLI KOMAKLAMA TESISLERI iCIN ¥OSUMLUE 70 CADIR/HEKTARDHA.

— — — — — — — — — S S S h mmmm v EEm W ¢ T
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1. BUY 0K VE ACIK ALAN KULLANISLAR]

9.1, BOLGE PARK

BU ALAMLAR; HALKIN EGLENME VE DINLENME GERERSINIMLERING KaRSILAMAYA DONUK; ACIK, KISMEN KAPAL OLARAK
DUZENLENER GONOBIRLIE TICAR] IHTIYACLARI DA KARSILAYACAK OYLIM, AGIK SPOR VE SUOYUNL ALANLARI ILE YESIL siTki
ORTUS0 BULLMNAN ALANLARDIR,

BU ALANLAR OMCELIKLE AFET VE KRIZ DURUMUNDA KENTIN YOMETIM VE TOPLANMA (HTIYACLARININ KARSILANMAS]
AMALT ILE ONCEDEN TASARLANACAK DIGER FONKSIYONLAR BU KAPSAMDA TASARLANACAKTIR

BOLGE PARK| KARSAMINDA; KEMTSEL ¥ESIL ALANLAR ILE REKREASYOM ALAMLARINDA YER ALACAK TESISLER iLE BELiRLE
PERIVOTLAR ILE DUZEMLEMEN FESTIVALLER VE KURBAN SATIM VE KESIM ISLEMLERININ YAPILACAGI ALAMLAR COLARAK
DOZEMLENECEKTIR.

BU ALANLARDA SPOR TESISLER| DISINDA INSAAT ALAMI KATSAYIS [EMSAL) E=0,05 QLACAKTIR. HMAX ALAMIN VE YARININ
KARAKTERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

9.2, FUAR, PANAYIR, FESTIVAL ALANI,

ULLISAL YA DA ULUSLARARAS! NITELIKTE TICARI MADDELERIN YA DA HIZMETLERIN PERIYODIK SOREL YaDaA SORESIZ
SERGILEMDIG ALANDIR. BU ALAMLARDA PREST) YAPILARI, GOSTER] VE SERGI YAFILARI ILE GENIS SERVIS MEKANLARI YER
ALABILIR.

9.3, KENTSEL YESIL ALANLAR;

TOPLUBMUN YARARLAMMASI ICIN AYRILAN EAPSAMINDA OYUN BAHCES], DOCUK BAHCES], DINLEMME, GEZINTI, PiENik,
EGLENCE, FUAR, BOTANIK VE HAYVAMAT BAHCELERI ILE BOLGESEL PARKLAR BU KAPSAMDADIR. BU ALAMLARDS
CEVRESINDE iHrIul:_l KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE; BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK CAYHAME VE GEMEL
HELADAN BASKA TESISLER YER ALAMAZ.

9.4, REKREASYON ALAMNLARI,

KEMTIN ACIK WVE YESIL ALAN [IHTIYAO BASTA OLMAK (ZERE, EGLEMCE, DINLENME, PiHNIE [HTIYACLARININ
KARSILAMABILECES] LOKANTA, GAZING, KAHVEHANE, CAY BAHCES|, BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YOZME
HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GIBI HER TORLD SPORTIF FAALIYETLERIM YER ALABILECEG] ALAMLARDIA.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KAT SAYISI [EMSAL) E=0,05' ¥aP| YOKSEKLIG HMAX=5,50°Y| GECEMEZ,

9.5. KENTSEL VE BOLGESEL SPOR ALANLARL;

BL ALANLARDA KENTIN [HTIYACINA YOMELIK FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, TEMIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI VB
Gled HER TORLD ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YER ALACAKTIRL

PLANDA GOSTERILEN BU ALANLARIN KORLUMNARAK BLLUNDUKLAR] YERDE EEI.I;TJHiI,MELEHI ESASTIR,
H-TARIM VE DRMAN ALANLARI
10.1. TARIM ALANLARI

r-—-——-—.—-—-—.—-—a—-—n—-—.;—a—;—.— ............ —_—

. BU ALAMLARDA BURSA 2020 ¥iLl 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI'NIN £.2.4. TARIM ALANLARI E.ﬂ.ﬁLIKLI PLAK -
| HUKOMLERI GECERLI OLUP, 6.2.4.1.71, TARIM VE HAYVANCILIGI GELISTIRME (TARIMSAL AMACLI SAMAYI) ALANLARI

« HUKUMLER! UYGULANMAZ.
I 16.02.2017/260 savili BEMK |

BU ALANDA YER ALAN VE IMAR MEVIUATINA UYGLN YAPILAR FAALIYET VE KONUMUNUN GEREKTIRDIS! ONLEMLERI
ALMAK KOSULY ILE EKONOMIE OMRD TAMAMLANINCAYA KADAR FAALIYETIME DEVAM EDECEXTIR. BU ALAMLARDAK
IMAR UYGULAMASI YAPILMISDA OLSA BO5 PARSELLERE YENI YAPI YAPILAMAZ, BU PLANA AYKIRI OLAN PLANLAR IPTAL
EDILECEKTIR.  BU ALAN ICERISINDEK] iIMAR MEVZUATING AYKIRI ¥APILAR TASFIYE EDILECEKTIR,

PLAN KAPSAMINDA TARIM ALANLARI ICINDE YER ALAN RUHSATSIZ SANAY] TESISLER| TASFIVE EDILIP SEKTORLERIME LiSKiM
ORGANIZE SaNAY] BOLGELERIME TASINACAKTIR. SANAYI TESISLERI ORGANIZE SANAYI BOLGELERINE TASINIMCAYA KADAR,
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES] CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESI BASKANLIGIMDAN UYGUN GORUS ALMIS DLMASI,
ARITRMAALARINI TAMAMLAMIS CLMASI, 5751 SAYILI TOPRAK KORUBMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNDS DEGISIKLIK
YAPILMASI HAKKINDA KANUNUN 2, MADDES! ILE 2403 SAYIL TOPRAK KORLUMA VE ARAZI KULLAMIMI KANUNUNA EKLENEN
GECIC] 4, MADDE DOGRULTUSUMDA GEREKLI IZNiN ALINBAIS OLMASH VE/VEYA TARIM iL MUODORLOGI NDEN UYGUMN
GOROS ALMAS! VE 1 ¥IL ICINDE YUKARIDN BELIRTILEN SARTLARLA BIRLIKTE BASVURL YAPRASI KOSULU ILE MEVCUT
KULLAMIMA YOMELIK ISLETME RUHSATI VERILEBILIR. I5LETME RUHSATI VERILMESI ASAMASINDA, TESISLERIN ONAYLI
ROLAVELER] ILGILI ILCE BELEDIYESE wE BUYOKSEHIR BELEDIYESINE TESLIM EDILECEKTIR, BU ALANLARDA SAMNAYI TESISINDE
TADILAT VE ILAVE YAPI YAPILAMAZ; TESISLER BASKA BIR AMAC ICIN KULLAMILAMAZLAR. BU F E ISLETME
RLHSATI ALAN SANAYI TESISLERININ ISLETME RUHSATLARI 10 ¥IL SUREYLE GECERLIDIR. -
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10.2. ORMAN ALANLARI
B ALANLAR ICERISINGE 68313373 SA¥ILI "ORMAN KANUNU'NA GORE ORMAN MOLKIYETINDER] PARSELLERDE DOGAL
KARAKTERIN KORUNARAK GELISTIRILMES] ESASTIR.

CEVRE VE ORMAN BAKAMLIG! TARAFINDAN YORUTOLEW AGACLANDIRMA VE KESIM ETRIMLIKLER] DISINDA BASKA
FAMLIYETLERE IZiN VERILMEZ. BEKCI KULUBESI vE, Glal KAMUYA AIT 2ORUNLU HIZMET TESISLERI DUSINDA YARILASMAYA
GIDILEMEZ, YOL YAPIM, ONARIR, BAKIM, DREMAJ ISLEMLERT CEVRE VE ORMAMN BAKANLIGININ iZNIYLE SORDURGLDR.

ANCAK FARKL] KULLANIM AMACTYLA YAPILACAK ON TAHSISLER ICIN CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI ILE VALILIGIN GORUSD
ALINACAK VE ILGILI MEVTUAT LIYARINCA [SLEM YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGIMA BAKILMAKSIZIN  ORMAM MOLKIYETINDE OLAM VE ORMAM GENEL
MUDUARLLGUMCE TAHSISI YARILAM ALAMLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANUGININ UYGUN GORUSD ALINMAK KAYDI ILE
1/25000 OLCEKL PLAN DEGISIKLIGINE GEREX KALMAKSIZIN TAHSIS SURES| DAHILINDE TAHSIS AMACING UYGUN OLARAK
KULLANILABILIR,

CORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGT GEREKTIRECEK FAALIYETLER ICIN ILGILI BAKANLIGIN OMAY! ALINACAKTIR.
AYRICA MADEN OCASI ISLETMES TALEPLERINDE “MADEN ALANLARI® MADDESINDE BELIRTILEM KOSULLAR GECERLIDIR.

ORMAN ALANLAR ICINDEKI MEVCUT YERLESIMLER ISTERLERSE PROJELERINI USULUNME UYGUN OLARAK ONAYLATTIRMAK
KOSULU ILE BIR ATIE SU ARITRA SISTEMINE BAGLANACAK KANALIZASYON SEBEKES] INGA EDEBILIALER.

CEVRE WE ORMAN BAEAMLIG! TARAFINDAN BELIRLEMMIS ORMAN ICi DINLENME ALANLARIMNDA IZCILIK, GEMCLIK VE 5POR
FAALIYETLER], KANP ALANLARI BELIRLENEREK EULLANIMA ACILABILIA.

!_ ORMAN ALANMI DLARAK GOSTERILMIS ANCAK 6831 SAYILI ORMAMN KANUNU MFEHMINDA DLI‘I.I'IM'P.N QZEL MULKI‘rETE

| KON ALANLARDA BURSA 2020 YLl 1/100.000 OLCEKL CEVRE DUZENI PLANIBIN 6.2.4. TARIM ALAMLAR] BASLIKLI FLAN |
HO®OMLERD GECERLI OLUP, 6.2.4.1.21. TARIM VE HAYWANCILIGH GELISTIRME (TARIMSAL AMAGCLI SAMAYI] ALANLARI |

| HOKOMLERI UYGULANMAZ, I

. 16.02.1“171!5& sawilh BEMEK J

10.3. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

B ALAMLAR MEVCUT ORMAN ALAMLARI ICERISINDE OLUP ORMAN NITELIGINI KAYBETMIS ACIKLIKLAR ILE JEOLOIIK
SEBEFLER MEDENIYLE PLAN HUKUMLERINDE AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARDIR.

r EHLANL*RD# G331 SAYILI ORMAN KANUNU KAPSARMIMDA OLMAMASI KD$L|!U‘|'I.||L BURSA 2020 YLl 1,/100,000 SLCEKL |
CEVRE DUZEMI PLANFMIN 6.2.4. TARIM ALANLAR] BASLIELI PLAN HUROMLER] GEQEHU OLUP, 6.2.4.1.21. TARIM VE I
. HAYVANCILIGE GELISTIRME [TARIMSAL AMACLI SANAYI) ALANLARI HUKUIMLER] UYGULANKMAZ. I

I 16.02.2017/260 sayil BBME

S S — S —— s o o, .

MERA ALANLARI; BL ALAMLARDA 4347 SAVILI MERA KANUNU HUKURMLERINE UYULACAKTIR,
1. SIT ALANLARI

BU ALANLARDA KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMMA KEURULL “NUN ILKE KARARLARING VE CEVRE DUZENI PLANI
KARARLARINA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA BURSA KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARLARIMA

LIYULACAKTIR,
SIT ALANLARINDA ILKE KARARLARI DIKKATE ALINARAK PLAN KARARLAR| GETIRILMIS OLUP, BURSA KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARING EDRUMA KLURULL KARARI ALINBADAN MAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

SIT ALANLARINDA BURSA KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KOAUMA BOLGE KURULUNCA PLAM KARARLARININ UYGLUN
BULLINMASI HALINDE UYGLILAMAYA GECILIR

Kil. ASKERI ALANLAR

-ﬁSKEfli ALAMLARDA, 22.12.1391 TARIH VE 17552 SAYILI RESM| GAZETE'DE YAYIMLANAN " 2565 ASKER| YASAK BOLGELER
WE GUVENLIK BOLGELER KANLINL “ WE BU KEAMUMNA |LISKIN YOMETMELIX HORUMLER] GECERLIDIR.

PLANLAMA EAPSAMINDA KALAN ASKER] SAHALARDA, ASKERI GUVENLIK BOLGELERI, ASKERI YASAK BOLGELER VE ASKERI
HIZMETLER ICIN  KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARL ICIN jugiul Kﬂ\‘-ﬂu‘r.u.nuGIN chrUsi
ALINACAKTIR,
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¥YOSUM KENT ALAND ICINDE ALAN ASKERI ALANLARDA SORE GELEM ISLEVLERIN, MILLI SAVUNMA BAKANLIGININ
PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE, BOSALAN ALAMLAR OMCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN
EKSIKLERINI TAMARMLAMAK UZERE KULLANILACAKTIR.

il SAGLIK ALANLARI

HASTAME WE SAGLIK KURULUSLARINA AIT TESISLER, ZORUNLU ARITMA VE ATIK DEPOLAMA TESISLERI ILE ZORUNLU
KOMAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI CHSIMDA, KONUT ABAACING YOMELIK APl BARINDIRMAMAK KOSULL iLE
SAGLIE BAKANLIGHILE ILGILI KURLIM VE KURULLISLARIN UYGUN GOROS0 DOSRULTUSUMNDA YAPILACAKTIR,

EMSAL(E)  :0.60 DR,
KV, EGITiM ALANLARI

WOKSEXOGRETIM HARIC, OKUL ONCES| EGITIM, ILKOGREGITIM VE ORTAGGRETIM ALANLARI BU KAPSAMDADIR. BU
ALAMLAR NOUFUSUN GEREKTIRDIGH SART VE KOSULDA ALT OLCEK PLANLARDA ONERILECEKTIR. BU ALANLAR YATIRIB
OLANAKLARININ DAHA OPTIMUM DEGERLENDIRILMES ACISINDAN AYNI BOLGELERDE DEGERLENDIRILMES] OLANAKLARI
ARASTIRILMALIDIR,

ILGLT ALANLARIN ALT OLCEK PLAMLARININ YAPILMASI WARSA PLANLARIN DEGISTIRLMESE ESMASINDA MILLI ESITIM
BAKANLIG! VE ILGILT KURUM VE KURULUISLARIN UYGUN GORUSUNON ALINMAS| GEREXMEKTEDIR, YURT BINALARI ILE
KAMPLIS IC] ZORUNLL KOMAKLAMAYA YONELIK LOIMAN YARPILARI DESINDA KONUT AMACING YONELIK YAPI YAPILAMAZ.

XV, TEKNIK ALTYARI

DOGAL GAZ BORU HATLARI, MATO BORL HATTI, EMERI NAKIL HATLARI, ICME-KULLANMA SUYLI, KAMALIZASYON HATLARI,
KANAL ALANLARI, HER TURLL ILETISIM HATLARI KARAYOLU ALANLARI ACIK-KAPALI OTOPARK ALAMLAR], ARITMA TESISLERI,
GOP BIRIKTIRME VE FOSERTIK ALANLARL, GIBI SAGLKL, TOPLUM VE CEVRE OLUSTURMAK AMACI ILE ¥AFILMASI GEREKEN
TESIS WE ALAMLARIN TUMODOR.

BU ALAMLAR PLAMDA GOSTERILDIG] ALANLARDA YER ALACAGI GIBI NOFUSUN GEREETIRDIGH SOGYAL WE TEKNIE DONATI
ALANLARI ALT OLCEK PLANLARDA DA OMERILMEE ZORUNDADIR. PLANDA ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA
KULLAMILAMAZ.

DOGALGAZ WE PETROL TASIMA ALANLARINDA, BOTAS BOLGE MUDURLOGU ILE PETROL TASIMA A5 GENEL
rUDORLOGT NON GORISU ALINMADAN DOGALGAZ WE PETROL BORU HATTI GUZERGAHI (BORL HATLARI) BOYUNCA VE
POMPALAMA VE DAGITIM ISTASYONLARL (ISTASYON] YAKIN CEVRESINDE SABIT VEYA GECICT YERLESIM, BiNa, BEMZINLIK,
WB. TESIS KURULAMAZ. BORU HATLARININ YAKIN CEVRESINDE YANICI VE PATLAYICI MADDELER DEPOLANAMAZ.

ARITMA TESISLERT VE COP DEPOLAMA ALAMLARINDA CED YONETMELIG! HUOKUMLERIME UYGUN YER SECINMI YAPILACAKTIR,

XVl. MADEN DCAGI, TASOCAGH YER], TABI MALZEME ALANLARI,

MADEN OCAGI VE ISLETME TESISLERI"GAYRI SIHHI MUESSESELER YOMETMELIG™ KAPSAMINDA KALDIGINDAN iLGILI
IDARENIN UYGUN GOROSONON ALINMAS VE BASKA BIR AMACLA KULLANILAMAYACAS! VE TESIS OMRUNUN DOLMASI
SONRASINDA, MADEN OCAKLARININ REHARILITE EDILECEGI KONUSUNDA TESIS SAHIFLERINCE ILGILI IDARELERE YAZILI
TAAHHUTTE BULUNULMAS| GEREKMEKTEDIR.

CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRILMES] (CED) MEVZUATI VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYLILACAKTIR.

BU ALANLARIN ISLETILMES] VE PEYZAJ ICEREN REHABILITASYONU ILE ILGILI BELEDIYESINE ¥ILLIX PROGRAM VERILECEK WE
BU PROGRAM KAPSAMINDA ISLETME YAPILACAK, ISLETME ESMASINDA CEVREYE FARAR VERILMEMES! ICIN HER TURLD
OMLEM ALINACAKTIR ¥ILLIE PROGRAMA LUYRAYAN i.';:l.ETMELEIl]H FAALIYETLERl UYGUN HALE GETIRILINCEYE KADAR
DURDURULACAKTIR.

YUKARIDAKI KOSULLARIN YERINE GETIRILMES] HALINDE PARSEL BUYUKLOGUNE BAKILMAKSIZIN VE 1/25.000 OLCEKL
MAZIM IBMAR PLANI DEGISIKLIGI ARANMAKSIZIM "GAYRI SIHHI MOESSESELER YOMETMELIGINE GORE MOLKIYET SINIRLARI
ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDY BIRAKILMAK SURETIYLE HAZIRLAMNACAK UYGULAMA IMAR PLANI ILGILI IDARECE
ONANMADAN UYGLILAMA YAPILARMAT.
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1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

- Kigizel Veri igermez
BURSA 1725000 SLEEKLI MERKE? PLANLAMA BOLGES] M.LF, REVEEYONU PLAN HUKOMLER]

e et e et e e e e —

ONAYLI DEMIRYCLL HATTI (HIZLI TREN HATTI} UYGULAMA FROJES] UZERINDEN UYGULAKMA YAPILACAKTIR.

DEMIRYOLU HATTININ [HIZU TREM HATTI) VIYADDE VE TUMEL GECIS GUZERGAHLARI ILE UNGULAMA IMAR PLANI ©
OLMATAN ALANLARDAN GECEN, HEMZEMIN GECIS GUZERGAHI VE DEMIRYOLU KORUMA BANDLARI UZERINDE BULUNAN I
P&RSEL OLCEGINDEX] UYGULAMALAR, TCDD VE ILGIL KURUMLARIN GOROSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILABILIR.

BU PLAN DEGISIKLIGH ILE GUZERGAHI DESISTIRILEREK IPTAL EDILEN (ANKARA-IZMIR EKSENLI) DERIRYOLU HATTI OZELINDE: -
| FLANLANA BOLGELERI PLAN GENEL HOKUMLERINDE TAMIMLAMMIS OLAN, YAPI CEKME MESAFELERI ILE ILGILI HO®OM |
. UYGULANBMAYACAK, ANCAK DEMIRYOLU HATTIMIN [HIZLI TREM HATTI HARICINDERT ) DESISIELIK YAPILMAYAN [BURSA- *
| GEMLIK EXSEN LIy IGER BOLUMLERINGE ISE; iLGIL HOKMUN UYGULAMASINA DEVAM EDILECEKTIR.
I

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YORDRLUKTEE] MEVZUAT HUKUMLER| GECERLIDIR |
16.12.2010/1053 BEMEK u
-

_-.-_-1--1 I

BESIHANE ALAMNINDA;
iDARI BIMA, BAKICE EVI, AHIR, YEM ONITES], SOT SaGim OMITES], SU WE YEM DEPOSU, GUBRE WE SLAJ CUKURU YER -

i ALABILIR,
15.03.2012,/253 BEME 2

P e — M P S Sy S S S e ——

TEKNIK ALTYAPI ALANINDA, m—:mlnms ORGANIZE SANAYI BOLGESININ IHTIYACINI KARSILAYACAK TRAFD VE INDIRME |

| MERKEZLERI, RMS-A.B.C., DOGALGAZ ISTASYONLARI, SU KUYULAR| VE DEPOLARI, TEKNIK ALTYAPI ICIN GEREXLI ATOLYE VE I
i DGEPOLAR, TELEKOMONIKASYON TESISLER], ARITRMA VE SU KAZAMIM TESISLER|, DAGITIN MERKEZLERI YAPILABILIR. |
19.1].!ﬂ1.3,|fl-ﬂ.:lﬁ BEME =

o . S 8 o, e e s B . s e i . 8, . d
[ rm e 4 — — — —
i ARMUTEDY MAHALLESE 4376 ADA 1-45-47-48-49-50-51-52-53-54-65-56-57-53-77-80-81-89-97-101-116-127 PARSELLER |

ICIN P ] c
| "BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMLU KURULUS ALANLARINGA LOIMAN YAPILAMAZ " ]
i. 18.07.2013/856 BEMK l

OSMANGAZ ILCES, ISMETIYE MAHALLES], 4037 ADA, 25 PARSELE [LISKIN PLAN NOTU;

I

[ "4037 ADA, 25 PARSEL UZERINDEK| MEVCUT RUHSATSIZ SANAYI TESISLERI TASFIYE EDILIP, NILUFER/ BADIRGA MEVKIINDE

| YAPILMAKTA OLAN TEKSTIL BOYAHANECILERI ORGANIZE SamaYi BOLGESI'ME (TOSAB) TASINACAKTIR. TOSAR l
TAMAMLANANA EADAR BU TESISLER ARITMALARI TAMAMLANMAK KOSULU ILE FAALIVETLERINE DEVAM EDECEKTIR. BL |

| ALANLARDA ILAVE YAPI YARILAMAZ, MEVCUT YAPILARDA TADILAT YARILAMAZ" .

: I

| .

17.06.2010/551 BEME
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- Kigise] Veri igermez

BLRSA lél‘SI)[II] I}EEI{LI MERKEZ PLANLAMA BOLGES] N.LP. REVIZYOND FLAN HUKUMLERI

[ e e e e ——— -
i YILDIRI ILCES], MEVLANA VE LLUS MAHALLELER] SIMIRLARI [CERISINDE KALAM 55 HA, LIK RISKLI ALANDA 1/25000 (L CEKL |
! IMA | PLAN MOTLARI

=T '

,[ GEMEL HOKOMLER I
| LBUPLAN VF PLAN HUKEDMIFRINDGE YFR ALMAYAN EONULARDA; KONUMU VE ILGISINE GORF; |
3194 SAYILIIMAR KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI, .
& 2872 SAYILI CEVRE KAMUNU, 4356 SAYILI CEVRE VE ORMAN BAKAMLIGI TESKILAT VE GOREVLERI HAKKIMDA KAMUN® |
VE ILGILE YONETMELIKLERI (50U KIRLILIG! KONTROL YOMETMELIG), HAVA KALITESING KORUMA YOMNETMELIG!, KaYNAK |
SULARI YONETMELIG! vB) |
= GUROLTD KONTROL YONETMELKS] VE DIGER ILGILI MEVZUAT HOKDMLERI GECERLIDIR, |
1583 SAYILL "USMUMI HIFSISIHHA KANUNLU® .
5403 SAYILL "TOPRAK KORLUMA VE ARAZI KULLANMA KAMUNU" VE ILGILI vONETMELIKLERI |
5272 SAYILI BELEDIYE KAMUNL, 5216 $AYIL BOYURSEHIR KANUNU ™ VE iLGIL] YONETMELIKLERI
“167 SAYILI YER ALTI SUYL KANUNU" VE ILGILI ¥OMNETMELIKLERI |
“KARAYOLU KEMARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YOMETMELIK,
TUK PLANLARA ALANINDA 3154 SAYILI IMAR KANUNUNA DAYANILARAK CIKARILAM "OTOPARK YOMETMELIGI" NE, |
|
I
|

BLl PLANIN ONAYLANMASINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK MEVZUAT HUKUMLERI PLAN SINIRLARI ICINDE
KONUMU VE ILGIsINE GORE GECERLIDIR
«  BLIRSA 2020 ¥ILI 1/100.000 OLCEKL] CEVRE DUZENI PLANI KARARLARI VE UYGLILAKA HUKUMLERI GECERLIDNR

2.1/25000 OLCEKLT MAZIM IMAR PLANINA VE PLAN HOKDMLERINE AYKIRI CLARAE 1/5000 OLCEKLE MAZIM VE 171000
CLCEKLI UYGULARA INMAR PLANLARI YAPILAMAZ,
3.1/5000 VE 1/1000 l:fll.l;EHLl IMAR PLANLARIMDA MEVZUATIN GEREKTIRDIGI STANDARTLARDA SO5YAL VE TEKNIK DOMATI |
ALANLARI OMERILECEKTIR, TICARET, TURIZM, SOSYAL VE TEKMIK ALTYAPI KULLANIMLUARININ PLANLAMA ALANI ICERISINDE -
DENGEL] SEKILDE DASITILMAS! SASLANACAKTIR.
4,1,/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR  PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
5.1/1000  OLCEKLI UYGULAMA IMAR  PLANLARINDA SO5YAL WE TERMIK ALTYAFI ALAMI OLARAK BELIRLEMEN |
ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN VE IMAR PARSELLERI DLUSTL.IF[L.ILMﬁ.DﬁN INSAAT UYGULAMAS| YAPILAMAZ.
G.MAR ADALARINDA GETIRILEN KENTSEL, SOSYAL VE TEKMIK ALTYAPILARININ PROJELERI TOPOGRAFYAYA UYGUN DLARAK |
VE FIZIK] ESIKLER DIKKATE ALINARAK DUZENLENECEKTIR. I
TPLAN KAPSAMINDAKL YOLLARDA 1/1000 OLCEKTEKI UFGULAMA IMAR PLANINDAKD YAPL YAKLASMA SINIRLARI |
GECERLIDIR. l
B.PLANLAMA ALANINDA BROT YOSUNLUK 275 Kisi/HA.'DIR.
9LEMERI MAKIL HATLARINDA, 382 KW'LIK HATLARDAN 30°AR METRE, 154 KW' LIK HATLARDAN 10 ER METRE YARI CEKME I
MESAFESI UYGULANACAKTIR.
10. BU PLANLA ARAZT EULLAMNIM KARARI GETIRILEM ALANLARDA 15000 OLCEKL MAZIM VE 1,/1000 GLCEKLI UYGLILARA |
PLAMNLARE ILGILI IDARECE ONANMADAN INSAAT UYGLULAMASINA GECILEMEZ, |
AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER
1.BU PLAN HUKOMLER] UYGULANKMASINDGA VEYA BU PLAM HUKIMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA "6306 SAYILI AFET I
RISKI ALTINDAK] ALAMLARIN COMOSTURLLMES] HAKKINDA KaNUN® HUKUMLERIME UYULACAKTIR.
2.BURSA VE CEVRES| 1.DERECE DEPREM BOLGESINDE XALMAKTA OLUP "AFET BUOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR I
HAKEINDART YOMETMELIK" HUOKUMLERINE UYULMAS| ZORUNLUDUR. AYRICA BU PLAN KAPSAMINDA KULLAMIN KARARI |
GETIRILEN ALAMLARDA ILGILI IDARELERCE, IMAR PLANIMA ESAS JECLONK WE GEREKLI GORULMES! HALINDE JEQTEKMIK
ETUT RAPORU HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLAMACAKTIR. 1/1000 OLCEELL UYGULAMA IMAR PLANLARI BU |
ETUTLERE GEIRE HAZIRLANACAKTIR
3.BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YARMLACAK OLAM EMERI, ILETISIM, ULASIM WE BEMZERI ALT |
YAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE WE DDGALGAZ BORL HATLARI VE TESISLERINDE ILGILE KURUMUNCS ONAYLANACAK «
JEOLOIE VE GEREKTIGINDE HAZIRLAMACAK JEOTEENIE ETOT RAPORLARIMA UYULARAK GEREKLT GUVEMLIE ONMLEMLERI |
ALINACAKTIR, E
4IMAR PLANLARINDA AMA YOL GEMISLIKLERI AFET SOMRASI TRAFIK AKISINI EMGELLEMEYECEK BICIM VE GEMISLIKTE |
BELIRLEMECEKTIR.
S.AFET SOMRASI ACIL YARDIM VE DESTEK MERKEZ! ILE YOMETIM MERKEZ| OLARAE KULLAMILARILECEK ALANLAR, DEPOLAR I
VE DAGITIM I5TASYONLARI ONCELIKLE PLANDA GNERILEN "PARK ALANLARI" NDA OLUSTURULACAKTIR. i
G PLANLAMA ALAMIMIN AFETE UGRAMA Riski GOZ ONUNE ALINDIGINDA IMAR PLANLARIMDA ADA DUZENLEMELER] v
YAPI TIPOLOJIST ILGILT KURUMCA ONAYLI JEQLOJIK VE/YA GEREKTIGIMDE HAZIRLANACAK JECTEKNIK ETUT RAPORLARINDA
BELIRTILEM HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA OLUSTURULACAKTIR,

2018 - C

L e e e R e ——
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Hizmeate Dzel « Kigisel Verl icermez
BURSA 1725000 OLCEKL] MEREED PLANLAMA BOLGES] NP, REVIEYONU PLAN HORUMLER
—

E - ﬁ.
MEVLANA, UILLIS, YAMUZSEL M, ARABAYATAGH, CIMARSNG VE HACTVAT MAHALLELERING KAPSAVAN PLAN NOTLE |

I :
| LPLAN OMNAMA SINIRI "6306 SAYILL AFET RISKI ALTINDAKI ALAMLARIMN DONUSTUROLMES! HAKKINDAKD kamun” |
. KAPSAMINDA BAKAMLAR KURLULL'MNCA 3012/4086 SAYILI KARARI ILE ILAN EDILEN VE 200012013 TARIHL VE 28534 saviLl ¢
| RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK Y(RURLUGE GIREN RISKL (999 HA) ALAN ICERISINDE 425,12 HALIK ALANI KAPSAYAN |
. SIMIRIDIR, |
|

|

LPLAN ONAMA SINIELARI ICERISINDE 6306 SAYILI AFET RISK| ALTINDAK) ALANLARIN DEn(STOROLMES] HARKINDAK] |
KANUN VE ILGILE YENETMELIK HOKOMLERINE LY LILACAKTIR. v
| 3.PLANLAMA ALANINI KAPSAYACAK SEKILDE HAZIRLANAN 05.09,2012 TARIHINDE ONAYLAMAN 1/25000, 1/5000 VE 171000 l
i OLCEKL REVIZYOM IMAR PLAMINA ESAS JEOLONK-JEOTEKMIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN OMERI VE ONLEMLERE |
b UYULACAKTIR, AYRICA PLANLAMA ALAMININ 55 HEKTARLIK KISMI ICIN HAZIRLAMAN 29.06.2015 TARIHINDE OMAYLAMAN -
I 1/25000 GLCEKLI ARAZI KULLANIMINA ESAS JEQLOIIK-IEOTEKNIK ETOT RAPORUNDA BELIRTILEN GNERT VE ONLEMLERE DE |
. UYULACAKTIR. |
! ATUM  PLANLARMA ALAMINDA, S KIRLILIGI KONTROLD YOMETMELIG, ICME KULLAMMA SUYU HAVZALARIMIN |
| KORUNMASINA DAIR YONETMELE, SANAYI KAYMAKLL HAVA KIRLILIGININ kONTROLD YONETMELIS], RINALARIN I
+ YAMGINDAN KORUNMASI HAKKINDS YOMETMELIK, SIGINAK YOMETMELIS), BiNALARDA EMERI PERFORMANSI |
| YOMETMELISI, CEVRESEL GURDLTONON DEGERLENDIRILMES! VE YOMETIMI YONETMELISI, ISYERI ACMA VE CALISMA |
* RUHSATLARINA ILISKIN YOMETMELIK, ATIK YOMETIMI ¥ONETMELIG, ELEKTRIK KUNVETLE AKIM TESISLERI YONETMELIG, |
| OTOFARK YONETMELIGINE, ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILH IMAR KAMUNL, MERD iIMAR MEVZUATI HORUMLER] |
i ILE ILGILT YOMETMELIK (DEPREM, SIGINAK, OTOPARK, BINALARIN YANGIN MORUNMMAS] HAKKINDA YONETMELIK vE.) |
I
I
|

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

58U PLANDAN OLCD ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ. YERLESME ALANLARI VE DIGER KEMTSEL ARAZI KULLAMIM -
KARARLARININ SINIRLAR], BLI PLANLA BELIRLENEN YAKLASIK ALANSAL BUYUELUK VE MUFUS KABULLERINI ASMM'ACM.'
SEKILDE, ILGILI KURUM GOROSLERD; DOGAL YAPAY WE YASAL ESIKLER CERCEVESINDE ALT OLCEXL IMAR PLANI *
CALISMALARI ILE BELIRLENECEKTIR, |

ﬁ-'I'I:—FKiI.I KURLUM VE KURUSLARIN PROJELERI KAPSAMINDA KALAM KARAYOLL VE DEMIBYOLL LILASIN GiBl PROJELERE AIT I
GLZERGAHLAR YA DA YER SECIMLERINE ILISKIN DEGISIKLIKLERIN BU PLANA ISLENMES] ZORLNLUDUR. |
T.NATO PETROL BORU HATTINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA MILLL SAVUNMA BAKAMLIGI INSAAT EMLAK BOLGE |
BASKANLIGINDAN GORUS ALIMMADA LY GULAMA YAPILAMAZ. I

I

8 "SORDOROLEBILIR KORUMA VE KONTROLLO KULLAMNIM ALANITNDA BROT YOSUNLUK 150 KiSi/HA, PLANLAMA ALANIN
DIGER KISIMLARINDGA ISE BRUT YOSUNLUE 275 KiSifHA DIR.

|

I

I

|

! 9.TICTE WE KOCOK SAMAYD ALANI ALAM EULLANIMLARINA AIT YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEK PLANLARDA -
| BELIRLEMECEKTIR.

. IDMITELIKLL DOGAL KORUMARM ALANI VE SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLD KULLAMIM ALAMI SIMIRLARI *
| ICERISIMDE YAPILACAK HER TORLO DEGISIKLIK iCiN, BURSA TABIAT VARLIKLARI KORUMA BOLGE KOMISYONU OLURL VE |
i TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MODURLUGY OMAYI SEREKIR .
|
I

MUDDRLOKLERINE HABER VERILECEK VE 2863 SAYIL KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANLNU VE iLGIL|

11.PLAMNLAMA ALAMINDA TARIHI WE KOLTOREL DEGERI OLAN ESKl ESERLERIN TESPITI HALINDE iLGil h-'lf.lZEi
YOMETMELIKLER] UYARINCA UYGULAMA YAPILACAKTIR. |

€.5.8- 5.2.2018/41738

87




BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

- Kigisel Verl icermez
BURSA 1/ 25000 OLCEKLI MERKET PLANLAMA BOLGES] W.1P, REVIZYONU PLAN HUKIMLERI
——

l
!
r
i
4
1
!
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
f
-

ISMETIYE MAHALLES] 4045 ADA 96,97,98,99,103,704 VE TESCIL HARICI PARSELLERE AIT PLAN NOTU

1. PLAN WE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEM HUSUSLARDS BURSA MERKEZ PLAMLAMA BOLGESI 1/25.000 OLCEKL *
MAZIM IMAR PLANI PLAN HOKOMLER] GECERLIDIR. |

2. UNGULAMAYA ILISKIN HORDMLER ALT OLCEKLI PLAMLARDA BELIRLENECEKTIR. I
30.10.2019,/1695 BEME

--------------------- e — — — — ]

DERECAVUS MAHALLEST 4991 ADA 231 PARSELE AIT PLAN NOTU |

L BURSA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDORLOGU'NON 15.01. 2020 TARIH ONAYL JEOLOJIK IEOTEKNIK RAPORL SONUC VE |
OMERILER BOLUMODNE GORE UYGULAMA YARILACAETIR.

2, KARAYOLL KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIX HUKURLERINE LIYULACAKTIR. [
2, m.mu.ru BEME ]

T GAUMAMALLESIS873 ADA 46 PARSEL PLAN NOTLARI T T B
1- PLANLAMA ALANINDGA UYGLILAMAYA [LISKIN HUKUMLER ALT CLCEKLI PLANLARLA BELIRLENECEKTIR.

i 2-  PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLAMMAYAN HUSUSLARDA; 5194 SAYILL "IMAR KANUNU" VE (LGILI YONETMELIKLERI,
'Ll pIGER MEVZUAT GECERLD GLUP, BURSA 2020 YIU 1/100 000 OLCEKLI CEWRE DUZENI PLANI PLAN KARARLARI WE I

1/25.000 SLCEKL MERKEZ PLANLAMA BOLGES| NAZIM IMAR PLANI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

KESTEL ILCES], ERDOGAN MAHALLES], 1551 NOLU ORMAN PARSELI ICERISINDE BULUNAN 'm-lslsu ALANDA; I
1- EWSEL KATI ATIK AKTARMA ISTASYONL (EVSEL ATIKLARIN KOCUK KAPASITELl ARACLARDAN KENDINDEN SIKISTIRMALI |
¥ARI ROMORK TiPl SEMITREYLER ARAGLARA NAKLI SASLANARAK TRANSFER EDILDIGI ALANDIRL) YER ALACAKTIR,

2- IZIN ALIMACAK ALAM ICINDE YER ALACAK TESISLER iCiN YAPILASAMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKL UYGULAMSA IMAR |
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3-  BBI1 SAYILL ORMAN KANUNU'MUN 173 WVE 18, MADDELERI UYGULAMA YOMETMELIGT HOKDMLER! |
DOSRULTUSUNDA  EATI  IZIMLER  ALINMADAM VE 3194 SAYIL  (MAR  KANUNU  HOKOMLERl  UYARIMCS |
RUHSATLANDIRILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ,

3 ATIE YOMETIMI YOMETMELIGI, YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARS KORUNMASI Hn.h:xmln.n.l
YEMETMELIK, YOZEYSEL SU KALITES] YONETIMI YOMETMELIGH, SU kiRLILIG koNTROLD YOMETMELIG BASTA DLMAK UZERE -
i5iM MAHIYETINE MUDAHIL TOM MERT MEVZUATIN HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR,

17.06.2021,/905 BEMK |
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3.8, Il, Derece Kademe Merkez: Ticaret ve hizmet sektarlerinin ihtizaslastign, ulastirma, haberlesme ve
depalarna hizmetleri ve her tirld am - sabm merkezinin bulundugu alandr,

3.9.1Il. Derece Kademe Merkez: Bu merkez dahilinde gesitl banka ve sigorta sirketleri ile subeleri ve
rrshtelif is biralan (Avekat, Doktor, Komisyancu, Mimarlk + Muhendishk + Ozel mab baralar gibi) ile
her tdrid glnldk ve haftalik ihtivaglara cevap veren alim-satim igletmeleri, kamu hizmetine yanelik kamu
kurum ve kuruluglanmin yerel birimleri ve killthrel ve sosyal aktivitelerin yer aldii alandir,

3- 10. Kentsel Yerlegme Alam: imar plan karar ile kentsel kullanlrnla ra a',fnlan alanla rdir.

3.11. Kirsal Yerlesme Alam: 5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayill On Dért lide
Blylkgehir Belediyesi ve Yirmi Yedi lige Kurulmas lle Baz Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde
Cegisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statisiine dénigerek blyiiksehir beledivesi simirlaring
dihil olup, 3194 Sayilh Imar Kanunu 88 maddesi kapsarinda Blyiksehir Beledive Meclisince kirsal
gzellifi devam eden yerlesim karar alinan alanlardir. Onayh kirsal/kéy verlesik alanlan ve civan/gelisme
alanlar bulunan alanlar ile kirsal/kdy verlesik alanlan ve covary/gelisme slankan bulunmayip tapu
kaydinda "kéy ici” clarak tamimlanmis parseller; Blylksehir Beledive Meclisinge aksine bir karar
alinmadié mur]dpr-:'e orsal verlesme alanlan™ kansarmingdadir B.MLK.21.07.2022/900

- - S . E - A m Em o o on ommm o EES oY RS P OEN T EEN O B @ N B E O R S

312 Mevout Kum.n: Alanlan: ¥iririGkte bulunan her Slgekteki imar planlan dofrultusunda konue
kullarimina aynlmig alanlardir

3,13, irdelenecek Konut Alanlan: Yirirlikte bulunan imar planlan dogrultusunda konut kullammina
ayrilmig ancak Ust dlgekll plan kararlan ile gelistigi igin bu plan kararlan ve uygulama hikdmler
degirultusunda tekrar ele alimarak sagliklagtirilacak alanlardir,

3.14. Turizm Gzel Planlama Alami (TOPA): Turizrm merkez alar veya blgeleri ya da turizm kullamm
agirlikhi alarak planlamas Gnerilen alanlardir.

3.15. GUn{birlik Turizm Tesisleri: Kamping ve konaklama Onitalerini icermeyen, sadece ginlik zoruniu
ibtivaglar karsilamaya yonelik (dus, galgelik, soyunma kabini, WC, kafe-bar, cadir, pastane, lokanta,
gayhane, agk spor alanlan, agik gdsteri ve eflence alanlan, yizme havuzu, zellik tasryan el sanatlan
dranlerinin sergi ve satis Oniteler, vb.) vapi ve tesislerdir,

3.16. Rekreasyon Alani Halkin eflence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donlk, apk olarak
dizenlenen oturma wve yvemek yerleri, vemek pisirme yerlerl, cesmaler, cyun ve spar alanlari, gosteri
alanlan ve yesil bitkl dredsd ile kaph alanlardir.

3.17. Organize Sanayi Balgesi: Sanayi ve Ticaret Bakanlig'mn 28.5,1997 tarih ve 23033 sayili "Organize
Sanayi Bélgeler Yer Secimi Yanetmeligin®de tarmmlanan alanlardsr.

3.18. Kogiik Sanayi Alani: Kiglk dlgekte zararl van etkiler] olmayan ve genelde el sanatlan bigiminds
imalatin yapldig isletrnelerin bulundugu sanayi alanlandir.

3.19. Irdelenecek Sanayi vejveya Kigiik Sanayi Alanlan: YOrlrlikte bulunan imar planian degrultusunda
sanayi kullammina ayrilmeg ancak Gst Slgekli plan kararlan ile celistigi igin bu plan kararlan ve uygulama
hikimlert dogrultusunda tekrar ele alinarak salklagtinlacak alanlardir,

3.20. Tasfiye Edilecek Samayi Alanlan: Cevreye olumsuz etkileri nedeniyle tasfiye edilecek sanayl
alanlaridir.

3.21. Toplulagtirma Alani: Basbakanlk Kay Hizmetleri Genel Midirligi'nce toplulastirma yapilan
alanlardir.

3.22, Tanmsal Nitelifi Korunacak Alan: Basbakanhk Eéy Hizmetieri Gensl MOdOrligo ‘noe 1we 2. sinif
tarim toprag alarak belirlenen, sinifi ne alursa olsun Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Deviet Su igleri
Genel Midirlgl rnee filll olarak sulanan, yatinm yapilacak ve etiit edilecek proje alanlandir.

3,23, Ozel Mahsul Alani: Bashakanlk Kty Hizmetleri Genel MUdirlGgi’ nee bagi- bah-;e zeytin, kestane,
incir, vb. gibi gzel maksul alam alarak plana iglenen alanlardir, e

F el e R
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6.1.1.4.9. Bu planiama bolgesinden gegen otovolu, karayalu we demiryolu glzergahlannin
istenmeyen gelismelere neden almarasi igin, hazrlanacak wygulama projelen 1/100.000
dlgekli Ulasim Ana Flamina aykin olmamak kosuly ile ilgili kurum we korulug gérigleri
doprultusunda yanlendirilecektir,
6.1.1.4.10. Noktasal olan yva da organize clamayan, gevre tedbirleri olusturulmayan sanayi
alanlannda kirletici sanayi ve izin verilmeyecek ve bu nitelikte olanlar tasfive edilecektir.
6.1.1.4.11. Flanlama alanlarindz Bursa metropeline hizmet edecek calisma ve konut alanlan
olugturulacaktr,
6.1.1.4.12. Planlama alan iginde balgeyi etkileyecek noktasal konut alan (Kayvapa konut alam
gibl} kararlan irdelenecekttr. Yeni konut alanlarimin alusmas: ile ilgili alarak bu plarn 6.2.1,
maddesi gecerlidir.

6.1.1.4.13, Planlama alarinda bulunan beledivelerin noktasal szanayi kararlan olusturmalan ile
ilgili altyapi ve ¢evresel sprunlar bulunmaktadir, Bu sorunlan gidermek tanm, sanayi, kanut
ligkilerini en iyi sekilde saglayabilmek icin yeni bir samayi we kiglk sanayi planlamasi
yapilacaktir. Bu kapsamda planlama blgesindeki ana hedef, dner sanayi ve kiiclk sanayi nin
arganize nitelikbe olmasidir.

6.1.1.5. MERKEZ PLANLAMA BOLGES
6.1.1.5.1. Flanlama bakgesi 2020w tahmini nifusw en fazla 2,200,000 kisidir,
6.1.1.5.2. Merkez planlara alan iginde yer alan tarifi merkezin korunmas, sihhilestirilmesi va
restarasyanu esastir.
6.1.1.5.3. Merkez planlama bdlgesinin 2020 wilinda kimligini, agirhikl olarak hizrmet sektarindn
belirleyebilmesi igin gerekli dizenlemeler yapilacaktir,
6.1.154. Bu planlama bdlgesinde yofunluk artinmima gidilermez, sibhilestirme yapimas
BL3shiF.
£.1.155. Yerlegme merkezinin desantralizasyonu esastir,
B8.1.1.5.6. Merkez planlama alzni iginde ver alan sanayi balgeleri mevcut veri olarak alinmistir,
Bos parsellerde yer sececek samayl kuruluglaririn alanlaninin ileri teknoloji kullzanarak Gretim
yapmasi gerekmektedir.
6.1.1.5.7. Bursa ve Demirtas Organize Sanayi Bdlgeleri'nde artma tesisi clusturulmas
zorunludur.
6.1.1.5.8 Glrsu-Kestel'de bulunan sanayi alanlarinm mewvcut durumu disinda genisletiimemesi
esastir, Ayrica tim mevcut sanayi alanlan irdelenecektir.
6.1.1.5.9. Merkez planlama alani iginde kooperatif seklinde yapilan kigik sanayi bolgeleri
Duacinart we Balkl'dir. Bu kiclk sanayi balgeleri kendi iglerinde idare  birimlerini
olusturacaktir, Aynca soz konusu alaniar irdelenecektir. BOyok dlcekli samayi kullarimlanmnim bu
alanlarda yer secrnemelari esastr,
6.1.1.5.10. Ova kerunmasina yanelik uygulama eylem plani hazirlanacaktir,
6.1.1.5.11. Ova iginde noktasal olargk yer segmis olan sanayi alanlarinin tasfiye ediimesi
hedeflenmektedir,
6.1.1.5.12. Ova iginde noktasal olarak yerlesime aglmis konut alanlan irdelenscek konut
alanlan kapsamindadir [Demirtas Belediyesi beledive simrlan icindeki tople kanut alam gibi).
£.1.1.5.13, Merkez planlama alam yerlesiminin saglklastinimas: amacwla yesil kusaklar ve
alanlar olugturulmas: hedeflenmektedir,

£.1.1.5.14, Sozyal donati alanlanim arttiracak calismalar yvapilacaktir.
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6.1.1.5.15. Merkez planlama alam igin 1/25.000 dlgefinde Ulasim Ana Plani kararlan
degrultusunda yeni ulasim planlamas) yamlacakor.

6.1.1.6. KUZEY PLANLAMA BOLGESI
6.1.1.61. Devler Demiryollan ve Karayollan Genel MOdirlikler’nce proje calgmalan
sUrdOrilen (Bursa-lzmir Otoyolu, Yalova ghzergabi gegisi, vb. projeler) ve yatinm programiar
dahilindeki projeler tamamlandi@inda bu alana etkileri olaczktir. Planlama balgesiigin veni bir
gelizme dnerilmediginden atoyalu ghzergahinin gekim noktas olmayacak sekilde planlanmas:
gerekmektedir. Bu kararlar Bursa [I'i Ulagim Ana Plam dogrultusunda belirenecektin
6.1.1.6.2. Ovaakca'da belirlenen kenut digi calisma alam diginda kuzey planlama bélgesinde
baska bir calisma zlan olusturulmayacakir,
6.1.1.6.3. Kurtul-Ovaakea arasi Yalova yelu kenan heyelan alan oldugu igin bu alanda 1/25.000
olpekli plan yapilacak ve alamin jeclojik etOdd gl kuruluslarca yaptinlacaktir, Bu etie
sonuglanna gore plan kararlan clusturulacaktir. Ancak gerekli etit yaptirilana kadar onayh
1/25.000 élgekli gevre diizeni plan plan kararlan gegerlidir.
6.1.2. METROPOLITEM ALAM DISINDA KALAN PLANLAMA BOLGELERINDEK] UYGULAMA HOKOMLER
6.1.2.a Metropoliten alan diginda kalan planlama bélgelerinin 2020 yili tahmini toplam nifusu en
fazla 791.460 kisidir.

E.1.2.1 INEGOL PLAMLAMA BOLGES|
6.1.2.1.1 Planlama bilgesi 2005 yil nifuse 157,100, 2020 wh nifusu 219.000-262.500 kisidir,
6.12.1.2 Inegdl Ovas'nin korunmas esastir, Bu ovay sulayacak gdletler icin gevee kirliliging
anleyici tedbirker alinacaktir.
6.1.2.1.3. Mevcut arganize sanayl balgesi irdelenecek olup, alinacak tedbirler konusunda
uygulamaya yinelik kosullar 1/25.000 Slcekli cevre dizeni plaminda belirlenecektir.
6.1.2.1.4. Yer segimi vapilan inegal-Yenice 1l Organize Samayi Bolgesi'nin tanmsal niteligi
yiksek topraklara wve bu bdlgedeki yeralt sulanna zarar vermemesi igin gerekli tedbirler
alinacak, cevreyi kirleticl sanay| tesislering [Szellikle bova tesislerine) izin verilmeyecektir.

£.1.2.1.5.1l. Organize Sanayi Bdlgesi' nde cavrayi kirletici zallik tagimayan sanayi kallarinin yer
almasi esastir, Bu bilgede antma tesisi olugturclmas: zoruniudur

6.1.2.15. Il. Organize Sanayi Bilgesi'nde, Sanayi ve Ticarst Bakanlif'nca belirlenen mevout
alan diginda sanayi alan ilave edileme:

6.1.2.2, MUSTAFA KEMAL PASA-EARACABEY PLANLAMA BOLGES
£.1.2.2.1. Mustafa Kemal Paga Planlama Bflges|

6.1.221a Planlama balgesi 2005 wih nofusy 110,000, 2020 wih nifusu 160.000-192.000
kigidir,

6.1L.221b. Mustafa Kemal Pasa Cwasi'min korunmasi esastir. Owva korumasing yonelik
uygulama eylem plani hazirlanacakbr. Tanm  alanlarinn verimini artbiracak calgmalar
[topluls agtirma alani 5"':;1 des.teklenecelc[ar

‘6.1.2.2.1c Musta*a KEmaI F'a:a ilze merkezinde ingaat devam eden meviut organize sanayi |

bilgesi faaliyete gegecektir, Bu alanda kirletici sanayi tirler yer almamas esas olup, aritma *
~ tesisi clugturulmas zorunfudur, Burss merkezinde olugacak sanayi taleplerinin bir kisminin
istanbul-izmir Otoyolu'num da etkisivle bu bélgede yer almas destekleneceltir,

1L 03.12.2009 tarih ve 398 sayili il Genal Meclisi Karan !
6.1.2.2.1.4d. Su kirliligini &nleyici calismalar yapilarak gerekli tedbirler abnacakor. Czellikle

Susurluk Cayr'men kirlilifl konusunda dnlemler vedilikle alm.;-u:ak_tr”:_.
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ey TC.
3 BURSA BUYUESEHIR BELEDIVESI 1&}

Bursa Su ve Eanalizasvon Idaresi Genel Madirkiss

BURSA .
ViTprE Planlama Yatinm ve Ingaat Diaires: Bagkanhg S—

[LIER 1]

Sayn -E-85571855-04599-189710
Eom : Osmangaz leesi, Cekirge Mahallesi, 4165
Ada, 55 Parsel

Saym Asa Btid Dan. Ins. Mob. San. ve Tie. Led. 5t
(Baglarbas Mh. Nisan Sk. Ne:3 Opus By Evke I Mrk. E:3 D:1]1 Osmanga=BURSA)

flgi  -25.02.2025 tarihli dilekgeniz.

Nzt vaz ile Osmangazi Digesi, Cekirge Mahallesi, 41635 ada, 55 parsel numarah tagnmazm 1/1000
Oleekli Eoruma Amach Uygulama Imar Plan'na "Arazinin giiney cephesinde bulunan 1. Esen Sokak
tarafindan kot almmasi.." bikminin plana eklenmesine iliskin Genel Maodarlik gérizomiz talep
edilmiztir.

Hgili tasmmamn gosterir harita yammz ekinde sunubmus olup, parsele cephe 3. Esen Sokak
tizerinde 1gmesuvu ve atiksu altvapr hattumoz bulimmaktadr. Parsel igerisinde clujacak evsel mitelikh
atiksuyun bertarafi, tammazin kuzeyinde bulunan atksu hathna degay edilerek gerekgeklesmesi
zerekmektedir Bu nedenls fazmmaz igensmde olusan atksuyun parselin kuzeyinde bulunan atksu
hathna iletilecek jekilde tekmk altyape sisteminmin parsel igernsinde oluytumbmasi gerekmektedir,

Bélgede olasi yagislarda topografik clarak egimh olan yamag aramlennden gelebilecek yiizey
sulanna kars gerekh tim tedbirler, viizey drena) problemlen, su toplanmas:, géllenme ve viizevsel taskm
etkilenne karnn gerekli her fiir givenlik ve koruyucu tedbirlerin faaliyet szhibince ve izin miellifince
almmas gerekmekte olup aksi halde =5z konusu tajimmaz we ceviesinde olusabilecek bher tir
olumsuzluktan ve tajmmazda olujacak can wve mal kaybmdan Genel Mudirdffimézr sorumbo
tutulmamahdir.

Yarmmizda belwtlen hususlarm dikkate abmmasi ve komunt alanlanmn mewvent abksu hathna
baglantismm parsel icerisinde gézimlenmesi sartiyla séz konusu taginmaz igin harnlanan 1/1000 Glgekli
Uygulama Imar Plani'na "Arazinin giiney cephesinde bulunan 3. Esen Sokak tarafindan kot almmasi. "
hiikmiinin eklenmesmde Genel Midadigimizee sakmea bulunmamaktador

Bilz edimelmes: ve gerefini nica ederim.

Serdar TUZCU
Genel Midar Yardimeis:

Ekler :
1 - Yer Géasterir Harita (1 Adet)
2 - Meveunt Altyap: (2 Adet)
B balge, givenli elekiranik imza is imzalanmear.

Dogrulama Kodu: 07374b06-853-405f-a 700208 80C 8 ana 1 Diogrulama Linki: betpes: s turkive. mov to'icislen-heladive-sins

Adros: Bl (Gene] Modnriogn - Sramegeler Mab Asropa Enmaeyi Buban Ne: 63 D Blok
16190 Osmangeri Boma - "

Talafiom No: (224270 24 00 Falics Mo: (124033 93 73

o Pratn: ukagibuski gevir Internct Adrear: htte! S broski go i

Eop Adreai buskigmithe0l kep.tr
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Bu balge, glvenl slekironik imza i imzalannegsr.
Diogrulama Kodu: 07374b00-A5a0-405F-4 750-B06 058 a1 Dogrulama Lmki: bitps:/faow fuckive. gov irficislen-beladive-sins
Adrou: Beslo Genal Modiisge - Sramegeler Mab Asropa Ennseyi Bohan Bo- &3 D Blak
16180 Osmangze Bursa
Taaladom No: (2240270 24 00 Falos Mo: (229033 95 73
wPosim: teskigbuski pevcir Irternat Adreas hitpe! e bk g i
Eoap Adreai- buskigmiiths( Lep.or
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasmm Dairesi Bagkanhg:

BURSA

b it Ulagim Planlama Sube Miidiirliza

Sav1 :E-91827388-210.02-57293 19.03.2025
Eom : Goriig

ASA IMAR PLANLAMA ETUD DANISMANLIE INS. MOB. SAN. VE TIC. LTD. STL.
Baglarbas: Mah Opus By Evke I5 Merkeri No:3/11 Eat-3 Osmangaz / BUESA

Mei - 25/02/2025 tarth ve 41230 sayil dilekgeniz.

Ilzi dilekge ile Bursa ili Osmangazi {lgesi Cekirge Mahallesi 4165 ada 55 parselde 1/1000 &lgekli
uygulama mmar plam hazirlandiz belirhlerek Ulagim Diairesi Baskanh gériisi talep edilmektedir

Imar plam teklifine iliskin plan apklama raporunda, 1/1000 sleekl korama amagh imar planinda
ibadet alam olarak tamml parselin kullanminda herhangm bir degimklik vapimadan “Arazmm gliney
cephesinde bulunan 3. Esen Sckak tarafmdan ket almma= .. hilkmii konusunda plan notu eklendifn
gorilmektedir.

Yapulan incelemede, Qsmangazi Ilgesi Cekirze Maballesi 4165 ada 5 parsele iliskin plan notu
ilaves: hakkindaks 1/1000 &lgeklh uygulama mmar plam defisikhgimm Ulasim Dawesi Bagkanhifmea
yiritilen projeler ve vasal mevruat kapsammda wygun oldufu uvgun oldufu degerendmilmg; olup,
zeregmu bilzilennize rica edenm.

Dog. Dr. Murst EUTUECT
Beledive Bazkam: a.
Ulazim Dares: Bajkan:

Ek:
-Rapor
-1/1000 UIP degizikhiz teklify

Bz balga, pirvanhi alakronik = e moralamers
TR A58 e Ao -

) 1] S I-TIES

2L e Ll

Adrolamn oo © b e j T iy [ e e ks gun i berck ekt
4 = Mah Fuar Cd. Fk Fiiomet Binaw 3. Eat Moo 2 18080 OSMANGAT Bilg icin: Askhom UTYAN YAVUZ
BURZA SEFIIR PLANCISI
Telaton : 454 16 00 Talafon:(224) ++4 16 00 2736)

Elairtronik A -wamrboma bl v
Elap Adresi- bursabryuk selir gunslnmdboihs03 kepor B N 26360061

100




BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

RAPOR

Kanu: Imar plam degdisikligi talebi.

ASA Imar Planlama Etiid Darismanhk ins. Mob. San. ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan
25/2/2025 tarih ve 41230 sayili dilekge ile; Bursa ili Osmangazi [lgesi Cekirge Mahallesi
4165 ada 55 parselde 1/1000 dlgekli uygulama imar plan haarandid belirtilerek Ulasim
Dairesi Bagkanhd gbriisi talep edilmektedir,

Imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporunda, 1/1000 dlgekli koruma amacl
imar plaminda ibadet alam olarak tanimh parselin kullaniminda herhangi bir dedisiklik
yapilmadan “Arazinin gliney cephesinde bulunan 3. Esen Sokak tarafindan kot alinmasi...”
hikmil konusunda plan notu eklendigi gérdlmektedir.

Yapilan incelemede, Osmangazi Ilgesi Cekirge Mahallesi 4165 ada 5 parsele iliskin

plan notu ilavesi hakkindaki 1/1000 &lgekli uygulama imar plam dedisiklidinin Ulasim

Dairesi Baskanhdinca yuritulen projeler ve yasal mevzuat kapsaminda uygun oldudu
dederlendiriimistir.

Bilgilerinize arz ederim.

ﬁ:-‘li‘a;’l AL NS

1ir BiEnes

Ekler:
- 1/1000 UIP dedisikligi teklifi
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Bursa Ili, Osmangazi Heesi, Cekirge Mahallesi, 4165 Adu 55 Parsele Ait 1/1000 Olgekli Koruma Amagle
Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi

2.4. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plam

Planlamaya konu taginmazin meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’'nda “fbader
Alani™ ve 3. Derece Dogal Sit Alanlari” nda kalmaktadir. (Bkz. Sckil 5)

Celik Palas Ustii I11. Derece Dogal Sit Alanlart Uygulama imar Plam Plan Notlaninda;
“4165 ADA 21 PARSEL PLAN NOTU

IBADET YERI:

- Mimari avan projenin estetik kurulca onayindan sonra ruhsat verilir.

- Mimari proje i¢cin Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bdélge Komisyonu goriisii
alinmadan uygulamaya gegilemez. " denmektedir.

Sekil 5: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. Jeolojik Etiid Raporu

Planlamaya konu taginmazlar 17.01.2001 tarihinde Burs Biiviiksehir Belediye
Bagkanhifi Araghrma Planlama Koordinasyon Daire Baskanhg Kentsel Gelisme Sube
Miidirliigii’nce onaylanmstir.

Stz konusu alana ait Imar Plani Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Degerlendirme Raporu
ve Onay Sayfas1 (EK-2 ve EK-3)'de yer almaktadir.
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R
.'~.\ Ju EULTUR. VE TURIZM BAKANLIGI \

Law Kiiltir Varhklan ve Miuzeler Genel Mudurligi

s HEES ALLE Y10

Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma B&lge Kumilu Miidiirliign

Sayi  :E-35346333-169.99-6448063

Komu  :Bursa [li, Osmangazi flcesi, Cekirge
Mahallesi, 4165 ada, 55 parsel

ASA IMAR PLANLAMA ETUD -DANISMANLIK INSAAT -MOBILYA SAN TIC STINE

T.lp_;i - Asa Imar Planlama Etiid -damsmanhk Ingaat -mobilya San Tic. 5t 'miin 25.02 2025 tarhli ve
sayih yazise

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Cekirge Mahallesinde bulunan, dzel miilkiyete ait tapumm 4163 ada,
55 parselinde kayith tagimmaza yonelik 1/1000 &lgekli plan defiziklifi yapiimasma iligkin g yazimz
incelenmistir.

56z komusu alan, meveout komunmas: gerekli tagimmaz kiilfir varliklan ile bunlann kemnma
alanlan ve arkeoclojik, kentsel ve tarihi sit alanlarmim dismda yeralmaktadir.

Miidiirligtimiz nzmanlannca mahallinde yapilan incelemede, 2863 sayih Kamm kapsaminda
herhangi bir kiiltir varlifma rastlamlmammstr.

2863 sayih Kanunun 4 maddesi gerefince uygulama sirasmda herhangi bir komunmas: gerekli
tasmmaz kiiltir varbfina rastlamilmas: halinde faaliyetin durdurularak ilgili Miize Midiirliigiine haber
verilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, mevzuatmmz kapsanu digmda bulunan alana yonelik taleplenin, 2863 sayih
Kamnmm 4. maddesine uyulmas: kaydiyla ilgili kunumlar tarafindan degerlendinilebilecefi hususunda;

Bilgilenmizi ve gerefini rica ederim.
Erdal CETINDAG
Eomma Bélge Enmilu Midiiri
Bu belze, zivenl elekmonik imza ile :n.;ala.r_ul:-
Dngmlmahnm CﬁGBHIA A200-43HD BCH—(‘.‘FHISIQFEH.ED Dofrulama Adresi: bittps:'wwrw turkive. zov. o ktb-ebys
i Sokak Ne:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Bilg iginEoray TASDEMIE. EERGGE
(‘f?{ﬂm. 120 143" aw Mo (0224) 213 1606 Ekeulng 5 !
m-ufl.igkuhn i
Trarsa kurul rahsﬂlg -
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BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAT
DAGITIM TICARET VE TRAHHOT &.5.
Saglarbag Mah. 1. Baken Sok, No 2

PR 1S1ED Demangaz f Bumsa - Tidkiya

T: 480 224 270 34 DOF: #30 224 243 60 10
Mersis No: 01591 021283900015
iletigim@iburc agar com www Bursa sz com

04.03.2025
SAYI : 202571792

KOMU: Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Cekirge mahallesi, 4165 ada 55 parsel igin kurum gérisd
ASA IMAR-PLANLAMA LTD.STI.
ILGI :25.02.2025 tarihli - no 'lu yaziniz

ligi yazinizda, Bursa ili, Osmangazi ilges), Cekirge Mahallesi 4165 Ada 55 Parsel numaral stz
konusu tasinmazin 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Planinda plan notu eklenmesi
amaciyla alt yapr hizmetlerinin degerlendirilip kurum gérGsOmizon tarafimza iletilmesi talep
edilmektedir.

Ekte iletmis oldugunuz parsel ¢evresinde bulunan dogal gaz hatlanmiz ve yer dstu tesislerimiz (Sehir
Girig Istasyonlan, Bolge regulatdrier], Vana Gruplarn, vb.) UTM 3 derece ED-50 koordinat sisteminde
microstation formatinda (.dgn) ekte sunulmustur.

Mevcut dogal gaz hatlanmizin ve yer osto tesislerimizin (Sehir Girig istasyonlan, Bolge Regulatorler,
Vana Gruplan vb) govenligini saflamak amaciyla yorotdlecek calismalarda, teknik emniyet
mesafelerine dikkat edilmesi ve hatlanmizin herhangi bir imar adasi iginde birakilmamasi Gnem arz
etmektedir. Aynca, kazi calismalan gncesl Sirketimizle iletisime gecilerek kazi izni alinmasi
gerekmektedir. Bu kosullar saglandigi takdirde, sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilanmizla,

e-imzahdir e-imzaldir
Ozhun OZBIRLIK Sunay Dénmez
Proje Yonetimi ve i; Tesisat Direktom Sebeke , Acil MUdahele ve Bakim
Direktora

ILETISIM
4441133

EKLER
Sayisal Veri
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Ewrak Tarih ve Sayrs: 05/03/2025-5309

UEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Osmangazi Isletme Midirligi

Say1 :- e
Eomu : EURUM GORUST

ASA IMAR PLANLAMA )
Baglarbasi Mh. Nigan Sk. No:3 Opus By Evke I5 Mrk. Eat-3 I¢ Kapi Nocll
Osmangazi BURSA

flzi - Bursaili, Osmangazi ilcesi. Cekirge mahallesi, 4165 ada 55 parsel icin kurum goriisii

Dgili yazn Bursa [, Osmangazi Ilgesi, Cekirge Mahallesi, 4165 ada 55 parsele 1/1000
Olgekli Eoruma Amach Uygulama Imar Plamna "Arazinin giiney cephesinde bulunan 3. Esen
Sokak tarafindan kot almmasn” hiilkmii komusunda plan notn eklenecefi gerekgesiyle
Sirketimizin gérigi 1stenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Cekirge Mahallesi, 4165 ada 55
parsele cevresinde sitketinuze ait 34.3 kW luk Yeralt Enerji nakil hatlanmn gegtifi, 0.4 kV luk
Havai ve Yeralth Algak genlim sebekelennin gectifi tespit edilnustir. Yatay ve D'i.'lsf_'} emniyet
mesafelen 30.11.2000 giin ve 2246 sayih Fesmu Gazetede yayinlanarak yirirliige giren Elektnk
Euvvetli Akim Tesisleri ¥ Snetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (1) fikralannda bel.u'n]mJg olup bu
yonetmelige gire hareket edilmesi gerekmektedir. Aynca kam calismalanna baslanacagi zaman
UEDAS Osmangazi Isletme Midirligi ile mtibata gecilerek tekmk eleman talebinde
bulunmamz gerekmektedir.

S8z komusu parselde yapilacak olan cabsmalanmezda adh gegen yonetmelik maddelenne
gore hareket edilmesi, isletmesi Suketimize ait mevcut tesislerin kommmasi, Eneni Nakil
Hattiin glizergdhmdaki can ve mal enmiyetinin saflanmasim temin agismdan gayrimenkuller
iizerine tesis ettinlmug olan irhfak haklan wve direk verlermin kenmmas ve meveut veya
kammlagtrmas) tamamlanmiz hatlann altmmn imara acilmamas: kogulu ile 1/1000 Olgekli
Fomma Amagh Uygulama Imar Plamna "Arazinin giiney cephesinde bulunan 3. Esen Sokak
tarafindan kot almmas1” hitknvii kenusunda plan notu eklenmesinde Sirketimiz agismdan salanca
bulunmamaktadir.

Geregini 1ica ederiz.

Osman EREIL Sami KGEEMDGLU
Osmangazi I5letme Bakim Osmangaz I5letme Miidiiri
, Miihendisi p s=lngalulinss
i~ Lragalidiy,
EELER :
1- TEGM

- Elk. Euv. Akmm_ Tes. Yon. 44. Mad.

Evralo dhvisorga wedas. com o'saViion-Sorgula Bale I %D=BEMEETEIE] Pin Kodu: 27522
Ayrmhh Bilgi Icin I Ir_'l.l'!lau.JL Ogorham AVEAN E-Postn Admei : ogurhan avren@medas. com_tr
Yz Karaman b 6. Yonca sok. ¥o 4 Dsmangi BURSA Tal: 0224 600 00 00 - Fax 0224 XT1 5500
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o
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Osmangazi Isletme Midiirligi
: hteps o spx o D=BSMRET78563 Pin Kodu: 27522
Aynmth Bdg Igm Tl Yetol: - Oguzhan AVRAN E-Posta Adresi : oguzhan avranGmedas.com.tr
[exd Karamean pah 6. Yonca sck. Nood Osmangari BURSA Tel: 02246000000 - Fax- 02242716500
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Mari  Adres  Analiz  Cografi
Bursa -
Osmangazi -
Gekings “

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI ELEKTRIK KUVVETLI AKIM 'l'léS]SLER]

MADDE: 44-h) lletkenierin 46.Maddeye gére hesaplanan en blOyGk saigi: durumda azerinden gectikieri yer v
cisimlere olan en kicOk dusey uzaklhiklan cizelge 8’ de verilmistir.

- MADDE: 44-1) Hava hatti iletkenleri ile yanindan gegtikieri yapilarin en cikintili bslumien arasinda aen
buylk salinim konumundan en az 5 nolu cizelgede verilen yatay L k bulunmaktadir. -

MADDE: 44-n) iletken gekimini v hat govenligini bozan bdton agaclar budanmah ya da kesilmelidir.
Meyve agaclarinin olabildigince kagmiimalidir. -

Hat iletkenlerinin en bOyOk salimm konumunda agaclara olan en kucuk yatay uzakhklan gizelge 7" de

verilmistir.
[ HATTIN |Z|N VE?'LEN YGKSER SOREKLI '$LE’TME
OZERINDEN GECTIGI YER GERILIM ()
ILETKENLERIN 3
[1dahi) 1-17,5 l 36 I 72.5 170 420
§ En kOcOk dogey uzakhkiar (m}
Uzerinde b:'ﬁ: olmayan sular (sufann en kabank 4.5+ s " s & 8.5
Arac gegmesine elverigh cayir, taria, oflak vb. &% 6 6 8 7 9.5
Arac gecmesine elverisli kdy ve gehir ici yollan. 5,5 7 7 7 8 . 12
Sehirleraras: karayollar 7 7 Yy d 7 9 12
A 1.5 2.5 2.5 3 3 5
Uzerine herkes tarafindan il doz camhb yapilar 25 3.5 3.5 4 5 8.7
Uzerine herkes tarafindan ¢cskilmayan egik dami yapilar 2 3 3 3.5 = 8.7
Elektrik hatian »2 2 > 2 2.5 4.5
Petrol ve dodal gaz boru hatlan E] 9 9 9 b=
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar {bu uzaklikiar
wlarln en kabank dO: den g n 4.5 4.5 5 S 5 g
ksek noktasindan o ) -
(haberiesme) hatlan 1 2,5 2,5 2,5 35 4.5
Elektriksiz demiryolian (ray demirinden digtlecek) 7 7 7 7 a8 105
Otoyollar 14 14 14 14 14 14 |
Yalitiimis hava hatt kablolan kullanididinda bu yOkseklik ri 0,5 m azaltlacakhr. ]
Cizeige-8) Hava hatti setkenlerinin en bOyok sailg:li durumda Uzerinden gectikler yerlare olan diugey uzakiikian.
:Iamn =in ;:mon yuksck atrekli Yatay uzaklik m IHlﬂlﬁn ulr;"v“o'dﬂh:vcn yoksek sOrakli vatay uzakiik m
o-1 (1 dahil) {1 dahil) _t
1-35 (36 dahi) 2 1 -1 70 {170 dahil) 25 =
3B5-72.5 (72,5 dahif) 3 70 30
72,5170 (170 dahit) - 70-420 (420 dahil) 45
170420 (£20 dahil) 5
Cizelge-5) Hava hatt iletkenlerinin yapslara clan en Cizelge-7) Hava hatu iletkenlennin agaclara
kOgOk yatay uzakhkian. otan en kiOcOk uzakhkian
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EK 6: PLAN MUELLIFINE ILISKIN BILGI VE
BELGELERI
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Meslekdi Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 17881679928

Adh Sovads : APTULLAH AYKANAT
Belge Grubu E

Sektor - Ozel

Gecerlilik Tarihi - 28.12.2026

Yukanda bilgilen venlen 17881679928 T.C. Kimhik No'lu APTULLAH AYKANAT 07.01.2006 tarth ve 26046 sayil
Resmi Gazete'de yaymmlanan Plan Yapmmm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterlilizi Hakkmda Y dnetmelik in 5 Maddesinde
belirtilen E grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

* Bu belz= yukandaki "sormlamaya esas kimlik bilgilen” ne gore E-Plan Ciomasyon Sistemi'nden ahnmusor
* Plan miiellifine ait knsthhk ve yasakhlk dumormmm plan araym gergeklestirecsk idare arafindan mincel olarak sorgulnmas gerskmektedic
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Midiirliagi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI]

T, Kimlik No : 1863930786
Adh Sovady t TURGUT YALKT
Belge Grubun tA

Sektor : Ozel

Gregerlilik Tarihi : 13.07.2026

Yukanda bilgileri verilen 11B63930786 T.C. Kimlik Mo'lu TURGUT YALKIT 07.01.2006 tarih ve 26046 savih Resmi
Giazele'de yayrmlanan Flan Yapimm Yiikiimlenecek Mbelliflerin Yeterliligi HakkindaY onetmelicin 3 Maddesinde
belirtilen A grubundaki planlan yapmeya yetkilidir.

= B balpe yukarsdaki sompulamaya ess Hmlik bilgilei® oe gire E-Plin Dtomasyon Sistemi'ndes alinmigne,

= Plan mifellifine ait Lisithdik we yasabhb derumsun plan ansyine perpeidegsirecel idure tarafindsn gonee! alarsk sogulansmas sidkekialir
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SiciL DURUM BELGESI
(Form A)

Tarih : 15.04.2025
Sayi : 16.25.302

APTULLAH AYKANAT

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini agadida belirttigimiz Gyemiz 6235 sayih (degisik 7303 )sayil
TMMOB kanunu ve 3458 sayill Mihendislik Mimarhik Hakkindaki Kanun lle Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetler Baro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yénetmelidi uyannca Serbest
Sehircilik hizmeti vermesine engel mesleki kisithhd bulunmayip, isbu belge plan miellifinin
Odamiz bilgisine sundugu plan ve eklerine dayanilarak TMMOB Sehir Plancilan Cdasi Serbest

Sehircilik Hizmetlen, Blro Tescil Mesleki Denetim Ve En Az Ucret Yonetmelidi uyannca
dizenlenmigtir.

Yetkili Serbest Sehirci (YS55)

Adi Soyad WMPTULLAH AYKAMAT
T.C Kimlik MO 17881679928
Oda Sicill NO K622

Bitirdigi Universite |GAZI UNIVERSITESI
|DiEIc-ma Unvani ISEHIR PLAMNCISI _
Diploma Moyl 1361 - 2009 [Yeterlilik Grubu ve Son Geg. Tarihi | (E) 21.01.2024

Eﬁfa':.'ld"g“ BUro ) sa iMAR PLANLAMA ETUD DAN. iNS. MOBILYA SAN.VE TiC.LTD.STi.

Biiro Tescil No 1631538

DOGANBEY MAH HASIM ISCAMN CAD MO:9/503 TUGSA IS MERKEZI
16220 OSMANGAZIIBURSA

Biiro Adresi

Yapilan Igin
BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, CEKIRGE MAHALLESI, 4165 ADA 55 PARSELE
Tamimi |L|-§K|N 11‘111[]0 ULQEKLI KORUMA AMACLI [;ELIKFALA«J st l.DERECE
DOGAL SITALANLARI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI

Plan Turlline Sisiky iGi Olgedi 1/1000
?lrap"d'”' BURSA Yapildifiilge  [OSMANGAZI
Onay i BiAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

Kurumu

15 TEMMUZ SEHITLER VE GAZILER CAMI YAPTIRMA VE YASATMA
TALEBELERE YARDIM DERNEGI

Bu belge yukanda tamimlanan ig igin verimigtir. Bagka bir amagla kullanilmaz, gogaltlamaz ve

kopyalannin gegerlilidi yoktur. Belgenin gecerilik sdresi 1 ( BiR ) AY dir.

HHRTSOTH

igveren

Bu belgenin dedgrulujunu barkod numaras: ile http:iwww.spo_org tribelgekontroll adresinden kontrol edebilirsiniz.
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SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih : 15.04.2025
Sav1 1 16.25.303

Gerekli kayt ve sicil bilpilerini asafda belirttizimizz  ASA IMAR PLANLAMA ETUD
DAN. INS. MOBILYA SANVE TICITD.STL. . Odanuz Serbest Sehircilik Hizmetleri
Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yénetmeligi esaslarna vygon clarak, serbest
sehircilik hizmetlen vapmaya yetkilidir

ASA IMAR PLANLAMA ETUD DAN. INS. MOBILYA SAN.VE TiC.LID.STI
2025  wyils tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini siirdirmektedr.

Bu belge, ilgili biiromumn bagvurusu iizerine ve  BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI,
CEKIRGE MAHALIFSI, 4165 ADA 55 PARSELE ILISKIN 11000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU MLDERECE DOGAL SIT ALANLARI
UYGULAMA IMAR PLANT PLAN NOTU DEGISIKLIGI  igin verilmistir Bagka bir
amacla knllamnlamaz, cogaltilamaz ve kopyalarmin gecerlilifi yoldur.

Belzenin gecerlilik siiresi 1 ('B]']t}:ﬂ" "dar.
Bilgilerinize rica ederiz.

Saymlanmmzla,

HHRTSOTH

Serbest Sehircilik Biresn  ASA IMAR PLANLAMA ETUD DAN. IN5. MOBILYA SAMVE

Tovam "TICLTD.5TI

Tescil No - 1631538 Il Tescil Tariki : 02.07.2010
Yetkili Serbest Sehirci CAPTULLAH ATEAMNAT Teucil Yenileme Tarihi : 18.02.2025
Kawith Oldugu Oda (5RO Sicil Mo : 4622
Diploma Unvam (Lisans)  : SEHIR PLANCIST Diploma NoYih : 13612009

. GAZI UNIVERSITESIMUEENDISLIE MIMARLIE FAKULTESI'SEHIR:
" VE BOLGE PLANLAMA

. DOGANEEY MAH HASIM ISCAN CAD NO:9/503 TUGSA 1§ MEREEZ
" 16220 OSMANGAZI / BURSA

Bu balgenin dograbeieom barkod mmarsa ile http: e spo.org rbsalgeicontrel | adresindan kontrol sdebilirciniz

Bitirdigi Tniversite

Biiro Adresi
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iS ORTAKLIGI BEYANNAMESI

BURSA ILI, OSMANGAZI ILI;IESI, QEKlRGE MAHALLESI 4165 ADA 55
PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CELIKPALAS USTU 1L
DERECE DOGALSIT ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVE
DEGISIKLIGI isine, igin ifasi ve bitirilmesi amaci ile, dzel bir ortaklik kurmus
bulunuyoruz. is crtakhigimizin pilot ortad, isin bitiming kadar ASA IMAR PLANLAMA
ETUT DANISMANLIK INSAAT MOBILYA SAN. VE TIiC. LTD.STi'dir.

Pilot ortafin is ortaklifimizi her konuda temsile tam yetkili oldugunu, idare
tarafindan pilot ortaya yapilacak bildirimlerin is ortakh@imiza yapilmis sayilacagini,
ilgili diger bitin hususlarda pilot olarak gostermis oldugumuz  ortagimizin,
ortakhiimiz nam ve hesabina hareket etmeye tam yetkili olacajina, her birimizin
aktolunacak stzlesmenin konusuna ve kapsamina girecek iglerin ve taahhiitlerin ve
stzlesmeden dofjup da orakhdimiza vyoénelecek yUkOmlGliklerin  yerine
getiriimesinden mistereken ve miteselsilen sorumlu clacadimizi ve is sonuna kadar
kurdugumuz &zel ortakliktan aynlmayacadimizi; isin tamamlanmasindan tnce is
ortakligina dahil pilot ortak digindaki herhangi birinin alama, iflas), adir hastald,
tutuklulugu veya dzgarliga kisitlayier bir cezaya mahkum olmasi veya dafilmasi gibi
durumlarda, pilot ortak ve is ortaklidinin geri kalan diger ortaklarimin igin bGtln
ylkimltliklerini ve sorumluluklanin Gzerine alacagini ve isi bitirecedini, beyan, kabul
ve taahhit ederiz.

Sira | Ortagin adi ve soyadifticaret unvam Tebligat Adresi
Mo

1) ASA  IMAR  PLANLAMA  ETOT BAGLARBASI MAH. NiSAN SK. OPUS BY
DAMISMANLIK INSAAT MOBILYA EVKE [S MREK. NO:3 |G KAPI NO:11

SAN. VE TIC. LTD.STI OSMANGAZI/BURSA

2) TURGUT YALKI SERBEST | KONAK MAH. MERKEZ SK. NO:43 K
SEHIRCILIK BUROSU NILUFER/BURSA

PILOT ORTAK OZEL ORTAK
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Erhan PALA
Y. Sehir

Niliifer CABALAR BAYRAK
4. Bolge Planlama Sube
Miidiirii

BURSA ILi, OSMANGAZI ILCESi, CEKIRGE MAHALLESI,
4165 ADA, 55 PARSEL, KORUMA AMACLI UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Kurum Arsiv No: 96/2025

Bakanlik Makaminin 12.08.2025 tarih ve 13275047 sayili Olur’u ile
onaylanan Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Cekirge Mahallesi, 4165
ada, 55 parsel, Cami Alam -1- paftalik 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu lavesi

EKIiDIiR.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIiKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varhklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Baskam
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