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1. PLANLAMA ALANI 

1.1. Planlama Alanının Yeri 

Planlama alanı Osmangazi ilçesi, Çekirge mahallesi, 4165 ada 55 parseli kapsamaktadır. 

Planlamaya konu taşınmaz yaklaşık olarak 899.72 m²’dir.  

X= 4 451 900- 4 451 800,  

Y= 418 000- 417 900, koordinatları arasında kalmaktadır. 

Planlamaya konu taşınmaz, Bursa ili Osmangazi ilçesi, Çekirge mahallesi sınırları 

içerisindedir. (Bkz. Şekil-1) 

 

Şekil 1: Planlama Alanını Gösterir Uydu Görüntüsü 

Planlama alanı, Osmangazi ilçesi sınırları içerisinde, Unesco Dünya Mirası Alanı olan 

Hanlar Bölgesi’nin 2,3 km, Muradiye Külliyesi’nin yaklaşık 900 m kuzeybatısında, İzmir-

Ankara Yolu’nun 800 m güneyinde, Tarihi Çelik Palas Oteli ve Hamamı’nın bitişiğinde, Kültür 

Park’ın yaklaşık 150 m güneybatısında yer almaktadır. (Bkz. Şekil-1) 

1.2. Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş Ve Sınırlar 

Bursa ili, Marmara Bölgesi’nin güneydoğusunda yer almaktadır. Bursa ili, doğuda 

Bilecik ve Sakarya illeri, kuzeyde Kocaeli, Yalova, İstanbul illeri ve Marmara Denizi, güneyde 

Kütahya ili, batıda Balıkesir illeriyle çevrilidir. Bursa ili, coğrafi olarak Marmara Bölgesi'nin 

Güney Marmara Bölümü'nde yer almaktadır. Yüz ölçümü 10.891 km2’dir. Bursa 17 ilçeye 

sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilçeler sırasıyla; yer aldığı Bursa ili, Nilüfer, Osmangazi, 
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Yıldırım, Büyükorhan, Gemlik, Gürsu, Harmancık, İnegöl, İznik, Karacabey, Keles, Kestel, 

Mudanya, M. Kemalpaşa, Orhaneli, Orhangazi ve Yenişehir’dir. En büyük ilçesi 

Mustafakemalpaşa; yüzölçümü 1.670 km2, en küçük ilçesi Gürsu; yüzölçümü 110 km2’ dir. 

 

   Harita 1: Planlama Alanı İl İdari Bölünüş ve Sınırlar 

Osmangazi İlçesi: Bursa ilinin merkezinde yer almakta olup doğuda Gökdere 

Vadisi'yle başlar; batıda Nilüfer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katırlı 

Dağları, Nilüfer Çayı ve Bursa Ovası'nı içine alan topraklara sınır oluşturan bölgeyi kapsar. 

1165,2 kilometrekarelik bir alana yayılmıştır. İlçenin denizden yüksekliği ortalama 150 

metredir. İzmir, İstanbul, Eskişehir yollarının kesiştiği kavşak noktasında bulunan Osmangazi, 

Mudanya Limanı'na 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km uzaklıktadır. Osmangazi ilçesine 

bağlı toplam 109 mahalle ve 27 köyden oluşmaktadır. 

Planlamaya konu olan 4165 ada 55 parsel, Osmangazi ilçesi Çekirge mahallesi sınırları 

içerisinde olup, Unesco Dünya Mirası Alanı olan Hanlar Bölgesi’nin 2,3 km, Muradiye 

Külliyesi’nin yaklaşık 900 m kuzeybatısında, Tarihi Çelik Palas Oteli ve Hamamı’nın 

bitişiğinde ve Kültür Park’ın yaklaşık 150 m güneybatısında yer almaktadır.  (Bkz. Harita-2) 

https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kat%C4%B1rl%C4%B1_Da%C4%9Flar%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kat%C4%B1rl%C4%B1_Da%C4%9Flar%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Nil%C3%BCfer_%C3%87ay%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_Ovas%C4%B1
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Harita 2: Planlama Alanı İlçe Bölünüş ve Sınırlar 

2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ: 

2.1 1/100000 Ölçekli Meri Çevre Düzeni Planı 

Planlama alanının plan kararları incelendiğinde; mülga Bayındırlık ve İskan 

Bakanlığının 09.01.1998 tarihli kararı ile onaylanan 1/100.000 ölçekli Bursa 2020 Yılı Çevre 

Düzeni Planında “Mevcut Kentsel Yerleşimler” lejantı ile tanımlı alan kapsamında kalmaktadır. 

Bu plan hükümleri doğrultusunda; “Kentsel Yerleşme Alanı: İmar planı kararı ile kentsel 

kullanımlara ayrılan alanlardır.” olarak tanımlanmaktadır. 

Çevre Düzeni Planı Plan Hükümlerinde;  

“3.6.Planlama Alanı:  

Mevcut Yerleşim alanını ve onaylı uygulama imar plan kararlarını kapsayan, yerleşim 

makro formunu ve gelişmesini şematik olarak belirleyen alanlardır.” 
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Şekil 2: Meri 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

2.2. 1/25000 Ölçekli Meri Nazım İmar Planı 

Planlamaya konu taşınmazlar 19.12.2019 tarih ve 2063 sayılı Bursa Büyükşehir 

Belediye Meclis kararı ile onaylı 1/25000 ölçekli Merkez Planlama Bölgesi nazım imar 

planında “Mevcut Konut Alanı” olarak planlıdır. 

Bursa Büyükşehir Belediyesi Merkez Planlama Bölgesi 1/25.000 ölçekli Nazım İmar 

Planı Revizyonu Plan Hükümlerinde; plan değişikliğine konu alan içerisinde kalan kullanımlar 

için; 

“11. Sit Alanları Bu alanlarda Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu’nun ilke 

kararlarına ve çevre düzeni planı kararlarına aykırı olmamak kaydıyla Bursa Kültür ve Tabiat 

Varlıklarını Koruma Kurulu kararlarına uyulacaktır. 

Sit Alanlarında ilke kararları dikkate alınarak plan kararları getirilmiş olup, Bursa 

Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu kararı alınmadan nazım ve uygulama imar planı 

yapılamaz. 

Sit alanlarında Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunca plan 

kararlarının uygun bulunması halinde uygulamaya geçilir.” denmektedir.  
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Şekil 3: Meri 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

2.3. 1/5000 Ölçekli Meri Nazım İmar Planı 

Planlamaya konu taşınmaz Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 

487 sayılı kararı ile onaylı 1/5.000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar Planı değişikliği 

kapsamında “Dini Tesis” ve 3. Derece Doğal Sit Alanları’’nda kalmaktadır. (Bkz. Şekil 4) 

Sit alanlarla ilgili 8. madde başlığı altında; “Sit alanlarında Bursa Kültür ve Tabiat 

Varlıklarını Koruma Kurulu kararı doğrultusunda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları 

yapılacaktır.” denmektedir.  

 

Şekil 4: Meri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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2.4. 1/1000 Ölçekli Meri Uygulama İmar Planı 

Planlamaya konu taşınmazın meri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “Cami” ve 

3. Derece Doğal Sit Alanları’’nda kalmaktadır. (Bkz. Şekil 5) 

 Çelik Palas Üstü III. Derece Doğal Sit Alanları Uygulama İmar Planı Plan Notlarında; 

1. 3386 Sayılı yasa ile değişik 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununun  

     hakları saklıdır.  

2. Çevre kirliliği ve ilgili önlemler 2872 sayılı Çevre Kanununa göre alınacaktır. 

3. Planlama alanında Deprem Yönetmeliği Hükümleri geçerlidir. 

4. İmar uygulamasında kadastral sınırlar esastır. 

5. Yol yeşil alan ve otoparklar kamu eline geçmeden ruhsat verilemez. 

6.  Bölge içindeki mevcut ağaçların kurumuş ve hastalıklı olanları Orman Bölge Müdürlüğünce    

tespit edilir ve anılan teşkilatça kesilir. 

7. Bahçe düzenlemesi yapılmadan ve imar parselinin her 10m² si için bir ağaç dikilmeden yapı     

kullanma izni verilemez. 

8. İmar adalarında ifraz edilmeksizin birden fazla bina yapılabileceği gibi ifraz işlemlerinde 

Bursa Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir. Ancak yapılacak ifrazdan 

sonra elde edilecek parsellerde, bina taban alanı min 50m2 dir. 

9. Kot, binanın oturduğu tabii zemin ortalamasından alınır. 

10. Eğimden dolayı bodrum katlarda bağımsız bölüm oluşturulamaz. Kazanılan kat ancak 

otopark ve müştemilat olarak kullanılır. 

11. Otopark girişleri dışında bodrum katlara tretuar ve tabii zemin hafredilerek giriş yapılamaz. 

12. Ayrık nizama tabii 2 katlı konut alanlarında, bina oturma alanı max. 200m dir. 

13. Ayrık nizam konut alanlarında; Kaks:0.30 Hmax:6.50 m dir. 

14. Plan üzerinde açıklanmayan hususlarda Bursa Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği  

      hükümleri geçerlidir. 

15. M Lejantı ile belirlenen alanda mevcut yapılara hiçbir ilave yapılamaz. 

16. Zemin etüdü yapılmadan uygulama yapılamaz ve zemin etüdü sonucu yüksekliklerde 

değişiklik yapılabilir. 

17. Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Afet İşleri Genel Müdürlüğü'ünce 21.11.2007 tarih ile onaylı 

Jeolojik ve Jeoteknik Etüd raporunun No:Cilt 1'de yer alan Sonu. ve Öneriler bölümündeki 

hükümlerin bütününe uyulacaktır. 
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30.09.2013 tarihli ve 9760 sayılı Bakan oluru ile onaylanan 1/1000 ölçekli Koruma 

Amaçlı İmar Planı Değişikliğinde “Cami ve 3. Derece Doğal Sit Alanları”nda kalmaktadır. Sit 

statüsü değişikliği nedeniyle Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına Bursa Tabiat Varlıklarını 

Koruma Bölge Komisyonu’nun 04.08.2022 tarihli ve 154 sayılı kararı ile geçerlilik verilmiştir. 

“4165 ADA 55 PARSEL (ESKİ 21 PARSEL) PLAN NOTU  

CAMİ:  

- Mimari avan projenin estetik kurulca onayından sonra ruhsat verilir.  

- Mimari proje için Bursa Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu görüşü 

alınmadan uygulamaya geçilemez.” denmektedir. 

 

Şekil 5: Meri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

3. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1. Jeolojik Etüd Raporu 

 Planlamaya konu taşınmazlar 17.01.2001 tarihinde Burs Büyükşehir Belediye 

Başkanlığı Araştırma Planlama Koordinasyon Daire Başkanlığı Kentsel Gelişme Şube 

Müdürlüğü’nce onaylanmıştır. 

Söz konusu alana ait İmar Planı Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Değerlendirme Raporu 

ve Onay Sayfası (EK-2 ve EK-3)'de yer almaktadır. 

3.2. Deprem Durumu 

Bursa ili Kestel ilçesi sınırlarında bulunan planlama alanı Türkiye depremsellik 

haritasında görüldüğü üzere 02-03 tehlike yer ivme bölgesinde kalmaktadır. (Bkz. Harita-3) 
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Harita 3: Türkiye Deprem Haritası 

3.3. Morfolojik Yapı 

Planlamaya konu taşınmazın içerisinde yapımı durdurulan camii inşaatı bulunmaktadır. 

Unesco Dünya Mirası Alanı olan Hanlar Bölgesi’nin 2,3 km, Muradiye Külliyesi’nin yaklaşık 

900 m kuzeybatısında, Tarihi Çelik Palas Oteli ve Hamamı’nın bitişiğinde ve Kültür Park’ın 

yaklaşık 150 m güneybatısında yer almaktadır. 

3.4. Eğim Durumu 

Planlama alanının eğim durumu incelendiğinde, %43-54 olduğu tespit edilmiştir. 

Taşınmazın bulunduğu alandaki eğim yönelimi kuzeydoğudur. (Bkz. Harita-4) 



BURSA İLİ, OSMANGAZİ İLÇESİ, ÇEKİRGE MAHALLESİ, 4165 ADA 55 PARSELE İLİŞKİN 

1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI ÇELİKPALAS ÜSTÜ SÜRDÜRÜLEBİLİR KORUMA VE 

KONTROLLÜ KULLANIM ALANI UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTU İLAVESİ 

   

 

14 

 

            

 

Harita 4: Eğim Analizi 

3.5. Mülkiyet Yapısı 

Planlamaya konu 4165 ada 55 parselin tamamı 15 Temmuz Şehitler ve Gaziler Cami 

Yaptırma Müştemilatını Koruma ve Yaşatma Talebelere Yardım Derneğine aittir. (Bkz. Harita-

5) 
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Harita 5: Mülkiyet Analizi 

 3.6. Arazi kullanımı 

Planlamaya konu taşınmazın içerisinde yapımı durdurulan camii inşaatı bulunmaktadır. 

Osmangazi Belediyesi tarafından 04.01.2021 tarihinde camii alanı için yapı ruhsatı verilmiştir. 

(Bkz. Şekil-6) 

Unesco Dünya Mirası Alanı olan Hanlar Bölgesi’nin 2,3 km, Muradiye Külliyesi’nin 

yaklaşık 900 m kuzeybatısında, Tarihi Çelik Palas Oteli ve Hamamı, cam teras ve Millet 

Bahçesi alanının bitişiğinde ve Kültür Park’ın yaklaşık 150 m güneybatısında yer almaktadır.  
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Şekil 6: Yapı Ruhsatı 
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3.7. İklim 

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz arasında bir geçiş niteliği göstermektedir. Kışların 

çok sert geçmediği ilde yaz dönemlerinde de şiddetli bir kuraklık görülmemektedir. En çok 

yağış kış ve ilkbahar aylarında olmaktadır.  Bursa ilinde genelde hüküm süren Akdeniz İklimi, 

Karadeniz ve İç Anadolu iklimlerinin etkisiyle bazı değişikliklere uğramıştır. Bursa’da 

ikliminin geçiş özelliği göstermesi nedeniyle mevsimden mevsime ya da yıldan yıla bu tip 

iklimlerden birinin ağır bastığı görülür. Kışlar bazen İç Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen 

de Akdeniz ikliminin etkisiyle ılık geçer. Planlama Alanının yer aldığı Osmangazi ilçesi 

Marmara Denizi'ne yakın olması nedeni ile iklim çeşitlilik gösterir. Ortalama sıcaklık 14.4 

derecedir. İlçede nem oranı ortalama %58'dir. Yağış, en çok kış ve ilkyaz aylarında görülür. 

Haziran ve Temmuz en düşük yağış aldığı aylardır. Yağışlar yıllık 500-700mm arasındadır. 

İlçede ortalama 8 gün kar yağar, Uludağ'a ise 25 gün kar düşer ve 4 ay kadar yerde kalır. İlçede 

kar kalınlığı 5-10 cm olur, Uludağ'da ise 250cm'dir. İlçede en çok yıldız, poyraz ve lodos 

rüzgarları görülür.  

3.8. Flora ve Fauna 

3.8.1. Flora ve Fauna 

İl bitki örtüsü iklim özelliklerine, arazinin yapısına göre değişiklikler gösterir. Dağların 

alt eteklerinde genellikle maki türü yeşillikler kaplı olup biraz daha yamaçlara çıkıldıkça 

kestane, ıhlamur, meşeliklerle kaplıdır. Uludağ'ın 1200 m.den yukarılarında köknar, karaçam 

ve ardıç ağaçları yer alır. Keles yöresinde genellikle meşelikler ve karaçamlar görülür. İl’in 

kıyıdan uzak kesimlerinde otsu bitkiler de yer almaktadır. İl’in yakın çevresinde vadi 

yamaçlarında makilikler ve karaağaç türleri kaplı olup, dağ yamaçlarında yine köknar ve çam 

ağaçları yer almaktadır. Özet olarak il ormanlarında karaçam, kızılçam, sarıçam, köknar, ardıç, 

meşe, kayın gürgen, kestane ve çınar ağaçları bulunur. Fundalıklarında ise yabani zeytin, incir, 

kızılcık, böğürtlen, üvez, defne ve benzeri bitkiler yer almaktadır. 

3.8.2. Toprak Yapısı ve Kabiliyeti 

Bursa Merkez-Batı planlama bölgesi kapsamında kalan Bursa Ovası nitelikli tarım 

toprakları, Sulama Alanları ve üretim biçimlenmesi açısından sınai tarımsal üretimin yapıldığı 

bitki örtüsünün olduğu alanlardır. 

3.9.Su Kaynakları 

Bursa ili büyük akarsular yönünden zengin olmamakla beraber, yeteri kadar akarsuya 

sahip bulunmaktadır. Bunlar, dere ve çay olarak isimlendirilebilir. Bu dereler, Uludağ'ın çeşitli 

yönlerinden çıkararak Marmara Denizi'ne dökülür. Bunların başlıcaları Nilüfer Çayı ve 

Deliçay’dır. 

3.10. Demografik Yapı 

Osmangazi ilçesi, adını Osmanlı Devleti’nin kurucusu Osman Gazi’den almıştır. Bursa 

şehrine 27.06.1987 tarihinde “büyükşehir” statüsü verilmesinden sonra, Bursa merkez ilçesi 

lağvedilmiş ve yerine Osmangazi, Nilüfer ve Yıldırım adında üç yeni merkezi ilçe kurulmuştur. 
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Osmangazi diğer üç ilçeden farkla Bursa şehrinin merkezi diyebileceğimiz, Bursa’nın ilk 

kuruluş yeri olan sahada bulunmaktadır.  

Osmangazi ve çevresinde yerleşmenin tarihi neolitik döneme kadar gitmektedir. Bu 

dönemden itibaren çeşitli yerleşmeler kurulmuş, bazıları sona ererken bazıları ise günümüze 

kadar devam etmiştir. Çalışma sahasının kuzeyinde bulunan Demirtaş höyüğünde yapılan 

kazılardan elde edilen buluntulara göre Demirtaş civarında yerleşmenin tarihi Kalkolitik 

çağlardan birisi olan Tunç çağına kadar gitmektedir. Osmangazi’nin batısındaki Nilüfer 

ilçesinde yer alan Aktopraklık höyüğündeki buluntulara göre ise yerleşmenin tarihi neolitik 

devre kadar uzanmaktadır. 

Antik çağlarda Osmangazi’nin bulunduğu sahaya Bithynia krallığı egemendi. Bir Thrak 

boyundan gelen Bithynialılar,  M.Ö. 1200 yıllarında boğazlar vasıtasıyla Anadolu’ya geçmiş 

ve İstanbul’un Anadolu yakası, Kocaeli, Sakarya ve Bolu illerinin tamamını, Zonguldak’ın batı 

yarısını, Bilecik ve Bursa illerinin ise kuzey kesimlerini içine alan bir sahaya hükmetmişlerdir. 

M.Ö. VII. yüzyılın sonlarından başlayarak Lydia devletinin egemenliğine giren Bithynia, İ.Ö. 

545 yılından sonra Persler’in satraplık örgütü içine alındı; ancak Bithynialılar, İran egemenliği 

sırasında yerel sülalelerin yönetimi altında bir ölçüde de olsa bağımsızlıklarını koruyabildiler. 

M.Ö. 334 yılından itibaren bölgedeki İran etkisi, Büyük İskender’in orduları tarafından Biga 

Çayı önlerinde yapılan savaş ile sona uğratıldı. Bir süre sonra Makedonya krallığından kopmayı 

başaran Bithynialılar, Zipoites (M.Ö. 327-279) zamanında güçlenmeye başladılar. 

Bursa şehri Bizans hâkimiyeti sırasında defalarca el değiştirmiştir. Bu dönemde birçok 

defa Müslüman Arap ordularının taarruzuna maruz kalmıştır. Anadolu Selçuklu Sultanı 

Süleyman Şah 1080 yılında İznik’i fethedip başkent yaptığında Bursa’yı da fethetmiştir. 1080-

1113 yılları arasında Anadolu Selçuklularının iç karışıklıklardan dolayı şehir birkaç defa 

Bizans’a geçmiş ve bölgede Osmanlı hâkimiyeti başlayana dek Bursa bir Bizans şehri olarak 

kalmıştır. 

Osmanlı Devleti’nin kurucusu ve çalışma sahasının da ismini aldığı Osman Gazi, 1308 

yılında kendisine karşı birleşen Bizans tekfurlarını mağlup ettikten hemen sonra Bursa’yı 

kuşatma altına aldı. Fakat kuşatma başarıya ulaşamayınca şehrin abluka altına alınıp şehre 

gelebilecek tüm yardımlar kesildi. 10 yıldan fazla bir süre dışarıdan hiçbir destek alamayan 

şehir ablukaya daha fazla dayanamadı ve 6 Nisan 1326’da Orhan Bey zamanında kendi rızasıyla 

teslim oldu. Fethin akabinde Hisar ve çevresinde yaşan Rumlar stratejik nedenlerden ötürü 

kaleden aşağı kısımlara yerleştirilirken Hisar ve çevresine ise Türkler yerleştirildi (İnalcık, 

1992: 446). Osmanlı yöneticileri Bursa’nın yerli halklarının şehirde aynen yaşamasına müsaade 

ettiler. Çünkü yerel halk ipek böcekçiliği, dokumacılık ve çömlekçilik yapıyor bunlar da şehrin 

ekonomisine değer katan unsurlar arasında yer alıyordu, Orhan Gazi fetihten hemen sonra 

Bursa’yı başkent ilan etti. Onun zamanında bugünkü Tophane civarına Bey Sarayı’nı inşa 

ettirdi ve kale içindeki manastırı da camiye çevirdi. 1339-1340’ta kalenin doğu tarafında camii 

(Orhan Camii), imaret, medrese hamam ve kervansaraydan (Beyhan, Emirhan) oluşan bir 

külliye inşa edildi. 1333'te şehri ziyaret eden İbn Battuta burayı canlı pazarları, büyük caddeleri 

bulunan güzel bir belde olarak tarif eder. Fakat şehirdeki en büyük kalkınma I. Bayezid 

zamanında yaşanmıştır. Onun zamanında, bugün dahi Bursa’nın simgelerinden biri olan Ulu 



BURSA İLİ, OSMANGAZİ İLÇESİ, ÇEKİRGE MAHALLESİ, 4165 ADA 55 PARSELE İLİŞKİN 

1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI ÇELİKPALAS ÜSTÜ SÜRDÜRÜLEBİLİR KORUMA VE 

KONTROLLÜ KULLANIM ALANI UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTU İLAVESİ 

   

 

19 

 

Camii inşa edildi (1399). Bursa, bu dönemde Batı Anadolu’nun en muazzam şehirlerinden biri 

haline gelmiştir. Ancak 1402’de Osmanlıları mağlup ederek Anadolu’ya ayak basan Timur 

birçok yerde olduğu gibi Bursa’yı da yakıp yıkmıştır. Bu durum Bursa’nın gelişimine çok 

büyük zararlar vermiştir. 

II. Murat zamanında şehri ziyaret eden seyyah Bertrandon de la Broquiere, Bursa’yı 

Türkler’in en muazzam beldesi olarak tanımlar. Bursa’daki imarethanelerden fakirlere yemek 

dağıtıldığını kale içinde 1000’e yakın konut bulunduğunu, şehrin çarşısında zamanın en gözde 

ürünlerinin kolaylıkla alınabileceğini ve Ceneviz, Venedik ve diğer devletlerin tüccarlarının 

ticari faaliyetlerini sürdürdüklerini yazar İstanbul’un fethedilip başkent yapılmasından sonra 

Bursa’nın önemi azalış gösterse de tüm Osmanlı şehirleri arasında her zaman en değerli 

şehirlerden birisi olmuştur. Zaman zaman padişahlar Bursa Sarayı’na gelip kalmışlar ve 

buradaki sıcak suları değerlendirmişlerdir. Bursa 8 Temmuz 1920’de Yunan işgaline uğramış 

fakat 2 yıl sonra kurtarılmıştır. 2018 yılı itibariyle Bursa’nın 17 adet ilçesi bulunmaktadır. 

Bunlardan en önemlisi de şehrin kalbi ve merkezi olan Osmangazi’dir. 

Adrese dayalı nüfus sayımı sonuçlarına göre Osmangazi ilçesinin nüfusu 2007 yılında 

736.034, 2008 yılında 753.217, 2009 yılında 765.728, 2010 yılında 778.526, 2011 yılında 

789.575, 2012 yılında 792.219, 2013 yılında 802.620, 2014 yılında 813,262 2015 yılında 

826,742, 2016 yılında 841.756, 2017 yılında 856.770, 2018 yılında 862.516, 2019 yılında 

876.048, 2020 yılında 881.459, 2021 yılında 884.451, 2022 yılında 891.250, 2023 yılında 

885.273 olarak belirlenmiştir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS sayımı yapıldığı günden günümüze 

Osmangazi nüfusu düzenli olarak artış göstermiştir. 

Planlama alanının yer aldığı Osmangazi İlçesi Bursa İlinin nüfus itibariyle en kalabalık 

ilçesidir. 

 

Grafik 1: Yıllara Göre Osmangazi İlçesi Nüfus Grafiği (2006-2023) 

Çekirge Mahallesinin nüfusu 2016-2023 yılları arasında kısmi azalma göstermiştir. 

(Bkz. Tablo-1)  
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Tablo 1: Yıllara Göre Çekirge Mahalle Nüfusu (2016-2023) 

                                                                 (Kaynak; www.tuik.gov.tr) 

3.11. Sosyal ve Ekonomik Yapı 

Bursa ili, Türkiye ortalamasının üzerindeki nüfus artışı ile en hızlı gelişen kentlerden 

biridir. Bu hızlı nüfus artışının en önemli etkeni ilin devamlı olarak göç almasıdır. İlin göç 

almasındaki en önemli neden ise, Bursa’nın ekonomik açıdan, ticaret ve sanayi açısından çok 

gelişmiş olmasıdır. 

İl Marmara bölgesinde İstanbul’dan sonra ticari potansiyel açısından bölgemizin en 

büyük ili durumundadır. İlde ağırlıklı olarak tekstil, konfeksiyon makine cihaz v.b. ticareti 

gelişmiştir. Bu kapsamda ilde ticaretle ilgilenen esnaf ve sanatkârlar ile ticarethane sayıları 

yüksek düzeylerdedir. 

14. yüzyılda dünya ticaret yollarının değişmesine paralel olarak 14. ve 15. yüzyıllarda 

ipekböcekçiliği yetiştiriciliği ve kumaş dokumacılığı, 17. yüzyılda ticaretin sanayi ile 

bütünleşmesi, 20. yüzyılda Bursa’da sanayileşmenin ivme kazanmasıdır. 

İlde 1889 yılında Bursa Ticaret ve Sanayi Odası, 1910 yılında ilk Anonim şirket 

kurulmuş, 1937 yılında Sümerbank Suni İpek Fabrikası ile 1938 yılında Merinos Fabrikası 

kurulmuştur. 1941 yılında havluculuk kooperatifi, 1961 yılında Organize Sanayi Bölgeleri 

kurulmuştur. 

Bursa ili çalışan kişi sayısı ve işyeri sayısı bakımından İstanbul ve İzmir’den sonra 

Türkiye’de 3. Sırada, ülke ekonomisine sağladığı katma değer açısından 4. sıradadır. Bursa 

istihdam ettiği çalışan sayısı açısından ülke genelinin yaklaşık %5’ lik bir dilime sahiptir. 

İlçenin Türk Ekonomisinin en gelişmiş sektörü olan otomotiv, makina, tekstil ve gıda 

sanayi sektörlerinde söz sahibidir. İlimizde bulunan iki Organize Sanayi Bölgesinden biri olan 

Demirtaş Organize Sanayi Bölgesi, ilçe sınırları içerisinde yer almaktadır. Bursa, Türkiye'de 

toplam binek otomobil üretiminin %94'ünün, toplam minibüs üretiminin ise %26'sını 

karşılamaktadır. İlçemizde faaliyet gösteren TOFAŞ' ın bu üretimdeki payı oldukça fazladır. 

İlçedeki organize sanayi bölgelerinde; 444 tesis ve 41455 çalışan bulunmaktadır. 

3.12. Teknik Altyapı 

3.12.1 Ulaşım Ağındaki Yeri 

İstanbul, Ankara, İzmir üçgeni içinde yer alan İlde toplam yol uzunluğu 4.939 km.dir. 

Bursa, İç Batı Anadolu’dan İstanbul ve Avrupa’ya; İstanbul ve Avrupa’dan İç Batı Anadolu ve 

Ege’ye açılan yolların bağlantı noktasıdır. Bursa kısmen bölgeler arası bütünleşmeyi sağlayan 

bir şehir niteliğine sahiptir. 
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Ülkesel ve bölgesel ölçekteki bir diğer ulaşım sistemi de Mudanya ve Gemlik ilçelerinde 

yer alan limanlardan sağlanan deniz ulaşımıdır. Özellikle Gemlik ilçe sınırları içinde bulunan 

ve özel sektöre ait 1 iskele, 4 liman ve Gemlik Belediyesine ait 1 iskelesi ile ülke ve bölgesel 

ölçekte bir liman olma yolundadır. Bu limanlar, Bursa ve yakın bölgede üretilen sanayi 

ürünlerinin ihracat ve ithalat kapılarıdır. 

İldeki bir diğer ulaşım alternatifi ise havayolu taşımacılığıdır. Yıllık yolcu kapasitesi 

1.500.000 kişi ile uluslararası standartlara sahip Yenişehir Havaalanı bünyesinde, terminal 

binası, 7 uçak kapasiteli apron, kargo apronu, kaza, yangın ve meteoroloji binası, otopark 

bulunmaktadır. 

Planlamaya konu olan alan İzmir Caddesi (D200) ve İstanbul Caddesi(D575) ile 

yaklaşık 2 km kuzeyindeki Avrupa Konseyi Caddesi (Yakın Çevre Yolu) 1. Derece yol 

niteliğindedir. Planlama alanının 100 m kuzeyinden geçen Çekirge Caddesi ile Dikkaldırım 

caddesi 2. Derece yol niteliğindedir.   (Bkz. Harita-6-7) 

 

Harita 6: Planlama Alanının Bursa İli Ulaşım Ağındaki Yeri 
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Harita 7: Planlama Alanının Bursa İli Ulaşım Ağındaki Yeri 

3.12.2 Önemli Merkezlere Uzaklık 

İlçenin bazı önemli merkezlere olan uzaklıkları şu şekildedir; Kestel İlçesi, İstanbul il 

merkezine 166 km, Ankara il merkezine 407 km, İzmir il merkezine 346 km, Eskişehir il 

merkezine 122 km, Adana il merkezine 837 km, Çanakkale il merkezine 274 km, Trabzon il 

merkezine 1103 km, Antalya il merkezine 543 km, Erzurum il merkezine 1272 km, Diyarbakır 

il merkezine 1350 km mesafede yer almaktadır. (Bkz. Harita-8) 

 

Harita 8: Planlama Alanının Önemli Merkezlere Uzaklığı 
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3.13. Sektörel Yapı 

Osmangazi ilçe ekonomisinde istihdamın dağılımında en büyük rolü sanayi sektörü 

oynamaktadır. İkinci sektör ise tarımdır. 

3.13.1 Tarım 

Türkiye’nin Güney Marmara Bölgesi’nde bulunan Bursa ve civarı uygulanan polikültür 

tarım sistemi ile önde gelen tarımsal üretim merkezlerindendir. Tarım sektörü, Türkiye 

ekonomisi açısından olduğu kadar, Bursa ekonomisinde de oldukça önemli bir yere sahiptir. 

Bursa’da tarım yapılan kültür arazisi toplam arazinin % 40’ını oluşturmaktadır (tablo 2). İldeki 

toplam arazi varlığı 1.088.638 hektar olup, bu alanın 336.405 hektarını tarım yapılan kültür 

arazisi oluşturmaktadır (tablo 2). Bursa topraklarının % 17’si ovalarla kaplıdır. Arazisi volkanik 

bir yapıya sahip olması yanında, derelerin sürüklediği alüvyonlardan meydana gelmiştir. 

Marmara Bölgesi’nin fazla engebeli olmaması nedeniyle, yüzölçümüne göre, ekili-dikili 

arazinin en geniş alanı Bursa’dır. Ülke çapında zeytinlik ve bahçe tarımı kantite ve kalite 

açısından büyük bir ağırlık taşımakta, sadece il tüketimini değil, ülkenin önemli oranda gıda 

ihtiyacını karşılamakta, ayrıca dış satım yolu ile büyük bir döviz geliri sağlanmaktadır.   

3.13.2 Sanayi 

Bursa, 19. asırda yabancı sermayeli ipek fabrikalarının kurulmasıyla 1923 yılından 

itibaren Cumhuriyet Dönemi’nde de Bursa, gerek kamu yatırımlarıyla kurulan Merinos 

fabrikası gibi tesislerle ve gerekse özel sektör eliyle kurulan sanayi kuruluşlarıyla ülke 

ekonomisinin gelişiminde önemli rol oynamıştır. Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal 

imalatı, tarıma dayalı sanayi ve gıda, mobilya gibi sektörler ön plana çıkmakta ve değer 

üretmektedir. Öne çıkan sektörlerinin yanında Bursa, raylı sistemler, havacılık, savunma gibi 

yükselen sektörleri ile de yüksek teknolojili ürünler üretmeye devam etmektedir. 

Osmangazi’de imalat sanayi incelendiğinde tekstil, gıda, makine, giyim eşyaları ve 

mobilya sektörleri ön plana çıkmaktadır. İmalat yapan işyeri sayıları incelendiğinde %27 ile 

tekstil imalatı net bir şekilde öne çıkarken, bu sektörü %13 ile gıda ürünleri imalatı takip 

etmektedir.  

3.13.3 Turizm 

Osmangazi Sanayi ve Tarımsal alandaki öncülüğünün yanı sıra turizm alanında da Bursa 

ilinin önde gelen ilçelerinden biridir. 

Tablo 2 Bursa İli Konaklama Kapasiteleri 

 Tesis sayısı Yatak Sayısı 

Turizm Yatırım Belgeli 19 4308 

Turizm İşletme Belgeli 119 15395 

Mahalli İdare Belgeli 196 9218 



BURSA İLİ, OSMANGAZİ İLÇESİ, ÇEKİRGE MAHALLESİ, 4165 ADA 55 PARSELE İLİŞKİN 

1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI ÇELİKPALAS ÜSTÜ SÜRDÜRÜLEBİLİR KORUMA VE 

KONTROLLÜ KULLANIM ALANI UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTU İLAVESİ 

   

 

24 

 

Toplam 334 28921 

(Kaynak: Kültür ve Turizm Bakanlığı Verileri, 2024) 

Bursa'nın sembollerinden biri olan Reşat Oyal Kültürparkı, doğal bir anıt olarak kabul 

edilen 500 yıllık İnkaya Çınarı, Tophane Yamaçları, Kozahan gibi bölgeler ve Orhan Bey 

tarafından 1340 yılında inşa edilen Emirhan ile birlikte, yaklaşık yirmi türbe, medrese, okul, 

imarethane, gusülhane, hamam ve camiden oluşan Muradiye Külliyesi gibi tarihi ve kültürel 

zenginliklere sahiptir. Bursa, Hüdavendigar Camii, Osmanlı mimarisinin başlangıç dönemine 

ait önemli örneklerden biri olan Ulu Camii gibi birçok tarihi camiye ve kentsel parklara ev 

sahipliği yapar. Ayrıca Merinos Kent Parkı, Botanik Parkı, Soğanlı Hayvanat Bahçesi, 

Pınarbaşı Parkı, Soğukkuyu Parkı, Hamitler Parkı ve Su Kayağı Tesisleri gibi cazibe 

merkezlerine sahiptir.  

Tablo 3 Bursa İli Osmangazi İlçesi Turizm İstatistikleri 

Yıl Tesis Tesise Gelen Toplam 

Kişi 

Toplam Geceleme Ortalama Kalış Doluluk Oranı (%) 

 Osmangazi Bursa Osmangazi Bursa Osmangazi Bursa Osmangazi Bursa Osmangazi Bursa 

2016 4776 143 368750 1351999 625371 2404541 1.7 1.78 34.63 37.04 

2017 4822 155 416465 1644790 777557 3058267 1.87 1.86 42.48 41.47 

2018 4906 163 421212 1736882 762929 3168330 1.81 1.82 43.50 43.56 

2019 4761 154 672537 1803458 123089 3340564 1.79 1.85 47.49 44.67 

(Kaynak: Kültür ve Turizm Bakanlığı) 

3.14. Yapı Yasaklı Alanlar 

Yukarıda yer alan bölümlerde de belirtildiği üzere Koruma Amaçlı Uygulama İmar 

Planına konu alan jeolojik açıdan önlemli alanlar olarak nitelendirilmiştir. Plan değişikliği 

sınırları içerisinde jeolojik açıdan yapı yasağı kararı olan alan bulunmamaktadır. 

3.15. Özel Kanunlara Tabi Alanlar 

 Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı plan notu hazırlanan alanda önceki tarihlerde 

hazırlanmış, onaylanmış ve yürürlükte olan Uygulama İmar planı bulunmaktadır. Söz konusu 

planlarda belirtilen hususlar doğrultusunda planlama alanında, turizm, milli park, askeri alan, 

özel çevre koruma bölgesi, gibi özel kanunlara tabi bir alan bulunmamaktadır. 

3.16. Koruma Statüsü Bulunan Alanlar 

 Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına konu alan; T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı, 

mülga Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 25.02.1991 tarih ve 1624 

sayılı karar ile 3’üncü derece doğal sit alanları güncelleme yapılıp, Söz konusu sit alanları 
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sınırları farklı tarihlerde alınan kararlar ile ‘’Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım 

Alanı” olarak değişikliğe uğramış en son T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 

Bakanlığı’nın 02.08.2021 tarih ve 1424539 sayılı kararı son şeklini almıştır. (Bkz. Şekil-7) 

 

Şekil 7: Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı 

3.17. FOTOĞRAF ÇEKİM NOKTALARI 

Planlama sahasında fotoğraf çekimi yapılmıştır. (Bkz. Harita-9) 
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Harita 9 : Alana Ait Fotoğraflar        
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4. KURUM GÖRÜŞLERİ 
Bursa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, 17.03.2025 tarih, 289710 sayı ve 

“Osmangazi İlçesi, Çekirge Mahallesi, 4165Ada, 55 Parsel” konulu yazısında; 

“ … Bölgede olası yağışlarda topografik olarak eğimli olan yamaç arazilerinden 

gelebilecek yüzey sularına karşı gerekli tüm tedbirler, yüzey drenaj problemleri, su toplanması, 

göllenme ve yüzeysel taşkın etkilerine karşı gerekli her tür güvenlik ve koruyucu tedbirlerin 

faaliyet sahibince ve izin müellifince alınması gerekmekte olup aksi halde söz konusu taşınmaz 

ve çevresinde oluşabilecek her tür olumsuzluktan ve taşınmazda oluşacak can ve mal kaybından 

Genel Müdürlüğümüz sorumlu tutulmamalıdır. 

Yazımızda belirtilen hususların dikkate alınması ve konut alanlarının mevcut atıksu 

hattına bağlantısının parsel içerisinde çözümlenmesi şartıyla söz konusu taşınmaz için 

hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı'na "Arazinin güney cephesinde bulunan 3. 

Esen Sokak tarafından kot alınması..."hükmünün eklenmesinde Genel Müdürlüğümüzce 

sakınca bulunmamaktadır.’’ denmektedir. 

- Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı, 19.03.2025 tarih, 57293 sayı ve “Görüş” 

konulu yazısında; 

‘’ … Yapılan incelemede, Osmangazi İlçesi Çekirge Mahallesi 4165 ada 5 parsele ilişkin plan 

notu ilavesi hakkındaki 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Ulaşım Dairesi 

Başkanlığınca yürütülen projeler ve yasal mevzuat kapsamında uygun olduğu uygun olduğu 

değerlendirilmiş olup…” denmektedir. 

- Kültür Ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü 

Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü, 05.03.2025 tarih, 6448063 

sayı ve “Bursa İli Osmangazi İlçesi, Çekirge Mahallesi, 4165Ada, 55 Parsel” konulu yazısında; 

‘’ … Söz konusu alan, mevcut korunması gerekli taşınmaz kültür varlıkları ile bunların korunma 

alanları ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarının dışında yeralmaktadır. 

Müdürlüğümüz uzmanlarınca mahallinde yapılan incelemede, 2863 sayılı Kanun kapsamında 

herhangi bir kültür varlığına rastlanılmamıştır. 

2863 sayılı Kanunun 4.maddesi gereğince uygulama sırasında herhangi bir korunması gerekli 

taşınmaz kültür varlığına rastlanılması halinde faaliyetin durdurularak ilgili Müze 

Müdürlüğüne haber verilmesi gerekmektedir. 

Bu doğrultuda, mevzuatımız kapsamı dışında bulunan alana yönelik taleplerin, 2863 sayılı 

Kanunun 4. maddesine uyulması kaydıyla ilgili kurumlar tarafından değerlendirilebileceği 

hususunda …” denmektedir. 

- Bursagaz, 04.03.2025 tarih, 1792 sayı ve “Bursa İli Osmangazi İlçesi, Çekirge 

Mahallesi, 4165Ada, 55 Parsel İçin Kurum Görüşül” konulu yazısında; 

‘’ … Mevcut doğal gaz hatlarımızın ve yer üstü tesislerimizin (Şehir Giriş İstasyonları, Bölge 

Regülatörleri, Vana Grupları vb.) güvenliğini sağlamak amacıyla yürütülecek çalışmalarda, 

teknik emniyet mesafelerine dikkat edilmesi ve hatlarımızın herhangi bir imar adası içinde 

bırakılmaması önem arz etmektedir. Ayrıca, kazı çalışmaları öncesi Şirketimizle iletişime 

geçilerek kazı izni alınması gerekmektedir. Bu koşullar sağlandığı takdirde, şirketimiz 

açısından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır…” denmektedir. 

- Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. Osmangazi İşletme Müdürlüğü, 05.03.2025 tarih, 

5309 sayı ve “Kurum Görüşü” konulu yazısında; 
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’ … Söz konusu parselde yapılacak olan çalışmalarınızda adı geçen yönetmelik maddelerine 

göre hareket edilmesi, işletmesi Şirketimize ait mevcut tesislerin korunması, Enerji Nakil 

Hattının güzergâhındaki can ve mal emniyetinin sağlanmasını temin açısından gayrimenkuller 

üzerine tesis ettirilmiş olan irtifak hakları ve direk yerlerinin korunması ve mevcut veya 

kamulaştırması tamamlanmış hatların altının imara açılmaması koşulu ile 1/1000 Ölçekli 

Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına "Arazinin güney cephesinde bulunan 3. Esen Sokak 

tarafından kot alınması" hükmü konusunda plan notu eklenmesinde Şirketimiz açısından 

sakınca bulunmamaktadır…” denmektedir. 

5. BÖLÜM- SENTEZ 

Planlama alanı ve yakın çevresinde Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 

standartlarında hazırlanan, Araştırma ve Analiz Çalışmalarında belirtilen maddeler 

doğrultusunda çalışma alanı ve yakın çevresi incelenmiştir. 

Onaylı hali hazır haritalar, yerinde yapılan arazi çalışması ile birleştirilerek alanın arazi 

kullanım analizi oluşturulmuştur, yapısal tanımlara ait doküman ve bilgiler elde edilmiştir. Üst 

ölçekli yaklaşımlardan hareketle bölgenin mülkiyet yapısı, ulaşım deseni, doku özellikleri 

planlama için bir veri oluşturmaktadır. 

Planlama alanı eğim bakımında %43 ve %54 arasında eğimli bir alandır. Planlamaya 

konu taşınmazın içerisinde yapımı durdurulan camii inşaatı bulunmaktadır. Taşınmaz, Unesco 

Dünya Mirası Alanı olan Hanlar Bölgesi’nin 2,3 km, Muradiye Külliyesi’nin yaklaşık 900 m 

kuzeybatısında, Tarihi Çelik Palas Oteli ve Hamamı, Cam Teras ve Millet Bahçesi proje 

alanının bitişiğinde ve Kültür Park’ın yaklaşık 150 m güneybatısında yer almaktadır. Koruma 

Amaçlı Uygulama İmar Planına konu alan; T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı, mülga Bursa 

Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 25.02.1991 tarih ve 1624 sayılı karar 

ile 3’üncü derece doğal sit alanları güncelleme yapılıp, Söz konusu sit alanları sınırları farklı 

tarihlerde alınan kararlar ile ‘’Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” olarak 

değişikliğe uğramış en son T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nın 

02.08.2021 tarih ve 1424539 sayılı kararı son şeklini almıştır.  

Parsellerde yapılan incelemeler sonucunda konum, ulaşım bağlantıları ve 

yerleşilebilirlik açısından bütünlük arz etmektedir. (Bkz. Şekil-8) 
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Şekil-8: Planlama Alanı Yakın Çevresi Sentez Çalışması 

6 PLAN TEKLİFİ: 

6.1. Plan Teklifinin Amacı, Gerekçesi, Yasal Dayanağı  

Planlamaya konu taşınmazın arazi şartları ve çevre yapılaşmalarının getirdiği 

zorunluluklardan dolayı, aplikasyon krokisi ve fotoğraf paftasında görüldüğü üzere, Çelik Palas 

Otel’inin arkasında bulunan  Cam Teras ve Millet Bahçesi projesi kapsamasında yapılan istinat 

duvarları çalışma alanının doğu cephesindeki yolu kesmektedir. Bu nedenle halihazırda 5. 

Mutlu sokak cephesinden merdivenli bir yol yapılması mümkün değildir. Kullanım olarak 

arazinin alt yolda cepheli görülmesi ancak esas kullanıcı grupları alanın güneybatı cephesinde 

kalan 3. Esen sokak ve çevresi olduğundan camii alanının halihazırda yol olarak kullanılan 3. 

Esen sokak tarafından giriş-çıkışın olması gerekmektedir. Camii’nin güneybatı cephesinde 

bulunan 8 metre genişliğindeki yoldan kot alabilmesi için 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı 

Uygulama İmar Planı’nda ruhsat ve avan projesi belirtildiğinden, imar yönetmeliğindeki kot 

alma ile ilgili standart prosedürün burada uygulanamayacağından arazinin eğimi, çevresel 

yapılaşma ve kullanıcı dokusundan dolayı  Bursa Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği’nin 

Ayrık Yapı Nizamına Tabi Adalarda Kot Verilmesi başlığının 13. maddenin 3. Bendinde “Arazi 

meyli dolayısıyla, parsel içinde düzenlenmiş bahçe seviyesinden itibaren, bina yüksekliğinin 

(Değişik ibare:RG-14/9/2022-31953) 3.50 metreden, kat adedinin de birden fazla artmasına 

sebep olacak bina yüksekliklerinin (kat araları boş bırakılsa dahi) oluşmasına izin verilmez.” 

denmektedir.  
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Yukarıda belirtilen madde aşağıda belirtilen binalara kot verilmesine ilişkin esaslar 

maddeleriyle çeliştiği için arazinin doğu cephesindeki mutlu sokak kullanılamayacağından 

dolayı, güneybatı cephesindeki 3. Esen sokak esas kullanım alanı olması sebebiyle bu çelişkinin 

giderilmesi amaçlanmaktadır. Camii alanının daha verimli kullanılabilmesi açısından Bursa 

Büyükşehir Belediyesi Yönetmeliği’nin bina girişleri ve rampaları başlığındaki giriş-çıkış 

standartlarına uygun yapılabilmesi için güneybatı cephesinde bulunan 8 metre genişliğindeki 

yoldan kot alınması gerekmektedir. 

Bursa Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği’nin Binalara Kot Verilmesine İlişkin 

Esaslar başlığının 10. maddenin 1. bendinde “İmar planlarında aksine bir hüküm bulunmaması 

halinde yoldan kotlandırma esastır. (Ek zorunludur.-14/9/2022-31953) Yoldan kotlandırma 

yapılması için, yolun yapımının tamamlanmış olması veya standartlarına uygun yapılmış yol 

projesinin onaylanarak kırmızı kot çalışmasının yapılması zorunludur.” denmektedir.  

Aynı maddenin 3. bendinde “Bir parselde birden fazla bina yapılması durumunda, arazi 

yapısına ve yollara uyumlu kotlandırma yapmak için, her bina için kendisine yakın yoldan veya 

bina köşe kotları ortalaması alınarak kotlandırma yapılır.” denmektedir. Ancak arazinin 

eğiminden dolayı silueti korumak ve alanın giriş-çıkışını sağlamak açısından düzenleme 

yapılması gerekmektedir.  

Söz konusu Çekirge mahallesi 4165 ada 55 numaralı parselin, dernek üyeleri talebi 

üzerine imar planına plan notu yazılması amaçlanmaktadır. 

 Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına konu alan; Türkiye Cumhuriyeti Kültür ve 

Turizm Bakanlığı, Mülga Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 

25/02/1991 tarih ve 1624 sayılı karar ile 3’üncü derece doğal sit alanı ilan edilmiştir. Söz 

konusu sit alanı sınırları farklı tarihlerde alınan kararlar ile değişikliğe uğramış Türkiye 

Cumhuriyeti Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nın 02.08.2021 tarih ve 1424539 

sayılı son statüsü olan ‘’Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” statüsünü 

almıştır.  

Bu kapsamda 10/07/2018 tarih ve 30474 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak 

yürürlüğe giren 1 sayılı Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı 

Kararnamesi’nin Üçüncü Bölümünde yer alan Çevre Ve Şehircilik Bakanlığı Başlıklı Görev: 

Madde 97 ve Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü: Madde 109’un (ç) ve (e) fıkraları 

uyarınca alanda yapılacak planlama çalışmalarında Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Tabiat 

Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü yetkilidir. 

Planlamaya konu alan ‘’Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı” olarak 

tanımlanmaktadır. Bu doğrultuda alanda yürütülecek planlama çalışmaları 23/03/2012 tarih ve 

28242 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren “Korunan Alanlarda Yapılacak 

Planlara Dair Yönetmelik” ve Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü’nün “Korunan 

Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge” (2017/01) hükümleri 

doğrultusunda plan notu çalışmaları yürütülmektedir. 
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6.2. Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar 
Plan teklifinin amacı, gerekçesi ve yasal dayanağı başlığında belirtilen hususlar gereğince;  

1/1000 ölçekli Çelik Palas Üstü III. Derece Doğal Sit Alanları Uygulama İmar Planına 

“Parselin güneybatı cephesinde bulunan 8 metre genişliğindeki yoldan kot alınacaktır….” 

hükmü eklenmiştir. 

İLAVE PLAN NOTU 

1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI İÇİN 

1. Parselin güneybatı cephesinde bulunan 8 metre genişliğindeki yoldan kot alınacaktır. 
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EKLER  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EK 1: TAPU-KADASTRO PAFTASI- 

APLİKASYON KROKİSİ VE VEKALETNAME 

BELGELERİ 
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EK 2: 17.01.2001 TARİHLİ JEOLOJİK ETÜT 

RAPORU ONAYLI ÖRNEĞİ 

 

EK 3: 17.01.2001 TARİHLİ JEOLOJİK ETÜT 

RAPORU SONUÇ VE ÖNERİLER 
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EK-2. 04 Jeolojik Etüt Raporu Onaylı Örneği 
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EK-3. Tarihli Jeolojik Etüt Raporu  
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EK 4: 4165 ADA 55 PARSELE AİT ONAYLI 

1/100.000, 1/25000, 1/15000 VE 1/1000ÖLÇEKLİ 

İMAR PLANLARI 
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EK 5: KURUM GÖRÜŞ YAZILARI 
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                Şule DURGUT ÖZTÜRK 

                 İmar Planlama Daire Başkanı  
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İMAR PLANI PLAN NOTU İLAVESİ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

                                       

Kurum Arşiv No: 96/2025 

 

Bakanlık Makamının 12.08.2025 tarih ve 13275047 sayılı Olur’u ile 

onaylanan   Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Çekirge Mahallesi, 4165 

ada, 55 parsel,  Cami Alanı -1- paftalık 1/1000 ölçekli Uygulama 
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