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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Giirsu Ilgesi, Diskaya mahallesi 569/2, 570/2 ve 590/2 parsel sayili tasinmazlar Toplu
Konut Idaresinin 2022 y1li Sosyal Konut hedefleri kapsaminda Giirsu ilgesindeki konut talebinin
karsilanmas1 amaciyla uygun yer olarak secilmistir. Bu kapsamda ilan edilen 360 konutluk
yerlesim olusturulmas1 hedefi dogrultusunda s6z konusu parsellerin mevcut yapilasma
kosullarinda degisiklige gidilmesi ihtiyaci hasil olmustur.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN VERILER

2.1.Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani, Bursa ili, Giirsu Ilgesi, Diskaya mahallesi 569/2, 570/2 ve 590/2 parsel numarali
tasinmazlar1 igerisine alan yaklasik 37.600 m? yiiz 6l¢iimlii olup Bursa ilinin dogu yakasinda
bulunmaktadir.
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2.2. Miilkiyet Durumu

Toplam biiyiikliigii 37.638 m? olan, Bursa ili, Giirsu Ilgesi, Diskaya mahallesi 569/2, 570/2 ve
590/2 parsel sayil1 tasinmazlarin miilkiyetleri Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir.
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2.3. Jeolojik Yapi

Alana iligkin 06.06.2007 onay tarihli, 1/5000 o6lcekli Giirsu Diskaya 1. Ve 2. Etap Toplu Konut
Alan1 Nazim Imar Plani raporunda belirtildigi iizere:

“Inceleme alamimin jeolojik ve jeoteknik ézelliklerinin belirlenmesi amaciyla yapilan arastirmalar
sonucunda arazinin tamaminin yerlesime uygun bir sahada kaldigi saptanmistir. *

3. Yurirliikteki Planlar
3.1.1/100.000 Olgekli 2030 Yili Bursa il Gevre Diizeni Plani

100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesim Alan1 gdsterimlerinde kalmaktadar.



3.2.1/25.000 Cevre Duzeni Plani
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07.03.2007 onay talihli 1/25.000 Olgekli Diskaya Toplu Konut Alan1 Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Yerlesim Alan1 gosterimlerinde kalmaktadir.



3.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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?l.amama alaninda, 17.12.2020 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Giirsu Diskaya Toplu Konut Alani
lligkin Nazim Imar Plan1 Revizyonu bulunmaktadir.




3.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alaninda, 11.06.2021 onay tarihli 1/1000 6lgekli Giirsu Digkaya Toplu Konut Alani
Iliskin Uygulama Imar Plan1 Revizyonu bulunmaktadir.



4. Plan Degisikligi Teklifi
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Planlamaya konu parseller:

590 ada 2 parsel: E:1.80-7 Kat — Alan Biiyiikliigi:16.771 m?
570 ada 2 parsel: E:0.50-2 Kat — Alan Biiytikliigii: 15.959 m?
569 ada 2 parsel :E:0.50-2 Kat — Alan Biyiikliigi: 4.947 m?

Parsellerin toplam biiyiikliigii 37.638 m?’dir.

Plan degisikligi kapsaminda, Toplu Konut Idaresi son dénem uygulamalarinda benimsenen
yatay mimari yaklasimi sebebiyle, E:1.80 — 7 Kat yapilasma kosuluna sahip olan 590/2 parselin
emsal degeri E:1.20, yiiksekligi ise 5 kata diisiiriilmektedir. Bu islem sonucu azalan emsal insaat
alan1 10.051 m? olarak hesaplanmaktadir.

Benzer bir sekilde E:0.50 — 2 kat yapilagsma kosuluna sahip 570/2 parselin emsal degeri
E:0.90’a yiiksekligi ise 4 kata ¢ikarilmaktadir. Bu islem sonucu yeni olusturulan emsal insaat
alani1 6.375 m? olarak hesaplanmaktadir.

569/2 parselde ise E:0.50 yapilasma ise E:0.90a, yiikseklik degeri 4 kata ¢ikarilmaktadir. Bu
islem sonucu yeni olusturulan emsal insaat alan1 1.978 m? olarak hesaplanmaktadir.

Plan tadilat1 sonucu 10.051 m? emsal insaat alan1 azalirken 8.353 m? emsal ingaat alan1
artmaktadir. Sonug olarak alanda yaklasik 1700 m? insaat alami ve dolayisiyla yaklasik 40
kisilik niifus eksilmektedir. Plan tadilati sonucunda donati dengesinde menfi yonde bir degisiklik
ongoriilmemektedir.

570/2 ve 569/2 parsellerde sosyal konut uygulamasinin daha verimli uygulanabilmesi amaciyla
10 metrelik yollar i¢in birakilmis olan 10 metrelik yap1 yaklasma mesafesi 5 metreye
indirilmektedir.
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