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BURSA ILI-NIiLUFER ILCESIi-DEMIRCi MAHALLESI
H21C 09B 1D PAFTA - 3244 ADA - 26 PARSEL
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; Bursa ili, Niliifer ilcesi, Demirci Mahallesi, H21c 09b 1d
pafta, 3244 ada, 26 parseli kapsamaktadir. S6z konusu parsel Bursa Niliifer ilgesi
sinirlart dahilinde, Demirci mahallesi tapulama alaninda yer almaktadir. Demirci
yerlesik alaninin kuzeyinde yer alan parselin ¢evresinde tarim alanlar1 yer almaktadir.

Parsellerin Kiigiik Sanayi Kavsagi’na uzakligt 3.4 km, Alaattinbey Mahalle
merkezine uzakligi 1.3 km, Demirci Mahallesine uzakligi 1.5 km’dir.

Niifus ve Ekonomik Yapi

Planlama alaninin igerisinde oldugu Niliifer il¢esi, Bursa’nin biiyliksehir olarak
ilan edilmesiyle olusan 3 merkez ilceden en bati da olan ilgedir. Biiyiiksehir
sinirlarinin  biitlingehir olarak ilan edilmesi sonucu kapatilan beldelerin ilgeye



baglanmasi ile sinirlar1 ve niifus biiyiikliigii artan ilge niifus biiylikliigi bakimindan 3.
biiyiik ilge konumundadir. Ancak konum olarak kentin gelisme yonii olarak belirlenen
bat1 da yer almasi ilgenin hizli niifus artis1 sonucunu dogurmaktadir. Ilge Bursa ilgeleri
icerisinde en hizli niifus artis hizina sahip ilge durumundadir. Bursa il niifusunun
2015-2016 arasi niifus artis hiz1 %2.05tir.

Niliifer ilgesi yillara gore niifus ve niifus artis hiz1 asagidaki gibidir.

Yil Niifus Niifus artis hiz1 (%)
2010 285269

2011 303142 6.26 (2010-2011)
2012 325901 7.51 (2011-2012)
2013 358265 9.93 (2012-2013)
2014 375474 4.80 (2013-2014)
2015 397303 5.81 (2014-2015)
2016 415818 4.66 (2015-2016)

Kaynak: TUIK

Niliifer ilgesi il icerisinde en fazla OSB, sanayi bolgesi, KSS gibi sanayiye
doniik is alanlarmi barindiran ilge konumundadir. Ayrica kent merkezinin batiya
kaymasi ile ilgede ticaret ve diger hizmet sektorleri de gelismektedir. Kentin hizl
yapilagsmas1 tarim alanlarin1 olumsuz etkilese de ilcede tarimsal faaliyetler devam
etmektedir.

Hizli ve planli gelisme ilge de sosyal ve teknik altyapinin da gelismesinde yol
acmaktadir. Mevcut sosyal altyapiya ilave olarak arsa olanaklar1 sunmasi kamu ve 6zel
sektoriin sosyal altyap1 yatirimlari i¢in bolgeye yonelmelerini saglamaktadir.

Mevcut Durum

Bursa 1li, Niliifer Ilgesi, Demirci Mahallesi, H21c 09b pafta, 3244 ada, 26
parsel, Demirci tapilama sahasi igerisinde yer almaktadirlar. Parsellerin
giineydogusundan Cali Yolu ge¢mekte olup alana ulasim bu yoldan saglanmaktadir.
Parselin giineybatisinda kadastral yol gegmekte olup s6z konusu yol, Alaattinbey
Mahallesine ulagim imkani saglamaktadir.

Parselin bulundugu alanda kuzey yoniinde azalan %5’in altinda bir efim
bulunmakta olup diiz bir topografyaya sahiptir. Ortalama rakim 96 m civarindadir.




Halihazirda alanda ingaat malzemeleri satis1 yapilan isyeri bulunmaktadir.
Parsel iizerinde 2 adet 1 katli bina ile malzemelerin saklanmasi ve depolanmasina
yonelik sundurma seklinde yapilmig yapilar bulunmaktadir.

Mevcut binalar (Google earth)

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu 3244 ada, 26 parsel 6zel miilkiyette olup tapu alani
6.126,40 m*’dir.

Jeolojik Durum

Plan degisikligine konu alan Bursa Biiyliksehir Belediyesince hazirlatilan ve
Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce 17.01.2001 tarihinde onaylanan biiyiiksehir belediye
Siirlart dahilindeki alanlara iliskin zemin degerlendirme raporunda turuncu aliivyon
(Qal) zeminde kalmaktadir.



Ust Olgekli Plan Durumu

Plan degisikligine konu parsel yiirtirliikteki 1/25000 6l¢ekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim Imar Planinda ve 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim Imar Planinda tarimsal

niteligi korunacak alanda kalmaktadir.

1]

1/25000 plan 6rnegi 1/5000 plan 6rnegi

Parsel icin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile parselin

kullanim1 akaryakit ve servis istasyonu alani olarak onerilmistir.
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Oneri nazim imar plam degisikligi 6rnegi

Gerekge

Plan degisikligine konu 3244 ada, 26 parselinde cephe aldigi Cali Yolu,
Besevler KSS ile Cali Sanayi Bolgesi arasinda her iki yonde yola cepheli parsellerin
biiyiik cogunlugu agirlikli olarak insaat malzemesine yonelik isyerleri, imalathaneler
ve depolama amagli kullanimlarla tarimsal niteligini kaybetmis durumdadir.



1/1000 o6lgekli uygulama imar plani; ilgili kurumlardan alinan goriisler
dogrultusunda 3244 ada, 26 parsel icin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi kararlar1 dogrultusunda parselin kullaniminin akaryakit ve servis istasyonu
alan1 olarak degistirilmesi amaciyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda
hazirlanmustir.

Plan Kararlan

1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligi kararlart dogrultusunda hazirlanan
1/1000 olgekli uygulama imar plani ile 3244 ada, 26 parselin kullanimi akaryakit ve
servis istasyonu alani olarak planlanmstir.

Akaryakit ve servis istasyonu olarak planlanan alan giineydogusundan gecen ve
nazim imar planinda 40 m olarak planlanmis olan Cali Yolundan cephe almakta olup
bu yola servis saglayacak konumdadir. Alanin ana wulasimi da bu yoldan
saglanmaktadir.

Alanda Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik’te belirtilen hususlara uyulacaktir. Parselin terk sonrasi yola cephesi 70 m
olup yonetmelikte belirtilen cephe sartin1 saglamaktadir. Ayn1 yoldan cephe alip ayni
istikametteki en yapin akaryakit ve servis istasyonu parsele en yakin noktada 1004 m
mesafededir.

Akaryakit ve servis istasyonu alaninda yapilanma kosullar1 E=0.40 ve
Yencok=8.00 m olarak onerilmistir. Alanda yap1 yaklasma mesafeleri anayoldan 25 m
komsu parsellerden 5 m olacak sekilde plan fizerinde gosterildigi sekliyle
uygulanacaktir.

S6z konusu alanin 1. Derece deprem kusaginda yer almasi nedeniyle yapilacak
tesislerde “Deprem YoOnetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi 6nem arz etmektedir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plani arazi kullanimi asagidaki gibidir.

Kullanim Oneri Plan (m?)
Akaryakit ve servis 4819
istasyonu

Yol alanmi 1307
TOPLAM 6126

e alan hesabi parsel alani {izerinden yapilmistir



3244 ada, 26 parselde planlanan akaryakit ve servis istasyonu alaninda
asagidaki plan hiikiimleri gegerlidir.

1. Bu Plan, Plan Paftalari, Plan Notlar1 ve Plan Agiklama Raporu ile bir
biitlindiir.

2. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda E:0.40 Yeng¢ok:8.00 m.dir.

3.Su Kanallar1 Koruma Kusagi (Dere Isletme Bandi) Ve Taskin Onlemli
Yapilasma Alani Icerisinde Higbir Yapilasma Yer Almayacaktir.

4. Akaryakit Ve Servis Istasyonu Alaninda; Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerinde Belirtilen Tiim Onlemler Alinmadan Ve Tiirk
Standartlar1 Enstitiisiiniin Akaryakit istasyonlar1 Emniyet Kurallar1 Baslikli TS12820
Ve Illgili Diger Standartlarinda Belirtilen Standartlar Saglanmadan Uygulamaya
Gegilemez.

5. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 15.01.2018 tarih ve 12449 sayili
yazist kapsaminda; 17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce onaylanan
“Niliifer Ilgesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporuna uyulacak olup yapilacak
olan ayrintili jeolojik etiit raporundan belirtilen tiim o6nlemler alinmadan ve daha
sonrasinda detayli zemin etiit raporlar1 onaylanmadan insai faaliyetlere gegilemez.

6. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim
Koordinasyon Sube Miidirliigii’niin 06.03.2018 tarih ve 46505 sayili goriisiinde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

7. 2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’na uyulacak olup
ilgili Kiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Midirligi’niin  goriisic alinmadan
uygulamaya gecilemez. Planlama alaninda 2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmas: halinde ilgili
T.V.K.B.K. na bilgi verilerek uygulama yapilacaktir.

8. Planda ve Plan Hikiimlerinde Acgiklanmayan Hususlarda,
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik,
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, Petrol Piyasasi Lisans
Yonetmeligi, Yeralt1 Sularinin  Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 3194 Sayili imar Kanunu
ve ilgili Diger Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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1/1000 6lgekli uygulama imar plani 6rnegi

Bilginize arz ederim.




