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l. ISIN TANIMI

Bursa ili, Yildirmm Ilgesi, Yavuzselim Mahallesi simrlar i¢inde yer alan, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu' nun
17.12.2012 tarih ve 2012/4086 sayili karari ile "Riskli Alan" ilan edilen 499 hektarlik alanin
icerisinde yer aldigi; Bakanlik makamimin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Olur'u ile 05.04.2017
tarihinde onaylanan "Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinar 6nii ve Hacivat Mahallerini
kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu" kapsaminda kaldigi; kapsayan “Riskli
Alan” ilan edilmis bolge icerisinde yer alan 6zel miilkiyete konu 4885 ada 117,118 ve 119 numarali

parsellerde yapilacak plan degisikligi talebidir.

1. TANIMLAR

Aciklama Raporu; Plan yapimina esas olacak verilerin derlendigi ve ¢esitli metotlarla planlamada
kullanilacak verilerin yer aldigi ve bu verilere dayanarak alinan kararlarin kullanilir hale getirildigi
rapordur.

Bu rapor plan kararlarina esas teskil eden verilere deginecek ve planlamaya veri olan bilgilere

geregi kadar yer verilecektir.

I1l.  HUKUKI DAYANAK

Bu plan ; “Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak ydrenin
kosullar1 ve planlama alanimin genel 6zellikleri, yapmnin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiirtilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari, yapi
nizami, bina yiiksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi,
on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim
iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarini, gerektiginde; parsel
biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz boliim sayist gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6l¢ekte onayli halihazir haritalar lizerinde, plan notlart
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,” olarak tariflenmektedir.

Plan Yapimu siirecinde basta 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili tim y&netmelikleri geregi calisma
yapilacaktir. Planlama calismasinin kapsaminda konusu ve ilgisine gore diger kanun ve yonetmelik

hiikiimleri de dikkate alinmigtir.



1. BOLUM - PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yeri

S6z konusu alan Bursa ili, Yildirim Ilcesi, Yavuzselim Mahallesi, 4885 ada 117,118 ve
119 numarali parselleri kapsamaktadir. 3 parselden olusan alan sahis miilkiyetinde olup,
toplam biiyiikligl 504,55 m? dir.

Parsellerin bulundugu alana ulasmak i¢in; Bursa-Ankara Yolu iizerinde dogu istikamette
ilerlerken 152 Evler Metro Istasyonundan sonra sola doniiliir ve yaklasik 300 m sonra sag
kolda konumludur.
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Resim-2: Konu parseller TKGM Goriintiisii



Konu planlama alan1 Bursa ili’nin eski yerlesim yerlerindendir. Yakin ¢evrede agirlikli
olarak konut kullanimli yapilar ve ticaret kullanimli yapilar yer almaktadir. Cogu yapi
ruhsatsizdir. Son derece yogun bir yap1 stoku bulunmaktadir.

Alanm; altyapi hizmetleri anlaminda eksigi bulunmamakta olup, ulagim anlaminda toplu
ulagim araglart ile kolayca erisilebilir konumdadir.

1.2.Yonetim Yapisi, Idari Béliiniis Ve Smirlar

Yildirim llgesi smirlart icinde yer alan Yavuzselim Mahallesinin yer aldigi Bursa ili,
Marmara Bolgesi’nin giineyinde yer almaktadir. il, kuzeyde Marmara Denizi ile smirlanr.
Bursa, dogusunda Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde Kocaeli, Yalova, Istanbul illeri ve
Marmara Denizi, glineyinde Eskisehir ve Kiitahya ve batisinda Balikesir illeri ile ¢evrilidir.

1.3.Teklif Alam1 Gosteren Uydu Gaoriintiisii
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Resim-3: Planlama Alam Uydu Gériintiisii



2. BOLUM - PLAN HIiYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

Bu boliimde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Uciincii Béliimiinde belirtilen
“Mekansal Plan Kademeleri ve Iliskileri baslig1 altinda” Madde 6 da belirtilen hususlara gore
planlama alaninin plan kademelenmesi ve iliskileri incelenmistir.

2.1.Bursa Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Merkez Nazim imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim Imar Planlar1 aski sonrasi degerlendirmeler ile 16.10.2008 giin ve 704 sayili
kararlar1 ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmis ve yiiriirliige
konulmustur.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Boélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plani’nda alan, ’Orta Yogunluklu Mevcut Konu Alani’’ olarak planlidir.
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Resim-4: 1/25.000 Ol¢ekli Onayli Nazim imar Plani Ornegi

2.2.Yildirim Belediyesi 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam



Yildirim Belediyesi kentsel yerlesme ve gelisme alanlar icin hazirlanan 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plam 17.07.2008 tarih ve 486 sayili Belediye Meclis Karari ile Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi’nce onaylanmaistir.

Yildirrm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda alan; “Teknik Altyap: Alani”
olarak planhdir.

Resim-5: 1/5.000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plan Ornegi

2.3.1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Durumu

Bursa Ili, Yildirim ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnii ve Hacivat
Mabhallelerini kapsayan bolge; 23.01.2013 tarih,28534 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
Riskli Alan ilan edilmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanda hazirlanan Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cmardnii ve Hacivat Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Uygulama Imar Plan
Revizyonu; Bakanlik Makami’nin 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Olur’u ile Bakanlik¢a
05.04.2017 tarih ve 6098 say1 onaylanmigtir

S6z konusu plan degisikligine konu alan bu plan igerisinde yer almakta olup, “Teknik
Altyap1 Alan1” olarak planlidir.
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Resim-6: 1/1.000 Ol¢ekli Onayli Uygulama imar Plant Ornegi

3. BOLUM - ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, 40° 10.8" kuzey enlemi, 29° 01.8" dogu
boylaminda yer almaktadir. Bursa ilinin rakimi 155 m.dir. Uludag’m kuzeybat1 eteklerinde
sehrin adini tasiyan ovanin giiney kenarinda yer alir.

3.1.Fiziki ve Dogal Veriler

3.1.1. Topografik Smirlayicilar ve Jeomorfoloji

Bolgesi topografyasi, komsusu bulundugu diger ii¢ bolgenin topografyalar ile ortak
ozellikler tagimaktadir. Bu ortak 6zellikler, Karadeniz bolgesinin dogu-bati yonlii rolyefi ile
kuzey ve giineye dogru dik meyilleri, yine Ege Bolgesinin dogu-bati yonli rolyefi ve
aralarindaki ¢ukur alanlari, I¢ Anadolu bdlgesinin parcalar halinde beliren yiiksek ve algak
alanlar seklindedir.



Bursa ili’nin yeryiizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlar, yiiksek
olmayan daglar, ovalar olusturur. Topraklarin %48’e yakini platolardan olugmaktadir.
%35’ini daglarin kapladig1 Bursa Ili topraklarinda ovalarin pay1 %17’dir.

Bursa Ili, 2453 m yiiksekligi ile Bursa Ovas’nin su kaynag durumunda olan
Uludag’in kuzeybati eteklerinde Bursa Ovasi’nin giiney kenarinda yer alir. Sehrin kurulmusg
oldugu egimli zeminin yiikseltisi ova kesiminde 100 metreye kadar iner, Uludag’in ilk
yamaglar1 6niinde 300 metre lstline ¢ikar. Sehrin bliylik kismi, dik yamaglar tizerindeki sert
traversten taragalar veya sellerin yaydigi birikinti sevi tizerinde, dogu-bati dogrultusunda
uzanir. Sehrin kuzey giiney dogrultusunda genisligi fazla degildir. Uludag’in kuzey
yamacindan inen sel yataklarmin derin vadileri sehri dogudan batiya dorde boler. Bursa
topraklarinin %35’ini kaplayan daglar genellikle dogu—bati yoOniinde uzanmaktadir. Bu
daglarin yiikseklikleri 1.000 metre ile 2.543 metre arasinda degismektedir. Daglarin
yiiksekliklerine gore bitki ortiilerinin de degistigi goriiliir. [ldeki dnemli yiikseltiler; Uludag,
Katirli Daglari, Samanli Daglari, Mudanya Daglari, Karadag’dir.

Planlama alanmin yer aldig1 Osmangazi {lgesi; 642,88 kilometrekare yiizol¢iimii, 109
mahalle 27 kdyden olusmakta olup, doguda Gokdere Vadisi ile baslar; batida Niliifer Deresi
ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Samanli Daglari, Niliifer Cay1 ve Bursa Ovasi' n1 igine alan
topraklara smir olusturan bolgeyi kapsar. Izmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak
noktasinda bulunan Osmangazi Ilgesi ayrica; Mudanya Limani'na 31 km, Yalova'ya 74 km,
Gemlik'e 30 km uzakliktadir. Planlama alan1 Bursa Ili’nin merkez batisinda, Uludag’in kuzey-
bati eteklerinde yer almaktadir. Bursa ovasi giineyinde bulunan sinirh diizliiklerin devaminda
egimli alanlar baslamaktadir. Daha da giineye dogru ilerlendiginde Uludag’in yamagclari
baslamakta ve dolayisiyla egim artmaktadir Uludag, bolgenin giineyinde yerlesme i¢in dogal
bir sinirlayic1 olmaktadir. Bu yap1 bazi alanlarda yerlesmeye olanak verirken bazi alanlarda
yerlesmeye olanak tanimamaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan parselde yiikseklik yaklasik olarak 136 m dir. Yiikseklik
sabittir.

3.1.2. Tektonik Yapi ve Deprem Durumu

Kuzey Anadolu Fayrnmn kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey kolunun
Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km. dir. Kuzey Anadolu Fayi’nin giliney kolunu olusturan
ve Iznik Golii’niin hemen giineyinden gecen ve Gemlik Kérfezi’'nden Marmara Denizi’nin
iclerine dogru devam eden hat iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama
alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir.
Kuzey Anadolu Fayr’'min giiney kolunun planlama alanina uzakligi yaklasik 25 km.’dir.
KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise Indnii-
Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve Indnii-Eskisehir fay
zonunun devamu niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike olugturmaktadir.



3.1.3. Jeolojik Durum

Planlama alanimi olusturan parseller 05.09.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince
onaylanan “Bursa li, Yildirim lcesi, Yavuzselim, Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat ve
Sirinevler Mahalleleri Kentsel Déniisiim Projesine ait 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Revizyonuna Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu Etiit Raporuna gore plan
degisikligine konu alan "O.A.5 Onlemli Alan 5’ olarak tanimlanan alanlarda kalmaktadir. (EK-1)

T.C. 4
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI %{ BURSA
Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanhz e
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirligi

: E-39069232-952.01.04.05-45890 10.03.2023
: jeolojik-jeoteknik etiid raporu

Sn. Ramazan UMUR
Odunluk Mah. Akpinar Cad. Efe Towers No:15/A K:10 D:36
Niliifer/BURSA

Ilgi : 23.02.2023 tarih ve 36240 sayili yaziniz.

Ilgi yazinizda; Bursa [li, Yildirim Ilgesi, Yavuzselim Mahallesi, 4885 ada, 117,118,119
parsellerde imar plam degisikligi vapilmasimin talep edildiginden bahsedilmekte olup; plan degisikligi
yvapilacak alanlara ait imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun onayli &émeginin tarafiniza
iletilmesi istenmektedir.

So6z konusu alanlar asagida bilgileri verilmis olan rapor sinmirlart igerisinde kalmakta olup,
arsivimizde bulunmalkta ve ilgili kisimlar yvazimiz ekinde verilmektedir.

Bursa Ili. Yildimm Ilcesi, Yavuzselim, Mevlana Ulus,
Arabayatagl, Cinardnii. Hacivat ve Sirinevler Mahalleleri
| Raporun Adi Kentsel Dontisiim Projesine ait 171000 Olgekli Imar Plam
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu

Onay Kurumu Cevre ve Schircilik 11 Mudurlag

Onay Tarihi / Says1 05.09.2012

Yerlesime Uygunluk

O.A.5 Onlemli Alan 3
Durumu

Ada 4885

Parsel 117-118-119

Geregini bilgilerinize rica ederim.

ibrahim EKEN

----- Belediye Baskan a.

Deprem Risk Yonctimi ve Kentscl
Iyilestirme Dairesi Bagkani

Ekler
~Yerlesime Uygunluk ITaritas:

enli elektronik imza ile inzalaomustc
Dosrulama Adresi : hups: www.lurkive.gov.tr/bursa-buyuksehir:
O TISLI =

5
Dogrulama Kadu . 1f80311h-513d-499¢-8hth-§ 175
Zafer Mah. Ankara Yolu €d. ¢ Blok 2.KatNo: I 16080 OSMANGAZI - BURSA Bilgi igin- Oz;
lelefon : 444 16 00 JEOLOJI MUIIENDISE

Elektronik Agwivw bursabeltr Telefon:
Kep Adresi: bursabuyukschir gencleveaki@hs03 kep 1r

Ref No:22215270

Resim-7: Jeolojik Etiit Onay Bilgileri Sayfast
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Yildinm ilgesi, Yavuzselim mahallesi, 4885 ada, 117, 118 ve 119 parseller

LEJANT

Y.0.A.-5: Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar

Resim-8: Jeolojik Etiit Durum ve Lejant Sayfast
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YILDMIM [LCEST / KENTSEL DONUISUM PROIF RAPORL

13. SONUC ve ONERILER

Bu gabyma kapsamunda Bursa [, Yildinm lge Belediyesi taratimdan yaplan thale ilc Busa
Bilyiikyehir Belediyesi Yildirm ilgesi sumrlan igerisinde kalan ekteki 1/ 200060°)ik haritada
kbge koondinutlen belirlenen 30 paftadan olugen Meviima, Arsbayatapr, Ulus, Yavueselim,
Cuardndl, Hacival ve Jirinevier mahallelerini kapsayan kentsel dénisim projesi kupsuminda
imar plan revizyonunn ssns jeolojik jeofizik ve jroteknik ¢uhgmalar wopilasak bilgenin
sondaja dayal: zemin ve temel 215t raporlanmn hazirdanmas amaciylz Agstos-2012 arihinde
ACK Mithendislik Proje Yap: Ingest San. Tic, Ltd. $ti. rarafindar: haarlanmstir

Bu rapor igerisindekd jeelojik calismalar ES Zemin Sondaj Mth. San. ve Tic. Ltd. $ti.'nde
gorevli Jeoloji Mibendisi Sedat GUNGOR tarafinden yapiliustir, raporlama ve Jeofizik
salnymalur Bmek Jeofizik-Geateknik San, Ve Tie. Lid. $ti'nde gtirevli Jeofizik-Yiksek Jeoloji
Mithendisi Nuzine IMRE ile birlikte ylirtedlmagtar

Bu raporda jeolojik,-jeafizik ve depremseliik verileri hirlikic degerlendicilenck zemine ail
msuna pied, sivilayma cski, bilyfitme analizi ve wemin grubu, yerel zemin suufy, etkin yer
tvmesi katsayisy, spektrum karakteristik perivotlan, zemin bikim litresim perivodu deperleri
belirlenmigtir,

Firarnreca yuplun Jealojik-leofizik ¢aligmalar sonucunda agagiidaki sonuclars ulaslmrgtir.

{-Ineelemne alamenda zenvind olugturan Lshskalann wspitine yanelik 5 adel Meviann Mabiallesi
igerisinde, 9 ndet Ulus Mashaltesi igesisinde, 15 adet Arabayatags Mahallesi igerisinde, 10 adet

Gmasdall Mahallesi igerisinde, 11 adet Hacivat Mahallesi igerisinde, 135 adet Sirinevler.

Mahallcsi igerisinde, 10 adet Yavurselim Mahalles: icerisinde= olmak Gzere toplam 73 adet 20

metre derinlifinde zemin sondsji yaprlmus ve buna iliskin sondsj fogn ckler kismmmnda

verilmigtir. Caligma alomndan alinan vzennde Ug eksenli bawing, Elck analizi,
Atterbery, xivam limitlert ve su muhitevast, dofial hirim hacim agirhgs deneyles yapilmus ve
sonuglan ekler kisminda verilmistic. Zemine ait elostik dinamik parametrelerin belirlenmesi
amactyla 75 adet yuzey dalpess onalizi ve sismik kinlma ¢elymasinda 4.5 hz'lik jeofonlarla
12 kamalls TISA yapimu Geometrics Smurtseis cthazt kullanibmgtir. Zemin hakim titresim

I il

periyodunum belirl i icin 3 senli loz Slger sismometre il 75 ader tek istasyon

mikmtromdr dletimd almmastr. Olgtoler Giimlp CMG-6TD 3 bilewen sismometre ile

g
',
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Y IMRIM FLCES! ¢ KENTSEL DOROSOM PROIE RAPCRU

toplanmigtr. Zemine ail whakalanmay: ve ver alt sy dunmmunim belirlenmesi amaciyla 75

prafil clekirik dzdivesg yoniemt uygulanmigtr,

2-lnceleme wlameda yapilan jeolojik ve feolizik gahymalar sonueunda 2 furkl: ostam
gozlenmigtin, Dol ve Aliivyon birikintisidir, Dalgu: Inceleme alanmda aplan sondajlands
vaklagtk 050 6,00 metre kalinhfunda géizlenen birim heterojen drcllikiodin, Ozeliikle
Arghayatafi, Mevlana, Yavezselim ve Qinardnté mahalleferinde dolgu kabnhgmmn armig
atulenmistir. Yam temelleri olarzk kulfandmayacafndan dolayr mihendislik parametreleri
meelenmemstie. Alitvyon { Qal ) @ Inceleme alumnin twmarminda pézlenen altvon birim inili
ulakl dere gakellare, kil silt ve kumdan olugmaktadie. Sondaj loglanna hak:ldiginda genclde
kum orang gok yiikeekur, Silt kile oranta duba axdic ve kovu gri renktedir. Kum yer vor kaba
taneli ve sanmsekabwvs renklidic, Avazide yapian SPT dencylerine bakildiginds Kum birimde
N30 degerlerinin 2-Refl arasmda degigian gisierdigi goriimiigtiie. {rf gakulilann oldugy
derinfiklerde SPU deneyi yapdlamumugiir, Atterberg kivam limitleri deney sonuglanina géve {
plastisite indist % 3-19) Kil birim dagik plastisite (CL) dzelligl gostermekiedir, Cakallar GO
(Rilli cakaly, GM{SE gakal), GP( Uniform vakal), GW(Diizgiin dane dagihmlt cakal} , Kumlar
SM{ Saltii kwm . SW{Dilegiin danz dagiliml: kumy, 8C (killi kurs),SP (Uniform kum) olarak
sfandimimigne. Dane dafihinlariea gire =10 ° kalan 96 degert 0-97 degerlert amsinda. 200
: pegen e degeri 2270 degerlert arasinda butunmugtur, Serbest basing ve U¢ eksenl hasmg
dayanum soneglarni piire Kohozyon degert 0.25-19.7 kgl e, igse] siirriinae agest e

ise 2 27" defferlerd ammnda hulunmustur.

3-Inceleme alammda yapilan ver alt: suyu Glgiimlerinde 0.50-7.00 mete derinliklerinde yer
altr suyuna rastlanmigtr. Suyun zeminde varudl:gr bozucu otkilere karst ver alu we yivoy

sulies igiy ctkin drenaj Gnlemlert ahnmatidie.

4-Inceleme afamnda yapilan jesfizih galgmalar sosucunda zemin kutundun ifibaren gevgek

ol siki-sthe-gok s zemin dzellige plsieren binmler tespat odilmigtic. Bu birimlers sit Vaip
RKayma dulgast i 174-547 mfs olarak bulummwaive. Flde edifen kayma dalpas: hsdanm
Eurocode 8'de Ws30u gore Zemin Sintflamass tablosuna géire degerlendirdigimizde bu balge

icin Yerel zemun grubu D.C, zemin wmit Z4,7Z3 olarak. Zemin spektrum karaktenstk

o
:,x"’d &’

2654
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periyotlan TA=0.15 sn ve TE=0.60 sn, TA=0.20 sn ve TB-0.90 sn clarak Zemin hakim

utregim periyodu Te~0.30-1.1 sn olarak beliclenmigtir,

Sodneelerne alumnds yap temelleri oluak kullandacak Altsvyon birimle tagienn plicl
dugtklufiu ve svilyma riski elurak tespit edilmigtic. Yapuian by hesaplamalur bifimin genel
jeoteknik  dzelhiklesing Delislemeye yonelih olup pamsel bamnda yapilacak zemin elilt
raporiannds yap-zemin iligkisine gére ayrintl olarak tasima giicli, srvilagma riski ve otuema
yigme problemleri aynnith olzrak hesaplanmzahde. Elde edifen senuglar dogrultosunda gerekh

Gnlemler alindikten sonra vaprlagmaya gegiimelidir,

e Alivyon birtmde parsel bazmda vapilacak zemin eléierinde sondajlarda her matrede karot
ya da Onclenmemiy pumime alinmal, SPE deneylen yamlnall, temel tipi hovatlan ve

derinfipi g6z dndne almacak wasima pilcd analizlert yapimaldu

7-Bu raporda yapilan taguna giell ve sialagma-otizrma hesaplamalan inceleme alammin genel
Rarahaeristik fizelliklering helirlemeye yénelik olup parse] bazinde yapilacuk zemin etitlerinde
kullambmamalider. Parsel hasnda vapilacak otiitierde tomel tipr ve boyutlan, derinhipl, hina

yidki) gl ontine alinarak taguna plel ve sivilagmasolurmi degerlen hesaplanmaladie.

8 fnceleme ulamnda tespiti yapilan Aliivyon biriat ve vee sl su seviveleri yanal ve disey
winde farkhiik gosterehilis, Bu nedenle parsel hazmda vapdacak zemin etitterinde savilugma-

sigme vo farkh ctlunwalar aynetil elerak incelenmeli ve hesaplanmalidar,

9-jnceleme alum, 1. Derees deprem bélgesinde ver abinaktader, Buna pire Ftkin yor ivme
Katsavist s~ 0.40 dir. Bu nedenle Deprem Belgelerinde Yapilacak Binalar 1Makkndaki
Yinemehk | Resen Gazete 06032006 wrih ve 26100 sai) hukemlerne kesindikle

wytmadudbir

10-nceleme alanmda 7269 sawnil yasa kapsamna pirebilecck heehangi bir kaya diymesi g

ve hevelan riski bekl K telir.

Th
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H-Tnecleme afannda mescut dulurun dere vataklarmm su baskom tehlikesine karpt DSI
den gdvls alimmadan uygulama yaplmasing izin verilmemelidie, Bilgede yer alan sit
slanlan ve koruma bolgeleri igin igili kunemlordan pérds almmadan planlama

vaptimamal:dir,

12 Inceleme alannda efim % 0-5 arasmda defngmekte olup alanda herhangi i gev
stahilitest probiemu beklemmemekiedir. Temel kazst ve yopilugma esnaninda konwolsiiz
Kazi yeplmamah, slan geviesindeli meveut yapilann ve volun yapelacak kamdan zarar
glrmemes: igin gerslien fksn Gnlomler abindiktan sonra hina temel kazilen vapilmahdir,
Bu tir alanlarda gergeklestivilecek her firld kaz: kontrolld sivdimilmeli ve kazilar wiun
siire apkis birskimamalidie. Dm‘in-kan galigmalan sirasinda gerekli iksn dnlemicrinin ve

kaymayt Gnleyscek difer tedbirenn alinmas gerekmektedir,

13- Planlama dncesi yamlan ba gahgma sonveunda incsleme alant yukandaki nlemlerin
ahmmast kaydivla deprem riski apsindan Onlemli Alan 1 (0.A-1) mithendislix
problemled agisimden (sisme, oturma, asma gick vb.) Onlemli Alan 5 (0.A-5) olarak
degerlendinlmistic, FR-8 de verilen 1/1000 leekli yerlesime uygunluk haritasinda (O.A-
1) ve (O.A-5) simpesi ile sdsterilmistir, By alanlar ;

Ounlemli Alan -1 (0.A-1) : Depremsellik agrsindun bakildifinda Bursa ve evresmi biring
derecede etkileyevek bir depreme kaynak olubilecek en dnemli fay Bursa Fayidsr. Bu fay
hem Bursa bllgesiniz merkeainde hemde dodralte atimh bir fiy olmas) nedenivle Bursa
ve yakm gevresi igin Snem kazanmaltadir, Yildinm igesi 1. Devece deprem bdlgesidir.
Balgenin yiksek deprem ctkinligi ve yersit su dunvmu gfzdnine abndipinda hikim
Birim: kum olan Al@vyon hivimde siilasma riski ve biyiitme Hiski bekleamelaedic. Bu

nedenle inccleme alanumzan tamarms Onlemli Alass1 olarak sum flandmimstr,

¢

= b

TS
P
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Ounlemli Alan -5 ((.A-3) : Tnceleme alaninda yer alan Kum birimin in-ortz-nfsk boyutlu
caktl ve padiren kil, sdt brenfesden olustufu sespit edilmigtie,  Laboratuar denexvlerinden
elde edilen purometreler. sondaj huyulanndan elde edilen formasyonlarn dzeflikieri,
Sisnuk kerdma, Yieey dalgasy analiz;, Mikrotremor ve DRS dleiimleri sonucunda
belitlenen mithendishik perametrelerivie elde edilen sonvea pare; tayima gictinin oldubkga
dighk oldufy, cahgea alamm biyak bir boliminde svdagmoys hagh yiksck

aturmalarm heklendigi ve killl birimlende sisme derccelerinin orta sevivelens kadpr

wiirdlmigtir. Bu nadenle, Uaili genclzeye aire cabiyma alanmda Onlemli Alan-5S

olarak lammlunan we bu tér mithendishk problemlerinin varh@ da biivik ver
kaplamakindir, Yeralt: su sevivesinin varligy ve vilzeye yakan olmasida beraberingde bu tiir
prohlemlert bilyik 8lilde reuklemekiedie. Purse) hasnda tigma giiglerinin ve buna hagh
catmin emnivel geritmelennin ayninnd galiglasak belivienmesi ve mithendishk yapilaroe
huna gore projelendivimest perekmokicdir, Hesaplanar yiksek oturma degerlering wygun
temel tiplorinin seqilmesi ve gigmeye kary perckli drenaj Golemleriniz almmasy da

wldukga Bremlidir,

13 Raporda belmtilen dnlemler uygulama asamastida Leledivesinees denellenmeli, arazide
uygulatimas: saglanmall ve sonueanu ilil kueum ve kwruluglor e Bursa Valiligi

bidgilendiri!melidir,

16-Raporda belidilen somug we dneriler e Afer Bulpelerinde Yapilacak  Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik (Resmi Geeste 14.07.2007 tarth ve 26382 saye} hikdmlerine

uyudrrmaliudir.

267

Resim-9/10/11/12/13: Jeolojik Etiit Sonu¢ ve Oneriler Sayfalart
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17-Bu ¢ahsma Bursa ili, Yaldinm ilgesi sumrtan icerisinde kalan ekteki 1/ 200001k
haritads kiiye koordinatlary belirlenen Meviana, Arsbayatag, Ulus, Yavueselim,
Cmarini, Hacivat ve Sirinevler mahallelerini kapsayan kentsel diniiyiim projesi
kapsamuda imar plon revizyonuna esas jeolojik jeofizik ve jeoteknik caligmalar
yaparak bblgenin sondaja dayah zemin ve temel etlit raporu olup, parsel bazinda

remin etiit raporn olarak kullamlamaz,

Bilgilerinize sunulur,

i | Sorumlu Jeofizik Mihendisl'nin;
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3.2.1klim Yapisi

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz arasinda bir gegis niteligi gostermektedir. Kislarin
cok sert gecmedigi ilde yaz donemlerinde de siddetli bir kuraklik goriilmemektedir. En ¢ok
yagis kis ve ilkbahar aylarinda olmaktadir.

Bursa ilinde genelde hiikiim siiren Akdeniz Iklimi, Karadeniz ve I¢ Anadolu iklimlerinin
etkisiyle baz1 degisikliklere ugramistir. Bursa’da ikliminin gecis 6zelligi gostermesi nedeniyle
mevsimden mevsime ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin agir bastig1 goriiliir. Kislar
bazen I¢ Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen de Akdeniz ikliminin etkisiyle 1lik gecer.

Planlama Alanmin yer aldigit Osmangazi ilgesi nedeni ile iklim g¢esitlilik gosterir.

Ortalama sicaklik 14.4 nem oram ortalama %358'dir. Yagis, en c¢ok kis ve ilkyaz aylarinda
gortlir.
Haziran ve Temmuz en diisiik yagis aldig1 aylardir. Yagislar yillik 500-700 mm arasindadir.
Ilcede ortalama 8 giin kar yagar, Uludag'a ise 25 giin kar diiser ve 4 ay kadar yerde kalir.
Ilcede kar kalinlig1 5-10 cm olur, Uludag’da ise 250cm'dir. ilgede en ¢ok yildiz, poyraz ve
lodos riizgarlart goriiliir.

3.3.Ekolojik Yapi (Flora — Fauna) Bitki Ortiisii

11 bitki ortiisii iklim 6zelliklerine, arazinin yapisina gore degisiklikler gosterir. Daglarin alt
eteklerinde genellikle maki tiirii yesillikler kapli olup biraz daha yamaglara ¢ikildikca kestane,
thlamur, meseliklerle kaplidir. Uludag'in 1200 m.den yukarilarinda kdknar, karagam ve ardig
agaclar1 yer alir. Keles yoresinde genellikle meselikler ve karacamlar goriiliir. II’in kiyidan
uzak kesimlerinde otsu bitkiler de yer almaktadir.

[I’in yakin ¢evresinde vadi yamaclarinda makilikler ve karaagag tiirleri kaph olup, dag
yamaglarinda yine kdknar ve ¢am agaclar1 yer almaktadir. Ozet olarak il ormanlarinda
karacam, kizilgcam, saricam, koknar, ardig, mese, kaym gilirgen, kestane ve cinar agaclari
bulunur. Fundaliklarinda ise yabani zeytin, incir, kizilcik, bogiirtlen, livez, defne ve benzeri
bitkiler yer almaktadir.

3.4.Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Bursa Merkez-Bati planlama bolgesi kapsaminda kalan Bursa Ovasi nitelikli tarim
topraklari, Sulama Alanlar1 ve iiretim bigimlenmesi agisindan sinai tarimsal tiretimin yapildig:
bitki Ortiistinlin oldugu alanlardir.

3.5.Su Kaynaklan

Il biiyiik akarsular yoniinden zengin olmamakla beraber, yeteri kadar akarsuya sahip
bulunmaktadir. Bunlar, dere ve cay olarak isimlendirilebilir. Bu dereler, Uludag'in ¢esitli
yonlerinden ¢ikararak Marmara Denizi'ne dokiiliir. Bunlarin baslicalart Niliifer Cay1 ve
Delicay’dir.
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3.6.Ulasim ve Hareketlilik

Ulkemizin 4.biiyiik kenti olan Bursa, iilkenin ve Giiney Marmara alt bdlgesinin énemli
ulagim akslarinin lizerinde yer almaktadir. Ulasim topografik simnirlayicilarinda etkisi ile
karayollar1 boyunca yerlesmeler sekillenmistir. Son yillarda devlet politikalarinin Marmara
Bolgesi iizerinde yiikii dagitmak amaciyla kurmus oldugu hedefler dogrultusunda ulagim
anlaminda da biiyiik projeler ve yatirimlar1 devreye sokmustur. Istanbul-Bursa-izmir Otoyolu
Projesi, Demiryolu Projesi, Osmangazi Kopriisii ve 1915 Canakkale Kopriisii ile birlikte
mevcut otoyol ve baglantilar ile birlikte, bu bolge icerisinde hizli bir ulasim sirkiilasyonunun
saglanmasi hedeflenmektedir. Ozellikle otoyolun getirecegi ulasim kolayligi ile mevcut
durumda 2,5-3 saat siiren Istanbul-Bursa arasi ulasim siiresinin 1 saate, 8-10 saat siiren
Istanbul-izmir aras1 ulasim siiresinin 3,5-4 saate, 4 saat siiren Istanbul-Eskisehir aras1 ulasim
siiresinin 2-2,5 saate inecegi dngdriilmektedir?.

Tim bu yatirimlarin besiginde yer alan Bursa ise; kuskusuz en ¢ok etkilenecek
sehirlerdendir. Yerel yonetimin gliniimiize degin sehir i¢inde de yapmis oldugu biiyiik ulagim
yatirimlart ile birlikte Bursa sehri ulasim anlaminda eksiksiz ve kolay erisilebilir konumdadir.

Planlama alan1 Yildirim Ilgesinde Yavuzselim Mahalle sinirinda yer almakta olup;
bolgenin 6nemli akslarindan olan Baris Caddesi iizerinde konumlanmaktadir. Ayn1 zamanda
Ankara Yolu Caddesine yaklasik 300 m mesafededir. Ankara Yolu Caddesi iizerinde
Bursaray demiryolu giizergahi yer almaktadir. Calisma Alan1 Bursa ili merkez ilgelerinden
biri olan Yildirim ilgesinde yer almakta olup isleyen ulasim aginin icinde yer almaktadir. Yol
hiyerarsisi belirgin olup, trafik problemi yasanmamaktadir.

3.7. Teknik Altyapi

Planlama alan1 ve yakin c¢evresinde su, kanalizasyon, elektrik ve telefon altyapisi,
dogalgaz vb. altyapilar saglikli bir sekilde karsilanmakta olup ¢Op toplama hizmetleri
Yildirnm Belediyesi tarafindan ¢op araglar1 ile verilmektedir. Toplanan ¢opleri i¢in Bursa
Belediyeleri ¢op depolama alanina dokiilmektedir.
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Google Earth

4. BOLUM - PLAN TEKLIFi

4.1.Plan Teklifinin Gerekcesi

S6z konusu planlama bolgesindeki parseller; her biri daha 6nce Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 13.03.2008 tarih ve 186/583 sayili karar1 ile onayli 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani’nda Konut fonksiyonlu imar hakkina sahip olup imar Uygulamasi sonucunda
olusmustur.

Ayrica; Plan degisikligine konu parseller ile ilgili mer’i imar planinda alinan “Teknik
Altyapr” fonksiyonundan “Ticaret” fonksiyonuna donistiiriilmesi plan degisikligi i¢in
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’ nin

“(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarmin kaldirilmas,

kiigtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:
a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmei Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.”
Hiikmii dogrultusunda ilgili kurumlara ait goriisler alinmis olup yukaridaki Kurum Gortisleri
baghiginda da sunuldugu iizere kurum goriislerinde yapilan plan degisikligi hakkinda
“Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilerek uygun goriisler verilmistir.
Yukarida ifade edilen gerekgelerle birlikte parsellerin cephe aldigi ve bolgenin ana
akslarindan biri olan Barig Caddesi lizerinde mevcut kullanimlar dikkate alindiginda agirlikli
olarak Ticaret kullanimi oldugu goriilmektedir. Alanin mevcut kullanimlar1 ve ihtiyacina
yonelik olarak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlanmgtir,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikliginde getirilen Ticaret fonksiyonunda,
niifus yogunlugu arttirilmamus olacagindan; dolayisiyla plan hesaplamalarina da olumsuz etki
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yapilmamis olacaktir. Mer’i imar planinda yer alan “Yol” donatis1 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam degisikliginde artirilmustir.

Yapilan plan degisikligi Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi acisindan
sakinca bulunmamaktadir.

4.2.Plan Teklifinin Amaci

Bursa Ili, Yildirim lgesi, Yavuzselim Mahalleleri tapulama alaninda bulunan, 505 m?
lik biiytikliigiinde, 4885 ada 117, 118 ve 119 numarali parsellerde bulunan Kentsel Doniisiim
Alan1 olarak tanimlanan alana iligkin; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
yapilmasidir.

4.3.Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

S6z konusu parsellerin yer aldigi plan degisikligi alani; mevcutta yer aldigi Teknik
Altyap1 Alanindan “’Ticaret Alan1’” olarak degistirilmesi planlanmaktadir.

Yapilan degisiklik ile konu parsellerin yer aldig1 ada biitiiniinden servis yolu ile ayirip
kendi i¢inde yeni bir ada diizeni olusturulmustur. Parsellerin dogu ve giiney cephesinden 3 m
yol agilmistir. Oneri plan teklifinde Ticaret Alam olarak belirlenen s6z konusu parseller
Bitisik Nizam 5 kat olarak yapilasabilir.
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Resim-16: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Degisikligi
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4.4 Mevcut Plan ve Oneri Plan Teklifinin Karsilastirmasi

MEVCUT PLAN

ONERIi PLAN
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4.4.1. Karsilastirmah Arazi Kullamm Tablosu
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BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, MEVLANA-ULUS-YAVUZSELIM-
ARABAYATAGI-CINARONU-HACIVAT MAHALLELERI (RiSKLi ALAN), 4885
ADA 117, 118 VE 119 PARSELLERE iLiSKIiN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Yildirim ilcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronii ve Hacivat
Mahallelerini kapsayan riskli alan sinirlar icerisinde muhtelif alanlara iliskin;

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu
cded.
EKIi

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 25 sayfadir.-
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