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1. AMAC VE KAPSAM

1.1. AMAG

Bursa ili, Yildinm ilcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagdi, Cinardnd,
Hacivat ve Sirinevler mahalleri sinirlari icerisinde yer alan yaklagik 499 hektarlik alan
17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan olarak ilan
edilmistir. S0z konusu karar 20.01.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanarak yururlige
girmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusgturalmesi Hakkinda Kanununa
gb6re, Bakanlar Kurulunca, 20.01.2013 tarih ve 580 sayili Bakanlk Olur'u ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi, Altyapr ve Kentsel Donisim Hizmetleri Genel Mudurligd’nin
06.02.2013 tarih ve 54003801/604-614 sayili yazisinda belirtilen is ve islemleri
yuritmek Gzere 6306 sayili Kanun’'un 6.maddesinin onikinci fikrasi uyarinca, Yildirm
Belediye Bagkanligi yetkilendirilmigtir.

Bu dogrultuda Yildinm Belediye Bagkanliginca yedi mahalle (Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronu, Hacivat ve S$irinevler Mahalleleri) kapsaminda
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmasi éngorilmuistir. Ancak Riskli Alan
dahilinde ve Sirinevler Mahallesi sinirlarinda kalan alan, énceden Dogal Sit Alaninda
kaldigindan bu planlama ¢alismasi kapsaminda degerlendiriliememigtir. Diger 6 mahalle
(Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaroni ve Hacivat Mahalleleri)
kapsaminda yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Cevre ve Sehircilik
Bakanhginca 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Bakanlik Makami Oluru ile onaylanmis ve
yururlige girmigtir. Riskli Alan olarak belirlenen alanin Sirinevler Mahallesi kapsaminda
kalan kisminda “Dogal Sit” karari ise, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklar
Genel Mudrulugunce kaldirilarak, 24.09.2018 tarih ve 166702 sayili Bakanlik Makami
Oluru ile ylrurlige girmistir. Bu dogrultuda yurirlikteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu
Kuzeyi Ill. Bélge Koruma Amacl Uygulama imar Planinin uygulamasi da 2863 sayili
yasaya istinaden durdurulmustur. S6z konusu alanin Sit Alani kapsamindan
cikartilmasiyla, Sirinevler Mahallesi sinirlarinda kalan Riskli Alan kapsamindaki alanda,
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Calismasi yapiimasi gerekliligi dogmustur.

Bu dogrultuda amag; Bakanlar Kurulunca 17.12.2012 tarihinde 4086 sayili karar
ile riskli alan ilan edilen bdlge igerisinde; Sirinevler Mahallesi sinirlari igerisinde,
“Yildinm Belediyesi, Sirinevler Mahallesi (Riskli Alan) imar Plani” isine veri olusturacak
bilgi ve belgelerin siniflandiriimasi, analiz ve sentez olarak yorumlanarak, s6z konusu
alana iligskin yapilacak olan iglere altlik veri niteligine getiriimesini saglamak ve arsa ve
arazi dizenlenmesi ile hesaplarini yapmak suretiyle alana iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinin hazirlanmasidir. Ayni zamanda amag; mevcut dokunun
karakterinin sagliklastirilip, koruma ve kullanma dengesini gozeterek kentsel alanlarin,
ulasim ve altyapi sistemlerinin ginimuz kosullarina ve gelecekteki ihtiyaglara cevap
verebilecek bir sistem igerisinde olusturmaktir. Alanda ekolojik dengenin de korunmasi
ve hem sosyo-ekonomik hem de mekansal anlamda surdurilebilirligin  saglanmasi
hedeflenmektedir.



1.2. KAPSAM

Bu calisma ile, “Yildinnm Belediyesi, Sirinevler Mahallesi (Riskli Alan dahilinde)
imar Plani’na esas tespitleri de igeren fiziki, ekonomik, sosyal, kiiltiirel, politik, tarihi ve
sektérel bilgiler projeye altlik olusturmasi amaciyla incelenecektir. incelemeler
dogrultusunda fiziki, ekonomik ve sosyal veriler mekanda tanimlanacaktir.

1.3. YONTEM

Bu calismada Yildirm — Sirinevler Mahallesi’ni kapsayan yaklasik 74 hektar
alanin; fiziki, dogal, sosyal ve ekonomik &zellikleri, kurum gorusleri, arazi ve anket
calismalar ile elde edilen veriler; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dénustirilmesi Hakkinda Kanun ve 3194 Sayili imar Kanunu ile ilgili yénetmelikler
kapsaminda ayrintili olarak incelenecektir. incelemeler sonucunda veriler, projeye altlik
olusturabilecek sekilde harita ve ilgili tablolar ile aktarilacaktir. Elde edilen tim verilerin
senteziyle 1/1000 Olgekli Ugulama imar Planini Gretiimesi saglanacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Bursa ili, Tirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bélgesi’nin giiney-dogusunda yer
almaktadir. Marmara Boélgesi'nin “Guney Marmara” boliminde yer alan il, bélgenin 2.
blydk ilidir. I topraklari kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli
ve Sakarya, dogudan Bilecik, giineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile
sinirflanmistir. Bursa ili 10891 km?lik yiizélgiimii ile Turkiye'nin %1.38'ini kaplamaktadir

(Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alani Tiirkiye igindeki Yeri

Bursa ili 17 ilgceye sahiptir, bu ilgeler sirasiyla; Nilifer, Osmangazi, Yildirim,
Biiylikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve Yenisehir'dir.



Sekil 2. Planlama Alani Bursa ili igindeki Yeri
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Planlama alani; Bursa ili'nin 17 ilgesinden biri olan Yildirm ilgesi'nde yer

almaktadir. (Sekil 2).

Yildirim ilgesi, Bursa il merkezinin yaklasik 6 km. dogusunda bulunmaktadir, 399
kmZ?lik bir alana sahip olan ilgenin idari olarak boéllinUsu ise Sekil 3’de gosterilmektedir

Sekil 3. Yildinm Belediyesi Idari Béliiniigii
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Planlama alani ise Yildirnm llgesi'nin dogusunda, il merkezine 8 km uzaklikta yer
almakta olan Sirinevler Mahallesi’nin 11 Eylul Bulvari ve Ankara Yolu (D200) arasinda
kalan bir bolumudur. Calisma alani Sirinevler Mahallesi’nin yaklasik olarak 74 ha’lik
yerlesik alanini kaplayan bir kent pargasidir. (Sekil 4)

Sekil 4. Planlama Alani Sirinevler Mahallesi igerisindeki Yeri
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.1. Calisgma Alaninin Konumu

Planlama alani; Bursa ili, Yildirim ilgesi, Sirinevler Mahallesinin giiney kisminda,
Bursa kent merkezine dogu yéninde yaklasik 8 km, Bursa Terminale 11 km mesafede
olup, Bursa — Ankara Karayolu'nun kuzeyinde ve 11 Eylul Bulvarinin gineyindeki
yaklasik 74 ha. Alandan ibarettir.

Planlama alaninin yaklasik 600 metre dogusundan Sirinevler Deresi, yaklasik
1km batisindan ise Hacivat Deresi gegmektedir. Calisma alaninin yaklagik 2km
dogusunda ise Uludag Organize Sanayi Bolgesi yer almaktadir. (Sekil 5-6).

Sekil 5. Planlama Alani Konum-1
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Sekil 6. PlanlamaAlani Konum-2

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1.Kentsel Nuifus

Bursa Ili Osmangazi, Nilufer, Yildirm, Karacabey, inegél, Mudanya, Gemlik,
Gursu, Kestel, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir, Orhangazi olmak Uzere
17 ilge, Bursa Buyuksehir Belediyesi ile birlikte 18 belediyeden olusmaktadir.
(http://www.yerelnet.org.tr/iller/)

6360 saylli Yasa geregdi Biyiksehir konumundaki illerde ilin milki sinirlari
Blylksehir Belediyesinin sinirlari olmus, II Ozel Idaresi ve Koylerin tlzel Kkisiligi
kaldirniimigtir. Tuzel kisiligi kaldirilan kdylerin yerine olusturulan mahalle muhtarliklariyla

birlikte iide toplam 1058 mahalle muhtarhk birimi vardir.
(http://www.bursa.gov.tr/kurumlar/bursa.gov.tr/Bursa.gov/dosyalar/2019-ekonomik_gosterge.pdf).

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) temelinde aciklanan Bursa |li
2019 yili nifusu 3.056.120 kisidir. (TUIK) (Tablo 1).Tarkiye’nin nifus bayuklaga
acisindan 4. buyik ili olan Bursa ili'nin 2018 yili toplam nifusu ise 2.994.521 kisidir.
Nufus yogunlugu 275 kisilkm? olan il, 107 kisikm? olan Ulke ortalama nufus
yogunlugunun 2.6 katina sahiptir. Tarkiyenin 2018-2019 yillari arasi nufus artis hizi
binde 13.9 oldugu, Bursa ili'nin ise binde 20.4 oldugu tespit edilmistir. Bursa ili’'ndeki bu
artisin Turkiye’nin nufus agisindan 4. blyuk ili olan kent igin destekleyici bir veri oldugu
gorulmektedir.  (http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=temelist)
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Tablo 1. Bursa ili, Marmara Bélgesi, Tiirkiye Niifus verileri-2019

Sehir Koy Toplam
il/Bélge Niifus Yiizde(%) Niifus Yiizde(%) Niifus
Bursa 2936803 100,00 6360 sayili Yasa geregi Biyuksehir 3.056.120

konumundaki illerde ilin mlki sinirlari
Blyulksehir Belediyesinin sinirlari olmus,
il Ozel idaresi ve Kdylerin tiizel kisiligi

kaldiriimistir.
Marmara 23.341.464 98,8 284.123 1,2 23.625.587
Bélgesi
Tiirkiye 77.151.280 92,8 6.003.717 7,2 83.154.997

Kaynak:2019 yili TUIK Niifus verileri

Kaynak: ADNKS (TUIK), 2019
Bursa ili, Yildinm ilge niifusu ise TUIK 2019 yili verilerine gére 657.994 kisi olup,
Sirinevler Mahallesinde ise 22.223 kisi kayithdir.

2.2.2. Tarim

Bursa lli topografyasinin farklilagsmasi sayesinde birgok dogal degeri ve kaynagi
icinde barindirmaktadir. Bursa il genel toplaminda Orman ve fundalik alanlarin
(484.304ha), cayir mera alanlarinin (22.662ha) oldugu tespit edilmistir (Tablo 2). ilgeler
Ozelinde tarim arazi varligi incelendiginde; Tarim arazilerinin bulundugu yerler kendi
icinde incelendiginde; kiy1 kesimi ile gollerin cevresinde, kentin i¢ kesimlerinde ve daha
yuksek dag ve yaylalarda verimli tarim arazilerinin oldugu ve bu arazilerin bulundugu
kosullar nedeniyle arazilerde yetistirilen Grunun ¢esitlendigi gorulmektedir.

Tablo 2. Bursa ili Arazi Varhgi

BURSA Arazinin Kullanim Durumu (ha)
Tarim Arazisi  Orman ve Fundalik Cayir-Mera
TOPLAM 347.091 486.304 22.662

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancilikMuduirl(igii, 2019 Faaliyet Raporu

Tablo 3. Tarim Arazilerinde Kullanim Sekillerinin Dagilimi (2019)

TARIM ALANLARININ DAGILIMI Alan (Ha) Oran (%)
Tarla Alani 143.957 41,48
Sebze Alani 41.149 11,86
Meyve Alani 46.300 13,34
Baglar 2.666 0,77
Zeytinlik 44.156 12,72
Nadas Alani 21.419 6,17
Tarimda Kullanilmayan Alan 47.144 13,58
Siis Bitkileri Alani 299 0,09
TOPLAM 347.090 100

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancilikMudiirlGgi, 2019 Faaliyet Raporu
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Tarim Arazileri kullanim durumlari agisindan incelendiginde; Bursa ili toplaminda
tarla arazileri 143.957 ha ile en fazla alana sahip arazilerdir. Sirasi ile 41.149 ha ile
sebzelik araziler, 44.156 ha ile zeytinlik araziler, 43.300 ha ile meyvelik araziler, 21.419
ha ile nadas alanlari, 2.666 ha ile bag alanlari, 299 ha ile sUs bitkileri i¢in tarim arazileri
bulunmaktadir. Tarim arazilerinin kullanim sekillerinin il bazindaki dagilimlari Tablo 3’de
verilmektedir.

Yildirm llgesi genelinde ise bugday, arpa, yulaf en ¢ok Uretilen Uriinlerdir. Fasulye
ve bakla ile domates, biber gibi sebzeler; seker pancari, susam, aygicegi gibi
endustriyel bitkiler; dut, ceviz, seftali, kiraz, ayva, kestane gibi meyveler de
yetigtiriimektedir.

Planlama Alani ise yapilasmig kentsel doku oldugundan ilce genelinde yetistirilen
sebze ve meyveler bu alanda yetistirlememektedir. Alanda 2783 m? agaclik alan ve
21306 m? bahge alani bulunmaktadir. Yapilan bitkisel Gretim konutlarin bahgesinde hobi
icin ekilen birkag ¢esit sebze ve meyve agaclarindan ibarettir.

2.2.3. Sanayi ve Ticaret

1950’li yillardan sonra sanayilesmenin ilk olarak yer secimi yaptigi illerden biri
olan ve ilk organize sanayi bdlgesinin kuruldugu il olan Bursa, sanayi ve ticaret
sektoriinde isyeri ve calisan sayilarina gére Marmara Bélgesi'nde istanbul’dan sonra 2.
sirada gelmektedir. Bursa, gelismis imalat sanayii ve ticareti sayesinde kuresel bir
cekim merkezi konumundadir. Bursa’nin imalat sanayisini, Tirkiye'de GSYiHnin
yaratilmasinda etken olan sektérlerin biiyiik bir kismi olusturmaktadir. Ozellikle tekstil
ve konfeksiyon, otomotiv ana ve yan sanayi, makine-metal egya sanayileri, gida sanayi
Bursa’da imalat sanayisinin temel belirleyicisi olmaktadir.

Ulke sanayisinin gelismesi icin éngodriilen tegviklerden biri olan organize sanayi
bdlgelerinin ilki 1961 yilinda Bursa’da kurulmustur. 1961 yilinda kurulan BTSO Organize
Sanayi Bélgesinde, 50 yillik organize sanayi isletme tecribesi yatirimcilar i¢cin dnemli bir
avantajdir. Bursa Organize Sanayi Bdlgesi adiyla kurulan sanayi boélgesini Demirtas,
Mustafa Kemal Pasa, Deri ihtisas ve inegdl Organize Sanayi Bélgelerinin kurulumu
izlemigtir. Bursa il sinirlari igerisinde kurulma iglemi tamamlanmis 17 adet organize
sanayi bolgesi bulunmaktadir. Bursa ili'nde yer alan OSB’ler ile ilgili bilgiler Tablo 4'te
verilmistir.
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Tablo 4. Faaliyette Olan Sanayi Bolgeleri

OSB ADI  Kurulus Yili Alan (ha)
Bursa Organize Sanayi Bélgesi (BOSB) 1961 679
Demirtas Organize Sanayi Bélgesi (DOSAB) 1990 475
MustafaKemalpasa Organize Sanayi Bélgesi (MKPOSB) 1991 220
Bursa Deri Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi (DIKOSAB) 1994 173
inegél Organize Sanayi Bélgesi 1997 300
MustafaKemalpasa Mermerciler Organize Sanayi Bélgesi 1998 80
Niliifer Organize Sanayi Bélgesi (NOSAB) 2001 232
Hasanada (Bati) Organize Sanayi Bélgesi (HOSAB) 2001 111
Kestel Organize Sanayi Bélgesi (KOSAB) 2004 73.43
Yenisehir Organize Sanayi Bélgesi 2004 173.58
inegél Mobilya Adac isleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 2006 410
Bursa Tekstil Boyahaneleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 2006 191
(TOSAB)
Bursa Teknoloji Organize Sanayi Bélgesi (TEKNOSAB) 2015 837
Yenice Islah Organize Sanayi Bélgesi (Yenice OSB) 2015 120
Kayapa Organize Sanayi Bélgesi 2019 134
Uludag Organize Sanayi Bélgesi (Uludag OSB) _ _
Barakfakih Islah Organize Sanayi Bélgesi (BOSAB) _ _

Kaynak: BTSO, http://www.btso.org.tr/?page=bursaeconomy/industrialzone.asp (Erisim Tarihi: 17.03.2020)

Bursa ili, Turkiye'nin ekonomik bliyimesinde ve baslica ylkselen ekonomilerden
biri olmasinda énemli bir paya sahiptir. Bursa’nin buginki ekonomik yapisi icerisinde,
ulke ekonomisini de temsil eder mahiyetteki temel sektorler, dnemli bir yer tutmaktadir.
Ancak, Bursa sanayisinin ve ihracatinin temelinde yatan ve "gekirdek sanayi sektorleri"
olarak adlandirilan tekstil ve otomotiv sektoru, gerek uretim gerekse istihdam agisindan
oldukga buyuk 6nem tasimaktadir. Tablo 5’te Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi’na (BTSO)
kayitl Uyelerin sektorel siniflamaya gore sayilari yer almaktadir. Buna goére ingaat
malzemeleri ve madencilik %19,98 ile ilk sirada, perakende ticaret %14,54 ile ikinci
sirada, tekstil ve hazir giyim %10,30 ile Gguncu sirada, gida, tarim ve hayvancilik %8,59
ile dérdincu sirada ve makine-metal sanayi ve ticareti %8,08 ile besinci sirada yer

almaktadir.
Tablo 5. Bursa ili Sektdrel Dagiimlan

Sektérler Uye Sayisi % Dagilim
Insaat Malzemeleri ve Madencilik 7925 %19,98
Perakende Ticaret 5765 %14,54
Tekstil ve Hazir Giyim 4085 %10,30
Gida Tarim ve Hayvancilik 3408 %8,59
Makine-Metal Sanayi ve Ticareti 3203 %8,08
Hizmet Ticaret 2529 %6,38
Ekonomik lliskiler ve Finans 2462 %6,21
Otomotiv 1827 %4,61
Diger 8456 %21,21

TOPLAM 39660 100,00%

Kaynak: BTSO 2018
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2019 yili Ticaret Bakanhgi dis ticaret degerleri ithalat verilerine gore Turkiye'de
210.347.000.000 $’lik ithalat ve 180.871.000.000 $’lik ihracat gergeklesmistir. Bursa
Sanayi ve Ticaret Odasr'nin TUIK dis ticaret verilerinden diizenledigi 2018 yili verilerine
gore ise Bursa’da 8.518.025.875 $ ithalat ve 15.869.442.000 $ ihracat gerceklesmistir.

(Tablo 6).

Tablo 6. Bursa ihracat ithalat verileri (1000$)

2013 2014

ithalat (Bin S) = 7.975.064  8.102.289
ihracat (Bin$) 12.855.961 12.749.752

2015 2016 2017 2018

8.065.607 8.710.000 9.123.638  8.518.025
11.688.870  12.956.783 14.058.093 15.869.442

2.3. TEKNIiK VE SOSYAL ALTYAPI
2.3.1. Ulasim Agindaki Yeri

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancilikMuduirl(igii, 2019 Faaliyet Raporu

Ege, Marmara ve i¢c Anadolu Bdlgelerinin gecis yollari {izerinde konumlanan

Bursa ili, karayolu, denizyolu ve havayolu ulasim sistemlerine sahiptir. (Sekil 7)

Sekil 7. Marmara Bolgesi'ndeki Ulagim lligkileri
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Sekil 8. Calisma Alaninin Onemli Merkezlere Olan Uzakhigi

__©  YILDIRIM
SIRINEVLER

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

Bursa ili Marmara Bdlgesi’nin Dogu Marmara Bolimid’'nde kalmaktadir. Yildirim
licesi ise Bursa’nin dogusunda yer alan merkez ilgelerden biridir. Calisma alaninin;
istanbul, Kocaeli, Sakarya, Ankara, Bilecik, Eskisehir, Afyon, Kitahya, Usak, Izmir,
Balikesir ve Canakkale il merkezleri ile iliskisi ve mesafeleri gésteriimektedir. (Sekil 8)

2.3.1.1. Karayolu

Bursa |li, Istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bélgesi ile baglantisini
kuran, kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle istanbul'a deniz ve kara yolu ile ulagimin
yakinhigi nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden oldukga etkilenmis ve ulkenin en
gelismis ilk bes ilinden biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bolgesinin 6nemli
ulagim akslarinin énemli bir merkezi konumundadir. Bursa il merkezinin ortasindan
dogu-bati dogrultusunda gecen izmir-Ankara karayolu, hem sehirlerarasi hem de sehir
ici ulasimda énemli bir rol oynamaktadir. Ayni hat Gzerinde yer alan sehiri¢i metro hatti
da (hafif raylh sistem) bu ulasimin énemli bir kismini teskil etmektedir. Bunun yani sira
bu karayolundan kuzeydodu yonunde ayrilan Bursa Mudanya Karayolu da bir diger
onemli noktadadir. Mudanya Karayolu Bursa kent merkezi ile Mudanya ilgesi arasinda
ulagimi sagladigi gibi, Mudanya ve Guzelyalidan kalkan feribot ve Denizotobusu
seferlerine ulasimi  sagladigi icin de yine sehirlerarasi 6nemli bir glzegah
konumundadir.
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D/6-A Gidis Guzergahi

.......... D/6-A Donus Guzergahi

52

D/6 Gidis Glizergahi

D/6 Déniis Guzergahi

#
A L § TR S

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

Planlama alaninin yer aldigi bdlgede Bursa-Ankara Karayolu’'ndan gecgen birgok
otobus hatti olmakla birlikte alan igine hizmet veren 2 adet otobus hatti mevcuttur. Bu
hatlar D/6 ve D/6-A numaral hatlar olup guzergahlari Sekil 9’da gosterilmistir.

Ayrica Bursa —Ankara Karayolu guzergahindan Bursa Metro (Hafif Rayli Sistem)
gecmekte olup, ayni zamanda planlama alaninin giney kismindan da gegmektedir.
Meto hatti da Sekil 9'da gosterilmistir.

2.3.1.2. Denizyolu

Bursa Deniz Otobusleri isletmesi (BUDO), Bursa ile istanbul arasinda Deniz
ulasimini saglamak amaciyla Bursa Buyuksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olup ilk
seferine 23 Ocak 2013 tarihinde baslamistir. Gemlik ilgesi’nin glineybatisinda yer alan
Mudanya ilcesi’ndeki BUDO iskelesi'nden istanbul’a seferler diizenlenmektedir.

BUDO seferleri:
e Istanbul(Eminéni-Sirkeci) - Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya) - istanbul(Eminéni-Sirkeci)
e istanbul(Emindnii-Sirkeci) - Armutlu (ihlas)
e Armutlu (ihlas) - istanbul(Eminénii-Sirkeci)
e Armutlu (ihlas) - Bursa (Mudanya
e Bursa (Mudanya) - Armutlu (ihlas)
e Istanbul (Biiyiikkgekmece)- Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya) - istanbul (Blyiikgekmece)

18



Bursa Deniz Otobusleri:
e Huldavendigar, Nilifer Hatun, Yildirm Beyazit, Emir Sultan, Uludag,
Aksemsettin, iznik, Hamdi Karahasan, Burulas 1 (Atik Toplama Gemisi)
(https://budo.burulas.com.tr/tr/page/voyagetime)

2.3.1.3 Havayolu

Bursa sehir merkezine vyakin, Yunuseli semtinde yer alan Bursa Yunuseli
Havaalani’'nin bayuk govdeli yolcu ve kargo ucgaklarinin inig-kalkisina elverigli olmamasi
(pist ebadi: 1395m x 30m) ve modern terminal ve tesislerin inga edilmesi istegi
ile Yenisehir ilgesi’'nin 10 km  batisinda  bulunan  mevcut Hava  Kuvvetleri
Komutanlhgi envanterindeki askeri havaalaninin sivil trafige acilmasina karar verilmigtir.
Bursa-Yenisehir Havaalan’'nin 3 Kasim 2000 tarihinde resmi acilisi yapilmistir.
Aydinlatma ve benzeri eksiklerinin tamamlanmasini miteakiben faal olarak agiimasi 1
Haziran 2001 tarihinde olmustur. Ayni gin Yunuseli’ndeki Bursa Havaalani hava
trafigine kapatiimis ve Havaalani Hava Kuvvetleri Komutanhdrna teslim
edilmistir. Bursa-Yenisehir Havaalani’'nin yolcuya acik alanlari i¢ ve dis hat olarak 5.600
m? olup havaalani 2.250.000 yolcu/yil kapasiteye sahiptir.

Bursa Yenisehir Havaalani’na toplu tagsima olarak 80 no’lu otobus hattiyla ulagim
saglanmaktadir. 80 no’lu otobus hatti duraklari Kent Meydani - Darmstat Caddesi -
Merinos Istasyonu Ankara Yolu - Yenisehir Hava Limanrdir. Planlama alaninin
bulundugu bdlgeye kus ucusu yaklasik 42 km mesafede bulunan Yenisehir
Havaalani’na 6zel aracla ise sirasiyla D200, D160 ve D587 no’lu karayollarini (Bilecik-
Bursa yolunu) takiben yaklasik 42 km mesafede ulasilabilmektedir. S6z konusu
glzergahlar Sekil 10’da verilmistir.

IZNIK GOLU
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2.3.5. Altyapi Durumu
2.3.5.1. Dogalgaz

Kentte Bursa Sehir i¢i Dogalgaz Dagitim ve Dontsim Projesi, Bursa Sehir ici
Servis Hatlari Yapim Projesi, Bursa Dogalgaz Dagitim ve Servis Hatti Yapimi Projesileri
ile kentin merkez ilgeleri dahil birgok ilgesine dogalgaz altyapisi goturdimustir. 2014
yihni dogalgaz piyasasi sektor raporunda Bursa ilinin dogalgaz tuketim miktari 4.377,6

m3tur. 2014 yilsonu ile Bursa ili dogalgaz abone sayisinin 745.107 oldugu belirlenmigtir.
(http://www.bursagaz.com/kurumsal-faaliyet-raporlari Erisim Tarihi: 27.03.2020)

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Sekil 11. Planlama Alani Tiirkiye Deprem Haritasindaki Yeri

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI \&
Y@ -0

atadsecdeantk
AFET VE ACIL DURLIM YONETIAI BASCANLI
Dirarts Darasi Eaphiardiy
Uriwsrsatebir tdah. Darrbopurnar Bufvies No: 150
(Eskipabic Yolu 8. Km) Garcayn\hnbaes- TORXIVE

Krklaed o Snep

Bu harita, Afet ve Acl Durum Yanetimi Bagkanhjt (AFAD) tarafindan Ukisal Dapram Aragbrma Programi {UDAP)
kapsaminda desteklonen UDAPR.C-12-06 kod na'hs “Tarkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmasi” baghkl AQIKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarak hazirkanmighr. |
ENEOYOK YER VES]

Bu harila, zemn kogulu {Vslo = 760 mis eeas alinarak haziranmighr. Yerel zemin kogullanmin neden olabilecedi DOS0K ‘u‘—'m YUKSEX -
srvisgna, blyotme, farkh oluma ik tehlikeled icermamektadir. TEHUKE TEHLKE

on 04 02 03 0a LE]
Kaynak , Bu haritann k “AFAD, 2018, Turkiye Depram Tehlke Harilas:” gellinda kaynak S YROA ASILMA OLASILG! %10
Delitilmesi gerekmakiadir (TESRAALANMA PESIYOOU 475 VLl
20182 Haritanin talf va Ikihas hakki AFAD Bagkanhiina attir. AFAD N yazili 120l shinmadan alekironk, oplik, 0 100 200 400

mekanik waya ddar yolarda gojalbimasi, dagitimas:, basiimasi, yapmianmas) durumunda gerekll husukl yollara Gl B Sinin  — -
bagvurulacakter,

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na goére s6z
konusu alan Deprem Tehlikesi Yuksek Alan kapsamindadir. (Sekil 11)

Maden ve Tetkik Arama Genel Mudurlugu tarafindan 2012 yilinda yayimlanan
“Yenilenmis Diri Fay Hatlar” haritasinda Bursa ili, Yildirim ilgesi sinirlarinin kuzey ve
guneyinden gecgen aktif fay hatlarinin mevcut oldugu goérilmektedir. Sekil 12’'de
gOrulecegdi Uzere; planlama alaninin yaklasik 3 km guneyinden gecgen aktif “Bursa Fayr”
bdlgeyi 1. derecede etkileyecek bir depreme kaynak olabilecek, 6nemli bir risk
faktorudar.
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Sekil 12. Bursa ili Yenilenmis Diri Fay Hatlari H
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R
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2.4.1. Jeolojik Yapi

Planlama alanaina iligskin olarak, “Bursa ili, Yildirim ilgesi, Yavuzselim, Mevlana, Ulus,
Arabayatagi, Cinarénu, Hacivat ve Sirinevler Mahalleleri Kentsel Déntusum Projesine ait 1/1000
Olgekli imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu” kapsaminda olup, s6z
konusu rapor Cevre ve Sehircilik il Miidurligi'nce 05.09.2012 tarihinde onaylanarak yurirlige
girmistir. S6z konusu rapora gdre planlama bdlgesi, Ankara Karayoluna yakin olan giney
kisimlar “Onlemli Alan-1” ve kuzey kisimlar ise “Onlemli Alan-5 olarak tanimlanmistir. (Sekil 13)
(Pafta no:6)

Sekil 13. Planlama Alani Jeolojik Etiid Durumu
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2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alani hafif egimli bir morfolojik yapiya sahip olup, planlama alani ve
yakin cevresindeki genel olarak %0-10 arasi edime sahiptir. iice genel olarak 11 Eyll
Bulvari aksi boyunca duz alanlardan olugsmaktadir. Bu akstan guneye Uludag eteklerine
dogru yukselti artmaktadir. Planlama alani ise yaklasik %0-5 arasi egime sahip duz bir
alanda yer almaktadir. Vadi, yamag, sirt gibi morfolojik 6zellikler barindirmamakta ve 40
kuzey boylami, 29 dogu enlemi araliginda yer almaktadir.

2.4.2.1. Iklim

Marmara Bolgesi'nde yer alan Bursa ilinin iklimi genel olarak Akdeniz ikliminden
Karadeniz iklimine gecis 6zelliklerini yansitmaktadir. il iiman iklime sahip olmasina
ragmen bolgelere goére dediskenlik gdstermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’'nin
yumusak ve 1lik iklimine karsilik, gineyde Uludag'in sert iklimi ile karsilagsiimaktadir.
Hakim rlzgar yonu kuzey-dogu (Poyraz) ve glney-bati (Lodos) olarak gortlmektedir.
(KARACA, M., KINDAP, T., UNAL, A., 2011)

2.4.2.1.1. Sicakhk

Genel olarak glineslenme ve yukselti ile iliskili olan sicaklik dagilimi agisindan
Turkiye'deki yillik ortalama sicaklik dagilimi haritasi tizerinden Bursa lli incelendiginde;
Marmara Bdlgesi iginde yer alan ilin genellikle bolgedeki benzer sicaklik karakteristigine
sahip oldugu gorulmektedir. Planlama Alaninda da ortalama sicaklik 7,424-9,24°C,
9,241-11,06°C araliginda gorulmektedir. (Sekil 14). Sehrin en sicak aylari Temmuz —
Eylll, en soguk aylari ise Subat — Mart'tir.

Sekil 14. Tiirkiye Ortalama Sicaklik Dagilimi

METEOROLOJ 5 p 5
£ TURKIYE ORTALAMA SICAKLIK DAGILIMI
N (1970-2018)

L © D A O A D N AL ND
YV Q0 9 O 6 N N
RS W N D
Kilometers o 6-@ AT ¥ T N @
0 8 170 340 METEOROLOJIK VERI iSLEM DAIRESi BASKANLIGI

VERi KONTROL VE iSTATISTiK SUBE MUDURLUGU
ISTATISTIK BiRiIMI

Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanhgdi Meteoroloji Genel Mudurligu, 2019
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Bursa il’'nde 1970-2018 yillari arasinda tespit edilen aylik sicaklik ortalamalari
incelendiginde; En dugsuk sicak ortalamasinin Ocak ayinda 1,7°C oldugu, en yuksek
sicaklik ortalamasinin Agustos ayinda 31.0°C oldugu tespit edilmistir. 1970-2018 yillari
arasinda Bursa ilinin yillik ortalama sicaklik degerinin ise 14,6°C oldugu tespit edilmigtir
(Tablo7) (Grafik 1).

Grafik 1. Bursa ili 1928-2018 Yillari Arasindaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)
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Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanhgi Meteoroloji Genel Maddrligu, 2019

Tablo 7. Bursa ili 1928-2018 Yillari Arasidaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)

BURSA

Olgiim Periyodu ( 1928 - 2018)

Ocak

Subat

Mart

Nisan

Mayis

Haziran

Temmuz

Agustos | Eyliil | EKim | Kasim

Arahk

Yilhk

Ortalama
Sicakhk
©C)

5.3

6.2

12.9

17.7

221

245

243 20.1 | 154 | 109

7.3

14.6

Ortalama
En
Yiiksek
Sicakhik
(WY

9.5

10.8

13.8

18.9

23.8

28.3

30.8

31 271 | 219 | 165

115

20.3

Ortalama
En Diisiik
Sicakhik
(°C)

1.7

2.2

7.2

17.2 136 | 10.1 6.4

3.5

9.1

2.4.3.1.2. Yagis

Marmara ve Ege Bolgesi'ndeki yukseltilerin diger bolgelere gore daha dusik
olmasi, siradaglarin Ege Denizi'ne dik uzanmasi ve nemli havanin i¢ kesimlere nufuz
edebilmesi sebebiyle bu bolgelerde gorulen yagis miktari diger bolgelere nazaran daha
azdir ve bolgenin toplam yagis miktari (8001-1000 mm) araliginda degismektedir (Sekil
3). Marmara Bolgesi'nde yer alan Bursa il'inde ise yillik ortalama yagis miktar (1970-
2018 yil araligi i¢in) 707,6 mm’dir (Sekil 15).

Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanhgdi Meteoroloji Genel Mudarligu, 2019
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Sekil 15. Tiirkiye'de Yillik Toplam Yagig Dagilimi (mm)

iﬂtﬁ‘ TURKIYE YILLIK TOPLAM YAGIS DAGILIMI
R ‘ (1970-2018)

1 |1|
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METEOROLOJIK VERI iISLEM DAIRESI BASKANLIGI
VERI KONTROL VE ISTATISTIK SUBE MUDURLUGU

Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Mudurlugu, 2019
2.4.3.1.3. Ruzgar

Tarkiye 1980-2018 yillar arasindaki yillik ortalama ruzgar hizi 2.0 m/sn’dir.(Sekil
15) Marmara Bodlgesi'nde yer alan Bursa ilinde hakim ruzgar yonu kuzeydogudur. Bu
yonden esen rlzgar Poyraz olarak adlandiriimaktadir. Bursa ili igin kuzeyli rGzgarlarin
ortalama hizlan (1,2-1,7 m/sec) arasinda, kuzeydogu ve guneyli rizgarlarin ortalama
hizilarinin (1,8-2,3 m/sec) arasinda oldugu goérilmektedir (Sekil 16).
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Sekil 16. Tiirkiye Yilhk Ortalama Riizgar Hiz ve Hakim Yoénu Dagilimi (m/sec)

&7%¢ TURKIYE YILLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI VE HAKIM
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0 75 150 300 VERi KONTROL VE iSTATISTiK SUBE MUDURLUGU

ISTATISTIK BiRIMi

Kaynak: T.C.Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Midurliga, 2019
2.4.2.2. Egim Durumu

Planlama alani gevresi genel olarak guneye dogru yukselen az egimli alanlardan
olugsmaktadir. Planlama alani yakin gevresi boyunca egim yaklasik %0-10 arasi olarak
tespit edilmigtir. Planlama alani egim durumu incelendiginde ise alanin kuzeyden
glneye dogru egdiminin arttigi ve bu edimin en fazla %5 oldugu tespit edilmistir. Bu egim
erisilebilirlik baglaminda bir soruna yol agmamakla birlikte drenaj gibi konularda avantaj
saglamaktadir (Pafta No: 12).

2.4.2.2.1. Yukseklik Durumu

Calisma alani yuksekli bakimindan incelenmis tespitler yapiimistir. Planlama
alaninda guneye dogru gidildikge yuksekligin arttigi tespit edilmistir. Alanin en yuksek
noktasi 270-280 metre araliginda planlama alaninin gineydogu kismi iken, planlama
alaninin kuzeyindeki en algcak noktasinin 165-175 metre araliginda oldugu tespit
edilmigtir. Alana iligkin detayli bilgiler Harita 5A analizinde verilmigtir.

2.4.2.2.2. Yonelim (Baki) Durumu

Calisma alanin Baki durumu incelenmis tespitler yapiimistir. Planlama alaninda
baki genellikle kuzeybati yonelimi ve kuzey yoneliminin fazla oldugu goérulmektedir.
Alana iligkin detayli bilgiler Harita 5C analizinde verilmistir.

2.4.2.3. Bitki Ortiisii

Bursa li dogal bitki értiisi agisindan zengin bir ildir. il alaninin yaklasik %40 |
ormanlarla kaplidir. Daglar genellikle dogu-bati yoninde uzanan siradaglar seklindedir.
Bunlar; Orhangazi’nin batisindan Gemlik korfezinin bati ucunda bulunan Bozburun’a
dogru uzanan Samanh Daglari, Gemlik Koérfezinin glney yuzunu kaplayan ve Bursa
ovasini denizden ayiran Mudanya Daglari, iznik géliniin giineyi ile Bursa ovasinin
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kuzey kesimleri arasinda yer alan Katirli Daglari, Mudanya Daglarinin uzantisi olan
Karadag ve Marmara Bolgesinin en yuksek dagi olan Uludag'dir (2.543 m). Uludag’'in
bin metre yukarisi ormanlarla ortulGdur.

Ormanlarin buyuk Olgctude tahrip edildigi guney kesimdeki platolarda bitki ortisu
genellikle step(bozkir) gérinumindedir. Marmara kiyillarinda makiler ve zeytinlikler
egemendir. Algaklardaki ormanlar daha ¢ok gurgen, thlamur, kestane ve kizilagaglardan
olusur. Daha ylkseklerde kayin, mese, gdknar ve kara ¢gam ormanlari vardir. Uludag’da
1600 m den daha yuksek kesimlerde saf Uludag goknari ormanlari yer alir.

Zeytinlik saha oldukca genistir. Bursa il genel toplaminda Orman ve fundalik
alanlarin (484.304ha), cayir mera alanlarinin (22.662ha) oldugu tespit edilmigtir
(bkz.Tablo 8)

Tablo 8. Bursa ili Arazi Varhig

BURSA Arazinin Kullanim Durumu (ha)
Tarim Arazisi Orman ve Fundalik Cayir-Mera
TOPLAM 347.091 486.304 22.662

Kaynak:Bursa il Gida Tarim ve HayvancilikMudiirligi, 2019 Faaliyet Raporu

Bursa ili, Karacabey, Orhangazi, iznik, inegdl, Bursa, Yenisehir gibi ovalari; plato
ve yiiksek olmayan daglari, Uluabat ve iznik gélleri ve diger géletleri; Niliifer, Delicay,
Goksu; Kemalpasa Cayi gibi akarsulari ile zengin bir bitki 6rtistine sahiptir. Toplam il
alaninin % 17’si ovalarla kaphdir.

2.5. ARAZI KULLANIMI
2.5.1. Alanin idari Yapisi

Calisma alani, Bursa ili, Yilidirm ilgesi, Sirinevler Mahallesi sinirlari icerisinde
kalan yaklasik 74 ha. blyukligtindeki ve Bursa Ankara Karayolu ile 11 Eylll Bulvari
arasinda kalan kisimdir. (Sekil 17)
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Sekil 17. Planlama Alani idari Yapi

Sekil 18. Planlama Alani Onemli iige Merkezleri ile iligkisi

BUYUKKUMLA

BANDIRMA

m’!.;vx;:l

N

Yildinm llgesinin dogusunda ve il merkezine 8 km uzaklikta yer alan irinevier
Mahallesi'nin, Osmangazi ligesi'ne uzakligi 10km, Niltfer licesine 17km. Gemlik ve
Mudanya ligelerine ise yaklagik 38 km dir. (Sekil 18)

2.5.2. Alanin Arazi Kullanim Analizi

Planlama Alanina iligkin arazi kullanim verileri incelendiginde en genis alanlari
yapilasmis alanlarin, bos alanlarin ve yol alanlarinin olusturdugu goériimektedir. Tablo
9'da alan buyuklUkleri verilen alanlarin oranlari Grafik 2'de aktarilmaktadir. (Sekil 19)
(Pafta no 1: Arazi Kullanimi).
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Sekil 19. Arazi Kullanim

Tablo 9. Mevcut Arazi Kullanimi

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

YAPILASMIS KONUT ALANI 176763.43 23.89
TICARET ALANI 40725.01 5.50
KERESTE IMALATI 3974.88 0.54
CAMI 3185.28 0.43
EGITIM 17224.85 2.33
PARK 5940.27 0.80
REHABILITASYON 1156.75 0.16
RESMI KURUM 300.13 0.04
SAGLIK 514.99 0.07
SPOR 3206.98 0.43
HAFRIYAT ALANI 7233.60 0.98
HURDA-ARAC 20541.71 2.78
AGACLIK ALAN 2783.26 0.38
BAHCE 21306.30 2.88
YOL 188224.44 25.44
REFUJ 25311.87 3.42
BOS ALAN 221606.25 29.95

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

28



Grafik 2. Arazi Kullanim Oranlan
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Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

Tablo 10. Yapilara gore Mevcut Arazi Kullanimi

YAPI KULLANIMI YAPI ADET

DEPO 8
DONATI 9
KONUT 962
KONUT DEPO 42
KONUT TICARET 158
TRAFO 5
TICARET 82
TICARET DEPO 4
TOPLAM 1270

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

Calisma alani igerisinde toplamda 1270 adet yapi tespit edilmistir. Bunlarin 962 adedi
sadece konut yapisidir. 203 adedi ise Konut Kullanimi da bulunan karma kullanimh
yapilardir. Planlama alani igerisinde 82 adet Ticaret Yapisi bulunurken 9 adet Donati
Yapisi tespit edilmigtir. (Tablo 10)

2.5.2.2. Konut Dokusu

Alanin nufus yogunlugunun yani sira bu nifusu barindiran kentsel mekanin da
yapisal baglamda dokulari ve yogunluklari incelenmistir. incelenen kentsel dokular 3
farkh kimlikte karsimiza ¢ikmaktadir. Sekil 20’de kentsel donati alanlarina ait kentsel
doku, ticaret faaliyetlerinin gergeklestigi kentsel doku ve konut dokusu birlikte
gOsterilmektedir. Konut alanlari incelediginde ise galisma alani igerisinde taban alani
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baglaminda en yogun alanlari olusturmaktadir. Yapilar, bir sokak boyunca uzanan
bloklari olusturmaktadir. Genellikle 2-3-4 kath yapilardir ve bir sokak boyunca uzanan
yapilari dusundugumuzde, sag ve sol birimler toplami 50-150 birim arahginda
degismektedir. Bir konut yapisini genellikle bir aile kullanmaktadir. Kat sayisiyla dogru
orantil olarak hane sayisi da degismektedir. Konut yukseklikleri genellikle haneden
birinin evliligiyle birlikte konuta bir kat daha eklenerek yeni aileye konut Uretme gseklinde
artmaktadir. Genellikle yapilar 2-3 kat yUksekligindedir. Ancak 6 kata kadar ¢ikan konut
yapilari da bulunmaktadir.

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

2.5.2.3. Fonksiyonlarin Dagilimi

Planlama alani Ankara Yolu'na cephesi olan bir bolgedir. Bu aks Uzerinde
yogunlasan ticari faaliyetler planlama alaninda da benzerlik géstermektedir. Calisma
alaninda fonksiyon dagihmi incelendiginde ticaret faaliyetlerinin yodun olarak alanin
dogusunda Ankara Yolu’na cepheli mulkiyetlerde gercgeklestigi gortlmektedir. S6z
konusu aks disinda alanin batisinda 11 Eylul Bulvari aksi boyunca da ticari faaliyetlerin
gerceklestigi gorulmektedir. Ticari faaliyetlerin gergeklestigi alanlar ve donati alanlarinin
dagihmini ifade eden akslar Sekil 21°’de gosteriimektedir.
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Sekil 21. Fonksiyon Alanlari Dagilimi

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
2.5.2.4. Teknik ve Sosyal Altyapi Alanlari

Calisma alaninin alansal olarak merkezinde, 11 Eylul Bulvari ve Ankara Yolu
aksinin kesisim noktasinda bir adet Egitim Alani bulunmaktadir. ilkokul ve ortaokul
fonksiyonlarini barindiran egitim alani tim alana hizmet vermektedir. EQitim alani ile
birlikte alanda; 3 adet cami alani, 1 adet kuran kursu, 3 adet park alani, 1
rehabilitasyon merkezi, 1 resmi kurum alani, 1 adet saglik alani, 2 spor alani ve trafolar
bulunmaktadir (Pafta No: 9).

Alanda yer alan sosyal donatilarin erigilebilirlik durumu incelendiginde c¢alisma
alaninin ortasindan gecen ve oldukga 6nemli bir egik haline gelen 11 Eylul Bulvar’nin
Ankara Yolu ile kesisen aksi, erisilebilirlik baglaminda kisitlayici bir aks olarak
degerlendiriimektedir. Planlama alaninin farkli bolgelerinde yer alan ilkokul ve Ortaokul
Alani (batida), Saglik Alani ve Pazar Yeri (doguda) gibi kent sakinleri tarafindan aktif
olarak kullanilan alanlara erismek dezavantajli gruplar (yash, cocuk, engelli, hamile,
bebek arabasi kullanan kentliler vb.) icin zorlasmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.izZi

Calisma alaninda 192 adet parselin bulundugu tespit edilmistir. Tespit edilen s6z
konusu parsellerin %99.8’inin (191 adet) mdulkiyet bilgileri elde edilmistir (Pafta No:
5).(Sekil.22)

Calisma alaninda mulkiyet verilerine ulasilan parsel bilgileri incelendiginde alanda;
155 adet (%80.7) oraninda vatandas mulkiyetindeki parseller, 19 adet (%9.9) oraninda
tuzel mulkiyetli parseller, 3 adet (%1.6) derneklere ait parseller, 1 adet (%0.5) oraninda
Karayollari Genel Mudurligune ait parsel, 2 adet (%1) oraninda Yildirrm Belediyesi-
Maliye Hazinesine ait hisseli parseller, 3 adet (%1.6) oraninda Bursa Buyuksehir
Belediyesine ait parseller, 7 adet (%3.6) oraninda Maliye Hazinesine ait parseller, 1
adet (%0.5) oraninda Yildinm Belediyesi-Vatandas hisseli parsel ve 1 adet (%0.5)
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mulkiyet bilgisi tespit edilemeyen parseller bulunmaktadir (Grafik 3).
Grafik 3. Miilkiyet Dagilimi ( Adet Uzerinden)

MULKIYET ANALIizi

0,
as 2% 19%0% 2%

OVATANDAS HETUZEL EIDERNEK HEKGM EYILDIRIM-MALIYE MBSB VATANDAS EMALIYE MYILDIRIM-VATANDAS EBULUNAMAYAN

0% 0%

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

Alansal buyuklukleri baglaminda mulkiyet analizi yaptigimizda ise; toplam parsel
bayukligu toplami 770.431 m? Uzerinden 155 adet 615.395,2 m? (%79.9) oraninda
vatandas mulkiyetindeki parseller, 19 adet 68.352,45 m? (%8.9) oraninda tuzel
mulkiyetli parseller, 3 adet 23.271,33 (%3) derneklere ait parseller, 1 adet 1280,23 m?
(%0.5) oraninda Karayollari Genel Mudurligune ait parsel, 2 adet 20.964,42 m? (%1)
oraninda Yildirnm Belediyesi-Maliye Hazinesine ait hisseli parseller, 3 adet 15.539,79 m?
(%1.6) oraninda Bursa Buyuksehir Belediyesine ait parseller, 7 adet 17.616,13 m?
(%2.3) oraninda Maliye Hazinesine ait parseller, 1 adet 6.744,55 m? (%0.5) oraninda
Yildirnm Belediyesi-Vatandas hisseli parsel ve 1 adet 1.267,13 m? (%0.5) mulkiyet bilgisi
tespit edilemeyen parseller bulunmaktadir (Grafik 4).
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Grafik 4. Miilkiyet Dagilimi (Alan Uzerinden)
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Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

Sekil 22. Planlama Alani Miilkiyet Analizi
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Calisma alani, Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/5000
Olgekli Yildirm Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani olarak
yururlukteki planlar kapsaminda incelenmigtir.

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama Alani 19.01.1998 tarihinde onaylanmis olan Yururlikteki “Bursa 2020
yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani” sinirlari igerisinde bulunmaktadir. Calisma
alani s6z konusu planda “Mevcut Kentsel Yerlesimler ve Planlama Kararlarina Gore
Gelismenin Yonlendirilebilecegi Alanlar” olarak tanimlanmigtir. (Sekil 23)

Sekil 23. Yiiriirliikteki Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani C')rnegi

Kaynak: Bursa 2020 y1l1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 16.10.2008 tarih ve 704 sayili karari ile onaylanan Yuruarlukteki
“Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani” sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Calisma alani s6z konusu planda “Az ve Orta Yogunlukta Meskin
Konut Kentsel Yerlesme Alani, Az Yogunlukta Gelisme Konut Kentsel Yerlesme
Alani, Ticaret Alani ve Yol Alanlar” olarak tanimlanmistir. (Sekil 24)
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Sekil 24. Yiiriirliikteki Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli NiP Revizyonu Ornegi

-

Pl

-
S

Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 486 sayili karari ile
onaylanan 1/5.000 Olgekli Yildirrm Nazim imar Plan’'na gére g¢alisma alani; “250k/ha
Yogunluklu Meskun Konut Alani, 250k/ha Yogunluklu Gelisme Konut Alani,
250k/ha Yogunluklu Tali is Merkezi Alani, Akaryakit ve LPG istasyonu Alani, Park
ve Dinlenme Alani, Belediye Hizmet Alani, ibadet Alani, ilkdgretim Alani, Saglik
Alani, Kiilturel Tesis Alani, Ortaokul Alani” olarak planlanmistir.

Ancak s6z konusu planlama alaninin yer aldigi Sirinevler mahallesinin bir
kisminda yer alan sit alaninin derecesinin degistiriimesinden dolay1 Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Tabiat Varliklari Koruma Genel Mudurligince 24.09.2018 tarih ve 166702

sayili Bakanlik Makami oluru ile mevcut planin uygulamasi Bakanlikga durdurulmustur.
(Sekil 25)
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Sekil 25. Yiiriirliikteki 1/5.000 Olgekli Yildinm Nazim imar Plani Ornegi

250

Kaynak: 1/5.000 Olgekli Y1ldirim Nazim Imar Plani

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Yururlikteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi Ill. Bélge Koruma Amagli imar
Planinda, genel olarak “Planlama alani bati kismi Ayrik Nizam 4 kat ve Bitisik
Nizam 2 kath Konut Alanlari, dogu kismi ise Ticaret Alanlar” olarak planlidir.
Anakara Karayolu Kenari ise “Ticaret Alani” olarak planlanmigtir. Planlama alani
genelinde 3 adet Cami Alani, 3 adet ilkokul Alani, 1 Adet Kres Alani, 1 adet Saghk
Tesisi Alani, 1 adet Belediye Hizmet Alani, 1 adet Planetaryum ve 3 adet Akaryakit
ve Servis istasyonu Alani planlanmistir. (Sekil 26)

Gosterilen 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi lll. Bélge Koruma Amagl imar
Plani 24.09.2018 tarihine kadar yururlikte kalmistir. Ancak Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Tabiat Varliklari Genel Mudurligince 24.09.2018 gun ve 166702 sayili Bakanlik
Makami oluru ile bu alanin dogu kismindaki bir alanin sit alanindan ¢ikariimasi ve sit
derecelerinin degisitiriimesinden dolayr mevcut koruma amagli imar planinin uygulamasi
2368 sayili yasaya istinaden durdurulmustur. Bu nedenle s6z konusu planlama alani
guncel durumda plansiz bir alandir.

Tablo 11’de Ydrrltkteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi lll. Bélge Koruma
Amacli imar Plani alan kullanimlar buyiiklikleri verilmigtir.

11 Eyldl Bulvarinin kuzey kismi ise ust Olgekli planlarda Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan olarak tanimli olup uygulama imar plani bulunmamaktadir. Ancak fiili
olarak alanin bir kisminda yapilasma gergeklesmistir. Plansiz alandaki bu plansiz
yapilasma ise bazi altyapi hizmetlerinin goéturtlmesi sonucu olugsmus ve yasal olmayan
yapilasmaya zemin hazirlamistir.
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Sekil 26. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu

Ornegi -(iptal edilmistir)

Kuzeyi lll. Bélge Koruma Amagh imar Plani

Kaynak 1/1000 Olgekli UiP

Tablo 11. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi lll. Bélge Koruma Amagh imar Plani Alan
Kullanimlan Biiyiikliikleri -(iptal Edilen Plan)

YURURLUKTEKi PLAN

KULLANIMLAR (m?)
KONUT E:1.50 92839.39
KONUT B-2 96034.27
TICARET E:1.50 170314.46
BAKIM AKARYAKIT 8598.64
iMARLI ALANLAR TOPLAMI 367786.76
PARK 32099.58
SAGLIK TESISI 769.72
PLANATORYUM ALANI 8062
BHA 756.26
CAMI 5168.58
iLKOKUL ALANI 13005.59
TRAFO ALANI 344.85
KRES 1168.62
YOL VE REFUJ ALANI 309520.29
TOPLAM ALAN 738682.25

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
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3. 11000 OLCEKLi SIRINEVLER MAHALLESIi RiSKLI
ALANDA KALAN KISMA AiT UYGULAMA iMAR PLANI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa ili, Yildinm ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnd,
Hacivat ve Sirinevler mahalleri sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 499 hektarlik alan
17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan olarak ilan
edilmistir. S6z konusu karar 20.01.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanarak yurarlige
girmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUsturtilmesi Hakkinda Kanununa
gore, Bakanlar Kurulunca, 20.01.2013 tarih ve 580 sayili Bakanlik Olur'u ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi, Altyapr ve Kentsel Donusim Hizmetleri Genel MudarlGgi’ndn
06.02.2013 tarih ve 54003801/604-614 sayili yazisinda belirtilen is ve iglemleri
yurutmek Gzere 6306 sayili Kanun’'un 6.maddesinin onikinci fikrasi uyarinca, Yildirm
Belediye Bagkanhgi yetkilendirilmistir.

Sekil 27. 17.12.2012 Tarihli ve 2012/4086 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan Olarak
ilan Edilen Alanlar

4. BURSAILI |
" YILIDIRIM ILGESI YILDIRIM BELEDIYESI 1
KENTSEL DONUSUM YAPILACAK ~ALAN SINIRI 5

Bu dogrultuda Yildirnm Belediye Baskanhginca yedi mahalle (Mevlana, Ulus,
Yavuzselim, Arabayatagi, Cinarénl, Hacivat ve S$irinevler Mahalleleri) kapsaminda
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi éngoérilmistir. Ancak
Riskli Alan dahilinde ve Sirinevler Mahallesi sinirlarinda kalan alan, énceden Dogal Sit
Alaninda kaldigindan bu planlama galigmasi kapsaminda degerlendirilememistir. Diger
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6 mahalle (Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronu ve Hacivat Mahalleleri)
kapsaminda yapilan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Bakanlik Makami Oluru ile onaylanmig ve
yururluge girmigtir. Riskli Alan olarak belirlenen alanin Sirinevler Mahallesi kapsaminda
kalan kisminda “Dogal Sit” karari ise, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklari
Genel Mudruligunce kaldirilarak, 24.09.2018 tarih ve 166702 sayili Bakanhk Makami
Oluru ile yurtlige girmistir. Bu dogrultuda yurirlikteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu
Kuzeyi Ill. Bélge Koruma Amagcl Uygulama imar Planinin uygulamasi da 2863 sayili
yasaya istinaden durdurulmustur. Bu nedenle s6z konusu planlama alani guncel
durumda plansiz bir alandir.

S0z konusu alanin Sit Alani kapsamindan ¢ikartiimasi ve mevcut imar planinin
uygulamasinin durdurulmasi ile, Sirinevler Mahallesi sinirlarinda kalan Riskli Alan
kapsamindaki alanda, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Calismasi yapilmasi
gerekliligi dogmustur.

iptal edilen dnceki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi lll. Bélge Koruma Amagli
imar Planinda, planlama alani genel olarak “Planlama alani bati kismi Ayrik Nizam 4
kat ve Bitigsik Nizam 2 kath Konut Alanlari, dogu kismi ise genel olarak Ticaret
Alanlan olarak planlanmistir. Planlama alani genelinde 3 adet Cami Alani, 3 adet
ilkokul Alani, 1 Adet Kres Alani, 1 adet Saglk Tesisi Alani, 1 adet Belediye Hizmet
Alani, 1 adet Planetaryum ve 3 adet Akaryakit ve Servis istasyonu Alani
planlanmigtir.

Onceki imar planinda mevcut kullanimdaki yol dokusu hakimdir. Mevcut yol
dokusunda ise ulasilabilirlik tam olarak saglanamadigi gibi, ulasimda kademelenme de
bulunmamaktadir. Planda Ayrik Nizam ve Bitisik Nizam Konut yapilasmasi da
tanimhidir. Ayrica devamlilik gosteren Yesil Alan ve Yeterli Donati Alanlari da
bulunmamaktadir. Yururlikteki planin iptal edilmesi sebebi ile yeni ve guncel
yonetmeliklere uygun olarak yeniden bir planlama ¢alismasi yapilmasi gerekliligi
dogmustur.

Ayrica Mekénsal Planlar Yapim YoOnetmeligine uygun olarak, gunumuz
ihtiyaclarina da cevap verebilecek, karma kullanim alanlarinin yer aldigi, donat
standartlarinin mamkuan oldugunca arttirilarak, donati standartlarina mumkun oldugunca
uyan (meskdn yerlesim alani oldugundan ve mevcut miulkiyet haklarinin korunmasi
gerekliliginden dolayr sinirh donati imké&ni bulunmaktadir) yeni bir plan c¢alismasi
yapillmasi, gerek orada yasayan mahalle sakinleri, gerek ilgili belediyesi i¢in olumlu bir
gelisme olarak degerlendiriimektedir.

S0z konusu planlama alaninda, imar planina uygun imar uygulamasi da yapilimis
ancak imar planinin iptal olmasi ile imar uygulamasi da iptal olmustur. Bu nedenle halen
kadastral parseller Gzerinden iglem yapilmaktadir. Bu durumda yasal olarak yapilasma
da mumkdn degildir. Bu parsellerdeki mevcut yapilasmanin buyuk oranda yasal
olmayan bitisik nizam yapilasma seklinde oldugu belirlenmigtir. Planlama alanindaki
mevcut akaryakit istasyonu hari¢ butun yapilar ruhsatsiz ve yapi kullanma izni olmayan
yapilardir. S6z konusu alana iligkin imar planinin ve imar uygulamasinin yeniden
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onaylanmasi ile en azindan bundan sonraki yapilagmalarin yasal izinleri alinmig olarak
yapilagmasi saglanacak ve saglikh bir kentsel yerlesim dokusu olusmaya baslayacaktir.

Planlama alani igerisinde onceki yururlukte olan uygulama imar planinda U¢ adet
akaryakit istasyonu tanimlidir. Onerilen imar planinda ise s6z konusu Akaryakit
istasyonlari onceki plandaki konumlari korunmak suretiyle, asgari mesafeye iligkin
herhangi bir degerlendirme yapilmaksizin planlanmistir.

Diger yandan Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanhgi, Ulagim
Koordinasyon Mudurlagd’'nin 11.02.2020 tarih /E.25106 ve 20.08.2020 tarih/ 121027
sayili kurum gériis yazilari ile tarafimiza iletilen “iki adet yiiksek kapasiteli kavsak alani
ve 30 metre enkesitli yol guzergahi ile taslak proje” nin de planlama calismasinda
dikkate alinmasi gerekliligi dogmustur. Alinan kurum gorugleri neticesinde, s6z konusu
kavsak alaninin hentz proje asamasinda olmasi gerekgesi ile planda gosteriimemesi
ancak alansal olarak, planlama alaninda kalan kismina iligkin kavsak alani ayrilmasi
talep edilmigtir. Bu dogrultuda s6z konusu proje plana islenmemis ama kavsak alaninin
plan kapsaminda kalan giiney kismi i¢in Uygulama imar Plani kuzey kisminda yer
ayrilmistir. Bolgenin gelecekteki ulagim ihtiyacina karsilik verebilmesi igin ulasim
sisteminin iyi kurgulanmasi ve ana yollarin akisini bozmamak amaciyla ana yollara ilave
yan yollar ile ulagimin desteklenmesi gerekliligi dogmustur. Ulagsimda kademelenmeyi
esas alan planlanma anlayisi ile 11 Eylul Bulvari ve Bursa —Ankara Karayolu arasinda
kalan planlama alaninda her yerlesim birimine yaya ve tasit baglantilarinin saglikh
kurulabilmesi dnem tagimaktadir. Ayrica Riskli Alan ilan edilen Yildirm llgesinin diger
mahallelerine ilisikin yapilmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanlhidinca onaylanan, planlama
alani batisindaki yurirliikteki Uygulama imar Plani ile gerek ulagim bitinligii, gerekse
donatilarin dengeli saglanmasi agisindan koordinasyon saglanarak planlama
¢alismasinin yuruatulmesi gerekmigtir.

Alandaki parsellerin kok parsel olarak yasamaya devam etmesi, alanda elde
edilebilecek olan donati alanlarinin elde edilememesine yol agmistir. Bu nedenle alanda
erigilebilir bir ulasim kurgusunu igeren, tum donatilari birbirine baglayan yesil sistemi
olusturan, alanin ve bdlgenin ihtiyaclarina yonelik fonksiyonlarin yer segimini dngoren
ve ayni zamanda kamu alanlarinin hizli bir sekilde elde edilebilmesini saglayan
suyulandirma ongorusu ile hazirlanmig bir imar planinin yapilmasi gerekliligi dogmustur.
Bu nedenle imar uygulamasi c¢alismalari ile birlikte yurutilen planlama galismasinda
suyulandirma etaplar da olusturulmustur. Planlama alaninda 6 adet uygulama etabi
belirlenmis ve plan Uzerinde gosterilmigtir.
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3.2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN DIGER ANALIZLER

Sirinevler Mahallesi’nin bir bélumunden olugsan ¢alisma alaninin, dogal ve beseri
kosullarinin kent mekanini nasil sekillendirdigini inceledigimizde su genel bilgilere
ulasiimaktadir.

Morfolojik yapisini inceledigimizde, alanin yakininda bulunan Hacivat ve Gékdere
derelerinin akis yoninden de anlasilacagi gibi alanin yukseltisi kuzeyden guneye dogru
artmaktadir. Bélgeye oldukg¢a yakin olan Uludag’in eteklerinde yer aldigindan egim yonu
ve yerlesimin ydnelimi baglaminda Uludag’in topografik kimligini sekillendirdigi
gorulmektedir. Arazide yapilasmaya engel teskil edebilecek olumsuz topografik veri
bulunmamaktadir.

Planlama Alani 11 Eylul Bulvar’nin Ankara Yolu’na baglanan kuzey-guney aksi
ile ayrilmig iki kent pargasindan olusmaktadir. Calisma alani genel olarak (%63.4) 2 ve
3 kath yapilardan olusmaktadir. Ancak alanda 1-7 arasi kat sayisina sahip yapilar yer
almaktadir. Alanin geneline betonarme yapilar hakimken ayni zamanda orta ve iyi
durumdaki yapilar alandaki yapilarin yaklagik %95’ini olugturmaktadir.

Genelde konut ve ticaret islevlerinin yogun olarak yer aldigi goértlmektedir. Okul
ve park alanlari basta olmak Uzere cesitli donatilar bulunmaktadir. Konut, ticaret ve
donati alanlari gibi yapilasmanin oldugu alanlar haricinde agaglik alanlar ve bahge
alanlari da bulunmaktadir. Planlama alaninda yollar haricindeki alanlarin %53.3’4nun
yapilasmis, %46.7’sinin ise yapilasmamis oldugu tespit edilmigtir.

Yapilasmis alanlarin ise ortalama %60 oraninda (brit) TAKS ile yapilastigi
gorulmustur. Alandaki ortalama kat sayisi ise 2.63 olarak belirlenmistir. Yapilasmig
alanlardaki Kat Alani Katsayisi da yine ortalama 1.33 olarak belirlenmisgtir.

Planlama alaninda ana elektrik iletim hatti (TEIAS hatti) bulunmamaktadir. Dogu-
bati aksindan gecen Ankara Yolu ile ayni dogrultudaki 35 kV’lik enerji dagitim hatti da
planlama alani i¢cinde yer almaktadir. Ankara Yolu’na dik olarak planlama alani igerisine
hizmet eden birkag enerji dagitim hatti daha yer almaktadir.

Planalama alaninin guneyindeki Bursa-Ankara Karayolundan Nato Boru Hatti
(dogalgaz) gec¢cmektedir. Planlama alaninin kuzeyinden gelip glineydogusuna dogru
giden BUSKI Ana Kollektér hatti gegmektedir. Bu hatlarin koruma mesafeleri de dikkate
alinarak planlama alanindaki yapilagma sekillendirilmistir.

Ayrica Bursa Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midurligi’nden gelen
kurum goérusine referansla alanda tescilli dogal anitlarin ve anitsal yapilarin varhgi
tespit edilmemigtir. Korunmasi gereken anitsal yapi ve dogal anitlar bulunmamaktadir.

3.2.1. Sosyal Altyapi Durumu

Calisma alaninin alansal olarak merkezinde, 11 Eylil Bulvari ve Ankara Yolu
aksinin kesisim noktasinda bir adet Egitim Alani bulunmaktadir. ilkokul ve ortaokul
fonksiyonlarini barindiran egitim alani tim alana hizmet vermektedir. Egitim alani ile
birlikte alanin batisinda; 2 adet cami alani, 2 adet park alani, 1 rehabilitasyon merkezi,
1 resmi kurum alani (muhtarhk), PTT, 1 spor alani ve trafolar bulunmaktadir. Alanin
dogusunda ise 1 adet park, 1 adet spor alani, 1 adet saglik alani, 1 adet cami alani, 1
adet kuran kursu ve trafolar bulunmaktadir (Pafta No: 9).
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3.2.1.1. Donati Erigilebilirlik Durumu

Alanda yer alan sosyal donatilarin erisilebilirlik durumu incelendiginde yurume
yarigapl baglaminda sorun teskil edecek yer sec¢imi ¢ok fazla yapiimamistir. Ancak
¢alisma alaninin ortasindan gegen ve oldukga onemli bir esik haline gelen 11 Eylul
Bulvar’nin Ankara Yolu ile kesisen aksi, erigilebilirik baglaminda kisitlayici bir aks
olarak degerlendiriimektedir. Planlama alaninin farkli bélgelerinde yer alan ilkokul ve
Ortaokul Alani (batida), Saglik Alani ve Pazar Yeri (doguda) gibi kent sakinleri
tarafindan aktif olarak kullanilan alanlara erismek dezavantajli gruplar (yash, cocuk,
engelli, hamile, bebek arabasi kullanan kentliler vb.) igin zorlagsmaktadir. Park alanlari
icin erisilebilirlik saglanmistir. Erisebilirlik baglaminda engel teskil eden esikler haricinde
yurime mesafesi kosullarini saglayamayan, vyetersiz kalan donati alanlan
bulunmaktadir. Bu donati alanlari ise Saglik Alani ve ilkokul Alanidir. (Sekil28) (Pafta
No: 9)

Sekil 28. Donati Erisilebilirlik Analizi

GOSTERIM

YAPI ADALARI I seoukaant [ vorar

. CAMI ALANI I sPoR AL ~ | DEMIRYOLU
B scmimaLan [ ParkALANI : REFOJ
. REHABILITASYON ALAN| TRAFO ALANI DONATI
B ] 00} ERISILEBILIRLIK
- RESMI KURUM - DONATI YAPILARI ¢

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

3.2.2. Ulasim ve Teknik Altyapi Durumu

Calisma alaninin ulasim ve teknik altyapi durumu, kurum gorUsleri ve arazi
caligsmalari neticesinde degerlendirilmistir.

3.2.2.1. Teknik Altyapi Durumu

Calisma alaninin altyapi durumu Bursa Buylksehir Belediyesi Bursa Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Midirligi Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanligi,
Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudirligi 2. Bélge Midurligi Tesis ve
Kontrol Midurliigt, Uludag Elektrik Dagitim A.S. Iinsaat Emlak Kamulastirma
Yénetmenligi, Devlet Su isleri Genel Mudirligiu 1. Bélge Mudurliigi, BOTAS Boru
Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Bursa Sube Mudurliigl, Bursa Sehir ici Dogalgaz Dagitim
Pazarlama Ve Ticaret A.S.’den alinan kurum goérusleri dogrultusunda incelenmigtir.
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3.2.2.2. Enerji Nakil Hatlar

Arazi calismalari esnasinda 5 adet trafo tespit edilmistir.

Bursa Uludag Elektrik Dagitim A.$. Emlak Kamulastirma Ydnetmenligi’nin
05.02.2020 tarih ve 1144 sayili kurum goéristine gore; Sirinevler Mahallesi igerisinde
bulunan s6z konusu alanda sirkete ait 34.5 kV’luk alt ve Ust yapi hatlarinin oldugu
belirtimektedir (Pafta No: 17). Planlama alanindaki mevcut Elektrik Dagitim Hatlar
Sekil 29'da gosterilmistir.

Bursa Turkiye Elektrik lletim A.S. Genel Midurligi Cografi Bilgi Sistemleri
Madarlaga ’nin 18.02.2020 tarih ve 70641 sayili kurum goértsine goére; s6z konusu
alana iliskin gorugun 2. Bolge Mudurluklerinden talep edildigi ve tesekkullerince yapilan
incelemeler neticesinde s6z konusu alana isabet eden mevcut ve yapim agsamasinda
herhangi bir tesisin bulunmadigi belirtimektedir.

Sekil 29. Enerji Hatlan Analizi (UEDAS-Elektrik Dagitim Hatti)

GOSTERIM
[ E— P

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

3.2.2.3. Dogalgaz Hatlan

Bursa Bursagaz Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhat A.$.’nin
14.02.2020 tarih ve 509 sayili kurum goérusune goére; s6z konusu alanda bulunan
dogalgaz alt yapilari gosteren CD eki sayisal ortamda sunulmustur. Ayrica yazida,
belirtilen alan ve c¢evresinde bulunan yer Ustu istasyonlarinin ve dogalgaz boru
hatlarinin korunmasi, herhangi bir kazi ¢alismasindan 6nce kazi izni alinmasi ve
Uzerinde yeni yapillasmaya musaade edilmemesi hususu aktarilmaktadir. CD ekinde
sunulan dogalgaz alt yapilari asagidaki Sekil 28’de aktarildigi gibidir. Kirmizi renk ile
boru hatlari mavi renk ile servis hatlari gosterilmektedir (Pafta No: 15). (Sekil 30)

Sekil 30. Bursagaz Dogalgaz Alt Yapilar
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Kaynak: Bursagaz’in 14.02.2020 Tarih ve 509 Sayili Yazisi ve Ofis Calismalari (2020)

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Bagkanlhigrnin
2195953 sayili kurum gorusune gore; soz konusu ¢alisma alanina ait yazi eki harita ve
koordinatlarin incelendigi bu kapsamda alanda kurulus tasarrufunda mevcut ya da
planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi belirtiimektedir. Ek olarak ¢alisma alanindan
gectigi tespit edilen diger dogal gaz boru hatlarina iliskin gérisin boélgeden sorumlu
dagitim firmasindan sorulmasi hususu aktariimaktadir.

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Bursa Sube Midirligi’'nin 29.01.2020
tarih ve 3471 sayili kurum goérusune gore; 04.07.2014 tarih ve 29050 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin
Yapimi ve Isletimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Ydnetmenligi’nin 7. ve 8.
Maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlar ve tesislerine 200 metreden daha
yakinda yapilacak her tiurli yapilasmalar, imar planlari ve altyapi gegislerinde (yol
gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomunikasyon
hatti, sondaj ¢alismasi vb.) dnce kurulustan gorus alinarak, g¢alismalarin Yoénetmelikte
belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak yuritilmesi
gerekliligi belirtiimigtir.

Ancak bahse konu alanda dogalgaz boru hatti bulunmadigi belirtilerek s6z konusu
imar plani galismasi talebi kurulusga uygun gorulmektedir.

3.2.2.4. igme Suyu, Yagmur Suyu ve Kanalizasyon Sebekeleri

T.C. Bursa Bliyiiksehir Belediye Baskanlh§ Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Mudiirligi Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Baskanligi'nin 25.02.2020 tarih ve
9504 sayili kurum goriustinde; s6z konusu bolgeye ait mevcut (igmesuyu, kanalizasyon
ve yagmursuyu) altyapi hatlarinin korunmasi kaydi ile imar plani degisikliginde sakinca
bulunmadigi belirtiimektedir. S6z konusu hatlar Pafta 16°da aktariimaktadir. (igme Suyu-
yagmur suyu ve Atik Su Hatti- Sekil 31 — Harita no: 16)
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Sekil 31. igme Suyu Sebekesi

e

____________
B, SRS L i

GOSTERIM

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
3.2.2.5. NATO Akaryakit Boru Hatti

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Midurligii Balikesir insaat Emlak Bélge
Baskanligrrnin 24.03.2020 tarih ve 207678 sayili kurum goérlsune gore ise; s6z konusu
glzergah icerisinde yer alan NATO akaryakit boru hatti glizergahinin yer aldigi yogun
diskin EK’te sunuldugu ve onu ile ilgili olarak, Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri
isletme Bagkanhg@ Bati Bélge Mudiirligi (Eskisehir), yapilacak imar plani calismasinda
NATO akaryakit boru hatti ve koruma bandinin (5 metre sagi ve 5 metre solu) dikkate
alinmasini ve imar planinda askeri alan lejantinda gosterilmesi, Uzerine yol/kaldirim
planlanmamasini, ingaat parseli vb. alanlarda kalmamasinin gerekliligi hususlari
aktariimaktadir. S6z konusu boru hatti Bursa Ankara Karayolu Gulzergahinda olup,
Pafta 18’de aktariimaktadir. (Sekil 32)

Sekil 32. NATO Akaryakit Boru Hatti

____________

e
..................

GOSTERIM

o AKARYAXIT BORU HATTI

— emusux

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
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3.2.2.6. Ulagim Durumu

T.C. Karayollari Genel Mudurligd’'nin 23.01.2020 tarih ve 21460 sayili kurum
gorusunde; ilgi yazi ve eklerin incelendigi s6z konusu imar plani g¢alismalarinin
yurutuldigu bolgenin Karayollari Sorumluluk Sahasi disinda bulundugu tespit edildigi
belirtimektedir.

Bursa Buyulksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanligi, Ulasim Koordinasyon Sube
Mudurlugi’nan 11.02.2020 tarih/ E.25106 sayili ve 20.08.2020 tarih/ 121027 sayili
kurum gorus yazilari ile de belirtildigi Uzere “bdlgeye iligskin olarak Bursa Ulasim Ana
Plani dogrultusunda kavsak 1 olarak tanimli taslak projenin devami olacak sekilde bir
cevre yolu baglantisi 6nerilmektedir. S6z konusu kavsak, Otosansit, Dogu Yakin ¢evre
yolu ve yeni olusturulmasi digunulen ¢evre yolunun kesisim noktasi olmasi sebebiyle
yiksek kapasiteli olacak sekilde kurgulanmalidir” ve “Iki adet yiksek kapasiteli kavsak
alani ve yol guzergahi ile taslak projenin yazi ekinde gonderildigi” seklinde kurum
gOrusu beyan edilmistir. Planlama c¢alismasinda bu yol ve kavsak projesinin de dikkate
alinmasi gerekliligi dogmustur. (Pafta no: 14) S6z konusu kavsak alaninin henuz proje
asamasinda olmasi gerekgesi ile planda gosteriimemesi ancak alansal olarak, planlama
alaninda kalan kismina iliskin kavsak alani ayrilmasi talep edilmistir. Bu dogrultuda s6z
konusu proje plana islenmemis ama kavsak alaninin plan kapsaminda kalan guney
kismi igin, Uygulama Imar Plani kuzey kisminda yer ayrilmigtir. Boylelikle,
projelendiriimis yol ve kavsak alaninin buyuk bir kismi da planlama c¢alismasina iliskin
Duzenleme Ortaklik Payi ile elde edilebilecektir.

S6z konusu guzergah Uzerinde BuylUksehir Belediyesince yapilan kamulastirmalar
da kurum gorUsu eki ile bildirilmistir. Bazi parsellerin farkli biyUklikteki hisselerinde
kamulastirma yapilabildigi anlasiimaktadir. (Tablo 12 —Sekil 33)

Tablo 12. BBSB Emlak istimlak Dairesi Baskanliginca Kamulastirma islemlerine Baslanan Parsel
Bilgileri

YILDIRIM iLCESi SIRINEVLER MAHALLESINDE BULUNAN PARSELDEN SATIN ALINACAK HiSSE ORANLARI

SATIN
ILCESI | MAHALLE EESSE SANIBININ ADIR PADA| PARSEL lerr::n'ﬁz HISSEYE 1 ALSI:I:\‘:',‘AK ” 'N{:N N
SOYADI ALANI DUSEN M HISSE (M?) MH[\::‘;;A TUTAR
YILDIRIM | SIRINEVLER YEXHZZENGIN |[Boi | B5s730 #1200 175.83m? |320.00TL| 56.265.60 TL
HUSEYIN YILDIRIM m*

[ YILDIRIM [ SIRINEVLER AYSE KIVANG 0 | 2576 |1,822.00 m?| [ 52521 m? |532.00TL| 279,411.727TL |

[ YILDIRIM [ SIRINEVLER | NURSEN KIVANG OZTURK | 0 | 2576 [1,822.00m?| 1296,79 |1,296.79 m?|532.00TL| 689,892.28TL |
[VILDIRIM| SIRINEVLER | MEHMET YILDIRIM 0 | 2579 |8,050.00 m?|8,050.00 m’ | 4,418.41 m? | 521.00 TL | 2,301,991.61 TL |
[YILDIRIM | SIRINEVLER | MUSTAFA DEMIRCI 0 | 2688 |6,100.00 m?|6,100.00 m’ | 4,000.00 m* | 532.00 Tt | 2,128,000.00 7L |
[YILDIRIM | SIRINEVLER | FAHRIYE CETINER 0 | 2757 |2,850.00 m?|[2,442.60 m? | 2,442.60 n':’\ 525.00 TL| 1,282,365.00 TL
[ VILDIRIM [ SIRINEVLER | KANI OZISIK 0 | 2588 |3,300.00m?| | 150.00 m? [320.00TL| a8.000,007L |
[ YILDIRIM] SIRINEVLER | NIHAT SENTURK 0 | 2690 | 3700m? | | 13878 m* |350.00TL| 48.573,00TL |

TOPLAM SATIN ALINACAK ALAN | 13,147.62 m?
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Sekil 33. BBSB Emlak istimlak Dairesi Bagkanliginca Kamulastirma islemlerine Baglanan Parseller

-
N
N Bt
1 7

y
§

j i

Calisma alani yol kademelenmesi agisindan incelendiginde; Planlama alaninin
glneyinden dogu-bati dogrultusunda gegen Bursa — Ankara Karayolu bolge igin énemini
koruyan birinci derece akstir. Bolgenin genel karakteri birincil konut alani olarak tespit
edilen yapilardan olusmaktadir. Bu yapilar servis ihtiyaglarini Bursa-Ankara Karayolu,
alanin kuzeyinden gelerek gutineydeki Ankara Karayoluna baglanan 11 Eylil Bulvari ile
saglamaktadir. Bu yol ile Planlama alani ikiye bolunmektedir.

Sekil 34. Yol Kademelenmesi ve Kalitesi-1

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
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Planlama alaninin, diger mahallelerden, ilgelerden ve illerden galisma alani ile
baglantisini saglayan ve planlama alani sakinleri tarafindan da yogun olarak kullanilan
ve ayni zamanda metro, otobls ve minibus gibi toplu tagima aracglarinin da ana
guzergahi olan bir aks oldugundan birinci kademe aks olarak nitelendirilmigstir.

Planlama alaninin istanbul Yolu ile bagdlantisini saglayan ve Bursa-Ankara yolundan
sonra gegen arag sayisi, gun icerisinde kullanildigi stre gibi faktorler baglaminda diger
akslara gore daha yogun olmasi sonucunda, 11 Eylul Bulvari ikinci kademe yol olarak
nitelendirilmistir.

Alan icinden gecgen toplu tasima araglarinin da kullandigi ve ayni zamanda planlama
alani sakinleri tarafindan hem ara¢ hem yaya olarak oldukg¢a yogun kullanilan, gunluk
ihtiyaclarin karsilanmasini saglayan ticari birimlere ulagim agisindan ve donatilar arasi
(pazar yeri, merkez cami, muhtarlik vb.) erigsimi saglayan yollar tguncti kademe yollar
olarak nitelenmistir.

Dordunce kademe yol olarak nitelendirilen akslar ise komsuluk birimleri icerisinde
ulasimi saglayan ada igi toplayici yollardir.

Calisma Alaninda bulunan vyollar; asfalt yol, stabilize yol, toprak yol ve merdivenler
olarak 4 grupta siniflandinimistir. Yol kalitesi baglaminda degerlendirildiginde, alanda
asfalt yollarin genellikle ana ulasim akslari oldugu ve iyi durumda olduklari tespit
edilmistir. Stabilize ve toprak yollar ise komsuluk birimlerini igerisinde ulagimi saglayan
ada igi yollardir ve kalite anlaminda orta durumdadir. Ancak planlama alaninin bazi
noktalari incelendiginde egimli topografik yapisi veya ana yol kotundan altta kaliyor
olmasi gibi nedenlerle bazi bolgelerde erisimin ancak merdivenlerle saglanabildigi tespit
edilmistir. Erisim acgisindan dezavantajli gruplar ve motorlu tasitlar i¢in uygun olmadigi
g6z 6nunde bulunduruldugunda kalite olarak degerlendirildiginde kotu durumda olarak
nitelendirebilecek alanlardir. Sonug¢ olarak yol kalitesi baglaminda iyi durumdan koétu
duruma siralama; asfalt yollar, stabilize ve toprak yollar, merdivenler seklindedir (Pafta
No: 11). (Sekil 34-35)

Sekil 35. Yol Kademelenmesi ve Kalitesi-2

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
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Ulasim ile alakali olarak sorun ve potansiyeller ise Sekil 33'te de ifade edildigi
Uzere su sekilde siralanabilir;

Sorun 1: Kirmizi 1 ile gosterilen yolun alani birbirinden ayirarak yapay sinir

olusturmaktadir.
Sorun 1.1: Pazar alanina ulasim sorunu
Sorun 1.2: ilkokul ve ortaokul alanina égrencilerin giivenli ulasamamasi
Sorun 1.3: Muhtarlik alanina dezavantajli grubun erigimi

Potansiyel 1. Yesil 1 ile gosterilen, tasit baglantisi saglanacak ve yaya gegisi
sagliklastirilacak potansiyel kavsak noktasi ile birlikte trafik yavaslatilacak, kontrolu
saglanacak ve yolun boldugu iki alan arasi yaya gegisinin diuzenlenmesiyle
erigilebilirligin saglanma potansiyeli

Sorun 2: Kirmizi 2 ile gosterilen planlama alanindan Ankara Yolu ve 11 Eylul
Bulvarina guvenli olmayan mevcut baglanti noktalari bulunmaktadir.

Potansiyel 2: Yesil 2 ile gOsterilen potansiyel olarak tespit edilen noktalardan guvenli
yollarin belirlenerek sadece bu noktalardan Ankara Yolu ve 11 Eylul Bulvarina kontrollt
olarak baglanti saglayabilme potansiyeli

Sorun 3: Kirmizi 3 ile gdsterilen noktalarda ¢ikmaz sokaklar bulunmaktadir.

Potansiyel 3: En yakin iliski kurulabilecek akslarla baglantilarinin saglanabilme
potansiyelleri

Potansiyel 4: Ulasim ana planinda belirlenen baglanti noktasi ile alanin ulagim
baglantilarinin gucglenecektir.

Sorun 5: Ana donatilar arasi yaya erisiminin gutivenli ve konforlu olmamasi ve yaya
yollarinin surekliliginin olmamasi

Sorun 6: Motorlu tasit haricinde ulasim araci olarak kullanilabilecek olan bisiklet icin
bisiklet yollarinin ayrilmamis olmasi.

Potansiyel 5-6: Alanin potansiyelleri, yaya g¢eken islevler, toplu tasima duraklari-
guzergahlari vb. konular dikkate alinarak ana yaya ve bisiklet guzergéhlarinin
belirlenmesi. (Pafta No: 10) (Ulagim Analizi; Sekil 36)

Sekil 36. Ulagim Analizi
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Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
3.2.3. Yapi Analizleri

Calisma alani igerisinde toplamda 1270 adet yapi tespit edilmistir. Bunlarin 962
adedi sadece konut yapisidir. 203 adedi ise Konut Kullanimi da bulunan karma
kullanimli yapilardir. Planlama alani i¢erisinde 82 adet Ticaret Yapisi bulunurken 9 adet
Donati Yapisi tespit edilmistir. (Tablo 13 - Mevcut Yapi Kullanimi Adetleri) (Pafta No:1
Arazi Kullanimi)

Tespit edilen tum yapilar fiziki ozelliklerine, yapilasma kosullarina ve ruhsat
durumlarina goére incelenmistir.

Tablo 13. Mevcut Yapi Kullanimi Adetleri

YAPI

YAPI KULLANIMI ADET

DEPO 8
DONATI 9
KONUT 962
KONUT DEPO 42
KONUT TiCARET 158
TRAFO 5
TICARET 82
TICARET DEPO 4
TOPLAM 1270

3.2.3.1. Yapi Niteligi Analizi

Calisma alani genelinde orta ve iyi nitelikte konutlar oldugu tespit edilmis olup
kétii nitelikte yapi az bulunmaktadir (Pafta No: 4). lyi nitelikte olan yapilar 187 adet olup
toplamda yapilarin %14.7’sini olusturmakta, orta nitelikte olan yapilar 1009 adet olup
toplamda yapilarin %79.4’Gn0 olusturmakta ve kétu nitelikte olan yapilar 74 adet olup
toplamda yapilarin %5.8’ini olugsturmaktadir (Grafik 5- Sekil 37- Tablo 14).
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Sekil 37. Yapi Niteligi Analizi

| |GOSTERIM

Tablo 14. Yapi Niteligi Analizi

DURUM | YAPI ADET %
KOTU 74 5.8
ORTA 1009 79.4
IYi 187 14.7
TOPLAM | 1270 100

Grafik 5. Yapi Niteligi Analizi

3.2.3.2. Kat Analizi

YAPI NiTELIGi ANALizi

@koOT0 @ORTA @iy

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

Calisma alani igerisindeki konut yapilari genel olarak 2-3 katli mustakil yapilar
seklindedir (Pafta No: 2). 193 adet yapi 1 kath, 399 adet yapi 2 katli, 404 adet yapi 3
katli, 228 adet yapi 4 kath, 37 adet yapi 5 katli, 3 adet yapi 6 kath ve 1 adet yapi ise 7
katlidir. Alanin %31.5’ini 2 kath yapilar %31.9'unu ise 3 kath yapilar olusturmaktadir.
(Grafik 6- Sekil 38- Tablo 15). Kat sayisi tespit edilen toplam yapi sayisi 1265 adet ve
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bu yapilarin toplam kat sayisi 3325tir. Planlama Alaninda ortalama kat sayisi ise
2.63’tlr.
W$ﬁeki| 38. Yapl Kat Analizi

GOSTERIM

[ | raruivapuan

2KATLI YAPILAR
3KATLI YAPILAS

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

Tablo 15. Yapi Kat Analizi
YAPI ADET %

KAT 1 194 15.28
KAT 2 400 31.50
KAT 3 406 31.97
KAT 4 229 18.03
KAT 5 37 2.91
KAT 6 3 0.24
KAT 7 1 0.08
TOPLAM 1270 100

ORTALAMA KAT SAYISI |2.63
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Grafik 6. Yapi1 Kat Analizi

ST Kat Adedi
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3.2.3.3. Yapi Cinsi Analizi

Calisma alani igerisinde %94.9 betonarme, %2.7 yigma, %2.4 ise diger tur yapilar
(prefabrik, ahsap vb.) bulunmaktadir (Pafta No: 3, Grafik 6 — Sekil 39- Tablo 16).

Sekil 39. Yapi Cinsi Analizi

GOSTERIM

Kaynak: Arazi Tespit Calismalari (2020)

Tablo 16. Yapi Cinsi Analizi

YAPI ADET %
BETONARME | 1205 94.9
YIGMA 34 2.7
DIGER 31 2.4
TOPLAM 1270 100
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Grafik 7. Yapi Cinsi Analizi
Yapi Cinsi
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3.2.3.4. Konut Doku Analizi

Planlama Alani kentsel mekanin yapisal baglamda dokulari ve yogunluklari
incelenmistir. incelenen kentsel dokular 3 farkh kimlikte karsimiza ¢ikmaktadir (Pafta
No: 7).

Sekil 40. Farkh Kentsel Dokular ve Yapi Yogunlugu
\ - W | \ \

Vi

Kaynak: Belediye Arsivi Halihazir Harita ve Ofis Calismalari (2020)

Sekil 40’'ta kentsel donati alanlarina ait 3 adet kentsel doku ele alinmistir. Ik gorsel;
taban alani kullanim orani en dusik alanlardir. ingaat alani yogunlugu genele gére
disuktir. ikinci gérsel; ticaret faaliyetlerinin gerceklestigi alanlara ait kentsel dokudur.
Bu doku genellikle c¢alisma alaninin Ankara Yolu'na cephesi olan kesiminde
gbzlemlenmektedir. Bu alanlar ingaat alani baglaminda degerlendirildiginde, birinci
gorseldeki dokudan yogun yapilagsmis ancak uguncu gorseldeki yapi dokusundan duguk
yogunluktadir. Uglincli gorselde ise; konut alanlari calisma alani icerisinde taban alani
baglaminda en yogun alanlari olusturmaktadir. Yapilar, bir sokak boyunca uzanan
bitisik nizam yapilagsmay! olusturmaktadir. Genellikle 2-3 katli yapilardir ve bahge
oldukca nadir gorulmektedir. Bir sokak boyunca uzanan yapilar incelendiginde sag ve
sol birimler toplami 50-150 birim araliginda degismektedir.(Sekil40- Konut Doku Analizi)
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3.2.3.5. Doluluk Bosluk Durumu

Planlama alani icerisindeki parseller doluluk ve bosluk kapsaminda
deg@erlendiriimistir. Bu baglamda c¢alisma alaninda yollar haricinde yapilagsmaya konu
olan toplam alan 526.473,1 m?#dir. Bu alanin %53.3’Unu (280.777,2 m?) alani dolu
alanlar olustururken %46.7’sini (245.695,9 m?) bos alanlar olusturmaktadir. (PaftaNo:13,
Tablo 18, Grafik 8 - Sekil 41) Planlama alanina yol alanlari da dahil edildiginde
yapilasan alanlarin tim alanin %38.1’ini olusturdugu gorulmektedir. (Tablo 17)

Sekil 41. Doluluk Bosluk Analizi

(= |aAN(mY) _ [oran@e)
| YAPILASAN ALANLAR 280777.2 38.1
YAPILASMAYAN ALANLAR 245695.9 333

YOL VE REFUJ ALANLARI 211118.7 286 |
[ToPLAM ANALIZ ALANI 737591.8 1000 |

GOSTERIM

T | [} ootwaiamar
[ YAPILASAN ALANLAR 280777.2 53.3
YAPILASMAYAN ALANLAR 245695.9 46.7

TOPLAM YERLESIM ALANI | 526473.1 |100.0

Kaynak: Ofis ve Arazi Tespit Calismalari (2020)

Tablo 17. Doluluk Bogluk Analizi (Tiim Alan Kapsaminda)

ALAN (m?) ORAN (%)
YAPILASAN ALANLAR 280777.2 38.1
YAPILASMAYAN ALANLAR 245695.9 33.3
YOL VE REFUJ ALANLARI 211118.7 28.6
TOPLAM ANALIZ ALANI 737591.8 100.0

Tablo 18. Yapi Doluluk Bosluk Analizi (Yol Alanlarn Hari¢ Tututlursa)

ALAN (m?) ORAN (%)
YAPILASAN ALANLAR 280777.2 53.3
YAPILASMAYAN ALANLAR 245695.9 46.7
TOPLAM YERLESIM ALANI 526473.1 100.0
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Grafik 8. Doluluk Bosluk Orani (Yol Alanlari Hari¢ Tututlursa)

DOLULUKBOSLUK

W YAPILASAN ALANLAR
B YAPILASMAYAN ALANLAR

3.2.3.6. TAKS Analizi

Planlama Alani genelinde yapilan “Taban Alani Kat Sayisi Analizi”, ¢alisma
alanindaki yapilasmis alanlar Uzerinden hesaplanarak yapilmistir. Arazi Kullanimi
olmayan alanlar ise “Bos Alan” olarak ayrica belirtiimigtir. Yapilasmis alanlar
kapsaminda yapilan TAKS Analizine gére, imar adalarinin ¢ogunlugunda 0.60-0.80
(yesil) ve 0.80-0.90 (pembe) Task oraninda tabanda yapilastigi tespit edilmistir. Bu
nedenle s6z konusu alanda bahge alanlarinin da az oldugu sdylenebilmektedir.
(Sekil.42) Planlama Alaninda Ortalama TAKS degeri ise 0.60 olarak tespit edilmistir.
Kamusal alanlarda ise TAKS oraninin oldukg¢a dusuk oldugu gézlemlenmigtir.

Sekil 42. TAKS Analizi

ORTALAMA TAKS:0.60

YAPILASMAMIS ALANLAR

Kaynak: Ofis ve Arazi Tespit Calismalari (2020)

ORTALAMA TAKS 0.60
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3.2.3.7. KAKS Analizi

Planlama Alani genelinde yapilan “Kat Alani Kat Sayisi Analizi’, ¢aligma
alanindaki yapilasmig alanlar Uzerinden hesaplanarak yapilmistir. Arazi Kullanimi
olmayan alanlar ise “Bos Alan” olarak ayrica belirtiimigtir. Yapilasmis alanlar
kapsaminda yapilan KAKS Analizine gére, imar adalarinin ¢ogunlugunda 2.00-2.50
(yesil) ve 2.51-3.00 (pembe) Task oraninda tabanda yapilastigl tespit edilmistir.
(Sekil.43) Planlama Alaninda Ortalama KAKS degeri ise 1.33 olarak tespit edilmigtir.
Planlama alaninda Ortalama Kat Sayisi ise 2.63 olarak tespit edilmistir. Kamusal
alanlarda da yine KAKS oraninin oldukga dustk oldugu gézlemlenmisgtir.

Sekil 43. KAKS Analizi

ORTALAMA KAKS:1.33

ORTALAMA KAT SAYISI:2.63
YAPILASMAMIS ALANLAR

Kaynak: Ofis ve Arazi Tespit Calismalari (2020)

| ORTALAMA KAKS |1.33 |

| ORTALAMA KAT SAYISI |2.63 |

3.2.3.8. Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi Tespiti

T.C. Yildinm Belediye Baskanlidi, imar ve Sehircilik Midirliiginiin 04.09.2020
tarih ve 2583 sayili yazisi ve 01.06.2020 tarih ve 1368 sayili yazisi ile “ilgi yazinizda
belirtilen Yildirim llgesi, Sirinevler Mahallesine ait yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin
belgeleri yazimiz ekinde goénderilmistir’ seklinde goérus beyan edilerek ek belgeler
tarafimiza ulasmistir.

Planlama alani sinir dahilinde yapi ruhsat ve yapi kullanma izin belgeleri
incelendiginde 1 adet parselin yapi ruhsat belgesi ve yapi kullanma belgesine
ulasilmistir. Planlama alaninin gineydogu kisminda ve Ankara Karayoluna cepheli
kisminda iptal edilen imar uygulamasinda 1460 ada 6 parselde (eski 2720) kalan
Akaryakit ve LPG istasyonu Alani icin alindigi tespit edilmistir. S6z konusu ruhsatin
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tadilat nedeniyle alindigi ve 22.02.2016 tarihinde 620/09 numarasi ile kayith oldugu
gbrilmektedir. ik Ruhsat tarihi ise 18.06.2015 tarih/608/12 numarasi ile kayithdir. Yapi
Kullanma Belgesinin ise 15.03.2016 tarih ve 196/05 numarasiyla kayitli tadilat nedeniyle
alindigi1 ogrenilmistir. (Sekil 44-45)

Sekil 44. Ruhsat-Yapi Kullanim izni Analizi |
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3.2.4. Anket Sonuglari Baglaminda Demografik ve Ekonomik Yapi

Calisma alaninda toplamda 1165 adet yapidan 962 adedi saf konuttur. 203 adet
yapinin ise ilk kati farkli fonksiyonda kullaniimaktadir. Bu veriler baglaminda diger
fonksiyon alanlarini hesap digi birakilarak hesaplanan kat sayisi ortalama 2,5'tur.
Alanda her kati bir hanenin kullandigi varsayimiyla alanda toplam 2912 hane
bulunmaktadir. Anket calismasinda 6rneklem orani %3 olarak belirlenmistir. Orneklem
kimesi homojen bir sekilde belirlenmigtir. Uygun noktalardan secilen hanelerle anket
calismasi yapilmistir. Cevap vermek istemeyen ya da o an konutunda bulunmayan kent
sakinleri yerine en yakin noktadaki haneler ile anket yapiimigtir.

Ticaret alanlarina baktigimizda ise alanda toplamda 213 adet ticari birim tespit
edilmistir. TUm birimlerle anket galismasi yapilmistir. Anket yapmayi reddeden birimlerin
ise sektorleri islenmigtir.

3.2.4.1. Kentsel Niifus ve Demografik Yapi

3.2.4.1.1. Alana Gog
Calisma alani genel olarak gogle gelen nifusu barindirmaktadir. Alanin yaklasik

%901 Bursa digindan go¢ etmis ailelerdir. G6¢ edilen sehirlere bakildiginda %16’hk
oran ile Artvin ilk sirada yer almaktadir. Alanin en ¢ok go¢ aldigi diger sehirler ise
Erzurum, Bingdl, Tunceli, Mus, Van ve Diyarbakir'dir (Grafik 9).

Grafik 9. Alanin Go¢ Aldigi Kentler
GOC EDILEN SEHIR

ARTVIN D 1
BURSA I O
ERZURUM )9
BINGOL € ) 9
TUNCEL] ) 8
Mus ) 8
van D7
DIYARBAKIR D 5
ANKARA (D
KAaRs (D /]
ARDAHAN NN 3
Rize D 3
AMASYs (N 3
KOTAHYA D 3
ESKiSEHIR CEEE 3
EDIRNE G 1
MERSIN G 1
BAYBURT & 1
GUMUSHANE CHEEED 1
BALIKESIR CHEE ]

0 2 - 6 8 10 12 14 16

Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)
Alan 1980 yilindan sonra go¢ almaya baslamigtir. 1980 yilindan 6nce go¢ eden

kentliler %5’lik dilimi olusturmaktadir. Alan yodun olarak 1980 sonrasi gé¢ almaya
baglamistir. 1990 ve 2000 yillari arasi aldigi go¢ artmakta ve 2000 sonrasinda zirveye
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ulasmaktadir.  1950’ler sonrasi Marshall yardimlariyla  Turkiye’de tarimda
modernlesmenin basladigi doneme adim atiimigtir. Tarimda modernlesme ile insan
glclne duyulan ihtiyagc azalmig ve igsiz kalan kir sakinleri sanayi faaliyetlerinin
bagladigi kentlere gogu ¢6zUm olarak gormuslerdir. 1980 sonrasinda da Bursa'da
sanayi sektorinin gelismesi ve istihdam imkani artmasina bagli olarak olduk¢a ¢ok gog
almistir (Grafik 10). Alana g6¢ edenlerin %5’i 1980 6ncesi, %20’si 1981-1990 arasi,
%31’i 1991-2000 arasi ve %36’s1 2001 sonrasi go¢ etmigtir.

Grafik 10. Alana Gég¢ Edilen Yil

GOCYILl

E1980 ve Oncesi
E1980-1990 Arasi
E1990-2000 Arasi
EH2000 ve Sonrasi

HCevap Alinamayan

Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

Sirinevler Mahallesi anket sonuglari da incelendiginde go¢ edenlerin %62’sinin is
imkanlari dolasiyla gog¢ ettikleri goériimektedir. Ikinci sirada ise ailevi nedenler yer
almaktadir. Bu ailevi nedenler alanin sosyal yapisinda da ayrintili olarak agiklanan go¢
eden bireylerin memleketindekilere gog¢ ettigi alani cazip gostermesidir. Diger nedenler
ise tayin, terér ve emeklilik olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Grafik 11).

Grafik 11. Alana Yapilan G6o¢ Nedenleri

Gég NEDENi is imkani

62%

Bilinmeyen
7%
Emeklilik ve Sosyal —
Nedenler Ailevi
7% 11%

3.2.4.1.2. Nufusun Sosyal Yapisi
Sahibi igin, gecekondu birimleri, basit bir konut degil, kendisinin ve ailesinin buglnu

ve yarini igin bir sigorta gibidir ve guvence sebebidir. Gecekondu bdlgelerindeki hane
halki kirsal kesimdeki aile yapisinin sosyal yapisina benzemektedir. Bu bdlgelerdeki

Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)
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ailelerin, meslek tipleri, sosyal yasam ya da kadina yaklagim gibi faktorler 1s1ginda
bakildiginda, koylerde yasayan aileler ile kentlerde yasayan aileler arasinda bir gegis
asamasi olusturdugunu ifade edilmektedir (Keles,2014).

Gecekondularda da egemen aile yapisinin anne, baba ve c¢ocuklardan olusan
cekirdek aileler oldugu ifade edilmektedir (Gokge, 1976). Geleneksel aile anlayisinda
ataerkil yap1 gecekondu ailelerinde de gorulmektedir. Ancak kadinlarin yeri ve 6nemi
iyilesmeye baslamig, ¢ocuklarin egitimi imkanlar elverdigince Ustine dusulen bir konu
haline gelmigtir. Erkek ¢ocuk evlendiginde, varsa ona ayrica bir oda tahsis edilmesi ya
da yeni bir gecekondu yapilmasi, fazlaca gozlenen bir durumdur.

Gecekondularin ailesinin isleyisine etki eden o6nemli bir faktor ise hemsehrilik
bilincidir. Kirsal kesimden go¢ eden ilk kisiler, genelde evli olmayan geng erkeklerdir. Bu
kisiler, kente go¢ edip, bir gecekondu sahibi olduktan sonra yakinlari ve akrabalar da
ayni bolgeye dogru go¢ etmekte ve bu durum, gecekondularda yogunlasmig bir
toplulugun meydana gelmesiyle sonuglanmaktadir (Tas&Lightfoot, 2005). Gecekondu
bolgelerindeki hemsehrilik olusumu, gecekonduda yasayanlar arasinda toplumsal bir
baglanti olusturmakta, onlarin yabancilagmasini engellemekte ve kent kosullarinda
ayakta durmalarini saglamaktadir. Gecekondularda yasayanlarin yogun sosyal
yasamini bu hemsebhrilik iligkisiyle de bagdastirmak mimkiindiir. Ozellikle ev hanimlari
ve yaslilar icin gecekondu bodlgelerini ilgi ¢ekici kilanin sosyal yasamlari oldugu; ev
onlerinde sik sik toplanip, zaman gegirdikleri aktariimaktadir (Erman, 1997). Kadinlarin
dis mekanlarda ekmek yapmak, hali yilkamak, sebze yetistirmek gibi kirsal alan
aktivitelerini  yapabilmesi, bu sosyal vyapinin kirsaldaki  aliskanliklarini
surdurebilmesinden ileri gelmektedir (Erman, 1997).

Genel olarak gecekondu bdlgeleri icin tarif edilen aile sosyal yapisi Sirinevler
Mahallesi’nde de tespit edilmistir. Anket ve miulakat sonuglarindan yola ¢ikarak farkl
sehirden go¢ eden ailenin devaminda go¢ ettigi sehirdeki yakinlarina sahip olduklari
olanaklari aktararak go¢ olgusunu hemsehrileri igin de cazip hale getirdigi
goOrulmektedir. Boylece alanda ayni sehirden go¢ eden kent sakinlerinin (hemsehrilerin)
yogunlastigi gorulmektedir. Bu sosyal yapi igerisinde kadinin ve erkedin rolu ise genel
olarak soOyledir; Haneler genel olarak akraba da olduklarindan, kadinlar kendi
sorumluluguna aldigi emek yogun faaliyetleri (kis aylari igin salga, tursu, tarhana vb.
artnleri hazirlamak, hal yikamak gibi) yardimlagsma usull ile gerceklestirmektedir. Geng
kadinlar genellikle tekstil atolyelerinde calisarak haneye ekonomik olarak katki
saglamaktadir. Erkek ntfus ise ilkokul mezunu olduklari i¢cin genel olarak kendi yetenek
alanlarina uygun iglerde calisarak hanelerin ekonomik olarak gegimini saglamaktadir.
Erkek ekonomik geliri elde etmekte kadin ise hane i¢indeki islerle ilgilenmektedir.

3.2.4.1.3. Niifus Piramidi
Sirinevler Mahallesi kadin-erkek nufus dagilimina baktigimizda 11.337 kisi erkek ve

10.886 kisinin kadin oldugunu gérmekteyiz (TUIK, 2019). Planlama alanina
baktigimizda da erkek nifusunun kadinlardan fazla oldugu goérilmektedir. Nuifus
piramidi incelendiginde ise niufusun 20-24 yas, 40-44 yas ve 55-60 yas araliginda
yogunlastigi gérulmektedir (Grafik 12).
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Grafik 12. Niifus Piramidi
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

3.2.4.1.4. Hane Biyiikligi

Planlama alaninda yasayan hanelere baktigimizda hane buyuklugu 2 kisi olan
hanelerin orani %30, 3 kisi olan hanelerin orani %24, 4 kisi olan hanelerin orani %20, 5
kisi olan hanelerin orani %9,6 kisi olan hanelerin orani %5’tir ve 6’dan fazla bireyin
bulundugu hanelerin orani %12 olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Grafik 13). Bu veriler
baglaminda ortalama hane buyuklugu yaklasik 3.7 olarak tespit edilmigtir.

Grafik 13. Hane Biyukligu
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)
3.2.4.2. Egitim Durumu

Anket yapilan hanelerin egitim durumlari da Grafik 14’te aktariimaktadir. Alanda
ilkokul mezunu bireyler galisma alaninda yasayan bireylerin %39’luk orani, ortaokul
mezunu bireyler %18’lik orani, lise mezunu bireyler %10’luk orani, Universite mezunu
bireyler %7’lik orani olusturmaktadir. Alanda yasayan bireylerin %23’U ise henlz okul
caginda degildir ve %3’lik kismi okuma-yazma bilmemektedir.

Grafik 14. Egitim Durumu
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

3.2.4.3. Ekonomik Yapi

Kirdan kente gogen nufusun is yapabilme kapasitesi sadece tarimsal isler
odakliydi, oysa sanayilesmekte olan kentlerde tarimsal isgucuni istihdam edecek is
kollari bulunmamaktaydi. Beceri ve deneyim istemeyen marjinal is kollari ile ingaatlarda
olan isler, go¢ edenlerin baslangigta uygun olduklari istihdam alanlari olarak
gorulmektedir. Bolgede yasayan erkekler, isci olarak sanayi sektorinde yer almaya
baslamislardir. Bolgede yasayan kadinlar da kisith bir sekilde de olsa istihdam alani
bulabilmig; ailelerinin gelirinde artisla sonuglanmis ve planlama alaninda yagsayan kent
sakinleri de tlketici olarak kentte yer almaya baslamiglardir. Sonug olarak hanehalki
verilerine gore kent sakinlerinin erkek ndfusu agirlikh olarak sanayi ve ticaret
sektorlerinde calismaktayken kadin ndfusun tekstil sektorinde calistigi anket ve
mulakatlar sonucu ulagilan bir veridir.

Planlama alaninda yer alan sektorlerin dagihmi Grafik 15’te aktarilmaktadir.
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Grafik 15. Sektérel Dagilim
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

3.2.4.3.1. Gelir Durumu
Anket yapilan hanelerin gelir elde etme yontemleri de Grafik 16’da aktariimaktadir.

Ucretli galisan bireyler calisma alaninda yasayan bireylerin %27’lik orani, kendi
hesabina galisan bireyler %18’lik orani, emekli bireyler %25’lik orani ve emekli olup hala
calisan bireyler de %30’luk orani olusturmaktadir.

Grafik 16. Gelir Elde Etme Yontemi

GELIR ELDE ETME YONTEMI
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

Gelir dizeyine bakildiginda ise alanda 1000-2000 TL arasi geliri olan orani
%4’tur. Gelir miktarini belirtmek istemeyen haneler ise %8’lik kismi olusturmaktadir.
%88’inin ise geliri 2.000 TL'den fazla olarak tespit edilmigstir (Grafik 17). 2.000 TL’den
10.000 TL’ye gelir elde eden haneler mevcuttur.
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Grafik 17. Gelir Aralig
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

3.2.4.3.2. Konutlarda Ev Sahipligi
Alanda yasayan kent sakinlerinin yasadidi konutlarin mdalkiyet durumlari da

incelenmigtir. Anket verilerine gore alanda ikamet eden kent sakinlerinin %10’unun kira
vererek barindigi gorulmektedir. Kent sakinlerinin %8%’inin ise yasadigi konutlar
kendilerine aittir. Kalan %5’lik konut biriminde oturanlar ise alanda yasayanlarin ¢ogu
akraba oldugundan mulk sahiplerine ait tagsinmazlarda kira vermeden ikamet etmekte
olan gruptur (Grafik 18).

Grafik 18. Ev Sahipliligi
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

3.2.4.2.3. Konutlarin Yapihs Tarihlerinin Dagilimi
Alanda ingaat yillarina bakildiginda ise; alandaki yapilarin % 23’G 1980-1990 yillar

arasinda, %42’si 1990-2000 yillari arasinda, %31’inin 2000 ve sonrasinda yapildigi
gorulmektedir (Grafik 19). Bu verilerin go¢ verileriyle de ortistugu gortulmektedir. Gog
sayisinin arttigi yillarla konut ingaatinin yogunlastigi yillar 1980 ve 2000 yillari arasidir.
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Grafik 19. Konut ingaat Yili
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)
3.2.4.4. Ticari isletmeler

Alanda yapilan ticaret verileri incelendiginde ise alanda soyle bir sektorel dagihm
g6zlemlenmektedir. Gida sektdru %24’°IUk oranla alanda en buyuk paya sahip sektérdir.
Kentlinin gunlik ihtiyaglarina yanit verecek market, firin gibi iglevler ticari birimlerin
%24’tni olusturmaktadir. ikinci sektdr olarak da ingaat sektérii 6n plana ¢ikmaktadir.
Yapi malzemesi satan oldukga fazla birim bulunmaktadir. Bunlarin sektérel dagilim
igerisindeki payr %15'tir. Uglincli sektor ise tekstil sektortdiir. Alanda oldukga fazla
tekstil atdlyesi bulunmaktadir ve bu alanlar planlama alaninda yasayan kadinlar igin
ekonomik gelir elde araci olmaktadir. Onu takip eden sektor ise diger perakende satis
birimleridir. Bu birimlerin gogunu kiraathaneler olusturmaktadir.

3.2.4.3.1. Ticari isletme Sayilari

Planlama alani genelinde in fazla gida isletmesi olup %24 oranindadir. Bu orani
%15 ile ingaat Sirketi ve Tekstil firmalar takip etmektedir. Diger Parekende Satig
isletmeleri ise %14 oranindadir. (Grafik 20)
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Grafik 20. Ticari isletme Sayilar
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3.2.4.3.2. Ticari isletmelerde Calisan Sayilari

Anket yapilan ticari birimlerin ¢alisan sayisi Grafik 21’de aktariimaktadir. Ticari

birimlerin  %16’lik kismi cevap vermek istememistir, %28’lik kisminin 1 calisani

bulunmakta, %28lik kisminin 2-3 g¢alisani bulunmakta, %9’luk kisminin 4-5 c¢alisani
bulunmakta, %7’lik kisminin 6-8 calisani bulunmakta, %9’lik kisminin 10-15 calisani

bulunmakta ve %2’lik kisminin 15 ve Gzeri ¢alisani bulunmaktadir.

Grafik 21. Ticari Birim Biinyesinde Calisan Kisi Sayisi
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

67




3.2.4.3.3. Ticari igletmelerin Kira Bedelleri

Anket yapilan ticari birimlerin kira bedelleri Grafik 22’de aktariimaktadir. Ticari
birimlerin  %39’luk kismi cevap vermek istememistir, %18’lik kismi miulk sahibi
oldugundan kira vermemektedir, %17’lik kismi 150-500 TL arasi kira vermekte, %15’lik
kismi 501-1000 TL arasi kira vermekte, %5’lik kismi 1001-1500 TL arasi kira vermekte,
%2’lik kismi 1501-2000 TL arasi kira vermekte, %Z2’lik kismi 2001-2500 TL arasi kira
vermekte, %1’lik kismi 2501-3000 TL arasi kira vermekte ve %1’lik kismi 3001 TL ve
Uzeri kira vermektedir.

Grafik 22. Kira Bedelleri
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)

3.2.4.3.4. Ticari Birimlerin Satis Hinterlandi

Anket yapilan ticari birimlerin satis hinterlandi Grafik 23’de aktarilmaktadir. Ticari
birimlerin %10.7’lik kismi1 cevap vermek istememistir, %71.2’lik kismi sehir igine satis
yapmakta, %10.7’lik kismi sehir digina satis yapmakta, %0.5’lik kismi ise yurtdisina
satis yapmaktadir.

Grafik 23. Ticari Birimlerin Satis Hinterlandi
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Kaynak: Anket Verileri ve Ofis Calismalari (2020)
3.2.5. Sentez

3.2.5.1. 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Planin Degerlendirilmesi

Planlama alani 2013 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanhdi karariyla riskli alan ilan
edilen bolge icerisinde yer almaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin 28.01.2013 tarih
ve 401 sayill yazisi ile Bursa ili, Yidirm ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Cinaronu, Hacivat ve Sirinevler Mahalleleri sinirlari igerisinde bulunan
alanlarin riskli ilan edilmesinin bilgilendiriimesi; “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donasturdlmesi Hakkinda Kanunun 2 inci maddesine gore, Bakanlar Kurulunca
17.12.2012 tarihinde kararlastirildigl, 20.01.2013 tarih ve 28534 sayili Resmi Gazete’de
de yayimlanarak yururlige girdigi” Bursa Valiligi, Bursa Buyuksehir Belediye Baskanhgi
ve Yildirnm Belediye Baskanhgr’'na iletilmigtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 06.02.2013 tarih ve 614 sayili “Yildinm Belediye
Bagskanliginin Yetkilendiriimesi” hakkinda yazisinda da;

7 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndigtirilmesi
Hakkinda Kanunun 2nci maddesinde uygulamalari yiiriitecek idare, "Belediyeler, il Ozel
idareleri, Blyliksehir Belediyeleri ve Bakanlik tarafindan yetkilendiriimesi halinde
Biliytiksehir Belediyeleri sinirlari igerisindeki ilge belediyeleri” olarak tanimlanmigtir.

Ayni Kanun'un 6nci maddesinin onikinci fikrasinda ise; "Bakanlik, bu Kanunda
belirtilen is ve igslemlere iliskin olarak TOKl'ye veya idareye yetki devrine ve bu is ve
islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacadini belirlemeye
yetkilidir." denilmektedir.

ilgi de kayith yaziniz ile Bursa ili, Yildinm ligesi, Meviana, Yavuzselim,
Arabayatagi, Ulus, Cinarénii ve Sirinevler Mahalleleri sinirlari igerisinde bulunan 499
hektarlik alan 2012/4086 sayili Bakanlar kurulu Kararina istinaden 20.01.2013 tarihli
ve 28534 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doéndgtirtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda "Riskli Alan" ilan edildiginden gerekli
projelerin  ylrdtilmesi icin yetki davri talep edilmektedir. Séz konusu alanda
gerceklestirilecek proje ve ¢alismalar ile ilgili olarak;

a) Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlasma yapilmasi,

b) Alandaki taginmazlarin, lzerindeki kbhnemis yapilar da déahil olmak lizere,
muhdesati ile birlikte deger tespiti islemleri ve dénlisim ile olugsacak taginmazlarin
degerlemeierinin yapilmasi veya yaptirilmasi,

e) Bakanlikca onaylanmak (izere, ilan edilen riskli alana iliskin her tiir harita,
imar plani, tasarim projesi, arazi ve arsa dlzenleme islemleri ile toplulastirma
calismalarinin yapilmasi,

hususlarinda 05.012013 tarih ve 580 sayili Bakanligimiz Olur'u ile Belediye
Basgkanliginiz yetkilendirilmistir.” denilmektedir.

Bu kararlarin dogrultusunda sentez asamasinda planlama alani s6z konusu
kanun ve uygulamasina dair yonetmelik “Planlama” ve “Riskli Alanlar” baglaminda
irdelenmigtir.
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“AFET RIiSKi ALTINDAKIi ALANLARIN DONUSTURULMESIi HAKKINDA KANUN
BiRINCI BOLUM
Amag ve Tanimlar
Amag
MADDE 1- (1) Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve givenli yasama cevrelerini tegkil etmek (izere
iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir.
Tanimlar
MADDE 2
“Riskli alan: Zemin yapisi veya (zerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal
kaybina yol agma riski tasiyan, Cumhurbagskaninca kararlastirilan alani”
iKiNnCci BOLUM
Uygulama iglemleri
MADDE 6
(6) (Degisik:29/11/2018-7153/23 md.) Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi alanlari
ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalaniimak lizere; 6zel
kanunlar ile éngériilen alanlara iligskin olanlar da dahil, her tiir ve blgekteki planlama
islemlerine esas tegkil edecek standartlari belirlemeye ve gerek gérilmesi hélinde bu
standartlari plan kararlari ile tayin etmeye veya &6zel standartlar ihtiva eden planlar ve
kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir.
UCUNCU BOLUM
Cesitli hiikiimler
MADDE 8
(2) (Degisik:29/11/2018-7153/25 md.) Bakanlik, TOKI, lller Bankasi Anonim
Sirketi ve idare; danismanlik, yazilim, arastirma, her tir ve Olgekte harita, etiit, proje,
kadastro, kamulagtirma, mikro bolgeleme, risk yonetimi ve sakinim plani ¢aligsmalarini,
her tir ve dlgekte plan yapimi ve imar uygulamasi islerini ve déniisim uygulamalarini
Bakanligin bagl, ilgili ve iligkili kurum, kurulug ve bunlarin istirakleriyle ve 4734 sayili
Kanun kapsamindaki idareler ile akdedecekleri protokoller ¢ercevesinde 2886 sayili
Kanuna ve 4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet uygulamalari suretiyle de
gerceklesgtirebilir.

EK MADDE 1- (Ek: 14/4/2016-6704/25 md.)

(1) a) Kamu dlizeni veya givenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye
ugratacak sekilde bozuldugu yerlerde; planlama ya da altyapi hizmetleri yetersiz olan
veya imar mevzuatina aykiri yapilasma bulunan yahut yapi ya da altyapisi hasarli olan
alanlar, b) Uzerindeki toplam yapi sayisinin en az %65’ imar mevzuatina aykiri olan
veya yapl! ruhsati alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yapi ve iskén
ruhsati alan yapilardan olusan alanlar, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek, saglik, egitim ve ulagim gibi kamu
hizmetlerinin diizenli bir sekilde ydiritilmesini saglamak amaciyla, Cumhurbaskaninca
riskli alan olarak kararlastirilabilir. Riskli alan siniri uygulama bditinltugl gézetilerek
belirlenir.(1) (2) a) Riskli alan kararina karsi Resmi Gazete’'de yayimi tarihinden itibaren
dava acilabilir. Uygulama islemleri (izerine riskli alan kararina karsi dava agilamaz.
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6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGI”

BiRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin amaci; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénustiirilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan
ve rezerv yapi alanlarinin tespitine, riskli yapilarin yiktirlmasina, yapilacak planlamaya,
dénustirmeye tabi tutulacak tasinmazlarin degerinin tespitine, hak sahibi olacaklarla
yapillacak anlagmaya ve yapilacak yardimlara, yeniden yapilacak yapilara ve 6306
sayili Kanun kapsamindaki diger uygulamalara iligskin usdl ve esaslari belirlemektir.
iKiNnCci BOLUM
Rezerv Yapi Alani ile Riskli Alanin Tespiti

Riskli alanin tespiti

MADDE 5 — (1) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapisi veya lzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina
yol agma riski tasidigina dair teknik raporu,

b) Alan sinirlari igerisinde 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miessir
Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanuna gére afete
maruz bélge olarak kararlagtirilan alan olup olmadigina dair bilgi ve belgeyi,

c) Alanin blyikligind de igeren koordinatli sinirlandirma haritasini, varsa
uygulama imar planini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,

d) Alanin uydu gériintisiini veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde
yerbilimsel etiid raporunu,

f) Bu fikra uyarinca belirlenecek riskli alanlar icin Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin
Tespit Edilmesine lliskin Esaslarin EK-A béliimiine gére hazirlanan analiz ve raporu,

g) Alanin 6zelligine gére Bakanlikga istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmig olan dosyaya istinaden Bakanlik¢a belirlenir ve
karar alinmak (zere Cumhurbagkanina sunulur.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlikca;,

a) Kamu dizeni veya glvenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye
ugratacak sekilde bozuldugu yerlerde;

1) Planlama veya altyapi hizmetlerinin yetersiz olmasi,

2) Imar mevzuatina aykiri yapilasmanin bulunmasi,

3) Altyapi veya listyapida hasar meydana gelmis olmasi,

sebeplerinden birinin veya bir kaginin bir arada bulunmasi halinde,

b) Uzerindeki toplam yapi sayisinin en az % 65’i imar mevzuatina aykiri olan veya
yap! ruhsati alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yapi ve iskédn ruhsati
alan yapilardan olusan alanlarda,

uygulama butinligi goézetilerek belirlenen alanlar, riskli alan olarak belirlenmek
lzere (Degisik ibare:RG-21/6/2019-30808) Cumhurbaskanina sunulur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) TOKI veya Idare, riskli alan belirlenmesine
iliskin bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan riskli alan tespit
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talebinde bulunabilir. Bakanlikga, uygun goériilen talepler, (Degisik ibare:RG-21/6/2019-
30808) Cumhurbaskanina sunulur.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan belirlenmesi igin alanda tasinmaz
maliki olan gercek veya 6zel hukuk tiizel kigileri, riskli alan belirlenmesine iliskin bilgi ve
belgeleri ihtiva eden dosya ile birlikte Bakanlik veya Idareden riskli alan tespit talebinde
bulunabilir. Idareye yapilacak talepler Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun gériilen
talepler, (Degisik ibare:RG-21/6/2019-30808) Cumhurbaskanina sunulur.

(5) (Miilga:RG-21/6/2019-30808)

ALTINCI BOLUM
Planlama

Planlama stireci

MADDE 18 — (1) Uygulama alanina ybénelik olarak yapilacak planlarda alanin
6zelligine gore; Afet risklerinin azaltiimasi, fiziksel ¢evrenin iyilestiriimesi, korunmasi ve
gelistiriimesi, sosyal ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim
duyarliligi ile yasam kalitesinin artirilmasi esastir.

(2) (Degisik:RG-21/6/2019-30808) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin bulundugu taginmazlara iliskin
her tiir ve blgekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki
uygulamalarda faydalaniimak (izere; 6zel kanunlar ile 6ngériilen alanlara iliskin olanlar
da dahil, her tir ve Olgekteki planlama islemlerine esas tegkil edecek standartlar
belirlemeye ve gerek gériilmesi halinde bu standartlari plan kararlari ile tayin etmeye
veya Ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapmaya,
yaptirmaya ve onaylamaya,

c) Parselasyon planlarinda, gerekli gériilmesi hélinde varsa ilk uygulamadaki
dlizenleme ortaklik payi oranini tamamlamak (zere dlizenleme ortaklik payi kesintisi
yapmaya,

yetkilidir.

(3) Bliyiiksehir belediyesi sinirlari igerisindeki ilce belediyelerince hazirlanan imar
plani teklifleri hakkinda ilgili blyliksehir belediyesinin gérisd alinir. Blyliksehir
belediyesinin onbeg glin iginde gbris vermemesi halinde, uygun géris verilmis sayilir.

(4) (Degigik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; Idarece veya ilgililerince, riskli
alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yapi veya
yapilarin bulundugu parsellerde ise, Bakanlikga talep edilmesi halinde kentsel tasarim
projesi ile birlikte hazirlanir ve planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut
durumu gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili kurum ve kurulug gérigleri ile birlikte
Bakanliga iletilir. Bakanlikga uygun gdériilen plan teklifleri, aynen veya degistirilerek
onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda
Kanun kapsaminda kalan alanlardan bulunmasi héalinde, alanin sit statiisii de
gozetilerek, Kiltir ve Turizm Bakanhginin gérigt alinir. (Ek ibare:RG-2/7/2013-
28695) Kiiltiir ve Turizm Bakanligi gbriistini otuz gtin icerisinde bildirir.

(6) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)
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Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 — (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin élgegine ve ihtiyag
analizine gére kendisine sunulan planda bulunmasi gereken esaslari ve yapilacak
tespit, arastirma ve inceleme konularini belirler. Bunlara gére sunulan plan kararlarini
degerlendirir. Bakanlik, plan onaylarken, planlama esaslarini ve yapilan analiz ve
kararlar ile birlikte planin kent bltiiniine ve g¢evresine etkisini ve uyumunu, ulagim
sistemi ile blitiinlesmesini, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasini ve kentsel
doku ve yasanabilirlik hususlarini da dikkate alir. ”’

“Planlama” ve “Riskli Alanlar’ baglaminda irdelenen 6306 sayili "Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun” ve Kanunun uygulamasina dair
yonetmelik kapsaminda aktarilan bilgiler bu bdlimde goérulmektedir. S6z konusu
Kanunun 2nci maddesine gore “Riskli Alan” ilan edilen planlama alaninin yetkisi ilgili
belediyesi olan Yildirim Belediyesine verilmigtir. Bu baglamda da planlama asamasinda
s6z konusu kanun ve yonetmelikte aktarilan “planlama esaslarini ve yapilan analiz ve
kararlar ile birlikte planin kent bltiiniine ve g¢evresine etkisini ve uyumunu, ulagim
sistemi ile bitiinlesmesini, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasini ve kentsel
doku ve Yasanabilirlik konularini” da riskli alanlarin planlamasinda dikkat edilmesi
gereken “Afet risklerinin azaltiimasi, fiziksel g¢evrenin iyilestiriimesi, korunmasi ve
gelistiriimesi, sosyal ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim
duyarliligi ile yasam kalitesinin artirilmasi” gibi hususlar haricinde ele alinmasi konusu
onemle aktariimaktadir.

Bursa ili, Yidirm ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatadi, Cinardnd,
Hacivat ve Sirinevler mahalleri sinirlari icerisinde yer alan yaklasik 499 hektarlik alan
17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile riskli alan ilan
edilmistir. 20.01.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanarak yurtrlige girmistir
(Sekil 46-47-48-49).
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Sekil 46. Resmi Gazete (Riskli Yapi ilani)

20 Ocak 2013 PAZAR Resmi Gazete Say : 28534

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2012/4086
Bursa 1li, Yildinm ligesi. Mevlana. Ulus. Yavuzselim, Arabayatag, Cinardnii, Hacivat ve Sirinevler
mahalleleni simrlan icerisinde ver alan ve ekli kroki ile listede sur ve koordinatlan gosterilen alamn riskli alan ilan
edilmesi: Cevre ve Sehircilik Bakanhgimin 5/12/2012 tanhli ve 2070 sayih yvazisi iizerine, 6306 sayvili Afet Riski
Altindaki Alanlann Doniistiinilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 17/12/2012
tarihinde kararlastinlmigtir.

Abdullah GUL
CUMHURBASKANI
Recep Tayyip ERDOGAN
Basbakan
B. ARINC M. SIMSEK B. ATALAY B.
BOZDAG
Basbakan Yardimcis: Basbakan Yardimcis: V. Bagbakan Yardimais: Bagbakan Yardimois:
S. ERGIN F. SAHIN B. YILDIRIM N.
ERGUN
Adalet Bakam Atle ve Sosyal Politikalar Bakam Avrupa Birligi Bakam V. Bilim, Sanavi ve Teknoloji
Bakam
F. CELIK E. BAYRAKTAR A. DAVUTOGLU M.Z
CAGLAYAN
Cahgma ve Sosval Gilvenlik Bakam Cevre ve Schircilik Bakam Dugigler: Bakam Ekonomi Bakam
I YILDIZ S. KILIC M. M. EKER H.
YAZICI
Enerji ve Tabii Kay naklar Bakam Genclik ve Spor Bakam Guda. Tanm ve Hayvancilik Bakam Glmrik ve Ticaret Bakam
I N. SAHIN C. YILMAZ E. GUNAY M
SIMSEK
Igisleri Bakam Kalkinma Bakam Kiiltiir ve Turizm Bakam Malive Bakam
0. DINCER L YILMAZ V. EROGLU
Milli Egitim Bakam Milli Savunma Bakam Orman ve Su Islen Bakam
R. AKDAG B. YILDIRIM
Saghk Bakam Ulastirma, Denizcilik ve Haberdesme Bakam

Ekleri icin tiklaviniz,
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Sekil 47. Resmi Gazete Ek 1(Riskli Yapi ilani)

17/12/2012 TARIHLI VE 2012/4086 SAYILI KARARNAMENIN EKI
KROKI VE LISTE
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Sekil 48. Resmi Gazete Ek 2(Riskli Yapi ilani)
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Sekil 49. Riskli Alan Uydu Gorintiisi

yiie3g2|6600)

77



3.2.5.2. Niifus

ilgenin nifusu 2019 niifus sayimina gére 657994 kisidir. ilge disardan yogun gég
almaktadir. ilgede niifus olarak ¢ogunluk Artvin, Posof, Ardahan ve Karslilar yodun
olarak yasamaktadirlar. Ayrica yurtdisindan Gumdulcine, Kircaali illerinden birgok Turk
de Yildirnm'a yerlesmistir. Planlama alani olan Sirinevler Mahallesi’nde de Erzurum,
Artvin ve Diyarbakirdan goéc¢ etmis aile sayisi oldukga fazladir. Sirinevler Mahallesi
nifus blyukltgu olarak Yildirim ilgesi'nde 4. Sirada yer alan mahalledir (Tablo 19).

Tablo 19. Yildirnm Mahalle Niifuslari

il ilge Mabhalle Adi Mabhalle Niifusu
2019 Yildirim Millet Mah. 44.879
2019 Yildirim Arabayatagi Mah. 27.347
2019 Yildirim Degirmendni Mah. 23.58

2019 Yildirrm Sirinevler Mah. 22.223
2019 Yildirnm Baglaralti Mah. 18.569
2019 Yildirim Esenevler Mah. 18.073
2019 Yildirnm Ulus Mah. 17.064
2019 Yildirim Degirmenlikizik Mah. 16.629
2019 Yildirnm Hacivat Mah. 16.476
2019 Yildirim Ortabaglar Mah. 16.238
2019 Yildirim Akgaglayan Mah. 16.203
2019 Yildirnm Yavuzselim Mah. 15.937
2019 Yildirim Cinarénl Mah. 14.624
2019 Yildirnm Zumritevler Mah. 13.442
2019 Yildirim Piremir Mah. 13.383
2019 Yildirim Karapinar Mah. 13.317
2019 Yildirim Erikli Mah. 12.695
2019 Yildirnm Mimarsinan Mah. 12.506
2019 Yildirim Yigitler Mah. 12.377
2019 Yildirim Egitim Mah. 11.621
2019 Yildirim Selcukbey Mah. 11.559
2019 Yildirnm Yunusemre Mah. 11.15
2019 Yildirnm Mevlana Mah. 10.309
2019 Yildirnm 75.Y1l Mah. 10.078
2019 Yildirnm Gullik Mah. 9.767
2019 Yildirim Samanli Mah. 9.766
2019 Yildirnm Kazim Karabekir Mah. 9.689
2019 Yildirim Sukraniye Mah. 9.549
2019 Yildirm Demetevler Mah. 9.446
2019 Yildirnm Vatan Mah. 9.384
2019 Yildirim Ertugrulgazi Mah. 9.337
2019 Yildirnm 152evler Mah. 9.229
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2019 Yildirim Vakif Mah. 9.141

2019 Yildirim Mollaarap Mah. 8.817
2019 Yildirnm Baruthane Mah. 8.365
2019 Yildirim Beyazit Mah. 7.918
2019 Yildirnnm Davutkadi Mah. 7.577
2019 Yildirim Haciseyfettin Mah. 7.465
2019 Yildirnm Yildirnm Mah. 7.116
2019 Yildirnm Mehmetakifersoy Mah. 7.034
2019 Yildirnm Siracevizler Mah. 6.991
2019 Yildirim Davutdede Mah. 6.914
2019 Yildirim Maltepe Mah. 6.852
2019 Yildirim Yesilyayla Mah. 6.797
2019 Yildirim Karaaga¢ Mah. 6.738
2019 Yildirim Emirsultan Mah. 6.27

2019 Yildirnm Sinandede Mah. 6.102
2019 Yildirim Umurbey Mah. 5.887
2019 Yildirim Teferrtic Mah. 5.651
2019 Yildirim Siteler Mah. 5.271
2019 Yildirim Fidyekizik Mah. 5.148
2019 Yildirnm Yediselviler Mah. 4.851
2019 Yildirim isabey Mah. 4.459
2019 Yildirim Namazgah Mah. 4.216
2019 Yildirim Yenimahalle Mah. 4.132
2019 Yildirnm Karamazak Mah. 3.985
2019 Yildirim Kaplikaya Mah. 3.814
2019 Yildirim Selimzade Mah. 3.638
2019 Yildirim Kurtoglu Mah. 3.431
2019 Yildirim Duaginari Mah. 3.287
2019 Yildirim Musababa Mah. 3.209
2019 Yildirim Yesil Mah. 2.832
2019 Yildirim Meydancik Mah. 2.388
2019 Yildirim Anadolu Mah. 2.217
2019 Yildirim Hocatagkin Mah. 1.376
2019 Yildirim Cumalikizik Mah. 711

2019 Yildirim Hamamlikizik Mah. 568

2019 Yildirim Balaban Mah. 190

2019 Yildirim Zeyniler Mah. 190

Kaynak: TUIK — 2019 Mahalle Diizeyinde Niifus Verileri Diizenlenerek Hazirlanmistir.

Sirinevler Mahallesi’nin nufus artig verileri de incelenmigtir. 2007 yilinda 14.982
kisi olan mahalle nufusu 2019 yili gelindiginde 7241 kisi artarak 22.223 kisiye ulagmigtir
(Grafik 24).
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Grafik 24. Sirinevler Niifus Artis Grafigi
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Kaynak: TUIK — 2019 Yillara Gére Mahalle Diizeyinde Niifus Verileri Diizenlenerek Hazirlanmstir.
3.2.5.3. Kentsel Niifus Projeksiyonu

Yildirm llgesi Sirinevler Mahallesi Sirinevler Mahallesi (Riskli Alan) imar Plani
Revizyonu calismasi kapsaminda revizyon uygulama imar planinin hedef yili olan 2045
yilina kadar nufus projeksiyonlari yapilmigtir. 2007 yilindan 2’ser yillik periyodlarla 2019
yihna kadar nUfus buydklikleri 3 ayri ndfus projeksiyon yontemi kullanilarak
degerlendiriimis ve bu cercevede farkl buayUklUklerin ortalamalari kullanilarak 2045
yihna ait projeksiyon nifus tespit edilmistir. Hesaplarda kullanilan ntfus projeksiyon
yontemleri;

Ussel Yontem
En Kiguk Kareler Yontemi
Bilesik Faiz Yontemi (Tablo 20-21-22)

Tablo 20. Yildinnm Mahalle Niifus Projeksiyon Hesaplari

YILLAR X Nufus(P) X2 P=x LogP | Log P:x r (Log)
2007 -3 14982 9 -44946 | 4,1756| -12,5267
2009 -2 17239 4 -34478 |  4,2365 -8,4730 0,0727
2011 -1 19328 1 -19328 | 4,2862 -4,2862 0,0589
2013 0 19880 0 0| 4,2984 0,0000 0,0142
2015 1 20638 1 20638 | 4,3147 4,3147 0,0189
2017 2 21590 4 43180 | 14,3343 8,6685 0,0228
2019 3 22223 9 66669 | 4,3468 13,0404 0,0146
S 0 135880 28 31735| 29,9924 0,7377 0,0337

Kaynak: TUIK Nifus Verileri ve Ofis Calismalari (2020)
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Tablo 21. Yildinnm Mahalle Niifus Projeksiyon Hesaplari

En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artis

Yillar X Dogrusal Logaritmik | Faiz (1) (2) (3) (4)

2021 4 23945 24548 | 23744 | 23771 24967 | 23135 | 22872
2023 5 25078 26083 | 25370 | 25426 28049 | 24085 | 23541
2025 6 26212 27714 | 27106 | 27197 31511 | 25073 | 24229
2027 7 27345 29447 | 28962 | 29090 35402 | 26102 | 24937
2029 8 28479 31289 | 30944 | 31116 39772 | 27174 | 25666
2031 9 29612 33246 | 33063 | 33283 44682 | 28289 | 26416
2033 10 30745 35325| 35326 | 35601 50198 | 29450 | 27188
2035 11 31879 37534 | 37744 | 38080 56395 | 30659 | 27982
2037 12 33012 39881 | 40328 | 40732 63358 | 31917 | 28800
2039 13 34146 42376 | 43088 | 43569 71179 | 33227 | 29641
2041 14 35279 45026 | 46038 | 46603 79967 | 34591 | 30508
2043 15 36412 47842 | 49190 | 49848 89839 | 36011 | 31399
2045 16 37546 50834 | 52557 | 53319 100930 | 37489 | 32317

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)

Tablo 22. Yildirnm Mahalle Niifus Projeksiyon Hesaplari

GRAFIK BILGILERI
En Kiiguk
Kareler Bilesik Ussel Artig
Ussel ) ) )

Yillar Dogrusal Logaritmik Faiz (2) Ussel (2) Ussel (3) Ussel (4)

2007 14982 14982 14982 | 14982 14982 14982 14982
2009 17239 17239 17239 | 17239 17239 17239 17239
2011 19328 19328 19328 | 19328 19328 19328 19328
2013 19880 19880 19880 | 19880 19880 19880 19880
2015 20638 20638 20638 | 20638 20638 20638 20638
2017 21590 21590 21590 | 21590 21590 21590 21590
2019 22223 22223 22223 | 22223 22223 22223 22223
2021 23945 24548 23744 | 23771 24967 23135 22872
2023 25078 26083 25370 | 25426 28049 24085 23541
2025 26212 27714 27106 | 27197 31511 25073 24229
2027 27345 29447 28962 | 29090 35402 26102 24937
2029 28479 31289 30944 | 31116 39772 27174 25666
2031 29612 33246 33063 | 33283 44682 28289 26416
2033 30745 35325 35326 | 35601 50198 29450 27188
2035 31879 37534 37744 | 38080 56395 30659 27982
2037 33012 39881 40328 | 40732 63358 31917 28800
2039 34146 42376 43088 | 43569 71179 33227 29641
2041 35279 45026 46038 | 46603 79967 34591 30508
2043 36412 47842 49190 | 49848 89839 36011 31399
2045 37546 50834 52557 | 53319 100930 37489 32317

Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
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Sirinevler Mahallesi planlama bodlgesi 1/1000 olgekli uygulama revizyon imar
planinin hedef yili olan 2045 yilina kadar nufus projeksiyonu yapiimigtir.

S6z konusu mahalleyi barindiran  planlama alani, yapilasmanin
gerceklesebilecegi alanlardan %Z24’Gnde halihazirda yapilasma oldugu durumu
degerlendirildiginde nufus baglaminda alanin kapasitesi bulunmaktadir.

Nufus projeksiyonunda baz teskil eden yila veya ihtiya¢c duyulan diger yillara ait
bazi verilere ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu veriler nufus buyutkltkleri, nifus artis hizlari,
dogum-6lum oranlari gibi demografik degiskenler, ekonomik ve sosyal dediskenlerdir.

Mevcut durumdaki yerlesik nifus incelendiginde; alan yodun olarak konut alani
kimligiyle karsimiza gikmaktadir. Yildirnm ilgesi’nin 25.000 ve 5000 odlgekli planlarini
inceledigimizde, gelisme konut alanlarinin yer secgimlerine, dolayisi ile buyume
yonlerine bakildiginda, ilgenin kuzeye dogru gelisecedi gorulmektedir. Ayni zamanda
nufus artig verileri incelendiginde; Turkiye’de 13.9 ve Bursa’da 20.4 bir olan nufus artis
orani Yildinm ilgesinde 10.9 olarak karsimiza cikmaktadir.® Yildirm ilgesi, dogum
oraninin %1,51 ve 6lum oranin %0,56 oldudu Bursa iliyle benzerlik gdstermektedir. Bu
veriler ve Ust oOlgekli plan éngdrileri dogrultusunda Sirinevler Mahallesi’'nin yerlesik
ndfusunun artacagr dngoralmustir.

Sonug¢ olarak nifus artigi nufus buyUukliginun bir fonksiyonu olarak ele
alinmakta, yerlesmelerin nufus buyudklukleri ile blUyime hizlari arasinda belirli bir iligkinin
bulundugu yatmaktadir. Buna gore benzer buyukllkteki yerlesmelerde benzer bluyime
hizlari ortaya c¢ikmakta oldugu, belirli bir nufus buydkligune kadar nufus arttikga
bayume hizinin arttigr, o buyuklukten sonra buyume hizinin yavagladigi olgusu
gbzlemlenmekte, sosyal ve ekonomik gelismenin etkisiyle buyume hizi belli bir egilim
gOstermektedir. Yerlesmelerin gecmis dénem icin nifus biylime analizleri bu hipotezler
altinda yapildiginda belli bir nifus buyukligine ulasan yerlerin nasil bir nifus artisi
gOsterecegi konusunda genel bir fikir elde edilebilmekte ve bu egdilimler gergevesinde
beklenen nufus artis hizlarina ulasilarak kent ndfus tahminleri yapilabilmektedir.
Revizyon vyapilacak alan, nufus artis hizina bagh kestirimler ve riskli alan ilani
sonucunda yapilacak olan revizyon imar plani kapsaminda ulasim, teknik ve sosyal
altyapi sorunlari ¢6zilmis yasanabilir bir kent haline gelecedi 6ngoérusu ile nifusunun
normale kiyasla daha fazla artacagi tahmin edilmektedir. Bu baglamda
degerlendirildiginde 2045 yilinda nufusun, bilesik faiz yontemi sonuglarinin kabulline
gore 52.557 kisi olacagi bu hesaplar dogrultusunda ongoralmustar.

1 http:/Avww.tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1059 (Erigim Tarihi: 08.04.2020)
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Grafik 25. Kentsel Niifus Projeksiyonu
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Kaynak: Ofis Calismalari (2020)
3.2.5.4. Esik Analizi

Planlama analiz sureci kapsaminda arazi ve ofis galismalari yapilmig ve bazi
kurumlardan Yildinm llgesi Sirinevler Mahallesi planlama alani ile ilgili gérisler talep
edilmigtir. Plan revizyonu surecinde, yapilan analiz ¢alismalari ve kurumlardan elde
edilen gorusler degerlendirilerek yapilacak olan revizyon uygulama imar planinda islev
alanlarinin yer secimi, atanacak yapilasma kosullari gibi fiziksel yapi ile alakal alinacak
plan kararlariyla iligkili durumlarin belirlenmesinde ya da vyapilasacak alanlar
baglaminda esik teskil edecek alanlar belilenmesinde 6nemli rol oynayacak etmenleri
barindiran bir esik sentezi calismasi yapilmistir (Pafta No: 19) (Sekil 50) .

Esik sentezi calismasi kapsaminda plana girdi olusturacak veriler:

- Deprem riski agisindan Onlemli Alan 1 (O.A-1) ve mihendislik problemleri

agisindan (sisme, oturma, tagima guicii vb.) Onlemli Alan 5 (O.A-5)

- Analiz galigmalari kapsaminda belirlenen ana ulagim akslari
- Bursagaz dogalgaz boru hatlar
- NATO akaryakit boru hatlari
- UEDAS enerji nakil hatlari, trafo ve direk alanlari
- Yapay esikler
- Bursa Blyuksehir Belediyesi’si Ulasim Koordinasyon Sube’nin kurum gorusu ile
aktardigl kavsak noktasi
- Metro hatt
- BUSKI icmesuyu, yagmursuyu ve kanalizasyon hatlari
olarak tespit edilmistir.
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Sekil 50. Esik Analizi

(KAVSAK 1)
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4. KURUM GORUSLERI

4.1. Bursa Buyuksehir Belediye Baskanlhigi Ulasim Dairesi
Baskanligi Ulasim Koordinasyon Sube Mudurliigu

Bursa Biiyuksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon Sube Mudurlugii’nin
11.02.2020 tarih ve 25106 sayili kurum gorusiine gore;

“Tum Bursa’yl kapsayan Bursa Ulasim Ana Plani dogrultusunda (kavsak 1) olarak
tanimli taslak projenin devami olacak sekilde bir ¢cevre yolu baglantisi 6nerildigi, s6z
konusu kavsak, Otosansit, Dogu Yakin Cevre Yolu ve yeni olusturulmasi dusinulen
cevre yolunun kesisim noktasi olmasi sebebiyle yuksek kapasiteli olacak sekilde
kurgulanmasinin gerekliligi belirtiimektedir. Bunlarla birlikte kurum gorugine gore
yapilacak olan plan degisiklikleri ile beraber bolgede trafik yukinin artacagi, Otosansit
mevcut kavsaginin olusacak trafik yukinU tasiyamayacagi oOngorulmektedir. Bu
kapsamda rezerv olarak tutulmakta olan yolun yine imar planlarinda 50 m olacak
sekilde tasarlanmasi ve Ankara Yolu ile kesistigi noktada, gelecekte mulkiyete iligkin
ilave kamulastirma masraflainin olismamasi agisindan yine (kavsak 2) olarak belirtilen

noktada ylksek kapasiteli bir kavsak alaninin birakilmasi gerekliligi” belirtiimektedir.

Bursa Biiyuksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon Sube Mudurlugii’nin
20.08.2020 tarih ve 121027 sayili kurum gorusiine gore ise;

“11.02.2020 tarih ve 25106 sayili gorusumuz tarafiniza iletilmis olup, ana yoldaki yol
izi detaylari, yan yol olup olmadigi, kavsak baglantilarindaki detaylar ve Ankara Bursa
Karayolu basta olmak Uzere diger yollara nasil baglanti yapilacagi gibi detaylar yer
almadigi belirtilerek s6z konusu projenin gerceklesip gerceklesmeyecedi, nezaman
uygulamaya gececegi gibi bilgiler ile yol glzergahi ve projesinin son durumunu gosteren
daha genis ve datayh halinin tarafiniza gonderilmesi talep edilmektedir.

Bolgede olusturulacak yeni g¢evre yolu ve kavsak baglantilari Bursa Ulasim Ana
Planinin ana kurgusu igerisinde 6nem arzetmekte olup, Blyliksehir Belediyemiz imar ve
Sehircilik Dairesi tarafindan hazirlanmakta olan 1/100.000 Olgekli 2020 yili Cevre
Duzeni Planinda yer almasi seklinde dairemizin goérisu bulunmaktadir. Bu kapsamda
henuz projesi kesinlesmemis olan ve 11.02.2020 tarih ve 25106 sayili gorugumuz ile
tarafiniza gonderilen yol ve kavsak noktalarina iliskin detayl projesi yazimiz ekinde yer
almakta olup, gelecekte olusabilecek muhtemel sorunlara sebep olmamasi agisindan
yol ve kavsak noktalarina iligkin alanin ayrilarak imar plani sinirlari diginda tutulmasi,
yapilacak plan degisikliklerinin ulagsim ve imar planlama galigsmalarinin bitlincul olarak
tamamlanabilmesi amaciyla kesinlesmeden once yine birim gorisumuzun alinmasi
hususunda geregdinin yapilmasi” seklinde kurum goértsu belirtiimigtir. (Pafta No: 14).
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4.2. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi Metropoliten Planlama Sube Mudurlugu

Bursa Biuyiiksehir Belediyesi Metropoliten Planlama Sube Mudurligii’nin
28.01.2020 tarih ve 16678 sayih ilk kurum gorusiine gore, “Plan degisikligi calismasi
ile hangi fonksiyonlarin getirilecedi ve calismanin igeriginin ne olacagina dair bilgi
verilmesi halinde birimimizin géris vermesi mumkdn olacaktir” seklinde gorus
bildirilmigstir.

Bursa Biyiiksehir Belediyesi Metropoliten Planlama Sube Miudurligi’nin
20.02.2020 tarih ve 30838 sayili kurum gorlisine gore; kuruma yalnizca g¢alisma
alani siniri iletildiginden s6z konusu c¢alismaya iliskin alana hangi fonksiyonlarin
atanacagl ve galismanin igeriginin ne olacagina dair bilgi verilmesi halinde birimin gorus
vermesinin mumkun olacag belirtiimektedir.

Bursa Biyiiksehir Belediyesi Metropoliten Planlama Sube Mudirliigi’nin
20.02.2020 tarih ve 30838 sayili kurum goriusiune gore; 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulunca
17.02.2012 tarihinde 4086 sayili karar ile riskli alan ilan edilen bolge icerisinde yer alan
planlama alani, 1/5000 dlgkeli Yildirim Nazim imar Plan’nda “250 ki/ha Gelisme Kout
Alani”’nda, “250 ki’ha Yogunluklu Meskun Konut Alani”’nda, 250 ki’ha Yogunluklu Tali
is Merkezi Alani’nda, “Park ve Dinlenme Alani’nda, “ibadet Alani’nda, “Belediye
Hizmet Alani’nda, “ilkégretm Alani’nda, “Akaryakit ve LPG istasyonu Alani’nda,
“Tarnim Alani”’nda ve “Yol Alani”’nda kalmaktadir. Ayrica s6z konusu alandan metro hatti
gecmekte olup, "Botas Hatti Koruma Kusagi’nda yer aldidi belirtiimektedir.

S6z konusu alanin bir kismini da igine alan sit alaninin derecesinin
degistiriimesinden dolayl Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tabiat Varliklar Koruma Genel
MuadarlGgince 24.09.2018 tarih ve 166702 sayili Bakanlik Makami Oluru ile mevcut
planin uygulamasi Bakanlik¢ga durdurulmustur.

Su asamada kurumun herhangi bir gortsi bulunmamakla birlikte plan calismalari
neticelendiginde hazirlanan oneri teklif ile taraflarina yeniden kurum goértsiu sorulmasi
ve nihai plan degisikligi teklifinin iice Belediye Meclisince uygun gériilmesi durumunda
degerlendirmenin 5216 sayil Bulylksehir Kanunu’nun 7/b maddesine istinaden
Buyuksehir Belediye Meclisince yapilacagi belirtiimektedir.

4.3. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhig imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi Kentsel Tasarrm ve Planlama $Sube
Muduarlagu

Bursa Buyiiksehir Belediyesi Kentsel Tasarim ve Planlama Sube
Muduirlugi’nun 13.02.2020 tarih ve 26826 sayili kurum dagitim yazisi ile; BBSB
Emlak istimlak ve Fen isleri Dairesi Bagkanliklarina; “ilgili yazilarin tetkik edilerek varsa
Belediyemiz mdulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile c¢alismalari devam etmekte olan
projelerimiz goéz 6nunde bulundurularak degerlendiriimesi ve birim gorastinuzian Yildirm
Belediye Baskanligina bildiriimesi” seklinde kurum gorisu sorulmustur.(kurum gorusleri
asagidadir)
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Ayrica; Bursa Buyiiksehir Belediyesi Kentsel Tasarim ve Planlama Sube
Mudurlugi’nun 14.02.2020 tarih ve 27774 sayili kurum gorusiine gore de; su
asamada kurumun herhangi bir gorusu bulunmamakla birlikte plan g¢alismalar
neticelendiginde hazirlanan oneri teklif ile taraflarina yeniden kurum gorusiu sorulmasi
ve nihai plan degisikligi teklifinin lice Belediye Meclisince uygun gorilmesi durumunda
degerlendirmenin 5216 sayih Bulyuksehir Kanunu’nun 7/b maddesine istinaden
Blyuksehir Belediye Meclisince yapilacagi belirtiimektedir.

4.4, Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Emlak ve istimlak
Dairesi Bagkanlhgi Emlak Yonetimi Sube Mudurliigu

Bursa Buyiliksehir Belediyesi Emlak Yonetimi Sube Mudurliagi’niin 19.02.2020
tarih ve 29886 sayili kurum gorusiine gore; talep edilen kurum gorusune istinaden
Sirinevler Mahallesi sinirlari i¢erisinde belediyenin hissedar oldugu tasinmazlarin 2587,
2719 ve 2758 parsel sayil taginmazlar oldugu belirtiimektedir.

4.5. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Emlak ve istimlak
Dairesi Bagkanhgi Kamulastirma Sube Mudurlugu

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi
Kamulastirma Sube Mudiirligi’nin 20.07.2020 tarih ve 105630 sayili kurum
gorusu ile; “Bahse konu bolgede tarafimizca yapilan herhangi bir kamulastirma
calismasi veya kamulastirmasiz el atma davasindan kaynakli tazminat 6demesi neticesi
Belediyemiz adina tescil edilen herhangi bir mulkiyet bulunmamaktadir. Bu tarihe kadar
bahse konu bdlgede 13000.08m? (EK) tasinmazin satin alinmasina yoénelik islemler
yapilmig olup bu iglemler devam etmektedir. Yukarida izah edildigi Uzere kamulastirma
suretiyle Belediyemiz mulkiyetine gegcen ve Dulzenleme Ortakhk Payi ile terk
edilebilecek belediyemiz mulkiyetinde herhangi bir tasinmaz bulunmamaktadir.”
Seklinde gorus beyan edilmistir.

4.6. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirligii’niin 18.02.2020 tarih ve 10424
sayih kurum gorusune gore ilgi tutulan 4 mudirlikk goriusline istinaden goriis
beyan edilmistir. ilgi tutulan midirlik gérisleri sunlardir;

a) Yildirm Belediyesi tarafindan kurum gorusu talep edilen 16.01.2020 tarih ve
E.255-1510 sayil yazi.

b) imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Mudirliiginin 24.01.2020 tarihli ve
E.4698 sayili yazisi.

c) Ced ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Midirltiginiin 29.01.2020 tarihli ve
5864 sayili yazisi.

¢) Altyapi ve Kentsel Déntsim Hizmetlerinden Sorumlu Sube MudurlGgandn
14.02.2020 tarihli ve E.9818 sayili yazisi.

d) Ertugrulgazi Emlak Mudurliguanin 13.02.2020 tarihli ve E.9297 sayili yazisi.
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imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Mudurliginin ilgi (b) yazisinda; "Sube
MuaduarlGgumuzce yapilan incelemeye gore s6z konusu alan 3621 sayili kiyr kanunu ve
uygulama yonetmeligine gore kiyl kenar gizgisi tespiti zorunlu olan alanlar igerisinde
kalmamaktadir."denilmektedir.

Ced ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Mudurlaginin ilgi (e) yazisinda; "Séz
konusu yapilmasi planlanan, ilimiz, Yildirnm llgesi, Sirinevier Mahallesi, sinirlari
icerisinde bulunan, ilgi yazi ekinde CD'de sinirlari belirtilen yaklasik 74 hektar
ylizolgimlii alana iligkin imar plani revizyonu ¢alismasi 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yénetmeligi kapsaminda Sube Mudlirliik' (miizce yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir. Plan degisikligi ile ilgili yapilacak olan ¢aligsmalarla ilgili olarak, 2872
sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile bu Kanunlara bagli olarak ¢ikarilan/gikarilacak Ydénetmeliklerde belirlenen esaslara
uyulmasi, arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, meri mevzuat gergevesinde
ilgili kurum ve kuruluglarca 6ngérilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi, ekolojik
dengenin bozulmamasi, c¢evrenin korunmasi ve geligtirimesine ybnelik tedbirlere
uyulmasi, s6z konusu alan Uzerinde herhangi bir faaliyetin yapilmasi planlandiginda
proje sahibi tarafindan yeniden Valiligimizin (il Mdd(irliigil) gérisiniin alinmasi ve Cevre
Diizeni Planlarina ve plan hiikiimlerine uyulmasi hususunda..." denilmektedir.

Altyap! ve Kentsel Donugsim Hizmetlerinden Sorumlu Sube MudurlGgandn ilgi (¢)
yazisinda; "Mdddrligimidzce yapilan inceleme neticesinde sbz konusu alanin, ilgi
yazida da belirtildigi gibi 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulunca 17.12.2012 tarih ve 4086 sayili karar
ile ilan edilen "riskli alan" igerisinde kaldidi, buna ek olarak Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déntsimi-A.R.A.A.D.  (littps://www.kentseldonusum.gov.tr/Yapi/Search)  sisteminde
yapilan inceleme neticesinde de tespiti yapilmig herhangi bir riskli yapinin da
bulunmadigi anlasiimigtir.” denilmektedir.

Ertugrulgazi Emlak Mudarlaganin ilgi (d) yazisinda; "Konuyla ilgili olarak Muradiye
Emlak Middrltiginden alinan 12.02.2020 tarihli teknik raporda "Plan revizyonunun
onaylanmasi durumunda, yapilan degigikliklere ait bilgi ve belgelerin Kurumumuza
génderilmesi ve planin bu kapsamda incelenmesi gerektigi, ayrica bahse konu
Sirinevler Mahallesinde bulunan, Hazine adina tescilli olup, Milli Savunma Bakanligina
ve Milli Egitim Bakanligina tahsisli tagsinmazlar icin ise ilgili kurumlardan gériis alinmasi
gerektigi" bildirilmistir. Bu nedenle, s6z konusu planin hazirlanma asamasinda oldugu
anlasildigindan plan hakkinda suan géris verilememekte olup, séz konusu planin
hazirlanmasindan sonra sayisal verilerinin Mdddrliigidmiize génderilmesi durumunda
konu tekrar incelenerek Miiddrliigiimiz gériisii verilecektir.” denilmektedir.

Bunlarin diginda imar plani yapilacak ilgi (a) yazi eki CD’de sinirlari gosterilen alan,
Bakanlik Sit Alanlari Yénetim Sistemi (SAYS) ile il Miidirliginin argivinde incelenmis
olup s6z konusu alanda mevcut onaylh “Dogal Sit” kaydinin bulunmadigi
belirtiimektedir.

Sonug olarak; Yukarida bahsi gecen Mudurlik gorasleri, Bursa 2020 Yih 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani ve Plan Notlari, tasinmazin bulundugu alana iligkin diger Ust
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Olcekli planlar, 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili Yonetmelikleri ve 6306 sayili Kanun ile
ilgili Yonetmeligi gereg@ince islem yapilmasi gerekliligi hususu belirtimektedir.

4.7. Bursagaz Bursa Sehirigci Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhut
AS.

Bursa Bursagaz Bursa Sehiri¢i Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhit A.$.’nin
14.02.2020 tarih ve 509 sayili kurum gorusiine gore; s6z konusu alanda bulunan
dogalgaz alt yapilari gésteren CD eki sayisal ortamda sunulmaktadir. Ayrica yazida,
belirtilen alan ve c¢evresinde bulunan yer Uustu istasyonlarinin ve dogalgaz boru

hatlarinin korunmasi, herhangi birkazi ¢alismasindan oOnce kazi izni alinmasi ve
Uzerinde yeni yapilasmaya misaade edilmemesi hususu aktariimaktadir (Pafta No: 15).

4.8. BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire
Baskanlhigi

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhigr’nin
2195953 sayili kurum gorusiine gore; s6z konusu c¢alisma alanina ait yazi eki harita
ve koordinatlarin incelendigi bu kapsamda alanda kurulus tasarrufunda mevcut ya da
planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi belirtiimektedir. Ek olarak ¢alisma alanindan
gectigi tespit edilen diger dogal gaz boru hatlarina iligkin gorugun bolgeden sorumliu
dagitim firmasindan sorulmasi hususu aktariimaktadir.

4.9. BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Bursa Sube
Mudurlugu
BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Bursa Sube Miidirliigi’niin
29.01.2020 tarih ve 3471 sayih gorusu ile “Konu ile ilgili olarak, 04.07.2014 tarih ve
29050 sayilh Resmi gazetede yayimlanan “BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti
Tesislerinin Yapimi ve isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yoénetmenligi™’nin 7.
ve 8. Maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlari ve tesislerine 200 metreden
daha yakinda yapilacak her turla yapilagmalar, imar planlari ve altyapi gegislerinde (yol
gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomunikasyon
hatti, sondaj c¢alismasi vb.) 6nce kurulusumuzdan goérus alinarak, calismalarin
Yonetmelikte belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak
yurutulmesi gerekmektedir. Kurulusumuz gorusu ve izni alinmadan sahada yapilan
calismalar sirasinda dogalgaz iletim boru hatti ve tesislerimizde olugen tum zararlar
(havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz akisi durmasindan dolayi
olusabilecek giderler vb.) ile ¢cevreye verilecek can mal kaybinin tim sorumlulugu
kurumunuza, kurulusunuza ait olacaktir” seklinde gorus bayan edilmigtir.

Ancak bahse konu alan dogalgaz boru hatti bulunmadigi belirtilerek s6z konusu imar
plani revizyon ¢aligsmasi talebi kurulugga uygun gorulmektedir.
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4.10. Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma
Yonetmenligi

Bursa Uludag Elektrik Dagitim A.§. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi’nin
24.01.2020 tarih ve 2325 sayili kurum gorusiine gore; Sirinevler Mahallesi igerisinde
bulunan s6z konusu alanda sirkete ait 34.5 kV’luk alt ve Ust yapi hatlarinin oldugu
belirtimektedir. Yatay ve dusey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gun ve 24246 sayil
resmi gazetede vyayinlanarak vyururluge giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtiimis olup bu Yonetmelige gore
hareket edilmesi gerekliligi ve ayrica s6z konusu alanda kazi galigmalari yapilacak ise
UEDAS Yildirm igletme Mudirligi ile irtibata gegilerek teknik personel talebinde
bulunulmasinin gerekliligi belirtimektedir.

SOz konusu alanda yapilacak olan g¢alismalarda adi gegcen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmesi, isletmesi sirkete ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil
hattinin guzergadhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin acgisindan
gayrimenkul Uzerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar trafo ve direk yerlerinin korunarak
imar Plan Revizyonu vyapillmasinda sirket tarafindan bir sakinca bulunmadig
belirtimektedir (Pafta No:17).

4.11. Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midirliigii Cevre ve
Kamulastirma Dairesi Baskanhgi Cografi Bilgi Sistemleri
Mudurlugu

Bursa Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cografi Bilgi Sistemleri
Miidurligi ’nin 18.02.2020 tarih ve 70641 sayili kurum goriisiine gore; s6z konusu
alana iliskin gorugun 2. Bolge MudurlUuklerinden talep edildigi ve tesekkullerince yapilan

incelemeler neticesinde s6z konusu alana isabet eden mevcut ve yapim asamasinda
herhangi bir tesisin bulunmadigi belirtiimektedir.

4.12. T.C. Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Mudurltigu
Balikesir ingsaat Emlak Bolge Baskanlhig:

Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir insaat Emlak
Bolge Baskanhigrnin 30.01.2020 tarih ve 72973 sayili kurum gorusiine gore; daha
onceki yazismalarin ortalama 60 gunU buldugu tespit edildigi bu kapsamda 30 is gunu
icerisinde talep edilen Yildirm Belediye Bagkanhgdrin 16.01.2020 tarih ve 1510 sayil
yazisina istinaden verilecek goriislerin 3194 sayili imar Kanununun 8’inci maddesinin
ikinci fikrasina eklenen “e” bendinin devaminda belirtilen “Goérus bildirilmesi icin ettt ve
analiz gibi uzun sdreli galismalar yapilmasi gereken hallerde ilgili kurum ve
kuruluglarinin talebi Uzerine otuz gunu gecmemek Uzere ilave sure verilir.” HUkmU

geregi 30 (otuz) glun ek sure verilmesi arz edilmektedir.

Milli Savunma Bakanh@ Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir ingaat Emlak
Bolge Baskanhgrnin 24.03.2020 tarih ve 207678 sayili kurum goriisiine gore ise;
s6z konusu guzergah igerisinde yer alan NATO akaryakit boru hatti gizergahinin yer
aldigi yodun diskin EK’te sunuldugu ve onu ile ilgili olarak, Akaryakit ikmal ve NATO
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POL Tesisleri isletme Bagkanligi Bati Bélge Midurliigi (Eskisehir), yapilacak revizyon
imar plani ¢alismasinda NATO akaryakit boru hatti ve koruma bandinin (5 metre sagi
ve 5 metre solu) dikkate alinmasini ve imar planinda askeri alan lejantinda gosterilmesi,
uzerine yol/kaldirm planlanmamasini, ingaat parseli vb. alanlarda kalmamasinin
gerekliligi hususlari aktariimaktadir (Pafta No: 18).

4.13. T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi

T.C. Bursa Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigirniin 27.01.2020 tarih ve
89356 sayili kurum gorusiinde; “s6z konusu alan ile ilgili 2634 sayili Turizm Tesvik
Kanunu agisindan géris verilebilmesi igin, 1l MUdurligimiiz ile irtibata gegilerek alanin
yerinde gosterilmesi durumunda Kurum gorusu bildirilecedi ayni zamanda 2863 sayili
yasa uyarinca konu ile ilgili goris alinabilmesi adina ilgili bagvurunun Bursa Kaultur
Varliklarini  Koruma Bolge Kurulu Mduadurligine de iletiimesi gerektigi hususu
aktariimaktadir.

T.C. Bursa Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin alanin yerinde gériilmesi
sonrasi yazilan 25.02.2020 tarih ve 180276 sayili kurum gorusiinde; “S6z konusu
alan ile ilgili 2863 Sayili Kanun Kapsaminda Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Maduarldgdd’'nin uygun gortusu alinmasi kosuluyla bir sakinca bulunmamaktadir”
seklinde gorlus beyan edilmistir.

4.14. T.C. Kiltur ve Turizm Bakanhgi Kultur Varlhiklari ve Muzeler
Genel Midurlugua Bursa Kiiltur Varhiklarini Koruma Bolge
Kurulu Mudurliagu

Kultur ve Turizm Bakanhg Kultur Varliklari ve Miizeler Genel Mudirlugu
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudiirliigi’nin 31.01.2020 tarih
ve 95946 sayili kurum gorusunde; “Mudurlik arsivinde yapilan incelemede anilan
tasinmazlarin mevcut arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlari ile bunlarin koruma alani
disinda yer aldigr gorulmus olup, korunmasi gerekli taginir-taginmaz herhangi bir
kaltur varligi kaydina rastlaniimamigtir.  Mudurlik uzmanlarinca s6z konusu
uygulamanin yapilacagi alanlar Uzerinde yapilan inceleme sonucunda 2863 sayili
yasa kapsaminda korunmasi gerekli kultar varligi niteliginde kalinti veya buluntuya
rastlanmamis oldugu gérilmistir. imar plani revizyonu isleminin tesisi edilimesinde
mevzuat agisindan sakinca bulunmadigi belirtiimektedir.”

Ayrica sOz konusu tasinmazlarda yapilacak uygulama sirasinda 2863 sayili
Yasa'nin (haber verme zorunlulugu ) baslkh 4. maddesinde yer alan "Tasinir ve
tasinmaz kultur ve tabiat varliklarini bulanlar, malik olduklari veya kullandiklar
arazinin iginde kultdr ve tabiat varhigi bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan
malik ve zilyetler, bunu en ge¢ Ug¢ gun iginde, en yakin mize mudurligine veya kdyde
muhtara veya diger yerlerde mulki ve idari amirlerine bildirmeye mecburdurlar. Boyle
bir ihbari alan muhtar, mulki amir veya bu gibi varlikalrdan dogrudan dogruya
haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve guvenlikleri igin gerekli tedbirleri
alirlar. Muhtar, ayni gun alinan tedbirlerle birlikte en yakin mulki amire; mulki amir ve
diger makamlar ise on gun iginde, yazi ile Kiltur ve Turizm Bakanligina ve en yakin
mize midarligine bildirir. ihbar alan Bakanlk ve Mize Mudiri bu kanun
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hakumlerine gore, en kisa zamanda gerekli islemleri yapar." Hukimlerine ilgililerince
uyulmasi hususu belirtiimektedir.

4.15. T.C. Yildinm Kaymakamhgi ilce Miiftiliigi

Bursa Valiligi il Kiiltir ve Turizm Midiirligii’'niin 27.01.2020 tarih ve 95135
sayih kurum gorusiinde; Sirinevler Mahallesi'nde bulunan yaklasik 74 hektar alana
iliskin imar plani revizyonu c¢alismasinda mevcut Cami, Kuran Kursu ve Dini Egitim
alanlarinin korunmasi ve ileriye donuk olarak yeni ibadet alani ve dini egitim tesislerine
yer ayrilmasi Muftalik¢e uygun gorilmektedir.

4.16. T.C. Bursa Valiligi il Muftiltigii

Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 29.01.2020 tarih ve 102772
sayilhl kurum gorusiunde; “Sirinevler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan s6z konusu
alana iligkin imar plani revizyon ¢alismalari ile ilgili Yildirrm Muftalagd’nin kurum gorusu
ekte gonderilerek o yaziya atif yapiimaktadir.

S6z konusu 27.01.2020 tarih ve 95135 sayili ilge muftalugu goris yazisinda
“Sirinevler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklagik 74 ha. Yuzolgimlu alana iliskin
imar plani revizyonu c¢alismalarinda mevcut Cami, Kuran Kursu ve Dini egitim
alanlarinin korunmasi ve ileriye donuk olarak yeni ibadet alani ve dini egitim tesislerine
yer ayrilmasi Muftaligumuizce uygun gorulmektedir.

4.17. T.C. Bursa Valiligi il Saghk Midiirliigii

Bursa Valiligi il Saghk Midiirliigii’niin 80586470-754 sayili kurum gériigiinde;
Saglikta donisum programi kapsaminda Aile Hekimi basina dusen 4000 kisi olarak
bagslatilan Aile Hekimligi uygulamasi Bakanlik stratejik planlarinda “2000 kigiye bir Aile
Hekimi” olarak degistirildiginden planlama alani i¢inde dngdérulen her 12.000 kisi nufus
icin bir tane mulkiyeti kamuya ait mahalle merkezlerine yakin, kolay ulagilabilen
tasinmazlardan 1000 m#den az olmamak uzere Aile Sagligi Merkezi icin Saglik Tesisi
Alani ayrilmasi uygun olacagi belirtiimigtir. Ayrica halihazirda mevcut olan 27 Nolu
Sirinevler Aile Saghgr Merkezi binasinin bulundugu alanin imar planinda “Saglik Tesisi
Alani” olarak korunmasi ve Belediyece hazirlanacak imar planinin yeniden
degerlendiriimek Uzere il Saglik Mudirligine gdénderilmesi hususunda gereginin
yapiimasi gerekmektedir.” ve “ Belediyenizce hazirlanacak imar planinin tekrar
degerlendiriimek Uzere Mudurliguimuize gonderilmesi hususunda gerginin yapiimasi”
seklinde gorlus beyan edilmigtir.

4.18. T.C. Bursa Valiligi il Milli Egitim Miidiirligi

T.C. Bursa Valiligi il Milli Egitim Midiirliigi’niin 31.01.2020 tarih ve 2198318
sayih kurum gorisunde; “mevcut okul alanlarimizin korunmasi, hatta planlama
kriterleri cergevesinde barinacak nifus icerisinde okul cag niifusu (Anaokulu, ilkokul,
Ortaokul, Lise, Meslek Lisesi vb.) dikkate alinarak ilave okul alanlarinin olusturulmasi
onem arz etmektedir. Yukarida yapilan agiklamalar ¢ergevesinde, Cumhurbagkanimizin
direktifleri ile baslatilan 2023 Egitim Vizyonu kapsaminda Ulke genelinde ve Bursa’'da
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baglatilan egitim seferberligine ilave olarak planlanan egitim alanlari yeterli
bulunmamakla birlikte bolgede yeni donati (okul ve diger) yapilarin yapimina katki
saglayacag! degerlendirildiginden, sinirlari belirtilen yaklasik 74 hektarlik alanda imar
plani revizyonu c¢alismasi yapilmasi Mudurligumuizce uygun mutalaa edilmektedir.”
Seklinde gorus beyan edilmektedir.

4.19. T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi

Bursa Valiligi il Milli Egitim Miidiirligi'niin E.22455 sayili kurum
gorusiinde; “SOz konusu alan ile ilgili Mudurlugumuz argivinde yapilan inceleme
sonucunda, Afete Maruz Bolge Kararinin bulunmadigi tespit edilmigtir. Bolgeye yakin
diri fay hatlarinin da dikkate alinarak; 7269 sayih “Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve
26582 sayili “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”, 18.03.2018
tarin ve 30364 sayili “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yodnetmelik” hikumlerine titizlikle uyulmalidir” seklinde gorus
beyan edilmigtir.

4.20. T.C. Karayollar1 Genel Mudurlugu 14. Bolge Mudurlagu

T.C. Karayollar Genel Mudurligi’niun 23.01.2020 tarih ve 21460 sayili kurum
gorusunde; ilgi yazi ve eklerin incelendigi s6z konusu imar plani revizyonu
¢alismalarinin yarutildigu bdlgenin Karayollari Sorumluluk Sahasi disinda bulundugu
tespit edildigi belirtiimektedir.

4.21. T.C. Tarim ve Orman Bakanlhig Devlet Su isleri Genel
Middrlagi 1. Bolge Mudurliagu

T.C. Tarim ve Orman Bakanhig Devlet Su igleri Genel Miidiirliigii 1. Bdlge
Midirligi‘niin 02.03.2020 tarih ve 142036 sayih kurum gériisiinde; “inceleme
neticesinde; yazimiz ekli harita fotokopisinde sinirlari ¢izilen s6z konusu alanin,
Kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri igerisinde yer almadigi tespit edilmis
olup, belirtilen alanda imar plani revizyonu yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir
sakinca gérilmemektedir.

Ayrica gerek imar c¢alismalari sirasinda gerekse yapi insasi asamasinda gerek
personel gerek isletme kaynakli her tirlli kati, ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin
kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, ilgili tiim ybénetmeliklere uygun olarak
bertaraf edilmesi, yeralti suyu kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin alinmasi, "Yeralti
Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik” ve "Su
Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz
etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi
kogullarina uyulmasi gerekmektedir. Bununla birlikte s6z konusu alan yeralti suyu
isletme sahasi igerisinde kalmakta olup, yeralti suyu tahsisine kapalidir. YAS isletme
sahasi igerisinde ileride yeralti suyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep Bélge
Midddrligimiizce karsilanamayacaktir.” denilmektedir.
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4.22. T.C. Bursa Buluyuksehir Belediye Baskanlhigi Bursa Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatirirm ve
ingaat Dairesi Bagkanhig:

T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Miidiirliigii Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanhgr’nin 25.02.2020
tarih ve 9504 sayili kurum gorusunde; s6z konusu bolgeye ait mevcut (igmesuyu,
kanalizasyon ve yadmursuyu) altyapr hatlarinin korunmasi kaydi ile imar plani
degisikliginde sakinca bulunmadigi belirtiimektedir (Pafta No: 16).

4.23. T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi Kentsel Donusum Sube Mudurlugu

T.C. Bursa Bilyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve S$ehircilik Dairesi
Baskanhgi Kentsel Donusim $Sube Midurlugi’'niin 27.02.2020 tarih ve 35343
sayili kurum goriisinde; Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan; 2023 vizyonu ve
hedefleri kapsaminda, bdtin il ve ilgelerden, kentsel dénlsim uygulamalarinda
karsilagilan sorunlarin ¢ézimd, dénlisim sdrecinin iyilestiriimesi ile metropoliten alan
Olgegindeki kentsel dbéniisiime bdutlincil yaklagsimin geligtirimesini saglamak ve bu
kapsamda kentsel dbénlisim uygulamalarini ybnlendirecek, déniistiim stratejilerini
gelistirecek "Kentsel Déntisiim Strateji Belgesi" hazirlanmasi talep edilmistir.

Bu kapsamda; Bakanlik Makaminca belirlenen "Kentsel Déniisiim Strateji Belgesinin
Hazirlanmasina Yénelik ilke ve Esaslar” dogrultusunda Baskanligimizca, Bursa merkez
planlama alani igerisindeki kentsel déniisim uygulamalarina butincil yaklasimi
saglamak adina, merkez ilgelerin tamamini kapsayan "Bursa Merkez Planlama
Bélgesi Kentsel Déniisiim Strateji Belgesi" hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanligina
iletilmigtir. Ancak Bursa Merkez Planlama Bélgesi Kentsel Dénlisiim Strateji Belgesinin
revizyon ¢alismalari devam etmektedir.

Bursa Merkez Planlama Bélgesi Kentsel Déntisiim Strateji Belgesi kapsaminda, 5
ilcenin mevcut ve O&nerilen dbnlsim alanlari, riskli alanlari ile planlanan rezerv
alanlarinin kisa, orta ve uzun vadede uygulama takvimi olusturulmustur. Bursa lli,
Yildinm ligesi, Sirinevier Mahallesinde bulunan "Sirinevler Riskli Alani” uygulama
takviminde orta vadede (3-10 yilda) tamamlanmasi planlanan kentsel déniisiim
alani olarak tanimlanmig bulunmaktadir.

Bursa Merkez Planlama Bodlgesi Kentsel Déniisiim Strateji Belgesi kapsaminda;
Baskanligimizca, Bursa ili genelinde kentsel déniisiime konu olan alanlarda ydir(itiilen
planlama ve tasarim ¢alismalarina batiincil bir yaklasim gelistirmek, déndsimdiin belli
ilkeler ve esaslar (lizerinden ilerlemesini temin etmek ve kentsel dbnlisim
uygulamalarinin basarisini arttirmak (zere, ybnlendirici ve yorumlanabilir tavsiye
kararlari niteliginde, 14 ana baslik altinda belirlenen, tasarim ilkeleri ve planlama
kriterleri asagida sunulmaktadir.

1-Konum ve Cevresel Entegrasyon

Biitiinlesme

Yerlesimin, boélgesel blgekteki ulagim ve arazi kullanim dokusu agik alanlar ve
dogal sistemlerle baginin kurulmasi
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Uyum

o Ust 6lgekli plan kararlariyla esgiidiimiin saglanmasi

o Kentsel dénlistiime konu olan riskli alan ve rezerv alanlarin planlamasinda
kent blitinu dikkate alinarak butinlegik yaklasimlar geligtiriimesi

e Kentsel déniigliim alanlarinda ntifus artisina giderken Ust élgekli planlarda
alinan niifus kararlari ve kent blittiniindeki yogunluk kademelenmelerinin
dikkate alinmasi

e Kentsel dbniisiim alani yakin gevresinde sosyal donati, teknik altyapi
dengesinin korunmasi

e Mevcut ulasim planlari ve kent bitindndeki ulasim sistematigi dikkate
alinarak  kentsel dbndsim  alanlarinin  kent ulagim  sistemine
entegrasyonunun saglanmasi

e Doéniugiim alanina yakin acgik ve yegil alanlarin dénisim alani ile
entegrasyonunun saglanmasi

2-Dogal Yapi ve Kaynaklarda Sdrdlirdlebilirlik

Su

Topografya

Egim ybénul, derecesi ve Yylizey suyu drenajiyla ile uyumlu yapilasmanin
saglanmasi

Dogal ve yapay su kaynaklari gibi hassas ve riskli alanlardaki yerlesim
bélgelerinde tasarim oéncesi bu kaynaklara ybnelik gerekli detayli analitik
calismanin yapilmasi

Dogal topografyanin korunmasi

Iklim

Alanin glineslenme ve riizgar faktérleriyle uyumlu ve bu ,faktérlerden etkin olarak
yararlanacak bicimde tasarlanmasi, iklim degigikligi etkilerinin incelenmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmasi

Tasarimda iklimsel faktérierin géz éniinde bulundurulmasi

Malzeme

Yerel ve gevre dostu malzemelerin kullanimin saglanmasi

Yapilarda, etkin enerji ve su kullaniminin saglanmasi

Yerlesmeden kaynaklanacak evsel kati atik yénetim planlarinin hazirlanmasi ve
uygulamaya konulmasi

Ekoloji

Yerlesmede dogal alanlari, dogal kaynaklari koruyan ve yerel ekolojiye duyarli
tasarimin saglanmasi

Yerlesim alanindaki su Kkdtlelerinin (dere, nehir vb.) koruma bantlarinin
planlanmasi

Alternatif su kaynaklarindan (gri su, yagmur suyu ve atik su vb.) yararlaniimasi

3-Basedebilirlik

Uyum
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Iklim degisikligi ve dogal afetlerin olasi etkilerinin iistyapi ve altyapi (izerindeki
zararlarini en aza indirecek tasarimlarin yapilmasi ve kentsel dbénlsim
alanlarinda hem afet éncesi hem de afet sonrasi dayanikliligin arttirilmasi.

Bu sebeple afet sonrasi insani ihtiyaglarin karsilanabilecegi toplanma alanlarinin
belirlenmesi. Bblgedeki iklim bzellikleri dikkate alinarak iklim degisikliklerine karsi
6nlem alinmalisi.

4-Arazi Kullanimi

Islev

Yerlesmenin ihtiyag¢ duyulan uygun iglev cegitliligini bir arada saglayacak bigcimde
ve ayrica yapilarin zemin ve (st katlarinda birbirleriyle uyumlu iglevierin
tasarlanmasi

Karma Kullanim

Karma kullanim (ticaret+konut, ticaret+konut+ hizmet vb.) tesvik eden yerlesme
stratejilerinin kullaniimasi

Sosyal ve teknik altyapi alanlari ile kapasite ve standartlar bakimindan
uyumlulugun saglanmasi

Denge

Planlamada gece-giindiiz niifus dengesinin gbzetilmesi

Mekanlarin kapali degil birbirine eklemlenen ve gegirgenligi saglayacak bicimde
tasarlanmasi

Kentsel Donatilar

Konut alanlarinda yer alan sosyal altyapi alanlarinin ¢ok amacl kullaniminin
mimkdin kilinmasi

Kentsel déntigtiim alanlarinin konut iglevinin agirlik kazandigi sosyo-mekansal bir
butiin olarak tasarlanmasi ve blitiintin gece-glndiiz arazi kullanimlari arasindaki
ve fonksiyonel olarak kullanimindaki dengenin kurulmasi

Kentsel hizmetlerin ve ticari faaliyetlerin karma bir sekilde, tanimli mekanlar ve
belirli bir sistematikte birbirleriyle entegre edilerek planlanmasi.

Kentsel hizmetlere erisimin kolaylastirimasi. Temelde gece-glindiiz yasayan
haraketli-esnek ve faal bir yerlesim igcin gerekli mekan organizasyonunun
olusturulmasi.

Kentsel donatilarin dengeli bir sekilde dagitiimasi ve erisim mesafeleri gibi
gerekli standartlar dikkate alinarak planlanmasi ve kentsel donatilarin ulasilabilir
olmasi.

Kentsel déniisiim alanlarinin kapali site seklinde tasarlanmasinin aksine, kentin
bir pargasi olan acik, ulagilabilir kentsel mekanlar olarak tasarlanmasi

5-Kompakt Yerlesme ve Yogunluk

Form

Yerlesmenin tasarlanmasinda dogal yapi unsurlarinin dikkate alinmasi
Mahallenin kavranabilir, algilanabilir bir blylklikte ve formda tasarlanmasi
Yogunluk

Yerlesmede farkli yogunluk kademelerinin bir arada kullaniimasi

Farkli yapi adalar arasinda yogunluk gegiglerinin gézetilmesi

Islev
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Yerlesme yogunlugunun iglev, ulasim ve teknik altyapi ile iligski ve dengesinin 6n
planda gézetilmesi.

Kentsel dénuisiim alanlarinda kompakt bir sekilde merkez etrafinda azalan bir
yogunluk kademelenmesine, yogunluk gecisleriyle yapi formlarinin kamusal agik
alanlara parklara gére sekillenmesine dikkat edilmesi.

Kentsel dbntisiim alanlarinin dogal yapi karakteristikleri, 6zellikle topografyalari
dikkate alinarak uyumlu ve dengeli bir yogunluk kademelenmesinin
olusturulmasi.

Yapi adalarinin yiriime mesafesinde ulasilabilir ve erigilebilir planlanmasi.

6-Yerlesme Diizeni ve Konut Cesitliligi

Yerlesme Tipolojisi

Yerlesmenin, bulundugu iklim kosullarina uygun olarak, sakinilmasi gereken
ruzgar ybnlerine gbre hava koridorlari olugturacak bir sekilde konumlandiriimasi
Glin 1gs1gindan maksimum faydalanmayi saglayacak yapi ve yerlesim dlizeninin
tasarlanmasi

Ada i¢i hava sirkiilasyonunun saglanmasi, riizgar koridorlarinin dikkate alinmasi
Kabul edilebilir diizeyde gdirtiltii kontroliiniin yapiimasi

Mahremiyet gibi sosyo-kdiltiirel kogullar dikkate alinarak tasarim yapilmasi

Su ve enerji verimliliginin etkin diizeyde tasarlanmasi

Konut Tipolojisi

Yerlesmede farkli gelir gruplarina yénelik konut tipolojilerinin sunulmasi

Farkli hanehalki blytikltklerine ybénelik konut tipolojilerinin sunulmasi

Farkli konut kullanim kdiltiiriine ybnelik konut tipolojileri sunan mimari tasarimin
yapillmasi

Bina cephelerinde cesitlilik saglanmasi

7-Merkez Olusturma

Konum ve Erigim

Yerlesmede yiiriime mesafesinde etkin hizmet saglayacak konumda bir merkezin
olusturulmasi

Yerlesme merkezinin toplu tasima duraklari (rayli sistemler; tekerlekli sistemler;
bisiklet vb.) ile desteklenmesi

Ticaret ye Hizmet Alanlari

Mahalle merkezlerinde konut fonksiyonuyla uyumlu ticaret ye hizmet alanlarina
yer verilmesi

Form

Merkezde yer alan ticaret ve hizmet alanlarinin sosyo-kiiltlirel tesisler ile
desteklenmesi

Yerlesme merkezini vurgulayacak referans noktalarinin tasarlanmasi

8- insan Olgegi

Bliyiikliik ve Oran
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e Kentsel mekanlarin, kavranabilir; psikolojik rahatlik saglayan sosyal iletigimi
glclendiren ve kullananlarda gliven hissi olusturacak sekilde tasarlanmasi
9-Kamusal Agik Alan Kullanimi ve Tasarimi
Hiyerarsi
e Park ye meydanlarin mekandaki kademelenmesinin saglanmasi
Stireklilik
e Kamusal agik alanlarin kurgusunun bdtinsellik iginde tasarlanmasi, sdrekliligin
ve iligkilerinin kurulmasi
Tir ve Nitelik
e Kamusal acgik alanlarin élgek ye niteliklerine gore ihtiyaglar ¢ercevesinde, yer
seciminin saglanmasi
e Kamusal acgik alanlarin sosyal iletisimi saglayabilen ye tegvik eden bicimde
tasarlanmasi
10-Ulagim Erisebilirlik
Ulasim Talebinin Yénetimi
e Yerlesmenin motorlu tasit ulagimi talebini azaltan bigimde tasarlanmasi
Toplu Tasima ve Entegrasyon
e Donati alanlarina ve ¢alisma alanlarina kolay erigilebilirligin saglanmasi
e Yerlesmenin toplu tasimayi destekleme yaklasimiyla tasarlanmasi
e Ulagim planlamasi ve tasarimi ile alternatif ulagim tirlerinin saglanmasi
Yaya ve Bisiklet Ulagimi
e Yerlesmenin tasariminda ydiriimenin ve bisiklet kullaniminin tegvik edilmesi
e Topografta ile uyumlu kaliteli ve glivenli yaya ve bisiklet yollari entegrasyonunun
saglanmasi
Yol Agi ve Trafik Dolagimi
e Yerlesmede yakin cevresi ile uyumlu ve kademelenmeyi gbzeten yol aginin
tasarlanmasi
e Trafik glivenligini saglayan yol agi tasarimi ve trafik dolasiminin saglanmasi
Otopark
e Slirdlirtilebilir otopark tasariminin miimkin kilinmasi
o Otopark igsletme politikalarinin gelistiriimesi
11-Altyapi
Enerji
o Yerlesmenin yenilenebilir enerji kaynaklarindan etkin yararlaniimasini mimkan
kilacak bicimde tasarlanmasi
e Enerji tasarrufu saglayan yapilasma ve yerlesme diizeninin ¢ézliimlenmesi
Mevcut Kentsel Altyapi
e Mevcut altyapr durumunun saptanmasi ve gelecekteki niifus ve altyapi
projeksiyonuna ait yeterliliginin analiz edilmesi
Atik Su
e Sebeke ve toplayici hatlarin planlanmasi ve mevcut sisteme baglanmasi
Yagmur Suyu
e Yol ve ylizey drenaji gereken alanlarin tespiti ve tasarlanmasi
Diger Altyapi Sistemleri
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e lgcme suyu, yangin, telekom, dogalgaz ve elektrik altyapr sistemlerinin

tasarlanmasi
12-Teknoloji

Akilli Kent Teknolojisi

e Mahalle tasariminda ihtiya¢ duyulan alanlarda, yasam kalitesini arttirmak
amaciyla akilli kent teknolojilerinin kullaniimasi

Verimli Kullanma

e Dogal kaynaklarin verimli kullaniimasinda akilli  kent teknolojilerinden
yararlaniimasi Akilli Sistemler

e Kamusal hizmetlerin sunumuna iligskin igletme giderlerini azaltmaya ydnelik akilli
sistemlerden yararlaniimasi

13-Sosyal Yapi ve Yaganabilirlik

Kirilgan Gruplara Yénelik

e Kinilgan gruplara (engelliler, yaslilar, hastalar vb.) ybnelik sosyal programlarin
gelistiriimesi

Sosyal Kapsama

e Plan kararlarina ek olarak, sosyal egitsizliklerin azaltiimasina, issizligin
onlenmesine ybnelik tedbirlerin ve sosyal programlarin énerilmesi

Istihdam

e Plan kararlarina ek olarak, kentsel doéniigim alanlarinda sosyal yenilikgi
yaklasimlari tegvik edici ve bélgesel refahi artirici programlarin énerilmesi

Kiiltiirel Cesitlilik

o Kiilturel gesitlilige saygi duyan, bitiinlestirici sosyal yapinin gelistiriimesi

e Yerel sosyal aglarin korunmasina ydénelik politikalar gelistiriimesi

Sosyal Hizmetler
e Sosyal altyapi alanlarinin yiriime mesafesinde planlanmasi
14-Yerel Kimlik
Imaj
e Kentsel déniigsiim alanlarinda kentsel mekan imaj, olusturulmasina yénelik
tasarim araclarinin kullaniimasi
Karakter
o Kentsel dbénlstim alaninin bulundugu yerlesmenin tarihi, Kkiltirel ve ydresel
degerlerinin  korunmasi, tasarima yansitiimasi ve gelecek kugaklara
aktarilmasinin saglanmasi.
Bagkanliginizca, Bursa i, Yildinm ligesi, Sirinevier Mahallesinde bulunan, yaziniz
ekinde sinirlari  belirtilen 74 ha yuzélgiimli alana iliskin imar plani revizyon
calismalarinin, "Bursa Merkez Planlama Bdlgesi Kentsel Dénlisiim Strateji Belgesi“nde
yer alan ve yukarida siralanan tasarim ilkeleri ve planlama kriterleri dikkate alinarak
yurdtilmesi konusunda; Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.” denmektedir.

4.24. T.C. Yildinm Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii

T.C. Yildirm Belediye Baskanhg, imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin
04.09.2020 tarih ve 2583 sayili yazisi ve 01.06.2020 tarih ve 1368 sayili yazisi ile
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“llgi yazinizda belirtilen Yildirnim ilgesi, Sirinevler Mahallesine ait yapi ruhsatlari ve yapi
kullanma izin belgeleri yazimiz ekinde gonderilmigtir’ seklinde gorus beyan edilerek ek
belgeler tarafimiza ulagsmistir.

4.25. T.C. Yildinnm Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Mudurlugu

T.C. Yildinm Belediye Baskanhgi, Plan ve Proje Muidirlugi’nin 15.09.2020
tarih, 14986 sayili yazisi ile “Sirinevler Mahallesinde bulunan yapi ruhsatlari ve Yapi
Kullanma izin Belgeleri Ornekleri Belediyemiz imar ve Sehircilik Midirliginden talep
edilmis olup, imar ve Sehircilik Mudurliigi’nin 04.09.2020 tarih ve 2583 sayili yazisi ile
01.06.2020 tarih ve 1368 sayili yazisi ve ekleri yazimiz eki cd de yer almaktadir. Ayni
zamanda bahse konu alana iligkin Hukuk Isleri Midurligiinden temin edilen mahkeme
evraklari da yazimiz eki CD de tarafiniza sunulmaktadir” seklinde goéris beyan
edilmistir.
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5. PLAN ONERISI ve PLAN KARARLARI

5.1. Plan Kararlari

Bursa lli, Yildirnim ligesi, Sirinevler Mahallesi'nin bir kismini kapsayan ve yaklasik
74 ha. buyuklugindeki alanda 1/1000 Olgekli Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan
Kisma Ait Uygulama imar Plani yapilmadan énce alanin fiziki, dogal, sosyo-ekonomik
yapisini igeren aragtirmalar yapiimis ve ilgili tUm kurumlardan kurum gorusleri elde
edilmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda alana iligkin plan kararlari olusturulmustur.

“1/1000 Olgekli Sirinevler Mahallesi Riskli Alanda Kalan Kisma Ait Uygulama
Imar Plan” galismasinda oncelikli olarak ulagim kurgusu olusturulmustur. Planlama
alani guneyinden mevcut Bursa —Ankara Karayolu, planlama alaninin kuzeyinden ise 11
Eylul Bulvari gegmektedir. Ayrica Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi
Bagkanligi, Ulasim Koordinasyon Sube Mudurligunden alinan kurum gorus yazilari ile
tarafimiza iletilen “iki adet yiiksek kapasiteli kavsak alani ve 30 metre enkesitli yol
glzergahi ile taslak proje” nin de planlama calismasinda dikkate alinmasi gerekliligi
dogmustur. S6z konusu kavsak alaninin henlz proje asamasinda olmasi gerekgesi ile
planda goésteriimemesi ancak alansal olarak, planlama alaninda kalan kismina iliskin
kavsak alani ayriimasi talep edilmigstir. Bu dogrultuda s6z konusu proje plana
islenmemis ama kavsak alaninin plan kapsaminda kalan guney kismi ic¢in, Uygulama
Imar Plani kuzey kisminda yer ayriimistir. Boylelikle, projelendirilmis yol ve kavsak
alaninin bayuk bir kismi da planlama galismasina iliskin Dizenleme Ortaklik Payi ile
elde edilebilecektir.

Planlama alaninin batisindan, Ankara Karayolu ve 11 Eylul Bulvarinin
devamliliginin saglanmasi yani sira, alana gelen ana ulasim akslarinin devamhligi da
saglanmak suretiyle ulagim sistemi kurulmustur. Ozellikle 6 mahalle kapsamindaki
Bakanlikga onaylanan Uygulama imar Planindan gelen 22 metre enkesitli yerlesim igi
ana ulasim aksi Sirinevler mahallesinde de devamhligi saglanacak sekilde
planlanmigtir. Ayrica dnceki yururlukteki imar planinda Bitisik Nizam yapilasma kosullu
Konut alanlari ve 7 metre enkesitli yaya yollari kaldirilarak, daha buyuk imar adalari
olusturulmus ve planlama alanini besleyen ana ulagsim akslari 10, 12, 15, 17, 22 metre
enkesitli tasit yollari olusturularak saglanmigtir.

Planlama alaninin dogu boliumunde de yine 10 ve 12 metre kesitli tasit yollari, 10,
12, 15, 22 metre enkesitli olarak yeniden duzenlenerek, yol genislikleri arttiriimis ve
imar adalari batunlesitirilerek, ayrik nizam yapilasma kosullu daha buylUk imar alanlar
olusturulmustur.

Planlama alaninda mevcut arazi kullaniminda ana arterler tUzerinde alanda tespit
edilen ticaret akslarinin olmasi ve ticaret kullanimlarinin bu yollar Gzerinde yer segmesi
nedeniyle planlama alani orta ve kuzey kisimlarinda olan imar adalarinin kullanimi
Konut Alanrndan “Ticaret-Konut Alani’na ve Bursa-Ankara Karayoluna cepheli
kisimlarinda ise “Ticaret Turizm Konut Alani’na donusturulmastir. Ticaret-Konut
Alanlar’nin yapilagsma kosullari “E=2.00, Yencok=24.50 m.” olarak belirlenmistir.
Ticaret-Turizm-Konut Alanlar’'nin yapilagsma kosullari ise “E=2.50, Yengok=26.50 m.”
olarak belirlenmisgtir.
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YururlUkteki planlardaki sosyal donatilar, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine
gore erigilebilirik ve yeterlilik agisindan incelenmis, mevcut donatillardan bazilari
mulkiyet haklarinin korunmasi amaciyla, yerinde ve alanlarn buyutulmek suretiyle
planlanmigtir. Planlama alanina yeni donati alanlari da ilave edilmistir. Planlanan Donati
alanlarini birbirine baglayan bir yesil sistem dokusu olusturularak, kesintisiz yaya
sirkilasyonu saglanmistir. Bu yesil sistem kurgusu donati alanlarini iligkilendirdigi gibi
ayni zamanda planlama alaninin hava koridoru konumunda olup alanin nefes almasini
saglayacaktir. Olusturulan yesil sistem yaya erisimi ile bir butun olarak
dusunuldigunden, yaya sirkulasyonu tum donati ve acgik yesil alan sistemine
erigilebilirligi saglayarak kurgulanmigtir.

YururlUkteki imar planina istinaden yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
almis olan tim yapilar, yapilan analizler ile tespit edilmigtir. Yasal olarak gergeklesmis
olan bu yapilarin korunmasi mantigi ile oneri plan kurgusu c¢alsiimistir. Planlama
alaninin guneydogu kisminda ve Ankara Karayoluna cepheli kisminda iptal edilen imar
uygulamasinda 1460 ada 6 parselde (eski 2720) kalan Akaryakit ve LPG istasyonu
Alani icin alindigi tespit edilmistir. S6z konusu ruhsatin tadilat nedeniyle alindigi ve
22.02.2016 tarihinde 620/09 numarasi ile kayith oldugu gériilmektedir. ilk Ruhsat tarihi
ise 18.06.2015 tarih/608/12 numarasi ile kayithdir. Yapi Kullanma Belgesinin ise
15.03.2016 tarih ve 196/05 numarasiyla kayitli tadilat nedeniyle alindigi 6grenilmigtir.
(Sekil 43-44) Planlama alani igerisinde, bu Akaryakit istasyonu da dahil olmak uzere,
onceki yururlikte olan uygulama imar planinda U¢ adet akaryakit istasyonu tanimlidir.
Onerilen imar planinda ise sz konusu Akaryakit istasyonlari, asgari mesafeye iliskin
herhangi bir degerlendirme vyapilmaksizin, Oonceki plandaki konumlari korunmak
suretiyle planlanmistir.

Oneri imar planinda; donati alanlarinin dengeli bir sekilde olusturulabilmesi,
devamliligi olan imar yollarinin agilabilmesi, donati alanlarinin kamu eline hizli bir
sekilde gecerek elde edilebilmesi icin “6 adet suyulandirma bolgesi” belirlenmigtir.
Planlama calismasi ile imar uygulamasi calismasi birlikte yGritilimistir. imar
Uygulamasina konu etaplardaki DOP (Duzenleme Ortaklik Payi) oranlari %45’in altinda
tutulmustur. Belediyesince talep edildigi takdirde etaplar birlestirilebilecektir.

Oneri imar planina iliskin alan dagilimi Tablo 23'te verilmistir. Alanda olusturulan
ve yerinde korunan donati alanlarinin buyuklUukleri incelendiginde; donati alanlarinin
arttirildigi, Konut Alanlari ve saf Ticaret alanlari yerine, Ticaret-Konut ve Ticaret Turizm
Alanlari gibi karma kullanim alanlari olusturuldugu goérilmektedir. Ancak toplam imarli
alan buyukliginde azalma gorulmektedir. Planlama alani genelinde Park Alanlari
arttinimistir. Planlama alaninin buyuk bir kismini Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim
Daire Baskanhdr'nin gorusu dogrultusunda Yol ve Kavsak Alani olarak ayrilmasi gerekli
oldugundan, alan c¢evresindeki ana ulasim akslari igin de olduk¢a fazla yol alani
ayrilmistir. Bu nedenle planlama alani igerisinde daha buyuk imar adalari olusturulmus,
kigUk ve fazla sayida yollar yerine daha genis ve erigilebilirligi yiksek ulasim akslari
olusturulmustur. Ana ulasim akslarindan 10’ar metre, Karayolu kamulastirma sinirindan
en az 25 metre, yapilasma siniri belirlenmistir. Planlama alani guneyindeki Ankara
Karayolundan gecen Nato Boru Hatti 5metre koruma mesafesi sartina uyulmustur.
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Ayrica Planlama Alaninin kuzeyinden gecen Buski Kollektor hatti da imar alanlarina
katilmamisgtir.

Planlama alaninda 3 adet Cami Alani, 1 adet Belediye Hizmet Alani, 1 Adet
Sosyal Tesis Alani, 1adet Ortaokul Alani, 2 adet Illkokul Alani, 1 adet Pazar Alani, 1
adet Kres Alani, 2 adet Aile Sagligi Merkezi planlanmistir. Onceki onayli planda kisibasi
3.58 m? donati alani orani, dnerilen plan ¢alismasi ile 7.04m?ye cikartiimistir. Onerilen
Donati Alanlarindaki yapilasma kosullari plan paftasi ve plan hikimlerinde belirtildigi
sekliyledir.

Planlama alninda 6nceden de tanimli ve biri ruhsath 3 adet Akaryakit ve Servis
Istasyonu alani ayni yerlerinde korunarak planlanmistir.

(Sekil 51. Onerilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi)
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Plan Degis

5.2.

Sekil 51. Onerilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Ornegi
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5.3. Planlama Alani Kullanim, Donati ve Nuifus Hesaplari
5.3.1. Planlama Alani Kullanim Hesaplari

Planlama alaninin yururluk ve oneri plan karsilastirildiginda, onceki yururlukteki
(iptal olan) planda tanimli Ayrik Nizam ve Bitisik Nizam Konut alanlari ve Ticaret alanlari
azaltilmig, yurarlikteki planda konut alani ve ticaret alani olarak planlanan alanlara
karsilik, oneri planda Ticaret-Konut ve Ticaret-Turizm Konut Alanlari planlanmistir.

Toplam donati alanlari ise (yol alanlari hari¢) onceki planda 5579.56m?
blyUkliginde iken, énerilen planda toplam 103419.11m? olarak planlanmistir. Oneri
plan ile birlikte onceki onayli plandaki kisi basina dusen donati alanlari Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi Standartlari kapsaminda incelendiginde; oneri plandaki
toplamda kisi basina disen donati alan buydkliklerinin 3.58 m?#den, 7.04 m?ye
arttirildig1 tespit edilmistir. Egitim alaninda toplam kisi basi 0.62m? lik artis tespit
edilirken, Park ve Yesil Alanlarda kisi bagl 2.33 m? oraninda artig saglanmigtir.

(Tablo 23 Alan Kullanimi Dagilimi Karsilastiriimasi)
Tablo 23. Alan Kullanimi Dagilimi Karsilastiriimasi

SIRINEVLER MAHALLES] - ALAN DAGILIMI
ALAN BUYUKLUGU (VP)
FONKSiYON ONCEKi ONAYLI PLAN ONERi PLAN FARK
AYRIK NiZAM 4 KAT EMSAL=1,50 92839.39 0 -92839.39
BITISIK NIZAM 2 KAT 96034.27 0 -96034.27
TICARET+KONUT ALANI EMSAL=2.00 0 228780.95 228780.95
TICARET+TURIZM+ KONUT ALANI EMSAL=2.50 0 98337.49 98337.49
TICARET ALANI E:1.50 170314.46 0 -170314.46
AKARYAKIT ALANI 8598.64 9465.23 866.59
NET ALAN TOPLAMI 367786.76 336583.67 -31203.09
PAZAR ALANI 0 3176.22 3176.22
PARK ALANI 32099.58 63112.54 31012.96
BHA 756.26 1926.34 1170.08
SOSYAL TESIS ALANI 0 2890.28 2890.28
CAMI ALANI 5168.58 8240.58 3072
SAGLIK ALANI 769.72 1536.3 766.58
KRES ALANI 1168.62 1865.07 696.45
PLANATORYUM 8062 0 -8062
ORTAOKUL ALANI 0 6643.71 6643.71
ILKOKUL ALANI 13005.59 13627.97 622.38
TRAFO ALANI 344.85 400.1 55.25
YOL VE OTOPARK ALANI 290289.92 279449.10 -10840.82
TOPLAMALAN 719451.88 719451.88 0.00

5.3.2. Planlama Alani Nufus Hesaplari

Bursa ili, Yildirim ilgesi, Sirinevler Mahallesi’nin bir boliimiini kapsayan alanda
yaklasik 74 hektar olarak belirlenen planlama alaninda yapilan arazi tespitleri ve anket
¢alismalari sonucunda alanda yaklasik 3006 konut birimi oldugu tespit edilmistir.
Gozlemsel olarak yapilan anket ¢alismasinda ise ortalama hane halki buyuklugu 3.7 kisi

olarak tespit edilmigtir. Bu dogrultuda galisma alaninda ortalama 11122 kisinin ikamet
ettigi belirlenmigtir. (Tablo 24)
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Tablo 24. Mevcut (Fiili) Durumda Niifus Hesabi

KONUT BiRiM SAYISI ORT. HANE HALKI BUYUKLUGU FiiLi ALAN NUFUSU
3006 3.7 11122.2

Ayrica Onceki onayli imar plani ve oneri imar plani galigmasinda tanimlanan
ticaret-konut alanlari ve konut alanlarinin emsal ve alan buyukluklerine goére nufus
hesabi yapiimigtir.

—  Onceki Onayll imar Planindaki niifus hesabi;

Planlama alaninda Onceki Onayli imar Planindaki toplam konut insaat alani
420649.76 m? olarak tespit edilmigtir. Bu dogrultuda galisma alaninda onceki plan
nufusu toplam 14690 kisi olarak belirlenmigtir. (Tablo 25)

Tablo 25. Onceki Onayl Plana Gére Niifus Hesabi

Onceki Plan Niifus Hesabi
KONUT ALANI ALAN(M?) KONUT iNSAAT ALANI(M?) KiSi SAYISI
AYRIK NiZAM 4 KAT EMSAL=1,50 31.25m?/kisi 92,839.39 139,259.09 4456.3
BiTISIK NiZAM 2 KAT  (E:1.60) 25m?/kisi 96,034.27 153,654.83 6146.2
TiCARET ALANI E:1.50 170,314.46 127,735.85 4087.5
TOPLAM 359,188.12 420,649.76 14690.0

— Oneri imar Planindaki niifus hesabi;

Planlama alaninda Onerilen Iimar Planindaki toplam konut insaat alani
475743.1m? olarak tespit edilmistir. Bu dogrultuda éneri imar planindaki nufus, 13592,7
kisi olarak tespit edilmistir. Onerilen Ticaret Konut Alaninda en fazla konut orani %80
olarak belirlenmisg, 6nerilen Ticaret Turizm Konut Alaninda ise en fazla Konut orani %50
olarak belirlenerek plan hukimlerinde kullanim yuzdeleri tanimlanmistir. (Tablo 26).

Tablo 26. Onerilen imar Planina Gore Niifus Hesabi

Oneri Plan Niifus Hesabi

KONUT ALANI ALAN(M?) KONUT iNSAAT ALANI(M?) Kisi SAYIsI
TICARET+KONUT ALANI EMSAL=2.00

. 228,780.95 366,049.52 10458.6

(%80konut)35m?/kisi
TiCARET+TURIZM+ KONUT ALANI EMSAL=2.50 98,337.49 122,921.86 3512.1
TOPLAM 3271184 488971.4 13970.6

Planlama alaninda yasayan niifus 11122 kisi tespit edilmistir. Oneri plan ile
onceki onayli plana gore nifus ise 719 kisi azalmigtir. (Tablo 27)

Tablo 27. Fiili Durum, Onceki Onayli Plan ve Oneri Plan Niifus Farki

ONERi PLAN iLE
NUFUS MEVCUT (FiiLi) DURUM ONCEKi ONAYLI PLAN ONERI PLAN ONCEKi PLAN
FARKI
KiSi SAYISI 11122.2 14690.0 13970.6 -719.42
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5.3.3. Planlama Alani Donati Hesaplari

Oneri plan ile birlikte dnceki onayli plandaki kisi bagina diisen donati alanlari
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Standartlari kapsaminda incelendiginde; oneri
plandaki toplamda kisi basina disen donati alan buayudkliklerinin %3.58'den, %7.04
oranina arttinldigi tespit edilmistir. Egitim alaninda toplam kisi basi 0.62 m?lik artig
tespit edilirken, Park ve Yesil Alanlarda kisi bagi 2.33 m? miktarinda artis saglanmistir.
Planlama alaninin bayudk bir kismini Bursa Buylksehir Belediyesi, Ulagim Dairesi
Bagkanligrrnin gorust dogrultusunda Yol ve Kavsak Alani olarak ayrilmasi gerekli
oldugundan onceki plan durumuna gore bu sekilde bir iyilestirme yapilabilmistir.
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Tablo 28. Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi, Mevcut Plan ve Oneri Plan Donati Alani Hesabi
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5.4. Plan Hukiumleri

GENEL HUKUMLER

1.

PLANLAMA ALANI SINIRI, BURSA iLi YILDIRIM ILCESINDE 6306 SAYILI AFET
RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN
KAPSAMINDA, BAKANLAR KURULU'NUN 17.12.2012 VE 2012/4086 SAYILI
KARARI ILE ILAN EDILEN 20.01.2013 TARIH VE 28534 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN RISKLi ALAN SINIRI
ICERISINDE “SIRINEVLER MAHALLESINI” KAPSAMAKTADIR VE TOPLAM
73.76 HEKTAR BUYUKLUGUNDEDIR.

BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI",
“2872 SAYILI CEVRE KANUNU, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA  YONETMELIK?, “DEPREM  YONETMELIGI”,  “SIGINAK
YONETMELIGI”, “OTOPARK YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK”,  “YUZEYSEL SULARI VE  YERALTI  SULARININ
iZLENMESINE DAIR YONETMELIK” VE ILGILI TUM KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.
PLANLAMA SINIRI ICERISINDEKI KAVSAKLAR BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI, ULASIM DAIRESI BASKANLIGININ GORUSU
DOGRULTUSUNDA IMAR PLANINA ISLENMISTIR. UYGULAMA BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE BASKANLIGI TARAFINDAN
HAZIRLANACAK KESINLESMIS PROJE DOGRULTUSUNDA YAPILIR.
YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB.
YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

YAP| GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, ACIK VE YESIL ALANLARIN  SULAMASINDA
KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.
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10.

11.

12.

13.

YERLESIM ALANININ TUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANAN, CEVRE VE
SEHIRCILIK (BURSA) IL MUDURLUGUNCE 05.09.2012 TARIHINDE
ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER
KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BIR PARSEL iCIN
DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI
KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN YAPI INSAAT RUHSATI
DUZENLENEMEZ,

IMAR KANUNUNUN 18 INCi MADDESI UYARINCA YAPILACAK IMAR
UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILACAK OLUP, ETAP SINIRLARI IMAR
PLANINDA  GOSTERILMISTIR.  ISTENILDIGI TAKDIRDE ETAPLAR
BIRLESTIRILEREK IMAR UYGULAMASI YAPILABILIR. KADASTRAL
SINIRLARDAN KAYNAKLANAN PROBLEMLERIN GIDERILMESI iCIN,
SUYULANDIRMA SINIRLARINI YENIDEN DUZENLEMEKTE BELEDIYE
ENCUMENI| YETKILIDIR. IMAR KANUNU 18 INCI MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN IFRAZ VE TEVHIT ISLERI YAPILAMAZ, YAPI INSAAT RUHSATI
DUZENLENEMEZ,

3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDES|I GORE YAPILACAK UYGULAMA
SONRASINDA D.O.P. (DUZENLEME ORTAKLIK PAYIl) ALANLARINDA
KALACAK YAPILAR MALIKLERINCE BILABEDEL YIKILMADAN DAGITIM
SONRASI OLUSAN YENI IMAR PARSELLERi ICIN RUHSAT
DUZENLENEMEZ. YENIi IMAR PARSELINE ILISKIN IMAR DURUMU
BELGELERINDE BU HUSUS AYRICA BELIRTILIR.

NATO PETROL BORU HATTINA BINA YAKLASMA MESAFESI ASGARI 5
M'DIR. NATO PETROL BORU HATTI GECEN GUZERGAHIN YOL OLARAK
KULLANILMASI DURUMUNDA PETROL BORU HATTININ BETON KORUNAK
ICINE  ALINMASI ZORUNLUDUR. BU BOLGELERDE YAPILACAK
UYGULAMALARDA MiILLI SAVUNMA BAKANLIGI INSAAT EMLAK BOLGE
BASKANLIG'NDAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA KENTSEL TASARIM
PROJELERI HAZIRLANIP ILGILI IDARE TARAFINDAN ONAYLANMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

MIMARI PROJEDE, COP ATIKLARI ICIN KATI ATIK TOPLAMA MERKEZI YERI
BELIRTILMESI ZORUNLUDUR.
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14.

15.

16.

IMAR PLANINDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, iLGILiI YATIRIMCI
KURULUS TARAFINDAN GERCEKLESTIRILINCEYE KADAR PARK, ACIK-
YESIL ALAN VE ACIK SPOR ALANI OLARAK KULLANILABILIR.

PLANLAMA ALANINDA TARIHIi VE KULTUREL DEGERiIi OLAN ESKi
ESERLERIN TESPITi HALINDE ILGILI MUZE MUDURLUKLERINE HABER
VERILECEK VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA PARK ALANLARI VE PAZAR ALANLARI AFET
SONRASI 1. KADEME TOPLANMA ALANLARI OLARAK BELIRLENMISTIR.
EGITIM ALANLARI VE SAGLIK ALANLARININ BAHCELERINDE 2. KADEME
TOPLANMA  ALANLARI OLARAK BELIRLENMISTIR. BELEDIYENIN
YONLENDIRICI LEVHALARI ILE BU ALANLARDA INSANLARIN AFET
SONRASI TOPLANMASI SAGLANILACAKTIR.

OZEL HUKUMLER
TICARET KONUT ALANLARI

1.

TICARET KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA TICARET ORANI,
ALANDAKI PARSELLERIN TOPLAM EMSALININ %20°'SINDEN AZ OLAMAZ.
TICK ADALARINDA EMSAL: 2.00 Yencok: 24.50 M OLAN YAPI NiZAMI AYRIK
NiZAMDIR. EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 1250 METREKAREDIR. CEKME
MESAFELERI ICERISINDE YAPILASMAK KOSULU ILE, TAKS %40l
GECEMEZ.

“TICK” OLARAK TANIMLANAN ALANLARDAKI TICARET BIRIMLERINDE YER
ALACAK FONKSIYONLARDA; GUNUBIRLIK IHTIYACLARA YONELIK
TICARET VE HiZMET BIRIMLERI YER ALACAKTIR.

“TICK” OLARAK TANIMLANAN ADALARDA ZEMIN KAT TICARET
BIRIMLERININ YUKSEKLIGI EN FAZLA 4.5 METREDIR.

“TICK” OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA IMALATA YONELIK BIRIMLER
YER ALAMAZ.

“TICK” OLARAK TANIMLANAN ALANLARDAKI TICARET BIRIMLERI, KONUT
ALTI TICARET SEKLINDE YAPILABILECEGI GiBi, BAGIMSIZ BLOK OLARAK
DA YAPILABILIR. TiICARET BIRIMLERININ BAGIMSIZ YAPILAR OLARAK
DUZENLENMESI VE IMAR PLANINDA BELIRTILEN EN AZ ORANI
SAGLAMASI DURUMUNDA, DIGER YAPILARIN ZEMIN VE DIGER
KATLARININ TAMAMI KONUT AMAGCLI KULLANILABILIR.
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6.

“TICK” OLARAK TANIMLANAN ALANLARDAKI TICARET BIRIMLERI ICIN
KADEME SARTI ARANMAZ.

TICARET TURIZM KONUT ALANLARI

1.

TICARET TURIZM KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA TICARET VE
TURIZM FONKSIYONLARININ TOPLAM ORANI, ALANDAKI PARSELLERIN
TOPLAM EMSALININ %50'SINDEN AZ OLAMAZ. TICTK ADALARINDA EMSAL:
2.50 Yengok: 26.50 M OLAN YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR. EN AZ PARSEL
BUYUKLUGU 2000 METREKAREDIR. CEKME MESAFELERI ICERISINDE
YAPILASMAK KOSULU ILE, TAKS %50’Yi GECEMEZ.

“TICTK” OLARAK  TANIMLANAN  ALANLARDAKI TICARET/TURIZM
BIRIMLERINDE YER ALACAK FONKSIYONLAR; OTEL, MOTEL, MOBILYA SATIS,
OTOMOTIV, LOJISTIK VB. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TiCARET,
TURIZM VE HIZMET BIRIMLERI YER ALACAKTIR.

“TICTK” OLARAK TANIMLANAN ADALARDA ZEMIN KATTAKI TICARET VE
TURIZM BIRIMLERININ YUKSEKLIGI ASMA KATSIZ BIRIMLERDE 4.5 METREYi,
ASMA KATLI BIRIMLERDE 6 METREYi GECEMEZ.

“TICTK” OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA IMALATA YONELIK BIRIMLER
YER ALAMAZ.

“TICTK” OLARAK TANIMLANAN ALANLARDAKiI TICARET VE TURIZM
BIRIMLERI, KONUT ALTI TICARET/TURIZM SEKLINDE YAPILABILECEGI GIBI
BAGIMSIZ BLOK OLARAK DA YAPILABILIR. TICARET VE TURIZM
BIRIMLERININ BAGIMSIZ YAPILAR OLARAK DUZENLENMESI VE IMAR
PLANINDA BELIRTILEN EN AZ ORANI SAGLAMASI DURUMUNDA DIGER
YAPILARIN ZEMIN VE DIGER KATLARININ TAMAMI KONUT AMAGCLI
KULLANILABILIR.

“TICTK” OLARAK TANIMLANAN ALANLARDAKI TICARET BIRIMLERI ICIN
KADEME SARTI ARANMAZ.
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PAZAR ALANLARI

1.

PAZAR ALANINDA IDARI BIRIMLER iCIN CEKME MESAFELERI ICERISINDE
YAPILASMAK KOSULU ILE, TAKS 0.50'Yi GEGMEMEK UZERE, EMSAL: 0.20

VE Yengok: 6.50 M DIR. ACIK VE USTU KAPALI PAZAR ALANI EMSALE

DAHIL EDILMEKSIZIN YAPILIR.

PAZAR ALANI IDARI BIRIMINDE ZABITA, MESCID, CAY OCAGI, WC VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

PAZAR ALANINDA OTOPARK ZEMIN ALTINDA GOZULEBILIR.

BODRUM KAT YUKSEKLIGI 4 METREYiI GECEMEZ.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI:

1.

AKARYAKITLAR  ARASI MESAFELERI DUZENLEYEN MEVZUAT
KAPSAMINDA DEGERLENDIRME YAPILMADAN, DAHA ONCE PLANDA YER
ALAN VE MEVCUT KULLANIMDA YER ALAN IKI ADET AKARYAKIT
ISTASYONU ILE, ONCEKI PLANDA OLUP, MEVCUT KULLANIMDA OLMAYAN
BIR ADET AKARYAKIT ISTASYONU PLANA ISLENMISTIR.

BU ALANLARDA AKARAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. BUNYELERINDE KULLANICILARIN
ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, BUFE,
OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GIiBi FONKSIYONLAR YER
ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL:0.40, Yencok:8.50 M DIR.

EGITiM ALANLARI:

1.

BU ALANLARDA; GEKME MESAFELERI ICERISINDE YAPILASMAK KOSULU
ILE, TAKS 0.50'Yi GECMEMEK UZERE, YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.
BODRUM KAT YUKSEKLIGI 4 METREYi GECEMEZ.

KRES ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE Yencgok: 9.50M'DIR.

ILKOKUL ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.50 VE Yengok: 12.50M'DIR.
ORTAOKUL ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.50 VE Yencgok: 12.50M'DIR.

113



AILE SAGLIGI MERKEZLERI:

1.

YAPILASMA KOSULU, CEKME MESAFELERI ICERISINDE YAPILASMAK
KOSULU ILE, TAKS 0.50'Yi GECMEMEK UZERE, YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM
EMSAL: 0.60 VE Yencok: 6.50 M'DIR.

BODRUM KAT YUKSEKLIGI 4 METREYi GECEMEZ.

SOSYAL TESiS ALANLARI:

1.

BU ALANLARDA; ENGELLI BIREYLERIN  KULLANIMINA  YONELIK
REHABILITASYON BIRIMLERI, MISAFIRHANE, KONFERANS SALONU, SERGI
VE SINEMA SALONU, iS VE MESLEKi EGITIM BOLUMLERI, YEME ICME
BIRIMLERI, HALK EGITIM MERKEZI, TOPLUMSAL EGITIM MERKEZI, AILE
YASAM MERKEZI, SPOR SALONU, KAPALI YUZME HAVUZU GIBI TESISLER
YER ALABILIR.

YAPILASMA KOSULU, CEKME MESAFELERI ICERISINDE YAPILASMAK
KOSULU ILE, TAKS 0.50'YI GECMEMEK UZERE, AYRIK NiZAM, EMSAL:1.50 VE
Yencok:12.50M'DIR.

BODRUM KAT YUKSEKLIGI 4 METREYi GECEMEZ.

CAMI ALANLARI:

1.

2.

BU ALANLARDA CEKME MESAFESI ICERISINDE YAPILASMAK KOSULU ILE,
TAKS 0.50'Yi GECMEMEK UZERE, EMSAL:1.00 VE Yengok: 50 METREDIR.
CAMI ALANLARINDA KURAN KURSU YER ALABILIR.

BELEDIYE HiZMET ALANLARI:

3.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU, CEKME MESAFELERI ICERISINDE
YAPILASMAK KOSULU ILE, TAKS 0.50'Yi GECMEMEK UZERE, AYRIK NiZAM,
EMSAL:1.00 VE Yengok: 12.50 M DIR.

BODRUM KAT YUKSEKLIGi 4 METREYiI GECEMEZ.
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Dosya No : 160132633
Plan No : UiP-16534588
Olgek :1/1.000

Yildinm Belediye Baskanligi tarafindan hazirlanan Bursa ili,
Yildinim ilgesi, Sirinevler Mahallesi, Riskli Alanda kalan kisma
ait 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 114 sayfadir.-

T.C.
GEVRE ve SEHIRCILiK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirii a.
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