SALDA GOLU OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI, BURDUR ILI, YESILOVA ILCESI, SALDA KOYU
1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GIRIS

Salda Gélii Ozel Cevre Koruma Bélgesi igerisinde yer alan Salda Gélii, son yillarda dogal
giizellikleri ve diinyada ender goriilen plajlarinin kumul 6zelligi nedeniyle turistlerin ugrak
noktalarindan biri haline gelmistir. Giintibirlik agirlikli bu turizm baskisinin yarattigi ¢evre kirliligi
Salda Golii’niin kirlenme konusunda ciddi bir tehdit olusturmaktadir.

Bu kapsamda; Burdur ili, Yesilova ilgesinde yer alan Salda Golii 14.03.2019 tarih ve 824
saylli Cumhurbaskani Karar1 ile Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) olarak tespit ve ilan edilmis,
15.03.2019 tarih ve 30715 sayilt Resmi Gazete *de yayimlanmustir.

Daha sonra bolgede yiiriitiilen Salda Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 6lgekli
Nazim Imar Plani ¢alismasi ile Salda Golii'niin korunmasi icin gerekli iist dlgek plan kararlar:

iretilmistir.

Gelinen asamada; Salda Golii Ozel Cevre Koruma Bélgesi icerisinde kalan ve Salda Golii ile
en fazla etkilesime sahip yerlesim alani olan Salda Kdyii i¢in alt 6lgek planlama c¢alismalarina
baslanilmis olup, alana iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Plam, Cevre, Sehircilik ve Ilkim Degisikligi Bakanligi Bakanlik Makaminin
27.08.2021 tarih ve 1618371 sayili Olurlar1 ile onaylanmig, bahse konu imar planlari
17.09.2021-18.10.2021 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.

Aski siiresinde, onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarina 98 (doksansekiz) adet itiraz dilekgesi verilmistir.

Belirtilen imar planlarina aski siliresince yapilan itirazlar, Bakanlik Makaminin
07.06.2022 tarih ve 3828585 sayili Olur’u ile degerlendirilmis olup, yapilan itirazlardan 78
(YYetmisekiz) adedi kismen kabul edilmis, 20 (Yirmi) adedi ise reddedilmistir.

Is bu rapor, aski itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda kismen kabul edilen itirazlara
iliskin hazirlanan “1/5000 Olg¢ekli Nazim imar plam Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi Plan Aciklama Raporu” olup, kesinlesen Imar Planlarinin eki ve

ayrilmaz pargasidir.
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1. Aski Itirazlar1 Degerlendirmesi ve Plan Degisiklikleri Gerekgeleri

Sekil 1. Kesinlesen Imar Planlari ve Degisiklik Yapilan Alanlar

Aski siiresinde yapilan itirazlara iligkin olarak Bakanlik Makaminin 07.06.2022 tarih ve
3828585 sayili Olur’lart geregi kesinlesen imar plani sinirlart ile aski itirazlarinin
degerlendirilmesine iliskin olarak yapilan “1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama

Imar Plani1 Degisikligi” sinirlar1 yukarida gosterilmektedir.

Bunun yaninda, Yesilova Belediyesi’nce yapilan itirazda, 6zellikle onayli imar planlarinda
“Bag-Bah¢e Gelisme Konut Alan1” olarak belirtilen alanlarda, imar planlar ile belirlenmis
yapilagsma kosullarina itiraz edilmekte, her ne kadar, onayli imar planlar1 ile 6ngériilen niifusun
yerlesik niifus i¢in belirlendigi, yaz aylarinda bu niifusun belirtilenin ¢ok {iizerine ¢iktig1
belirtilmektedir.

Bu kapsamda Yesilova Belediyesi tarafindan Bakanliga iletilen 2015 yilindan bugiine

yasanan niifus degisikligi ile elektrik ve su tiikketim degerleri asagida yer verilmistir.
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Yukarida belirtilen Niifus Yogunlugu tablosu incelendiginde, yerlesim niifusunun son
yillarda azaldig1, ancak su ve elektrik tilketimin niifusa gore goreceli arttig1 goriilmektedir. Ozellikle
elektrik tiikketimi, yil bazinda haziran, temmuz ve agustos aylarinda, yilin diger aylarina gore daha
fazla olmaktadir. Bu durum, 6zellikle ikincil konutlar ve turizm faaliyetleri nedeniyle yaz aylarinda

niifusun arttigin1 belgelemektedir.

Bu durum dikkate alinarak, iist Olcek planlarda “Bag-Bahge Alanlar” icin belirlenen
yapilasma kosullar1 yeniden degerlendirilmis olup, bu alanlarda min. ifraz sarti 3000 m?den

1000 m?’ye diisiiriilmiistiir.

Bu baglamda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda “Bag-Bahge Gelisme Konut
Alan1” i¢in ongoriilen yapilasma kosullar1 yeniden diizenlenmis, buna uygun olarak plan hiikiimleri

degistirilmistir.

Yukarida yer verilen gerekgeler ile kismen kabul edilen itirazlar kapsaminda plan
degisikligine konu alanlar 5 farkli bolgede gruplandirilmis, Sekil 1 de sinirlar goriildiigii tizere 5
farkli alanda plan degisikligi hazirlanmistir.
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2. Karsilastirmali Plan Degisiklikleri
Sekil 2. 1 Nolu Plan Degisikligi

Aska Itirazlarimin Degerlendirilmesi Sonras: Yapilan Plan Degisikligi
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Yerlesim Alaninin kuzeyinde bulunan “Bag-Bahce Gelisme Konut Alan1” yapilagsma kosullari askiya ¢ikarilan imar planlarinda E:0.07 ve Yengok: 6.50 m. olarak belirlenmis idi. Yapilan degerlendirmede, yukarida
anlatilan nedenlerden dolay1 “Bag-Bahge Gelisme Konut Alan1” olarak belirlenen alanlarda yapilasma kosullar1 A-2, TAKS:0,20 ve KAKS:0,40 olarak degistirilmektedir.
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Sekil 3. 2 Nolu Plan Degisikligi
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1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Y.SALDA Mahallesi 289 ADA-10 PARSEL VE 331 ADA-10 PARSEL igin yapilan itirazda, alanda | Yapilan degerlendirmede, alanda bulunan miilkiyet sinirlari, yap1 ve bahge diizenlemeleri ile ekili ve
bulunan miilkiyet yapisi, ekili ve dikili alanlar, yapilar ve bahge diizenlemelerine uygun olarak, aski planda | dikili alanlar dikkate alinarak, parsel igerisinden gecen imar yollarinin ve park alanlarinin yeniden
miilkiyet haklarinin kisitlandig belirtilerek parselde bulunan yol ve park kullanimina itiraz edilmektedir. diizenlenmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmigtir.
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Sekil 4. 3 Nolu Plan Degisikligi

Askiya Cikan Imar Plam

Aski Itirazlarinin Degerlendirilmesi Sonrasi: Yapilan Plan Degisikligi

200

Yerlesim Alaninin batisinda bulunan 21347 m2 alan

“Mesire Alan1” olarak belirlenmistir.

Yapilan degerlendirmede, “Mesire Alan1” olarak belirlenen alan sinirlari, hazine miilkiyetindeki alanlari
kapsayacak sekilde yeniden diizenlenmis olup, belirtilen 6zel miilkiyete konu alanlar onama disina

cikartilmigtir.
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Sekil 5. 4 Nolu Plan Degisikligi

Askiya Cikan Imar Plan:

Aski Itirazlarimin Degerlendirilmesi Sonrasi Yapilan Plan Degisikligi

Yerlesim Alaninin giineyinde, Salda yolu iizerinde bulunan alanlar “Konut Alan1” olarak belirlenmistir.

Alanda yapilan itirazlara iliskin yapilan degerlendirmede, yukarida anlatilan nedenlerden dolayr Salda
yolu iizerinde bulunan “Ticaret-Konut Alanlar1” yerlesme alan1 boyunca devam ettirilmis olup, alanda
bulunan yapilagma, miilkiyet ve bahg¢e kullanim1 durumuna uygun sekilde yol daraltmalar1 ve kaydirmalari

yapilmustir.
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Sekil 6. 5 Nolu Plan Degisikligi
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1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Askiya Cikan Imar Plam
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Yerlesim alaninin dogusunda “Bag-Bahce Alanlar1” ile “Konut Alanlar” arasinda bulunan 10 m.
genisliginde imar yoluna, alanda bulunan yapilasma ve bah¢e kullanimlar1 gerekge gosterilerek itiraz
edilmektedir.

MiA PLANLAMA Mim. Miih. Miis. Tic. ve San. Ltd. $ti.

belirtilen 10 m. genisliginde imar yolu giiney yoniinde kaydirilmstir.

Yapilan degerlendirmede, alanda bulunan yapilasma, miilkiyet ve bah¢e kullanimlarina uygun olarak,
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3. Plan Hiikiimlerinde Yapilan Degisiklikler
Yukarida belirtilen gerekgeler ile hazirlamilan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi

kapsaminda, plan hiikiimleri asagidaki sekliyle yeniden diizenlenmistir.

GENEL HUKUMLER béliimiinde;

1.22. PLAN SINIRLARI DAHILINDE IMAR KANUNU UYARINCA PARSELASYON iSLEMi ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR. PARSELASYON PLANI ETAP SINIRLARINI BELIRLEMEYE VE MULKIYET
DUZENI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON DUZENINI TANZIME ILGILI IDARE
YETKILIDIR

1.23. KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ (TESCILLI YAPI) BULUNDUGU
ALANLAR VE KORUMA ALANLARINDA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU ALINMADAN HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.2. GELISME KONUT ALANLARI (BAG-BAHCE)

2.2.1. BU ALANLAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ILANI ONCESINDE IMAR PLANLI OLUP,
YAPILASMA BASKISININ KONTROL ALTINA ALINMASI AMACIYLA KONUT ALANLARINI
CEVRELEYEN VE 25 KIiSI/HA YOGUNLUKLU BAG BAHCE NiZAMINDA YAPILASMASI
ONGORULEN ALANLARDIR.

2.2.2. BU ALANLARDA;

e MINIMUM IFRAZ: 1000 m?
e TAKS:0.20, KAKS:0.40, Yen¢ok:6,50 m
e EN FAZLA INSAAT ALANI 200 M2 DiR.
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SALDA GOLU OCKB, BURDUR iLi, SALDA
KOYU
1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ufuk ERDEMIR
Sehir Plancisi

Plan islem No: SLD-00014072, SLD-00223008
Plan Arsiv No: 59/2022

O\Zf]u)l;;ﬁ &TASOY Salda Goli OCKB, Burdur ili, Salda Kéyii 1/5000

1. Bolge Sube Miidiirii Olcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
plan agiklama raporu incelendi. Bakanlik Makaminin 07/06/2022
tarih ve 3828585 sayili Olur’u ile 1 numarali Cumhurbaskanligi
Kararnamesi’nin 109. maddesi uyarinca onandi.

CEVRE, SEHIRCILIK ve iKLiM DEGIiSIKLiGi
BAKANLIGI
Tabiat Varhiklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Bagkam




