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PLAN HUKUMLERI

N PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. SALDA KOYU 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI KARARLARI, PLAN PAFTALARI, PLAN AGIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE AYRILMAZ BIR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR UYGULAMALARI
~ YAPILAMAZ.
1.2. BU PLAN VE PLAN HUKOMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
“ +  SALDA GOLU OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI 1/25.000 GLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN HUKUMLERI,
« 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
o 383 SAYILIKANUN HUKMUNDE KARARNAME,
« 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,
« 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
« 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
SULAK ALANLARIN KORUNMAS| YONETMELIGI,
« 2873 SAYILI MiLLI PARKLAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,
« 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
\ « 6231 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
«  KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK,
+ 167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN VE ILGILI TUZUK VE PROTOKOL, HAVA KALITESINIi KORUMA YONETMELIGI,
«  TURKIYE BINA DEPREM YONETMELISI,
»  ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,
»  SIGINAK YONETMELIGI,
+  OTOPARK YONETMELIGI,
+  YERALTI SULARININ KiIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMAS| HAKKINDAKi YONETMELIK,
ILE KONUSU VE ILGISINE GORE HALEN YURURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUATA (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, YONERGE, TUZUK, TEBLIG VE STANDARTLAR)
UYULACAKTIR.
1.3. T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGSI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MODURLUGUNCE 10.12.2020 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.
1.4. 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYANILARAK GIKARILAN MEVZUATA UYULACAKTIR.
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i\ 1.5. SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIGINE RIAYET EDILECEKTIR.

i ’\‘ 3 1.6. BOLGEDE BULUNAN DOGAL, TARIHI, KULTUREL VE GEVRESEL DEGERLER, ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA BELIRLENMi$ VEYA BELIRLENECEK OLAN HASSAS ALAN VE EKOSISTEMLER, KORUNMASI GEREKLI FLORA VE
N FAUNA, TOPOGRAFIK OLUSUMLAR VB. DEGERLER KORUNACAKTIR.

N 1.7. KIRLILIK YARATMASI OLAS| HER TURLU FAALIYET VE YAPILASMALARDA GEVRE KiRLILiGi ONLEYICI ONLEMLERIN ALINMAS| ZORUNLUDUR.

1.8. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLAR IGERISINDE YER ALABILECEK YUKSEK GERILIM HATLARI, ENERJi NAKIL HATLARI, BORU HATLARI, TRAFO MERKEZLERI, SULAMA, DESARJ VE KANAL PROJELERI, KARAYOLLARI VE KOY
YOLLARI PROJELERI GiBi KAMU ALTYAPI YATIRIMLARI iLE KENTSEL ALTYAPI ((GME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON, ARITMA, DUZENLI KATI ATIK DEPOLAMA TESISI VB.) PROJELERI IGIN UYGULAMAYA GECILMEDEN ONCE
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.9. AYRICA BU PLAN ICERISINDE YER ALACAK DIGER YATIRIMLARDAN GEREKLi GORULEN HALLERDE, BAKANLIGIN TALEP EDECEGI HER TURLU YAPI VEYA TESISE AIT PROJELER INCELENEREK UYGUN GORUS VERILMEDEN, SOZ
KONUSU ALANLARDA UYGULAMA YAPILAMAZ, iINSAAT iZNi VERILEMEZ.

110. BOLGENIN PEYZAJ, SILUET VE GEVRE ESTETIGININ KORUNMASI AGISINDAN ILGILI IDARELERCE GEREKLI GORULMESI HALINDE, BU PLAN HUKUMLERI DE GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK KENTSEL TASARIM PROJELERI,
VAZIYET PLANI, AVAN PROJE VB. GALISMALAR ISTENEBILIR.

1.11. PLAN iGERISINDE INSA EDILECEK RESMi KURUM VE KURULUSLARCA YAPILAN/YAPTIRILAN YAPILAR ILE GUNUBIRLIK YAPILARIN VAZIYET PLANI MIMARI PROJELER VE PEYZAJ PROJELERININ BIiRLIKTE HAZIRLANARAK UYGUN
GORUS ALINMAK UZERE GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUOGUNE BIRLIKTE SUNULMASI ESASTIR. SOZKONUSU YAPILARA AIT MIMARI VE PEYZAJ PROJELERI ICIN GEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIG| TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU ALINMADAN ONAMA iSLEMI YAPILAMAZ.

112. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE, TSE TEKNIK KURULU KARARI iLE BELIRLENEN “ENGELLI INSANLARIN IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARINA" ILISKIN IG MEKAN MIMARi STANDARTLARI

// GOZONUNE ALINMAK SURETIYLE, BEDENSEL ENGELLI INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMI KURUM VE KURULUSLARINA AIT YAPILARI VE KAMU HIiZMET BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK
DUZENLEMELERIN GETIRILMES|I MECBURIDIR.

113. K1 LOKASYONLU YERLESIK KONUT ALANLARI HARIG, BUTON TESIS VE YAPILARDA YAPI KULLANMA iZIN BELGESI ALINMADAN ONCE PARSEL IGERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRILMESI iSLEMININ
TAMAMLANMAS| ZORUNLUDUR. AGIK ALAN (GEVRE) DUZENLEMESINDE PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 40'l KADAR BIR ALAN HIG BIR YAPAY MALZEME KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU OLARAK BIRAKILACAK VE BU ALANDA

| - BITKISEL DUZENLEME YAPILACAKTIR. BITKILENDIRMEDE; AYRICA YOREYE UYGUN AGAG TURLERI ILE GORSEL OLARAK YAPIY| SAKLAYICI DUZENLEME ESASTIR.

. 114. TOPLU KONUT KOOPERATIFLERI, TURISTIK TESISLER, KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT TESISLER, KAMU HIZMET BINALARI VB. YAPILANMALAR IGIN PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 40INDA HIG BIR YAPAY MALZEME

L™ KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU OLARAK BIRAKILARAK HAZIRLANACAK PEYZAJ PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. PEYZAJ PROJESI OLMAYAN TESISLERE INSAAT RUHSATI, PEYZAJ UYGULAMASI BITIRILMEDEN DE

' TESISLERE YAPI KULLANMA iZIN BELGESI VERILEMEZ.

1.15. YAPILASMA ACISINDAN INSAASI ZORUNLU OLAN ISTINAT DUVARLARI iLE BAHGE VE TERASLAMA DUVARLARINDA TAS MALZEME TERCIH EDILECEKTIR. DUVARLARIN BETONARME INSA EDILMESI HALINDE, KABA YONU TAS ILE

f KAPLANACAKTIR.
ALY 1.16. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA VEYA iLGILI IDARECE BELIRLENECEK ETAP SINIRLARINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESINE GORE ARSA VE ARAZI DUZENLEMESI YAPILMADAN INSAAT IZNi VERILMEZ.
IO\ 1.17. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI BILGI AMAGLIDIR. KADASTRO MUDURLUGU VERILERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MULKIYET HATLARI VE UYGULAMALAR ILE PLAN HATLARININ CAKISMAMASINDAN
! KAYNAKLI DURUMLARDA; YOLLARIN GUZERGAHINDA DARALTMA YAPILMAMASI KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI, YOLA TERK YA DA YOLDAN IHDAS iSLEMINE GEREK OLMADAN MULKIYET SINIRLARI ILE IMAR PLANI HATLARI
[ X ARASINDAKI + 2M'YE KADAR OLAN FARKLILIKLARA YONELIK SAYISAL ORTAMDA DUZENLEME YAPILARAK UYGULAMA YAPMAYA, TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 M'YE KADAR GENISLETEREK UYGULAMA
| YAPMAYA ILGILi IDARESI YETKILIDIR.
i 118, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE (EKAT) BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM HATTININ GEGTIGi ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNGA TURKIYE ELEKTRIK
f ILETIM A.S. GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.
! 1.19. YAPILARIN TABi ZEMINDEN KOTLANDIRILMAS| ESASTIR, ANCAK;
« TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMALARDA (2 0,00) KOTU, PARSELDE YAPILACAK YAPI YADA YAPILARIN KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMAS| OLARAK ALINIR.
« SU BASMAN KOTU; YAPININ YOL KOTUNUN ALTINDA KALMASI DURUMUNDA TABIl ZEMIN UZERINDEN +2.00 M YE KADAR, YAPININ YOL KOTUNUN USTUNDE KALMASI DURUMUNDA +0.50 M YE KADAR UYGULANIR.
1.20. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA;
« CATI KATI VE GEKME KAT YAPILAMAZ ANCAK SON KAT ILE BAGLANTILI GATI ARAS| PIYES OLUSTURULABILIR. CATI ARASI KULLANIM KAT ALANININ %30'UNU GEGEMEZ. PARAPET YAPILAMAZ. GATI ARASINDA BAGIMSIZ BIRIM
Y OLUSTRULAMAZ.
'/ « GATILARIN UZERINDE, GUNES ENERJISI PANELLERINDEN BASKA OZGUN OLMAYAN HIGBIR EKLENTI YER ALAMAZ. GUNES ENERJISI PANELLERININ ALANI, CATI ALANININ % 10 UNU ASAMAZ. GUNES ENERJISI PANELLERI GATI
E&IMINE UYGUN VE YUKSEKLIK OLUSTURMAYACAK SEKILDE OTURTULACAK, DIGER EKIPMANLARI GATI ORTUSU ALTINDA TESIS EDILECEKTIR.
« YENI YAPILARDA TERAS GATI VE GEKME KAT YAPILAMAZ. TUM YAPILARDA GATI SISTEMI EGIMLERI %33 ASILMAMAK UZERE “KIRMA GATI'DIR. SAGAK YAPMAK ZORUNLUDUR, ANCAK; KOMSU PARSEL SINIRINA TASAMAZ. SAGAK
GENISLIKLERI EN AZ: 0.60 M.'DIR.
N 1.21. BU PLAN SINIRI iGINDE BULUNAN DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKI ALANLARA iLISKIN OLARAK “TABIAT VARLIKLARI VE DOGAL SIT ALANLARI ILE GZEL GEVRE KORUMA BOLGELERINDE BULUNAN DEVLETIN HOKUM
7%_\ VE TASARRUFU ALTINDAKI YERLERIN IDARES| HAKKINDA YONETMELIK* HUKUMLERINE UYULACAKTIR
P 2. OZEL HUKUMLER
,_’/ 2.1. YERLESIK KONUT ALANLARI
= = 2.1.1. YERLESIK KONUT ALANLARINDA, IMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN TICARET UNITELERI YER ALAMAZ.
2.1.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
¥ « TAKS: 0.30 VE KAKS/EMSAL: 0.60,
* Y engok: 2 KAT,
« ENAZ IFRAZ SARTI: 500 M?DIR.
+ BU ALANLARDA YAPILACAK HER YAPIDA 1 (BiR) BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILIR.
| 2.1.3. BU ALANLARDAKi YAPILASMALARDA; RENK, GATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BiNA BIRiM OLGULERI VB. GiBi KONULARDA CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN GELENEKSEL
i YAPILASMA DOKUSU KORUNACAKTIR.
mo 21.4. BU ALANLARDA ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN TARIMSAL VE HAYVANGILIK AMAGLI YAPILAR (KUMES, AHIR, AGIL, ARIHANE, KOMURLUK, ODUNLUK, SAMANLIK, DEPO VB.) YAPILABILIR. BU DURUMDA YAPI YOKSEKLIGI
: 7 m. Yl ASAMAZ. BU YAPILAR, EMSAL ALANINA DAHILDIR.
2.1.5. YORESEL YASAM BICIMINDEN KAYNAKLANAN MUSTEMILATLAR, IMAR MEVZUATINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA Y.engok= 3.50 m (TEK KAT) OLARAK YAPILACAKTIR. MUSTEMILATLAR, O PARSELDE YAPILACAK KONUTA AIT
YAPININ TOPLAM TABAN ALANININ %25'INi GEGEMEZ. HER DURUMDA MUSTEMILATIN TABAN ALANI 25 m?DEN BUYUK OLAMAZ. MUSTEMILATIN TABAN ALANI, TOPLAM YAP| TABAN ALANINA DAHILDIR.
21.6. YAPILARDA: CEPHELER SIVALI VE BADANALI OLACAK, TAS DUVAR SEKLINDE ISE SIVASIZ BIRAKILACAKTIR. DOGAL TAS MALZEME ILE YAPILAN YAPILARIN CEPHELERINDE SIVA VE BADANA ARANMAZ.
p 2.1.7. HER CEPHEDEN GORUNEN KAT SAYIS| 2 KATI, YUKSEKLIGI 6.50 m' Yi GEGMEYECEKTIR.
£ 2.1.8. BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA KONUT AMAGLI YAPI YAPILMAS| HALINDE, PARSELDE YAPILABiLECE_K_YAPI SAYISI VE BAGIMSIZ BOLUM SAYIS|; PARSEL BUYUKLUGUNUN 500 M2YE BOLUMU ILE ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ.
/ YAPILAN HESAP SONUCU GIKAN SAYININ KUSURATLI OLMAS| DURUMUNDA ALT TAMSAY! KABUL EDILIR.

2.1.9. YERLESIK KONUT ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULMAK KAYDI ILE AILE iSLETMECILIGI SEKLINDE PANSIYON VEYA GUNUBIRLIK KULLANIMLAR YERALABILIR.
T 2.1.10. YERLESIK KONUT ALANLARINDA MAHREG ALAMAYAN PARSELLERE GEGis HAKKI VERMEYE IL OZEL IDARESI YETKILIDIR.
2.1.11. BiRDEN FAZLA YOLA CEPHELi PARSELLERDE BINA CEPHELERINDEN EN AZ 1 (BIR) TANESININ ASGARI CEPHE SARTINI SAGLAMAS| YETERLIDIR.
2.1.12. K1 LOKASYONLU YERLESIK KONUT ALANLARI, KOY STATUSUNE SAHIP OLAN KIRSAL NITELIKLI YERLESMELER OLUP, GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA KOSULLARINI KORUNMASI ESASTIR.

« BUALANLARDA IMAR PLANINDA BELIRTILEN SINIRLARA UYULMAS| ESASTIR.
BU ALANLARDA PLANIN ONAY TARIHI ITIBARI ILE MEVCUT YERLESIK DOKU IGERISINDE BULUNAN YAPILARIN YIKILMADAN YENILENMES| VEYA YIKILIP YENIDEN YAPILMAS| DURUMUNDA, YAPININ MEVGUT SINIRLARI VE
GABARISINE UYGUN SEKILDE, MEVCUT PARSELINDE YAPILABILIR. BU DURUMDA, YAPININ YORESEL DOKU VE MIMARI OZELLIKLERINE, FEN, SANAT VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN OLMASI, TORKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGINE UYGUN HALE GETIRILMESI KOSULLARI, IMAR KANUNUNUN 28. MADDESI HUKUMLERi GEREGI FENNI MESULIYETIN ETUD VE PROJELERI HAZIRLAYAN MIMAR VE MUHENDISLERCE ALINMASI KAYDIYLA ILGILI
IDARE TARAFINDAN SAGLANACAKTIR.
BU ALANLARDA BOS PARSELLERDE YENI BIR YAPI YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT KADASTRAL YOLA VENVEYA IMAR YOLUNA CEPHESININ BULUNMASI SARTIYLA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL: 0.60, Yengok: 6.50 METRE
OLACAKTIR.
« BUALANLARDA ON VE YAN BAHGE MESAFESI BELIRLENMEMiS OLUP, YORESEL DOKU VE MEVCUT YAPI DUZENINE BAGLI OLARAK ILGILI IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.
o BUALANLARDA TEVHID YAPILABILIR ANCAK IFRAZ YAPILAMAZ.

22.3. BU ALANLARDA BULUNAN PARSELLERDE EMSAL HESABINA GORE BULUNAN INSAAT ALANININ 80 m?DEN AZ OLMAS| DURUMUNDA, PARSELDE EMSAL HESABINA BAKILMAKSIZIN, YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYGUN
SEKILDE TOPLAMDA 80 m?Yi GEGMEYECEK YAP! YAPILABILIR.

2.2.4. BU ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULMAK KAYDI ILE AILE ISLETMECILIGI SEKLINDE PANSIYON VEYA GUNUBIRLIK KULLANIMLAR YERALABILIR.

2.2.5. BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA: RENK, GATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA BIRIM OLGULERI VB. GIBI KONULARDA GEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN GELENEKSEL
YAPILASMA DOKUSU KORUNACAKTIR.

22.6. BU ALANLARDADA ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN TARIMSAL VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR (KUMES, AHIR, AGIL, ARIHANE, KOMURLUK, ODUNLUK, SAMANLIK, DEPO VB.) YAPILABILIR. BU DURUMDA YAP!
YUKSEKLIGI 7 m. YI ASAMAZ.

227. YORESEL YASAM BICIMINDEN KAYNAKLANAN MUSTEMILATLAR, IMAR MEVZUATINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA Y.engok= 3.50 m (TEK KAT) OLARAK YAPILACAKTIR. MUSTEMILATLAR, O PARSELDE YAPILACAK KONUTA AT
YAPININ TOPLAM TABAN ALANININ %25'Ni GECEMEZ. HER DURUMDA MUSTEMILATIN TABAN ALANI 25 m2. DEN BUYUK OLAMAZ. MUSTEMILATIN TABAN ALANI, TOPLAM YAPI TABAN ALANINA DAHILDIR.

2.2.8. YAPILARDA: GEPHELER SIVALI VE BADANAL| OLAGAK, TAS DUVAR SEKLINDE ISE SIVASIZ BIRAKILACAKTIR. DOGAL TAS MALZEME ILE YAPILAN YAPILARIN CEPHELERINDE SIVA VE BADANA ARANMAZ.

2.2.9. HER CEPHEDEN GORUNEN KAT SAYISI 2 KATI, YOKSEKLIGI 6.50 m’ Y| GEGMEYECEKTIR.

2.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.3.1. TICARET ALANLARI (T1)
2.3.11. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERDE TANIMLI TICARET KAPSAMINDAKI KULLANIMLAR YAPILABILIR. BU TUR ALANLARDA SANAYI KULLANIMLARI ILE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI ETKISI
OLAN DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.
2.3.1.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
o TAKS: 0.20 VE KAKS/EMSAL.: 0.40,
o Y engok: 2 KAT,
» ENAZ IFRAZ SARTI: 1000 m?DIR
2.3.2. TICARET-KONUT ALANLARI (TiCK)
23.21. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN iLGILI YONETMELIKLERDE TANIMLI TICARET ALANI KAPSAMINDAKI KULLANIMLAR ILE KONUT YAPILABILIR. SANAYI KULLANIMLARI
ILE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI ETKISI OLAN DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.
2.3.2.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
* TAKS: 0.30 VE KAKS/EMSAL: 0.60,
¢ Y engok: 3 KAT,
o ENAZ IFRAZ $ARTI: 500 M2 DIR.
23.2.3. BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI CEPHE ALDIGI YOLDAN 20 m. DERINLIG| GEGEMEZ. BU ALANLAR IGIN BELIRLENEN 20 m. DERINLIK iGINDE BIRDEN FAZLA PARSEL OLMASI DURUMUNDA, BU PARSELLER TEVHIT ISLEMI
iLE BIRLESTIRILEBILIR VE YENI OLUSACAK PARSELDE 20 M. DERINLIGI GEGMEYECEK SEKILDE TICARET KULLANIMI YERALABILIR.
2.3.2.4. BU ALANLARDA, BELIRTILEN KULLANIMLARDAN BiR VEYA BIRDEN FAZLASININ BIR ARADA FONKSIYONLANDIRILDIGI TEK BIR YAPI YAPILABILECEGI GIBI YAPILASMA KOSULUNU GEGMEMEK KAYDIYLA FARKLI
FONKSIYONLARA YONELIK BIRDEN FAZLA YAP| YAPILABILIR, YAPILACAK YAPILARIN YERLERI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR VE IFRAZ EDILEBILIR.
2.3.255. BUALANLARDA, KONUT VE TICARET FONKSIYONLARININ BIRLIKTE VE TEK BiR YAPI BLOGUNDA KULLANILMAS| DURUMUNDA, EN AZ ZEMIN KATI TICARET KULLANIMINDA, UST KATLAR KONUT KULLANIMINDA YERALABILIR.
2.3.3. RESMi KURUM ALANI
2.3.3.1. BUALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN iLGILI YONETMELIKLERDE RESMi KURUM ALANI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
2.3.3.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
* KAKS/EMSAL: 0.50,
« Y engok: 2 KAT'DIR.

2.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.4.1. ILKOKUL ALANI
2.4.11. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE TANIMLANAN EGITIM TESISLERI (ANAOKULU, ILKOKUL) ILE BUNLARA HIZMET VEREN SPOR-SOSYAL
TESIS AMAGLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
2.4.1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
« KAKS/EMSAL: 0.80,
* Y encok: 3 KAT'DIR.
2.4.2. ORTAOKUL ALANI
2.421. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN iLGiLi YONETMELIKLERDE TANIMLANAN EGITIM TESISLERi (ORTAOKUL-LISE-MESLEK LISESI) ILE BUNLARA HIZMET VEREN
SPOR-SOSYAL TESIS AMAGLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
2.4.2.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARY;
o KAKS/EMSAL: 0.80,
o Y encok: 3 KAT'DIR.
2.4.3. SAGLIK TESISLERI ALANI
2.4.31. BUALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE SAGLIK TESIS ALANLARI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
2.4.32. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
o KAKS/EMSAL: 0.50,
* Y engok: 2 KAT'DIR.
2.4.4. SOSYAL TESIS ALANI
2.4.41. BUALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE SOSYAL TESIS ALANI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
2.4.42. BU ALANLARIN KAMU MULKIYETINDE OLMASI HALINDE YAPI YAKLASMA SINIRLARINA UYULMAK KOSULUYLA TESISLERIN KAPASITE VE GEREKSINIMLERINE GORE ILGILI IDARESINCE HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK
MIMARI AVAN PROJENIN CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA UYGUN GORULMESINI MUTEAKIBEN INSAAT UYGULAMASI YAPILIR.
2.4.4.3. BUALANLARIN OZEL MULKIYETTE OLMAS| HALINDE ISE; KAKS/EMSAL: 0.50, Y engok: 2 KAT OLACAKTIR.
2.4.5. AGIK SPOR TESISi ALANI
2.4.5.1. BUALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE SPOR TESISLERI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
2.4.5.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
» KAKS/EMSAL: 0.20,
o Y encok: 2 KAT'DIR.
2.4.6. IBADET ALANI (CAMI)
2.4.6.1. BUALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE IBADET ALANLARI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
2.4.6.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
o KAKS/EMSAL: 0.50,
e Y engok: SERBEST'TIR.

2.5. AGIK VE YESIL ALANLAR
2.5.1. PARK, COCUK BAHGESi VE OYUN ALANLARI
BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE EKI YONETMELIKLERDE YER ALAN YESIL ALANLAR ILE ILGILI HUKUMLER GEGERLIDIR.
2.5.2. REKREASYON ALANLARI
2.52.1. KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT IGINDE VE GEVRESINDE GUNU BIRLIK KULLANIMA YONELIK; EGLENCE, DINLENME, PIKNIK IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO,
KAHVEHANE, CAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME GIBI HER TUR AGIK SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
2.52.2. REKREASYON ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI;
+ KAKS/EMSAL: 0.05,
« Y engok: 1 KAT,
« EN AZ IFRAZ SARTI: 5.000 MZDIR.
25.3. MESIRE ALANLARI
2.5.3.1. BUALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA GIKARILAN ILGILI YONETMELIKLER ILE MESIRE YERLER| YONETMELIGINDE TAMINLANAN KULLANIMLAR YERALABILIR.
2532, KAMU ELI ILE YORUTULECEK PROJELER IGIN UYGULAMAYA GEGILMEDEN ONCE GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUS ALINMAS| ZORUNLUDUR.
253.3. OZEL MOLKIYETE KONU ALANLARDA, PLAN HOKUMLERININ 2.5.2. MADDESINDE REKREASYON ALANLARI IGIN BELIRLENEN HUKUMLER GEGERLI OLACAKTIR.
2.5.4. MEZARLIK ALANI
BU ALANDA, “MEZARLIKLARIN KORUNMAS| HAKKINDA KANUN", “BELEDIYE MEZARLIKLARI NiZAMNAMESI” ILE “MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

2.6. TEKNIK ALTYAPI
26.1. ULASIM
2.6.1.1. PLANDA GOSTERILEN KAVSAKLAR ILE ARAG VE YAYA iG DUZENLEMELERI SEMATIKTIR.
2.6.1.2. PLANDA YOL GENISLIGININ BELIRTILMEDIG! DURUMLARDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI UZERINDEN OLGU ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2.6.1.3. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN YOLLARDA YAYA ALT VE UST GEGIDI YAPIMINDA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.
2.6.1.4. YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE SERVIS AMAGLI TASIT KULLANIMINA AGILABILIR.

=

}*f- 2.2. GELISME KONUT ALANLARI (BAG-BAHGE) 26.2. OTOPARKLAR
! 2.2.1. BU ALANLAR OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI ILANI ONCESINDE IMAR PLANLI OLUP, YAPILASMA BASKISININ KONTROL ALTINA ALINMASI AMAGIYLA KONUT ALANLARINI GEVRELEYEN BAG BAHGE NIZAMINDA YAPILASMASI " i P ; ;
// B RILEN AR ARDIR 2.6.2.1. PLANDA GOSTERILEN OTOPARK iG DUZENLEMELERI SEMATIKTIR.
v : 26.2.2. PLANDA GOSTERILEN OTOPARK ALANLARI KAMU VEAVEYA OZEL MOLKIYETTE OLABILIR. HER iKi DURUMDA DA, OTOPARK ALANINDA, OTOPARKIN ISLETILMESINE YONELIK YAPILACAK TESISLER 25 MYi VE 1 KATI
2.2.2. BUALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; GECEMEZ
L + EMSAL: 0.07 Yengok: 6.50 m. REIEE
b2 « MINIMUM iFRAZ: 3000 m?
- « EN FAZLA INSAAT ALANI 100 m? DIR.
3>
3 e Nl T o T T R ™\ B3 Mo . Y ——— Ta5.4 ™ T —r i PR T <
= S N AN =/ ~—B21 2\ 46\ i il "\'- i i l ‘* R i
2 S L4700 - - ] = Fun e e = eer— 5
W23 0-2%-a-3-d ® bag &
+ ;s > 3 5
‘a > T ]
‘-'EI ‘:', (g paad N2
=’ < ieh:) . ey
o ¢ - 5
AN N 7y @ -
1\ ( \J RSN s - =2
4 7 2 -
; . E = . GUTEARST Nl SPO. N < <sa{ e WURENDIS: cee TR WE K N
35/03/2006  PMTHINGS G OIXILIN RAWA  SOTOGRAFLAWINSAN  JRETILEN ML TRechl-eY _\,,‘r‘ }'i;l‘,‘;‘_E f.,"“"i‘_] "_‘._ETL - EM,.( S0 \'r‘ il /
FTALASDA, KIYKETLEZNDIRWS wi viRsril BUTUNLEME Biva DS C4b B e e ens > :
SRR VI, TR varise. bidhendizi r. Ce oM
PROJFICS Y ON - TV DAL & |"RFLE
DY GENISLIGE © 3 EPOIK * 2

i i GRIA WESIDYEN - 30

Mil. . PROIL ML NG UK. BAD
oI5, TR LTG. Sfh TARSENDIEN
RBURLUS i YISILOVA LSS
SALDA, DOGANEABA, TUDEN KOVLERINDS
TR FOTOARAMETRM  HALRS
HARI S 2o 1S SaMINDs U
40 ARST SSW00G YF OB OADET 3
BLOLALY PAFTASAN  BarLr HALHS
FaRITA; 2134 SaYIL! AT KANUHUNLW
TAA ARDES. SEREC

CE o INeELENDI

& 2

.
- Loy 2 .
- »

L Enis

¥ o
.1!-"\

N
;o ,

¢ o

- \ ‘ o

e A

T { * i

e s ,:_ :?c%
?ﬁm < g
8% .

NP

<

. e
EPAPF L

|
—

N
Qs
g TS
e ek
A i"_
)~
— ()
- Ao
Ad <
L o

£

v/

4

O

Y A
__.i_/_...l?

-_.; S
/
"o/

) -G



