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Plan degisikligine konu olan alan, Burdur ili Yesilova il¢esi Koyunlarcesme Mahallesi'nde
bulunan 234 ada 5 parsel ile Emek Mahallesi'nde yer alan 319 ada 1 ve 320 ada 1 sayil1 parselleri

kapsamaktadir.

Koyunlargesme Mabhallesi'ndeki 3,75 hektarlik alan, gecekondulagsma egilimlerinin &nlenmesi,
konutsuz vatandaglarin ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut
yapilabilmesi ile cagdas ozelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi
amaciyla 09.07.2024 tarih ve 642441 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) Baskanlik
Oluru ile “Burdur 1li, Yesilova Ilgesi, Koyunlargesme Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme

Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Benzer sekilde, Emek Mahallesi'nde bulunan 7,13 hektarlik alan da ayn1 amag¢ dogrultusunda
02.08.2024 tarih ve 655290 sayili TOKI Baskanlik Oluru ile “Burdur ili, Yesilova Il¢esi, Emek

Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak belirlenmistir.

Toplam biiyiikliigii yaklasik 7,21 hektar olan planlama alaninin, T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlhigi Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan yiiriitilen “Ilk Evim Arsa

Projeleri” kapsaminda planlanmasi kararlastirilmistir.

Séz konusu parsellerin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut
Idaresi Baskanligi miilkiyetindedir. Bu alanlarda, vatandaslarin barinma ihtiyacim yiiksek
standartlarda ancak erisilebilir maliyetlerle karsilamak amaciyla mekansal planlar {retilmesi

hedeflenmektedir.

Bu dogrultuda, mevcut imar planinda sosyal tesis, belediye hizmet alan1 ve sanayi alani olarak
belirlenen alanin, mevcut yerlesim alanlariyla biitiinlesmesini saglamak amaciyla 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi, 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1.000 dlgekli

Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

= 4



® ®
BURDUR ILI YESILOVA ILCESI °. * .. r
KOYUNLARCESME VE EMEK MAHALLELERI ele 1

IMAR PLANI DEGISIKLIGT =y N7 4
PLAN ACIKLAMA RAPORU Kl G EDA%

I. BOLUM
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI

Burdur ili, Akdeniz Boélgesinin i¢ kisminda ve Goller Yoresi adi verilen bolgede Akdeniz
Bolgesi'nden Ege ve Orta Anadolu Bolgeleri'ne gegis alaninda, 29°-24' ve 30°-53' Dogu
Boylamlar1 ve 36°-53' ve 37°-50' Kuzey Enlemleri arasinda yer almaktadir. Burdur, Giiney'de
Antalya, Bati'da Denizli, Glineybati'da Mugla, Dogu ve Kuzey'de Isparta ve Afyon illeri ile
cevrilidir. ilin yiizol¢iimii 6887,00 km?’dir. Giiney'den Bati Toroslar'n uzantilar1 iizerindeki
Boncuk Daglari, Elmali Dag1 ve Katrancik Dagi, Dogu'dan yine Bati Toroslar'in uzantisi olan
Kuyucak ve Dedegdl Dagi, Kuzey'den Burdur Golii ve Karakus Dagi sirasi, Bati'dan ise Acigdl ve

Eseler Daglar1 gibi dogal sinirlarla ¢evrilmistir.

Sekil 1: Burdur il’inin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii

Aglasun
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Akdeniz Boélgesi’nde bulunan Burdur, i¢ Anadolu’yu Akdeniz sahillerine ve deniz turizmi
acisindan marka haline gelen Antalya turizm bolgesine baglayan oOnemli bir giizergahta
bulunmaktadir. Burdur kentinin mekansal yapisina bakildiginda, kent yerlesimin kuzeyinde yer
alan Burdur Golii ve kentin yaslanmakta oldugu daglarin etkileri goriilmektedir. Kent makro

formu, kuzeydogu-giineybat1 dogrultusunda gol ve dag nedeniyle lineer bir sekilde uzanmaktadir.

Sekil 2: Burdur Ili Uydu Gériintiisii

s00gle Earth

Yesilova, Giineybati Anadolu’da Goller Bolgesi’nde olup, Burdur ili merkezinin batisina
diismektedir. Ilce; dogudan Burdur merkez ilgesi, batidan Denizli ili Acipayam ilgesi, giineyden
Karamanli ilgesi, kuzeyden ise Denizli ili Cardak ilgesi ile Afyon ili Bagsmake ilgesi ile ¢evrilidir.
Siirlart icerisindeki Salda Golii ile tinliidiir. Yesilova ilgesi Ege ve Akdeniz Bolgeleri arasinda
bir alan olup, 37-38 kuzey enlemi, 29-30 dogu boylamlar1 arasindadir. Rakimi1 1200 metre,
ylizol¢timii 1351 km?’dir.
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ToPLY KoMUT

1.2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

1852’de yapilan yoresel idare reformu ile Burdur Sancagi olmus ve Cumhuriyet ile birlikte 11

merkezi olmustur. Burdur ilinin 1926'ya dek tek ilgesi Tefenni iken, o y1l Bucak da ilge yapilmistir.
1936'da ise Yesilova ilge olmustur. Tefenni'nin nahiyesi olan Gdélhisar, Aglasun ise 1958'de ilge
yonetim merkezi olmuslardir. Ilce sayist 1980'li yillara kadar 5 olarak kalmis ve 1988’de
Karamanli ve Kemer, Altinyayla, Cavdir ve Celtik¢i'nin ilce merkezi olmasiyla bu say1 10'a
ulasmistir. Su anda Burdur ili, merkez ilceyle birlikte 11 ilce ile 14 belediye ve 193 kdy yer
almaktadir. Ilceler Merkez ilge basta olmak iizere ikinci biiyiik ilgesi Bucak, Gélhisar, Yesilova,
Aglasun, Altinyayla, Cavdir, Celtik¢i, Karamanli, Kemer, Tefenni’dir. Merkez il¢enin ardindan

gelen en biiylik ilge merkezi Bucak'tir.

15. yiizyilda Osmanli egemenligine katilan Yesilova, o donemde Eski Erle adiyla bucak merkezi
durumundadir. Cumhuriyetten sonra, 1936°da ad1 degistirilerek Burdur’a bagh bir ilge durumuna
getirilmistir. Ilce 37 kdy ve 6 mahalleden olusmaktadir. Ilgeye bagli belde belediyesi

bulunmamaktadir.
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II. BOLUM
2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI

2.1.PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELIiSIMi
Salda Gélii Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yesilova flge Merkezine ait 1/5000 dlgekli Nazim ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 10/09/2021 tarih ve
1711602 sayili Olur'u ile onaylanmustir.

2.2.UST OLCEK PLAN VE PLAN NOTLARI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 644 sayili Kanun

Hiikmiinde Kararnamenin 7.maddesi uyarinca 15/04/2014 tarihinde onaylanmaistir.

Koyunlargesme Mahallesinde; plan g¢alismalarina esas alan kentsel yerlesme alani disinda,
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 M23 paftasinda

biiyiik cogunlugu "Sanayi ve Depolama Bolgesi' kullaniminda kalmaktadir.

Emek Mahallesinde ise; plan ¢alismalarina esas alan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam1 N23 paftasinda biiyiik ¢ogunlugu ""Gelisme Konut
Alani"nda kalmaktadir.
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Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plam1 (CDP) plan

hiikiimlerinin "Genel Hiikiimler" bashkh 5.36 maddesinde;

"Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut Idaresine (TOKI) tahsis edilmis
alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanhiginca
yiirtitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii ¢cercevesinde
ilgili idaresince alt olgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6lgekli
planlar sayisal ortamda veri tabamina islenmek iizere Bakanliga gonderilir.” hikmii yer

almaktadir.

Tiim bu agiklamalar dahilinde 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami degisikligine ihtiyag
duyulmamaktadir.
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SALDA GOLU OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI

Salda Goélii Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhiginin 15.09.2020 tarih ve 194179 sayili Olur'u ile onaylanmistir.
Planlama alan1 1/25000 Olgekli Nazim 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda;

» Koyunlargesme Mahallesinde; plan ¢aligsmalarina esas alan, "Sanayi ve Depolama Bolgesi"

fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 5: Planlama Alanna Iliskin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani (Koyunlar¢esme Mahallesi)

(=]
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» Emek Mahallesinde; plan ¢alismalarina esas alanin, biiylik bolimii "Belediye Hizmet Alan1”

ve "Gelisme Konut Alan1 (Bag-Bahge)" kullaniominda kalmaktadir.

Sekil 6: Planlama Alanina Iliskin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani (Emek Mahallesi)

s F S -~
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2.3.MER’I IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI

Planlama alan1 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda;

» Koyunlargesme Mahallesinde; plan ¢aligsmalarina esas alan, "Sanayi Alan1" fonksiyonunda ve

"Yol" kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 7: Planlama Alanina Iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani (Koyunlar¢esme Mahallesi)

oteled:
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» Emek Mabhallesinde; plan ¢alismalarina esas alanin, biiyiik boliimi "Belediye Hizmet Alan1",

"Sosyal Tesis Alan1" ve "Yol" kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 8: Planlama Alanina Iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani (Emek Mahallesi)




@ )
BURDUR iLI YESILOVA TLCESI .. % .. r
KOYUNLARCESME VE EMEK MAHALLELERI ele 1

IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI &N 5
PLAN ACIKLAMA RAPORU TOKl GEDA$

Planlama alan1 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda;

» Koyunlargesme Mahallesinde; plan ¢alismalarina esas alan, "Sanayi Alan1" fonksiyonunda

kalmakta olup icerisinden 12 metrelik yol gegmektedir.

Sekil 9: Planlama Alanna Iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan: (Koyunlarcesme Mahallesi)
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» Emek Mahallesinde; plan ¢aligmalarina esas alan, "Belediye Hizmet Alan1" ve “Sosyal Tesis

Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 10: Planlama Alamina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani (Emek Mahallesi)

"KOSE: 2
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III. BOLUM

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.FiZIKSEL YAPI
3.1.1. JEOLOJIiK DURUM

Bati Anadolu’da yer alan Burdur ili, jeolojik a¢idan Ege Genisleme Sistemini olusturan normal
faylarin yogun oldugu bir cografyada yer alir. Fethiye — Burdur Fay zonu bolgede deprem tehlikesi

olusturan bir ana fay sistemidir.

Burdur kent merkezi zemini aliivyon yapidadir. Deprem dalgalart bu tiir zeminler tarafindan
biiylitiilerek binalara iletilir. Zemin biiyiitmesi olarak tanimlanan bu durum bir deprem oldugu
takdirde Burdur kent merkezinin kaya tizerinde yer alan kent merkezlerinden daha siddetli olarak

sarsilacagi, bunun sonucunda da hasar oraninin fazla olacagi anlamini tasgimaktadir.

Sekil 11: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI o
ve-o

Bu harita, Afet ve Aci Durum Yonetimi| Bagkanh: (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)

kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu "Turkiye Sismik Tehiike Haritasinin Gancellenmesi baglikh AclKLAMALAR K
projenin sonuglari kullanilarak haziranmigtir.
EN BUYUK YER IVMES| ig)
Bu harita, zemin kogulu (Ve)s = 760 nvs esas alinarak sur. Yerel zemin neden DOSOK é YOKSEX
sivilagma, bOyUtme, farkii oturma gibl tehlikeler! igermemektedir. TerLe TERUKE
00 o1 02 03 04 0s
Kaynak Bu haritanin “AFAD, 2018. Tirkiye Deprem Tehlike Haritas seklinde kaynak 50 YDA ASIMA OLASILGI %10

belirtiimesi gerekmektedit (TEKRAMLANMA PERYODU &78 Y1L)

20180 Haritanin tolif vo ikibas hakki AFAD Bagkanhigina aitir, AFAD'in yazili izni alinmadan oloktronik, optik
mekank veya diger yollarka og  dag . basdmasi, da gerekii hukuki yolara

basima: o Gol It Sinun ()_"JO 2% 20
hacuundacakte

Plan degisikligine konu olan alanlar1 kapsayan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince 22.12.2020 tarihinde

onaylanmuistir.
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Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik c¢aligmalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik oOzellikleri ve elde edilen veriler 1s181inda

planlamaya konu alanin yerlesime uygunluk acisindan bir (1) kategoride degerlendirilmistir.
> Onlemli Alanlar (OA)

Onlemli Alan 2.1 (OA- 2.1)

Sekil 13: Yerlesime Uygunluk Durumu (Koyunlarcesme Mahallesi)

Sekil 14: Yerlesime Uygunluk Durumu (Emek Mahallesi)

| cosTERIM
E) Plan Degisikligi Sinin

E Jeolojik Etit Sinin
Onlemii Alan-2.1.

N L
4 { . T AW
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3.2.DEMOGRAFIK YAPI

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
(ADNKS) 2024 y1l1 verilerine gore, Burdur ilinin toplam niifusu 275.826 kisi, Yesilova Ilgesi'nin

toplam niifusu ise 14.179 kisi olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda yer alan mahallelerden Koyunlarcegsme Mahallesinin niifusu 1.078 kisi, Emek
Mahallesinin niifusu ise 923 kisi olarak tespit edilmistir. Ilce genelinde cinsiyet dagilimi
incelendiginde, 6.956 erkek ve 7.223 kadin niifusun bulundugu goriilmektedir. Kadin niifusun

erkek niifusa gore bir miktar fazla oldugu belirlenmistir.

Koyunlar¢esme ve Emek Mahalleleri, Yesilova Ilcesi'nin genel egilimine paralel sekilde, smirli
bir niifus artis1 gostermektedir. Yerlesimlerde hanehalk: biiytikliigii genel olarak 2 ila 4 kisi
arasinda degismekte olup, niifusun yas gruplarina gore dagiliminda orta ve ileri yas gruplarinin

agirlikta oldugu anlasilmaktadir.

Planlama alani, agirlikli olarak kirsal yerlesim karakteri gostermekte olup, son yillarda ¢evrede
gelisen turizm ve ekonomik faaliyetlere bagli olarak niifus yapisinda kiigiik 6lgekli degisimler
gozlemlenmistir. Oneri imar plam ¢alismalar;, mevcut niifus 6zellikleri dikkate alinarak

hazirlanmis; kademeli niifus artis1 ve yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmistir.

3.3.SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Burdur ilinin ekonomisi agirlikli olarak tarim ve hayvancilifa dayanmaktadir. Siit sigirciligi,
damizlik diiveler ve siit iretimi ile lilkemizin 6nde gelen illerinden biridir. Burdur'da faaliyet
gosteren 26.566 isletme tarim ve hayvancilikla ugragmaktadir. Bu isletmeler; faaliyet alani
acisindan %15'1 tarim, %15'1 hayvancilik ve %701 hem tarim hem de hayvancilik yapmaktadir.
Burdur ilinde giinde yaklasik 800 ton siit iiretimi ile yillik yaklasik 300 bin tona yakin siit tiretimi
gerceklestirilmekte ve birgok Avrupa Birligi Projesi ile siit liretimi giderek artmaktadir. Burdur
sinirlart i¢inde elde edilen siit, siit sirketlerinin yaklasik %14'i tarafindan islenmekte ve kalan
%73"i ilimiz disindaki fabrikalarda, 6zellikle Marmara ve Ege bolgelerinde degerlendirilmektedir.

Bu sorunun temel nedeni Burdur'da biiyiik 6lgekli siit isleme fabrikasinin olmamasidir.

Burdur sinirlar igerisinde kiraz, erik, elma, seftali ve armut gibi meyvelere ek olarak; domates,

biber, patlican gibi sebze liretimi de yapilmaktadir.

Tarim ve hayvanciligin yani sira, son yillarda 6nemli dlciide geligsen tarim makineleri imalati, silah

sanayii, firincilik Girtinleri ve mermer imalat1 Burdur ilinin diger 6nemli ekonomik faaliyetleridir.

16
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Ilgede tarim ve hayvancilik 6n plandadir. Tarim ¢agdas usullerle yapilmakta olup arazinin genelde

kira¢ olmasindan dolay1 yaygin olarak tahil {iretimi yapilmaktadir. ilce dahilinde sulanabilen tarim
arazisi 11.086 hektar, kuru tarim arazisi 21.860 hektardir.
Ilgede 115 adet mermer ocag1 faal olarak ¢alismaktadir. Cuvalli kdyii ve Yesilova ilge merkezinde

birer adet mermer fabrikasi bulunmaktadir. Salda golii etrafinda bulunan dinlenme tesisleri hem

turizm agisindan hem de istihdam agisindan bolge ekonomisine katki saglamaktadir.

3.4. TEKNIK ALTYAPI
Bati Akdeniz Bolgesinde Afyon ile Ege Bolgesi, Isparta ile I¢ Anadolu Bolgesine agilan

karayollar1 baglantilarin1 saglayan onemli bir cografi konumdadir. Kiitahya-Afyon {izerinden

gelen karayolu Burdur’dan gecerek Antalya’ya ulasir. Bu yolda yiik ve yolcu tagimaciligi olduk¢a
yogundur.

Sekil 15: Burdur Ilinin Demiryolu Ulasim A
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Burdur ilinin demiryolu ulasim yapisi, Tiirkiye'nin genel demiryolu aginin bir pargasidir. Ancak,

Burdur il merkezi dogrudan demiryolu agina bagli degildir.

Burdur il merkezi, tren hizmetlerine sahip olmamakla birlikte, yakin ¢evresindeki bazi illerdeki
demiryolu hatlar1 {izerinden ulagim imkani vardir. Il smirlar icerisinde demiryolu hatti
bulunmamaktadir. En yakin demiryolu istasyonlarindan biri, Burdur'a yaklasik 75 km uzakliktaki

Isparta ilinde yer alan Isparta Tren Istasyonu'dur. Bu istasyon iizerinden TCDD Tagimacilik
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tarafindan isletilen tren seferleri gerceklestirilmektedir. Bir digeri ise, Burdur'a yaklasik 110 km

uzaklikta bulunan Denizli ilindeki Denizli Tren Istasyonu'dur. Bu istasyon iizerinden de tren

seferleri yapilmaktadir.

Sekil 16: Burdur Ilinin Karayolu Ulasim Ag
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Burdur, i¢ Anadolu ile Ege Bolgesi, Akdeniz ile Ege Bolgesi arasinda karayollar1 baglantisint
saglayan il konumundadir. Burdur; Bat1 Akdeniz Bolgesi'nde Afyon ile Ege Bolgesi'ni, Isparta ile
I¢ Anadolu Bélgesi'ne, Denizli ile Bati Ege arasinda karayollar1 baglantilarmi saglamaktadir.
Istanbul Ankara-Antalya karayolu {izerindedir. Ilin komsu illere ve onemli il merkezlerine olan

mesafesi sirasiyla Antalya 122 km, Isparta 51 km (Dag yolu ile yaklasik 25 km), Afyon 170 km,

=i

-KOSE- 10

KALITENIN OLGCUTU SIZE EMSALDIR



® ®
BURDUR ILI YESILOVA ILCESI '. ¥ .' r
KOYUNLARCESME VE EMEK MAHALLELERI ele ~1
IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi TOKi GED A§

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Denizli 150 km, Mugla 241 km, Izmir 374 km, Istanbul 602 km, Ankara 422 km, Konya 315
km’dir.

Hava ulagim1 25 km uzaklikta bulunan Isparta Siileyman Demirel Havalimani'ndan ve 130 km
uzakliktaki Antalya Havalimani'yla gerceklesmektedir. Ozellikle Siileyman Demirel

Havalimani’nin il merkezine yakin konumda olmas1 havalimanina ulagimin Burdur il merkezinden

baslayarak boliinmiis yol olarak yapilabilmesi 6nemli avantajlar saglamaktadir.

Yesilova il¢esi, Burdur il merkezine yaklasik 60 km uzaklikta olup, Burdur-Denizli arasinda
onemli bir konumda yer almaktadir. Ilge, Denizli'ye 93 km, Antalya'ya 160 km, Karamanli'ya 20

km ve Tefenni'ye 28 km mesafededir.

Yesilova ilgesinin ulagim yapisi genellikle karayolu lizerinden saglanmaktadir. Yesilova ilgesinde
onemli turistik mekanlar arasinda Salda Goli ve Yarigh Golii bulunmaktadir. Bu goller, bolgeye
cok sayida ziyaretci cekmektedir. Ilgede, 6zellikle yaz aylarinda gurbetgilerin de geri donmesiyle

birlikte ulagim talebinde artis yaganmaktadir.

Sekil 17: Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alani

H13.B(’5|ge ANTALYA

foanami K ¢ o\
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o
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BURDUR

Demiryollan
Hava Alani 4
Liman ve Iskele <

| _TESISLER VE BAKIM DAIRES| BASKANLIGI - 01.01.202:

i
£

10 0
OLGEK

3.5.ARAZI KULLANIMI

Bahse konu alanlar iizerinde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.
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3.6.SEKTOREL YAPI

Bahse konu alanlar iizerinde herhangi bir ekonomik faaliyet yiiriitiilmemektedir.

3.7.YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani igerisinde yap1 yasakli alan bulunmamaktadir.

3.8.OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
S6z konusu planlama alani Salda Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesi smrlari igerisinde
kalmaktadir. Salda Golii 14.03.2019 tarih ve 824 sayili Cumhurbaskani Karari ile Ozel Cevre
Koruma Bolgesi olarak tespit ve ilan edilmis, 15.03.2019 tarih ve 30715 sayili Resmi Gazete *de

yayimlanmustir.

Sekil 18: Plan Degisikligine Konu Alanlarin OCK Bélgesindeki Yeri
o Laspinarks’ B >:

Orhanli

L7

GOSTERIM i PR

: E OCK Bolge Siniri XL : \ g A3

d E Parsel Sinir 2 ' y A ‘:": N

altepe™Dasn

Ayrica plan degisikligine konu alanlar Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) Bagkanlik Oluru
ile ilan edilen Gecekondu Onleme Bélgesi sinirlari icerisindedir. Koyunlar¢cesme Mahallesi'ndeki
3,75 hektarlik alan, 09.07.2024 tarih ve 642441 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI)
Baskanlik Oluru ile “Burdur ili, Yesilova ilgesi, Koyunlar¢gesme Mahallesi 1 No.lu Gecekondu

Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir. Emek Mahallesi'nde bulunan 7,13 hektarlik alan da
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Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak belirlenmistir.

Sekil 19: 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi Sinirt Krokisi (Emek Mahallesi)

] 15 - BURDUR ILI YESILOVA ILGESI
T EMEK MAHALLESI
t 1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
GOSTERIM

UTM 3 DERECE - ITRF98 (GRSB0 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:30
Alan = 71,257 205 m* (7,12 Ha) K

Dosya Mo : 15.06.02.1
Olgek: 142000

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
tarafindan dizenlenen Burdur i Yegilova ligesi Emel
Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Biilgesi Sinj
onamasi incelenmis olup, uygun gorilerek 775 sayl
Gecekondu  Kanunu  ve Uygulama  Yonetmelig
hitklimleri uyarinca onandi

s S U B #

8 02.B004-

$++1ﬁ

T.C
GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DECISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Tablo 1: 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi Sinirt Koordine Ozet Tablosu (Emek Mahallesi)

BURDUR ILI YESILOVA ILCESI EMEK MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI

UTM 3 DERECE-ITRF DIiLiM NO: 30

Nokta Nokta
Adi b A Adi ¥ X
1 478430.439 4151660.493 2 478501.778 4151468.693
3 478503.283 4151459.354 4 478438.325 4151452.749
5 478392.214 4151467.640 6 478388.168 4151443.730
7 478302.595 4151460.871 8 478242.115 4151489.624
9 478142.145 4151494.034 10 478140.076 4151488.459
11 478086.208 4151567.616 12 478136.710 4151691.022
13 478156.251 4161655.772 14 478292.734 4151678.805
15 478347.729 4151681.161 16 478428.454 4151664.663
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BURDUR ILI YESILOVA ILGESI
KOYUNLARGESME MAHALLESI

1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
GOSTERIM

G.O.B. SINIRI

UTM 3 DERECE - ITRF96 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:30
Alan = 37,472.014 m* (3,74 Ha) K

DosyaNo : 15.06.01.1
Glgek: 1/2000

TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI

tanfindan  diizenlenen Burdur Ili Yesilova liges
Koyunlargesme Mahallesi I Nolu Gecekondu Onlemd
Bolgesi Siur onamast incelenmis olup, uygui
gorilerek 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulamd
Yonetmeligi hakiimleri uyannca onands.

J9 W+

TC.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Tablo 2: 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi Sinirt Koordine Ozet Tablosu (Koyunlarcesme Mahallesi)

BURDUR iLi YESILOVA ILCESi KOYUNLARCESME MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF DIiLIM NO: 30
Nokta Nokta
Ad x X Adi x A

1 479896.243 4152988.389 2 479819.261 4152988.382
3 479808.689 4152998.072 4 479802.523 4153036.833
5 479771.249 4153127.570 6 479765.964 4153146.070
7 479760.678 4153178.664 8 479759.797 4153193.640
9 479763.762 4153216.104 10 479769.488 4153232.842
11 479779.618 4153248.258 12 479841.863 4153321.957
13 479852.041 4153322.547 14 479882.871 4153295.773
15 479894 .975 4153276.985 16 479902.586 4153255.419
17 479904.489 4153231.951 18 479903.855 4153135.541
19 479903.220 4152999.806
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3.9. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alan1 "Salda Gélii Ozel Cevre Koruma Bolgesi” siirlari igerisinde yer almaktadir.

Salda Golii Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani’nda; “Sanayi Ve
Depolama Bolgesi”, “Belediye Hizmet Alan1” ve “Gelisme Konut Alan1” olarak tanimli olan

alanda kalmaktadir.

Bu nedenle, Salda Gélii Ozel Cevre Koruma Bélgesi icinde kalan alanlara iliskin 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin 23.03.2012 tarih ve 28242
say1l1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik" ile 03.01.2017 tarithli ve 51 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan 2017/1 nolu
"Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan1 Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" hiikiimleri

dogrultusunda hazirlanmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda, 2863 Sayili Yasa kapsaminda degerlendirilebilecek korunmasi gerekli

taginmaz kiiltiir varlig1 ise bulunmamaktadir.

3.10. MULKIYET YAPISI
Plan degisikligi;

» Koyunlargesme Mahallesi’nde bulunan 319 ada 1 No.lu ve 320 ada 1 No.lu parseller
(toplam tapu alan1 30.371,54 m?) ile kadastral yollar1 kapsamakta olup toplam 31.833 m?
alanda,

» Emek Mahallesi’nde bulunan 234 ada 5 No.lu parsel (tapu alan1 69.242,28 m?) ile kadastral
yollar1 kapsamakta olup toplam 40.309 m? alanda,

ger¢eklesmekte olup, degisiklik toplamda 72.142 m? biiyiikliiglindedir.
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E Plan Degisikligi Siniri

- 319 Ada 1 Nolu Parsel

- 320 Ada 1 Nolu Parsel
~
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GOSTERIM

EJ Plan Degisikligi Siniri
A () 319Ada 1 NoluParsel

Plan degisikligine konu parsellerin miilkiyeti, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Baskanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanligina aittir.

Tablo 3. Miilkiyet Dagilim

319/1 Koyunlargesme TOKI 17.334,23
320/1 Koyunlar¢esme TOKI 13.037.,31
234/5 Emek TOKI 69.242,28

TOPLAM 99.613,82

3.11.  YERLESME/YAPILASMA ALANLARI ILE iLGIiLI OZELLIKLER

Plan degisikligi alan1 egim durumu incelendiginde;

» Koyunlarcesme Mahallesinin nispeten diiz bir arazi yapisina sahip alanda, egimin %0-10
arasinda oldugu goriilmektedir.
» Emek Mabhallesinin arazi yapisinin da diiz oldugu, egimin %0-10 arasinda oldugu ve

batidan doguya dogru gidildikge arttig1 goriilmektedir.

Bahse konu alanlar {izerimde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.

=i

KOSE:

°
KALITENIN OLCUTU SIZE EMSALDIR

25



e%e
@ ®
BURDUR ILI YESILOVA ILCESI .. * .. r
KOYUNLARCESME VE EMEK MAHALLELERI ele 1
IMAR PLANI DEGISIKLIGT .’I".“OR*i GED A$

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ToPLY KoMUT =

3.12. MULGA KTVKB KURUL/KVKB KURUL/TVKB KOMIiSYONU
KARARLARI

Plan degisikligine konu alanlarin, “Salda Gélii Ozel Cevre Koruma Bélgesi” olarak ilan edilen
alanda yer almas1 disinda, herhangi bir sit alan1 ya da korunmasi1 gerekli tasinmaz kiiltiir varligi

bulunmamaktadir.
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BOLUM

4. KURUM GORUSLERI

Y Tl

S6z konusu planlama g¢aligmalart Emek Mabhallesi 234 ada 5 sayili parsel ile Koyunlargesme

Mabhallesi 319 ada 1 sayili parsel ve 320 ada 1 sayili parsellerde gerceklesmektedir. Kurum

goriigleri bu iki mahalledeki alanlar i¢in ayr1 ayr1 alinmstir.

Plan ¢alismalar1 esnasinda asagidaki kurumlarin goriiglerine bagvurulmustur:

Tablo 4: Kurum Goriisleri-Koyunlarcesme Mahallesi

SIRA TARIH . :
NO KURUM ADI VE SAYI ICERIK
S6z konusu alanda imar plani
; v eame | 14.11.2022/| ¢alismast  yapilmasinda taraflarinca
I | Il Tarm ve Orman MAdirligd | * 7764769 | ferhangi  bir islem  bulunmadig
bildirilmektedir.
Devlet Su isleri Genel S6z konusu alanin hverhan.g1' b1r‘ proje
e s N 16.11.2022/ | sahasinda yer almadig1 belirtilmis olup
2 Miidiirliigii 18. Bolge .
Miidiirligii 2879215 |imar plant caligmasi yapilmasinda
sakinca bulunmadig bildirilmektedir.
Ilgili alanin, mevcut ve tasarlanan yol
3 Karayollar1 Genel Miidiirliigii |24.11.2022/| giizergahlar1 disinda kaldigi, imar
13. Bolge Miudiirligi 1004816 |plan1 caligsmasi yapilmasinda sakinca
bulunmadig: bildirilmektedir.
4 Or?sl a:rgegilnliug%rlluegu’ 28.11.2022/|S6z konusu alanin Orman sinirlari
parta Jiman Bolg 6404864 | disinda kaldign bildirilmektedir.
Miidiirligi
Enerji ve Tabii Kaynaklar 10.11.2022/{S6z konusu alanda imar plan
5 Bakanlig1 Maden ve Petrol Isleri| 202243352 |calismast ~ yapilmasinda  sakinca
Genel Midiirligi 9 bulunmadig: bildirilmektedir.
' ' 113.09.2023/ S6z konusu alanda imar plani
6 Yesilova Belediye Baskanligi 2499 calismast  yapilmasinda sakinca
bulunmadig: bildirilmektedir.
Milli Savunma Bakanlig1 09.11.2022/ S6z konusu alanlarda NATO akaryakit
7 Akaryakit H<mal ve NATO POL 28 6 174 boru hatt1 ve tesislerinin bulunmadigi
Tesisleri Isletme Baskanligi bildirilmektedir.
Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim S6z konusu alanda imar plani
RO o e e 09.11.2022/
8 Sirketi Genel Miidiirligi 1526201 calismast  yapilmasinda sakinca
7.Bolge Miidiirliigii (Isparta) bulunmadig: bildirilmektedir.
Enerj,l ve Tabii Kayqaklar S6z konusu alanlarda mevcut veya
Bakanlig1 Boru Hatlart ile Petrol .
9 .. . planlanan boru hatti ve tesis
Tasima A.S. Etiit Ve Proje DR .
) - bulunmadig: bildirilmektedir.
Daire Bagkanlig1
27

o o]
’ K@ SE ’
KALITENIN OLGCUTU SIZE EMSALDIR



BURDUR ILI YESILOVA ILCESI
KOYUNLARCESME VE EMEK MAHALLELERI

Y Tl

IMAR PLANI DEGISIKLIGI ~ NV Z
PLAN ACIKLAMA IEAPORU TOKI GEDAS
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 S6z konusu planlama alant siirlar
Kiiltlir Varliklar1 ve Miizeler 09 11.2002/ icerisinde 2863 sayitlh  Yasa
10 Genel Miidiirliigii Antalya 3'12 5 433 kapsaminda tescil edilmis kentsel,
Kiiltlir Varliklarin1 Koruma arkeolojik, tarihi sit alan1 veya koruma
Bolge Kurulu Midiirliigii alan1 bulunmadig: bildirilmektedir.
o o 09.12.2002/ S6z konusu alanda imar plani
11 11 Milli Egitim Midurligi 65449660 calismast  yapilmasinda  sakinca
bulunmadig: bildirilmektedir.
. Cevre, Sehircilik ve fklim | 11.11.2022/ s;?sm:;nusuyap?}?:li?n d;mar Sag;‘?;
Degisikligi 1l Midarlagd 3003283 1 lunmadi@ bildirilmektedir.
il Afet ve Acil Durum 14.11.2022/| 507 konusu  alanda  imar plam
13 Miidiirliizii 421699 calismast  yapilmasinda  sakinca
uduriug bulunmadig bildirilmektedir.
il Sanayi ve Teknoloji | 15.11.2022/| 507 konusu alanda  taraflarinca
14 Miidiirlizi 4204784 yuriitilen ~ herhangi  bir  proje
& bulunmadig: bildirilmektedir.
‘ 16.12.2022/ S6z konusu alanda imar plani
15 I1 Kiiltiir ve Turizm Mudiirligi 3'2 6 0 463 calismast  yapilmasinda  sakinca
bulunmadig: bildirilmektedir.
Tarim Ve Orman Bakanligi Gorev, yetki ve sorumluluklar
< e 28.11.2022/ e
16 Doga Koruma ve Milli Parklar 7908073 kapsaminda tescilli bir korunan alanin
Genel Midiirligi yer almadig1 bildirilmektedir.
Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi, S6z konusu alanda imar plani
.. 16.11.2022/
17 Sivil Havacilik Genel 43134 caligmasi  yapilmasinda  sakinca
Miidiirligi bulunmadigi bildirilmektedir.
Kiiltlir Varliklar1 ve Miizeler Egrzhali{oinulfili 1313211? vt:rslfill Eg;}ln;iz
Genel Miidiirliigii Antalya | 16.12.2022/ ne wur - vartis .
18 e alani ile arkeolojik, tarihi ve kentsel sit
Kiilttir Varliklarini Koruma 3271236 . - .
Bélge Kurulu Miidirliigii alam1  icinde kalmadigmnin tespit
edildigi belirtilmektedir.
Devlet Demiryollar Isletmesi 17.11.2022/ S6z konusu alanda imar plani
19 Genel Miidiirliigii TCDD 7. 338.017 calismas1  yapilmasinda  sakinca
Bolge Miidiirligi bulunmadig: bildirilmektedir
Gevre, Sehircilik ve Iklim Imar lan1 alismalarinin  ilgili
Degisikligi Bakanlig Tabiat | 18.12.2022/ plant - ¢ally o e
20 hususlar dogrultusunda yiiriitiilmesi
Varliklarini Koruma Genel 5047002 oy . .
o e e gerektigi talep edilmektedir.
Miidiirligi
S6z konusu alanda imar plani
Lo . 21.11.2022/|caligmast yapilmasinda taraflarinca
21 Burdur Il Ozel Idaresi 24125 |herhangi bir islem bulunmadigi
bildirilmektedir.
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Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 S6z konusu alanda taraflarinca
21.11.2022/|"..". .. . . .
22 Altyap1 Yatirimlart Genel 775597 yuriitilen  herhangi  bir  proje
Midirligi bulunmadig: bildirilmektedir.
Sorumluluklarinda  Askeri  Alan,

3 Milli Savunma Bakanlig, 3(1);415'5(6)52/ Askeri ~Yasak Bolge

Lojistik Genel Miidiirliigii i

ve Askeri
Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit
Boru Hatt1 bulunmadigi
bildirilmektedir.

2846

Bu kurum goriisleri ile alana etki eden fiziksel ve kurumsal esikler belirlenmis olup, imar plani
caligsmasi yapilirken yukarida yer alan kurum goriisleri dikkate alinmastir.

Alan yerlesime uygunluk acisindan O.A.-2.1 olarak degerlendirilmistir. Bu, planlanan

alanda herhangi bir fiziki engel bulunmadigim1 ve yerlesim i¢in uygun bir alan
olusturdugunu gostermektedir.

Alanin disinda yer alan batisindaki dere yatagi ve dogu/giineydogusundaki enerji nakil

hatti, planlama alanindan uzak konumda bulunduklar1 i¢in dogrudan alana etki

etmemektedir. Bu unsurlar, ¢evresel ve altyapisal kisitlamalar olusturmasina ragmen, plan
degisikligi alaninin kullanimin1 etkilemeyecek mesafede yer almaktadir.

Sekil 25: Esik Sentezi (Koyunlarcesme Mahallesi)

.
GOSTERIM \
E Plan Sinin l"l \ "
Onlemii Alan-2.1 b |
= Eneri Naki Ha
D Dere Yatagi
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Tablo 5: Kurum Géoriisleri-Emek Mahallesi

SIRA TARIH . .
NO KURUM ADI VE SAYI ICERIK
Qevre, Sehircilik Ve | 20.05.2022/ S6z konusu alanda imar plan1 ¢alismasi
1 Iklim Degisikligi Il 9' 61 2 115 yapilmasinda sakinca bulunmadigi
Mudirligi bildirilmektedir.
Tabiat Varliklarini 23.05.2004/ [lgili hususlar dogrultusunda imar plan1 ¢alismast
2 Koruma Genel 9' 5 0 163 yapilmasinda sakinca bulunmadigi
Miidiirliigii bildirilmektedir.
3 Imar ve Sehircilik |17.05.2024/|S6z konusu bdlgenin miicavir alan sinirlar1 disinda
Midirligi 54603  |kaldig: bildirilmistir.
Yesilova Belediye St?z konl.lsu ale.lna Zéf,le.lik ir.1.1ar Plam g:ahsmalari
4 Baskanhii Fen isleri 27.05.2024/|igin; ekh"kroklde A '11e gosterilen 6000.00 m
Milidiirliigii 3321 alanin diizenlenecek Imar Planinda "Belediye
Hizmet Alan1" olarak ayrilmasi talep edilmektedir.
[lgili ydénetmelik hiikiimlerine uyulmas: ve 50
Karayollar1 Genel metrelik imar yol koridoru igerisinde herhangi bir
e e 08.07.2024/ . . ..
5 Miidiirligi 13. 1570062 kullanim hakk: karar1 getirilmemesi (park, refiij
Bolge Miudiirliigi vb.) halinde planlama ¢alismalar1 yapilmasinda
sakinca bulunmadig bildirilmektedir.
Burdur Ili, Yesilova Ilcesi, Emek Mahallesi 234
ada 5 parseldeki tasinmazin, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu kapsaminda yapilan inceleme
sonucu Bakanlik¢a ilan edilen Turizm Merkezi
6 I1 Kiiltiir ve Turizm |21.08.2025/ | veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi
Miidiirligi 7174144 |igerisinde yer almadigi, bu nedenle planlama
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi,
ayrica 2863 sayili Kanuna iliskin Burdur Miize
Midiirliigii goriisiiniin de yazi1 ekinde iletildigi
bildirilmistir.
Midiirliiglin uzmanlarinca yapilan incelemede,
tasinmaz tizerinde herhangi bir yapi, kalinti, agac
veya 2863 sayili Kanun kapsaminda kiiltiir varligi
il Kiiltiir ve Turizm izine rastlanmadig1 ve tescil kaydinin bulunmadig,
7 Miidiirliigi Miize 20.08.2025/|bu nedenle plz‘lnlatma yapllmasmfia sakinca
Miidiirliigi 7169435 |olmadigr; ancak ileride yapilacak miidahalelerde
kiiltiir varligina rastlanmasi halinde durumun 2863
say1li Kanunun 4. maddesi geregi en gec¢ {i¢ giin
icinde ilgili mercilere bildirilmesi gerektigi ifade
edilmistir.
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Bu kurum goriisleri ile alana etki eden fiziksel ve kurumsal esikler belirlenmis olup, imar plant

caligmas1 yapilirken yukarida yer alan kurum goriisleri dikkate alinmistir.

e Yesilova Belediyesi alanin dogusunda 6000 m?’lik bir alanin "Belediye Hizmet Alani"
olarak ayrilmasini talep etmistir.

e Karayollar1 Genel Miidiirligli 13. Bolge Miidiirliigii de alanin giiney bitisiginde yer alan
50 metrelik imar yolu icerisinde herhangi bir kullanim karar1 getirilmemesi gerektigini

belirtmistir.

Sekil 26: Esik Sentezi (Emek Mahallesi)

GOSTERIM

S Plan Sinir
Onlemli Alan-2.1

50 metrelik yol

50 metrelik yol
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V. BOLUM

5. SENTEZ

Plan degisikligine konu alanlar, Burdur ili, Yesilova il¢gesinde bulunan Koyunlar¢esme Mahallesi
ve Emek Mahallesi sinirlari igerisinde Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKI) Baskanlik Oluru
ile ilan edilen Gecekondu Onleme Bélgesinde yer almakta olup, miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir. Alanlar, yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Planlama alani, Salda
Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlart igerisinde yer almakta olup, bolgenin ekolojik
hassasiyetleri ve dogal esikleri, planlama siirecinde dikkate alinmasi gereken onemli unsurlar

arasinda bulunmaktadir.

Ust olgekli plan kararlar1 incelendiginde, Koyunlargesme Mabhallesi’ndeki alanin biiyiik
boliimiintin  1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda "Sanayi ve Depolama Bolgesi”
kullaniminda oldugu goriilmektedir. Emek Mahallesi’ndeki alanin ise "Gelisme Konut Alan1" ve
"Belediye Hizmet Alam" fonksiyonlarinda yer aldig1 belirlenmistir. 1/25.000 &lgekli Nazim imar
Plani’nda Koyunlar¢esme Mahallesi’ndeki alan "Sanayi ve Depolama Bolgesi" fonksiyonunda yer
almakta olup, Emek Mabhallesi’ndeki alan "Belediye Hizmet Alani" ve "Gelisme Konut Alani

(Bag-Bahge)" fonksiyonunda kalmaktadir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda, Koyunlargesme Mahallesi’ndeki alan "Sanayi Alan1" ve
"Yol" kullaniminda kalmaktadir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda ise ayn1 alan "Sanayi
Alan1" olarak belirlenmis olup i¢erisinden 12 metrelik bir yol gegmektedir. Emek Mahallesi’ndeki

alan ise "Belediye Hizmet Alan1", "Sosyal Tesis Alan1" ve "Yol" fonksiyonlarinda yer almaktadir.

Kurum goriisleri dogrultusunda, Koyunlar¢esme Mahallesi’ndeki alanin disinda batisinda bir dere
yatagi, dogusunda ve giineydogusunda ise bir enerji nakil hatti bulunmaktadir. Ancak bu unsurlar,
planlama alanindan uzak konumda yer aldiklar1 i¢in dogrudan bir kisit getirmemektedir. Emek
Mabhallesi’ndeki alana iliskin olarak Yesilova Belediyesi, alanin dogusunda "Belediye Hizmet
Alan1" ayrilmasini talep etmis, Karayollar1 Genel Miidiirligii 13. Bolge Miidiirliigii ise alanin
giiney bitisiginde yer alan 50 metrelik imar yolu igerisinde herhangi bir kullanim karar1

getirilmemesi gerektigini belirtmistir.

Bu veriler, planlama siirecine altlik teskil etmekte ve alana iliskin fiziksel, kurumsal ve ¢evresel
kisitlar1 belirlemektedir. Alanin mevcut kullanim kararlari, miilkiyet yapisi, ¢evresel degerleri ve
teknik altyapisi, planlama siirecinde dikkate alinmasi gereken temel unsurlar olup, 6neri plan

kararlar1 bu dogrultuda sekillendirilmistir.

=i

o o]
’ K@ SE ’
KALITENIN OLGCUTU SIZE EMSALDIR

32



e%e
® ®
- . . . [ ]
BURDUR ILI YESILOVA ILCESI °® % .' r
KOYUNLARCESME VE EMEK MAHALLELERI ®le ~1
IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi T OKi GED A§

PLAN ACIKLAMA RAPORU

VI. BOLUM
6. PLAN TEKLIiFi

6.1.PLAN TEKLiFiNIN AMACI, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

Plan degisikligine konu alan Burdur ili, Yesilova ilgesi, Koyunlar¢esme Mahallesi 234 ada 5 parsel
ile Emek Mabhallesi 319 ada 1 ve 320 ada 1 sayili parselleri kapsamaktadir.

Toplam biiyiikliigii yaklasik 7,21 hektar olan planlama alaninin, T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig: Toplu Konut Idaresi Baskanlig tarafindan yiiriitiilen ilk Evim Arsa Projeleri

kapsaminda planlanmasi kararlastirilmistir.

Biitiin parseller T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi
Baskanlig1 miilkiyetinde olup, ilk Evim Arsa projesi ile konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi
olmasi, planl arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile cagdas 6zelliklere sahip yiiksek

standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaglanmaktadir.

Vatandaglarin barinma ihtiyacin1 daha yiiksek standartlarda ancak daha erisilebilir diizeyde

saglamak amaciyla mekansal planlarin iiretilmesi hedeflenmektedir.

Mevcut imar planina gore sosyal tesis, belediye hizmet alan1 ve sanayi alani olarak gdsterilen alan,
kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile kdy ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglar1 géz 6niine
almarak, ¢agdas, yasanabilir ve g¢evre kalitesi yiiksek mekanlarin olusturuldugu ve mevcut
yerlesim alanlarina eklemlendigi mekansal planlarm iiretilmesi hedefiyle 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi, 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

= Miistakil Konut Alanlari: Plan paftalarinda E (Emsal)=0,50 olarak belirlenen Gelisme
Konut Alanlarini ifade eder.
= Miisterek Konut Alanlari: Plan paftalarinda E (Emsal)=1,80 ve yap1 yiiksekligi de

Yengok= 5 Kat olarak belirlenen Gelisme Konut Alanlarini ifade eder.
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6.2.PLAN KARARLARI

Planlama alaninda alanin konum ve 6zellikleri, fiziksel analizler, kurum goriisleri, jeolojik etiit
raporu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gergevesinde planlama calismalar:
yapilmistir. Bu kapsamda 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde;

> Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan baslatilan ve devam eden ¢alismalar siirecinde;
konut alanlar1 ve bu konut alanlarina hizmet saglamasi1 amaciyla donatilar 6nerilmistir. Bu
dogrultuda niifus ve yogunluklar da diizenlenmistir.

» Ulasim baglantilar1, onayli planda yer alan mevcut yol genislikleri ve yol hatlar1 dikkate

aliarak, alan biitiinligli ve ulasilabilirligi g6z 6niinde bulundurularak kurgulanmastir.

Koyunlargesme ve Emek Mahallesindeki alanlar i¢in ayri1 ayr1 hazirlanan yogunluk hesabinda;
konut tipleri ve planlama esikleri géz oniinde bulundurularak tek etap alani olusturulmustur.

Yogunluk hesab1 yapilirken yollar hesaba dahil edilmemistir.

Koyunlar¢gesme Mahallesinde hazirlanan, imar Plani ile olusturulan Gelisme Konut Alanlari

miisterek (site) yaklagimli olarak planlanmaistir.

Miisterek Gelisme Konut Alanlari icin;

e Konut alam biiyiikligi 9688,83 m? insaat alam1 biiyiikligi (Emsal=0,80);
13107,69=10486,06 m?,

e Ortalama parsel biiyiikliigii 125 m? olarak kabul edilmistir.

e Ortalama hanehalk1 biiyiikliigii ise TUIK 2024 hane halki istatistikleri baz alinarak 2,23
kisi/hane olarak kabul edilmistir.

» Plan Niifusunun Hesaplanmasi;

- Ortalama konut biiytikligii: 125 m?

- Konut Sayisi: (10486,06 m? / 125 m?) 83,
- Ortalama aile biiyiikliigii 2,23 kisi,

- Planlama alani niifusu (83 x 2,23) 185
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Tablo 6: Oneri Imar Plani Miisterek Gelisme Konut Niifusu (Koyunlarcesme Mahallesi)

Alan Insaat | Ortalama Daire | Daire | Hane N
Emsal et e Niifus
Kullanim (m?) Alani Biyukliigii Sayis1 | Halki
A B C=A*B D E=C/D F G=E*F
Gelisme Konut (Miisterek) | 13107,69 | 0,8 |10486,06 125 83 2,23 185

Emek Mahallesinde hazirlanan, Imar Plani ile olusturulan Gelisme Konut Alanlar1 miistakil

(parsel) yaklasimli olarak planlanmaistir.

Miistakil Gelisme Konut Alanlari icin;

e Konut alam biiytikliigii 21452,93 m?

e Ortalama parsel biiyiikliigii 300 m? olarak kabul edilmistir.

e Toplam 72 parsel tiretilmistir.

e Ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise TUIK 2024 hane halki istatistikleri baz alinarak 2,23
kisi/hane olarak kabul edilmistir.

» Plan Niifusunun Hesaplanmasi;

- Ortalama parsel biiyiikliigii: 300 m?,

- Parsel Sayisi: (21452,93m? / 300 m?) 72,

- Ortalama aile bliytikligi 2,23 kisi,

- Planlama alani niifusu (72 x 2,23 m?) 161 kisi’dir.

Tablo 7: Oneri Imar Plani Miistakil Gelisme Konut Niifusu (Emek Mahallesi)

Ortalama Parsel Parsel Hane .
Alan (m?) I Niifus
Kullanim Biiyiikliigii Sayisi Halki
A B C=A/B D E=C*D
Gelisme Konut (Miistakil) 21452,93 300 72 2,23 161

1/1000 6lcekli uygulama imar plami degisikligi ile alanda (185+161=346) 346 Kisi yasayacagi

Oongorilmiigtiir.
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6.2.1. MEVCUT IMAR PLANI VE TEKLIF PLANIN KARSILASTIRMASI

Koyunlargesme Mahallesinde yer alan plan degisikligi alaninda 6neri imar planinda, meri plan ile

karsilastirmali olarak alan kullanim dagilimi analiz edilmistir. Tablo 8Tablo 12’ de gorildigi
iizere, meri planda sanayi tesis alam olarak planlanan alanin, 6neri planda farkli kullanimlara

tahsis edildigi goriilmektedir.

Bu degisiklikler dogrultusunda, planlama alaninda sanayi kullanimi yerine konut, sosyal donati
ve yesil alan fonksiyonlar1 getirilmis, bdylece kentsel yasam kalitesinin artirilmasi
hedeflenmistir. Oneri plan, kamusal alanlarin genisletildigi, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarinin

karsilandig1, dengeli bir kentsel gelisim 6ngdrmektedir.

Tablo 8: Mevcut ve Oneri 1/25000 Olcekli Nazum Imar Plani (Koyunlarcesme Mahallesi)

Mevcut 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plam Oneri 1/25000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam
O U v )
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Emek Mahallesinde yer alan plan degisikligi alaninda Oneri imar planinda, meri plan ile

karsilastirmali olarak alan kullanim dagilimi analiz edilmistir. Tablo 9Tablo 13°da goriildigi
iizere, meri planda biiylik oranda belediye hizmet alani ve tarim alam olarak ayrilan alanin, 6neri

planda farkli kullanimlara tahsis edildigi goriilmektedir.

Bu degisiklikler dogrultusunda, meri planda biiyiik oranda kamu kullanimima ayrilan alanlar
yeniden diizenlenerek konut alanlari genisletilmis, belediye hizmet alanlari azaltilmis ve tarim
alanlar1 kaldirilmistir. Bunun yerine, yesil alanlar ve sosyal tesisler artirillarak kentsel yagam
kalitesinin 1iyilestirilmesi amaglanmistir. Boylece, plan degisikligi ile kentsel islevlerin daha

dengeli ve uyumlu bir sekilde dagitilmasi saglanmistir.

Tablo 9: Mevcut ve Oneri 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani (Emek Mahallesi)

Mevcut 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plam
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Oneri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam kapsaminda, Koyunlargesme Mahallesi sinirlari
icerisinde kalan ve meri planda biiyiik 6l¢iide sanayi alan1 olarak belirlenmis olan 31.832,94 m?

biiytikliigiindeki alan, ¢esitli kentsel kullanim kararlar1 dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.

Meri planda yer alan sanayi kullaniminin tamamen kaldirildigy, bu alanin konut alani ile sosyal
altyapr kullanimlarima déniistiiriildiigii gortilmektedir. Konut alanlari kapsaminda diisiik
yogunluklu gelisme konut alam Onerilmis; sosyal altyapr kullanimlar1 kapsaminda ise saghk,
kiiltiirel tesis ve sosyal tesis alanlar1 ayrilmistir. Ayrica park ve yesil alan kullaniomina yer
verilerek kentsel acik alan biitiinliigii saglanmistir. Teknik altyap: icin alan ayrilmis, yol
kullanimlan ise yeniden diizenlenmistir. Boylece, sanayi islevinin kaldirilmasiyla birlikte,
alanda konut, sosyal donati ve yesil alanlarin 6n plana ciktig1; kentsel yasama yonelik islevler

artirilmistir.

Tablo 10: Mevcut ve Oneri 1/5000 Olcekli Nazum Imar Plani (Koyunlarcesme Mahallesi)

Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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Oneri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda, Emek Mahallesi sinirlari igerisinde kalan ve meri
planda biiyiik oranda kentsel ¢alisma alan1 (belediye hizmet alani) ile sosyal tesis alani olarak

tanimli 40.308,62 m? yiizél¢limiindeki alanda kullanim kararlar1 yeniden diizenlenmistir.

Meri planda belediye hizmet alam1 ve sosyal tesis alani olarak belirlenen kullanimlarin 6nemli
bir kismi1 kaldirilmis, bu alanlarin yerine diisiik yogunluklu gelisme konut alami planlanmaistir.
Ayrica, belediye hizmet alani kiiciiltiilmiis, sosyal tesis alan1 yeniden tanimlanmis ve park ile

yesil alan kullanimina yer verilmistir.

Bu diizenlemeyle birlikte, alanda konut kullaniminin 6ncelikli hale geldigi, buna paralel olarak

sosyal donati ve yesil alan gereksinimlerini karsilayacak yeni bir alan dagilim 6nerilmistir.

Tablo 11: Mevcut ve Oneri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani (Emek Mahallesi)

Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Oneri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam
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Koyunlargesme Mahallesinde yer alan plan degisikligi alaninda 6neri imar planinda, meri plan ile

karsilagtirmal1 olarak alan kullanim dagilim1 analiz edilmistir. Tablo 12°de goriildiigii iizere, meri
planda biiylik oranda sanayi tesis alan1 olarak planlanan alanin, 6neri planda farkli kullanimlara

tahsis edildigi goriilmektedir.

Oneri planda, gelisme konut alam 13107,69 m? (%41,17) olarak belirlenmis ve sanayi alan
kullanim1 kaldirilmistir. Ayrica, aile saghgi merkezi i¢in 1.967,99 m? (6,18), sosyal tesis alani
icin 10.855,88 m? (%34,10), Kkiiltiirel tesis alam icin 1.598,10 m? (%5,02) ve park alam i¢in
1.425,22 m? (%4,48) ayrilmistir. Teknik altyapi alam ise 795,44 m? (%2,50) olarak planlanmuis,
yol kullanimu ise 1.471,1 m*’den 2.087,97 m*’ye (%6,56) ¢ikarilmistir.

Bu degisiklikler dogrultusunda, planlama alaninda sanayi kullamimi yerine konut, sosyal donati
ve yesil alan fonksiyonlar1 getirilmis, bdylece kentsel yasam kalitesinin artirilmasi
hedeflenmistir. Oneri plan, kamusal alanlarin genisletildigi, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarmin

karsilandig1, dengeli bir kentsel gelisim 6ngdrmektedir.

Tablo 12: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Alan Dagilim Tablosu (Koyunlarcesme Mahallesi)

Meri Plan Oneri Plan
Ust Kullanim Karar Alan Kullanimlari Alan Oran Alan Oran
Biiyiikliikleri (%) Biiyiikliikleri (%)
(m?) i (m?) °

Konut Alanlari Gelisme Konut Alant i i 13107,69 | 41,17

(Miisterek)
Kentsel Calisma Alanlar1 |Sanayi Tesis Alani 30361,84 95,38 - -
Saghk Tesisleri Alani Aile Saglig1 Merkezi - - 1967,99 6,18
Alam Kiiltiirel Tesis Alan - - 1598,1 5,02
Acik ve Yesil Alanlar Park - - 1452,22 4,48

Teknik Altyapi - - 795,44 2,50
Ulasim ve Teknik Altyapi

Yol 1471,1 4,62 2087,97 6,56
Toplam 31832,94 100,00| 31832,94 100,00

Emek Mahallesinde yer alan plan degisikligi alaninda Oneri imar planinda, meri plan ile

karsilastirmal1 olarak alan kullanim dagilimi analiz edilmistir. Tablo 13’de goriildiigii iizere, meri
planda biiylik oranda belediye hizmet alam ve sosyal tesis alam olarak ayrilan alanin, Oneri

planda farkli kullanimlara tahsis edildigi goriilmektedir.

Oneri planda, gelisme konut alam (miistakil) 21.452,93 m? (%53,22) olarak belirlenmis ve meri
planda biiyiik alan kaplayan belediye hizmet alami 27.743,52 m*’den 4.739,71 m*’ye (%11,76)
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diistirilmustiir. Benzer sekilde, sosyal tesis alami 12.565,1 m*’den 2.901,79 m*’ye (%7,20)

diistirtilerek daha dengeli bir kullanim dagilimi saglanmustir.

Oneri planda, park alan1 igin 3.429,91 m? (%8,51), yol kullanimu igin ise 7.784,28 m? (%19,31)
ayrilmustir. Yol kullanimindaki artig, konut alanlar1 ve sosyal donati alanlarinin ulagilabilirligini
saglamada onemli bir rol oynamaktadir. Bu diizenleme, planlama alaninda ulagim altyapisinin

daha etkin kullanilmasina imkén tanimaktadir.

Bu degisiklikler dogrultusunda, meri planda biiylik oranda kamu kullanimma ayrilan alanlar
yeniden diizenlenerek konut alanlari genisletilmis, yol kullanimi artirilmis ve yesil alanlara
daha fazla yer verilmistir. Boylece, plan degisikligi ile kentsel alanda islevlerin daha uyumlu

bir sekilde dagitilmasi saglanmistir.

Tablo 13: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Alan Dagilim Tablosu (Emek Mahallesi)

Meri Plan Oneri Plan

Ust Kullamm Karan Alan Kullanimlar Alan Oran Alan Oran

Biiyiikliikl %) Biiyiikliikleri (%)

eri (m?) ? (m?) ?
Konut Alanlart Gelisme Konut Alam ; i 2145293 | 53,22
(Miistakil)

Kentsel Calisma Alanlar Belediye Hizmet Alam1 | 27743,52 | 68,83 4739,71 11,76
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1 [Sosyal Tesis Alani 12565,1 31,17 2901,79 7,20
Acik ve Yesil Alanlar Park - - 342991 8,51
Ulasim ve Teknik Altyap: Yol - - 7784,28 19,31
Toplam 40308,62 | 100,00 40308,62 | 100,00

Hazirlanan imar plan1 kapsaminda, belirlenen niifus projeksiyonuna goére donati alanlarinin
yeterliligi analiz edilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi (MPY'Y) dogrultusunda kisi
basina diismesi gereken donat1 alani biiyiikliikleri ile neri plandaki biiyiikliikler karsilastirilmistir.
Yapilan degerlendirme sonucunda, 6neri planin MPYY’de belirlenen standartlarin tizerinde donati

alan1 sagladig1 goriilmektedir.

Koyunlarcesme Mahallesinde, aile saghgi merkezi, sosyal tesis alami, Kkiiltiirel tesis alani,
teknik altyapr alam ve park alanlari, MPYY’de Ongoriilen minimum standartlarin oldukga
iizerinde planlanmistir. Ornegin, sosyal tesis alani i¢in kisi basina en az 0,75 m? ayrilmasi
gerekirken, oneri planda bu deger 66,57 m? olarak belirlenmistir. Benzer sekilde, saglik tesisleri
ile sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda da yonetmelik standartlarinin oldukga {izerinde alan ayrildig:

goriilmektedir. Bununla birlikte, Koyunlargesme Mahallesinde park alani yetersiz kalirken, Emek

=i
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Mabhallesinde fazla ayrilmis olup; donati dengesi saglanmis ve toplamda MPYY standartlarinin

iizerinde park alani saglanmustur.

Tablo 14: Oneri imar Plant Donati Alanlarinin Dagilim Tablosu (Koyunlarcesme Mahallesi)

Oneri Plandaki Kullanim MPYY Gore Olmasi
Donati Alanlar1| Kullamm Alafll.al'l _ Ger(?k.en Kullanim Alanlar Fark (m?)
Alan Kisi Basina Diisen Kisi Basina Alan
Biiyiikliigii Kullanmm Diisen Kullamim | Biiyiikliigii
Saghk Tesisleri \Aile Saghgi | 05 o9 10,52 1,50 280,61 | 1687.38
Alam Merkezi
Sosyal ve [S;;ZK?I Tesis
Kiiltiirel Tesis . 12453,98 66,57 0,75 140,30 12313,68
Alam Kiltirel
Tesis Alan
Agik ve Yesil 142522 7.62 10,00 1870.73 | -445.51
Alanlar
Ulagim ve xtky‘:; 795,44 4,25 1,00 187,07 | 608,37
Teknik Altyapi
Yol 2087,97 2087.97

Tablo 15: Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam (Koyunlarcesme Mahallesi)

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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Emek Mahallesinde, sosyal tesis alan1 i¢in MPYY’de kisi basina en az 0,75 m? alan ayrilmasi
gerekirken, Oneri planda bu deger 18,20 m? olarak hesaplanmistir. A¢ik ve yesil alanlar
kapsaminda park alanlari i¢in kisi basina en az 10,00 m? ayrilmasi gerekirken, oneri planda 21,51
m? saglanmistir. Ayrica, ulasim altyapis1 i¢in ayrilan yol alani toplamda 7.784,28 m? olarak

belirlenmistir.

Tablo 16: Oneri imar Plant Donati Alanlarinin Dagilim Tablosu (Emek Mahallesi)

Oneri Plandaki Kullanim MPYY Gore Olmasi
Alanlan Gereken Kullanim Alanlar: Fark
Donat1 Alanlari Kullanim Kisi Basina Kisi Basina 5
Alan .. . Alan (m?)
Biiyiikligi| . Dusen Disen | piiikliigii
Kullanim Kullanim

Sosyal ve Kiiltiirel |Sosyal Tesis 2901.79 18.20 0.75 119,60 | 2782,19
Tesis Alani Alam
Agik ve Yesil Park 342991 21,51 10,00 1594,67 | 183524
Alanlar
Ulasim ve Teknik |y, | 7784,28 7784,28
Altyap:

Tablo 17: Mevcut ve Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani (Emek Mahallesi)

Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
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