

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. Planlama Alanının Genel Tanımı

Planlama alanı Burdur ili Merkez ilçesi Bahçelievler Mahallesi sınırlar içerisinde yer alan 702 ada 309 parseli kapsamakta olup 29.998 m² yüzölçümüne sahiptir. Burdur şehir merkezinin batısında konumlanan taşınmaz Burdur Gölüne yaklaşık 400 m. mesafede yer almaktadır.
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Resim 1: Plan Değişikliği Alanı Uydu Görüntüsü
1.2. Mülkiyet
Plan değişikliğine konu 702 ada 309 parsel hazine mülkiyetinde olup Sağlık Bakanlığına tahsislidir. Burdur Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü ile Burdur İl Özel İdaresi arasında 28.12.2023 tarihinde imzalanan 2000 m²’lik alanda “Ticaret Alanı” yapılması amaçlı ön izin sözleşmesi bulunmaktadır.
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TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 702/309
|Taginmaz No 96674240 AT Yiizslgim(m2): 29988,02
IWlige BURDUR/MERKEZ Bag.Bol Nitelik:
Kurum Adi Burdur/MERKEZ Blok/Kat/Girig/BBNo:
Mahalle/Kdy Ad:: BAHGELIEVLER M Arsa Pay/Payda:
Mevkii: TEFENNI SOSESI /Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
Cil/Sayfa No: 72/7083 Kayit Durum: AKLf
TASINMAZA AIT §ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agiklama Malik/Lohtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye |Terkin Sebebi-Tarin-Yevmiye
Beyan  TOPRAK VE TARIM REFORMU VARDIR 09/12/1977 Burdur-9.12.1977 00:00.00- |-
YEV:3759 3759
MOLKIYET BILGILERI
Hisse No  |Malik EI Biriigi No Hisse Pay/Pa Metrekare Toplam Metrekare |Edinme Sebebi- | Terkin Sebebi-
i ifiuid Tarih-Yevmiye | Tarih-Yevmiye
390603115 |(SN:47) MALIVE HAZINES| o 1.000/1.000 29988,02 29988,02 Malikin -
VKN 6110312806 Talebiyle/Belediye
ve Mucavir Alan
Sinirlan Iginde-
24.07.2017
1143.28-7949

BU BELGE E-IGISLERI BILGI SISTEMI UZERINDEN Nadi GEVIK TARAFINDAN 5.03.2024 16:28:12 OLUSTURULMUSTUR.





Resim 2: Tapu Örneği
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Resim 3: Ön İzin Sözleşmesi

1.3. Jeolojik Yapı 
Planlama alanını kapsayan imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporu Burdur Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 26.09.2017 tarihinde onaylanmış olup söz konusu raporda planlama alanı ÖA – 1.2 “Diri Fayların Tetiklediği İkincil (Tali) Fay Yüzey Deformasyonları Açısından Önemli Alanlar” olarak belirlenmiştir.
2. MER’İ PLAN KARARLARI
2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
Planlama alanı Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planında “Askeri Alan” kullanımında kalmaktadır. 
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Resim 4. Çalışma Alanının Çevre Düzeni Planındaki Konumu
2.2. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı
Planlama alanını kapsayan 1/5000 ölçekli nazım imar planı 23.07.2023 tarihinde Burdur Belediye Meclisince onaylanmış olup söz konusu planda planlama alanı günübirlik tesis alanı, park ve otopark kullanım kararlarına sahiptir.
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Resim 5. Mer’i Nazım İmar Planı Örneği
2.3. 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı

Planlama alanı 21.07.2023 tarihli Burdur Belediye Meclisi Kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında Emsal: 0.20 Yençok: 5.50 m. yapılaşma koşuluna sahip günübirlik tesis alanı, park ve otopark kullanım kararlarına sahiptir..
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Resim 6: Mer’i  Uygulama İmar Plan Durumu

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİNİN GEREKÇESİ
Planlama alanının doğusunda yer alan 702 ada 310 parsel numaralı taşınmaz üzerinde planlanan Burdur Devlet Hastanesi projesinin faaliyete geçmesi ile birlikte hastane alanı yakın çevresinde ticari alan yer almadığı görüldüğünden, sağlık tesisine yardımcı yan sektör olan eczane amaçlı ticari birimlerin oluşturulması amaçlanmıştır. Bu kapsamada 702 ada 309 parsel numaralı taşınmazın 35 metrelik taşıt yoluna cephesi olan ve otopark kullanım kararına sahip 2.000 m²’lik bölümünde “Ticaret Alanı” oluşturulması amacıyla plan değişikliği teklifi hazırlanmıştır. 
4. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
Hazırlanan imar planı değişikliği ile mer’i 1/1000 ölçekli uygulama imar planında park alanı olarak planlı olan bölüm aynen korunmuş, Ticaret Alanının kuzeyinde park alanı ile birlikte ilave olarak 190 m² ilave park alanı oluşturulmuştur.
Hastane alanına hizmet verecek eczane sektörüne yönelik planlanan Ticaret Alanı 2.000 m² büyüklüğüne sahip olup, E: 0.90 ve Yençok = 7.50 m. yapılaşma koşullarına sahiptir. 
Mer’i imar planında 16.188 m² büyüklüğe sahip otopark alanı ise bir miktar artırılarak 16.210 m²’ye yükseltilmiştir.
Ticaret alanı için değerlendirilen otopark alanı için günübirlik tesis alanı içerisinde yaklaşık 2.187 m² azaltıma gidilmiş, söz konusu alan otopark olarak planlamıştır.
Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nca 21.07.2023 tarihinde onaylanıp 05.09.2023 tarihinde kesinleştirilen ve planlama alanının batısında yer alan 702 ada 311 parsel numaralı taşınmaza ilişkin olan Millet Bahçesi amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği kapsamında planlama alanının kuzeyinde önerilen 5 m.lik Yaya Yolunun devamlılığı hazırlanan imar planı değişikliği ile sağlanmıştır.
	ALAN KULLANIMI 
	MER'İ PLAN (M²)
	ÖNERİ PLAN (M²)

	
	
	
	

	Günübirlik Tesis Alanı
	9.787
	7.600
	

	
	
	
	

	Park Alanı
	3.207
	3.372
	

	
	
	
	

	Otopark
	16.188
	16.210
	

	
	
	
	

	Ticaret Alanı
	-
	2.000
	

	
	
	
	

	TOPLAM
	29.182
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Resim 7: Uygulama İmar Planı Değişikliği
PAGE  
4
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MADDE 11- Bu sbzlesmede hitkiim bulunmayan hallerde, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayil

Devet fhale Kanunu ile Hazine Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik, 324 ve 412 sira
sayth Milli Emlak Genel Tebligi hitktimleri ile diger mevzuat hiikiimleri uygulamr.

TARAFLAR
ITA AMIRI ON iZIN SAHIBI
Ali ZEREN Ismail SALMAN
Cevre, Sehircilik ve iklim Burdur il Ozel idaresi
Degisikligi Il Midiirii idari Mali Hizmetler Miidiir V.
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Verilen ve uzatilan 6n izin stirelerinin toplam bt yili gegemez. On izin doneminde sire
dondurulmaz.

MADDE 4- On izin bedeli, birinci yi gin ihale bedelinin; yizde yirmisi oranindaki bedel
olan 64.400,00 TL'dir. On izin bedeli pegin olarak odenir,

O izin siiresinin 3 tincii maddede belirtilen sekilde idarece uzatlmast halinde 6n izin
bedel ikinci yi igin ihale bedelinin yizde yirmisi, itinet il igin yiizde otuzu, dordiineti yil
igin ytizde kurks olarak belirlenir. Uzatlan siirelerde bu sekilde belirlenen n izin bedelleri;
ikinci, tgtinet ve dordinetl illar igin ihale bedelinin Yénetmeligin 14 tncii maddesi uyarinca
arttnlmast sonucu olusacak bedel izerinden hesaplanir. Fiili kullamm olmass halis
isabet eden on izin bedeli, irtfak hakki veya kullanma izni ihale bedelidir.

MADDE 5- On izin stresi igerisinde tasmmazn tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmamas ve/veya imar plannin yapunimamasi, degitirilmemesi, uygulama
projelerinin hazirlatimamast ve onaylaulmamas: halinde on izin bedels iade edilmeyecek ve
hak sahibince Hazineden herhang bir hak ve tazminat talebinde bulunulmayacaktrr.

MADDE 6- Ihale sonucunds, 6 izin verilen kisinin bu sire icerisinde yukimlaliklerini
yerine getirmesi halinde, Hazine Tasinmazlarinin daresi Hakkunda Yonetmeligin 12 noi maddesi
uyaninca tespit edilen yillik bedel Karsihiginda, Hazinenin dzel mulkiyetindeki taginmazlar
tizerinde 22/12/2001 tarihli ve 4721 sayil Turk Medeni Kanunun 779 uncu ve izleyen maddeleri
uyarinca irtifak hakki tesis edilecek ve/veya Devletin hilkiim ve tasarrufu altindaki yerler tizerinde
kullanma izni verilecekiir. (EK climle:RG-11/9/2014-29116) ldarece; taginmaza ihiiyag duyulan
veya tasinmazin ekonomik agidan farkl: sekilde degerlendirilmesi uygun gortlen hallerde, on izin
stiresi uzatlmagz, devam eden 8n izinler ise varsa kalan sireye iliskin bedelin geri Sdenmesi
kaydiyla iptal edilir. Bu durumda n izin sahibi tarafindan idareden higbir hak ve tazminat
talebinde bulunulamaz.

MADDE 7- Stzlesme le ilgili bittin vergi, resim, harg ve katki paylan ve diger giderler n
izin sahibine aittir.

MADDE 8- On izin stzlesmesi ve hakki devredilemez ve bu stzlesmeye ortak alinamaz.
On izin sahibinin sirket olmast halinde 6n izin stresi igerisinde sirket hisseleri devredilemez ve
ortak alinamaz.

MADDE 9- Bu stzlesmede belirtilen yiktmitliklere uyulmadiginin tespit edilmesi halinde,
protesto gekmeye ve hilkiim almaya gerek olmaksizin 6n izin iptal edilir. Bu durumda, Sn izin
bedeli iade edilmez.

Ancak, & izin sahibinin kusura diginda, 6n izin stiresi iginde on izin yiikimluliklerinin
verine getirilmesinin mimkin olamayacagamn anlasilmas hilinde, idareye yapilgeak basvuru
zerine stzlesme feshedili v teminat ile kalan sireye iliskin on izin bedeli iade edfls
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MADDE 1-
On izin verilen taginmazn:
i1 : Burdur
Tigesi : Merkez
Mahalle/Kéyii : Bahgelievler
Mevkii : Tefenni Sosesi
Pafta No / Cilt No 1 13-14/
Ada No / Sayfa No 1702 /7083
Parsel No / Sira No 1309/
Yiizolgiimii :29.988,02 m? (2.000,00 m? lik kisim)
Hazine Pay1 11
Cinsi : Arsa
Tapudaki serhler : Toprak ve Tarim Reformu Vardr. 09.12.1977 YEV:3759
Smirlar : Paftasinda

On izin sahibinin :
Adi-Soyady, Unvani : BURDUR IL OZEL IDARESI

Vergi Kimlik No : 1910557474

Telefon Numarasi : 02482331869

Adresi : Bahgelievler Mahallesi Biilent Ecevit Bulvar: No:30
Merkez/BURDUR

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen taginmazin iizerinde
“1000 m* agtk, 1000 m* kapal: alan olarak kullanimak iizere, toplam 1600,00 m? insaat alaninn,
asma katl kamu yarart amagl isyerleri yapmak amacyla” ve fiili kullanim olmaksizin; éncelikle
taginmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerinin yapilmast, imar planimin yaptiriimasi,
degistirilmesi, uygulama projelerinin hazirlatilmasi ve onaylatilmasi, ilgili idarelerden gerekli
izinlerin alnmasi, ilgili mevzuat uyarinca alinmast gereken diger izin ve ruhsatlarin alinmasi
amaciyla 6n izin verilmistir.

MADDE 3- On izin siiresi bir yildir. On izin siiresi icerisinde 2’nci maddede belirtilen
islemlerin tamamlanamamasi durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte ve bu iglemlerin
tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin idare tarafindan
uygun goriilmesi halinde bu siire 4 itincii maddede belirtilen bedel kargiliginda bir yil
uzatilabilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siireleri i¢inde de belirtilen islemleri kendi kusurlar:
diginda  kamudan kaynaklanan ve/veya idareceaﬁ) 4 g
getiremeyenlere; talep etmeleri ve bu talebin idarevtaf.raﬁ
maddede belirtilen bedeller karsiliginda birer yilli




