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Burdur ili Merkez Yeni (Bozkurt) Mahallesinin Riskli Alan ilan Edilen Kismina iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alan1 Burdur ili Merkez IIgesi smirlar1 igerisinde yer almaktadir. ilce doguda Aglasun
ve Celtikgi ilgesi, batida Yesilova, giineyde Kemer ilgesi, kuzeyde Isparta iliyle sinir

olusturmaktadir.

Proje alani; Burdur Ili Merkez ilgesi Yeni (Bozkurt) Mahallesinde yaklasik 10.77 Ha
biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde Aydinlikevler Mahallesi,
dogusunda ve gilineyinde Mehmet Akif Ersoy Mahallesi, batisinda ise Sirinevler Mahallesi
bulunmaktadir. Alanin kuzeydogusunda TOKI tarafindan insa edilen toplu konutlar

bulunmaktadir.

Burdur ili Merkez Ilgenin giiney smirin1 Isparta-Burdur-Antalya Karayolu olusturmakta ve
kavsak ile ilgeye giris saglanmaktadir. Proje alani ana ulasim baglantisinin Isparta-Burdur-
Antalya Karayolu’nun merkeze baglanan kuzey girisi oldugu goriilmektedir. Proje alaninin
kuzeyinden 26 m. genisliginde Armagan Ilci Bulvar1 gegmektedir. Proje alani, alan igerisindeki

15, 12, 10 ve 7 m.’lik yollarla ulagim akisini saglamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alant Konumu
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Proje alani genelde konut alanindan olugsmaktadir. Alan dahilinde bir adet saglik ocagi, bir adet
karakol, bir adet pazar alam1 bulunmaktadir. Alanm kuzeydogusunda TOKI konutlari, bir adet
ilkdgretim tesis, bir adet dini tesis alani, alanin dogusunda iki adet lise bulunmaktadir. Proje

alaninin ihtiyaci dogrultusunda alanin ¢esitli yerlerine dagilmis ticaret alanlar1 bulunmaktadir.

Planlama alani; 01.11.2013 tarih ve 28808 say1 ile resmi gazetede yayimlanarak Bakanlar
Kurulu’nun 21.10.2013 tarih ve 2013/5513 sayil1 karart ile riskli alan ilan edilmistir.

Planlama alani geneli diiz bir yapiya sahiptir. Alanin en yiiksek noktasi i¢in rakim 957 m. en

diisiik noktasi i¢in ise 944 m. olarak tespit edilmistir.

Sekil 2: Planlama Alam Uydu Goriintiisii
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Burdur 1l1i’nin biiyiik bir kismi, Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil karari
ile yiirtirlige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer
almaktadir.

Sekil 3: Burdur Ili Deprem Bélgeleri Haritast
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2. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU
Planlama alaninda miilkiyetin %95,84 liikk kism1 TOKI adna tescil edilmistir. i1 Ozel Idaresi
ve TEDAS’a ait miilkiyetlerin haricinde kalan kisim ile ilgili Acele kamulastirma kapsaminda
Burdur 1. Asliye Hukuk Mahkemesinde goriilmekte olan 2019 / 9 D. Is sayil1 "Acele
Kamulastirma Nedeniyle El Koyma" davasi ile ilgili tapu kayitlarina "Acele E1 Koyma" serhi

konulmus olup TOKI adma tescil siireci devam etmektedir.

Sekil 4: Planlama Alam Miilkiyet Durumu
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3. PLANLAMA ALANI MEVCUT iMAR DURUMU
Planlama alan1 15.04.2014 tarihinde onaylanan Antalya — Burdur — Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Yerlesik Konut Alani kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 5: Meri 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan
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Planlama alan1 17.08.2012 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Planinda Konut ve Sosyal Donat1 kullanimlarma ayrilmistir.

Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda; Konut, Ticaret, Resmi Kurum, Pazar, Park ve Yol

kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 6: Meri 1/5000 Olcekli [lave Nazim Imar Plam
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- E:1.05 yapilagsma sartlarinda (Meri Planda yapilagma sartlar1 belirtilmedigi i¢in ¢evre

yapilagma sart1 baz alimmustir.) Kentsel Doniisiim Alan,
- Taks:0.35 E:1,05 Blok Nizam 3 Kat yapilasma kosullarinda Konut,
- E:1.50 Hmax:7.50 metre yapilagsma kosullarinda Ticaret,
- Resmi Kurum,
- Pazar Alan,

- Park kullanimlarinda kalmaktadir.
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Meri Plana gore, Planlama alaninda 67.378,09 m?, E=1,05 yapilasma kosullarinda konut
alaninda ortalama konut biiylikliigii 95 m? ve ortalama hane halki sayis1 2.9 kisi kabuliiyle

niifusun yaklasik 2160 kisi olacagi ongoriilmiistiir.

Sekil 7: Meri Plan Niifus Hesabt

Meri Plan Niifus Hesabi

Konut Emsal | Ortalama Konut Ortalama .
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Alani Blyukligh  |Hanehalki Sayisi

67,378.09 m2 . 70,746.99 m2

Sekil 8: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Uydu Gériintiisii
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Sekil 9: Meri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan:
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4. PLANIN AMACI VE KAPSAMI
Projenin amac1; Burdur Ili, Merkez ilgesi, Yeni (Bozkurt) Mahallesine ait toplam 10.77
hektar alandaki tasinmazlara iligkin, tlizerindeki sagliksiz yapilagsmalardan arindirilarak,
altyapis1 tanimlanmis, yeterli sosyal donatis1 ve yesil alanlar1 bulunan saglikli yasanabilir,

giivenli ve siirdiiriilebilir bir yasam alan1 olusturmaktir.

Burdur 1li Merkez Ilgesi Yeni (Bozkurt) Mahallesinin riskli alan ilan edilen kismma iliskin
kentsel doniisiim projesi, Ilgenin gelisme potansiyeli, alana ydnelik belirlenen proje
hedeflerinin hayata gec¢irilmesi dogrultusunda hazirlanmgtir. 1/5000 6lcekli nazim imar plani

ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani 10.77 ha.’lik alan1 kapsamaktadir.
Hazirlanan planda temel hedefler;

e Giivenli, modern ve saglikli bir yasam ¢evresinin olusturulmast,

e Alanda yapilacak uygulamalara iligkin yontem ve metotlarin belirlenmesi,

e Alan igerisinde gilivenlik acgisindan sikinti yaratan, afet riski tasiyan, herhangi bir
mithendislik hizmeti almadan yapilasmis, ekonomik Omriinii tamamlamis yapilarin

bertaraf edilmesine yonelik tespitlerin yapilmasi,
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e Hak sahiplerinin alanda yeniden ikametinin saglanmasinin temel ilke olarak ele

alinmasi,
e Altyapis1 ve sosyal donatis1 tamamlanmig yasam alanlarinin olusturulmast,
e Alana iliskin planlama, tasarimlarin yaptirilmast,

e Alanm ve alanda yasayanlarin sosyo-ekonomik, tarihi ve kiiltiirel degerlerine iliskin

caligmalarin yapilmast,

e Ulasim sistemlerinin, alanin yeni yerlesim, dolasim ve niifus potansiyellerine gore

¢Ozlimlenmesi,

e Burdur ili’nin siluetine ve kent kimligine uygun kentsel yasam alanlar1 olusturulmas,

hedeflenmektedir.

5. PLANLAMA KARARLARI
Tiim analiz ve sentez ¢aligmalar1 proje alaninda fikir iiretmenin althigini olusturmaktadir. Bu
calismalar proje alaninda gelistirilecek projeye yol gosterici olacak amacin belirlenmesine
yardime1 olmaktadir. Bu kapsamda proje alani i¢in belirlenecek amacin Antalya — Burdur —
Isparta Cevre Diizeni Plan1 amaci ile uyumlu olmasi gerekmektedir. Cevre Diizeni Planimin
Antalya, Burdur ve Isparta illeri i¢in 6ngdrdiigii amag; "Siirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasi
amaciyla dogal, tarih ve kiiltiirel kaynaklari rasyonel kullanimi, bélgenin ekolojik dengesinin
korunmasi, konut, tarim, sanayi, turizm gibi arazi kullanim kararlarinin diizenli ve dengeli
gelisiminin saglanmasi, bolgenin sosyo-kiiltiirel kimliginin korunmasi ve gelistirilmesi,

bolgede bulunan g¢evre sorunlarmin belirlenmesi ve ¢oziim kararlarmin verilmesi." olarak
tanimlanmuistir.

Bu amagtan yola ¢ikilmis ve proje alanin potansiyeli ve gelisme egilimleri de gz Oniinde
bulundurularak proje alaninda gelistirilecek projenin amaci asagidaki gibi tanimlanmustir.
"Proje alaninin sahip oldugu fiziki ve toplumsal kimlik degerleri ile 6zdeslesen, hak
sahiplerinin goriis ve onerilerini gozeten, yerinde doniisiimii benimseyen, yasam kalitesi
yiiksek, c¢agdas ve siirdiiriilebilir bir yasam cevresinin olusturulmasy." olarak
belirlenmistir. Bu ama¢ dogrultusunda proje tasariminda kabul edilen ilkeler;

[J Karma Islevlilik [) Kompakthk[] Yasanabilirlik [J Siirdiiriilebilirlik

[0 Kamusallik[J Katilim ve Seffaflik [ Esneklik

Bu baglamda, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Yerlesik Konut Alani kullaniminda
kalan ve alt 6lgek planlarda Konut, Ticaret, Resmi Kurum, Pazar, Park ve Yol kullanimlarinda

kalan Planlama alaninda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile; iklimsel kosullara
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uygun mimari ile kentsel tasarim projelerinin uygulanmasma imkéan taniyacak kullanim
biiyiikliikleri olacak sekilde Konut, Konut + Ticaret, Kiiltiirel Tesis, Resmi Kurum, Saglik

Tesisi, Pazar, Park Alani kullanimlarma ayrilmistir.

Oneri Plana gore, Planlama alaninda 2,645.41 m? biiyiikligiinde E=1.65, 4,069.31 m?
biiytikligiinde E=1.20, 6,135.43 m? biiyiikligiinde E=1.50, 3,471.01 m? biiyiikligiinde E=1.35
yapilasma kosullarinda konut ve 34,587.22 m? biiyiikligiinde E=1.50 konut + ticaret alaninda
ortalama konut biiylikligii 95 m? ve ortalama hane halki sayis1 2.9 kisi kabuliiyle yaklagik 2052
kisi olacag1 ongoriilmiistiir. Buna gore oneri planda 6ngoriilen niifusun meri planda 6ngoriilen

niifusu gegmedigi goriilmektedir.

Sekil 10: Oneri Plan Niifus Hesabi

Oneri Plan Niifus Hesabi

Konut
Kullanim
Orani

2,645.41 m2 100%
4,069.31 m2 100%
13,060.26 m2 85%
6,135.43 m2 100%
3,471.01 m2 100%
2,349.12 m2 85%
7,762.29 m2 85%
11,415.55 m2 85%
TOPLAM | 50,908.38 m2

Ortalama
Hanehalki Sayisi

Konut Emsal |Ortalama Konut

Ada Alani

Alani Blyukligu

4,364.92 m2
4,883.17 m2
16,651.83 m2
9,203.15 m2
4,685.87 m2
2,995.13 m2
9,896.92 m2
14,554.83 m2
67,235.81 m2

95.00 m2

Sekil 11: Alan Dagilim Tablosu

ALAN DAGILIM TABLOSU

MERI ONERIi

FONKSiYON

ALAN YUzOLCUMU

PROJE ALANINA

ALAN YUzOLCOMU

(m2)

ORANI (%)

(m2)

PROJE ALANINA
ORANI (%)

KONUT ALANI

67,378.09 m2

62.56%

16,313.76 m2

15.15%

KONUT+TICARET ALANI

0.00 m2

0.00%

34,587.22 m2

32.11%

TICARET ALANI

3,349.31 m2

3.11%

0.00 m2

0.00%

RESMi KURUM ALANI

1,729.00 m2

1.61%

1,559.72 m2

1.45%

SAGLIK TESIS ALANI

0.00m2

0.00%

1,130.84 m2

1.05%

KULTUREL TESIS ALANI

0.00m2

0.00%

645.92 m2

0.60%

PAZAR ALANI

3,271.71 m2

3.04%

4,921.04 m2

4.57%

PARK ALANI

3,387.59 m2

3.15%

11,916.68 m2

11.06%

TRAFO ALANI

102.19 m2

0.09%

164.73 m2

0.15%

DERE

2,202.28 m2

2.04%

2,233.94 m2

2.07%

YOL VE ACIK OTOPARK ALANI

26,279.84 m2

24.40%

34,390.89 m2

31.93%

t'I'OPLAM

107,700.00 m2

100.00%

107,700.00 m2

100.15%
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Sekil 12: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Uydu Goriintiisii
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TOKI tarafindan hazirlanan Burdur ili, Bozkurt Mahallesi
Riskli Alanina iliskin 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 11 sayfadir-
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