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Bolu Ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mah. 799, 1323, 1336, 1337 Parseller
Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Bolu ili, Merkez Ilcesi, Salibeyler Mahallesi;

4 515 000 -4 515 500

Y 381 000 - 381 500 (ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 1998.0
Epogunda, GRS80 Elipsoidi, Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlar1 arasinda kalan; 799, 1323, 1336, 1337 parseller ve tescil
harici alan olarak yaklasik 7,3 ha buyukltigtindeki alan1 kapsamaktadair.

X

Planlama Alani, Bolu Belediyesi sinirlar icerisinde ve sehrin kuzeyinde

yer alan Anadolu Otoyolunun kuzeyinde bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alant Konumu
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Bolu ili, Bakanlar Kurulu'nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari
ile yururlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Ve 2. derece
Deprem Bolgesinde yer almakta olup, planlama alani 1. Derece deprem
bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 3: Bolu ili Deprem Bélgeleri Haritasi
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B) PLANLAMA ALANI MEVCUT iIMAR DURUMU

Planlama Alani, 15.04.2014 tarihinde; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca onaylanan 1/100.000 6lcekli Cevre Dilizeni Planinda;
“1. Oncelikli Kentsel Gelisme Bélgesi” sinir1 icerisinde yer almakta olup; ilgili
planda bu smirin 1/25.000 ©6lcekli Cevre Duzeni Planinda kesinlesecegi
belirtilmektedir.

Sekil 4: Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan

Planlama Alam
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Planlama Alani, Bolu Belediyesince 30.10.2001 tarihinde onaylanan
1/25.000 o6lcekli Nazim Imar Planinda “Konut Alan1” kullaniminda
bulunmaktadir.

Sekil 5: Meri 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan

Planlama Alam

Planlama alaninin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

C) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Kentsel gelisim ve nufus dinamiklerini géz o6nlinde bulundurarak,
mahalle ve cevresinde yasayan nufusun; ihtiyaclarini karsilamak tzere
modern, cagdas ve yasanabilir, cevre kalitesi yiksek mekanlar olusturmak ve
bu kapsamda secilen alanin mekansal planlarin1 hazirlama amaci
bulunmaktadar.

D) JEOLOJIK ETUD

“Bolu Ili, Merkez Ilcesi, Salibeyler Mahallesi 799 ve 1323 parseller ve
cevresine Ait Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu”, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi- Mekansal Planlama Genel Mudurligti tarafindan
26.04.2022 tarihinde onaylanmis olup; “Onlemli Alan 2.1” olarak
degerlendirilmistir. Buna gére bu alanlarda asagidaki konulara uyulmasi
gerekmektedir.
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Zemin ettt calismalarinda, inceleme alaninda yapilacak kazilar,
planlanacak yapi yukleri ve dis yuklerde hesap edilerek stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhenfislik Onlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Bu alanlarda ytlizey sulari, YAS ve atik sularin stabiliteyi olumsuz yénde
etkileyebilecegi hesap edilerek, yluzey ve atik sularin ortamdan
uzaklasmasini saglayan drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Inceleme alaninin icinde herhangi bir akar durumda dere mevcut
degildir. Ancak calisma alaninda kuru dereler mevcuttur. Inceleme
alanindaki ses ve taskin riskine karsi DSI gtincel gértisti alinmali ve bu
gorts dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Kaz1 o6ncesi kendi parsel, komsu parsel, yol ve altyap: sistemleri
guvenligini saglayacak 6énlemler alinmalidir.

Calisma alaninda kirectaslarinda karstik bosluklar mevcut degildir.
Ancak parsel bazli bina zemin etlitlerinde karstik bosluklar ayrintili
olarak irdelenmeli, gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Parsel bina zemin etutlerinde stabilite analizleri ayrintili olarak
yapilmalidir.

Zemin ettt calismalarinda temel tipi, temel derinligi ve temelin
oturacag: seviyelerin muihendislik parametreleri (tasima giicti, oturma,
sisme vb) ile sev stabilite analizleri yapilarak olasi sorunlara yodnelik
alinabilecek muihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yap1 temellerini jeolojik birimlerin stabilite problemi beklenmeyen
kisimlarina tasittirilmalidir.

“Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik htiktimleri”
ve “Turkiye Bina Deprem Yonetmelik Hiikiimlerine” uyulmalidir.

Sayfa 4



Bolu ili, Merkez llgesi, Salibeyler Mah. 799, 1323, 1336, 1337 Parseller
Nazim imar Plan1 Agiklama Raporu

Sekil 6: Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfast

E) KURUM GORUSLERI

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin, Imar Planlarina Dair Esaslar bashkli

«

Yedinci Béliumin 21.maddesinin (9) bendinde yer alan “..kurum ve kurulus

gortisleri imar planlarnina yansitiir.” hikmu dogrultusunda planlama alani ile
ilgili Kurum ve Kuruluslardan goértsler alinmistir.

1) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I1 Miidiirliigii
Karabuik Valiligi Cevre ve Sehircilik [1 Muadurlagii'ntin 11.11.2021 tarih ve
2190595 sayili yazisinda, s6z konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan
incelemelerde, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa
gore korunmas: gerekli Tabiat Varligi ile Dogal Sit alaninin bulunmadig

belirtilmistir.
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2) 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii
Bolu Valiligi 11 Kulttir ve Turizm Mudurligii'ntin 12.04.2022 tarih ve 2395607
sayili yazisinin eki raporda; ilgili alanda herhangi bir kultir varhig
buluntusuna rastlanmadig1 ve imar plani calismasi yapilmasinda bir sakinca
bulunmadigi belirtilmistir.

3) Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliigii
Tarim ve Orman Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Mudurltigi’ntin 28.10.2021 tarih ve 3169877 sayili yazisinda, ilgili alanda
planlama yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmistir.

4) Karayollar1 Genel Miidiirliigii
Karayollar1 Genel Mudurligi'nin 03.11.2021 tarih ve 612950 sayili
yazisinda, s6z konusu planlama alaninin, Gumusova-Gerede Otoyolu
guzergahinda kaldig1 belirtilerek iletilen kamulastirma sinirinin yol boslugu
olarak birakilmasi talep edilmistir.

5) Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlg, Maden ve Petrol Isleri Genel
Mudurligi’ntin 27.10.2021 tarih ve 2021332899 sayili yazisinda, ilgili alanda
planlama yapilmasinda sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

6) Sakarya Elektrik Dagitim A.S.
Sakarya Elektrik Dagitim A.$.’nin bila tarih ve E.1274 sayili yazisinda, s6z
konusu imar plani calisma sinirlar1 icerisinde, Karayolu Kamulastirma
Sinirina en az 25 m. mesafede, uzun kenari1 imar yoluna cepheli olacak
sekilde (5.00x12.00m) boyutlarinda 1 adet Trafo Binasi yerinin ayrilmasi talep
edilmektedir.

7) Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurligi'ntin 21.10.2021 tarih ve
2019331 sayilh yazisinda, ilgili alanda koruma alanlarinin bulunmamasi
dahilinde planlama yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmistir.

8) Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sti. Genel Miidiirliigii
Turkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Mudurligi’nin 26.10.2021 tarih ve
906620 sayili yazisinda, ilgili alanda mevcut ve yapim asamasinda herhangi

bir tesisin bulunmadig: belirtilmistir.
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9) Devlet Demiryollar: isletmesi Genel Miidiirliigii
Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Mudurltigiimtin 08.11.2021 tarih ve
325768 sayili yazisinda, ilgili alanda planlama calismasi yapilmasinda bir
sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

10) Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.
Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S.nin 20.10.2021 tarih ve 2457433 sayili
yazisinda, ilgili alanda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisin
bulunmadig belirtilmistir.

11) I1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
Il Afet ve Acil Durum Mudurligii’nin 11.04.2022 tarih ve 283331 sayili
yazisinda, ilgili alanda herhangi bir Afete Maruz Boélge karari bulunmadigi
belirtilmistir.

12) Orman Genel Midiirligi
Orman Genel Mudurligi'ntiin 31.08.2022 tarih ve 5442629 sayili yazisinda,
fiili orman alanlar iletilerek imar plani calismalarinda bu alana tecaviiz
edilmemesi ve orman sinir1 ile parsel arasinda asgari 10 metre yol birakilarak
planlanmasi belirtilmistir.

13) Il Tarim ve Orman Miidiirliigii
Bolu Valiligi- {1 Tarim ve Orman Mudurligi’ntin 07.03.2023 tarih ve 9122703
sayili yazisinda, toplu konut amacl imar plani yapiminin uygun goéruldiga
belirtilmistir.

14) Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii
Devlet Su Isleri Genel Mudurligii'ntin 08.12.2021 tarih ve 1707273 sayili
yazisinda, kuru dere yatagi bulundugu, derenin her iki sevi Uzerinden 10

metre alanin koruma bandi olarak birakilmasi talep edilmistir.

F) PLANLAMA KARARLARI

1/5000 olcekli nazim imar plani ile iklimsel kosullara uygun mimari ile
kentsel tasarim projelerinin uygulanmasina imkan taniyacak kullanim
buyutklikleri olacak sekilde Konut, Ticaret, Dini Tesis, Egitim Tesis Alani,
Park Alani, Saglik Tesisi Alani, Teknik Altyap: Alani ve Yol kullanimlarina
ayrilmistir.
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Sekil 7: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

Bolu Ili Merkez Ilgesi Sahbeyler Mahallesi 1/5000
olcekli nazim imar plam

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Ac¢iklama Raporu kapak dahil 9 sayfadir.-
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