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TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIG!

BOLU ILI, MERKEZ iLCESI,
SALIBEYLER MAHALLESI
799, 1336, 1337 PARSELLERIN BIR KISMINA ILIiSKIN
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

2025



Bolu ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mah. 799, 1336, 1337 Parsellerin Bir Kismina iliskin
Uygulama imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Bolu ili, Merkez Ilgesi, Salibeyler Mahallesi; 799, 1336,
1337 parsellerin 5450 m2’lik kismini kapsamaktadir.

Planlama Alani, Bolu Belediyesi sinirlari icerisinde ve sehrin kuzeyinde
yer alan Anadolu Otoyolunun kuzeyinde bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alant Uydu Goértintiist

Bolu Ili, Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari
ile yuarurlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Ve 2. derece
Deprem Bolgesinde yer almakta olup, planlama alani 1. Derece deprem
bolgesinde yer almaktadair.

Sekil 2: Bolu ili Deprem Bélgeleri Haritas1
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Bolu ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mah. 799, 1336, 1337 Parsellerin Bir Kismina fliskin
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

B) MULKIYET DURUMU

Bolu ili, Merkez Ilcesi, Salibeyler Mahallesi; 799, 1336, 1337 parseller
Toplu Konut Idaresi Baskanlhg miilkiyetindedir.

Sekil 3: 799 Parsel Tapu Bilgisi

T:C.
ole TOPLU KONUT iDARESiI BASKANLIGI

-
TOKi
Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel
Zemin No 111827054 Arsa Alant
It lige :BOLU / MERKEZ Nitelik
Kurum Adi :Bolu Tasinmaz Durumu
Mahalle / Kby Adi :SALIBEYLERM

Mevkii :DAMYANI
Cilt / Sayfa No :9/800

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

HISSE BiLGIs|

Ad [Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi [Istirak No  [Hisse Tipi Yevmiye No |Edlnme Sekli
(SN3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIK

VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI Payh Malkiyet

TOPLU KONUT IDARESI 1.000 / 1.000 23/12/2021 (Mt‘yil !erek)y 36572 Satis

BASKANLIGI (TOKI) ¥

Sekil 4: 1336 Parsel Tapu Bilgisi

T.C.
TOPLU KONUT iDARESiI BASKANLIGI

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipl :AnaTasinmaz Ada/ Parsel 1 /1336
Zemin No 1128231026 Arsa Alam :10275.61
it/ lige :BOLU / MERKEZ Nitelik :Ham Toprak
Kurum Adi :Bolu Tasinmaz Durumu Aktif
Mahalle / K&y Adi :SALIBEYLERM

Mevkil :

Cilt / Sayfa No 12212157

HISSE BILGISI

Ad Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi |istirak No  |Hisse Tipi Yevmiye No  |Edinme Sekli

(SN:3486) T.C. GEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT IDARESI 0411212023
BASKANLIGI (TOKI)
IVKN.8150014332

Payli Malkiyet [Kamu Kurumlarnin Bedelsiz
(Musterek) Devri

SERH BILGISI -
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Bolu ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mah. 799, 1336, 1337 Parsellerin Bir Kismina iliskin
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 5: 1337 Parsel Tapu Bilgisi

;e oTc

ele TOPLU KONUT iDARESiI BASKANLIGI

TOKi

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipl :AnaTasinmaz Ada/ Parsel 1 /1337
Zemin No 1128555159 Arsa Alani :4559.93

it lige :BOLU / MERKEZ Nitelik :Ham Toprak
Kurum Adi :Bolu Tasinmaz Durumu Aktif
Mahalle / Kdy Adi :SALIBEYLERM

Mevkii :

Cilt/ Sayfa No :22/2161

HIsSE BiLGISI

IAd Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi [Istirak No  [Hisse Tipi Yevmiye No  |Edinme Sekli

(SN'3486) T C_ CEVRE SERIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI .
TOPLU KONUT IDARESI 1,000/ 1.000 04/12/2023 fﬁz"tm‘;}:‘)‘y‘“ R rmannen Dereit
BASKANLIGI (TOKI) ¥

VIR EVIRE R S S R R N R ——————

45321

C) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Idaremizce hazirlanan Bolu ili, Merkez Ilgesi, Salibeyler Mah. 799,
1323, 1336, 1337 parseller 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planmi 25.03.2024 tarih ve 9113730 sayili olur ile Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanarak
kesinlesmistir.

Sekil 6: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan
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Bolu ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mah. 799, 1336, 1337 Parsellerin Bir Kismina iliskin
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 7: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

D) JEOLOJIK ETUD

“Bolu 1Ili, Merkez Ilcesi, Salibeyler Mahallesi 799 ve 1323 parseller ve
cevresine Ait Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu”, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi- Mekansal Planlama Genel Mudurligad tarafindan
26.04.2022 tarihinde onaylanmis olup; “Onlemli Alan 2.1” olarak
degerlendirilmistir. Buna goére bu alanlarda asagidaki konulara uyulmasi
gerekmektedir.

v' Zemin etut calismalarinda, inceleme alaninda yapilacak kazilar,
planlanacak yapi1 yukleri ve dis yuklerde hesap edilerek stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muihenfislik Onlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

v Mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

v' Bu alanlarda ytzey sulari, YAS ve atik sularin stabiliteyi olumsuz yonde
etkileyebilecegi hesap edilerek, yluzey ve atik sularin ortamdan
uzaklasmasini saglayan drenaj sistemleri uygulanmalidir.

v’ Inceleme alaninin icinde herhangi bir akar durumda dere mevcut
degildir. Ancak calisma alaninda kuru dereler mevcuttur. Inceleme
alanindaki ses ve taskin riskine kars1 DSI glincel gértisti alinmali ve bu
gorus dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
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Bolu ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mah. 799, 1336, 1337 Parsellerin Bir Kismina iliskin
Uygulama imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

Kaz1 o6ncesi kendi parsel, komsu parsel, yol ve altyap: sistemleri
guvenligini saglayacak 6nlemler alinmalidir.

Calisma alaninda kirectaslarinda karstik bosluklar mevcut degildir.
Ancak parsel bazli bina zemin etutlerinde karstik bosluklar ayrintili
olarak irdelenmeli, gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Parsel bina zemin etltlerinde stabilite analizleri ayrintili olarak
yapilmalidir.

Zemin ettt calismalarinda temel tipi, temel derinligi ve temelin
oturacag: seviyelerin muhendislik parametreleri (tasima giicli, oturma,
sisme vb) ile sev stabilite analizleri yapilarak olasi sorunlara yoénelik
alinabilecek muithendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yap: temellerini jeolojik birimlerin stabilite problemi beklenmeyen
kisimlarina tasittirilmalidir.

“Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik htiktimleri”
ve “Tlrkiye Bina Deprem Yo6netmelik Htiktimlerine” uyulmalidir.

Sekil 8: Jeolojik Ettit Raporu Onay Sayfast
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Bolu ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mah. 799, 1336, 1337 Parsellerin Bir Kismina iliskin
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

E) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama Alaninda, Bolu Ili, Merkez Ilcesi, Salibeyler Mah. Konut
Projesi insaat faaliyetleri devam etmekte olup, arazi durumu nedeniyle Cami
ve Ticaret Alaninin; planin kuzeyinde yer alan Teknik Altyap:1 Alaninda
yapilmasi1 gerekmektedir.

F) PLANLAMA KARARLARI

1/1000 olcekli meri uygulama imar planinda yer alan Dini Tesis ve
Ticaret Alani, planlama alaninin kuzeydogusunda yer alan Teknik Altyap:
Alaninda planlanmis olup; meri planda yer alan Ticaret Alani Park olarak;
Dini Tesis Alani ise Belediye Hizmet Alani olarak tadil edilmistir.

Yapilan imar plani degisikligi ile; planlama bélgesinde 1685 m?2 yesil
alan artis1 saglanmis, planlama alaninin ntifusu degismemistir.

Sekil 9: Alan Daguim Tablosu

MERI PLAN ONERI PLAN

KULLANIM | E M2 INSAAT | MPYY EK-2 | KULLANIM | E M2 INSAAT MPYY EK-2

KARARI Yencok ALAN| | (Mekansal KARARI Yencok ALANI (Mekansal
Planlar Yapim Planlar Yapim
Yonetmeligi Yonetmeligi
ayrilmasi ayrilmasi
gereken alan) gereken alan)

TICARET E=1.00 1686 1686 - TICARET E=1.00 1000 1000 -

ALANI Yngk:4kt ALANI Yngk:4kt

. . E=1.00 1500 1500 585 m2 . . E=1.00 1194 1264 585 m2

DINI TESIS Ynck:Srb DINI TESIS Ynck:Srb

BELEDIYE - - - - BELEDIYE E=1.00 1446 1500 -

HiZMET HIZMET Yngk:4kt

ALANI ALANI

- 550 - 7800 - 1686 - 7800

PARK PARK

TEKNIK E=1.00 2257 3043 1560 TEKNIK E=1.00 780 780 1560

ALTYAPI Yngk:2kt ALTYAPI Yngk:2kt

ALANI ALANI

- 5443 - - 5326 -
TOPLAM TOPLAM
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Bolu ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mah. 799, 1336, 1337 Parsellerin Bir Kismina iliskin
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 10: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

Miiellifince hazirlanan Bolu 1li Merkez Ilgesi
Salibeyler Mahallesi 799, 1336, 1337 parsellerde
1/1000 6l¢cekli uygulama imar plam degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 8 sayfadir.
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