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1 PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Bolu ili, Merkez ilcesi, Alpagut Mahallesinde; 985 ada 4 parsel iizerinde
yaklasik 76.500 m? biiyiikliigiindeki alani kapsamaktadir.

Bolu Belediye Bagkanligi yetki sinirlari igerisinde kalan planlama alani, Bolu kent
merkezinin yaklasik 3,5 km kuzeybatisinda yer almaktadir.

Sekil 1 Planlama Alani Genel Konumu

Google Earth

Planlama alani igerisinde yer alan 985 ada 4 parsel lzerinde 2019 yilinda yapimi
tamamlanan Koroglu Aniti Miizesi bulunmaktadir.

Sekil 2 Planlama alani yakin cevresi
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2  MULKIYET DURUMU

Planlama alani, Alpagut Mahallesinde Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 985 ada 4 parsel
icerisinde yer almaktadir.

Sekil 3 Tapu kaydi
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3 JEOLOJIK YAPI
3.1 Deprem Durumu

22/01/2018 tarih ve 2018/11275 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritalarina gore planlama alani DD2-Deprem Yer Hareketi dizeyine
sahiptir. DD-2 Deprem Yer Hareketi, spektral biiyiikliiklerin 50 yilda asilma olasiliginin % 10
ve buna karsi gelen tekrarlanma periyodunun 475 yil oldugu seyrek deprem yer hareketini
nitelemektedir. Planlama alaninin en biiyiik yer ivmesi “Tirkiye Depreme Tehlike Haritalari
interaktif Web Uygulamasi” kullanilarak 0,645 g olarak bulunmustur.
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Sekil 4 Deprem Durumu Haritalari

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanh: (AFAD) tarafindan Ulusal Deprer mAnwmaPmrmru (UDAP)
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| projenin sonuglan kullaniarak haziranmighir.
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| - BOyma; frk o L L 00 ot 02 03 04 05 \
| Kaynak Gasterme: Bu haritanin kullaniimasinda *AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehiike Haritas:” gekiinde kaynak 50 VILDA ASLMA OLASILGH %10
| belirimosi gorekmekiedic (TEXRARLANMA PERIYODU 475 Y1)
20180 Haritanin uﬂnmnmwmswaumwm yezil i alinmadan eleidronik, oplk, 0 100 200 400
makanik veya diger yollaria gogaltimas:, dagitimasi, bas: yollara [ W Simn — w—— 4
bagvunuacakir.
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3.2 Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Bolu ili, Merkez ilgesi, Alpagut Mahallesi sinirlari icerisinde miilkiyeti Hazineye ait 985 ada 4
parselde yer alan 9.05 hektarlik alanda millet bahgesi diizenlenmesine yénelik "imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu” hazirlanarak yerlesime uygunluk durumu
degerlendirilmistir. S6z konusu Iimar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 1
Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesi ve 28.09.2011 sayili Genelge
geregince 24.01.2023 tarihinde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigiince Onaylanmistir.

Bolu il Afet ve Acil Durum Miidiirligii' ne calisma alani sinirlari icerisinde "Afete Maruz
Bolge Karari" olup olmadigi ile ilgili yoneltilen 18.08.2022 tarihli dilekgeye cevaben gelen; E-
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35038635- 952.01.04.04-367218 sayili yazida Afete Maruz Bolge Karari bulunan alanlar
bulunmadigi belirtilmistir.

inceleme alaninin topografik egimi % 0-10, %10-20, % 20-30, %30-40 arasinda olup arazinin
en yuksek kotu 837.00 m, en disuk kotu ise 794.00 metredir.

inceleme alaninin fiziksel ve mekanik dzelliklerinin belirlenmesine yénelik olarak yapilan
sondaj ve jeofizik calismalarda alinan numuneler laboratuvar deneylerine tabi tutulmustur.
inceleme alaninda 13.50 m derinliginde 6 adet toplam 81.00 metre sondaj calismasi yapilmis,
yapilan sondaj calismalarinda nebati toprak ve derinligi 1.30-2.00 metre arasinda degisen
yapay dolgu malzemesi altinda Soganli Formasyonu (Teso)'na ait sarimsi kahve-beyazimsi
gri renkli, orta cok ayrismis, orta zayif-zayif-cok zayif dayanimli neritik kiregtasi birimlerine
rastlanilmistir.

inceleme alaninda ana kayayi olusturan birimler iizerinde yapilan deneyler sonucunda bu
birimler "Deere ve Miller, 1966" a gore siniflandirildiginda; tek eksenli basing dayanimina
gore cok disuk-dusiik dayanimli, nokta yilikleme dayanimina gore orta-yliksek dayanimli
kaya sinifina girmektedir. inceleme alaninda incelenen kaya birimlerin ayrisma derecesi
orta derecede-cok-tamamen ayrismis olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda toplam 6 adet sondaj kuyusu acilmis olup acilan sondaj kuyularinda
yeralti suyuna rastlanilmamistir. Yer alti suyunun degerlendirmesi yapilmadan dnce
mevsimsel yagislara gore yeralti suyu seviyesindeki degisimler g6z dniinde
bulundurulmalidir.

inceleme alaninda Cokme-Tasman, Kastlasma, Tusunami, Tibbi Jeoloji gibi dogal afet riski
bulunmamaktadir. Hakim litolojinin kaya birimlerden olusmasi nedeniyle sivilasma problemi
de bulunmamaktadir.

Planlama alaninda yapilan jeolojik ve jeoteknik etud calismalari sonucunda; arazinin
morfolojik 6zellikleri, litolojik yapisi, jeoteknik parametreleri (tasima giicii, oturma, sisme
potansiyeli vb.), yeralti suyu durumu, zeminin mihendislik ozellikleri ve deprem afet
durumu esas alinarak yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. Tespit edilen
problemlerin mihendislik onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme
alani;

e Onlemli Alan-2.3 (0A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar ve
e Onlemli Alan-5.2 (0A-5.2) (Dolgu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
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Sekil 5 Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

ACIKLAMALAR

&— —— Inceleme Alam S

0.A-32 O.A-5.2: Dolgu Alanlar

P i N

A 0A23: Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelanve [~ ) 7 7
= Kaya Dissmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar - \
v

321 Onlemli Alan-2.3 (0A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda yapilan sondajlarda, nebati topragin ve yapay dolgu malzemesinin
altinda Soganli Formasyonu (Teso) ' na ait sarimsi kahve-beyazimsi gri renkli, orta-
cok ayrismis, orta zayif-zayif-cok zayif dayanimli neritik kiregtasi birimlerine
rastlanilmistir. inceleme alaninda yiiksek topografik egime sahip alanlar olmasi ve
gozlemlenen kaya birimlerin yer yer cok zayif dayanimli, ¢ok ayrismis, kirikli ve
cartlakli yapida olmasi nedeniyle kaya disme tehlikesi bulunmaktadir. Bu
problemlerin mihendislik dnlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan
inceleme alani Onlemli Alan 2.3 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareketler) Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlar ilgili paftalarda sinirlari belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda Onlemli
Alan 2.3 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareketler) Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmis ve "0A-2.3" simgesiyle
gosterilmistir.
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So6z konusu alanlarda,

e Bu alanlarda askida, yari askida, alti bosalmis dusebilecek nitelikte kaya
bloklari bulundugundan ilgili belediyesi tarafindan hazirlatilacak bir proje
dahilinde yamacg boyunca kaya islahi yapilarak (kirma, diisiirme, enjeksiyon,
celik ag vb. yontem ve/veya yontemlerle) kaya diismesi tehlikesi ortadan
kaldiritmalidir.

o Kaya dismesi, kaya kaymasi ve devrilmesi vb. tehlikeler ilgili belediyesince
gerekli onlemleri aldiktan ve muhtemel kaya diismesi tehlikesi ortadan
kaldirildiktan sonra plan uygulamasina gecilmelidir.

e Yapi temelleri homojen (ayni birim) izerine oturtulmalidir.

e Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri
ve dis yikler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri, kinematik
analizler yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik  dnlemleri
belirlenmelidir.

o Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelen dirilmis
iksa ve istinat yapilari ile desteklenmelidir. Ayni zamanda olusturulacak bu
sevlerin, sev yiiksekligi ve sev agisinin stabiliteyi bozmayacak sekilde giivenli
sev yiiksekligi ve agisi belirlenerek yapilmalidir.

e Dogal ve kazilar sonrasinda olusan sevler, dayanma yapilari ve benzeri
onlemlerle daha gilivenli hale getirilmeli, komsu parsellerde olusabilecek
duraysizlik problemlerine karsi tedbirler (dayanma vyapilari)) dnceden
alinmalidir. inceleme alaninda stabilite analizleri tiim yamaci kapsayacak
sekilde yapilmalidir.

e inceleme alaninda egimin diisiiriilmesine yénelik calismalar yapilmalidir
(Kademelendirme, teraslama, palyelendirme).

e Yapi temelleri ana kayaya oturtulmalidir ya da yapi yukleri ana kayaya
tasittintmalidir.

e Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlari anlemek icin temellerin ayni
litolojik, jeolojik ve jeoteknik ozellikteki seviyeler tzerine oturtulmasina 6zen
gosterilmelidir. Farkli 6zellikteki seviye-lerle oturmasi gereken temeller igin
uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri, stabiliteye yonelik analizler (Kinematik analiz, limit denge
analizi vb.) ile kaya islah projeleri zemin ve temel etiit calismalarinda
irdelenmeli alinabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e Zemin -temel etitlerinde, mevcut ve kazi sevleri ile gerekli zemin
parametrelerinin tespit edilip, kaynaklanabilecek problemlere yodnelik
onlemlerin yapilasma ©ncesi alinmasi ve egimli arazilerde-ki insaat
tekniklerine uyulmasi onerilir.

e Cevre ve ylizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylizey sularinin yamag
stabilitesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gecilmelidir.

e Yapi temelleri jeolojik birimlere ait kaya birimlerin ayrismamis saglam
birimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

e Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunlu olmayan kesimlerine
oturtulmali ve tasittirilmalidir.
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e Zemin-temel etitlerinde inceleme alaninin jeolojisini olusturan Kkiregtasi
biriminin bosluklu ve erime gosteren yapisinin detayli irdelenerek gerekmesi
halinde miihendislik anlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Afet Balgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikimlerine ve
Tiirkiye Bina Deprem Ydonetmeligi esaslarina uyulmalidir.

3.22 Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2) (Dolgu Alanlar)

inceleme alani icerisinde cevre yapilarin insaati esnasinda olusan temel kazilarina ait
kazi malzemeleri ile ingaat hafriyatina ait malzemelerden olusan dolgu yigintilari
bulunmaktadir.

inceleme alaninda dolgu malzemelerinin kaldirilmasi sonrasinda miihendislik
problemlerinin ©Onlene-bilecegi nedeniyle bu alanlar ilgili paftalarda sinirlari
belirtilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda Onlemli Alan 5.2 (0.A-5.2) (Dolgu
Alanlar) olarak ve "0A-5.2" simgesiyle gdsterilmistir.

Soz konusu alanlarda;

e Yapilacak Zemin ve Temel Etiitlerde yapay dolgunun kalinligi ile yayilimi
belirlenerek yapi temel-leri, kontrolsiiz dolgu tabakasi kaldirilarak veya derin
temel sistemi ile gecilerek tagima giicii vb. miihendislik sorunu beklenmeyen
dogal jeolojik seviyelere tasittirilmalidir.

e Dolgu malzemesinin kaldirilamamasi durumunda yapi temellerinin iksa
yapilari vasitasiyla ana kaya uzerine tasittirilmasi gerekmektedir.

e Yapilasmalarda ¢ok iyi bir cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylizey
ve sizinti sularinin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan
uzaklastirilmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak tim bina bazli zemin etiit rapor igeriginde etki
derinligi boyunca zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel
derinligi onerilmeli ve takibi yapilmalidir.

e Her tirld temel ve yol kazisi sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri ile
korunmalidir.

e inceleme alaninin yer aldigi parselin, komsu parselin ve yolun giivenligi
saglanmadan ingaat asamasina gecilmemelidir.

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine ve
Tiirkiye Bina Deprem Ydnetmeligi esaslarina uyulmalidir.
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4 PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU

Bolu iline ait 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 07.09.2007 tarih ve 179 sayili il Genel
Meclisi Karari ile onaylanmistir. S6z konusu Cevre Diizeni Planinda planlama alani “Kentsel
Gelisme Alani” lejanti ile belirlenen bolgede yer almaktadir. Cevre diizeni plani
hikimlerinde Kentsel Gelisme Alanlari, plan kararlari ile kentsel kullanima agilmasi
ongorilen gelisme alanlari olarak tanimlanmaktadir.

Sekil 6 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan:

Planlama Alani
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Bolu Belediye Bagkanligindan temin edilen verilere gore, plan degisikligine konu 985 ada 4
parsel, 1/5.000 o6lcekli nazim imar plani ve 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani sinirlari
icerisinde kalmaktadir.

Bolu Belediye Bagkanliginca 09.09.2014 tarihinde onaylanan 1/5000 odlgekli nazim imar
planlarinda planlama alanina iligkin; Park ve ilkégretim Tesisi kullanimlarina ydnelik plan
kararlari getirilmistir. Ayni tarihte onaylanmis bulunan 1/1000 olgekli uygulama imar
planlarinda ise planlama alani, rekresyon alani kullanimina ayrilmistir.

Sekil 7 Meri 7/5._000 O'I;e{(li Nazim Imar Plani
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Sekil 8 Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama Im

Hmax=3kat ™

B

5 PLAN DEGISIKLIGININ AMAG VE KAPSAMI

Ulke genelinde mubhtelif illerde bulunan ve yerleri Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca
belirlenen alanlara kentlerin rekreasyon ihtiyacinin karsilanmasi ve sosyal yasamina destek
olmasi amaciyla Millet Bahgelerinin yapilmasi planlanmaktadir. Bu kapsamda Bolu Merkez
ilcesi Alpagut Mahallesinde yer alan yaklasik 76.500 m? biyikligiindeki alanda kentin
ihtiyaglar1 gozetilerek, Millet Bahgesi yapimina yonelik mekansal planlarin hazirlanmasi bu
planin amacini teskil etmektedir.

10
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6 PLANLAMA KARARLARI

Meri 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planinda, Rekreasyon Alani kullaniminda bulunan, Bolu
ili, Merkez ilgesi, Alpagut Mahallesi, 985 ada 4 parselin kent icerisindeki konumu da g6z
onilinde bulundurularak 0,03 yapi yogunlugu (Emsal) icerecek sekilde Millet Bahgesi olarak
degerlendirilmesine yonelik uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir. Planlama alani
cevresindeki yol genisliklerine herhangi bir degisiklik karari getirilmemistir. Millet Bahgesi
icin ada kenarlarindan 5 m olacak sekilde yapi yaklasma mesafesi belirlenmistir.

Sekil 9 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi




BOLU ILI MERKEZ ILCE ALPAGUT MAHALLES], 985 ADA 4 PARSELDE MILLET BAHCESI AMAGL/
Uygulama Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

EK: imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporu Onay sayfasi




Miellifince hazirlanan Bolu Merkez Alpagut
Mahallesi Millet Bahgesi amagli 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Ag¢iklama Raporu kapak dahil 14 sayfadir.-




