VAN GOLU “DOGAL SiT - SURDﬁRULEBiLiR KORUMA VE .
KONIROLLU KULLANIM ALANI” KAPSAMINDA BITLIS iLi, TATVAN ILCESI
1. BOLGE GECiS DONEMi KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI

AMAC

Van ve Bitlis illeri sinirlari igerisinde bulunan Van Goli “Dogal Sit - Stirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” 21.07.2022 tarihli ve 4157995 sayili Bakanlik Makami
Olur'u ile onaylanarak tescil edilmistir.

Dogal sit alanlarinin korunarak gelecek kusaklara aktarilmasi gereken degerler oldugu
ve korunmasinda kamu yarari bulundugu hususu dikkate alinarak imar uygulamalarint uyumlu
kilmak, alanin korunmasi ve gelistirilmesini saglamak amaciyla 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu’nun 17. maddesi ile 23.03.2012 tarihli ve 28242 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Koruma Alanlari’nda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 5.
maddesinin 1. fikrasinin (b) bendi uyarinca alanda Koruma Amagli Imar Plan1 hazirlanincaya
kadar uygulama yapilmasini olanak vermek icin gegis donemi yapilagma kosullari
hazirlanmistir.

KAPSAM

Gegis Donemi Koruma Esaslart ve Kullanim Kogullari Van Goli  “Dogal Sit -
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” kapsaminda Bitlis ili, Tatvan ilgesi, 1.
Bolgeyi kapsar.

1. GENEL HUKUMLER

Bu hiikiimler koruma amagli imar planmin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren karar
almaya gerek kalmadan kendiliginden ortadan kalkar.

Bu alanlarda yapilacak uygulamalarda Van Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Miidiirliigii’niin konusuna gore talep edecegi ilgili kurum goriislerinin alinmasi zorunludur.
Kurum goriislerindeki sinirlamalar sakli kalmak kaydiyla ilgili mevzuatin 6ngordiigi
uygulamalar yapilabilir.

Alana iligkin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu hazirlanip onaylanmadan
herhangi bir uygulama yapilamaz.

2. SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARI

Bu alanlarda vyiiriirliikteki Dogal Sit Alanlart Koruma ve Kullanma Kogullar1 Ilke
Kararina uymak kaydiyla mevcut geleneksel mimariye uygun dokuya sahip yapilanmalara izin
verilebilir. Bu alanlarda, yapilacak her tiirlii faaliyet igin hazirlanacak projelerin Van Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bélge Komisyonu’nun onayindan sonra uygulamasi yapilacaktir.

Yeni Sit Tescili ile Yiiriirliigii Duran “Tatvan Belediye Meclisinin 04.12.2020
tarihli ve 133 sayili ve 05.02.2021 tarihli ve 16 sayii Kararlar ile Kabul Edilen ve
Onaylanan Tatvan (Bitlis) 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu” Simirlar:
Icerisinde, Sahil Seridi Gerisinde ve (20.02.2017 tarihli ve 2017/9966 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 kapsamindaki) Afete Maruz Bolge Disinda Kalan Alanlarda Yapilasma Sartlari:

e Konut Alanlar::

Planlama sinirinin tamaminda emsal degeri net parsel alani {izerinden hesaplanacaktir.

Kadastro ile imar plani hatti arasindaki 2m kadar uyusmazlik olmasi durumunda

kadastro smir1 gegerli olup, bu uyumsuzlugu gidermeye Belediyesi yetkilidir.

Tiim yap1 adalarinda planda belirtilen yapi yaklagsma (¢ekme mesafesi) sinir1 digina yapi

yapilamaz. Diger ¢ekme mesafeleri (yan ve arka bahge mesafeleri) plan sartlarina ve

ilgili yonetmelige tabidir.

K1 ile gosterilen konut yapi adalarinda 6n cephe ¢ekme mesafesi 2 m olup, maksimum

on ¢ikma fmesafesi 0,50 m’dir.
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Plan tizerinde belirtilen yapilagsma kosullar1 geregli olup;

Ayrik Nizam 2 katli alanlarda TAKS: 0,30 ve KAKS: 0,60

Ayrik Nizam 3 katli alanlarda TAKS: 0,30 ve KAKS: 0,90

Ayrik Nizam 4 katli alanlarda TAKS: 0,30 ve KAKS: 1.20

Plan tizerinde A-5, B-5 ve B-7 olarak gosterilen yapilasma kosullar: A-4 ve B-4 olarak
uygulanacaktir.

e Kentsel Calisma Alanlar:

-Ticaret-Konut Alani (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut Alani(TICTK)

Tek bagina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, ticaret-konut, ticaret-turizm-
konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahut da tamaminin birlikte yer
aldig1 alanlardir.

(B) isaretli ticaret-konut adalarinda zemin katlarda bitisik nizam asma tavanl ticaret,
tist katlarda ayrik nizam konut kullanimi yer alacaktir.

Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin
kullaniminda olmast ve konut veya turizm tesisi i¢in ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sarti aranir.

Ticaret-Konut, Ticaret-Turizm-Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in konutun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyapt ve donati alanlarinin konur kullaniminin getirecegi niifus
yogunlugu tizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi
sarttir.
Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda (TICTK); ticaret, konut, otel, motel, pansiyon, apart
otel ve hostel gibi turizm tesisleri yapilabilir. Bu alanlarda plan tizerinde herhangi bir
yapilagma karar1 belirtilmemis ise Emsal; 1,00, Yengok: 12,50m’dir.
-Idari Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani ve Belediye Hizmet Alani
Idari hizmet ve resmi kurum alanlari: Bu alanlarda planlama alani biiyiikliigii 6lceginde
gerekli olan ve ihtiya¢ duyulan merkezi ve yerel yonetim birimleri igin saveilik
lojmanlari, hiikiimet konagi, meteoroloji, itfaiye, Telekom, ptt, tapu-kadastro, emniyet
miidiirliigii vb. yonetim ve hizmet amagl birimler yapilabilir. Idari hizmet ve resmi
kurum alaninda, plan tizerinde herhangi bir sey belirtilmemis ise yapilagsma kosullar1 E:
1,00, Yengok: 12,50’dir

e Turizm Alanlari
-Giiniibirlik Tesis Alani
Bu alanlarda kamping ve konaklama {tinitelerini igermeyen, dus, golgelik, soyunma
kabini, WC, Kafe-Bar, pastane, lokanta, ¢ayhane, agik spor alanlari, spor tesisleri, golf
alanlari, acik gosteri eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlari parki ve 6zellik tasiyan
el sanatlar1 tirtinlerinin 20 m*yi ge¢meyen sergi ve satig Unitelerini igeren yapi ve
tesisler yapilabilir.

e Egitim Tesisleri Alam
Anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, 6zel egitim, mesleki ve teknik 6gretim tesisi alaninda
plan tizerinde herhangi bir sey belirtilmemis ise yapilagsma kosullar1 E: 1,00, Yengok:
12,50 m’dir.

e Saghk Tesisleri Alani
Bu alanlarda kamu ve kisilerce ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak dispanser, saglik
ocagl, saglik evi, saglik merkezi ve dogumevi gibi tesisler yapilabilir. Bu alanlarda plan
tizerinde herhangi bir sey belirtilmemis ise yapilagma kosullari E: 1,00, Yengok:
12,50m’dir.
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e Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan

Sosyal Tesis Alaninda sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi tesisler yapilabilir.
Bu alanlarda plan {izerinde herhangi bir sey belirtilmemis ise yapilasma kosullari E:
1,00, Yengok: 12,50m’dir.

Kiiltiirel Tesis Alaninda, toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere
kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi tesisler yapilabilir. Bu alanlarda plan
tizerinde herhangi bir gey belirtilmemis ise yapilasma kosullari E: 1,00, Yencok:
12,50m’dir.

Agik veya kapali spor tesis alani kamuya agik olarak diizenlenecek bu alanlarda
stadyum, agik basketbol-voleybol sahalari, kriket sahasi, hali saha, atletizm pisti, tenis
kortlari, suqash kortu vb. her tiirli spor kompleksleri, agik-kapali yiizme havuzu,
vitamin kafeterya, soyunma ve giyinme birimler, idari birimler, kurs vb. kullanimlar i¢in
derslikler yapilabilir. Bu alanlarda plan tizerinde herhangi bir sey belirtilmemis ise
yapilasma kosullart E: 0,10, Yengok: 9,50m’dir .

e Acik ve Yesil Alanlar

Park ve yesil alanlar kentte yasayanlarin yesil bitki o6rtiisii ile dinlenme ihtiyaglarina
cevap veren alanlardir. Imar planindaki park alanlarmin biifeler, havuzlar, pergolalar,
agik cayhane ve genel heladan bagka tesis yapilamaz.

Fuar, panayir ve festival alani eglence ve dinlenme amaci yaninda tekstil, tarim vb.
triinlerin ~ sergilendigi, ulusal ve uluslararast aligveris vb. festivallerin
diizenlenebilecegi, sosyal tesisler ve fonksiyonun gerektirdigi ihtiyag olgiisiinde
konaklama tesisleri, yerlesmenin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarina yonelik tesisler ve
otopark alanlari yer alabilir. Bu alanlarda kamu ve/veya 6zel sahis tarafindan uygulama
yapilabilir. Bu alanlarda plan tizerinde herhangi bir sey belirtilmemis ise yapilasma
kosullar1 E: 0,10, Yengok: 6,50m’dir.

o Teknik Altyapa

-Ulasim

Demiryollar Istasyonu

Demiryolu ve yiiksek hizli tren igletmeciligi ile bu isletmeciligi destekleyen nitelikteki
teknik, idari ve sosyal birimler, satis, hizmet ve yeme-i¢me iiniteleri, konaklama tesisleri
gibi kullanimin yer aldig1 alanlardir.
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Hanelmali

Gegis Diingmi Koruma Esaslar: ve Kullanma Sartlar: Belirlenen Alan Sinir
(Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani)
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