YAPI SAHIPLERI iLE YAPI DENETIMI HiZMET SOZLESMESI IMZALAYACAK
YAPI DENETIiM KURULUSLARININ ELEKTRONIK ORTAMDA
BELIiRLENMESINE iLiSKiN USUL VE
ESASLARA DAIR TEBLIG

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tammlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 —(1) Bu Tebligin amaci, yapt denetim kuruluglarmm kendilerine verilen gorev
ve sorumluluklart mevzuata uygun ve objektif bir sekilde yerine getirmelerini teminen 29/6/2001
tarihli ve 4708 sayilli Yapi Denetimi Hakkmda Kanunkapsammda denetim sorumlulugunu
tistlenecegi yapilarin elektronik ortamda belirlenmesine iliskin usul ve esaslart belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 1) Bu Teblig 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayii Yapt Denetimi Hakkmnda
Kanunun 5 inci maddesine dayamilarak hazirlanmustir.

Tanimlar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gegen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanhgini,

b) Elektronik ortam: Bakanlk¢a olusturulan ve yapi sahipleri ile yapi denetim hizmet
sozlesmesini imzalayacak yapi denetim kuruluglarmm belirlenmesini saglayan yazilim sistemini,

c) 1lgili idare:Belediye ve miicavir alan smirlar1 icindeki uygulamalar igin bityiiksehir
belediyeleri ile diger belediyeleri, bu alanlar dismda kalan alanlarda valilikleri, yapi ruhsati ve
kullanma izin belgesi verme yetkisine sahip diger idareleri,

¢) Kanun: 4708 sayih Kanunu,

d) Proje miiellifi: Mimarlk, mithendislik tasarm hizmetlerini istigal konusu olarak se¢mis,
yapmin etiit ve projelerini hazirlayan gercek ve tiizel kisiyi,

e) Yapt denetim kurulusu: Bakanlktan aldig izin belgesi ile miinhaswan yapt denetimi
gorevini yapan, ortaklarmm tamami mimar ve mithendislerden olusan tiizel kisiyi,

f) Yapt ingaat alan: Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat ve g¢ati arasmda yer alan
mekanlar ve ortak alanlar dahil yapnm inga edilen tiim katlarmm alanin,

g) Yapi sahibi: Yapr iizerinde miilkiyet hakkma sahip olan gercek ve tiizel kisileri,

&) Yapmm grubu: Yénetmeligin 26 nc1 maddesinde belirlenen grubu,

h) Yénetmelik: 5/2/2008 tarihli ve 26778 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Yapt Denetimi
Uygulama Y énetmeligini,

1) (Ek:RG-30/5/2019-30789)() (Degisik:RG-26/10/2019-30930) Kiime
yapt 1/1/2019 oncesiicin; yapt denetimi hizmet sozlesmesi imzalanarak ruhsatlandirilan
yapilardan, yapt denetimi hizmet soézlesmesi feshedilen, aym adada veya parselde ayni yapi
miiteahhidi tarafindan insasma devam edilecek saysi iki veya daha fazla olan ve herhangi birine
daha once Bakanlk¢a elektronik ortamda gorevlendirme yapiimadan yapi sahibi veya yapi
sahiplerinin talebi {izerine Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin onay1 alnan yapilar1 veya1/1/2019
sonrasi i¢in; aym adada veya parselde aym yapit miiteahhidi tarafindan inga edilecek ve proje
miielliflerince elektronik ortama bilgileri en fazla 30 giin igerisinde girilen saysi iki veya daha fazla
olan ve bu yapilardan herhangi birine daha 6nce Bakanlik¢a elektronik ortamda gorevlendirme
yapiimadan talep {izerine bulundugu ilin Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliklerinin onay1 alman yapilari,

i) (Ek:RG-30/5/2019-30789)(D (Degisik:RG-26/10/2019-30930) Son is: Yap: denetim
kurulusunun, Y 6netmeligin 11 inci maddesiyle verilen yetki smirmm iizerine ¢iktig1 son bir yapiy1
veya ayni kiime yapt igerisinde yer almak kosuluyla, Y 6netmeligin 11 inci maddesiyle verilen yetki
smrmmn tizerine ¢iktigi Bakanlkca elektronik ortamda belirlenen yapi ile o yapmmn bulundugu
parselde Bakanlik¢a elektronik ortamda gorevlendirme yapilacak diger yapilari,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Toplam Yap insaat Alam, Gorev ve Sorumluluklar

Toplam yapi ingaat alam

MADDE 4 —(1) Toplam yapr ingaat alam 3 {incti maddenin birinci fikrasmm (f) bendi
uyarmca belirlenir.

(2) Giglendirme, degistirme, ilave kat ve benzerleri gibi yeniden yapi ruhsati almayi
gerektiren yapim islerinde toplam yap1 ingaat alani, yapmm toplam bedeli ve toplam alanin esash
tadilat veya giiglendirme gibi i i¢in tanzim edilen kesfe orantisi yoluyla tespit edili. Bu kesif
bedeli ve orantuya iliskin hesaplamalar proje miiellifince hazirlanarak ilgili idarece onaylanir.

(3) Yapmmna ruhsatsiz olarak baslanan veya 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih imar Kanunu
kapsammda denetimine fenni mesullerce bagslanan yapilarm Kanun kapsammnda devam etmesinin
gerekmesi halinde toplam yap1 ingaat alani, yapmm toplam denetim hizmet bedeli ve toplam alanin
yapmmn geriye kalan kismmmn denetim hizmet bedeli ile inceleme bedeli toplamma orantis1 yoluyla
bulunur. Bu inceleme bedeli ve orantiya iliskin hesaplamalar proje miellifince hazrlanarak ilgili
idarece onaylanir.

Proje miiellifinin gérev ve sorumlulugu

MADDE 5 —(1) (Degisik:RG-30/5/2019-30789)() Kanun kapsammnda yapilacak
yapmm Y 6netmeligin 26 nc1 maddesi uyarmca belirlenen grubu, toplam yapi insaat alani, yapt
ingaat alani, yapt sahibinin ismi veya unvany, iletigim bilgileri ve yapmm, ilgili idare, ada ve parsel
bilgileri elektronik ortama yap1 sahibinin, yapmm etiit ve projelerini hazirlamasi i¢in anlagtigi proje
miielliflerinden Bakanlik¢a belirlenen proje miiellifi tarafindan girilir.



ilgili idarenin gérev ve sorumlulugu

MADDE 6 (1) Proje miiellifi tarafindan elektronik ortama girilen yapiya iligkin bilgiler
ilgili idare tarafindan kontrol edilerek varsa gerekli diizeltmeler yapilarak onaylanr.

(2) Yapt denetimi hizmet s6zlesmesi fesihli veya kismi bitmig olan igler i¢in yeniden bir
s6zlesme imzalanmak istenmesi halinde ise yapi sahibi tarafindan bir dilekge ile ilgili idaresine
bagvurulur ve gerekli onay ilgili idarece verilir.

UCUNCU BOLUM
Yapi Denetim Kuruluslarinin Elektronik Ortamda Siralanmasina ve
Gorevlendirilmesine iliskin Usul ve Esaslar

Yapi denetim kuruluslariin elektronik ortamda siralanmasi

MADDE 7 1) O ilde faaliyet gosterebilecek yapt denetim kuruluslari, 1/1/2019 tarihini
takip eden ilk is gliniinde yapilacak birinci sralamada Y onetmelikle belirlenecek her bir yapi grubu
icin noter huzurunda ¢ekilecek kura ile puam sifir kabul edilerek sralanir.

(2) Yap1 denetim kuruluglarmm puanlandiriimasma iliskin esaslar asagidadur:

a) 1/1/2019 tarihinden sonra sorumlulugunu tstlendigi her bir yapmm yapi denetimi hizmet
s6zlesmesinin bedeli kadar puan verilir.

b) Puanlandirmalarda, katma deger vergisi hari¢ s6zlesme bedelleri ve yapi denetimi hizmet
s6zlesmesi bedelinin kurusa tekabiil eden bolimleri ki basamaga kadar dikkate almur.

¢) Bu puanlandirma her bir yapt grubu i¢in ayr1 ayr1 yapilr ve o grup icin verilen puan diger
grup i¢cin yapilan puanlandrmaya eklenmez.

¢) Yapr denetim kuruluslart her bir yapt grubu i¢in puant az olandan ¢ok olana dogru
stralanir.

(3) Yapt denetim kurulusunun kusurundan kaynaklanmayan nedenlerle yapi denetim hizmet
s6zlesmesinin feshedilmesi halinde yapmmn geriye kalan kismmna tekabiil eden yap1 denetim hizmet
sozlesmesi bedeli kadar puan yapi denetim kurulusunun o yapt grubu icin topladigt puanindan
minha edilir.

(4) Elektronik ortamda gérevlendirme yapildiktan sonra yapt denetim hizmet sozlesmesinin
imzalanmamasi halinde;

a) Bakanlik¢a yapi denetim kurulusunun gorevlendirilmesini miiteakip (Degisik ibare :RG-
26/10/2019-30930) toplam yapi ingaat alani 50.000 m2’ye (dahil) kadar olan yapilarda 15 giin,
diger yapilarda 20 giin icinde yapi denetimi hizmet sézlesmesinin yapi sahibinden kaynaklanan
nedenlerle imzalanmamasi ve yapi denetim kurulusunun talebi dogrultusunda bu konunun ilgili
idarece teyidinin yapimasmi miiteakip Bakanlk¢a yapi denetim kurulusunun, o i§ igin
gorevlendiriimesi kaldirilir ve bu isin puant o grup i¢in topladigi toplam puandan minha edilir.

b) Bakanlik¢a yapt denetim kurulusunun elektronik ortamda gérevlendiriimesini miiteakip

(Degisik ibare:RG-26/10/2019-30930) toplam yapi insaat alani 50.000 m2’ye (dahil) kadar

olan yapilarda 15 giin, diger yapilarda 20 giin i¢inde yapr denetimi hizmet sézlesmesinin yapi
denetim kurulusundan kaynaklanan nedenlerle imzalanmamasi ve yapt sahibinin talebi

dogrultusunda bu konunun ilgili idarece teyidinin yapimasm miiteakip Bakanlk¢a yapr denetim
kurulusunun, o is icin goérevlendirilmesi kaldrilr.

c ) (Ek:RG-30/5/2019-30789)() (Degisik:RG-27/8/2021-31581)  Bakanlik¢a
elektronik ortamda gorevlendirme yapilan yapilar i¢in, (b) bendi kapsaminda yapi denetimi hizmet
s6zlesmesinin imzalanmadigmm ve/veya Y onetmeligin 21 inci maddesinin {i¢tincii fikrasmm (h)
veya (1) bentleri hitkiimleri hari¢ yapi denetim hizmet sézlesmesinin yapt denetim kurulusundan
kaynaklanan sebeple feshedildiginin anlagilmast halinde 60 giin siireyle yapi denetim kurulusu
srralamadan ¢ikarilir. Bu durumun takvim yili iginde birden fazla olmasi halinde ise yapi denetim
kurulusu her bir yapi i¢in ayrica 30 giin daha swralamadan ¢ikarilir.

g)(Ek:RG—30/5/2019-30789)(1) (c) bendi kapsammnda takvim yili igerisindeki saymmn
belirlenmesinde Bakanlik¢a elektronik ortamda gérevlendirme tarihi, fesih halinde ise noter tarihi
veya idari mieyyidenin Resmi Gazete’de ilan tarthi dikkate alnw. (c) bendi kapsammda
uygulanacak srralamadan ¢ikariima stireleri tizerine eklenerek uygulanir.

(5) Elektronik ortamda gorevlendirme yapidiktan sonra yapt grubunun degismesinin
gerekmesi halinde;

a) Bakanlikca elektronik ortamda gorevlendirme yapildiktan sonra yalniz yapt grubunun
degismesinin gerekmesi halinde bu iglemler (Ek ibare:RG-27/8/2021-31581) yapt denetim
kurulusunun bilgisi dahilinde ilgili idarece yapilr.

b) Yapi ruhsati alnmadan yapr grubunun degismesi gerektiginin tespit edilmesi halinde
(Degisik ibare:RG-30/5/2019-30789)) bu konunun ilgili idarece teyidinin _yapilmasm
miiteakip Bakanlikca yapi denetim kurulusunun, o is icin gérevlendirilmesi iptal edilerek, bu igin
puant yapi denetim kurulusunun o grup i¢in topladig1 toplam puandan minha edilir.

¢) Yapi ruhsati alindiktan sonra yapi grubunun yanls belirlendiginin tespit edilmesi halinde

yapt grubunun (De gisik ibare :RG-30/5/2019-30789)(1) degistisi tarihteki hizmet bedeli orani ile
yeni yapi grubu i¢in Y 6netmelik ile belirlenen birim maliyet dikkate alnarak hesaplanacak yapt
denetim hizmet bedeli nispetinde puan yapi denetim kurulusunun o yapmmn yeni grubu i¢in topladigi
puanma eklenir.

¢) Yapi ruhsati alindiktan sonra yapmm Y 6netmelikte belirtilen grubunun tadilat nedeniyle

degismesinin gerekmesi halinde yapi grubunun (Degisik ibare:RG—30/5/2019-30789)(1)
degistigi tarihteki hizmet bedeli oram ile yeni yapt grubu igin Yonetmelik ile belirlenen birim
maliyet dikkate almarak hesaplanacak yapi denetim hizmet bedeli nispetinde puan yapi denetim
kurulusunun o yapmmn yeni grubu i¢in topladigi puana eklenir ve 6nceki eklenen puan ise bir 6nceki
grubu i¢in topladigi toplam puandan minha edilir.



(6) Elektronik ortamda gorevlendirme yapildiktan sonra toplam yapt ingaat alann
degismesinin gerekmesine iliskin esaslar asagidadir:

a) Bakanlikca elektronik ortamda gérevlendirme yapildiktan sonra toplam yapi insaat
alannmn degismesinin gerekmesi halinde bu islemler (Ek ibare:RG-27/8/2021-31581) yapi
denetim kurulusunun bilgisi dahilinde ilgili idarece yapilr.

b) Elektronik ortamda gérevlendirme yapildiktan sonra toplam yapi ingaat alanmn artmasi
halinde insaat alanm (Degisik ibare:RG-30/5/2019-30789fY arttig1 tarihteki hizmet bedeli
orani ile o yapi grubu i¢cin Y 6netmelik ile belirlenen birim maliyet ve artan ingaat alani miktari
dikkate almarak yapi denetim hizmet sdzlesmesinin artan bedeli hesaplanr ve bu kadar puan
kurulusun o grup i¢in topladigi puana ilave edilir.

¢) Elektronik ortamda gorevlendirme yapildiktan sonra toplam yapi ingaat alanin azalmasi
halinde sozlesmenin imzalandigi tarihteki o yapt grubu igin Y 6netmelik ile belirlenen birim maliyet
ve azalan ingaat alam dikkate alnarak yapi denetim hizmet s6zlesmesi bedelinin azalma miktari
hesaplanir ve bu kadar puan kurulusun o grup i¢in topladigt puandan minha edilir.

¢) Yapt ruhsati alndiktan sonra toplam yapi ingaat alanmn yanhs belirlendiginin tespit
edilmesi halinde yapi insaat alann (Degisik ibare:RG-30/5/2019-30789fY degistisi tarihteki
hizmet bedeli orani ile o yap1 grubu i¢in Y 6netmelik ile belirlenen birim maliyet ve dogru olan yeni
toplam insaat alam esas almarak hesaplanacak yapi denetim hizmet bedeli nispetinde puan yapt
denetim kurulugunun o yapt grubu i¢in topladigl puanma yeniden eklenir.

(7) Elektronik ortamda gorevlendirme yapildiktan sonra toplam yapi insaat alam ve yapi
grubunun birlikte degismesinin gerekmesi halinde;

a) Bakanlik¢a elektronik ortamda gérevlendirme yapildiktan sonra toplam yapi insaat alam
ve yapi grubunun birlikte degismesinin gerekmesi halinde bu iglemler (Ek ibare :RG-27/8/2021-
31581) yapi1 denetim kurulusunun bilgisi dahilinde ilgili idarece yapilir.

b) Yapt ruhsati alnmadan yapt grubunun degismesi gerektiginin tespit edilmesi halinde
Bakanlik¢a o yapr i¢in elektronik ortamda yapilan gorevlendirme iptal edilerek, bu isin puani yapi
denetim kurulusunun o grup i¢in topladig1 toplam puandan minha edilir.

¢) Yapi ruhsati almdiktan sonra yapi grubunun ve/veya toplam yapi ingaat alanmmn yanhs
belirlendiginin tespit edilmesi halinde yapt grubunun (De gisik ibare:RG-30/5/2019-30789)()
degistigi tarihteki hizmet bedeli oram ile yeni yapi grubu i¢in Y 6netmelik ile belirlenen birim
maliyet ve o anki toplam yapi ingaat alani dikkate almarak hesaplanacak yapi denetim hizmet
bedeli nispetinde puan yapt denetim kurulusunun o yapmn yeni grubu i¢in topladigi puanmna
eklenir.

¢) Yapt ruhsati alindiktan sonra yapi grubunun ve toplam yapi ingaat alanmmn tadilat
nedeniyle degismesinin gerekmesi halinde yapt grubunun (D e gisik ibare:RG-30/5/2019-
30789)(1) degistigi tarihteki hizmet bedeli oram ile yapmmn yeni grubu i¢in Y 6netmelik ile
belirlenen birim maliyet ve yapmm o anki toplam yap1 ingaat alam dikkate almarak hesaplanacak
yapt denetim hizmet bedeli nispetinde puan yapi denetim kurulusunun o yapmm yeni grubu icin
topladig1 puana eklenir ve dnceki eklenen puan ise bir 6nceki grubu i¢in topladig: toplam puandan
minha edilir.

(8) Yapt denetim kuruluglarmm o grup i¢in yapilan puanlandirmada puanlarmm ayni olmasi
halinde belge numarasi kiigiik olan kurulus o grup i¢cin yapilan siralamada iistte yer alr.

(9) 1/1/2019 tarihinden sonra Bakanlktan izin belgesi alan yapr denetim kuruluslarmm ik
kez sralamaya almmasma ve siralamadan ¢ikan kuruluslarm yeniden siralamaya almmasma iliskin
esaslar asagidadur:

a) 1/1/2019 tarihinden sonra Bakanlktan yap: denetim izin belgesi alarak ik kez sralamaya
dahil olacak yap1 denetim kuruluglari, merkezinin bulundugu il icin yapilan sralamada o il merkezli
kurulus veya kuruluslar bulunmast halinde belge aldiktan 90 giin sonra, on ikinci fikra kapsammda
kalmamalar1 koguluyla srralamaya alnir.

b) 1/1/2019 tarihinden sonra Bakanliktan yapi denetim izin belgesi alarak ik kez sralamaya
dahil olacak yapi denetim kuruluslarmdan, kuruluglarm izin belgesi aldig: tarih veya bu tarihten
sonra merkezinin bulundugu il icin yapilan swralamada o il merkezli herhangi bir kurulug
bulunmamas: veya kalmamasi halinde belge aldiktan sonra 90 giin siireyi beklemeksizin belge
numarast en kiiciik olan yapi denetim kurulusu ve bu kurulug ile ayni tarihte belge alan yapi
denetim kuruluslar1 on ikinci fikra kapsammda kalmamak kosuluyla siralamaya alnr. Ancak bu
kuruluglarm on ikinci fikra kapsammda kalmasi halinde hak bir sonraki tarihte izin belgesi alan yapi
denetim kurulugu veya kuruluslarma geger.

c¢) Birinci fikra uyarmmca yapilan ik sralamadan sonra o il i¢in yapilan sralamalara ik kez
veya puansiz olarak yeniden dahil olacak o il merkezli yapt denetim kuruluglari her bir grup icin
yapilan srralamaya o gruptaki en az puanl kurulusa puan esit kabul edilerek dahil edilir.

¢) Birinci fikra uyarmmca yapilan ik sralamadan sonra o il i¢in yapilan sralamalara ik kez
veya puansiz olarak yeniden dahil olacak o il merkezli yap: denetim kuruluglari sralamada o il
merkezli herhangi bir kurulug bulunmamasi halinde izin belgesi iptal edilen ve Y 6netmeligin 12 nci
maddesinin sekizinci fikrasi kapsammnda kalan yapi denetim kuruluglari hari¢ sralamada yer
almayan o il merkezli her bir grup i¢in en az puanh yapi denetim kurulusuna puam esit kabul
edilerek her bir grupta srralamaya alnr.

d) Bu fikranin (c) ve (¢) bentleri kapsaminda o il merkezli puan olan bir yapt denetim
kurulusunun bulunmamasi halinde birinci fikra uyarinca yapilan srralamadan sonra o il i¢in yapilan
srralamalara ilk kez veya puansiz olarak yeniden dahil olacak o il merkezli yap: denetim kurulusu
puansiz olarak srralamaya dahil olur.

e) Birinci fikra uyarmca yapilan ik swralamadan sonra o il igin yapilan siralamalara puanh




olarak yeniden dahil olacak o i merkezli yapt denetim kuruluslariher bir grup i¢in yapilan
srralamaya puam o gruptaki en az puanl yap: denetim kurulusundan az ise puani bu kurulusa esit
kabul edilerek, fazla ise kendi puaniyla dahil edilir. Sralamada yapi denetim kurulusu bulunmamasi
halinde ise kendi puaniyla siralamaya girer.

f) Birinci fikrauyarmca o il i¢in yapilan ik sralamadan sonra ik kez veya yeniden
srralamaya giren o il merkezli yapi denetim kurulusu sralamada yer alan kuruluslara esit puanla
srralamaya girmesi halinde srralamadaki bu kuruluslarm altinda swralamaya alnur.

g) Birinci fikrauyarmca o il i¢in yapilan ik sralamadan sonra ik kez veya yeniden
sralamaya giren birden fazla o il merkezli yapr denetim kurulusunun aym anda aymi puanla
srralamaya girmesi halinde bu kuruluslar arasnda belge numarasi kiictik olan swralamaya daha
ustte almr.

(10) Takvim yili icinde srralamadan ilk ¢ikariimalarmi miiteakip 30 giin icerisinde sralamaya
doénen yapt denetim kuruluglart mevcut kendi puaniyla srralamaya geri doner.

(11) Diger illerde yapt denetim kuruluslari asagida belirtilen durumlar ve esaslar
cergevesinde siralamaya alnir:

a) Faal yap1 denetimkurulusu bulunmayan ilde valilik binasi esas almarak en yakm ilde
sralamada yer alan ve ii¢ gruptaki toplam puani en az olan kurulus kendi puantyla o il i¢in
Bakanlikca ti¢ grup icin yapilan sralamaya da alnir.

b) Faal yap1 denetim kurulugu bulunmayan il igin srralamaya alman yapi denetim kurulusu bu
srada o ilde gorevlendirme yapilabilecek is varsa sralamaya almmasmitakip eden, yoksa
srralamaya alindiktan sonra o ilde gorevlendirilebilecegi bir yap i¢in ilgili idarece 6 nc1 madde
uyarinca verilen ik onayr takip eden 15 giin icinde Y 6netmeligin 17 nci maddesinde belirtilen
sartlari saglayamazsa diger il icin verilen bu hakki kaybeder. Bu durumda srrasiyla diger ilde
faaliyet hakki, sralamada olan ve ti¢ gruptaki toplam puam az olandan ¢oga dogru en yakm ilde
bulunan diger yap1 denetim kurulusuna, en yakm ildeki kuruluglarm sartlari saglayamamasi halinde
ise valilik binas1 esas almarak bir sonraki yakm ildeki sralamada yer alan kurulusa puan esasma
gore verilir.

c¢) Puanlarm esit olmasi halinde belge numarasi kii¢iik olan yap1 denetim kurulusuna 6ncelik
verilir. Valilik binas esas alndiginda mesafelerin esit olmasi halinde ise alfabetik sralamaya gore
hareket edilir.

¢) O il merkezlibir yapi denetim kurulugunun siralamaya girmesi halinde diger ilden gelen
yapt denetim kurulusu o il i¢in yapilan siralamadan ¢ikarilr.

d) Diger ilde srralamaya alindiktan sonra yapt denetim kurulusunun diger ilde srralamada bir
yil doldurmast halinde bu fikra uyarmca diger il i¢in yeniden sralamaya kurulug alnir. Sartlart
saglamasi halinde aymi yapi denetim kurulusu tekrar diger il i¢in srralamaya alnabilir. Diger il i¢in
yeni bir yapt denetim kurulusunun sralamaya alnmasi halinde bir 6nceki yapi denetim kurulugu bu
il i¢in srralamadan ¢ikarilr.

e) Diger ildekisralamadan ¢ikarilan yapt denetim kurulusu diger ilde gorev iistlendigi
yapilarm denetimine sorumlulugundan diisene kadar devam eder.

(12) Yap1 denetim kuruluglars,

a) Kanunun 8 incimaddesi uyarmca yeni i almaktan men cezasi alan yapt denetim
kuruluslar ceza siiresi boyunca,

b) Bakanlik¢a belgesi gecici olarak geri alman yapi denetim kuruluglart belgesini tekrar
alncaya kadar,

¢) Yapi denetim izin belgesinin vizesi sona eren yapi denetim kuruluglari vize yaptirincaya
kadar,

¢) Yonetmeligin 12 nci maddesinde belirtilen asgari donamim ve sartlari saglamayan yapi
denetim kuruluslar1 bu sartlart saglayincaya kadar,

d) Yonetmelikle kendileri i¢in belirlenen yetki smirmi dolduran yapt denetim kuruluslar: yetki
smirinin altma ininceye kadar,

e) Sorumluluk tistlendigi herhangi bir yapida ayrilan denetim elemannm yerine ayrilmasimi
takip eden otuz (Degisik ibare:RG-30/5/2019-30789f 1) giin icerisinde yeni birini
gorevlendirmeyen yapi denetim kuruluslari yeni bir denetim elemam gorevlendirilinceye kadar,

f ) (Ek:RG-30/5/2019-30789)1)  Siralamadan ¢ikarimay: talep eden yapi denetim
kurulusu talebini takip eden en az 90 giin sralamadan ¢ikarilmak kosuluyla yeniden siralamaya
almmay talep edinceye kadar,

srralamadan ¢ikarilir.

(13) (Ek:RG—30/5/2019-30789)(1) Elektronik ortamda gorevlendirme yapildiktan sonra,
gorevlendirme yapilan yapmm Kanun kapsammda yapilacak bir yapt olmadigmn anlagimasi
halinde, gérevlendirme yapilan yapt denetim kurulusunun duruma iliskin olarak Valilige (Cevre ve
Sehircilik Tl Miidiirligii) basvuruda bulinmasi vebu konunun Valilikge (Cevre ve Sehircilik T
Mudirligii) teyidinin yapilarak, elektronik ortamda YIBF iptaline iliskin islemlerin
gergeklestiriimesine miiteakip Bakanlkca yapt denetim kurulusunun, o isi¢in gérevlendiriimesi
kaldirihr ve bu isin puami o grup i¢in topladigi toplam puandan minha edilir.

(14) (Ek:RG-30/5/2019-30789)(1) Elektronik ortamda gorevlendirme yapildiktan sonra
yapi denetimi hizmet sézlesmesi fesihli veya kismi bitmis olan bir YIBF (Yapiyailiskin Bilgi
Formu) var iken miiellifler tarafindan yeni bir YIBF kaydmmyapidigmn anlasimas: halinde,
gorevlendirme yapilan yapt denetim kurulusunun duruma iligkin olarak Valilige (Cevre ve
Sehircilik T1Miidiirligii) basvuruda bulinmasi ve bu konunun Valilikge (Cevre ve Sehircilikil
Miudirligii) teyidinin  yapilarak, elektronkk ortamda YIBF iptaline iliskinislemlerin
gergeklestiriimesine miiteakip Bakanlk¢a yapi denetim kurulusunun, o is i¢in gérevlendirilmesi



kaldirihr ve bu isin puam o grup i¢in topladigi toplam puandan minha edilir.

Yapt denetim hizmet soézlesmesini imzalayacak yapr denetim Kkurulusunun
belirlenmesi

MADDE 8 —(1) ilgili idarece 6 nc1 madde geregi verilen onaym swras1 gozetilerek yapmm
bulundugu ilde 7 nci madde kapsammnda yapmmn yer aldigi yapi grubu i¢in yapilan siralamada en
stte yer alan yapi denetim kurulusu elektronik ortamda o yapi igin yapi denetimi hizmet
s6zlesmesini imzalamak tizere belirlenir.

(2) En istte yer alan yapi denetim kurulusunun gorevlendirilecegi is nedeniyle daha 6nce
yeni ig almaktan men cezasi almis olmasi halinde yapmmn yer aldig yapi grubu icin yapilan
srralamada yer alan bir sonraki yapi denetim kurulusu belirlenir.

(3) Yeni is almaktan men cezasi almmasma sebep olan yapnm, bulundugu il i¢cin yapilan
srralamada, denetim sorumlulugunu iistlenebilecek o yapt nedeniyle yeni is almaktan men cezasi
almig olan yapi denetim kurulugundan bagka bir yapt denetim kurulusunun bulunmamas halinde;

a) Denetim sorumlulugunu stlendigi yapt nedeniyle yapt denetim kurulusunun yeni ig
almaktan men cezas1 almasi ve bu yapmm bulundugu il i¢in yapilan srralamada o kurulustan baska
bir yap1 denetim kurulugunun bulunmamast halinde 7 nci maddede belirtilen esaslar dahilinde valilik
binas1 esas almarak en yakm ilde yapmm yer aldigt gruba dair yapilan sralamada yer alan yapt
denetim kurulusu Bakanlik¢a elektronik ortamda bu yapr igin gérevlendirilir.

b) Valilik binasi esas alindigmda mesafelerin esit olmasi halinde ise alfabetik siralamaya
gore hareket edilir.

¢) En yakm ilde sralamada yer alan yapt denetim kuruluslarmm yeni is almaktan men
cezasma sebep olan yapt igin bu maddede belirtilen sartlar1 saglayamamasi halinde valilik binasi
esas almarak en yakn diger ilden bir yap1 denetim kurulusu elektronik ortamda gorevlendirilir.

(4) (Degisik:RG-26/10/2019-30930) Elektronik ortamda gorevlendirilen yapt denetim
kurulusunun gorevlendirilmesini miiteakip toplam yapi ingaat alan1 50.000 m2’ye (dahil) kadar olan
yapilarda 10 giin, diger yapilarda 15 giin icinde o yapi icin gerekli denetim elemanlarm
goérevlendirmemesi durumunda;

a) Elektronik ortamda belirlenen yapi denetim kurulusunun goérevlendirilmesini miiteakip
toplam yap1 ingaat alam 50.000 m2’ye (dahil) kadar olan yapida 10 giin, digerlerinde 15 giin i¢inde
o yapi i¢in gerekli denetim elemanlarmi gorevlendirmeyerek yapmm sorumlulugunu iistlenmemesi
halinde bu hakkmi kaybeder ve Bakanlk¢a yapi icin bu maddede belirtilen esaslar dahilinde
yeniden elektronik ortamda gérevlendirme yapilarak, 50.000 m2’ye (dahil) kadar olan yapida 10
giin, digerlerinde 15 giin igerisinde yapmmn sorumlulugunu tistlenmeyen yapt denetim kurulusu
7 nci madde uyarmmca yapilan siralamadan 60 giin siireyle ¢ikarilr. Bu fikra kapsammdaki sradan
cikariima siireleri Endiistri Bolgeleri, Teknoloji Gelistirme Bolgeleri, Organize Sanayi Bolgeleri,
Serbest Bolgeler ve Sanayi Siteleri onayh smur1 igerisindeki yapilardagerceklesen fiiller igin %50
arttirilir.

b) Bu fikra hitkmiine gére siradan ¢ikarilma iglemleri srradan ¢ikariimay: gerektiren eylemin
gerceklestigi tarthi takip eden 60 giin veya 60 giniin %350 arttiriimas1 sonucu bulunan siire
boyunca uygulanir.

(5) Elektronik ortamda yapt denetim kurulusu belirleme islemleri Bakanlkga her is giinii
mesai bitimini miiteakip yapilr. (Ek ciimle:RG-27/8/2021-31581) Yaziim sisteminde yapilan
iyilestirme ve gelistirme calismasi gibi miicbir durumlarda Bakanlikca elektronik ortamda yapi
denetim kuruluglarm belirleme islemleri yedi is giiniine kadar ertelenebilir.

(6) (Ek:RG-30/5/2019-30789)D) Elektronik dagitimda yer alacak yapilarm gruplanarak
kiime yapu olarak birlikte dagitima konu olabilmesi i¢in asagidaki esaslar belirlenmistir:

a) Kime yapiya iliskin 30 giinliik siire o kiimede yer alan bir yapiya iliskin ik kayit
tarihinden itibaren baslar.

b) Kiime yapidayer alan bir yapiya iliskin olarak yapi denetimi hizmet sézlesmesini
imzalayacak yapt denetim kurulusunun elektronik ortamda belirlenmesinde bu kiimede toplam yapi
denetimi hizmet bedeli en fazla olan grup esas alnarak, 7 nci madde dogrultusunda yapilan
srralamada en {istte yer alan kurulug bu yapilardan herhangi biri nedeniyle yeni is almaktan men
cezasi almamak kosuluyla gorevlendirilir. Aksi halde swradaki bir sonraki kurulusa bu hak geger.
Bedellerin esit olmasi halinde ise metrekaresi fazla olan grup esas almr.

¢) Kiime yapi i¢inelektronik ortamda belirlenen yapi denetim kurulusu yapilara dair
gorevlendirme yapilacagi esnada 7 nci madde uyarinca yapilan sralamada yer almamasi halinde
(b) bendi dogrultusunda yeni bir yapt denetim kurulusu belirlenir.

¢) Kime yapiicinde yer alan yapilardan, yapt denetim kurulusunun son isi kapsammnda
kalanlarda, (b) bendi uyarmca belirlenen yapi denetim kurulusu sadece 7 nci maddenin on ikinci
fikrasmmn (d) bendi kapsammda swalamada yer almasa da, Bakanlk¢a elektronik ortamda
oncelikle o kurulug gérevlendirilir.

d) (Miilga:RG-26/10/2019-30930)

e ) (Degisik:RG-27/8/2021-31581)Kiime yapida yer alan yapi veya yapilara iliskin
bilgilerin yanls olmast nedeniyle yapmm kiime yapi icerisinde yer almadigmmn ve/veya kiime
yapiya iligkin gérevlendirmenin yanhs gruptan yapildigmm yapi ruhsati alnmadan 6nce anlagiimasi
halinde, Bakanlik¢a yap1 denetim kurulusunun o i veya isler i¢in gérevlendiriimesi kaldirilir ve s6z
konusu igin veya islerin puani yap1 denetim kurulusunun {izerinden diistiliir.

f) (Degisik:RG-27/8/2021-31581)Kiime yapida yer alan yapi veya yapilara iliskin
bilgilerin yanlis olmasi nedeniyle kiime yapi i¢in yanks gruptan gérevlendirme yapildigmm ve/veya
yapmm kiime yapi i¢erisinde yer almadigmm yapi ruhsati alindiktan sonra anlasiimasi halinde, bu
durumdan sorumlu olan yapi denetim kurulusu, Bakanlke¢a tespiti miiteakip 60 giin siireyle
srralamadan ¢ikarihr.



g) (Degisik:RG-26/10/2019-30930) Kiime yapi icinde yer alan yapilarda daha sonraki
asamada, yapt miiteahhidi bilgisinin yanhs olmasi durumu hari¢c olmak iizere, yapi miiteahhidi
degisikligi olmast halinde yapi o kiime yapt iginde kalmaya devam eder.

§) Kiime yapiigerisinde birden fazla parselde yapi olmasi halinde Bakanlik¢a elektronik
ortamda gorevlendirme parsel numarasi kiigiik olandan biiytige dogru yapilir.

h) Kiime yapida yer alan bir yap1 igin herhangi bir nedenle yapt denetim hizmet sdzlesmesi
imzalanamamast ve kurulusun gorevlendirmesinin Bakanlik¢a kaldriimasi veya imzalanan
s6zlesmenin yapi denetim kurulusundan kaynaklanan nedenlerle feshi halinde bu yapu ile sekizinci
fikradaki durumlar haric bundan sonra elektronik ortamda gérevlendirme yapilacak soz konusu
kiimede yer alan yapilar i¢in (b) bendi dogrultusunda yeni bir yapi denetim kurulusu belirlenir.

(7) (Ek:RG-30/5/2019-30789)(D (Degisik:RG-26/10/2019-30930) Mevcut yapi veya
yapilara ilave olarak ayni alanda insa edilecek istinat duvari, havuz ve benzeri eklentilere iligkin
gorevlendirmeler i¢in;

a) Bu eklentilere iligkin belirlemeler ilgili idarece yapilr.

b) Bakanlik¢a, yap1 veya kiime yapiya yapilacak eklentilerde, 7 nci madde uyarmca yapilan
srralamada olmasi veya son isi olmak kosuluyla yalniz 7 nci maddenin on ikinci fikrasmm (d) bendi
uyarinca sirralamada yer almamasi halinde, oncelikle eklenti yapilacak yapi veya kiime yapmm
yapt denetim kurulugu gorevlendirilir.

c) Elektronik ortamda gorevlendirme yapilacak eklentinin, denetimi farkh yapt denetim
kuruluglart tarafindan yiriitilen birden fazla yapi veya kiime yapiya ait olmasi halinde (b)
bendindeki oncelikli hak, yapilardaki veya kiime yapilardaki gorevlendirme swralamasi ik olandan
sonrakine dogru verilir.

¢) Bu fikra kapsaminda elektronik ortamda gorevlendirme yapilacak yapmm denetiminin
yapt denetim kurulusu veya kuruluglarinin o is nedeniyle yeni i almaktan men cezasi almasi veya
bagka bir nedenle tistlenilememesi halinde, yapi i¢in bu maddedeki esaslar dahilinde Bakanlik¢a
elektronik ortamda yeni bir yapi denetim kurulusu belirlenir.

d ) (Degisik:RG-27/8/2021-31581) Bu fikra uyarmca yapt denetim kurulugu
gorevlendirmesi yapildiktan sonra yapi ruhsati almmadan 6nce yapmm eklenti olmadiginin veya
yanls yapiya eklenti yapildigmmn anlagiimasi halinde, ilgili idarece durumun teyidinin yapilmasimi
miiteakip Bakanlik¢a yapt denetim kurulugunun o is i¢in gorevlendirilmesi kaldirilarak s6z konusu
isin puani yapi denetim kurulugunun {izerinden diisiiliir.

e ) (Degisik:RG-27/8/2021-31581)Bu fikra uyarmca yapt denetim kurulusu
gorevlendiriimesi yapilarak yapi ruhsati alindiktan sonra bilgilerin yanls olmasi nedeniyle yapmin
eklenti olmadigmmn veya yanls yapiya eklenti yapildigmmn anlagiimasi halinde, bu konuda
sorumlulugu olan yapt denetim kurulusu, ilgili idarece durumun teyidinin yapilmasmi miiteakip
Bakanlik¢a 60 giin siireyle srralamadan ¢ikarilr.

(8) (Ek:RG—30/5/2019-30789)(1) Elektronik dagitima konu yapt denetim hizmet
sozlesmesi fesihli iste;

a) Fesihli yapidenetim hizmet sézlesmesi 1/1/2019 tarihinden once imzalanmugsa o is
nedeniyle yeni is almaktan men cezasi almamasi kosuluyla 7 nci madde uyarmca yapilan
srralamada olmasi veya son isi olmak kosuluyla yalniz 7 nci maddenin on ikinci fikrasmnm (d) bendi
uyarmca swralamada yer almamasi halinde oncelikle sozlesmesi son feshedilen yapr denetim
kurulusu o yapida gérevlendirilir.

b) Fesihli yapidenetim hizmet sozlesmesi 1/1/2019 tarihinden sonra imzalanmissa,
sozlesmenin yapi denetim kurulusundan kaynaklanmayan nedenlerle fesih olmasi halinde 7 nci
madde uyarmca yapilan siralamada olmasi veya son isi olmak kosuluyla yalniz 7 nci maddenin on
kkinci fikrasmm (d) bendiuyarnca sralamada yer almamasi halinde oncelikle sézlesmesi
feshedilen yap1 denetim kurulusu o yapida gorevlendirilir.

(9) (Ek:RG-30/5/2019-30789)D) Altnci fikra, yedinci fikra ve sekizinci fikra kapsammnda
yapilan gérevlendirmelerde yapi ruhsati almmasi agamasmdan 6nce yapt grubunun degismesi o
yapida aym yapt denetim kurulusunun bu fikralar kapsammnda gérevine devam etmesine engel
degilse bu nedenle yapilan gérevlendirmeler kaldiriimaz. Yapt grubunun degistigi tarihteki yeni
yap1 grubu i¢in Y 6netmelk ile belirlenen birim maliyet ile hizmet bedeli orani dikkate alimarak
hesaplanacak yapi denetim hizmet bedeli nispetinde puan yapi denetim kurulusunun o yapmmn yeni
grubu i¢in topladigi puana eklenir ve 6nceki eklenen puan ise bir dnceki grubu i¢in topladigt toplam
puandan minha edilir.

Eski islerde siradan ¢ikariima

GECIiCi MADDE 1 — (Ek:RG-30/5/2019-30789)()

(1) Bu maddenin yiiriirlige girmesinden once Bakanlkca elektronik ortamda yapilan
gorevlendirmeler i¢cin 20 giin beklenerek 8 inci maddenin dordiincii fikras1 kapsaminda uygulanan
srralamadan ¢ikariima siireleri 20 giin olarak uygulanir.

(2) 7 nci maddenin dordiincti fikrasmm (c) ve (¢) bentleri uyarmca yiiriitiillecek islemlerde
bu maddenin yiiriiriige girmesinden dnce Bakanlik¢a elektronik ortamda yapilan gorevlendirmeler
dikkate almmaz.

(3) (Ek:RG-26/10/2019-30930) Bu fikranin yirirlige girdigi tarihte hakkinda
uygulanmakta olan siradan ¢ikariima iglemi devam eden yapi denetim kuruluslari i¢in s6z konusu
srradan ¢ikarilma siireleri konusunda bu Tebligin yapt denetim kurulusu lehine olan hiikiimleri
uygulanir.

(4) (Ek:RG-26/10/2019-30930) Bu fikranmn yiiriirlige girdigi tarihten énce Bakanlikga
elektronik ortamda gorevlendirme yapilan isler 7 nci maddenin dérdiincii fikrasmmn (c) bendinin
son climlesi kapsamminda dikkate almmayip, aym bendin diger hitkiimleri kapsaminda



degerlendirilir.

(5) (Ek:RG-26/10/2019-30930) Bu fikranmn yiiriirlige girdigi tarihten énce Bakanlik¢a
elektronik ortamda gérevlendirme yapilan igler, 8 inci maddenin altnci fikrasmm (f) bendi ve
yedinci fikrasmm (e) bendi kapsamimnda yiiriitillecek sradan ¢ikariima islemlerinde dikkate
almmaz.

(6) (Ek:RG-26/10/2019-30930) Bu fikranmn yiriirlige girdigi tarihten énce Bakanlkg¢a
elektronik ortamda gérevlendirmesi yapilan ve bu fikranin yiirtirlige girdigi tarihte yapi denetim
kurulusuna o is i¢in verilen denetim elemani gorevlendirme siiresi sona ermeyen iglerde 8 inci
maddenin dordiincti fikras1 kapsaminda yiiriitiilecek islemler bu Teblige gore tamamlanir. Ancak
bu durumdakiislerden Endiistri Bolgeleri, Teknoloji Gelistrme Bolgeleri, OrganizeSanayi
Bolgeleri, Serbest Bolgeler ve Sanayi Siteleri onayl smirigerisindeki yapilarda gergeklesen fiiller
icin yapilacak srradan ¢ikarima iglemlerinde %50 artirim uygulanmaz.

Eski islerde yapi denetim kurulusunun denetim elemam gorevlendirme ve
sozlesme imzalama siireleri

GECICi MADDE 2 - (Ek:RG-26/10/2019-30930)

(1) Bu maddennyirirlige girdigi tarihten Once Bakanlkca elektronik ortamda
gorevlendirme yapilan ve bu gérevlendirmesi kaldiriimayan islerde 7 nci ve 8 inci maddenin ilgili
hikkiimleri uyarnca yiiritilecek islemlerde yap1 denetim kurulugunun denetim  elemamn
gorevlendirme ve sézlesme imzalama siireleri konusunda bu Tebligin yapi denetim kurulusunun
lehine olan hitkiimleri dikkate almnir.

DORDUNCU BOLUM
Son Hiikiimler
Yiiriirliik
MADDE 9 — (1) Bu Teblig 1/1/2019 tarihinde yiiriirlige girer.
Yiiriitme

MADDE 10 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakant yiirtitiir.

(1) Bu degisiklik 1/7/2019 tarihinde yiiriirliige girer.

Yonetmeligin Yayimlandig1 Resmi Gazete ’nin

Tarihi Sayis1
29/12/2018 30640
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin
Tarihi Sayis1
30/5/2019 30789
26/10/2019 30930
27/8/2021 31581




