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1. AMAC VE KAPSAM

Tiirkiye’nin Giiney Marmara béliimiinde yer alan Bilecik Iline bagh Boziiyiik Ilgesi igerisinde
de anilan hedefler dogrultusunda iiretilecek yeni yasam alanlari ile birlikte nitelikli sosyal
donat1 alanlar1 ve ¢evre diizenlemelerini de kentin sahip oldugu sosyal dokunun gozetilerek,
karakteristik kentsel formlarindan yararlanilacak olup giiniimiiz ihtiyaglarina cevap sunmasi
amaciyla plana konu alanda Toplu Konut Idaresi Baskanlig tarafindan sosyal konut yapilmasi

planlanmaktadir.

2. KONUM VE YAKIN GEVRE ILISKILERI

2.1. IDARISINIRLAR
Bilecik ili, Marmara Bolgesi’nin giiney dogusunda; Marmara, Karadeniz, I¢ Anadolu Bélgesi

ve Ege Bolgelerinin kesim noktalar1 iizerinde yer almaktadir. Bilecik, dogu kesiminde Bolu
ve Eskisehir, giiney kesiminde Kiitahya, bati1 kesiminde Bursa, kuzey kesiminde ise Sakarya

illeri ile komsu durumundadir.

Planlama alani Bilecik ili, Boziiyiik Ilcesi, Cars1 mahalle sinirlari igerisinde bulunmaktadir.
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2.2. ULASIM BAGLANTILARI

Boziiyiik ¢ok dnemli bir ulasim giizergahinda bulunmaktadir. Karasu Vadisi boyunca uzanan

D-200 karayolu, I¢ Bati Anadolu’yu ve kismen de I¢ Anadolu’yu hem istanbul-izmit-

Adapazari sanayi aksina, hem de Bursa gibi biiyiik sanayi kentine baglayan bir kavsak

noktasinda bulunmaktadir. Bunun yani sira Istanbul’u Anadolu’ya baglayan (Haydarpasa-

Ankara) demiryolu hatt1 {izerinde bulunmasi, 6nemini daha da arttirir. Bilecik’e 32 km,

Eskisehir’e 42 km, Kiitahya’ya 70 km, Bursa’ya ise 105 km uzaklikta yer almakla birlikte, en

yakin sivil hava alani ise, 75 km uzaklikta bulunan Bursa-Yenisehir Hava Alani’dir.
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2.2.  NUFUS VE DEMOGRAFIK YAP
Bilecik ilinin yillara gore niifusunda dalgalanmalar olur iken Boziiyiik ilgesinde artis devam

etmektedir.

Grafik 1: Boziiyiik Niifus Degisimi
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Bilecik Il biitiiniinde son yillarda niifus azalisinin oldugu gozlenmekle birlikte Boziiyiik
ilcesinde her gecen yil niifusun artig1 goriilmektedir. Yas gruplar1 6zelinde niifus degisimi

incelendiginde 6zellikle genele bakildiginda 0-4 yas grubu harig bir artis gdzlenmektedir.

3. JEOLOJIK DURUM

Bilecik Ili, Boziiyiik ilgesi, Carst Mahallesi, 379 ada 301, 302, 304 ve 306 parseller, 1139 ada
1 parsel, 1140 ada 3 ve 4 parseller ve 1141 ada 1 parsellere iliskin imar planina esas jeolojik
— jeoteknik etiid raporu ve rapor eki yerlesime uygunluk paftalar1 16.07.2022 tarihinde

onaylanmistir.

Inceleme alaninda yapilan calismalar sonucunda planlama alani, Uygun Alanlar ve Onlemli

Alanlar olmak tizere iki kisma ayrilmistir.

Uygun alanlar neojen yash kiregtasindan olusan % 0-20 egimli alanlar, Onlemli Alanlar,
jeolojik birim olarak Neojen yash kiregtasindan olusan %20 -30 egimli alanlar olarak

gosterilmistir

Inceleme alami 2. Derce deprem bdlgesi sinirlar icinde bulunmaktadar.

Yerlesime Uygunluk Haritasi



4. PLANLAMA GECMISI

4.1. UST OLGEKLi PLANLAR

4.1.1. 7.2.3.1/100.000 OLGEKLI BILECIK GEVRE DUZENi PLANI
Bilecik ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Bilecik il Genel Meclisinin 2008/10 say1 ve
01.08.2008 tarihli karar1 ile onaylanmistir. Planlama alani; Bilecik ili 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Aksinda”, “Mera Alaninda” ve kismen “Tarim Alaninda”

kalmaktadir.

Bilecik Ili 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP) Plan Hiikmii Degisikligi 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamesi'nin 7. maddesi uyarinca 05.06.2015 tarihinde onaylanmis olup Plan Hiikiimleri

giincellenmistir.

Bilecik 1li 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi (Plan Paftasi, Plan Degisikligi
Agiklama Raporu) 1. No'lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. Maddesi uyarinca

26.10.2018 tarihinde onaylanmustir.

1/100.000 Olcekli Bilecik Cevre Diizeni Plani

Cevre Diizeni Plani, Plan Hiikiimlerinde planlama alaninin i¢inde yer alan fonksiyonlarla

ilgili olarak;



Genel Hiikiimler “15. Bu plan kapsaminda kentsel ve kirsal gelisme aks1 disinda gereksinim
duyulmas1 halinde, Toplu Konut Idaresi’ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan
iiretilecek toplu konut alanlar1 ve Ozellestirme idaresi Baskanlig’nca yiiriitiilen faaliyetler ve
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca
yapilacak uygulamalar, bu planin ilkeleri dogrultusunda irdelenir ve ilgili kurum ve kurulus
goriisleri alinarak 1/100.000 o6lcekli ¢evre diizeni planinda degerlendirilmek iizere Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin goriisiine sunulur. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin goriisii
dogrultusunda alt 6lg¢ekli planlar ilgili idaresince onaylanir. Kentsel ve kirsal gelisim aksi
icinde kalmas1 durumunda s6z konusu talepler c¢evre imar biitiinliigii ¢ercevesinde Ilgili

Idaresi’nce alt 6l¢ekli planlarda degerlendirilir” hiikiimleri yer almaktadir.

4.2. IMAR PLANLARI
4.2.1. MERI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alan1 21.08.2013 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plani’nda, kismen

Konut Alani, kismen Yol Alani’nda ve bir kismi da plansiz alanda kalmaktadir.
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5. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alan1 Meri Imar Planinda, kismen Konut Alani, kismen Yol Alani’nda ve bir kismi
da plansiz alanda kalmakta iken, Konut Alani, Saglik Tesisleri Alani, Park Alan1 ve yol olarak

yeniden diizenlenmistir.

Idaremiz sosyal konut uygulamalarin konut biiyiikliigiiniin 105 m2 oldugu kabulii ile
Boziiyiik hane halki biiytlikliigiliniin 3 olarak hesaplandiginda kisi basina diisen konut alan1 35
m2°dir.

Planlama alaninda 32.812.06 m2 konut alan1 bulunmakta olup toplam insaat alan1 36.093.26
m2’dir. Buradan yola ¢ikarak planlama alani niifusu 1031 (36.093.26/105) kisi, briit niifus
yogunlugu 322 kisi/hektar (1032/3.2ha) olarak hesaplanmustir.
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