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1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama alan1 Bilecik ili, Merkez ilgesi, Cumhuriyet ve Hiirriyet Mahallelerinde
konumlanmaktadir. Toplam biiyiikliigii 8,76 ha olan planlama alani, Bilecik’in ana ulasim
akslarindan Atatiirk Caddesine yaklagik 1,5 km uzaklikta olup, ¢evresinde konut alanlar1 yer

almaktadir.

Planlama alani, mevcut ¢evrede bir yol veya yapi ile sinirlanmamais ve bos bir alanda yer
almaktadir. Alan genel olarak merkezi yerlesim alanina yaklagik 2 km uzaklikta
konumlanmakta olup, en yakin yerlesim alani, alanin batisinda bulunan Hilmi Mercimekoglu

Caddesi boyunca gelismistir. Alanin 3,8 km kuzeyinde sanayi alanlar1 bulunmaktadir.

Bilecik ili Merkez ilgesinin; il igerisinde bulunan sanayi, ticaret, kiiltiir — turizm, egitim,
tiniversite, fonksiyonlar1 ile 6n plana ¢iktigi goriilmektedir. Madencilik, mermer, granit,
aliminyum gibi 42 firmanin aktif oldugu sanayi sitesinin giineyinde konut yerlesim alanlari
bulundugu i¢in kent, merkezin kuzeyinde yer alan bos alanlara dogru gelisim gostermistir. Seyh
Edebali Universitesi ve Bilecik Egitim arasgtirma Hastanesi de sanayi alanlarinin batisinda yer
almaktadir. Kentin kuzey kisminda yer alan yerlesim alanlarinin planl 1zgara sistemde gelistigi
goriilmektedir. Artan niifus ile beraber kentte ihtiya¢c duyulan yerlesim alanlar1 dogu bati
aksinda gelisme gdstermeye baslamistir. Planlamaya konu alan Bilecik Cevre ve Sehircilik 1l
Midiirliigii 28.12.2020 tarihli 8762 say1li goriisiinde de belirtildigi tizere, alan 1/100.000 Cevre

Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Aks1” nda kalmaktadir.

Bilecik ili, Merkez Ilgesi, Cumhuriyet ve Hiirriyet Mahallelerinde yapilan planlama; konut
alanlarina duyulan ihtiyacin karsilanmasi, kuzeye dogru gelisen kent yoniine ve mekansal
ihtiyaglara uygun biitiinciil olarak hazirlanmistir. Planlama calismalari, planlama ilkeleri ve
sehircilik etigi gbz Onlinde bulundurularak analizler ve ¢evre iliskileri dogrultusunda
yapilmustir. Planlama alaninin gelisiminin kontrollii olarak gergeklesmesi, saglikli bir kent
dokusunun olusturulmasi, niifusun ihtiyacini karsilayacak sosyal donati alanlarinin iiretilmesi
hedeflenmistir. Planlama alaninin yasam kalitesi yiiksek, sosyal ve teknik altyapist gii¢lii ve
fonksiyonel olarak ¢evresi ile etkilesim icinde olmasi amaglanmustir. Bu dogrultuda Bilecik i,
Merkez Ilcesi, Cumbhuriyet ve Hiirriyet Mahalleleri 1170 Ada 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,29, 30, 34, 35, 36, 37 Parseller ve 1172 Ada 3, 4, 6, 7, 9, 10, 12,
13, 14, 17 Parseller ve Yakim Cevresinde Bulunan 1172 Ada 1, 2, 5 ve 8 Parsellere liskin
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve Ilave Uygulama Imar Plan1 hazirlanmstir.



2. KONUM ve CEVRE ILISKIiLERI

Planlama alani Bilecik ili, Merkez Ilgesi, Cumhuriyet ve Hiirriyet Mahallelerinde
konumlanmaktadir. Bilecik, Tiirkiye'nin batisinda, Marmara Denizi’ne 99 km mesafede,
bolgenin giineydogusunda yer almaktadir. Bilecik 4.307 km?'lik alanmi ile Tirkiye'nin il
biiyiikliiklerine bakildiginda 65. sirada yer almaktadir. Bilecik ili dogudan Eskisehir, kuzeyden
Sakarya, batidan Bursa, giineyden Kiitahya ile ¢evrilidir. Komsu illere uzaklig ise Eskigehir’e
78.1 km, Sakarya’ya 105 km, Bursa’ya 95.2 km ve Kiitahya’ya 111 km mesafe uzakliktadir.
Tiirkiye topraklarmin %0,5’ini kaplayan Bilecik Ilinin yeryiizii sekillerini tepelik alanlar, dik
ve derin vadilerle yarilmis asimim diizliikleri olusturmaktadir. ilin yaklasik %32’sini kaplayan
daglar genellikle tepelik alanlar bigimindedir. Bilecik ili Merkez, Boziiyiik, Gélpazari, Inhisar,

Osmaneli, Pazaryeri, S6giit ve Yenipazar olmak iizere 8 il¢eye sahiptir.
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Harita 1:Planlama Alam: Tiirkiye, Marmara Bélgesi ve Bilecik /lindeki Konumu



Planlama alan1 8,76 ha biiyiikliige sahip olup, alanin 3.8 km kuzeyinde sanayi alanlari,
2.2 km giineyinde eski kent merkezi, 1 km dogusunda Bilecik 2. Jandarma Egitim Tugay
Komutanhigi, 2.8 km giineybatisinda devlet hastanesi, 4.6 km giineyinde Kent Ormani
bulunmaktadir. Planlama alanmi Bilecik Hizl1 Tren Istasyonuna 9.6 km uzaklikta bulunmakta

olup Adapazari-Bilecik Karayolu’na 9.4 km mesafede baglantis1 bulunmaktadir.

SAKARYA /)

ISTANBU

oLy

PELITOZU GOLETI

KSS

PELITOZO BILECIK 2. NCi
JANDARMA
EGITIM
TUGAY
KOMUTANLIBI

' D—ibﬂ IAUAPAZQE\- BILECIK Y

- AAS.TANBUL YHT HATTI

PLANLAMA
ALANI

= — - _ANKARA

SEHIR

DEVLE] _ %
~HASTANESI

BILECIK
KENT ORMANI

“BILECIK
EDEBALI
STADYUMU
ULUPINAR

PAZARYERI

Harita 2.Planlama Alaninin Cevresel Iliskileri

Planlama alaninda mevcutta yapilt bir ¢evre bulunmamaktadir. Bosluklu parsellerle
yerlesim goriilmektedir. Bilecik Borsa Istanbul Bilim ve Sanat Merkezi’nin giineydogusunda

yer almaktadir.



Harita 3. Planlama A4lan: Uydu Goriintiisii

3. ULASIM

Bilecik ili merkezi, ulasim baglantisi yiiksek bilyiiksehir illeri olan Sakarya, Bursa ve
Eskisehir illerine sinir komsusudur ve istanbul’a 200 km, Izmir’e 441, Ankara’ya 313 km
uzakliktadir. Planlama alaninin ¢evresinde bulunan ulasim akslar1 incelendiginde; alanin
dogusunda 1.kademe yol olan D650 Adapazari- Bilecik Yolu, batisinda 2.kademe yol olan
D160 Adapazari-Bilecik Yolu sehir merkezini dogu ve bati olarak ikiye ayirarak alanin
glineyine dogru yonelmistir. D160 yolu Karasu kopriisiinden sonra D650 Adapazari-Bilecik
Yolu'na baglanmaktadir. Planlama alaninin 1 km dogusundan demiryolu hatti gegmekte,

giineydogusunda ise Bilecik YHT Istasyonu bulunmaktadir.
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Harita 4. Planlama Alan: Ulasum Akslari
4. PLANLAMA ALANI

Planlama alan1 Bilecik ili, Merkez ilgesi, Cumhuriyet ve Hiirriyet Mahallelerinde
bulunmaktadir. Alan 8,76 ha biiyiikliigiine sahiptir. Alan 1170 ada 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 34, 35, 36, 37 parsellerden ve 1172 ada 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 17 parsellerden olugmaktadir. Planlama alaninda mevcut yap1
bulunmamaktadir. 1170 ada 9 parselin batisinda ve 1170 ada 10 ve 12 parselin kuzeyinde

yapilarin bulundugu goriilmektedir. Alana ait fotograflar asagida yer almaktadir.
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Fotograf'1: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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Fotograf 2: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii

Fotograf 3: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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Fotograf'4: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii

Fotograf’5:Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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Fotograf 7:Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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5. DEMOGRAFIK YAPI

Bilecik ilinin toplam niifusu 228.673 kisi olup Bilecik ilinin 8 adet ilgesi bulunmaktadir.
flge niifuslar1 incelendiginde 84.243 kisi ile en fazla niifusa Merkez ilgesinin sahip oldugu
goriilmektedir. Planlama alani, Bilecik ilinin Merkez ilgesi, Hiirriyet Mahallesi’'nde yer
almaktadir. Merkez ilgesinin 84.243 kisi niifusunun %53’tni erkek, %47°unu kadmn niifus

olusturmaktadir.
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Harita 6: fice Niifuslar: Dagilim:

Merkez Mahallesi’nin 2022 niifusu 84.243 kisi olup ilgenin 18 adet mahallesi
bulunmaktadir. Planlama alaninin igerisinde bulundugu Cumbhuriyet Mahallesi’nin niifusu

4.874 kisi, Hiirriyet Mahallesi’nin niifusu 9.102 kisidir.
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Grafik 1. Merkez Iicesi Mahalleleri Niifis Dagilim:

Bilecik Ili Merkez ilgenin yasli niifus oran1 %8,6 (7.315 kisi)’dir. Tiirkiye’nin yaslh niifus
oran1 %9,9°dur.(TUIK, 2022) Bu baglamda Merkez Ilgenin yasl niifus oran1 Tiirkiye nin ve
Bilecik’in yaslh niifus orani ile kiyaslandiginda ilin yash niifus oraninin daha az oldugu

sdylenebilir. Ilcede niifusun %79,8’i 15-65 yas arasindaki geng niifus olusturmaktadir.
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Grafik 2. Merkez Iicesi Yas Piramidi
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Merkez ilgesinin okuryazarlik durumu incelendiginde; ilge niifusunun %7’sinin
okuryazar fakat egitim alamamis oldugu, %?2’sinin yiiksek lisans, %15’sinin ortaokul,
%22’sinin ilkokul, %217’sinin lisans ve %28’inin lise mezunu oldugu goriilmektedir. Egitim
durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter, niifus i¢erisindeki okuma yazma bilmeyen
sayisidir. Merkez ilgesinde okuma yazma bilmeyenlerin orani niifusun yalnizca %1 ini
olusturmaktadir. Okuryazarlik durumunda en yiiksek orana sahip olan kategori Lise mezunu

kategorisidir.
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Grafik 3. Merkez Tlgesi Egitim Durumu

6. DOGAL YAPI ANALIZLERI

6.1. YUKSELTI ANALIZi
Planlama alanmi1 yakin ¢evresi ile birlikte incelendiginde bdlgenin 335 m-568 m arasi
yiikseklige sahip oldugu goriilmektedir. Alanin ortasinda vadi bulunmakta olup vadiden

kuzeye dogru ve gilineybatiya dogru gidildikce yiikseklik artmaktadir.
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Harita 7. Egyiikselti Analizi

6.2. EGIM ANALIZi

Planlama alaninin egim analizine bakildiginda alanin %16’s1 %25-50 egim araliginda,
%25’1 %20-25 egim araliginda, %16’s1 %17-20 egim araliginda, %130 %]15-17 egim
araliginda, %10’u %13-15 egim aralifinda, %5’1 %9-11 egim araliginda, %81 %9-11 egim

araligindadir.
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Grafik 4. Egim Analizi Alan Dagilim:
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Harita 8. Egim Analizi
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6.3. BAKI ANALIZI
Alanin dogusunda giiney ve glineydogu yonelisleri; batisinda dogu, kuzeydogu ve kuzey
yonelisleri; kuzeydogusunda ise dogu ve giineydogu yonelisleri bulunmaktadir. Alanin %27’si

giiney, %241 giineybati, %22’1 dogu ve %10’u giineydogu yoneligine sahiptir.
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Grafik 5. Baki Analizi Yonelis Dagilim
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Harita 9. Bak: Analizi
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6.4. IKLIM ve BITKi ORTUSU

Iliman ve subtropikal iklim kusaklar1 arasinda yer alan Tiirkiye, cografi konumu ve
morfolojik ozelliklerinden dolay1 6nemli dlgiide ¢esitlilik gosteren iklim yapisina sahiptir.
Daglarin uzanist ve topografyanin ¢ok kisa mesafelerde énemli farkliliklar gostermesi, li¢
tarafinin denizlerle ¢evrili olmasi siklon yoriingelerinin mevsimsel farklilii bu ¢esitliligin en

onemli nedenlerinden sayilmaktadir.

Bilecik ilinde, Marmara ve I¢ Anadolu iklimi karisik haldedir. Iklimi gegit tipi 6zelligi
gostermektedir. Giiney ve dogusunda I¢ Anadolu’nun yayla iklimi hiikiim siirmektedir. su

kaynaklar1 ve farklilik gdsteren topografyasina paralel olarak 3 farkli iklim tipi goriilmektedir

Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagish, diger bolgelerde ise kislar ilik gegcmektedir.
Genel olarak Merkez, Gélpazari, Osmaneli ve Sogiit Ilgelerinde Marmara Bélgesi; Boziiyiik,
Pazaryeri ve Yenipazar ilgelerinde ise I¢ Anadolu Boélgesi iklimleri gecerlidir. Ayrica
Golpazari, Osmaneli ve Sogiit ilgelerinin Sakarya Irmagi kiy1r seridinde mikro-klima iklim

bolgeleri goriilmektedir.

Yillik yagis toplami 450 kg/m2’dir. Yagis en ¢cok ocak ve mayis aylarinda diigsmektedir.
Yillik sicaklik ortalamasi da 12.3” dir (Karaer & Giiltas, 2018, $5.304). Y1l igerisinde en diisiik
sicaklik -12,3°C, en yiiksek sicaklik +37°C olarak dlgiilmiistiir.

Yagis yoniinden yeterli miktara sahip olan Bilecik ili, ylizl¢iimiiniin %47'sinin ormanlik
alan olusturmaktadir. ilin orman zenginligi av hayvanlari bakimindan da zenginlesmesini
saglamistir. Bin metreye kadar ylikseklerde orman ortiisii genellikle mese, otsu bitkiler ve
makilerden olusmaktadir. 1500 metre sinirina kadar da karacam, kayin, kizilgam, kestane
tirtindeki yiiksek boylu agaglar siralanmaktadir. 1500 metreden daha yiikseklerde ise kdknar

cinsinden agaclar bulunmaktadir.
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Tablo 1. Bilecik 1 Iklim Tablosu

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustes Eylil Ekim Kasim  Arahk

ort. 1,2 2,9 6,3 10,7 13,3 7.9 3,0
Sicaklik (°
C)
4 43 9,0 133 -- 12,6 8,2 2,9

Min. -2,9 -2,0 0, -0,9
Sicaklik (°
)]

Maks. 6,0 8,2 12,1 13,7 79
Sicaklik (°
)
67,0 61,0 52,0 42,0 18,0 15,0 29,0 48,0 48,0

Yagis / 62,0 58,0 69,0
Yagis (mm)

Nem(%) 79% 75% 71% 68% 65% 63% 58% 57% 61% 69% 2% 78%

Yagmurlu 8,0 8,0 9,0 8,0 7,0 6,0 3,0 5,0 6,0 9,0
giinler (g.)

3,0 4,0
saatler (s)
Data: 1991 - 2021 Min. Sicaklik (° C), Maks. Sicaklik (° C), Yagis | Yagis (mm), Nem, Yagmurlu giinler. Data:
1999 - 2021: Giinesli saatler

Bilecik'de giinliik en fazla giinesli saatin goriildiigi ay, ortalama 11.02 saat ile Temmuz
ayidir ve bu ay boyunca toplamda 341.72 saat giines 15181 vardir. Bilecik'de giinliik en az giinesli
saat olan ay, giinde ortalama 5.26 saat giinesli olan Ocak'tir ve toplamda 162.97 saat giines
vardir. Bilecik'de y1l boyunca yaklagik 2902.87 saat giines 15181 sayilmaktadir. Ayda ortalama
95.31 saat giines 15181 vardir. (Climate-Data, 2022)

6.5. DEPREMSELLIK
Caligma alan1 ve c¢evresi tarihsel ve aletsel donemlerde oldukga etkin bir depremsellik
gostermistir. Deprem episantirlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik calismalarla belirlenen

faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini de gostermektedir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harita, Met ve Acl Durum Yanetimi Bagkaaléji (AFAD) tarafindan Ulisal Deprom Aragbrma Programi {UDAR)
kapsaminda desteklenen UDAP.G-13-06 kod na'ks Torkipe Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmesi” baghkl AOIKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarsk hazicanmighr.

EN EOVK YER PVESE ;
Bu harita, zemin kogulu (Vo = 780 mus esas alinarak Yerel zemin d o050k & YOKSEX.
sviasna, blyutme, farkh ob b tehlikaber i TEMUKE TEHLKE

o 01 02 03 0a as \

Kaynak Gasterma; Bu haritanin kullanimasinda *AFAD, 2018, TUrkiye Deprem Tenike Hariles:™ geldinde kaynak S0 YROA ASHLMA OLASILII 10
elitilmesi gerekmakiadir (TECRAALANMA FESIYOOU 475 WLl
20189 Haritanin talé va Ikibas hakki AFAD Bagkanliging sittir. AFADIN yazili (20l alinmadan akkironik, oplik, 4 100 560 ih
mekanlk vaya ddar yolarda Basimas), gerekll hueukl yoliara Gl Asinin — - |

bagvurulacaktr,

Harita 10: Planlama A/aninin Depremsellik Durumu

Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda, Ulusal
Deprem Arastirma Programi (UDAP) kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod Nolu
“TURKIYE SISMIK TEHLIKE HARITASININ GUNCELLENMESI” baslikli projenin
sonuglar1 kullanilarak hazirlanan haritada Balikesir ilinin en biiyiik yer ivmesi 0,1 ile 0,3 deger

araligindadir.

6.6. YERLESIME UYGUNLUK
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bilecik 11 Miidiirliigii tarafindan 09.09.2022 onay
tarihli “Bilecik Ili, Merkez Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi Icerisinde Yer Alan 8.36 Hektarlik
Alanin Imar Planma Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu” na gore; planlama alan1 Onlemli
Alan 2.3 (0.A-2.3) Onlem Almabilecek Nitelikte heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks

Hareketler) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.3 (0.A-2.3) Onlem Alnabilecek Nitelikte heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareketler) Sorunlu Alanlarla ilgili; “inceleme alanindaki problemlerin

miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varimistir. Soz konusu alanda;
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Bu alanlarda askida, yar: askida, alti bosalmis diisebilecek nitelikte kaya bloklar
bulundugundan ilgili belediyesi tarafindan hazirlatilacak bir proje dahilinde yamag
boyunca kaya islahi yapilarak (kirma, diisiirme, enjeksiyon, ¢elik ag vb. yontem ve/veya
yontemlerle) kaya diismesi tehlikesi ortadan kaldrilmalidir.

Kaya diismesi, kaya kaymast ve devrilmesi vb. tehlikeler ilgili belediyesince gerekli
onlemleri aldiktan ve muhtemel kaya diismesi tehlikesi ortadan kaldirildiktan sonra
plan uygulamasina gegilmelidir.

Temel ve zemin etiitlerinde karstik bosluk olup olmadigi detayli olarak arastirilarak
gerekmesi halinde alinacak onlemler belirlenmelidir.

Zemin etiit calismalarinda sahada yapilacak kazilar, planlanacak yapt yiikleri ve dis
yiiklerde hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri, kinematik analizler
yvapimali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmali uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilart ile desteklenmelidir. Ayni zamanda olusturulacak bu sevierin, sev yiiksekligi ve
sev agistmin stabiliteyi bozmayacak sekilde giivenli sev yiiksekligi ve a¢ist belirlenerek
yapilmalidr.

Dogal ve kazilar sonrasinda olusan sevler, dayanma yapilart ve benzeri onlemlerle
daha giivenli hale getirilmeli, komsu parsellerde olusabilecek duraysizlik problemlerine
karsi tedbirler (dayanma yapilariy) onceden alimmalidir. Inceleme alaminda stabilite
analizleri tiim yamact kapsayacak sekilde yapilmalidir.

Inceleme alaminda  eSimin  diigiiriilmesine  yonelik  ¢calismalar — yapilmalidir
(Kademelendirme, teraslama, palyelendirme).

Yapi temelleri ana kayaya oturtulmalidir ya da yapt yiikleri ana kayaya tasuttiriimalidr.
Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlar: onlemek igin temellerin ayni litolojik
ve jeoteknik oOzellikteki seviyeler iizerine oturtulmasina ozen gésterilmelidir. Farkl
ozellikteki seviyelerle oturmasi gereken temeller icin uygun projelendirilmeye
gidilmelidir.

Temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyelerin miihendislik parametreleri,
stabiliteye yonelik analizler (Kinematik analiz, limit denge analizi vb.) ile kaya 1slah
projeleri zemin ve temel etiit ¢alismalarinda irdelenmesi alinabilecek miihendislik

onlemleri belirlenmelidir.
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o Zemin — temel etiitlerinde, mevcut ve kazi sevleri ile gerekli zemin parametrelerinin
tespit edilip, kaynaklanabilecek problemlere yonelik onlemlerin yapilasma oncesi
alinmasi ve egimli arazilerdeki insaat tekniklerine uyulmasi onerilir.

e (evre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin oniine gegilmelidir. Yamaclarda asil halde
bulunan ve ana kayadan koparak diisme riskine sahip kaya bloklar: yerinde islah
edilerek diisme riski ortadan kaldirilmalidir.

o Yapi temelleri jeolojik birimlere ait kaya birimlerinin ayrismamis saglam birimlerine
oturtulmalr veya tasuttirilmalidir.

o Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunlu olmayan kesimlerine oturtulmali ve
tasittiridmalidir.  Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik

hiikiimlerine ve Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi esaslarina uyulmalidr.

0.A-23

0.A23

O.A-23 = : o [ [ ed 5
0.A-2.3 \

Harita 11:Yerlesime Uygunluk Haritas
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7. FizZiKi YAPI

7.1. MULKIYET DURUMU
Planlama alani, Bilecik Merkez ilgesi Cumhuriyet ve Hirriyet Mahallelerinde yer

almaktadir. Alan 1170 ada 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
34, 35, 36, 37 parsellerden ve 1172 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 17 parsellerden
olusmaktadir. Toplam planlama alani biiyiikliigii 8,76 ha olup, alan igerisinde TOKI ve sahis

malik tipleri bulunmaktadir.

Tablo 2. Miilkiyet Analizi Dagilimi

MALIK TiPi PARSEL SAYISI ALAN BUYUKLUGU YUZDE
Toki 34 75.670,10 86,3%
Sahis 3 9.420,90 10,7%
Kadastral Bosluk - 2.558,72 2,9%
Toplam Alan 37 87.649,72 100,0%

Planlama alaninin miilkiyet analizi dagiliminda %86 orani ile en biiyiik paya sahip
toplam 34 adet parselin TOKI’ye ait oldugu goriilmektedir. Alanin yaklasik %11°i sahis
parsellerinden, yaklasik %3’i kadastral bosluktan olusmaktadir.

Grafik 6: Planlama Alan: Miilkiyet Durumu Oransal Dagimi

3%
11%
TOKI
SAHIS

KADASTRAL BOSLUK

86%
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Harita 12. Miilkiyet Analizi
8. PLAN DURUMU

8.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alani, 28.12.2020 tarihli Bilecik Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii
goriisiine gore; 01.08.2008 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Bilecik ili Cevre Diizeni Plan1 gére
“Kentsel Gelisme Alan1 ve II Merkezi Yerlesim Alani’nda, Kentsel Gelisme Aksinda”
kalmaktadir.
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Kentsel Gelisme Alani ve Kentsel Gelisme Akst

Bilecik 1li 1/100.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plan1 Raporu’nda agiklandig sekliyle,
“Bilecik linin ¢ok sektdrlii mekansal gelismesinin il ¢evre diizeni plani olarak kurgulanmasi”
amaglanmaktadir. Plan, iki gelisme aks1 ve bunlarin disinda kalan bolgeler olmak {izere {i¢
bolimde tanimlanmistir. (A)Kentsel Gelisme Aksi, (B)Kirsal Gelisme Aksi ve (C)Pasif
Bolgelerdir.

o Kentsel Gelisme Alanlari; “Planlama alant icerisinde kentsel gelismenin dngoriildiigii,

heniiz yapilasmanin olmadigr veya ¢ok diisiik yogunluklu yapilasmanin oldugu
alanlardir.” seklinde tanimlanmustir.

e Kentsel Gelisme Aksi (A) tanimi altinda; “Bu alanlar, kentsel yerlesmelerin (Ilce

merkezleri ve beldeler) yogunlastigi, ulasim, niifus biiyiikliigii, is giicii, sosyal ve
ekonomik veriler gozetildiginde gerek mevcut yapr ve gerekse gelisme egilimleri

agisindan gorece biitiinliik gosteren kesimlerdir.” seklinde tanimlanmistir.
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PR ST T TR TARITT

Harita 13. 1/100.000 Oicekli Bilecik 1li Cevre Diizeni Plan:
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8.2. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
Alanin kuzeybatisinda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani yer almaktadir. Alanin gevresinde
bulunan meri nazim imar plani incelendiginde; alanin kuzeyinde ve kuzey batisinda 12 metrelik
yol akslarmim bulundugu goriilmektedir. Meri Nazim Imar Plani’nda alan ‘Orman Alant’,
‘Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani’, ‘Sosyal Tesis Alan1’, “Yol Alanmi” ile ‘Bugiinkii

Arazi Kullanim1 Devam Ettirilecek Alan’ lejantinda kalmaktadir.

Harita 14. 1/5000 6l¢ekli Bilecik Hiirriyet Mahallesi Nazim Imar Plan: Bir Kismz ve Planlama Alan Sinur
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8.3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI
Planlama alaninin kuzeybatisinda 1/1000 Olgekli Bilecik (Merkez) Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Plan1 yer almaktadir. Meri Uygulama Imar Planinda, alanm bir kismi1 Konut

Alani, Sosyal Tesis Alani ve Yol Alaninda, biiyiik bir kismi da plansiz alanda kalmaktadir.

o . .\‘»\

SOSYAL TESIS
ALANI

Harita 15. 1/1000 6l¢cekli Bilecik Hiirriyet Mahallesi Uygulama fmar Plan: Bir Kismz ve Planlama Alani Sinirt
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9. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI

Planlama alani icerisinde donati alan1 bulunmamakla birlikte, planlama alanin bir kisma,
cevresinde yer alan Pazaryeri Saglik Meslek Lisesi hizmet etki alaninda yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne* goére imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani,
acik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500
metre, mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda

planlanabilir. Planlama alan1i mevcut ilkokullarin etki alaninin disinda kalmaktadir.

Harita 16. Mevcut fTkokullar Etki Alam

*Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 4. Boliim Madde-12
(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alan, aile saglk merkezi, kres, anaokulu
ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre

mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben
400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler

ise yerlesik veya hareketli niifusa gére takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.
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Ortaokullarin etki alan1 Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi goz Oniine alindiginda
mevcuttaki ortaokul alanlari, planlama alanina hizmet etmesi icin gerekli mesafede

bulunmamaktadir.

Harita 17. Mevcut Ortaokullar Etki Alan:

Planlama alani mevcuttaki liselerin etki alan1 2.500 metre olarak ele alindiginda,

Pazaryeri Saglik Meslek Lisesi’nin planlama alanina hizmet ettigi gorilmiistiir.

Harita 18. Mevcut Liseler Etki Alan:
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Planlama alanin ¢evresinde yer alan saglik alanlar1 500 metre erisim mesafesi dikkate
alindiginda, planlama alani disarida kalmistir. Ayrica kurum goriisli olarak da bir saglik tesisi

alan1 gerekliligi de belirtilmistir.

Harita 19. Mevcut Saglik Alanlar: Etki Alanlar

9.1. CEVRE PLANLARDAKI DONATI ALANLARI

Planlama alan1 gevresinde yer alan 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plani’nda donati alanlar1 erisim mesafeleri incelendiginde planlama alaninin ilkdgretim alani
ve park alan1 erisim mesafesinde kaldig1 goriilmiistiir. Alanin kuzeyi kismen ibadet Alan1 erisim
etki mesafesinde kalmaktadir. Alanin tamami Saglik Tesisi Alan1 erisim alan1 etki mesafesi

disinda kalmaktadir.
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ILKOGRETIM

e 8

PARK ALANI

' *Er$im Mesafesi: 500 m *Erigim Mesafesi: 500 m

IBADET ALANI-CAMI AILE SAGLIGI MERKEZI
[ iR 7 e Ty

*Erisim Mesafesi: 400 m “*Erisim Mesafesi: 500 m

Harita 20. Cevre Planlardaki Donati Etki Alanlar:
10. KURUM GORUSLERI

T.C. Ulastirma ve Altyap: Bakanhg: Sivil Havacilik Genel Miidiirligii Havaalanlari Daire
Baskanhgi’nin 16.07.2021 tarih ve 12401 sayih goriisiinde;

“Iigi (a ve b) yazilar ile ekleri incelenmis olup talebe konu alanlarin sivil hava ulasimina agik
Havaalanlart mania planlart simirlart disinda kaldig tespit edilmistir.” seklinde goriis

belirtilmistir.

T.C. Bilecik Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 03.08.2021 tarih ve 112707 sayih

goriisiinde;

“Kurumumuz mevzuati agisindan yapilan degerlendirme sonucunda proje alani ve yakin
cevresinde 7269 Sayili Kanun kapsamina alinmis Afete  Maruz Bdlge Karar

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.
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T.C. Tarim ve Orman Bakanlig Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii
03.08.2021 tarih ve 1441436 sayil goriisiinde;

“Konu degerlendirilmis olup ilgi yazi ekinde parsel numaralart ve krokisi gonderilen
parsellerde planlama calismalar: yapilmasinda DSI  faaliyetleri acisindan bir engel

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel
Miidiirliigii TEDAS 15. Bolge Miidiirliigii (Eskisehir) 01.09.2021 tarih ve 165137 sayih

goriisiinde;

“Konut yapt alani yapimasi planlanan parsellerde miidiirliigiimiize ait herhangi bir tesisimiz
bulunmamakta olup ilgi sayili yazida belirtilen ilgili parseller iizerinde konut yapi alani ilan
edilmesinde bélge miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadr.” seklinde goriis

belirtilmistir.

T.C. Bilecik Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 28.12.2020 tarih ve 8762 sayih

goriisiinde;

“1/100.000 Cevre Diizeni Plaminda “Kentsel Gelisme Alani Ve Il Merkezi Yerlesim Alani,
Kentsel Gelisme Aksi"nda kaldigi belirtilmistir. Bu fonksiyon alaninin hiikiimlerinde belirtilen

hususlara uyulmasi gerekmektedir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Bilecik Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 30.07.2021 tarih ve 1406401 sayih

gorisiinde;

“Alana iliskin goriisler 8762 sayili gériiste bildirilmis olup alanda baskaca goriis, talep, proje

veya yatirim karari bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Bilecik Valiligi 1l Kiiltir ve Turizm Miidiirligii Bilecik Miizesi Miidiirliigii
30.07.2021 tarih ve 1581152 sayih goriisiinde;

“...bahse konu Ilimiz, Merkez Il¢esi, Cumhuriyet Mahallesi, 324 ada 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 37, 38, 39, 40, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 56, 57, 59, 71 parseller ve yakin ¢evresinde
bulunan muhtelif parseller (vazi ekindeki .kml dosyasinda sinirlart belirtilen alan) tizerinde

yiizeyden yapilan incelemede, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
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kapsamina girebilecek herhangi bir tasinir veya tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmamais olup
bahse konu parsel iizerinde planlanan islemin yapilmasinda Kurumumuz mevzuati agisindan

herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatine varilmigtir.”” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bélge Miidiirliigii Bilecik Orman Isletme
Miidiirliigii Bilecik Kadastro ve Miilkiyet Sefligi 22.12.2022 tarih ve 6724367 sayih goriisii

ekinde yer alan inceleme raporunda;

“Bilecik Ili, Merkez Ilcesi, Hiirriyet Mahallesi (eski Cumhuriyet Mahallesi yeni kadastro
uygulamasina gore Hiirriyet Mahallesinde kalmakta olan) sinirlarinda bulunan 5.037,53 m2
yiizolgiimiine sahip 324 ada 15, 16, 17, 18. 19.20,21, 22, 23, 37, 38, 39, 40. 47, 48, 49, 50,
51,52, 53, 57, 59 ve 71 nolu parsel tasinmazlar, 6831 sayili orman kanununa ve kesinlesmis

orman kadastro haritasina gore orman tahdit hatti disinda kalmaktadwr. ” denilmektedir.

Bilecik 1li, Merkez Ilgesi Hiirriyet Mahallesi (eski Cumhuriyet Mahallesi yeni kadastro
uygulamasina gore Hiirriyet Mahallesinde kalmakta olan) 324 ada 15, 16, 17, 18,
19,20,21,22,23,37, 38, 39, 40, 47, 48. 49, 50, 51, 52, 53, 57, 59 ve 71 nolu parsellerin sinirlart
icerisinde bulunan tasinmazlara ait alanlar, 6831 sayili orman kanununa ve kesinlesmis orman

kadastro haritasina gore Orman sayilmayan alanlardan oldugu seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Bilecik Orman Isletme
Miidiirligii Bilecik Kadastro ve Miilkiyet Sefligi 18.05.2023 tarih ve 8150069 sayih goriisii

ekinde yer alan inceleme raporunda;

“Bilecik Ili Merkez Iicesi Cumhuriyet Mahallesi sinmirlart icerisinde bulunan Eski Bilecik Dogal
Sit alanmmin, Nitelikli dogal koruma alani ve siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim

alanmina ait inceleme raporu ve eki yazimiz ekinde sunulmugtur.” denilmektedir.

T.C. Bilecik Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii 30.07.2021 tarih ve 1584656 sayili

gorisiinde;

“Gerekli inceleme, 28.07.2021 tarihinde yerinde yapilmistir. Incelemede, 2863 sayil1 kiiltiir ve
tabiat varliklarint koruma kanunu kapsamina girebilecek herhangi bir taginir veya tasinmaz
kiiltiiv varligina rastlanilmamis olup bahse konu parsel iizerinde planlanan islemin
yapimasinda kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca olmadigr goriis ve

kanaatine variimistir.” seklinde goriis belirtilmistir.
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T.C. Bilecik Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii 07.08.2021 tarih ve 25860633 sayih goriisiinde;

“l. Basamak saglk hizmetlerinin etkin ve verimli sunulabilmesi amaciyla tarafinizca
belirlenecek olan sosyal tesis alanlari igerisinde yeterli diizeyde saglk alaninin ayrilmasinin

uygun olacagi konusunda onerimiz bulunmaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Bilecik Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 30/05/2022 tarih ve 5724762 sayih

gorisiinde;

“Merkez ilgesi, hiirriyet mahallesi 1170 ada 1,2 3,4, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 35, 36, 37, nolu parseller, 1172 ada 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 17
parsellerde konut amacgli imar plani yapilmas: talebi uygun goriilmiistiir. Arazinin farkl bir
amagla kullanilmak istenmesi durumunda, 5403 sayili kanun kapsaminda yeniden izin alinmast
gerekmektedir. Izin verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gecerli olup, belirtilen siire

igerisinde ruhsata baglanmamasi durumunda, kurum goriisiimiiz gegersiz kabul edilecektir.’

seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigi TCDD 1. Bélge Miidiirliigii
(Haydarpasa) Emlak Servis Miidiirliigii 19-20/08/2021 tarih ve 242763 sayih goriisiinde;

Alanin en yakin demiryolu hattindan yaklasik 1 km uzaklikta yer aldigi tespit edilmistir.
Yapilacak calismalarda T35-GT3 tiinelinin goz dniinde bulundurulmasi ve imar plan ¢aligmasi
ve ingai faaliyetlerin yapildig1 yerlerde asagida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varhiklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii,
Eskisehir Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii 05.08.2021 tarih ve
1595217 sayih goriisiinde;

“Bahse konu alana iliskin imar plam yapilmasina esas 2863 sayili Yasa kapsaminda
goriisiimiiziin bildirilmesi ilgi "a" yazi ile talep edilmis olup alana iliskin Miidiirliigiimiiz

arsivinde herhangi bir kiiltiir varligi kaydi bulunmamaktadir. ” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Bilecik Belediye Baskanlig)/ imar ve Sehircilik Miidiirliigii 23.08.2021 tarih ve 3459

sayih goriisiinde;
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“Planlama alanina konu alanmin, 1/1000 Olgekli Bilecik (Merkez) Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Planrna Ilave Imar Plam olarak yapilmas: planlandigi gériilmekte olup, ekte gonderilen
sinir igerisinde Belediyemiz tarafindan Ilave ve Revizyon Imar Plam ¢alismalar baglatiimistir.
Idareniz tarafindan yapilacak planlama calismalarimin Belediyemiz tarafindan hazirlanan
Revizyon ve llave Imar Planmi kararlarina ve bolgenin arazi kosullarina uygun olarak yapilmas:
gerekme olup, alanda saglanacak altyapt kosullarinin da dikkate alinmasi gerekmektedir. Soz
konusu alan icerisinde yer alan 1170 ada 2, 3, 4 ve 11 numarali parseller Belediyemiz

miilkiyetine ait olup, tapu bilgileri ektedir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Bilecik Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 28.12.2020 tarih ve 5478

sayili goriisiinde;

“Konu ile ilgili yapilan incelemeler neticesinde; séz konusu parsellerin 1/5000 Olgekli Bilecik
Nazim Imar Plam kapsaminda, Bugiinkii Arazi Kullammi Devam Ettirilecek Alan
(B.A.K.D.E.A), Diisiik Yogunlukta (100 ki/ha) Gelisme Konut Alani (15 parselin 408,28 m?’ lik
kism1), ve Orman Alam (48 parselin 212,28 m?’lik, 47 parselin 211,13 m?lik kismz) igerisinde
kaldigi, 1/1000 Olgekli Bilecik (Merkez) Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani kapsaminda
yer almadigindan plansiz durumda oldugu goriilmektedir.

Bilecik Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam’mn onama yetkisi Cevre ve Sehircilik
Bakanliginda bulunmakta olup, soéz konusu plana iliskin taleplerin Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigii 'nden alinmasi gerekmekte olup, s6z konusu alana iliskin 1/5000 ve 1/1000 Olcekli
Imar Planlari’na esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid raporlarimin tarafinizca hazirlanmasi veya
hazirlatilmas: gerekmektedir.

Ilgi yazi ile soz konusu alana iliskin planlamaya esas kurum goriisiimiiz talep edilmekte olup,
ilgili kurum goriisiimiiz 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani tekliflerinizin tarafimiza goénderilmesi durumunda verilecektir.” seklinde goriis

belirtilmistir.
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11. PLAN KARARLARI

Planlama alan1 Bilecik ili, Merkez ilgesi, Cumhuriyet ve Hiirriyet Mahallelerinde
konumlanmakta olup; Meri Uygulama Imar Planinda, alanin bir kism1 Konut Alan1 ile Sosyal
Tesis alaninda ve biiyiik bir kism1 plansiz alanda kalmaktadir. Planlama alani toplam biyiikligi

8,76 hektardir.

Planlama alani, Bilecik’in merkez il¢esinde yerlesik alanin kuzeydogusunda yer
almaktadir. Alanin gevresinde yerlesim alanlari sagaklanarak gelisim gostermekte ve kuzeyinde
sanayi alanlar1 yogunlagsmaktadir. Ulasim baglantilari, ¢evresindeki donati etki alanlari ve
jeolojik yapist ve kurum goriisleri dogrultusunda 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani

Degisikligi ve Ilave Uygulama imar Plan1 hazirlanmustir.

Bilecik Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii 28.12.2020 tarihli E8762 sayili
goriisiinde Bilecik Ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Gelisme Alaninda
kaldig1 anlagilmistir. Bu plandaki sematik gosterimlerden dl¢li alinamayacagt ic¢in planin 6.2
say1l1 hiikmii dogrultusunda alt 6l¢ekli planlara bagvurulmustur. Ayrica Genel Hiikiimler bagligi
altinda yer alan 6.15 sayili plan hitkkmiinde “Bu plan kapsaminda kentsel ve kirsal gelisme akst
disinda gereksinim  duyulmasi halinde, Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen
faaliyetler ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
uyarmnca yapilacak uygulamalar, bu planin ilkeleri dogrultusunda irdelenir ve ilgili kurum ve
kurulus goriisleri alinarak 1/100.000 élgekli ¢evre diizeni planinda degerlendirilmek iizere
Cevre ve Sehircilik Bakanligi 'nin goriisiine sunulur. Cevre ve Sehircilik Bakanligi 'nin goriisti
dogrultusunda alt olcekli planlar ilgili idaresince onaylanir. Kentsel ve kirsal gelisim akst
icinde kalmasi durumunda séz konusu talepler cevre imar biitiinliigii cercevesinde Ilgili

Idaresi’nce alt 6lgekli planlarda degerlendirilir.” hiikkmii yer almaktadir.

Cevre planlarda 1. Derece tagit yolu 35 m, 2. Derece tasit yolu 15 m, 3. Derece tasit yolu
12 m ve buna baglanan 10 m genisliginde tasit yollar1 bulunmaktadir. Alanin 1. Derece tasit
yolu ve 20 metre genisligindeki yol 2. Derece tasit yolunu olusturmaktadir. Planlama
caligmalarinda meri plan kararlarindaki mevcut yol genisligine uyularak; alan igerisinde dogu-
bat1 eksenli 12 metre genisliginde yol ile bu yola dik baglanan giineybati eksenli 10 metre

genisliginde iki yol aks1 planlanmstir.
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Planlama alan1 ve gevresinin niifus ihtiyaclart géz oniinde bulundurularak olusabilecek
sosyal ve teknik ihtiyaglar dogrultusunda donati alanlar1 olusturulmustur. 12 m’lik aks boyunca
Sosyal Tesis, Ortaokul, Aile Saglhigi Merkezi, Cami ve Park fonksiyonlar1 yerlestirilmistir. 10

metrelik aks gelisme konut alanlarina ve donati alanlarina erisimi saglamaktadir.

11.1. PLANLAMA ALANI NUFUSU
Planlama alani igerisinde ayrilan Gelisme Konut Alan1 fonksiyonu toplamda 40.601,76
m? biiylikliglindedir. Gelisme konut alanlarinda yapilagsma kosullar1 E:1.00 olarak belirlenmis,
kisi bagina diisen ingaat alan1 40 m? olarak hesaplanmistir. Alanda yasayacak maksimum niifus

1.015 kisi olarak belirlenmistir.
Tablo 3: Planlama Alan: Niifus Hesabt

insaat  Konut

KENTSEL CALISMA ALANLARI Alan Bityiikliigii (m?)  Yiizde Alam Alam Niifus
GELISME KONUT ALANI 40.601,76 46,32% 40.602 40.602 1.015
40.601,76 46,32% 40.602 40.602 1.015

ARA TOPLAM

11.2. ARAZI KULLANIM KARARLARI
Planlama alanma iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani1 alan kullanim kararlar1 bu
dogrultuda olusturulmus olup, alan biiyiikliikleri tabloda yer almaktadir. Bu kapsamda Geligsme
Konut Alani 40.601,76 m? alan biiyiikliigiine sahip olup, planlama alaninin %46,32’sini
kapsamaktadir. Alanin %20,74’1i sosyal altyap1 alanina ayrilmis ve %18,97’si agik ve yesil
alanlar olarak planlanmistir. Alanda %13,97 oraninda teknik altyapr alani ayrilmistir. Bu

sekilde planlama alanin %53,68’lik kismini1 sosyal ve teknik altyapi alanlar1 olugturmaktadir.
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Tablo 4. Uygulama Imar Plam: Arazi Kullanim Kararlar

ARAZI KULLANIM ALAN DAGILIMI

FONKSIYON ALAN (m?) YUZDE (%)
GELISME KONUT (E=1.00) 40.601,76 46,32%
TOPLAM TAHSIS ALANI 40.601,76 46,32%
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ALAN (m?) YUZDE (%)
CAMI 1.219,83 1,39%
ORTAOKUL ALANI 6.238,73 10,36%
SOSYAL TESIS 9.078,05 7,12%
AILE SAGLIGI MERKEZI 1.638,69 1,87%
TOPLAM SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 18.175,30 20,74%
ACIK YESIL ALANLAR ALAN (m?) YUZDE (%)
PARK 16.626,42 18,97%
TOPLAM ACIK YESIL ALANLARI 16.626,42 18,97%
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ALAN (m?) YUZDE (%)
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1.127,23 1,29%
YOL 11.119,01 12,68%
TOPLAM TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 12.246,24 13,97%

11.3. KONUT ALANLARI
11.3.1. Gelisme Konut Alanlari

Uygulama Imar Planinda, Nazim Imar Planinda belirlenmis olan yogunluk degerleri
dogrultusunda hesaplama yapilmistir. Bu kapsamda Nazim imar Planinda belirlenen yogunluk
degerine karsilik olarak, Uygulama Imar Planinda belirlenen imar adalarindaki biiyiikleri
dogrultusunda kisi basma diisen kullanim alani iizerinden yapilasma degerleri (emsal

biytikliigii) ile Yencok degerleri belirlenmistir.

Planlama alaninda, Toplu Konut Idaresince gerceklestirilen konut uygulamalar1 ve alanin
gelisme egilimlerine istinaden kisi basina diisen ortalama insaat alan1 40 m? kabul edilmistir.
Gelisme Konut Alanlarmin toplam biytkligi 40.601,76 m? olup planlama alaninin
%46,32’sini  olusturmaktadir. Gelisme konut alanlarinda E=1.00 Yenc¢ok=4 Kat olarak
belirlenerek bu alanlarda yasayacak niifus 1.015 kisi olarak hesaplanmustir. Ilgili kurum
goriisleri dikkate alinarak, donati ve agik yesil alan ihtiyac1 da hesaplanan plan niifusunun

ihtiyaclart dogrultusunda belirlenmistir.

11.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alaninda yapilan ¢alismalar ve alanin gelisme egilimleri géz oniine alindiginda
projeksiyon niifus 1.015 kisi olarak belirlenmistir. Hesaplanan niifus dogrultusunda gerekli
sosyal ve teknik altyapi alanlari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak
planlanmistir. (Bkz. Tablo4). Buna gore planlama alaninda Yonetmelik Standartlarina gore

niifusun ihtiyact olan donati alanlarinin toplam biiytikligii 15.986,94 m?, planlama alaninda
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onerilen donat1 alanlarinin toplam biiyiikliigii ise 35.928,95 m? olarak planlanmistir. Buna gore

donat1 standartlarima gore olmasi gereken alandan 19.942,01 m? daha fazla donati alam

planlanmaistir.

Tablo 5. Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginde Asgari Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar

NUFUS: 1.015 kisi
STANDART ONERI , .
DONATI ALANLARI (Alan ST(QEEIA;EQ)T (Alan (ﬁfﬁﬂ) FARK
m?/Kisi) m?/Kisi)
EGITIiM ORTAOKUL
BT TL T AL AT ALART 2,00 2.030,09| 6,15 6.238,73 4.208,64
ACIK VE YESIL
NLANLAS PARK 10,00 10.150,44| 16,38 16.626,42 6.475,98
« AILE
SAGLIK o
. : SAGLIGI 1,50 152257 161 1.638,69 116,12
TESISLERI ALANI | o0 /s
SOSYAL VE
KULTUREL TESis | 0o VAL 0,75 761,28| 8,94 9.078,05 8.316,77
TESIS ALANI
ALANI
IBADET ALANI CAMI 0,50 507,52 1,20 1.219,83 712,31
TEKNiK ALTYAPI | TEKNIiK
(Yol ve Otopark ALTYAPI 1,00 1.015,04| 1,11 1.127,23 112,19
Haric) ALANI
TOPLAM - 15.986,94 - 35.928,95| 19.942,01

11.4.1. Egitim Tesisleri Alani

11.4.1.1.0rtaokul Alam

Planlama alaninda bulunan 1 adet Ortaokul Alan1 6.238,73 m? biiyiikliigiine sahip olup;

planlama alaninin %10,36’sin1 olusturmaktadir.

11.4.2. Saghk Tesisi Alanlar

11.4.2.1.Aile Sagh@ Merkezi

Planlama alaninda, belirlenen projeksiyon niifus i¢in gerekli olan saglik tesisi alani

kurum goriisti talebine uygun olarak ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2"ye gore

planlanmistir. Bu dogrultuda 1.638,69 m? biiyiikliigiinde 1 adet Aile Saghigi Merkezi

planlanmis olup ve saglik Tesisleri Alanlar1 planlama alaninin %1,87’sini olusturmaktadir.
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11.4.3. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam

11.4.3.1.Sosyal Tesis Alani

Planlama alaninda bulunan 1 adet Sosyal Tesis Alant 9.078,05 m? biiyiikliigiine sahip

olup; planlama alaninin %7,12’sini olusturmaktadir.
11.4.4. ibadet Alanlar

11.4.4.1.Cami Alam

Planlama alan1 sinirlari igerisinde 1 adet 1.219,83 m? alan biiyiikliigiine sahip “Cami Alan1”

bulunmakta olup alanin %1,39’unu olusturmaktadir.

11.5. ACIK VE YESIiL ALANLAR
11.5.1. Park

Planlama alani smurlar1 igerisinde 3 adet “Park” fonksiyonu planlanmustir. Park Alanlari
Gelisme Konut alanlar1 arasinda yesil aks baglantilar1 olusturacak sekilde yerlestirilmistir.
Meri plan kararlar1 ile uyumu da dikkate alinmistir. Park alanlarmin toplam biiyiikligii

16.626,42 m? olup planlama alaninin %18,97sini olusturmaktadir.

11.6. TEKNIiK ALTYAPI
11.6.1. Karayollan

Planlama alani sinirlari igerisinde ulasimi saglayan tasit ve yaya yollar1 2 kademede
incelenmistir. Planlama alaninin ana aksini 12 metre genisligindeki tasit yolu olugturmaktadir.
Alandaki dolagimi saglamak amaci ile planlama alanina 10 metre genisliginde 2. Derece tasit
yolu eklenmistir. Bu kapsamda 11.119,01 m? biiyiikliigiine sahip yol alani, alanin %12,68’ini

olusturmaktadir.

11.6.2. Teknik Altyap:

Planlama alami sinirlar1 igerisinde 1 adet 1.219,83 m? alan biiyiikliigiine sahip “Teknik

Altyapr” bulunmakta olup alanin %1,29’unu olusturmaktadir.
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Harita 21. 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi ve Ilave Uygulama Imar Plan:
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Bilecik 1li, Merkez flcesi, Cumhuriyet ve Hiirriyet mahalleleri

1170 ada 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,

28,29, 30, 34, 35, 36, 37 parseller ve 1172 ada 3, 4, 6, 7, 9, 10, 12,

13, 14, 17 parseller ve yakin ¢evresinde bulunan 1172 ada 1, 2, 5
ve 8 parsellere iliskin 1/1.000 dl¢ekli

Uygulama imar Plam Degisikligi ve ilave Uygulama imar Plam

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 45 sayfadir.-




