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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bayburt ili 40° 37’ Kuzey Enlemi ile 40° 45’ Dogu Boylam1, 39° 52’ Giiney Enlemi ile 39° 37’
Bat1 Boylamlar1 arasinda yer alir. Dogusunda Erzurum, batisinda Glimiishane, kuzeyinde Trabzon
ve Rize, gilineyinde Erzincan illeri ile ¢evrili; Anadolu’nun kuzey dogusunda Coruh Nehri

kenarinda ve denizden 1.550 m. yiikseklikte kurulmus 3.746 km? yiizol¢timlii bir ildir.

2019 il itibariyle ilin merkez ilgesi disinda 2 ilgesi bulunmaktadir. Bunlar Aydintepe ve

Demirdzi’dir.
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Harita 1. Bayburt Ili’nin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniisii

Planlama alan1 Bayburt merkezine yaklagik 6 km. uzakliktadir. Mevcut sanayi sitesi ile
komsudur. Bayburt’un giineyinde kalan planlama alanina ulagim E97 karayolu ile saglanmaktadir.
Alana ulasimi saglayan E97 karayolu ile baglantisi ise kiiciik sanayi sitesi icerisinden gecen tasit

yollar1 ile saglanmaktadir.
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BAYBURT
MERKEZ

Planlama alanmin dogusunda mevcut kiicilk sanayi sitesi bulunmakta ve faal olarak
islemektedir. Alanin dogu sinirinda ise doguda Coruh Nehri ile birlesen Yildirim Cay1 akmaktadir.
Alanin kuzeyinde ve gilineyinde meralar, tarlalar ve fidanlik araziler bulunmakta, bu araziler de
tarimsal faaliyetler i¢in aktif olarak kullanilmaktadir. Diizliik bir alanda bulunan planlama alaninda
herhangi bir bitki ortiisii gériilmemekle beraber tapu kayitlarinda fidanlik ve malzeme alani olarak

goriilmektedir. Alanin yakin ¢evresi ise yine fidanlik alanlar, mera ve tarim arazileri ile ¢evrilidir.

Planlama alan1 208 ada 2, 36 ve 37 parsellerin olusturdugu 389.298,64 m?lik alan ile 4.356,87
m? biylikligiindeki tescil harici alanin olusturdugu toplam 393.655,51 m?lik alandan
olusmaktadir. Planlama alani mevcutta bulunan ve aktif olarak hizmet veren Bayburt Kii¢lik
Sanayi Sitesi ile entegre olarak planlandigindan, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
28.10.2019 tarih ve 252654 sayili Makam Olur’u ile ilan edilmis olan “Rezerv Yapi1 Alan1”
sinirindan 4.356,87 m? biiyiiktiir. Bu nedenle planlama ¢aligsmalarinda 393.655,51 m?lik alan “Plan

Onama Sinir1” olarak belirlenmistir.

Rezerv Yap1 Alani (yaklasik 38,93 ha.) ile Plan Onama Siniri’nin (yaklasik 39,37 ha.) ayrintili

uydu goriintiisii asagida verilmistir.
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Harita 3. Rezerv Yapi Alani Sinir1 ve Plan Onama Sinirt

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Bayburt’u ikiye ayiran siradaglar bulunmakta ve bu siradaglar arasindan da Coruh Nehri
akmaktadir. Daglarla ¢evrelenen ve ortasindan akan Coruh Irmagi'min kollartyla parcalanan
Bayburt Ovasi yaklasik 900 km? civarindadir ve dort onemli boliimden meydana gelir. Batida yer
alan Mormus diizliigli kuzeyde Aydintepe Ovasi kuzeydoguda Degirmencik kesiminde yer alan
Diizeker ovasi ve giineydogu boliimiinde Kecgevi diizii 1.500-1.700 m. arasinda yiiksekliklere sahip

ovalardir.

Bayburt ve cevresi yeryiizii sekilleri bakimimdan genel olarak {i¢ boliimden olugmaktadir.
Birincisi; sahanin bati yarisini olusturan Bayburt Ovasi, ikincisi ise akarsularin olusturdugu vadiler

ve ligiinciisli de yorenin etrafini gevreleyen ve dogu yarisinda yer tutan daglik alanlardir.
Iklim

Bayburt’ta Dogu Karadeniz iklimi ile Dogu Anadolu iklimi arasinda, karasal 6zellikleri agir
basan bir gecis iklimi hiikiim siirmektedir. Bu nedenle yazlari sicak ve kurak, kislar1 ise soguk ve
yagisli gegmektedir. Ancak gerek ortalama yiiksekligin azlhigi, gerekse vadiler sisteminin
olusturdugu “Mikroklima” sayesinde Dogu Anadolu’ya gore iklim yumusaktir. Yaz giinleri
genellikle Mayis-Eyliil aylar arasinda kendini gostermektedir. Bayburt’ta yagisli giin sayis1 102,

3
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ortalama yagis miktar1 ise 433,4 mm’dir. En yiiksek sicaklik 36,2° C (20.07.1962) ve en diisiik

sicaklik -26,2° C (29.01.1964), yillik ortalama sicaklik ise 7,0° C’dir.

Bitki Ortiisii

Bitki ortiisii agisindan cesitlilik gdstermesine ragmen, Bayburt Ili’nin floras1 zengin degildir.

11 arazisinin %27’si ekilebilir arazi, %2’si ¢ayir, %3’ii orman, %49’u mera ve yayla, %19’u ise

kayalik ve bozkirdir.

Depremsellik

Proje alan1 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore Diisiik Tehlikeli Deprem Bolgesi sinirlari

igerisinde kalmaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI b

afadoaskanik

eprem Daires: B

Kirkiareli Bartin

Sinop

Kinkkale:

Krsehir

Aksaray

Sanlurfa

[ive -0

AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Depre askaniigi

Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvari No: 159
(Eskigehir You 8. Km) Gankayainnkara- TURKIYE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskan!i§i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtima Programi (UDAP,
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 s “Turki)ys Sismik Tehiike Hartasimin Gancellenmost bagnkn ’ ACIKLAMALAR
projenin sonuglar kullanilarak hazidanmistir. )

} . o EN BUVOK YER IVMESI (g) 3
Bu harita, zemin kosulu (V) =760 mis esas alinarak Yerel zemin neden DUtk YUKsEK < %
sivilagma, bUyiitme, farkli oturma gibi tehlikeleri igermemektedir. TEHLIKE | 2

0,0 01 02 03 04 05 4

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda “AFAD, 2018, Ttirkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak 50YILDA ASILMA OLASILIGI %10
belirtimesi gerekmekledi. (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)
2018 Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskanhigina aitir. AFAD'In yazili izni alinmadan elektronik, optik, 2 100 60 &
mekanik veya diger yollaria ¢og 3 basilmasi, gerekii hukuki yollara - . — =0

bagvurulacaktir.

Harita 4. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

Ancak Bayburt Ili Deprem Haritas1 incelendiginde, ilin kuzey kisminda diri fay bulunmadig

ve diisiik riskli alan oldugu goriilmektedir. Giiney kisminda ise Demirdzii Ilcesi ve cevresi 1. ve 2.

derece deprem riskli bolgede olup ilin giineydogu kisminda da diri faylar bulunmaktadir.
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Harita 5. Bayburt Ili Deprem Haritast

3. SOSYO-EKONOMIK YAPI
Niifus

2019 yil1 kayitlarina gore iilkemizin niifusu 83 milyon 154 bin 997 kisidir. Ayn1 y1l Bayburt
[li’nin toplam niifusu ise 84 bin 843 kisidir. Bu niifus Tiirkiye niifusunun %0, 1’idir. Bayburt Ili’nin
ayrintili niifus bilgileri agagidaki tabloda yeralmaktadir.

Tablo 1. Bayburt ili ADNKS 2009-2019 Yillari Aras: Cinsiyete Gére Kent-Kur Niifuslart

KENT KIR

VILLAR ERKEK | KADIN | TOPLAM | ERKEK | KADIN | TOPLAM TOPLAM

2019 26.582| 25.935 52.517 16.424| 15.902 32.326 84.843
2018 22.714| 22.753 45.467 18.663| 18.144 36.807 82.274
2017 25.560| 24.043 49.603 15.420| 15.394 30.814 80.417
2016 28.871| 26.799 55.670 17.311| 17.173 34.484 90.154
2015 23.824| 22.452 46.276 16.111| 16.163 32.274 78.550
2014 23.805| 21.683 45.488 17.473| 17.646 35.119 80.607
2013 21.348| 19.488 40.836 17.330| 17.454 34.784 75.620
2012 21.986| 18.578 40.564 17.452| 17.781 35.233 75.797
2011 22.183| 18.171 40.354 18.109| 18.261 36.370 76.724
2010 19.627| 17.910 37.537 18.252| 18.623 36.875 74.412
2009 19.403| 17.538 36.941 18.727| 19.042 37.769 74.710
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Tablo 1 incelendiginde 2009 yilinda Bayburt ili’nin toplam niifusu 74.710 kisi iken 2019 y1lina
gelindiginde 84.843 kisiye ulagsmustir.

Tablo 2. Bayburt Merkez Ilgcesi ADNKS 2009-2019 Yillart Arasi Cinsiyete Gore Kent-Kir Niifuslart

KENT KIR
YILLAR TOPLAM
ERKEK | KADIN | TOPLAM | ERKEK | KADIN | TOPLAM
2019 22.833| 22.248 45.081 12.048| 11.642 23.690 68.771
2018 20.213| 20.352 40.565 13.274| 12.794 26.068 66.633
2017 22.527| 21.109 43.636 11.371| 11.221 22.592 66.228
2016 23.551| 21.856 45.407 12.882| 12.611 25.493 70.900
2015 19.578| 18.368 37.946 11.834| 11771 23.605 61.551
2014 20.226| 18.236 38.462 12.672| 12.714 25.386 63.848
2013 19.070| 17.256 36.326 12.306| 12.348 24.654 60.980
2012 19.682| 16.265 35.947 12.619| 12.788 25.407 61.354
2011 19.836| 15.818 35.654 12.960| 12.996 25.956 61.610
2010 17.247| 15.535 32.782 13.005| 13.215 26.220 59.002
2009 16.995| 15.146 32.141 13.393| 13.592 26.985 59.126

Tablo 2 incelendiginde 2009 y1l1 Bayburt Merkez ilgesi’nin toplam niifusunun 59.126 kisi iken
2019 yili niifusunun 68.771 kisi oldugu goriilmektedir. Kentsel ve kirsal niifuslara bakildiginda
1se 2009 yilinda 32.141 olan kent niifusu 2019 yilina gelindiginde 45.081 dir. Kirsal niifus ise
2009 yilinda 26.985 iken 2019 yilina gelindiginde 23.690’e diismiistiir. Tablo 1°de verilen Bayburt
Il biitiinii 2019 yili niifuslar1 ile Tablo 2’de verilen Merkez Ilge’nin 2019 yili niifuslari
kiyaslandiginda Bayburt merkez ilgesinin niifusu Bayburt Ili'nin yaklasik %81 ini
olusturmaktadir. Bu oran 2009 yilinda %79 seviyesindedir. Bayburt’un diger ilgceleri olan
Demir6zii ve Aydintepe ise geri kalan yaklasik %20°lik kism1 paylasmaktadir.

Yiizolglimii yaklasik 3.746 km? olan Bayburt Ili’nin niifus yogunlugu yaklasik olarak 23
kisi/km?dir.

Yiizdlgiimii yaklagik 2.705 km? olan Bayburt Merkez Ilgesi nin niifus yogunlugu ise yaklasik
olarak 26 kisi/km?dir.

Ekonomi

Bayburt ekonomisi iklim ve cografi sartlara bagli olarak tarim ve hayvanciliga dayalidir.

Bayburt ili Dogu Karadeniz iklimi ile Dogu Anadolu iklimi arasinda karasal 6zelligi yoniinden

6
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polikiiltiir tarima uygun bir il degildir. Bu 6zelligi nedeniyle daha ¢ok hayvanciliga dayali tarim
yapilmaktadir. Tarim ekonomisinin de temel kaynaklar1 hayvan yetistiriciligi ve bitkisel tiretim

teskil etmektedir.

Tarim {iriinii olarak ilde hububat ¢esitleri, yem bitkileri, seker pancar1 ve az da olsa meyve
sebze iiretimi yapilmakta, genelde ilin sebze ihtiyact diger illerden karsilanmaktadir. Arazinin
bliyiik bir kism1 kira¢ olup Coruh Vadisi’nde; Aydintepe ve Siiniir (Cayiryolu) ovalarinda sulu

tarim yapilmaktadir.

Hayvancilik ise ilin ge¢im kaynaklarindan en 6nemlisidir. Arazi hayvancilik yapmaya elverisli
olup mera hayvancilig1 yaygin olarak yapilmaktadir. Son yillarda besi hayvanciligina dogru bir
gelisme gozlenmektedir. Siit inekgiligi 1slah caligmalar1 da devam etmektedir. ilin ilge ve
koylerinde aricilik yapan aile sayisinda biiyiikk artis gozlenmekte, il sathinda bal {iretimi

yapilmaktadir.

Bayburt Merkez il¢e igerisinde faal durumda Kii¢iik Sanayi Sitesi mevcut olmakla beraber
ihtiyaglara cevap vermedigi ve yeni kiigiik sanayi sitesi alanina ihtiya¢ duydugu bilinmektedir.

Egitim

flde, Bayburt Lisesi, Teknik Lise ve Endiistri Meslek lisesi, Anadolu imam Hatip lisesi,
Rekabet Kurumu Anadolu Ogretmen lisesi, Anadolu Lisesi ¢agin son gerekleri goz dniine alinarak
ogrenime devam etmektedir. 1999 yilindan itibaren ilde ikili 6gretim yapan okul kalmamas, biitiin
okullarda normal egitime ge¢ilmistir. Bilgisayar ve lisans odalar1 ile donatilmis bu okullarda spor

salonlar1 da 6grenime destek birimleri olarak hizmet vermektedirler. Ciraklik Egitim Merkezi'nde

sanayide ¢alisanlar i¢in kurslarla yaygin egitim alaninda bir¢ok ¢alisma yapilmaktadir.

Ayrica 31 Mayis 2008 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Yiiksekogretim
Kurumlar1 Teskilati Kanununda Ve Yiiksekogretim Kurumlar: Ogretim Elemanlarmin Kadrolar:
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname Ile Genel Kadro Ve Usulii Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnameye EKli Cetvellerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” ile Bayburt Universitesi
kurulmus ve giintimiizde 2 Enstitii, 7 Fakiilte, 3’1t Meslek Yiiksekokulu olmak iizere 4 Yiiksekokul

ve 10 arastirma merkezi ile faaliyet gostermektedir.
Saghk

[lden, ¢ok o6zel durumlar disinda il disindaki hastanelere hasta gdnderilmemektedir.
Tiirkiye’'nin en modern hastanelerinden biri olan 100 yatakli Devlet Hastanesi 1999 yilinda

hizmete agilmistir. Ayrica saglik gorevlilerine hizmet vermek {izere 10 Daireli Lojman insaat1 da

E: ::ENiMAR !
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tamamlanarak hizmete girmistir. llde Devlet Hastanesi’nin yan1 sira Verem Savas Dispanseri,
ACS — AP Merkezi Halk Saghig: Laboratuvari, Diyaliz Unitesi, Saglik Meslek Lisesi, 20 Saglik
Ocagi ve 47 Saglik Evi bulunmakta bu birimlerde de 12 uzman hekim, 40 pratisyen hekim, 4 dis

hekimi, 41 saglik memuru, 84 hemsire, 60 ebe ile eksiksiz hizmet verilmektedir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi
Tirkiye’nin kuzeydogusunda Dogu Anadolu ve Dogu Karadeniz Bolgelerinde yer alan
Bayburt’un etrafi Giimiigshane, Trabzon, Rize, Erzurum ve Erzincan ile ¢evrilidir. Cografi olarak

daglik alanlarin yogunluk gdstermesinden dolay1 sadece karayolu ile ulagim miimkiindiir.

Karadeniz Bolgesi’ni Dogu Anadolu’ya baglayan Erzurum ve Bayburt’tan gegen transit yollar,
Kuzey Anadolu daglarint Kop ve Zigana gecitlerini asarak Trabzon’a ve Karadeniz’e
ulagsmaktadir. Bayburt’a en yakin havaalani Erzurum’da bulunmaktadir. Bayburt-Erzurum arast

ise 125 km’dir.

Bayburt’ta demiryolu hattt bulunmamakla birlikte en yakin hat Erzurum-Erzincan arasindan

gecmektedir. Hattaki Askale Gari ise Bayburt’a 73 km. uzakliktadir.

R\ i




Bayburt ili Merkez il¢esi Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi imar Plam

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani-Plan A¢ciklama Raporu 2021

UL

61-25
Da AYKARA'® a4
61-53 Atakoy - Q N Camlik B.E. Ovitdag Geg.
31 61-40 \‘ 2600 o
Meryemana 11 \
61-30 £
29-27 ! |
7" L Uzungol \ 4
l = \\ \, |
13 5 ‘\ L
1 Soganl Geg. \ o
/19 0- —_— 2\339_ \\\ /{7
H AN E Yagmurdere fSaimankas Ges R y
tandagl Geg.{ 5905 ( e 2280 915-02 S 4 13 !
S y 5975 o AZARYOLU! 7
. :
het Yayladere” '\ YD”_\ITEP ' 5
\ 69-76 I Y le
N Kale  vauk/BE. Ballkaya o9 4
5 ) P |
edag Geg. 050-03] -\ L050-04
1910 050-Q1 y 13 Degirmencik
0sedag! B.E} vaukdag Geg. .

BAYBURT\

21 20 1875 .
21

Gokcedeffe 69- 52 I
69-51 \ J O
24 g

co.sa\ OTLUKBELI

Balikli
ol =

RASKAV Z

TERCAN

22

Harita 6. Bayburt Ili’nin Karayolu Ulasim Ag

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA

TABI ALANLARA ILISKIN BILGILER

Planlama alan1 icerisinde ve yakin ¢evresinde Orman alani, Sit alani, Milli Park, Sulak alan,

Ozel Cevre Koruma Bolgesi vb. Ozel Kanunlara Tabi Alan bulunmamaktadr.

6. MULKIYET BILGISIi

Planlama alanini olusturan 208 Ada 2, 36 ve 37 parsellerin tamami Maliye Hazinesi’ne ait olup

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin 28.10.2019 tarih ve 252654 sayili Makam Olur’u ile

“Rezerv Yap1 Alan1” ilan edilmistir. ilan edilen alan toplam 389.298,64 m? biiyiikliigiindedir.

Planlama Alani’n1 olusturan 208 Ada 2, 36 ve 37 parseller ile ilgili miilkiyet bilgileri asagidaki

tabloda verilmistir.
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Tablo 3. Planlama Alani’nin Miilkiyet Bilgileri
. Mahalle Ada | Parsel Edinme Edinme
flce Ada Malik Adx Yiizolgiimii _ o
Ada No No Sebebi Tarihi
BAYBURT/ L Maliye Yenilemenin
GUMUSSU | 208 2 131.660,89 N 23/09/2014
MERKEZ Hazinesi Tescili
BAYBURT/ o Maliye ) )
GUMUSSU | 208 36 12.772,43 Ifraz Islemi | 09/03/2016
MERKEZ Hazinesi
BAYBURT/ L Maliye ) )
GUMUSSU | 208 37 244.865,32 Ifraz Islemi | 09/03/2016
MERKEZ Hazinesi
TOPLAM | 389.298,64

BAYBURT ILi, MERKEZ ILCESI

a fn?-“- GUOMISSU MAHALLES]
L cy - - o
( \&l;i YENI KOGUK SANAY] SITESI
W N iMAR PLANI
e N
G Ll 3- MOLKIYET 1t
i |
- i\"":: ) GOSTERIM
T
b 5" REZERY YAP| ALAMI SIMIRI

) _ () PLAN OMAMA SINIRI
e ) KADASTRO SINIRI
\ : MALIYE HAZINES]
TESCIL HARIC] ALAM

[ 1 T T A N
SGEN et

iMAR

Harita 7. Planlama Alani’nin Miilkiyet Dagilimi
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Tablo incelendiginde 208 Ada 2, 36 ve 37 parsellerin tamaminin yiizol¢limii yaklasik
389.298,64 m*dir. Ancak bu alanlarin yakin g¢evresinde tescil harici alanlar bulunmaktadir.
Planlama ¢alismasi kapsaminda 4.356,87 m?lik tescil harici alan planlama alanina dahil edilmis ve

“Plan Onama Sinir1” 393.655,51 m? olarak hesaplanmaistir.

Tablo 4. 208 Ada 2 Parsel Tapu Kayit Ornegi

TAPU KAYIT ORNEGI
Tarih: 14/10/2020 14:55
Ana Tasinmaz Ada ! Parsel: 20872
B6403510 YiizGlgm ( m): 131660.89
BAYBURT/MERKEZ Ana Taginmaz Nitelik: Fidaniik
Bayburt TM
GUMOSSU K
Karaaptal
5/460
Akdif
Milkiyet
SistemNo Malik Tip / isfirakMo _|Pay/ Payda  |Tesis islem Terkin islem
Bayburt TM 3402 5. nin
279472438 |(SN:47) MALIYE HAZINES] VKN:6110312806 Payh Milkiyet £ 171 ZZhMd Geredince
3210 Tarih: 23/09/2014

Tablo 5. 208 Ada 36 Parsel Tapu Kayit Ornegi

TAPU KAYIT ORNEGI
Tarih: 1411072020 14:55

Taginmaz Tipi: Ana Taginmaz Ada / Parsel: 208/35

Taginmaz |D: 92264544 Yizgiehm ( m7: 12772.43

il/iige BAYBURT/MERKEZ Ana Taginmaz Nitelik: fidanlik

Kurum Adiz Bayburt TM

Mahalle / Ky Adr: GUMUSSU K

Mevkii: Karaaptal

Cilt f Sayfa 1111034

Kyt Durum: Aktif

Milkiyet

SistemNo Malik Tip/ istirakMo  |Pay/ Payda  |Tesis islem Terkin islem

. . . B urt TM ifraz I§lem|
333238010 (SM:4T) MALIYE HAZINES] VIKN-5110312806 Payl Miilkiyet { 171 'SM) Yev: 935 Tarih:
ngarzms
Tablo 6. 208 Ada 37 Parsel Tapu Kayit Ornegi
TAPU KAYIT ORNEGI
Tarih: 14M0/2020 14:54

Taginmaz Tipi: Ana Taginmaz Ada | Parsel: 208/37

Taginmaz ID: 92784545 Yiizdlgiim { m7): 244865.32

il iige BAYBURT/MERKEZ Ana Taginmaz Nitelik: mialzeme alani

Kurum Adi: Bayburt TM

Mahalle / Koy Ads GUMUSSU K

Mewkii: Karaaptal

Cilt f Savfa 1141035

Kyt Durum: Aktif
Milkiyet

SistemNo Malik Tip / isirakMo | Pay/ Payda  |Tesis | Terkin iglem

- ; ) B urt TM ifraz I§Jem|
333238011 (SMN:AT) MALIYE HAZINEST VKN-5110312806 Payli Miilkiyet { 171 SM) Yev: 935 Tarih:
Dsmarzms
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7. UST OLCEK PLAN KARARLARI
ERZURUM-ERZINCAN-BAYBURT PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda tarim alani ile kismen dere {izerinde kalmaktadir. Ancak alanin tarimsal faaliyetlere
uygun olmadig tespitiyle T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Oluru ile “Rezerv Yap1 Alan1”

ilan edilmistir.

Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan
Hiikiimleri’nde tarim arazileri; “Tarum arazileri: toprak, topografya ve iklimsel ozellikleri
tarimsal tiretim i¢in uygun olup halihazirda tarimsal tiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan
veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal iiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen

arazilerdir.” seklinde tanimlanmustir.

Incelenen plan hiikiimlerinin, “8.6.4.4. Tarim arazilerinin amag¢ disi kullanimi taleplerinde,
5403 Sayihi Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve T.C. Gida, Tarim Ve Hayvancilik
Bakanligi’'nin izni ¢ercevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gére islem yapilacaktir.”
maddesinde ise tarim alanlarinin amaci disinda kullanilabilmesi i¢in T.C. Gida, Tarim Ve

Hayvancilik Bakanligi’ndan izin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 19.10.2020 tarih
ve 219470 sayili kurum gériisiinde ise “Imar plan teklifine konu alan, Erzurum-Erzincan-Bayburt
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) genel arazi kullanim
kararlart itibariyle, kentsel servis alani ve tarim alant olarak tamimlanan bélge igerisinde yer
almakta olup cevre diizeni plaminda éngoriilen kullanim kararlarinin simirlarinin belirlenmesine
iliskin CDP’de “7.3. Bu plandan élgii alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan, bu plan ile
belirlenen yerlesim ve diger kullanmim alanlarinin tamaminin yerlesime ag¢ilacagini géstermez.
Kullanim alanlart simirlari, alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
gortisleri dogrultusunda ve bu cevre diizeni plamindaki niifus kabullerine gore dogal, yapay ve
vasal esikler cergevesinde kesinlesecektir.” ve 6306 sayili Kanun kapsaminda gergeklestirilecek
uygulamalara iliskin “7.21. Bu plan kapsamindaki alanlarda, Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI)
tahsis edilmis alanlarda, TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina iliskin basvurular,
ozellestirme kapsam ve programindaki alanlarda yapilacak olan uygulamalar, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabii alanlara iliskin uygulamalar ile

ILBANK A.S. tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalar, bu plamn koruma,
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gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ¢ercevesinde bu planda degisiklige gerek

olmaksizin ilgili idaresince degerlendirilir.” hiikiimleri yer almaktadir.

Bu kapsamda soz konusu rezerv yapt alaninda alt dlgekli planlama ¢alismalarina iliskin is ve
islemlerin, CDP’nin 7.3 ve 7.21 genel hiikiimleri uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
dogrultusunda Daire Baskanlhiginizca yiiriitiilebilecegi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica
ederim.” seklindeki goriis, Bayburt Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi imar Plan1 ¢alismalarinin, ilgili
kamu kurum ve kuruluslarindan goriis alinmak sartiyla iist 6lgek plan degisikligi gerektirmeden

yapilabilecegini bildirmektedir.

1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ve 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI

Alanda yapilmis olan 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 ya da 1/25.000 dlgekli Nazim Imar

Plani bulunmamaktadir.
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8. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BIiLGiSi
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, 25.07.2003 tarihinde Bayburt Belediye Meclisi’nin onayiyla yiiriirliige giren
Bayburt ili Merkez ilgesi 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Onama Siniri
icerisinde kalmamaktadir. Bu nedenle plan ve plan hiikiimlerinde planlama alanin1 kapsayan
herhangi bir durum s6z konusu degildir. Ancak planlama galismasi mevcut bulunan ve faal haldeki

Kiiciik Sanayi Sitesi’ne komsu parsellerde gergeklestirilmektedir.

BAYBURT ILI, MERKEZ ILGESI
GOMOSSU MAHALLESI
IMAR PLANI

MERI IMAR PLANI [ ,.%

GOSTERIM
) | rNRodE Geun

EXEIN || semn

IMAR

Harita 9. Bayburt Ili Merkez Ilcesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani-Yeni KSS Alant
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ONERI KSS ALANI
Harita 10. Bayburt ili Merkez Iigesi 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant
16
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9. ONCEKIi PLAN KARARLARI

Planlama alani icerisinde daha 6nce onaylanmis ve yiirlirliikte olan herhangi bir imar plani

bulunmamaktadir.

10. HALIHAZIR HARITA BILGISI

GEOMAP Miih. Miis. Harita Ltd. Sti. tarafindan Gumiissu Mahallesi 208 Ada 2, 36 ve 37
Parseller i¢in hazirlanan Bayburt Ili Merkez Ilgesinde 4 adet 1/1.000 dlgekli (H44-C-01-D-1-B,
H44-C-01-D-1-C, H44-C-01-D-2-A, H44-C-01-D-2-D) halihazir haritalar 1 Nolu
Cumbhurbagkanligi Kararnamesi uyarinca T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
21.09.2020 tarihinde onaylanmistir. Hazirlanan halihazir haritalar GRS80 Elipsoid, ITRF96
Datum, 2005.00 Baslangi¢ Epoku ve UTM Projeksiyonunda hazirlanmistir.
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'H44-C-01-D-1-B

[ %

H44-C-01-D-2-A |
SR N v s

'H44-C-01-D-1-C ‘H44-C-01-D-2-D.

Harita 11. Planlama Alani Halihazir Haritast

11.PLANA iLISKIN RAPORLAR

Planlama Alani igerisinde Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu disinda herhangi bir ¢alisma
yapilmamis olup 03.11.2020 tarihinde T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onanan

“Bayburt Ili, Merkez ilgesi, Giimiissu Mah. 208 Ada’ya Ait Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etiit Raporu™na iliskin bilgiler asagida verilmistir.

=N
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JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Bayburt ili, Merkez Ilgesi, Giimiissu Mah. 208 Ada 2, 36 ve 37 Parsellere Ait Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda;

“12. Inceleme Alanimin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Inceleme alanimin jeolojisini Hozbirikyayla formasyonu, kalinliklar: degisken aliivyon ve dolgu
birimleri olusturmaktadir. Topografik egimin %0-10-%10-20 araliginda oldugu belirlenmistir.
Genel olarak hakim egim degerleri %0-10 olarak gézlenmektedir.

Aliivyon  birimler genellikle tiim formasyonlarin iizerinde gozlenmektedir. Kalinliklart

degiskendir. Iri ¢cakil -bloklu kil silt-kum karigimindan olusur.

Hozbirikyayla Formasyonu (Jkh), genel olarak aliivyon birimler ile értilii halde bulunan
birimler Koyu, A¢ik Bej-Beyazimsi renkli, orta-sert dayanimh, az-orta ayrigmis, kirikli- ¢ok kirikl
catlakly, karik ¢atlaklar arast kil dolgulu, yer yer erime bosluklu, erime bosluklart icerisi genellikle
kirmizimsi kahve renkli kil dolgulu, kiregtasi ve Koyu, A¢ik Gri renkli, orta-sert dayanimli, az-orta
ayrismis, kirikli- cok kirikli catlakli, kumtags: birimlerinden olusuyor. Ust seviyelerinde yer alan
rezidiiel birimleri “Cok Kati-Sert” kivamli “Kirilgan Kati” “Orta” sikisabilirlik ézellikte ve

“Orta-Yiiksek Plastik” olarak degerlendirilmistir. Ayrica “diisiik” sisme derecesine sahiptir.

Kaya birimler ise nokta yiik ve tek eksenli basing dayanimina gére “¢ok diisiik-diisiik” dayanimli
ROD degerlerine gore “Cok zayif-Zayif-Orta’ kaya kalitesinde ve Ayrisma durumu Cok Ayrigmus-

Tam Ayrigmis olarak tanimlanmistir.

Aliivyon (Qal); Inceleme alamnin tamamina yakiminda, daha yash birimlerin iizerinde yaygin
olarak gézlenmektedir. Aliivyon birimleri inceleme alaminda genel olarak, Irili ufakli cakil-blok

icerikli, yer yer ise silt- kum icerikli, aliivyon olarak gézlenmektedir.

Yapay Dolgu (Qd); Inceleme alaninda 2 farkl: nitelikte dolgu malzemesi gozlenmektedir. Alanin
batisinda Coruh nehri kenarinda ulasim yolu olarak kullamilmak tizere dere malzemesinden
(aliivyon) yapilan ulasim yolu ve Kalinligi yaklasik 1.5-11 m. olan birim iginde ¢ok
insaat/moloz/evsel atiklarin dékiildiigii malzeme olusan ve lokal olarak alanin dogusunda ve orta

noktasinda gozlenmektedir.

Rezidiiel zonlar ve Aliivyon birimler i¢in Yerel Zemin Smifi “ZD"', Hozbirikyayla Formasyonu

kaya birimleri i¢in, Yerel Zemin Swnifi “ZC” olarak degerlenmistir.
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Yapilan oturma hesabi sonuglarinda elde edilen oturma miktarinin kabul edilebilir simirlar
icerisinde kalmaktadir. Ancak aliivyon birimler heterojen ozellikte oldugundan yanal ve diisey
vonde farklhiliklar géstermektedir. Bu nedenle aliivyon biriminde ani ve farkli oturma sorunlari ile

karsilasilabilecegi hesap edilmelidir.

Arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik ¢alismalar, laboratuvar verileriyle yapilan jeolojik-jeoteknik
degerlendirmeler, egim ve jeomorfolojik unsurlar ile jeolojik riskler biitiinciil alarak

degerlendirilerek inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2 kategoride degerlendirilmistir.

o Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

e Onlemli Alan—5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar
12.1. Onlemli Alanlar (OA)

12.1.1. Onlemli Alan 5.1 (0OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan

Sorunlu Alanlar

Inceleme alaminda, Irili ufakli cakil-blok icerikli, yer yer ise silt- kum icerikli, A¢ik-Koyu Kahve
renkli, stki-cok siki, yer yer irili ufakli ¢akil-blok parcali, yer yer killi siltli kum Aliivyon birimleri,
Koyu, A¢ik Bej-Beyazimsi renkli, yer yer kil ara bandl, erime bosluklu blok parcali, ayrigmis
kirectas1 Hozbirikyayla formasyonu rezidiielinin yayilim gosterdigi ve egim degerlerinin yaklasik
olarak %0-10 olarak belirlenen alanlar i¢erisinde sisme, oturma ve tasima giicti riskleri nedeniyle
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” kategorisinde

degerlendirilerek ekli haritalarda “OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlar;

Yapilasma oncesi yol, alt yapi sistemleri, kendi ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak

tedbirler alinmalidir.

Kazi ¢alismalart oncesinde ve kazi swrasinda yalitim ve drenaj tedbirleri alinmalidir (drenaj
kanallari, kum drenleriv.b). Derin kazilarda sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilariyla

desteklenmelidir.

Cevre ve yiizey sulart icin drenaj tedbirleri alinarak yiizey sularimin zemini olumsuz etkisinin

ontine ge¢ilmelidir.
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Parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yapt yiiklerinin tasittirilacag
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii) ve sivilagma analizleri

belirlenmeli ve yapilacak degerlendirmelere gére alinacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

Yapt yiikleri aymi litolojik, jeolojik-jeoteknik ozellikteki birimlere oturtulmasina o6zen
gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller icin uygun projelendirilmeye

gidilmelidir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan kesimlerine oturtulmall veya

tasittiriimalidir.
“Afet bolgelerinde yapilacak olan yapilar hakkindaki yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.

12.1.2. Onlemli Alan 5.2 (OA4-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaminda 2 farkl nitelikte dolgu malzemesi gozlenmektedir. Alanin batisinda Coruh
Nehri kenarinda ulasim yolu olarak kullanilmak iizere dere malzemesinden (aliivyon) yapilan
ulasim yolu ve Kalinligi yaklasik 1.5-11 m. olan birim iginde ¢ok insaat/moloz/evsel atiklarin
dokiildiigii malzeme olusan ve lokal olarak alanin dogusunda ve orta noktasinda gozlenmektedir.
Dolgu diizensiz ve farkl nitelikte malzeme icermektedir(blok-¢akil-kil). Bu alanlarin disinda lokal
kalinliklar birkag metre ile sinirlt yol, temel kazisi dolgulart da alanda gozlenmektedir. Bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alanlar-5.2: Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmis ve

rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.2” simgesiyle gisterilmistir.
Bu alanlarda;

Bu alanlarda yapilacak parsel bazinda zemin etiitlerinde dolgu kalinliklart ve yayilimlari
belirlenmelidir. Dolgu birimler tasiyict zemin niteliginde olmadigindan, sig dolgular kaldirilmali,
kalin dolgular ise ya hafredilmeli veya yapt yiikleri dolgu birimler altinda miihendislik sorunu

beklenmeyen seviyelere tasittirilmalidr.

Zemin etiit ¢aliymalarinda dolgu birimlerin altinda yer alan birimlerin litolojik ozellikleri ve dogal
zeminin egimi dikkate alinarak stabilitesine yonelik ¢calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli ve
gerek goriilmesi halinde alinabilecek miihendislik onlemlerinin belirlenerek uygulanmasi

gerekmektedir.

Mevcut ve kazi sevleri iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton v.b) tedbirler ile

desteklenmelidir.
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Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularimin yamag stabilitesinin bozulmasina

neden olan olumsuz etkilerinin oniine gegilmelidir.

Yapilagma oncesi yol, alt yapr sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler

alinmalidir.

Yap yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicti
vb), temel tipi ve derinligi ile dolgu birimler ile dogal topografya diisiiniilerek stabilite analizleri
irdelenmeli, olasi stabilite sorunlarina karsi1 alinabilecek miihendislik onlemleri parsel bazinda

zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

Yapilasmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirkiye Bina Deprem yonetmeligi ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine wyulmalidir. ibaresiyle
mevcut durum tespiti yapilarak, yapim ve isletim asamasinda yapilmasi gerekli ¢alismalar ve

uyulmasi gerekli kurallar belirtilmistir.
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Harita 12. Yeni Kiigitk Sanayi Alant Sondaj Noktalari ve Jeolojik Formasyonlar
EGIM DURUMU

Planlama alaninin egim yapisi incelendiginde 66.605 m?lik kisminin %10-20 aras1 egime sahip
oldugu, kalan 322.693,64 m?lik kisminin ise %0-10 aras1 egime sahip oldugu tespit edilmistir.
%10-20 aras1 egime sahip alanlar planlama alaninin %17,11’ini olusturmakta iken, %0-10 arasi

egime sahip alanlar planlama alaninin %82,89’unu olusturmaktadir.
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Harita 13. Yeni Kiigiik Sanayi Alant Egim Analizi
YERLESIME UYGUNLUK

Planlama alaninda yapilan jeolojik tespitlerde Rezidiiel zonlar ve Aliivyon birimler i¢in Yerel

Zemin Smifi “ZD", Hozbirikyayla Formasyonu kaya birimleri i¢in, Yerel Zemin Sinifi “ZC”
olarak degerlenmistir.

Yapilan oturma hesab1 sonuglarinda elde edilen oturma miktarlar1 kabul edilebilir sinirlar

igerisinde kalmaktadir. Ancak aliivyon birimler heterojen 6zellikte oldugundan yanal ve diisey

yonde farkliliklar gostermektedir. Bu nedenle aliivyon biriminde ani ve farkli oturma sorunlari ile
karsilasilabilecegi hesap edilmelidir.
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Arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik caligmalar, laboratuvar verileriyle yapilan jeolojik-
jeoteknik degerlendirmeler, egim ve jeomorfolojik unsurlar ile jeolojik riskler biitlinciil alarak

degerlendirilerek inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan 2 kategoride degerlendirilmistir.

e Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

e Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu

Alanlar

Inceleme alaninda, Irili ufakli ¢akil-blok igerikli, yer yer ise silt-kum igerikli, A¢ik-Koyu
Kahve renkli, siki-¢ok siki, yer yer irili ufakli ¢akil-blok parcali, yer yer killi siltli kum Aliivyon
birimleri, Koyu, A¢ik Bej-Beyazimsi renkli, yer yer kil ara bandli, erime bosluklu blok pargali,
ayrismis kiregtasi Hozbirikyayla formasyonu rezidiielinin yayilim gosterdigi ve egim degerlerinin
yaklagik olarak %0-10 olarak belirlenen alanlar igerisinde sisme, oturma ve tagima giicii riskleri

nedeniyle “Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

kategorisinde degerlendirilerek ilgili haritalarda “OA-5.1” simgesiyle gosterilmistir.
Onlemli Alan—5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninda 2 farkli nitelikte dolgu malzemesi gozlenmektedir. Bunlarm ilki alanin
batisinda Coruh Nehri kenarinda ulasim yolu olarak kullanilmak {izere dere malzemesinden
(aliivyon) yapilan ulasim yoludur. Ikincisi ise alanin dogusunda ve orta noktasinda gozlenen,
kalinlig1 yaklasik 1.5-11 m. olan birim i¢inde daha ¢ok insaat/moloz/evsel atiklarin dokildiigii
malzemeden olusan ve lokal olarak bulunan dolgu malzemesidir. Dolgu diizensiz ve farkli nitelikte
malzeme i¢cermektedir (blok-gakil-kil). Bu alanlarin disinda lokal kalinliklar birkag metre ile sinirlt
iken yol, temel kazisi1 dolgular1 da alanda gozlenmektedir. Bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlemli Alanlar-5.2: Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime

uygunluk haritalarinda “OA-5.2” simgesiyle gdsterilmistir.

25
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12. KURUM GORUSLERI

Proje kapsaminda talep edilen ve gorlis alinan kurumlarin 6zet bilgileri agagidaki tabloda, ilgili

yaz1 kopyalari ise Ekler cildinde verilmistir.

Tablo 1. Kurum Goriisleri

2021

SIRA TARIH VE . .
NO KURUM ADI SAY] ICERIK
1 Alanda Afete Maruz Bolge (AMB) Karariin
T.C. Bayburt bulunmadigi, proje siirecinde herhangi bir dogal
Valiligi - afetin tetiklenmesi durumunda meydana
i1 Afet ve Acil 161860 gelebilecek zararlarin ilgili ve yiiklenici firma
Durum Miidiirligi tarafindan tanzim edilmesi sartiyla sakinca
bulunmamaktadir.
2 Boru Hatlart ile - Alanda mevcut ve planlanan boru hatti
Petrol Tasma A-5. | 5311483 | bulunmamaktadir
ulu :
(BOTAS)
3 T.C. Sanayi ve
Teknoloji - Alanda yer se¢im ¢alismalar1 biten, devam eden
Bakanligi 37419779- | veya planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve
Sanayi Bolgeleri 453.01 Endiistri Bolgesi projesi bulunmamaktadir.
Genel Miidiirligii
4 T.C. Cevre ve Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bolgesi
Sehircilik 19102020 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin 7.3 ve
Bakanhigi 2 1 9;17 0 7.21 genel hiikiimleri uyarinca, ilgili kurum ve
Mekansal Planlama kuruluglarin goriisleri dogrultusunda planlama
Genel Midiirligi caligmalar yiiriitiilebilir.
5 Alanda dogalgaz alt yap1 sebeke hatti, planlanan
5 19.11.2020 e
Aksa Dogalgaz sebeke hatt1 ve herhangi bir tesis
3518
bulunmamaktadir.
6 Alanin Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda
kalmadig1, milli park, tabiat parki, sulak alan vb.
T.C. Cevre ve k?rljn'l.a alanlarinda kalip kalmadlg:;l hak}qnda
o goriisiin Tarim ve Orman Bakanli§i Doga Koruma
Sehircilik 1 o e ges s .
B ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’'nden, tabiat
Bakanlig1 24.11.2020 B o1 -
. varlig1 ya da dogal sit statiisii bulunan alanlarindan
Tabiat Varliklarini 246107 - s
olup olmadiginin Erzurum Valiligi (Cevre ve
Koruma Genel e R e o .
e gen e e Sehircilik Il Miidiirliigii) tarafindan tespit edilmesi,
Miidiirligi )
bahsi gecen korunan alanlarin bulunmamasi
halinde idarece degerlendirilecek bir hususun
bulunmadigi belirtilmistir.
7 Avras Elektrik 25.11.2020 | Sirkete ait dagitim tesisi bulunmadigindan
Dagitim A.S. 173148 herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
27
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Bayburt 11
Koordinatorligi
8 Alanin Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
T.C. Bayburt tarim alan1 ve kismen Yildirim Cayi {izerinde
Valiligi 27.11.2020 | kaldigy, ilde Ozel Cevre Koruma Alani
Cevre ve Sehircilik 7634 bulunmadigy, ilgili tasinmazlarin 3621 sayil
11 Miidiirliigii Kanun kapsaminda kalmadig1 gibi herhangi bir
dogal sit ve korunmasi gerekli tabiat varlig tescil
kaydina rastlanilmadigindan sakinca yoktur.
9 Alanin Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama
T.C. Bayburt Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
Valiligi tarim alani ve kismen Yildirim Cayi iizerinde
Cevre ve Sehircilik | 27.11.2020 | kaldigy, ilde Ozel Cevre Koruma Alani
11 Miidiirliigii 7634 bulunmadigy, ilgili tasinmazlarin 3621 sayil
Milli Emlak Kanun kapsaminda kalmadigi gibi herhangi bir
Midirligi dogal sit ve korunmasi gerekli tabiat varlig1 tescil
kaydina rastlanilmadigindan sakinca yoktur.
10 T.C. Bayburt
Valiligi 01.12.2020 | Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
11 Saglik 1609 bulunmamaktadir.
Midiirliga
11 T.C. Bayburt o .
: w.y y Alanda herhangi bir ticari faaliyet talebi
Valilig: 01.12.2020 bulunmadigindan herhangi bir sakinca olmadigi
Ticaret il 00059404457 | )° Mmadigii & g
e e belirtilmektedir.
Miidiirligii
12 T.C. Bayburt
.ay .ur Planin ilgili mevzuat hiikiimleri geregince
Belediyesi 03.12.2020 apilmasinda herhangi bir sakinca
fmar ve Sehircilik | 1180-2074 | Y PIMasinaa ACTIANgL BIF Sakine
e e bulunmamaktadir.
Miidiirligi
1 T.C. Kiiltiir Turi .
3 ¢ uvtur urizm Ilgili tasinmaz sinirlart iginde 2863 sayili Kanun
Bakanlig1 . e e
e kapsaminda kalabilecek herhangi bir kiiltiir
Kiiltiir Varliklar - B )
ve Miizeler Genel varligina rastlanmadigindan idarece yapilacak
Miidiirliisi 08.12.2020 | herhangi bir islem bulunmamaktadir. Ancak 2863
& o 934950 say1l1 Kanun’un kapsaminda kalabilecek herhangi
Erzurum Kiiltiir e - .
Varliklarns bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda Miize
. Miidiirliigii’ne ya da Miilki [dare Amiri’ne haber
Koruma Bolge verilmesi gerekmektedir
Kurulu Miidiirliii g '
14 T.C.B
Vsﬂig?yburt 11.12.2020 | Plan igerisinde belirlenen cami alan1 idarece uygun
i1 Miftiiliigi 884232 gorilmiistiir.
15 T.C. Karayollar1 15.12.2020 | 2918 sayil1 Kanun ve ilgili yonetmelik
Genel Miidiirligii 294529 maddelerine uyulmasi sartiyla sakinca
28
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10. Bolge bulunmamaktadir. Alanda yapilagmaya gidilmeden

Miidiirligi (ingaata baslamadan) 6nce onayli imar plani ve
vaziyet plani ile birlikte idareden “izin” alinmasi
gerekmektedir.

16 T.C.T

Omanag;l;(:rfh“l Alanda tescilli bir korunan alanin yer almadigi
Do#a Koruma fe 23.12.2020 | tespit edilmis olmakla birlikte mer’i mevzuat
_g_ 3616574 hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla sakinca
Milli Parklar Genel
e e bulunmamaktadir.
Miidiirligi
17 Iller Bankas1 A.S. o
o R ankast A.5 05.01.2021 | Bankanin yaptigi herhangi bir ¢aligma
Mekansal Planlama
. . 292 bulunmamaktadir.
Dairesi Bagkanligi
18 T.C. Bayburt 5403 sayili Kanun k?p§am1nda ekli ,krokide Tarim
e Dis1 Alan olarak belirtilen 34,78 ha’lik alanda
Valiligi 18.01.2021
. sakinca bulunmamaktayken Sulu Mutlak Tarim
Il Tarim ve Orman 121896 .. ..
e Arazisi olarak belirtilen 4,14 ha’lik alanin
Miidiirligi o .
kullanim1 uygun goriilmemistir.

19 Alanda dogal sit ve korunmasi gerekli tabiat
T.C. Erzurum varlig1 tescil kaydi bulunmamaktadir. Ancak
Valiligi 25.01.2021 | herhangi bir tabiat varligina rastlanilmasi
Cevre ve Sehircilik 150475 durumunda T.C. Erzurum Valiligi Cevre ve
11 Miidiirliigii Sehircilik i Miidiirliigii’ne haber verilmesi

gerekmektedir.

20 Coruh Nehri iizerinde idarece yapilan tag
tahkimatlarin muhafaza edilmesi, yatak kesitine
miidahale edilmemesi, emniyetli akis sartinin
korunmasi ve taskin kontrol tesislerinden itibaren
asgari 6 m. genisliginde devamlilig1 olan isletme
ve bakim yolunun birakilmasi,

“...su taskin riski bulunan parsellerde, iskan edilen

T.C. Tarim ve - qe e

- katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlari,
Orman Bakanlig1 o N
. su seviyesine gore hesaplanan dere kret kotu
Devlet Su Isleri . .
Genel Miidiirliizi 13.04.2021 | seviyesinin en az 1,50 m. {izerinde olmalidir.
udirlii
. gl 1069143 Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde higbir
Etiit, Planlama ve ) .. ..
. . sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi,
Tahsisler Dairesi o s
Baskanliat kap1 ve pencere gibi herhangi bir bosluk
3 & birakilamaz ve agilamaz.” hitkmiine uyulmasi, bu
hiikiimde “dere kret kotu” olarak “tagkin kontrol
tesisi list kotu”’nun kabul edilmesi, ani su
baskinlari, tagkin olasilig1 ve diger hususlar i¢in
gerekli tedbirlerin alinmasi, olasi can ve mal
kaybindan idarenin degil talep sahibinin sorumlu
olacaginin bilinmesi,
29
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Yamag ve yagmur sularinin belediye altyap1
sebekesi igerisinde ¢oziimlenmesi ve menfez
gecislerinde mansap sartlarinin saglanmasi,
Alanin Coruh Nehri akifer alaninda kaldig1 i¢in
ilgili kanun ve yonetmeliklerle korundugundan
bahisle;

Akifer alanini olusturan aliivyon zeminin yapisi ve
Ozelliklerinin degistirilmemesi,

Atik sularla veya yagmur sulari ile ¢oziinerek
yeralt1 suyuna taginabilecek nitelikteki maddelerin
Y AS besleme havzasi igerisinde zeminde
dogrudan depolanmamasi,

Akifer alanin1 kirletecek her tiirlii s1vi ve kati
atigin hicbir sekilde ortama bosaltilmasi,
Yapilacak caligmalarda yeralt1 ve yeriistii su
kaynaklar ile akarsulara olumsuzluk verecek
hicbir uygulama ve isletme seklinin yapilmamasi,
Sivi atiklarin toplanarak kanalizasyon sistemine
aktarilmasi, kanalizasyon sistemi yoksa
olusturulacak fosseptik ¢ukurlarinin sizdirmazlig
saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir sekilde
bosaltilarak uzaklastirilmasi,

Antilmis dahi olsa atik sularin akifer sahalarina
direk ya da dolayl desarjinin ilgili yonetmelige
gbre uygun olmadiginin bilinmesi,

Faaliyetten dolay1 igme ve kullanma suyunun zarar
gormesi halinde ilgilisi tarafindan bu suyun baska
kaynaklardan temin edileceginin taahhiit edilmesi,
Bayburt Orman Isletme Miidiirliigii’niin hali
hazirda kullanmakta oldugu sulama arki1 ve kiiciik
sanayi sitesi altindaki arklara ait giizergahlarin yazi
ekinde verilmis oldugu ve bu giizergahlar ile ilgili
kurumdan ayrica goriis alinmasi gerektigi
belirtilmektedir.

21

T.C. Orman Genel
Miidiirligi
Trabzon Orman
Bolge Miidiirligi
Bayburt Orman
Isletme Miidiirliigii

21.05.2021
1179468

Sulama arki ve mevcut kiiciik sanayi sitesi
altindaki arklarin kapatilmamasi, sulama arkina
zarar verilmemesi ve sulama arkinin bozulmasi
durumunda gerekli diizeltmelerin yapilmasi sart1
ile ilgili taginmazlarin 6831 sayili Kanun
kapsaminda olmadigindan sulama arklarinin
giizergahlarinin gegmesinde sakinca yoktur.

Yukaridaki tabloda verilen kurum goriisii 6zetlerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

-
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T.C. Bayburt Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin ... tarih ve 161860 sayili
yazisinda, “... Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda; bahse konu alanlar tizerinde
alinmig herhangi Afete Maruz Bélge (AMB) karart bulunmamaktadir. Projenin yapim ve
isletilmesi siwrasinda herhangi bir dogal afetin tetiklenmesi durumunda meydana gelebilecek
zararlarn ilgilisi ve yiiklenici firma tarafindan tanzim edilmesi sartiyla Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.” denilerek, alanda Afete Maruz Bolge (AMB) kararinin bulunmadigi, projenin
yapim ve isletilmesi siirecinde herhangi bir dogal afetin tetiklenmesiyle meydana gelebilecek
zararlarin da ilgili ve yiiklenici tarafindan tanzim edilmesi sartiyla, yapilacak planlama

calismalarda idarece bir sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. (BOTAS) Etiit ve Proje Daire Baskanligi’nin ... tarih ve

[13

2311483 sayili yazisinda, ... s6z konusu alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya
planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” denilerek idarenin mevcut veya planlanan boru

hatt1 ve tesisinin bulunmadig bildirilmistir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Miidirliigi’niin ... tarih ve
37419779-453.01 sayili yazisinda, “... Bakanligimiz kayitlarinda yapilan incelemede, s6z konusu
alanda yer secimi ¢alismalari biten, devam eden veya planlanan Organize Sanayi Bélgesi ve

Endiistri Bélgesi projesi bulunmamaktadir.

Ayrica, Kiigiik Sanayi Siteleri ile ilgili bilgi ve belgelerin de imar plant yapma yetkisine sahip,
ilgili kurumlardan (Valilik veya Belediye Baskanliklarindan) temin edilmesi gerekmektedir.”
denilerek, idarenin yer se¢imi ¢aligmalari biten, devam eden veya planlanan Organize Sanayi
Bolgesi ve Endiistri Bolgesi projesi bulunmadigi belirtilmis, kiiciik sanayi siteleri ile bilgilerin de
imar plani yapma yetkisine sahip, ilgili kurumlardan (Valilik veya Belediye Baskanliklarindan)

temin edilmesi gerektigi bildirilmistir.

“7. UST OLCEK PLAN KARARLARI” bashginda da belirtildigi iizere, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigti’niin 19.10.2020 tarih ve 219470 sayil1
yazisinda “Imar plani teklifine konu alan, Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 'nda (CDP) genel arazi kullamim kararlar itibariyle, kentsel
servis alani ve tarim alanmi olarak tamimlanan bélge igerisinde yer almakta olup ¢evre diizeni
planinda ongériilen kullanim kararlarvmin simirlarimin belirlenmesine iliskin CDP’de “7.3. Bu
plandan 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan, bu plan ile belirlenen yerlesim ve diger
kullamim alanlarinin tamaminin yerlesime agilacagini géstermez. Kullanim alanlari simirlari, alt
olgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri dogrultusunda ve bu gevre
diizeni plamindaki niifus kabullerine gore dogal, yapay ve yasal esikler c¢ergevesinde
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kesinlesecektir.” ve 6306 sayili Kanun kapsaminda gergeklestirilecek uygulamalara iliskin “7.21.
Bu plan kapsamindaki alanlarda, Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda, TOKI
tarafindan tiretilecek toplu konut alanlarina iliskin basvurular, ozellestirme kapsam ve
programindaki alanlarda yapilacak olan uygulamalar, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabii alanlara iliskin uygulamalar ile ILBANK A.S. tarafindan
6107 sayui Kanun uyarinca yapilacak uygulamalar, bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri ve niifus kabulleri ¢ergevesinde bu planda degisiklige gerek olmaksizin ilgili idaresince

degerlendirilir.” hiikiimleri yer almaktadir.

Bu kapsamda soz konusu rezerv yapt alaninda alt olgekli planlama ¢alismalarina iligkin is ve
islemlerin, CDP’nin 7.3 ve 7.21 genel hiikiimleri uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
dogrultusunda Daire Baskanliginizca yiiriitiilebilecegi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica
ederim. ” denilerek, yapilacak Bayburt Yeni Kiigiik Sanayi Sitesi imar Plan1 teklifinde, ilgili kamu
kurum ve kurulusglarinin goriisii alinmasi sartiyla iist olgek plan degisikligi gerektirmeden

calismalarin yiiriitiilebilecegi bildirilmistir.

Aksa Giimiishane Bayburt Dogal Gaz Dagitim A.S. (AKSA DOGALGAZ)’1n 19.11.2020 tarih
ve 3518 sayili yazisinda, “Calisma alanina ait yapilan incelemeler neticesinde bahse konu alan
icerisinde kurumumuz uhdesinde dogal gaz alt yapir sebeke hatti, planlanan sebeke hatti ve
herhangi bir tesis bulunmamaktadir.” denilerek, alan igerisinde idarenin uhdesinde dogal gaz alt

yap1 sebeke hatti, planlanan sebeke hatt1 ve herhangi bir tesis bulunmadigi bildirilmistir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarin1i Koruma Genel Miidiirliigii’niin
24.11.2020 tarih ve 246107 sayil1 yazisinda, “Yapilan incelemede, bahse konu planlama alaninin,
383 sayiuli Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karart ile ilan edilmis

herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadigi tespit edilmistir.

Planlama alanimin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigt
hakkinda bilgi ve goriisiin Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirliigii, tabiat varligi ya da dogal sit statiisii bulunan alanlardan olup olmadiginin Evzurum
Valiligi (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) tarafindan tespit edilerek ilgili kuruma ve tarafimiza
iletilmesi, tabiat varlig1 ya da dogal sit statiisiinde kalmasi halinde ise "Tabiat Varlhiklarin
Koruma Komisyonlart Kurulus ve Caliyma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik"e gore ilgili
Tabiat Varliklarint K Bununla birlikte, planlama alaninin soz konusu korunan alanlara rastlamasi

halinde;
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23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik" hiikiimleri ile, 2017/01 sayili "Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarima Dair Genelge" dogrultusunda
hazirlanacak plan teklifinin ilgili Valilige (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) sunulmasimin
ardindan Valilik Teknik Inceleme Raporu ile birlikte Bakanhgimiza (Tabiat Varliklarini Koruma

Genel Miidiirliigii) iletilmesi, oruma Bélge Komisyonu kararimin alinmast,

Ayrica, soz konusu planlama alamimin; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmeligin 5. Maddesinin (d) bendi ¢ercevesinde etaplanmasi gerekiyorsa plan teklifinin
sunulmasindan once Bakanligimiz goriistiniin olusturulabilmesi icin, ilgili Valilik¢e hazirlanacak
uydu goriintiisii, varsa daha énce verilen etap simwrlarimin isli oldugu sit pafiasi iizerine etap
olarak planlanmasi énerilen alamn simirlarimin iglenerek sit sinirinin tamamini gésterir pafta,
meri imar planlart tizerinde gosterimi, miilkiyet bilgileri, etap ve plan teklifine iliskin gerek¢eli
rapor Valilik goriisii ile birlikte Bakanligimiza (Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii)

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii aracihigi ile sunulmas: gerekmektedir.

Bahsi gecen korunan alanlarin bulunmamasi halinde ise, séz konusu alanda imar plani
vapilmasinda 1 numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 109. maddesinde tanimlanan gérev
ve yetkiler bakimindan Bakanhigimizca (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii)
degerlendirilecek bir husus bulunmamaktadir.” denilerek, alanmn Ozel Cevre Koruma Bolgesi
kapsaminda kalmadigi, milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip
kalmadiginin T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirligii’nden, tabiat varlig1 ya da dogal sit statiisii bulunan alanlardan olup olmadiginin ise
Erzurum Valiligi (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) tarafindan tespit edilerek ilgili kurum ve T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na iletilmesi gerektigi belirtilmis, s6z konusu alanlara rastlanilmasi
halinde isletilecek siire¢ tanimlanmis, s6z konusu alanlara rastlanilmamasi halinde ise idarece

degerlendirilecek bir husus bulunmadig bildirilmistir.

Yukaridaki yazida bahsi gegen Ozel statiilii alanlardan herhangi birinin planlama alaninda
bulunmadigi, T.C. Bayburt Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, T.C. Kiiltiir Turizm
Bakanlhig Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigi Erzurum Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu Midiirligi, T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirliigii ve T.C. Erzurum Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin asagida detaylar:

verilen ilgili yazilarinda belirtilmistir.

Aras Elektrik Dagitim A.S. Bayburt Il Koordinatérliigii’niin 25.11.2020 tarih ve 173148 sayili

yazisinda, “Bahse konu alan igerisinde Sirketimize ait Dagitim tesisi bulunmamaktadir. Baglanti
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gortisii icin yapilacak olan insaatlarin Elektrik Proje giicii ile tarafimiza yeniden basvurulmasi
durumunda tekrar degerlendirmeye alinacaktir. Imar Plam yapilmasinda Sirketimiz acisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilerek, imar plam1 yapilmasinda sirket agisindan

herhangi bir sakinca bulunmadig1 bildirilmistir.

T.C. Bayburt Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 27.11.2020 tarih ve 7634 sayili
yazisinda, “Soz konusu alan Erzurum — Erzincan — Bayburt Planlama Bolgesi 1/100.000 él¢ekli
Cevre Diizeni Plaminda kalmakta olup, ilimiz simirlart Tarim Alani ve kismen Yildirim Cay
iizerinde icerisinde Ozel Cevre Koruma Alani bulunmamaktadir. Bahsi gecen tasinmazlar 3621
sayili Kanun kapsaminda bulunan yerlerden olmayip, séz konusu islemin tizerinde gerceklestigi
tasinmazlarla konum bilgileri eslesen herhangi bir dogal sit ve korunmas: gerekli tabiat varligi
tescil kaydr bulunmamakta olup bahse konu planin onaylanmasinda Miidiirliigiimiizce herhangi
bir sakinca yoktur.” denilerek, alanin Erzurum — Erzincan — Bayburt Planlama Bolgesi 1/100.000
0lcekli Cevre Diizeni Plani sinirlari igerisinde tarim alanlart ve kismen Yildirim Cayi iizerinde
kaldig1, ancak Ozel Cevre Koruma Alani bulunmadii, ilgili parsellerin 3621 sayili Kanun
kapsaminda olmadigi, yine ilgili parsellerin dogal sit ve korunmasi gerekli tabiat varlig: tescil
kaydinin bulunmadigi belirtilerek bahse konu planin onaylanmasinda idarece herhangi bir sakinca

olmadig bildirilmistir.

T.C. Bayburt Valiligi Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii’, Milli Emlak Miidiirliigii niin
27.11.2020 tarih ve 7634 sayili yazisinda, “Séz konusu alan Erzurum — Erzincan — Bayburt
Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda kalmakta olup, ilimiz sinirlart Tarim
Alani ve kismen Yildirim Cayt iizerinde icerisinde Ozel Cevre Koruma Alam bulunmamaktadir.
Bahsi gecen tasinmazlar 3621 sayili Kanun kapsaminda bulunan yerlerden olmayip; soz konusu
islemin tizerinde gerceklestigi tasinmazlarla konum bilgileri eslesen herhangi bir dogal sit ve
korunmasi gerekli tabiat varligi tescil kaydi bulunmamakta olup bahse konu planin
onaylanmasinda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca yoktur.” denilerek, alanin Erzurum —
Erzincan — Bayburt Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani sinirlari igerisinde
tarim alanlar1 ve kismen Yildirim Cayr iizerinde kaldigi, ancak Ozel Cevre Koruma Alani
bulunmadigy, ilgili parsellerin 3621 sayil1 Kanun kapsaminda olmadigi, yine ilgili parsellerin dogal
sit ve korunmasi gerekli tabiat varligi tescil kaydinin bulunmadig: belirtilerek bahse konu planin

onaylanmasinda idarece herhangi bir sakinca olmadig bildirilmistir.
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T.C. Bayburt Valiligi il Saglik Miidiirliigii’niin 01.12.2020 tarih ve 1609 sayil1 yazisinda, ...

bahse konu planin onaylanmasinda kurumumuz mevzuatinca bir sakinca bulunmamaktadir.’

denilerek, idare mevzuatinca bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

T.C. Bayburt Valiligi Ticaret il Miidiirliigii’niin 01.12.2020 tarih ve 00059404457 sayili
yazisinda, “... s6z konusu alanda herhangi bir ticari faaliyet talebi bulunmadigindan bahse konu
plamin  onaylanmasinda Il Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmadigi miitalaa
edilmektedir.” denilerek, alanda herhangi bir ticari faaliyet talebi bulunmadigindan planin

onaylanmasinda idarece bir sakinca bulunmadig1 bildirilmistir.

T.C. Bayburt Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 03.12.2020 tarih ve 1180-2074

3

sayili yazisinda, “... sz konusu igsin mevzuat hiikiimleri geregince yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilerek, isin mevzuat hitkiimleri geregince yapilmasinda herhangi

bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigli Erzurum
Kiltir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi’niin 08.12.2020 tarih ve 934950 sayili
yazisinda, “planlama alani iizerinde 2863 sayili yasa kapsaminda kalabilecek herhangi bir
tasinmaz kiiltiir varligina rastlamlmamigtir. Bu nedenle séz konusu tasinmazila ilgili

Miidiirliigtimiizce yapilacak bir islem bulunmamaktadir.

Ancak Miidiirliigiimiiz sorumluluk alaninda bulunan yerlerde 2863 sayili Kanun kapsaminda
kiiltiir varliklarinin tespit ve tescil ¢calismalart heniiz tamamlanmadigindan ilgi yazida kadastro
bilgileri belirtilen alanin iizerinde ve yakin ¢evresinde yer alan taginmazilarin 2863 sayili Kanunun
6. Maddesinde tamimlanan kiiltiir varliklarindan olmast durumunda veya yapilacak hafriyat
calismalart sirasinda 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir buluntuya
rastlanmasi durumunda yine ayni Kanunun 4. Maddesi geregi ¢calismalarin durdurularak en yakin
Miize Miidiirliigii'ne veya Miilki Idare Amiri 'ne haber verilmesi gerekmektedir ... ” denilerek, 2863
sayilt Kanun kapsaminda olmadigindan bahisle idarece yapilacak bir islem bulunmadigi, ancak
alanda 2863 sayil1 Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir buluntuya rastlanilmas: durumunda

en yakin Miize Miidiirliigii’ne veya Miilki Idare Amiri’ne haber verilmesi gerektigi bildirilmistir.

T.C. Bayburt Valiligi 11 Miiftiiliigii niin 11.12.2020 tarih ve 884232 sayil1 yazisinda, “... rezerv
alani olarak planlanan cami alant miiftiiltigiimiizce de uygun goriilmiistiir.” denilerek, cami alani

yapilmasinin idarece uygun goriildiigi bildirilmistir.
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T.C. Karayollar1 Genel Miudiirliigii 10. Bolge Midiirligii’niin 15.12.2020 tarih ve 294529
sayili yazisinda, “Soz konusu alanlarina ulasimi saglayan Giimiishane—Bayburt-12.Bolge Hud.
Devlet Yolu (km:183+500-184+500) aras: giizergahi bulunmaktadir.

2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu” ve buna bagl olarak yiiriirliikte bulunan “Karayollar:
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” maddelerine uyulmasi ve
yukarda belirtilen sartlarin saglanmas: kaydiyla “Kiiciik Sanayi Sitesi (KSS) Alanmt Amagh

Uygulama Imar Plan: yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadr.

Ayrica; bahse konu alanda herhangi bir yapilasmaya gidilmeden (insaata baslamadan) once
onayli imar planlari ve vaziyet plani ile birlikte Kurumumuzdan “ izin” alinmast yukarida adi
gecen yonetmelik maddeleri geregi zorunludur.” denilerek, planlama alanina ulasilabilmek i¢in
Glimiighane-Bayburt 12. Bolge Hududu Devlet Yolu’nun dolayli olarak kullanildigi, 2918 say1li
Kanun ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi ve sartlarinin saglanmasi kaydiyla idarece bir sakinca
bulunmadigi, yapilasmaya gidilmeden (insaata baslamadan) 6nce onayli imar planlar1 ve vaziyet
plani ile birlikte idareden “izin” alinmas1 gerektiginin yonetmelik maddeleri geregi zorunlu oldugu
bildirilmigtir.

Planlama alani bahsi geg¢en karayolundan cephe ya da baglanti (kavsak) almamakta,
kamulastirma siirlarina dahil olmamakta, daha 6nce yapilmis olan kiigiik sanayi sitesinin i¢

yollarina baglanarak ulagimini saglamaktadir.

Planlama sinir1 ise “Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik”in 1. maddesinin (b) fikrasinda “...Karayollarinin her iki tarafinda sinir ¢izgisine elli
metre mesafe i¢inde olup gegis yollart ile karayoluna baglanti yapmaksizin (a) bendinde sayilan
vapt ve Tesisler..” seklinde belirtilen elli metrelik mesafe icerisinde kalmaktadir. Dolayisiyla
planlama sinir1 olarak belirlenen alanda karayolu kenarindan elli metrelik mesafe i¢inde kalan

yapilarin yonetmelik geregince idarenin onayi ile insa edilebilecegi bilinmektedir.

Bu kapsamda 2918 sayili Kanun ve yonetmelikleri ile iligkili ya da gelisen bir duruma
diisiilmemesi i¢in, diizgiin olmayan parsel geometrisi de goz oniinde bulundurularak, bahsi gecen
elli metrelik mesafe icinde kalan yaklagik 1.215 m?lik alanin park, agaglandirilacak alan vb, bir

kullanimla degerlendirilmesinin uygun olacagi tespit edilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin
23.12.2020 tarih ve 3616574 sayili yazisinda, “Yapilan inceleme neticesinde,; bahse konu sahada
Kurumumuz gérev, yetki ve sorumluluklar: kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadig

tespit edilmis olmakla birlikte imara konu uygulamalarda mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi

36

E: ::ENiMAR



Bayburt ili Merkez il¢esi Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi imar Plam

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani-Plan A¢ciklama Raporu 2021

kaydiyla s6z  konusu  planlama  ¢alismalarvun  yapiminda — sakinca — bulunmadig
degerlendirilmigtir.” denilerek, alanda idarenin gorev, yetki ve sorumlulugu kapsaminda tescilli
bir alanin bulunmadigi, mevzuat hiikiimlerine uyulmak kaydiyla da planlama c¢alismalarinin

yapiminda sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Iller Bankas1 A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi’nin 05.01.2021 tarih ve 292 sayili
yazisinda, “...bahsi gec¢en alanda Bankamizin herhangi bir c¢aliymast bulunmamaktadir.”

denilerek, idarenin alanda herhangi bir ¢alismasinin bulunmadig bildirilmistir.

T.C. Bayburt Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 18.01.2021 tarih ve 121896 sayili
yazisinda, “Miidiirliigiimiiz teknik personelleri tarafindan hazirlanan etiit raporunda; toplam
talep alaninin 38,9299 ha (389.298,64 m) oldugu, 34,7856 ha (347.856,12 m)lik kisminin "Tarim
Dusi Alan" oldugu, 4,1442 ha (41.442,52 m) alamin sinifimin "Sulu Mutlak Tarim Arazisi” oldugu,
vapilmasi planlanan uygulama imar plani talebinin alternatifinin bulunmadigr ve tarimsal

kullamim biitiinliigiinii bozmadigi belirlenmistir.

5403 Sayith Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13. Maddesinde "Mutlak tarim
arazileri, ozel tirtin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri tarimsal iiretim amact
disinda kullanilamaz...", Uygulama Talimatinin 9. Maddesinin 7. Fikrasinda "Kanun kapsaminda,
tarim dis1 amacgla kullanilmak iizere talep edilen arazi ile ilgili; arazi etiit raporunda tespit edilen
arazi smifinin mutlak tarim arazisi, 6zel iiriin arazisi, dikili tarim arazisi veya sulu tarim arazisi
olmasi halinde dogrudan valilik¢e reddedilecek..." ile Uygulama Talimatimin 1. Maddesinin 2.
fikrasinda "Bu Talimat; Tarim disi alanlar ile 6831 sayili Orman Kanunu, 4342 sayili Mera
Kanunu, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi: Hakkinda Kanun kapsami

disinda kalan, tarim arazilerini kapsar." hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu itibarla Ilimiz Merkez Iigesi Giimiissu Kéyii simirlart i¢erisinde bulunan ve yapilmast
planlanan Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi Amagh Uygulama Imar Plam talebi yazimiz ekindeki krokide
Tarim Dist Alan olarak belirtilen 34,7856 hektarlik alanda uygulanmasinda 5403 Sayili Kanun
kapsaminda sakinca bulunmamaktadir. Ekteki krokide "Sulu Mutlak Tarim Arazisi olarak
belirtilen 4,1442 hektarlik alanda ise 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda uygun goriilmemigtir.” denilerek, yaklasik 38,93 ha’lik talep alaninin 34,79 ha’lik
kisminin Tarim Dis1 Alan oldugu, 4,14 ha alanin sinifinin sulu mutlak tarim arazisi oldugu, talebin

alternatifinin bulunmadigi ve tarimsal kullanim biitiinliiglini bozmadig1 belirtilmistir.

5403 sayili Kanun’un gereklilikleri belirtilerek, yazi eki krokide tarim dis1 alan olarak

belirtilen 34,79 ha’lik alanin planlanmasinda sakinca olmadigi, yine ayni yazi eki krokide sulu
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mutlak tarim arazisi olarak belirtilen 4,14 ha’lik alanda ise planlama caligmalarinin uygun
goriilmedigi bildirilmistir. Bahsi gecen 4,14 ha’lik sulu tarim arazisinin planlama c¢aligmalari

kapsaminda, tarim arazisi olarak ayrilip korunmasinin uygun olacagi tespit edilmistir.

T.C. Erzurum Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin 25.01.2021 tarih ve 150475 say1ili
yazisinda, “Bahse konu alanda herhangi bir dogal sit ve korunmast gerekli tabiat varligi tescil
kaydr bulunmamaktadir. Ancak bahse konu alanlarda herhangi bir tabiat varligina (fosil kalintis,
ver alti magarasi vb.) rastlanilmasi durumunda Sube Miidiirliigiimiize haber verilmesi
gerekmektedir.” denilerek, alanda herhangi bir dogal sit ve korunmasi gerekli tabiat varlig: tescil
kaydinin bulunmadigi, ancak herhangi bir tabiat varligina (fosil kalintisi, yer altt magarasi1 vb.)

rastlanilmas1 durumunda ise idareye haber verilmesi gerektigi bildirilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi
Baskanligi’'nin 13.04.2021 tarih ve 1069143 sayili yazisinda, “Konu incelemis olup, plan
calismalarinda ve alandaki faaliyetlerde asagida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi gerekli

goriilmektedir.

1- Coruh Nehri tizerinde, Kurulusumuzca yapilan tas tahkimatlarin aynen muhafaza edilmesi,
Coruh Nehri yatak kesitine miidahale edilmemesi, emniyetli akis sartlarinin korunmasi ve taskin
kontrol tesislerinden itibaren asgari 6 metre genisliginde devamliligi olan isletme ve bakim yolu

birakilmasi gerekmektedir.

2-Islahli ya da islahsiz tiim dere yataklarinda meydana gelebilecek muhtemel diger olaylar
(membadan heyelan kiitlesi, iri kaya, agag stiriiklenmesi, dere yataklarina izinsiz ve kesiti yetersiz
miidahaleler yapilmasi, Osoo taskin tekerriir debisinin iizerinde debi gelmesi vb.) meydana gelmesi
durumunda taskin tesisi olan yerlerde de taskin yasanma ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle
planly alanlar imar tip yonetmeliginde belirtilen “Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su taskin riski bulunan parsellerde, iskan edilen katin
taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlari, su seviyesine gore hesaplanan dere kret kotu
seviyesinin en az 1,50 m. tizerinde olmalidir. Bodrum kat yapiimak istenmesi halinde hi¢bir sekilde
bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve
acilamaz” hiikmiine uyulmasi gerekmektedir. Bu hiikiimde belirtilen “dere kret kotu” olarak,
“taskin kontrol tesisi tist kotu” dikkate alinmalidir. Ayrica ani su baskinlari, taskin olasiligi ve
diger hususlar i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi ve olusabilecek can ve mal kaybinda kurumumuzun

sorumlu tutulmamasi, sorumlulugun talep sahibinde oldugu bilinmelidir.
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3-Yamag ve yagmur sularinin Belediye alt yapi sebekesi icerisinde ¢oziimlenmesi ve menfez

gecislerinde mansap sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.

4- S6z konusu alanin Coruh Nehri Akifer alaminda kaldig tespit edilmistir. Akifer alanlar “167
sayili Yeraltisulari Hakkinda Kanun”, “Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik” ve “I¢cme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarmmin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” tarafindan korunmaktadir. Akifer alami koruma

onlemleri olarak;
-Akifer alanint olusturan aliivyon zeminin yapist ve ozellikleri degistirilmemelidir.

-Atik sularla veya yagmur sulari ile ¢oziinerek yeralti suyuna tasinabilecek nitelikteki

maddeler YAS besleme havzasi igerisinde zeminde dogrudan depolanmamalidir.
-Akifer alanini kirletecek her tiirlii sivi ve kati atik hi¢hir sekilde ortama bosaltilmamalidir.

-Yapilacak ¢alismalarda yeralti ve yeriistii su kaynaklari ile akarsulara olumsuzluk verecek

hi¢bir uygulama ve isletme seklinin yapilmamasi gerekmektedir.

-Sivi atiklarin toplanarak kanalizasyon sistemine aktarilmasi, kanalizasyon sistemi yoksa
olusturulacak foseptik ¢ukurlarmmin sizdirmazligi saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir

sekilde bosaltilarak uzaklastiriimalidir.

-Aritilmis dahi olsa atik sularin akifer sahalarina direk ya da dolayli desarji "Yeraltisularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" Madde 5'e gore uygun

degildir. Calismalar sirasinda bu durum dikkate alinmalidir.

-Faaliyetten dolayr icme ve kullanma suyunun zarar gérmesi halinde ilgilisi tarafindan bu

suyun baska kaynaklardan temin edilecegi taahhiit edilmelidir.

5-Bayburt Orman Isletme Miidiirliigii'niin hali hazirda kullanmakta oldugu sulama arki ve
kiigiik sanayi sitesi altindaki arklar'a ait giizergdhlar yazimiz ekinde kml dosyasinda gosterilmig
olup bu hususta ilgili kurumlardan ayrica gériis alinmasi gerekmektedir.” denilerek, Coruh Nehri
tizerinde idarece yapilan tas tahkimatlarin muhafaza edilmesi, yatak kesitine miidahale
edilmemesi, emniyetli akis sartinin korunmasi ve tagkin kontrol tesislerinden itibaren asgari 6 m.
genisliginde devamliligi olan isletme ve bakim yolunun birakilmasi, “...su tagkin riski bulunan
parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi girig kotlari, su seviyesine gore
hesaplanan dere kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. iizerinde olmalidir. Bodrum kat yapilmak
istenmesi halinde hicbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kap1 ve pencere gibi
herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz.” hiikkmiine uyulmasi, bu hiikiimde “dere kret kotu”
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olarak “tagkin kontrol tesisi {ist kotu”nun kabul edilmesi, ani su baskinlari, tagkin olasilig1 ve diger
hususlar i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi, olasi can ve mal kaybindan idarenin degil talep sahibinin
sorumlu olacaginin bilinmesi, yamag¢ ve yagmur sularinin belediye altyapi sebekesi igerisinde
¢Oziimlenmesi ve menfez gegislerinde mansap sartlarinin saglanmasi, alanin Coruh Nehri akifer
alaninda kaldig icin ilgili kanun ve yonetmeliklerle korundugundan bahisle; akifer alanini
olusturan allivyon zeminin yapist ve Ozelliklerinin degistirilmemesi, atik sularla veya yagmur
sulart ile ¢oziinerek yeralti suyuna tasinabilecek nitelikteki maddelerin YAS besleme havzasi
igerisinde zeminde dogrudan depolanmamasi, akifer alanini kirletecek her tiirlii sivi ve kat1 atigin
higbir sekilde ortama bosaltilmasi, yapilacak ¢alismalarda yeralti ve yeriistii su kaynaklar1 ile
akarsulara olumsuzluk verecek hicbir uygulama ve isletme seklinin yapilmamasi, Sivi atiklarin
toplanarak kanalizasyon sistemine aktarilmasi, kanalizasyon sistemi yoksa olusturulacak fosseptik
cukurlarinin sizdirmazligi saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir sekilde bosaltilarak
uzaklastirilmasi, aritilmig dahi olsa atik sularin akifer sahalarina direk ya da dolayl desarjinin ilgili
yonetmelige gore uygun olmadiginin bilinmesi, faaliyetten dolay1 igme ve kullanma suyunun zarar
gormesi halinde ilgilisi tarafindan bu suyun baska kaynaklardan temin edileceginin taahhiit
edilmesi, Bayburt Orman Isletme Miidiirliigii’niin hali hazirda kullanmakta oldugu sulama ark1 ve
kiigiik sanayi sitesi altindaki arklara ait giizergahlarin yazi ekinde verilmis oldugu ve bu

giizergahlar ile ilgili kurumdan ayrica goriis alinmasi gerektigi bildirilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Trabzon Orman Bolge Miidiirliigii Bayburt Orman Isletme
Miidiirliigi’niin 21.05.2021 tarih ve 1179468 sayili yazisinda, “Bayburt Ili Merkez licesi Giimiissu
Koyii smmirlart igerisinde 208 ada 1 parsel nolu tasinmazin Mera, 208 ada 2 parsel nolu
tasinmazlarin Fidanlik ve 208 ada 37 parsel nolu tasinmazin Malzeme Alant oldugu tespit edilmis
olup, halihazirda kullanmilmaktada olan sulama arki ve kiigiik sanayi sitesi altindaki arklarin
tizerlerinin kapatilmamasi, sulama arkina zarar verilmemesi ve sulama arkinin bozulmast
durumunda gerekli diizeltmelerin yapilmasi sarti ile ; ilgili tasinmazlar 6831 sayili kanun
kapsaminda olmadigindan sulama arklarimin giizergahlarinin gegmesinde Kurumumuz agisindan
herhangi bir sakinca yoktur.” denilerek, halihazirda kullanilmakta olan sulama arki ve kii¢iik
sanayi sitesi altindaki arklarin {izerlerinin kapatilmamasi, sulama arkina zarar verilmemesi ve
sulama arkinin bozulmas1 durumunda gerekli diizeltmelerin yapilmasi sarti ile ilgili tasinmazlarin
da 6831 sayili Kanun kapsaminda olmadigindan, sulama arklarinin giizergahlarinin gegmesinde

idare agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

“6. MULKIYET BILGISI” bashiginda da belirtildigi iizere, Idare goriisiinde belirtilen 208 ada

1 nolu tasinmaz planlama sinir1 icerisinde bulunmadigi, ana tasinmaz niteligi fidanlik olarak

40

E: ::ENiMAR



Bayburt ili Merkez il¢esi Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi imar Plam

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani-Plan A¢ciklama Raporu 2021

tanimlanan 208 ada 2 ve 36 nolu parsellerin gegici fidan yetistiriciligi, ana taginmaz niteligi
malzeme alan1 olarak tanimlanan 208 ada 37 nolu parselin ge¢ici malzeme alani amaglariyla

kullanildigi, tapu iizerinde de herhangi bir serh ve tahsisin bulunmadig1 goriilmektedir.

13.PLAN KARARLARI

Planlama alan1 kapsayan daha oOnce yapilmis ve yiirlirlikte olan baska bir plan

bulunmadigindan, alanin 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

Planlama alaninda Kiigiik Sanayi Alaninda yer alacak faaliyet kollarinin talep ve ihtiyaglar

dogrultusunda parselasyona uygun diizenlemeler gergeklestirilmistir.

393.655,51 m? biyiikliigiindeki planlama alan1 Giimiishane—Bayburt-12.Bolge Hud. Devlet
Yolundan cephe ya da baglant1 (kavsak) almamakta, kamulastirma sinirlarina dahil olmamakta,
daha 6nce yapilmis olan kiigiik sanayi sitesinin i¢ yollarina baglanarak ulagimini saglamaktadir.
Alanin yakin ¢evresi ile ulasimi, komsu sanayi alani ile birlesen ve dogu-bati aksinda belirlenen

12 metrelik 2 farkli tasit yolu ile saglanmistir.

Planlama smirimin 1.215 m?lik kismi ise “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelikin 1. maddesinin (b) fikrasinda “...Karayollarinin her iki tarafinda
siir gizgisine elli metre mesafe iginde olup gegis yollari ile karayoluna baglanti yapmaksizin (a)

bendinde sayilan yap1 ve Tesisler..” seklinde belirtilen elli metrelik mesafe i¢erisinde kalmaktadir.

Bu kapsamda 2918 sayili Kanun ve yonetmelikleri ile iliskili ya da c¢elisen bir duruma
diisiilmemesi i¢in, diizgiin olmayan parsel geometrisi de géz oniinde bulundurularak, bahsi gegen
elli metrelik mesafe iginde kalan yaklagik 1.215 m?lik alanin park, agac¢landirilacak alan vb, bir

kullanimla degerlendirilmistir.

Alan igerisindeki erisimde ise kamyon ve tir doniis ¢aplart da gz 6niinde bulundurularak yine

12 metrelik tasit yollar1 tercih edilmistir.

Sanayi yap1 adalari ise dikdortgen formlarda ve arazi ile uygun biiyiikliiklerde tasarlanmistir.
Yildirirm Cayr’nin batist dogal karakteri korunacak alan olarak ayrilmisken dogusu ise planlama
caligmalarinda yapilasacak bolge olarak belirlenmistir. Sanayi alanlarinda E:1,00 ve Yengok:7,50
m. yapilasma kosulu getirilmistir. Bu alanlarda yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak

planlanmustir.

Mevcut Kiigiik Sanayi Sitesi ile uyumlulugun goézetilmesi adina planlama alanina dahil edilen

4.356,87 m?lik tescil harici alanlarda, yollar, parklar ve az bir kisimda da kiigiik sanayi alani
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planlanmistir. Bu alanlar1 294,27 m? ile kii¢iik sanayi sitesi, 1.047,65 m? ile park, 3.109,28 m? ile

yol olusturmaktadir.

Proje alaninin merkezi olan bolgeye kentsel donati1 alanlari ile ticaret kullanimli yap1 adalari
Onerilmis ve tiim sanayi sitesinin bu hizmetlere miimkiin mertebe esit erisimi saglanmistir. Ayrica

alanin kuzey bat1 kismina da ticaret ve sosyal tesis alanlar1 6nerilmistir.

Ticaret alan1 olarak planlanan 4.311,69 m?lik (%1,11) alanda, yapilagma kararlar1 Emsal=1,00
ve Yengok=7,50 m’dir. Bu alanlarda yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak planlanmistir.

Ticaret alanlarinda tek parselde yapilagsmaya izin verilecek olup parsel biitiinliigii korunacaktir.

Idari hizmet alami olarak planlanan 3.092,49 m?lik (%0,79) alanda, yapilasma kararlari
Emsal=1,00 ve Yengok=7,50 m’dir. Bu alanlarda yapi1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak
planlanmistir. Idari hizmet alaninda tek parselde yapilasmaya izin verilecek olup parsel biitiinliigii

korunacaktir.

Saglik alani olarak planlanan 2.076,14 m?lik (%0,53) alanda, yapilagsma kararlar1 Emsal=1,00
ve Yencok=7,50 m’dir. Bu alanlarda yap1 yaklagma mesafeleri 5 metre olarak planlanmistir. Saglik

alaninda tek parselde yapilasmaya izin verilecek olup parsel biitlinliigii korunacaktir.

Sosyal tesis alan1 olarak planlanan 2.689,90 m?lik (%0,69) alanda, yapilasma kararlari
Emsal=1,00 ve Yencok=7,50 m’dir. Bu alanlarda yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak
planlanmistir. Sosyal tesis alaninda tek parselde yapilagsmaya izin verilecek olup parsel biitlinliigi

korunacaktir.

Cami alan1 olarak planlanan 1.498,43 m?lik (%0,38) ibadet alaninda, yapilagsma kararlari
Emsal=1,00 ve Yencok=Serbest olarak planlanmistir. Bu alanlarda yap1 yaklasma mesafeleri 5
metre olarak planlanmustir. Ibadet alaninda yapilacak Cami’nin projelendirmesi ilgili bakanlik¢a

yapilacaktir.

Dikdortgen ve esit derinlikli formlarda tasarlanan sanayi yapr adalarinin ardindan mevcut
planlama parsellerinin (208 ada 2, 36 ve 37 parseller) diizglin olmayan kose ve kenarlar1 ile uyumlu
yesil bantlar olusturularak sanayi kirliliginin kentsel alanlardan izole edilmesi saglanmistir. Yesil

bantlar sanayi adalarini ¢cevrelemekte ve yer yer 60-80 metre ada derinligine ulasmaktadir.

Park alanlar1 i¢in peyzaj projeleri hazirlanacak olup igerilerinde sokiiliip takilabilir olsa dahi

teknik altyapi ihtiyaglar1 disinda higbir yapilasmaya ve ticari faaliyete izin verilmeyecektir.

Planlama alanmin 13.205,81 m?si (%3,39) dogal karakteri korunacak alan olarak, 45.469,84

m?si (%11,68) ise dere ve kanal (sulama arki) alani olarak ayrilmistir.
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T.C. Bayburt Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin, 18.01.2021 tarih ve 121896 sayili
kurum goriisii dogrultusunda 5403 sayili Kanun’un gereklilikleri belirtilerek, yazi eki krokide sulu
mutlak tarim arazisi olarak belirtilen 4,14 ha’lik alanda ise planlama caligmalarinin uygun
goriilmedigi bildirilmistir. Bu nedenle planlama alaninin 40.917,40 m?si (%10,51) sulu mutlak
tarim arazisi olarak ayrilmistir. Kalan 525,12 m? alan ise T.C. Tarim ve Orman Devlet Su Isleri
Genel Miudirliigii Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Bagkanligi’nin 13.04.2021 tarih ve 1069143
sayil1 yazisina istinaden, Yildirim Cay1 tagkin kontrol tesislerinden itibaren 10 metre genisliginde

devamlilig1 olan igletme ve bakim yolu olarak birakilmastir.

Komsu sanayi sitesi ile biitlinliigli saglanarak, agir vasitalarin, otomobillerin, bisikletlilerin ve
yayalarin engelsiz erisimine imkan verecek sekilde siireklilik esasiyla tasarlanan 12 metrelik tasit
yollariin profilleri ihtiyaca gore bisiklet parki ve yolu, yaya aksi, otomobil parki ve gecici tir
parklarini kapsayacak sekilde gesitlendirilebilecektir. Planlama alaninin 83.366,98 m?si (%25,80)

tasit ve yaya yollarina ayrilmistir.
Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlar

Planlama alaninda Kiiclik Sanayi Sitesi kurulum amaci; Benzer is kollarinda calisan
isletmelerin ayni site i¢inde toplanmasiyla, bolgesel ihtiyaclar daha kolay ve ekonomik olarak
karsilanabilmekte, isyerlerine yeni teknolojinin sokulmasi kolaylasmakta ve bdylece kalkinma
hamlemize en kiiclik isletmeden baslayarak destek saglanmaktadir. Kii¢iik Sanayi Sitesinin

kurulusu ile,

e Sanayinin disipline edilmesi,

e Sehrin planh gelismesine katkida bulunulmast,

e Birbirini tamamlayici ve birbirinin yan {irlinlinii tegvik eden sanatkarlarin bir arada ve bir
program dahilinde {iretim yapmalariyla, tiretimde verimliligin ve kér artiginin saglanmasi,

e Sanayinin az gelismis bolgelerde yayginlastirilmasi,

e Tarimsal liretimin ve tarimsal faaliyetlerin sanayide etkin bir bigcimde degerlendirilmesinin
saglanmasi,

e Saglikl, ucuz, giivenilir bir altyap1 ve ortak sosyal tesisler kurulmasi hedeflenmektedir.

Planlama alaninda Kiiciik Sanayi Sitesinde, yapilagsma kararlar1 Emsal=1,00 ve Yenc¢ok=7,50
m’dir. Parselasyon olusumu ise Kiigiik Sanayi Sitesinde yer alacak faaliyet kollarinin tiirlerine ve

ithtiyaglarina gore en az 200 m? olacak sekilde saglanacaktir.

Planda 208 Ada 2, 36 ve 37 parselleri ve bir kisim tescil harici alam1 kapsayan yaklagsik
393.655,51 m?lik alanin 120.196,08 m?si (%30,88) kiiciik sanayi alani olarak planlanmistir.
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Alanda yapilmasi planlanan sanayi sitesinin toplam 120.196 m? kapali alana (insaat alani) sahip

olmasi beklenmektedir.
Ticaret Alanlar:

Yeni Kiigiik Sanayi Sitesi kurulmasi i¢in ayrilan alanda sanayi faaliyetlerinin saglikli bir
sekilde vyiiriitiilebilmesi igin diger kentsel alanlarin da planlanmas1 gerekmektedir. Ozellikle
sanayide c¢alisanlarin (hizmet verenlerin) ve hizmet alanlarin gilinliik ihtiyaclarini
kargilayabilmeleri ve zaman gecirebilecekleri alanlara ihtiyaglar1 vardir. Servis silirecinde
gereksinim duyulabilecek kisa zamanli molalar ve temel aligveris faaliyetleri i¢in de planlama

alani icerisinde ticari alanlar Onerilmistir.

Planlama alanindaki ticaret alaninda, yapilasma kararlart Emsal=1,00 ve Yengok=7,50 m’dir.

Ticaret alaninda tek parselde yapilasmaya izin verilecek olup parsel biitiinliigii korunacaktir.
Planlama alaninin 4.311,69 m?lik (%1,11)ticaret alan1 olarak planlanmistir.
Idari Hizmet Alanlart

Yeni Kiigiik Sanayi Sitesi icerisinde yonetimsel hizmetlerin gergeklestirilebilmesi, gerek
sanayi alaninda gerekse sanayilesme siirecindeki yonetsel faaliyetlere ev sahipligi yapilabilmesi

icin ise idari hizmet alanlarina ihtiya¢ vardir.

Planlama alanindaki idari hizmet alaninda, yapilagsma kararlart Emsal=1,00 ve Yengok=7,50
m’dir. Idari hizmet alaninda tek parselde yapilasmaya izin verilecek olup parsel biitiinliigii

korunacaktir.
Planlama alaninin 3.092,49 m?lik (%0,79) idar1 hizmet alan1 olarak planlanmistir.
Saglhk Alanlar

Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi igerisinde saglik hizmetlerinin verilebilmesi, gerek acil durumlarda,

gerekse rutin saglik islerinde hizmet verilebilmesi i¢in ise saglik alanlarina ihtiyag vardir.

Planlama alanindaki saglik alaninda, yapilasma kararlar1 Emsal=1,00 ve Yencok=7,50 m’dir.

Saglik alaninda tek parselde yapilagsmaya izin verilecek olup parsel biitiinliigii korunacaktir.
Planlama alaninin 2.076,14 m?lik (%0,53) saglik tesis alan1 olarak planlanmistir.

Sosyal Tesis Alanlar
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Yeni Kiigiik Sanayi Sitesi icerisinde sosyal ve kiiltiirel hizmetlerinin verilebilmesi, biiylik
6lgekli toplanti ve organizasyonlar ile ¢esitli kurs ve seminerlerin yapilabilmesi i¢in ise sosyal tesis

alanlarina ihtiyag vardir.

Planlama alanindaki sosyal tesis alaninda, yapilasma kararlar1 Emsal=1,00 ve Yen¢ok=7,50
m’dir. Sosyal tesis alaninda tek parselde yapilasmaya izin verilecek olup parsel biitiinligi

korunacaktir.
Planlama alaninin 2.689,90 m?lik (%0,69) sosyal tesis alan1 olarak planlanmustir.
Cami Alani

Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi icerisinde dini vazifelerini yerine getirmek isteyen kisilerin ibadet

edebilmesi i¢in ibadet alanlarina (cami) ihtiyag vardir.

Planlama alanindaki ibadet alaninda (cami), yapilasma kararlart Emsal=1,00 ve
Yengok=Serbest olarak planlanmistir. Ibadet alaninda yapilacak Cami’nin projelendirmesi ilgili

bakanlik¢a yapilacaktir.
Planlama alaninin 1.498,43 m?lik (%0,38) ibadet alan1 olarak planlanmugtir.
Park Alanlar

Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi igerisinde dinlenme, yenilenme ve rekreatif faaliyetler icin park

alanlarina ihtiya¢ duyulmaktadir.

Planlama alan1 igerisinde olabildigince biitlinciil devamlilik gosteren park ve acik alanlar
planlanmistir. Ayrica sanayi parsellerinin sekil ve konum itibariyle biitlinliigiiniin korunabilmesi
adina, planlama alaninda yerlesime uygun olmayan sekilsiz ada ve bolgeler de agik ve yesil alan

olarak tasarlanarak hava dolasiminin artiritlmasi amaglanmustir.

Park alanlar1 i¢in peyzaj projeleri hazirlanacak olup igerilerinde sokiiliip takilabilir olsa dahi

teknik altyapi ihtiyaglar1 disinda higbir yapilasmaya ve ticari faaliyete izin verilmeyecektir.
Planlama alaninin 72.476,88 m?si (%18,62) park alan1 olarak planlanmistir.
Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Yeni Kiigiik Sanayi Sitesi alan1 kismen hafriyat dokiim sahasi, kismen otlak alan1 ve kismen
de komsu sanayideki diikkanlarin hurdaligi olarak kullanilmaktadir. Ancak alanin igerisinden
Yildirim Cay1 gegmektedir. Planlama alanini ikiye bdlen ¢ayin yakin ¢evresi yapilagsma i¢in uygun

olmamakla beraber ¢cayin bati kisminda kalan araziye erisim imkanlar1 kisithidir. Bu nedenlerle
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akarsu yatagi planda dere olarak, akarsu yatagimin bati1 kisminda kalan arazi de dogal karakteri

korunacak alan olarak plana islenmistir.

Planlama alaninin 13.205,81 m?si (%3,39) dogal karakteri korunacak alan olarak, 45.469,84

m?si (%11,68) ise dere ve kanal alan1 olarak ayrilmistir.

Ulasim Altyapist (Yollar)

Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi igerisinde tasit ve yaya erisiminin saglanabilmesi i¢in 12 metre

genisliginde tasit yollar: onerilmistir.

Bu yollar komsu sanayi sitesi ile biitlinliigli saglanarak, agir vasitalarin, otomobillerin,
bisikletlilerin ve yayalarin engelsiz erisimine imkan verecek sekilde siireklilik esasiyla
tasarlanmistir. Planlama alani igerisindeki yollarin profilleri ihtiyaca gore bisiklet parki ve yolu,

yaya aksi, otomobil parki ve gecici tir parklarini kapsayacak sekilde ¢esitlendirilebilecektir.

Planlama alaninin 83.366,98 m?si (%25,80) tasit ve yaya yollarina ayrilmistir.

Tablo 7. Yeni Kiiciik Sanayi Alani 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plant Onerisi Alan Dagilimi

ALAN ADI ALAN (M?) ORAN
KUCUK SANAYI SITESI 120196.08 30.88%
TiCARET 4311.69 1.11%
IDARI HIZMET ALANI 3092.49 0.79%
SAGLIK TESISi 2076.14 0.53%
SOSYAL TESIS 2686.9 0.69%
CAMI 1498.43 0.38%
PARK 72476.88 18.62%
DOGAL KARAKTERiIi KORUNACAK ALAN 13205.81 3.39%
DERE+KANAL 45469.84 11.68%
TARIMSAL ALAN 40917.4 10.51%
YOL 83366.98 21.41%
TOPLAM 389298.64| 100.00%

Yeni Kiigiik Sanayi Alan1 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Onerisi Alan Dagilimi tablosu

yukarida verilmistir.

=N s *



Bayburt ili Merkez ilgesi Yeni Kiigiik Sanayi Sitesi Imar Plam

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani-Plan A¢ciklama Raporu 2021
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Plan Onama Siniri’nin koordine 6zet tablosu ile sinir bilgileri asagidaki harita ve tablolarda

verilmigtir.

Tablo 8. Yeni Kiiciik Sanayi Alant Plan Onama Sinirt Koordine Ozet Tablosu

BAYBURT ILI, MERKEZ ILCESI, GUMUSSU MAHALLESI
REZERV YAPI ALANI
PLAN ONAMA SINIRI KOORDINAT LISTESI

Mokta Mo ¥ .t
1 6073080.514 4455189.357
2 607430174 4455154.380
3 607439.001 4455132.292
4 607457208 4455109.227
5 607517 863 4455094 542
] 607582493 4455039.929
T 607631.030 4454879.534
8 607648.070 4454978.667
9 607660.715 4454927757
10 607700006 4454862703
11 607695.872 4454850.512
12 BOTE96.755 4454848.303
13 607697 984 4454840,578
14 607702 841 4454821733
15 607719664 4454753.21%
16 607738.118 4454675663
17 607755.905 4454622303
18 607789861 4454512078
14 607802.035 4454472 844
20 607756339 4454458 658
21 BO7T55.974 4454457085
22 BO7TS3 547 4454448,165
23 607T11.782 4454390.926
24 607708423 4454328681
26 BO7T27.472 4454313402
26 807752 BET 4454257 122
27 807753766 4454253.803
28 8607754728 4454246042
29 BOT46T. 284 4454102.003
a0 607370.063 4454052 862
3 607342915 4454105, 788
3z 607322 484 4454165.473
33 607325.179 4454215.491
34 607334.763 4454260.054
35 607346.774 4454313.536
36 607391905 4454433.018
a7 607433.755 4454543.568
38 607433739 4454544 679
9 607269148 4454683,392
40 807221589 4454734 918
41 607239386 4454740.724
42 607227 406 4454804.972
43 607221673 4454834881
44 607225104 4454847 144
45 607243783 4454910.717
46 607258.410 4455019.769
a7 607291543 4455084 858
44 U744 364 4455219.858
48 607356.025 4455219.965

PROJEKSIYON: UTM

DATUNM: ITRF9E

0.0, 39

DILIM GENISLIGI: 3 (DERECE)
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BAYBURT ILI, MERKEZ ILCESI, GUMUSSU MAHALLESI
REZERV YAPI ALANI
PLAN ONAMA SINIRI KROKISI
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. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKi YAPILARDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERi YONETMELIGI"NE UYULACAKTIR. iLGILI KURUM GORUSU ALINMADAN

. T.C. KULTUR TURIZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLUGU ERZURUM KULTUR VARLIKLARINI KORUMA B&LGE \Q‘\\\
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PLANLAMA ALANI SINIRI, BAYBURT iLi MERKEZ ILCESINDE 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSA 2019 TARIHLI VE
252654 SAYILI MAKAM OLURU ILE REZERV YAPI ALANI iLAN EDILEN GUMUSSU MAHALLESINI iCERISINDE YER ALAN, TOPLAM 38.93 HEKTAR BUYUKLUGUNDEDIR.
BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE PLANLIPALANLAR
iMAR YONETMELIGIi”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, “DEPREM YONETMELIGi”, “SIGINAK Y¥ONEPMELIGI”,
“OTOPARK YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “YUZEYSEL SULAR VE YERAIZESUBARININ
iZLENMESINE DAIR YONETMELIK” VE iLGILi DIGER TUM KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ’
“5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA INDA
YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA “TURK STANDARTLARI ENSTITUSU”NUN {LGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR. ~ —
PLANLAMA SINIRI iCERISINDE GOSTERILEN KAVSAK NOKTALARI SEMATIK OLUP UYGULAMA “BAYBURT BELEDIYESI BASKANLIGI”"NCA ONAYLANACAK KAVSAK UYGULAMA PRO
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.
HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, ILGILI KADASTRO MUDURL
ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMi VB. YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

|

UG ND

KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

YERLESIM ALANININ TUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANAN 03/ 11/2020 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJiK ETUT RAPORU’NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIR i
HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BIR PARSEL iCiIN DEPREM YONETMELIGI’NE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE iLGILi KURUM TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN INSAA i
UYGULAMASI YAPILAMAZ. § 7

iIMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GiBi ETAPLAR HALINDE DE YAPILABIKIR: SEN r/
DAHILINDE iIMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN iFRAZ VE TEVHIT iSLEMLERI YAPILAMAZ, RUHSAT VERILEMEZ. \\/

INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
KAMUSAL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

\

//
MUDURLUGU’NUN 08.12.2020 TARIH VE 934950 SAYILI YAZISI iLE T.C. ERZURUM VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NUN 25.01.202 1
150475 SAYILI YAZISINA ISTINADEN, ALANDA YAPILACAK OLAN HER TURLU INSAAT FAALIYETI VE HAFRIYAT ALIMINDA, HERHANGI BiR R
TABIAT VARLIGI’NA RASTLANILMASI HALINDE “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” GEREGINCE EN YA U
MUDURLUGU’NE YADA MULKI IDARE AMIRI’NE VE T.C. ERZURUM VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NE HABER VERILMESiI ZORUNL) UR.
GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE, TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, VB. KULLANIMLAR, YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE PARSEL SINIRLARINA
5 METREDEN AZ OLMAMAK KOSULU iLE PARK ALANLARI VEYA YAPI ADALARI iCERISINDE YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN ETRAFINDA 1 METRE
KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CIT ILE CEVRILECEK YA DA YAPI YER ALTINA ALINABILECEKTIR. K
PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN SADECE 1. BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIiR. DIGER BODRUM KATLAR ORTAK
ALAN (SIGINAK, KOMURLUK, TESISAT, DEPO OTOPARK VB.) OLARAK KULLANILACAKTIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR. EMSALE
DAHIL OLMAYAN ALANLAR KONUSUNDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, HABERLESME, KANALIZASYON, ARITMA, FOSEPTIK VB.) iLGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISARISINDA, ILGILi KURUMLARIN TALEBI DOGRULTUSUNDA TRAFO BINASI VB. GiBI ALTYAPI GEREKSINIMLERINI
KARSILAYACAK BIRIMLER ILE BIRLIKTE ILGILI PARSELDE YER ALAN TESISE AIT KONTROL NOKTASI, GiRi$ TAGI, GUVENLIK KULUBELERI| GiBI G ici
YAPILAR YAPILABILIR.
T.C. BAYBURT VALILIGI IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU’NUN 161860 SAYILI YAZISINA iSTINADEN, PROJENIN YAPIMI VE ISLETILMESI SIRA
HERHANGI BIR DOGAL AFETIN TETIKLENMESI DURUMUNDA MEYDANA GELEBILECEK ZARARLAR ILGILiSI VE YUKLENICI FIRMA TARAFINDAN 2
EDILECEKTIR. L
T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 10. BOLGE MUDURLUGU'NUN 15.12.2020 TARIH VE 294529 SAYILI YAZISINA ISTINADEN;”ALANDAKI\ INSAAT
FAALIYETLERINDE 2918 SAYILI KARAYOLU TRAFIK KANUNU VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK” MADDELERINE UYULACAKTIR. ALANDA YAPILSAMAYA GIDILMEDEN (INSAATA BASLAMADAN) ONCE ONAYLI IMARPEA ,g RI VAZIYET
PLANI ILE IDAREDEN iZiN ALINACAKTIR.

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU ETUT, PLANLAMA VE TAHSISLER DAIRESI BASKANLIGI'NIN .04.2021 TARIH
VE 1069143 SAYILI YAZISINA ISTINADEN, “CORUH NEHRI UZERINDE, IDARECE YAPILAN TAS TAHKIMATLAR AYNEN MUHAFAZA EDIL & _CORUH NEHR]
YATAK KESITINE MUDAHALE EDILMEYECEKTIR. =
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN, "DEVLET SU ISLERi GENEL MUDURLUGU VEYA SU VE KANALIiZASYON IDARELERLTARAFINDAN
BELIRLENEN SU TASKIN RiSKi BULUNAN PARSELLERDE, iSKAN EDILEN KATIN TABAN KOTU ILE BiINA, OTOPARK GIBI GIRI$ KOTLARI, SUSEVIVESIN
GORE HESAPLANAN DERE KRET KOTU SEVIYESININ EN AZ 1,50 M. UZERINDE OLMALIDIR. BODRUM KAT YAPILMAK ISTENMESI HALINIE HICBIR SEKILDE

VE

e

KUGUK SANAYi ADALARINDA [FRAZ YAPILMAKSIZIN BiRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR.
e KUQUK SANAYI ALANLARINDA, LOJISTIK VE DEPOLAMA ALANLARI ILE URETILEN URUNLERIN TESHIRINE YONELIK UNITELER YER ALABILIR. BU
AIANLARDA, GAYRi SIHHI MUESSESELER YONETMELIGINDE BELIRTILEN HER TURLU CEVREYi KiRLETICi TESISLER iLE YANICI, PARLAYICI-PATLAYICI,
ASINDIRICI URUNLER IMAL EDEN VE DEPOLAYAN TESISLER YER ALAMAZ. PARSELIN MAHREC ALDIGI TASIT YOLLARINDA MINIMUM YAPI YAKLASMA

. . L . S " NN N N N \ 42 o N I S g N 5 MESAFESI 5 METRE, DIGER CEPHELERDE YAPI YAKLASMA MESAFESI MINIMUM 5 METREDIR.
BU SEVIYENIN ALTINDA OTOPARK GIRIS-CIKISI, KAPI VE PENCERE GIBI HERHANGI BIR BOSLUK BIRAKILAMAZ VE ACILAMAZ" KMUNE . . . . . . . . . i .
N - o . . e  KUCUK SANAYI YAPILARINDA TOPLANTI SALONLARI, YONETIM BIRIMLERI, OFIS, REVIR, KRES, KUTUPHANE, YEMEKHANE VE BENZERI FONKSIYONLAR YER
UYULACAKTIR. BU HUKUMDE BELIRTILEN "DERE KRET KOTU" OLARAK, "TASKIN KONTROL TESISI UST KOTU" DIKKATE ALINACAKTIR. AYRICKANI SU ALABILECEKTIR

BASKINLARI, TASKIN OLASILIGI VE DIGER HUSUSLAR iCIN GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI VE OLUSABILECEK CAN VE MAL KAYBIND! DSI e L . L . L
e KUCUK SANAYI YAPILARININ CATILARINDA, KULLANILABILIR ALANIN; EMSALE KONU INSAAT ALANININ %5’ INI GECMEMEK KAYDIYLA,

SORUMLU TUTULAMAZ. SORUMLULUK TALEP SAHIBINDEDIR. Q)
YAMAC VE YAGMUR SULARI BELEDIYE ALT YAPI SEBEKESI ICERISINDE COZUMLENECEK VE MENFEZ GECISLERINDE MANSAP SARTLAR SANAYI YAPISININ ESAS FONKSIYONU DISINDAKI OFIS, YEMEKHANE, TOPLANTI SALONU, SOYUNMA ODASI, GUVENLIK VE BEKCI ODASI
SAGLANACAKTIR. s 3 VB. KULLANIMLAR YAPILABILIR

SOZ KONUSU ALAN CORUH NEHRi AKIiFER ALANINDA KALDIGI TESPIT EDIiLDiGINDEN, "167 SAYILI YERALTISULARI HAKKINDA KANUN", "YERALTI \
SULARININ KiRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK" VE "ICME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN
KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDA TEBLIG"E UYULACAKTIR.

AKIFER ALANINI OLUSTURAN ALUVYON ZEMININ YAPISI VE OZELLIKLERI DEGiSTIRILMEYECEKTIR. o
ATIK SULARLA VEYA YAGMUR SULARI iLE COZUNEREK YERALTI SUYUNA TASINABILECEK NiTELIKTEKi MADDELER YAS BESLEME HAVZASI i(;ERJ‘siNDEm ,,,,,,

e YAPILACAK SANAYI TURUNUN YAPI TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI, YASAM VE FAALIYET ORTAMI ICERMEYECEK EKLENTILER RUHSAT
ASAMASINDA GEREKCELERI TEKNIK RAPORLA (MEKANIK, TEKNIK, MIMARI VE STATIK) DESTEKLENMEK VE EMSALE KONU INSAAT
ALANININ %10°UNU GECMEMEK KAYDIYLA EMSALE DAHIL DEGILDIR.

e KUGUK SANAYI ALANLARINDA, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK VE CEVRE VE SEHIRCILIK

ZEMINDE DOGRUDAN DEPOLANMAYACAKTIR. \ g‘ BAKANLIGI TARAFINDAN O.NA"YLjANACAK I.(EN TSEL TASARIM PROJ ESINE (?(")RE UYGULAMA YAPILAC.AKTIR. N

AKIFER ALANINI KIRLETECEK HER TURLU SIVI VE KATI ATIK Hi¢BiR SEKILDE ORTAMA BOSALTILMAYACAKTIR. \ = e  KENTSEL TASARIM PROJESI KUCUK SANAYIT ALANININ TAMAMINA YONELIK VE/VEYA ETAPLAR HALINDE DE HAZIRLANABILIR.

YAPILACAK CALISMALARDA YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARI ILE AKARSULARA OLUMSUZLUK VERECEK HICBIR UYGULAMA VE ISLETME o e KUCUK SANAYI TESISININ GEREKTIRDIGI YAPI TEKNOLOJISI iHTIYACINA GORE i¢ YUKSEKLIKLER SERBEST OLUP KAT YUKSEKLIGi, KOT
SEKLININ YAPILMASINA MUSAADE EDILMEYECEKTIR. ALINACAK NOKTALAR VE DIGER YAPILASMA KOSULLARI PLANDA BELIRLENEN CEKME MESAFELERI ASILMAMAK KAYDIYLA KENTSEL
SIVI ATIKLARIN TOPLANARAK KANALIZASYON SISTEMINE AKTARILMASI, KANALIZASYON SISTEMI YOKSA OLUSTURULACAK FOSEPTIK CUKURLARININ \

TASARIM PROJESINE GORE BELIRLENECEKTIR.
e KUGUK SANAYI ALANLARINDA, KOT ALINACAK NOKTA, PARSEL EN UST KOTU ASILMAMAK SARTI ILE YAPININ HIZMET ALACAGI PARSEL
iCi YOLLARA VE/VEYA CEPHE ALDIGI YOLA GORE KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENIR.
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SIZDIRMAZLIGI SAGLANARAK ATIKLARIN ORTAMDAN EMNIYETLI BiR SEKILDE BOSALTILARAK UZAKLASTIRILMASI SAGLANACAKTIR. 5
ARITILMIS DAHI OLSA ATIK SULARIN AKIFER SAHALARINA DIREK YA DA DOLAYLI DESARJININ "YERALTISULARININ KiRLENMEYE VE BOZULMAYA
KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK"IN 5. MADDESINE AYKIRI OLMASI NEDENIYLE ATIK SULARIN ORTAMDAN EMNIYETLI BIR SEKILDE

BOSALTILARAK UZAKLASTIRILMASI SAGLANACAKTIR. e KUGUK SANAYI ALANLARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISARISINDA, KOMSU PARSEL SINIRINA EN COK 5 METRE YAKLASMAK VE
FAALIYETTEN DOLAYI iICME VE KULLANMA SUYUNUN ZARAR GORMESI HALINDE, ILGILiSI TARAFINDAN BU SUYUN BASKA KAYNAKLARDAN TEMIN KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRTILMEK SARTI ILE ANA YAPININ BiR PARCASI OLARAK ARKAD, SUNDURMA, PERGOLE, OTOPARK VE
EDILECEGI TAAHHUT EDILECEKTIR. BENZERI UYGULAMALAR YAPILABILIR.

T.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU TRABZON ORMAN BOLGE MUDURLUGU BAYBURT ORMAN ISLETME MUDURLUGU’NUN 21.05.2021 TARIH VE 1179468
SAYILI YAZISINA ISTINADEN, ALANDAN GECEN SULAMA ARKININ KAPATILMAMASI, SULAMA ARKINA ZARAR VERILMEMESI VE SULAMA ARKININ
BOZULMASI DURUMUNDA GEREKLI DUZELTMELERIN YAPILMASI ZORUNLUDUR.

TICARET ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI BITISIK, NIZAM DIR. EMSAL:1.00 VE YENCOK:7.50 M’DiR.
SAGLIK TESiSi ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM EMSAL:1.00 VE YENCOK:7.50 M’DIR.
SOSYAL TESiS ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NIZAMI AYRIK NiZAM EMSAL:1.00 VE YENCOK:7.50 M’DIR.
DiNi TESiS ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL:1.00 VE YENCOK: SERBEST’TiR.

iDARI HIZMET ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL:1.00 VE YENCOK: 7.50 M’DIR.
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