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MISYONUMUZ

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken
mallari, milli ¢ikarlara en uygun, etkin ve verimli
bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde,
bilimsel ve toplumsal gelismeler de dikkate
alinarak yénetmektir.

ViZYONUMUZ

Devlete ait tasinmazlari, tarihten gelen
sorumlulugun bilincinde, zamanin oOtesinde ve
standartlarin Ustunde bir anlayisla, etkin ve etkili
sekilde yoneten, sektdérde 6ncu ve yeni ufuklar
acan bir kurum olmaktir.

TARIHCE

Devlet mallarinin idaresi, Osmanli
imparatorlugundan  ginimuz  Turkiye'sine
“Devlet yodnetiminin” stratejik ve o6nemli bir
unsuru olagelmistir.

Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1942 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,
1942-1983 Milli Emlak Umum Mudurltgu
(4286 sayili Kanun),

1983-2018 Millt Emlak Genel Mudurlagu
(178 sayili KHK),

2018-Milli Emlak Genel Mudurlugu

(1 numarali Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligi Kararnamesi)

tarafindan yarutulmektedir.



1909'dan
Gunumuze

Milli Emlak Genel Muaduarlugundan yuklendigi
misyon ve sahip oldugu vizyon kapsaminda
fonksiyonu; gerek kamu hizmetlerinin yarutilmesi
gerekse kamu ve Ozel yatirimlar icin gerekli olan
tasinmaz desteginin bedelli/bedelsiz  olarak
karsilanmasi, Hazine tasinmazlarinin idaresinde
etkinligi artirmak suretiyle butceye gelir destegi
ile kirsal ve kentsel yasam kalitesinin artirilmasina
katki saglanmasidir.
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Milli Emlak Genel Miidiirliigii

Yayin No - 2019/ 3
Tasarim ve Mizanpaj
Evren EROL
Milli Emlak Genel Midiirliigii
Aragtirma ve Gelistirme Dairesi Bagkanlig:
Web ve Gorsel Iletisim Tasarim1 Miidiirliigii

Yayin, Terciime ve Iktisab Haklar

05/12/1951 tarihli ve 5846 sayili
Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa gore
bu eserin biitiin yayin,
terciime ve iktibas haklari,

Milli Emlak Genel Midiirliigiine aittir.

Bu rehbere Elektronik Ortamda

www.milliemlak.gov.tr
internet sayfasindan ulagabilirsiniz.

Etkin ve Sektorde
Verimli Oncu

“Sizde Kazanin, Ulkemizde Kazansin” www.milliemlak.gov.tr
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S UN U S

ikili 6gretimin tamamen kaldirilarak tekli egitime
gecisin desteklenmesi, okul dncesi egitimin kademeli
olarak zorunlu hale getirilmesi ve 6zel egitime ihtiyaci
olan ¢ocuklarin egitime erisimlerinin desteklenmesine
yonelik c¢ahsmalar kapsaminda ihtiya¢ duyulan
okul insaatlarinin, karsihginda yuklenicilere Hazine
tasinmazlari verilerek arsa karsiligl insaat yontemiyle
yaptiriimasi amaglanarak 04 Subat 2019 tarihinde
Milli Egitim Bakanhgi ve Bakanhgimiz arasinda Hazine
Tasinmazlari Karsiliginda Okul Yapilmasina lliskin
Protokol (AKOY Protokold) imzalanmistir.

Bu amagla, Milli Egitim Bakanliginca okullarin
yapilacagl tasinmazlar ile proje ve maliyet bedelleri
bildirilen  okullarin  yaptirilmasi  karsihginda bu
okullarin maliyet bedellerini karsilayacak miktarda
yuklenicilere  devredilecek Hazine tasinmazlari
Bakanligimizca belirlenmektedir.

Hazirlanan bu rehber ile arsa karsiligr okul yapimi
(AKQY) surecine iliskin ilgili kisilerin bilgilendirilmesi
amaclanmistir.

Egitim kalitesinin arttirlmasina katkilari olacak
bu calismalarin tim vatandaslarimiza hayirli olmasini
temenni ederim.

Murat KURUM
Cevre ve Sehircilik Bakani

www.milliemlak.gov.tr “Sizde Kazanin, Ulkemizde Kazansin”
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Hazine tasinmazlari
karsiliginda okul yapimi
ihalesini kazanan
vatandaslarimiza yapacaklari
okul(lar) karsiliginda
edinecekleri
Hazine tasinmazlarin;

- Banka teminat mektubu ile
okulun(larin) bitmesi beklenmeksizin

hemen teslim,

- Hargsiz ve KDV'siz tasinmaz edinimi,

Imkanlar1 saglanmistir.

“Sizdy Kaauran,
({Ueemirde knaansim”
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Sunus 5
I¢indekiler 7

Hazine Taginmazlar1 Karsihiginda Okul Yapimi
Islemlerinin Tabi Oldugu Mevzuat Nelerdir? 8
Yapilacak Okullar ve Karsilik Verilecek Hazine
Tasinmazlari Nasil Belirlenmektedir? 8
Hangi Tasinmazlar AKOY Kapsaminda
Yiiklenicilere Devredilebilmektedir? 8

Yiiklenicilere Devri Miimkiin Olmayan Hazine

Tasinmazlar1 Nelerdir? 9

Hazine Taginmazlari [haleye Nasil Cikarilmakta

ve Thale Bilgilerine Nasil Ulagilmaktadir? 9
[hale Ilanlar1 Nasil Yapilmakta ve Bu Ilanlara

Nasil Ulagilmaktadir? 10
[hale Dokiimaninin Kapsaminda

Hangi Belgeler Bulunur? 10
Teklifler (Basvurular) Nasil ve

Nereye Yapilacaktir? 11
[hale Yontemi Usulii Nedir? 11

Okul Ingaatina Karsilik Yiikleniciye
Verilecek Olan Taginmazlar ve Tasarruf Hakki_ 12

“Sizde Kazanin, Ulkemizde Kazansin”
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Hazine Tasinmazlari

Karsihginda Okul Yapimi
Islemlerinin Tabi Oldugu
Mevzuat Nelerdir?

Arsa Karsiligl Okul Yapimi (ihalesi) islemleri,

-2886 sayili Devlet ihale Kanunu,

-Hazine Tasinmazlarinin  idaresi Hakkinda
Yoénetmelik,

-298 sira sayil Milli Emlak Genel Tebligi,

-Diger Mevzuat dizenlemeleri,

Hukdmleri cercevesinde yuratulerek
sonuglandirilmaktadir.

Yapilacak Okullar ve
Karsilik Verilecek Hazine

Tasinmazlari Nasil
Belirlenmektedir?

Bu kapsamda, yapilacak okullar ve okullarin
yapilacagl tasinmazlar ile proje ve maliyet bedelleri
Milli Egitim Bakanhginca belirlenerek Bakanligimiza
bildirilmekte ve okullarin yaptiriimasi karsiliginda bu
okullarin maliyet bedellerini karsilayacak miktarda
yuklenicilere  devredilecek Hazine tasinmazlar
Bakanlhgimizca belirlenmektedir.

Hangi Tasinmazlar AKOY

Kapsaminda Yiklenicilere
Devredilebilmektedir?

Hazinenindzelmulkiyetindebulunan, herhangibir
kamu hizmeti icin gerekli olmayan ve hukuken ihaleye
cikarilmasinda herhangi bir sakinca bulunmayan
tasinmazlar ytklenicilere devredilebilmektedir.

“Sizde Kazanin, Ulkemizde Kazansin”
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Yuklenicilere Devri
Mumkun Olmayan Hazine
Tasinmazlari Nelerdir?

Ozel mevzuati geregince devri mimkin olmayan
tasinmazlar ile;

-Devletin  hikim ve tasarrufu altindaki
tasinmazlar,

-Kiyida kalan tasinmazlar,

-Ormanlar,

-Meralar,

-Kamu hizmetine tahsisli tasinmazlar,

-imar plani ile kullanim amaci kamu hizmeti
niteligi taslyan tasinmazlar,

-ilgili kamu idaresince devrine izin verilmeyen
tasinmazlar,

Yuklenicilere devredilememektedir.

_Hazine Tasinmazlari
lhaleye Nasil Cikariimakta

ve ihale Bilgilerine Nasil
Ulasilmaktadir?

Turkiye genelinde ihaleye cikarilan tasinmazlarin
ihale ve diger bilgileri ile varsa resimleri ile yapilacak
okullara iliskin bilgiler ile ihale dokimanina iliskin
standart belgelere;

www.milliemlak.gov.tr
web adresinden ve tasinmaz(lar)in bulundugu

Cevre ve Sehircilik il MudurlGgia Emlak/Milli Emlak
Mudurlaklerinden ulasilabilmektedir.

www.milliemlak.gov.tr “Sizde Kazanin, Ulkemizde Kazansin”
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ihale ilanlari Nasil
Yapiimakta ve Bu llanlara
Nasil Ulasilmaktadir?

ihale ilanlari 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve
genel hiikiimlere gére Basin ilan Kurumunca ve Resmi
Gazetede ilan edilir. Ayrica, ilanlarin bir rnegi Google
goruntuleri ve fotograflariyla birlikte;

www.milliemlak.gov.tr

web adresinde duyurulur.

ihale Dokiimaninin

Kapsaminda Hangi Belgeler
Bulunur?

ihale  dokimani  asagidaki belgelerden
olusmaktadir.

-idari sartname

-S6zlesme Taslagl

-Yapim Genel Sartnamesi

-Ozel Teknik Sartname ve Ekleri (Teknik
DokUmanlar)

-Tip Proje

-Diger Ekler

ihale dokiimaninda yer alan belgeler idarenin
(Cevre ve Sehircilik il Madurlagi) adresinde bedelsiz
olarak gorulebilir.

“Sizde Kazanin, Ulkemizde Kazansin” www.milliemlak.gov.tr
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Teklifler (Basvurular) Nasil
ve Nereye Yapilacaktir?

Teklifler, ilan ve sartnamede belirtilen tarih ve
saate kadar ihale Komisyonuna verilir.

Teklifler iadeli taahhutll olarak da génderilebilir.
Posta ile gonderilecek tekliflerin ilanda belirtilen ihale
gln ve saatine kadar ihale komisyonu baskanlgina
ulasmis olmasi gerekir. Postadaki gecikme nedeniyle
ihale saatine kadar ulasmayan teklifler verilmemis
sayllarak degerlendirmeye alinmaz.

Teklifler sartname ve ilanda belirtilen gln, yer
ve saatte ihale komisyonu tarafindan teklif verenlerin
veya bunlarin noter tasdikli vekaletnameye haiz
kanuni temsilcilerinden hazir bulunanlarin huzurunda
alinir.

Sartname ve ilanda istenilen bilgi ve belgeleri
ihale saatine kadar ihale Komisyonuna vermeyen
gercek ve tuzel kisiler ihaleye istirak edemezler.

ihale Yontemi Usulii Nedir?

ihale, 2886 Sayili Devlet ihale Kanununun 51/g
Maddesi geregince Pazarlik Usulu ile yapilacaktir.

Arsa karsiligl insaat ihalesi yUkleniciye devri
ongoérulen Hazine tasinmaz(lar)inin  bedeli ile
yapilacak okul insaat(lar)inin bedeli arasindaki farkin
Uzerine verilecek teklifin eklenmesi suretiyle Hazineye
nakden ve defaten 6denecek pesin bedelin tespiti igin
2886 sayili Devlet ihale Kanununun 51/g maddesi
geregince Pazarlik Usull ile yapilacaktir.

ihaleye katilan istekli, ihaleye katilmakla
Hazine lehine meydana gelen farki kabul ederek
ihaleye katilip, bu bedel tUzerinden artirnm teklifinde
bulanacaktir.

www.milliemlak.gov.tr “Sizde Kazanin, Ulkemizde Kazansin”
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Okul ingaatina Karsilik
Yiikleniciye Verilecek Olan

Tasinmazlar Ve
Tasarruf Hakki

Okul insaat(lar)inin  yapim isi karsihginda
yukleniciye devri o6ngorulen Hazine tasinmazi/
tasinmazlari (her bir grup icin) icin belirlenmis toplam
tahmini bedel Uzerinden artinm teklifi alinacak ve
artirnmlar sonucunda olusan ihale bedeli ile yapilacak
okullarin KDV dahil toplam insaat bedeli arasinda
meydana gelecek farkin yuklenici tarafindan ihale
kararinin kendisine tebligini izleyen 15 glun icinde
(en gec s6zlesme imza tarihinde) nakden ve defaten
pesin 6denmesi esas olacaktir. Ancak, yuklenici
tarafindan talep edilmesi halinde bu bedel (fark),
en gec yapilacak insaatin gecici kabulinden 6nce
6denmesi ve sozlesme tarihinden 6deme tarihine
kadar gececek sure icin hesaplanacak kanuni faizi ile
birlikte 6denmesi sartiyla daha sonra da nakden ve
defaten pesin 6denebilir.

Yapim karsiliginda yuUkleniciye devredilecek
Hazinetasinmaz(lar)inindevirislemleriokul binalarinin
yapim islerinin tamamlanarak gecici kabullerin
yapllmasina mduteakip gerceklestirilerek yuklenici
adina tapuda tescili(leri) yapilacaktir. Ancak, Hazine
tasinmaz(lar)inin tapu devrinin yer tesliminden sonra
olmasi kaydiyla gecici kabulden 6nce yapilmasinin
yuklenici tarafindan talep edilmesi halinde, toplam
insaat bedeli kadar muhatap Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi (Cevre ve Sehircilik il Madirlagu) olacak
sekilde duzenlenen kesin ve ihale tarihinden itibaren
en az 3 yil sureli devredilebilir teminat mektubunun
verilmesi sartiyla Hazine tasinmazlari ytkleniciye
devredilebilecektir. Bu teminat mektubunun suresi
gecici kabulliin gecikeceginin anlasiimasi durumunda
isteki gecikmeyi karsilayacak sekilde uzatilacaktir.

www.milliemlak.gov.tr
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ihale bedeli ile okullarin toplam insaat bedeli
arasindaki fark 6édenmeden Hazine tasinmazlarinin
devri kesinlikle yapilmayacaktir.

Bu sartlar gerceklesmeden yuUklenici okul
insaat(lar)inin  yapimi karsihginda  kendisine
devredilecek olan Hazine tasinmaz(lar)i Uzerinde
herhangi bir tasarrufta bulunamaz.

Hazine tasinmazlari i¢in toplam insaat bedeli
kadar alinan banka teminat mektuplari okul
insaatlarinin gecici kabul tutanag ita amiri tarafindan
onaylandiktan sonra yukleniciye iade edilecektir.
Ancak, okul insaatlarinin (s6zlesmenin) tasfiye
veya fesh olmasi durumunda bu mektuplar nakde
cevrilerek irad kaydedilir.

www.milliemlak.gov.tr “Sizde Kazanin, Ulkemizde Kazansin”






