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Belediye ve Mucavir
Alan Sinirlari Igindeki

Hazineye Ait
Tarim Arazilerinin

Satisi
El Rehberi

- Hissedarlarina, Kiracilarina, Kullanicilarina,

- Rayi¢ Bedelin %50 si Uzerinde.n Dogrudan Satis,
- 5 Yila Kadar Taksit Imkani.
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MISYONUMUZ

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken
mallari, milli ¢ikarlara en uygun, etkin ve verimli
bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde,
bilimsel ve toplumsal gelismeler de dikkate
alinarak yénetmektir.

ViZYONUMUZ

Devlete ait tasinmazlari, tarihten gelen
sorumlulugun bilincinde, zamanin oOtesinde ve
standartlarin Ustunde bir anlayisla, etkin ve etkili
sekilde yoneten, sektdérde 6ncu ve yeni ufuklar
acan bir kurum olmaktir.

TARIHCE

Devlet mallarinin idaresi, Osmanli
imparatorlugundan  ginimuz  Turkiye'sine
“Devlet yodnetiminin” stratejik ve o6nemli bir
unsuru olagelmistir.

Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1942 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,
1942-1983 Milli Emlak Umum Mudurltgu
(4286 sayili Kanun),

1983-2018 Millt Emlak Genel Mudurlagu
(178 sayili KHK),

2018-Milli Emlak Genel Mudurlugu

(1 numarali Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligi Kararnamesi)

tarafindan yarutulmektedir.



1909'dan
Gunumuze

Milli Emlak Genel Muaduarlugundan yuklendigi
misyon ve sahip oldugu vizyon kapsaminda
fonksiyonu; gerek kamu hizmetlerinin yarutilmesi
gerekse kamu ve Ozel yatirimlar icin gerekli olan
tasinmaz desteginin bedelli/bedelsiz  olarak
karsilanmasi, Hazine tasinmazlarinin idaresinde
etkinligi artirmak suretiyle butceye gelir destegi
ile kirsal ve kentsel yasam kalitesinin artirilmasina
katki saglanmasidir.
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Milli Emlak Genel Miidiirliigii

Yayin No - 2018 /5
Tasarim ve Mizanpaj
Evren EROL
Milli Emlak Genel Midiirligii
Aragtirma ve Gelistirme Dairesi Bagkanligi
Web ve Gorsel Iletisim Tasarim1 Miidiirliigii

Yayin, Terciime ve iktisab Haklar1

05/12/1951 tarihli ve 5846 sayili
Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa gore
bu eserin biitiin yayin,
terciime ve iktibas haklari,

Milli Emlak Genel Midiirliigiine aittir.

Bu rehbere Elektronik Ortamda

www.milliemlak.gov.tr
internet sayfasindan ulagabilirsiniz.

Etkin ve ' Sektérde
Verimli

lan Sinirlar1 f¢indeki www.milliemlak.gov.tr
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Vatandaslarimizdan gelen Hazine'ye ait tarim
arazilerine iliskin yogun satin alma talepleri tUzerine
2012 yihinda yapilan yasal duzenleme ile, belediye ve
mducavir alan sinirlari disindaki tarim arazilerinin satis
islemlerine baslanmistir. Ancak belediye ve mucavir
alan sinirlart icindeki tarim arazilerini kullanan
bircok vatandasimiz bu satin alma hakkindan
faydalanamamistir.

Yapilan yeni dizenleme ile, belediye ve mucavir
alan sinirlari icinde kalan yerlerdeki Hazineye ait
tarim arazilerinden, vatandaslarimizca kullanilan
arazilerin kiracilarina, kullanicilarina ve hissedarlarina
satilmasina imkan saglanmistir. Boylece, halihazirda
tarimsal amacla kullanilan bu yerler Gzerindeki
mulkiyet sorunu ¢6zime kavusturulmustur.

Hazirlanan bu rehberde; belediye ve micavir alan
sinirlari icindeki Hazineye ait tarim arazilerinin 4706
saylll Kanun kapsaminda satis sureci ile bilgilere yer
verilmistir.

Ekonomik istikrara, verimlilige ve mulkiyet
sorunlarinin ¢dzimune katki saglayacagina inandigim
bu duzenlemelerin vatandaslarimiza ve Ulkemize
hayirli olmasini dilerim.

Murat KURUM
Cevre ve Sehircilik Bakani
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Sinirlari Icindeki
Tarim Arazileri

Rayi¢ Bedelin
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@ Rayi¢ Bedelin %50’si Uzerinden Dogrudan Satig
@ 5 Yila Kadar Taksit Imkani
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Satisa Konu Edilecek
Tarim Arazileri
Hangileridir?

1- 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir
alan sinirlariicinde yer alan ve imar plani bulunmayan
veya imar planinda (6l¢egine bakilmaksizin nazim
imar planlari ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani)
tarimsal amaca ayrilanlar,

2- Kamu hizmetine tahsis edilmeyen veya fiilen
bu amagla kullanilmayanlar,

3- Deniz kiyr kenar cizgisine bes bin metre
mesafenin disinda bulunanlar,

4- Tabii ve suni gollerin kiyr kenar cizgisine bes
yuz metre mesafenin disinda bulunanlar,

5- icme suyu amach barajlarin mutlak ve kisa
mesafeli koruma alanlari disinda kalanlar,

6- Satis tarihi itibariyla arazi toplulastiriimasi
yapilmayacaklar,

7- Ozel kanunlar kapsaminda kalmayanlar,

8- Kadastrosu yapilanlar,

satisa konu edilebilecektir.

rlart fgindeki

www.milliemlak.gov.tr




Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari f¢indeki Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi El Rehberi

Satin Alma Hakkindan
Kimler Yararlanacaktir?

Belediye ve Micavir Alan Sinirlan icindeki
Hazineye ait tarim arazilerini;

- 30/03/2014 tarihi itibariyla en az U¢ yildan
beri kiralayan ve kira sdézlesmesi halen devam eden
kiracilari,

- 30/03/2014 tarihi itibariyla en az Ug¢ yildan beri
tarimsal amacgla kullanan ve kullanimi halen devam
eden kullanicilari,

- Hissedarlari,

Suresi icinde basvuru yapmalari ve idare
tarafindan tespit ve teblig edilen satis bedelini
(rayic bedel) itiraz ve dava etmeksizin kabul
etmeleri kosuluyla dogrudan satin alma hakkindan
yararlanabilecektir.

Basvurular Ne Zaman ve

Nereye Yapilacaktir?

31 Aralik 2019 tarihine kadar tasinmazin
bulundugu yerdeki Cevre ve Sehircilik il Mudurltgine
(Emlak Mudurltkleri, Milli Emlak Mudarltkleri, Millt
Emlak Seflikleri) bu kilavuzun ekinde yer alan dilekge
ile basvurulmasi gerekmektedir.

www.milliemlak.gov.tr

lan Sinirlar1 f¢indeki
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Basvuru Sirasinda
Hangi Belgeler
Istenecektir?

Dogrudan satin alma hakkindan yararlanmak
isteyen vatandaslarimizin ekte yer alan dilekgeyle
birlikte;

- T.C. kimlik numarasi beyani,

- Varsa ecrimisil ihbarnamesi ve/veya ecrimisilin
oddendigine iliskin belge 6rnegi,

- Varsa satin alma onceligi olan hak sahiplerinden
alinan noter onayll muvafakatname,

- TUzel kisiler icin ayrica, tasinmazin tasarrufuna
yetkili oldugunu ve temsilcisini gosterir yetki belgesi
ile imza sirkuleri,

Satis Bedeli,

_ Taksit Suresi ve
Odeme Kosullari Nedir?

Satis bedeli, tasinmazin rayi¢ bedelinin %50'sidir.

Satis bedeli pesin veya taksitle ddenebilir. Satis
bedelinin taksitle 83denmesi halinde, bu bedelin ytzde
onu yapilacak yazili tebligat tarihinden itibaren en ge¢
Uc ay icinde 6denir. Kalani ise, en fazla bes yilda on
esit taksitle 6denir. Taksit dénemleri, hak sahiplerinin
talebi dikkate alinarak belirlenecek ve taksitli satis
s6zlesmesi duzenlenecektir.

www.milliemlak.gov.tr
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Taksit suresinin sonuna kadar &6denmek
kaydiyla taksitlerden ikisinin vadesinde 6denmemesi
yukumlualuklerin ihlali anlamina gelmeyecektir.

Vadesinde 6denmeyen taksit tutarlarina gecikme
zammi uygulanacaktir.

Odemeler
Nerelere Yapilacaktir?

- Muhasebe Mudurlukleri,
- Malmudarlukleri,

- Belirlenen bankalar.

Satilan Tasinmazlarin imar

Planinda Tarim Disi
Amaca Ayrilmasi

Satilan tarim arazilerinin tapu kutugutne, “bu
tasinmazin satis tarihinden itibaren otuz yil icerisinde
1/5000 veya 1/1000 élcekli imar planinda tarim disi
amaca ayrilmasi halinde, giincel satis bedeli ile satis
tarihinden itibaren TUFE (bir énceki yilin ayni ayina
gore degisim) oraninda artirilarak glincellenen bedel
arasindaki fark, 4706 Sayili Kanunun 4 tincti maddesinin
onikinci fikrasi hiikiimlerine gére en son kayit malikinden
tahsil edilir. Bu tasinmazin, satis tarihinden itibaren
otuz yil icerisinde Ucg yil araliksiz olarak tarimsal amagla
kullanilmamasi halinde, satis islemi iptal edilir, tasinmaz
resen Hazine adina tescil edilir ve édenen bedel faizsiz
olarak kayit malikine iade edilir.” seklinde belirtme
konulacaktir.

nirlart fgindeki

www.milliemlak.gov.tr
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Satilan tarim arazilerinin satis tarihinden itibaren
otuz yil igerisinde imar planinda tarim disi amaca
ayrilmasi halinde; idarece belirlenen gincel satis
bedeli ile satis bedelinin TUFE oraninda arttirilmasi
sonucu olusacak bedel arasindaki fark, pesin veya
taksitle en son kayit malikinden tahsil edilecektir.

Bu tasinmazlarin satis tarihinden itibaren otuz
yll ge¢cmesi veya belirtilen mali yukamlutluklerin
tasinmazin en son kayit maliki tarafindan yerine
getirilmesi halinde, tapu kitigune konulan belirtme
idarece kaldirilacaktir.
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Ornek Uygulama - 1

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olan
1461 parsel numarall tasinmaz (E) adl kisi tarafindan
15/5/2010 - 20/2/2014 tarihleri arasinda kullanildigi ve
ecrimisil tahsil edildigi, 20/2/2014 yilindan itibaren 5
yillik kira s6zlesmesiyapildigl, kira sézlesmesinin halen
devam ettigi ve adi gecen kisinin stresiicerisinde satin
alma talebinde bulundugu anlasiimistir. Buna gore,
(E)nin kullaniminda gecen sure ile kira sézlesmesinde
gecen sureler birbirine eklenerek, adi gecenin
basvurusu kabul edilecektir.

Ornek Uygulama - 2

Belediye ve mucavir alan sinirlari igcinde bulunan
(C) adh sahis tarafindan 2010-2013 yillari arasinda
kullanilan 2761 parsel numaral tasinmaza 30/03/2014
tarihiitibariyle kullanicisiolan (D) tarafindan satin alma
talebinde bulunmustur. 30/03/2014 tarihi itibariyle en
az Uc¢ yillik kullanim sarti bulundugundan ve (C)'nin
kullaniminda gecen sure (D)'nin kullaniminda gecen
sureye eklenmeyeceginden, (D)'nin basvurusu kabul
edilmeyecektir.

www.milliemlak.gov.tr n Siirlar: Igindeki

Arazileri Satu
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Belediye ve Miicavir Alan Sinurlari Igindeki
Tarim Arazileri Satisa Cikariliyor

www.milliemlak gov.tr
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Belediye ve Miicavir Alan Siirlart Igindeki
Tarim Arazileri Satiga Cikariliyor

www.milliemlak gov.tr




EK-1

HAZINEYE AIT TARIM ARAZILERI
DOGRUDAN SATIS BASVURU DILEKCESI
(4706 sayih Kanunun 4 iincii maddesinin onikinci fikras1 kapsaminda)

Ad1 Soyadi/Unvani

T.C. Kimlik Numarasi/
Vergi Kimlik Numarasi

Uyrugu

Tebligat Adresi

BASVURU Telefon Numarasi
SAHIBiNiN [(Cep Telefonu)

Varsa Kanuni
Temsilcinin Adi,
Soyadi/Unvani ile
Adresi

Durumu Paydas [ | Kiraci L] | Kullanici

L]

Kiraci ise kira baglangi¢ tarihi

Kullanici ise kullanim baglangi¢ tarihi

Paydas ise maliki oldugu pay miktar1 (pay/m?)

T
A Tapu Bilgileri
S .
I Il
N Ilcesi
M Mabhalle/Koyii
A Mevkii/Y 6resi
% Ada Numarasi Parsel Numarasi
ey e e Kullanilan/Tale
N Yiizblgtimil (m?) Edilen Yﬁzélgﬁﬁlﬁ (m?)

Basvuru Sahibinin Belirtmek Istedigi Diger
Hususlar

Yukarida belirttigim tasinmazi 4706 sayil
Kanunun 4 iincii maddesinin onikinci| Imza: Tarih:
fikrasi1 kapsaminda satin almak istiyorum.

EKLER:

1-TC kimlik numarasi beyani,

2-Varsa ecrimisil ihbarnamesi ve/veya ecrimisilin 6dendigine iligkin belge 6rnegi,

3-Varsa satin alma Onceligi olan hak sahiplerinden alinan noter onayli muvafakatname,

4-Tiizel kisiler i¢in ayrica, tasinmazin tasarrufuna yetkili oldugunu ve temsilcisini gosterir yetki
belgesi ile imza sirkiileri,







“Belediye ve Miicavir Alan
Sinirlari Icindeki Tarim Arazileri
Satisa Cikariliyor”

Mustafa Kemal Mahallesi
Eskisehir Devlet Yolu
(Dumlupinar Bulvari) 9. km.
No: 278 Cankaya / Ankara




