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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Tekirdap

Balikesir

Sekil 1.Planlama Alani - Marmara Bélgesi’'ndeki Konumu.

Balikesir Ili, Anadolu Yarimadasi’nin kuzeybatisinda ve onemli bir bolimi Marmara cografi
bolgesinin, Gliney Marmara boliimiiniin, Karesi yoresinde; diger kiiciik bir boliimi ise, Ege cografi

bolgesindeki Asil Ege boliimiiniin Kuzey Ege kesiminde yer alir.

Balikesir, Tiirkiye’nin 39240’ kuzey enlemler-26°28" dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir.
Marmara Bolgesi'nde bulunmakta olup kuzeydogusunda Bursa, glineydogusunda Kiitahya ve Manisa,
giineybatisinda Izmir, batisinda Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur. Balikesir hem Marmara hem
de Ege Denizi'ne kiyis1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. Ege
Denizi'ne olan kiyilarinin uzunlugu Ayvalik ilgesinde 54 km, Burhaniye ilcesinde 12 km, Edremit
ilcesinde 32 km ve Gomeg ilgesinde 17,5 km olmak tizere toplam 115,5 km’dir. Marmara Denizi'nde
olan kiy1 uzunlugu ise Bandirma ilgesinde 60 km, Erdek ilcesinde 34,5 km, Gonen ilcesinde 8 km ve

Marmara ilgesinde 72,5 km olmak tizere toplam 175 km’dir (Toplam:290,5km).

Ege Denizi'ndeki kiyillarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik: 54 km, Gomeg¢: 17,5 km, Burhaniye: 12 km,
Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (Gonen:8 km, Erdek:34,75 km,
Marmara: 72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

idari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.



Balikesir
merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 2.Planlama Alani - Ege Bolgesi'ndeki Konumu.

Balikesir ilinin ilgesi olan Erdek Marmara Boélgesi'nin Marmara Denizi'ne dogru uzanan Kapidag
Yarimadasi’'nda Erdek Korfezi'nde yer almaktadir. Tiirkiye'nin ilk sayfiye yerlerinden birisidir.
Balikesir ilinin en kuzeyinde, Marmara Denizi kiyisinda bulunan ilge, Tiirkiye'nin en 6énemli turizm

merkezlerinden biridir.

Planlama alanina iliskin 1/1000 o6lgekli H19-B-11-B-2-B pafta nolu halihazir harita 06.09.2018

tarihinde Balikesir Bliyliksehir Belediye Baskanligi tarafindan onaylanmistir.



Sekil 3. Planlama Alani - 1/1000 6l¢ekli Halihazir Durumu.
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan’'nda s6z konusu planlama alani “Kentsel Meskiin

(Yerlesik) Alan” olarak planhdir.

T.C GEVRE, SEHIRCILIK
VE iKLiM DEGiSiKLIGi BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU BALIKESIR - CEANAKK_ALE PLANEAMA_BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

BALIKESIR-GANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI
GEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
“ ORGANIZE SANAYI BOLGESI

Sekil 5. Planlama Alan1 - 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri.



T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI DOGUKAN / BHA

DDORLORD IS ORTAKLIGI
WEKANSAL PLANCAMAGENEL MODUR 0 BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI @) DOEUKANIVAR
) _— 11100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK =
BAKANLIGI
GOSTERIM

IDARI SINIRLAR
— e |L SINIRI

— = ILGE SINIRI
PLAN ONAMA SINIRI

IDARI MERKEZLER
. IL MERKEZI
O ILGE MERKEZI
BELDE MERKEZI
OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLARI

7% TURIZM MERKEZIKOLTOR VE TURIZM
| KORUMA VE GELISIM BOLGESI

E ORGANIZE SANAYI BOLGES!
- ASKERI YASAK VE GUVENLIK BOLGESI

KORUNACAK ALANLAR

1,DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
—

2.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
1.DERECE DOGAL SIT ALANI
2.DERECE DOGAL SITALANI
3DERECE DOGAL SIT ALANI
KENTSEL SIT ALANI

TARIHI SIT ALANI

ULUSLARARAS| SOZLESMELERLE
BELIRLENEN KORUMA ALAN SINIRI

MILLI PARK

| TABIAT PARKI ALANI

OZEL GEVRE KORUMABOLGESI

YABAN HAYATI KORUMA VE GELISTIRME ALANI

ARAZI KULLANIMI
YERLESME ALANLARI

] revrseccaisueann
- KENTSEL MESKUN (YERLESIK) ALAN

® KIRSAL YERLESIK ALAN

DIGER OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN SINIRLARI

GALISMA ALANLARI

Jua]  MERKEZIIS ALANI (M) (1. DERECE MERKEZ)

TALI MERKEZ (2. VE 3. DERECE MERKEZLER)

- SANAY| VE DEPOLAMA BOLGESI
- KENTSEL SERVIS ALANI
[ [E——
- TURIZM BOLGESI

L] GUNUBIRLIK TURiZM
a EKOTURIZM

o SAGLIK TURIZMI

a GOLF TURIZMI

BUGUNK( ARAZI KULLANIMI DEVAM
ETTIRILECEK KORUNAN ALANLAR

TARIM ALANI

ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANI

- MERAALAN!
T R——

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

- KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI
B e
l:l MESIRE ALANI

YAPI SINIRLAMAS| GETIRILEREK KORUNAN ALANLAR

— s — + IGME VE KULLANMA SUYU MUTLAK KORUMA ALANI

IGME VE KULLANMA SUYU KISA MESAFELI KORUMA ALANI

— = —  IGME VE KULLANMA SUYU ORTA MESAFELI KORUMAALANI

— + —  IGME VE KULLANMA SUYU UZUN MESAFELI KORUMA ALANI

SULAK ALAN BOLGESI

SULAK ALAN TAMPON BOLGES!

3 | SULAK ALAN EKOLOJIK ETKILENME BOLGESI

TEKNIK ALTYAP!
ULASIM
KARAYOLLARI

E===== ERISME KONTROLLU KARAYOLU (OTOYOL)

— BIRINCI DERECE YOL

———— IKINCI DERECE YOL

0GONCU DERECE YOL

DEMIRYOLLARI

DEMIRYOLU
S HIZUITREN HATTI
DENIZYOLLARI

— —— — DENIZ ULASIM BAGLANTILARI

B

B4 | cviesisieriam

HAVAYOLLARI

HAVAALANI

ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA

ENERJI URETIM ALANI

——— BORU HATTI

W= ENERJI NAKIL HATT!

SU - ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

Yot
gﬂg ATIKSU TESIS ALANI

KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF,
ISLEME, TRANSFER VE DEPOLAMA)}




T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE ILKIM DEGISIKLIGT BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Mudurlugu
Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

| BU ALANLARDA GEVRE KIRLILIGINI ONLEYICi HER TUR ONLEMIN ALINMASI VE ORTAK ARITMA |

1 TESISLERI OLUSTURULMASI ESASTIR. o T !
e o e o e e e e e e — 05.06.2015 TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI  _ _ ]

7.46. PLANLAMA BOLGESINDEKI BOZCAADA VE GOKGEADA'DA YER ALAN TARIM ARAZILERINDEKI
UYGULAMALAR “8.41. BOZCAADA VE GOKCEADA ILCELERI — ©ZEL HUKUMLER” BASLIGI ALTINDA
YER ALAN iLGiLi HUKUMLERE TABIDIR.

| 7.47. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, 7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER | |
' DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN” UYARINCA HAK !
1 SAHIBI AFETZEDE AILELERE KALICI KONUT YAPILMASI AMACIYLA AFAD TARAFINDAN “AFETZEDE ,
! YERLESIM ALANI” OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLAR; BU PLANIN !
| KORUMA, GELISME VE PLANLAMA iLKELERI, NUFUS KABULLERi VE CEVRE IMAR BUTUNLUGU |
CERCEVESINDE, ILGIiLi KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA iLGILI iDARESiNCEi
DEGERLENDIRILEREK, BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN ONAYLANABILIR. BU DOGRULTUDA !
HAZIRLANACAK ALT OLGEKLIi PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA iSLENMEK UZERE!
BAKANLIGA GONDERILIR. I

7 48.BU PLANDA GOSTERILEN ENERJi SULAMA ALTYAPISI DISINDA BU PLANIN ONAYINDAN SONRA 1
D.S.i GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAPILACAK BARAJ YATIRIMLARINA iLISKIN iMAR PLANLARI |

ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI ILE iLGILI IDARESINCE HAZIRLANIR i
VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE ,

| BAKANLIGA GONDERILIR |

19/02/2020 TARIHLI PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

8. 0ZEL HUKUMLER

8.1  KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1 KENTSEL YERLESME ALANLARINDAKIi YOGUNLUK DAGILIMI; BU PLANDA KENTSEL
YERLESIMLER ICIN ATANMIS NUFUS KABULU ESAS ALINARAK, PLANLAMA ILKELERI CERCEVESINDE
ALT OLCEKLI PLANLARINDA YAPILACAKTIR.

iMAR PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME iCiN BU PLANLA GETIRILEN NUFUS KABULUNU
ASAMAZ.

8.1.2 BUPLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIi$ OLSUN YA DA OLMASIN, BAGLI
BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK BiCIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE
SINIRLARI ICINE ALINARAK MAHALLEYE DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME ALANLARINDA;
CEVRE DUZENI PLANINDA ONERILMIS GELISME ALANI VARSA BU ALAN SINIRLARI DIKKATE
ALINARAK, GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESIM BIRIMLERINDE ISE VARSA DAHA ONCE
BELIRLENMIS YERLESIK ALANI VE CIVARINA iLISKIN SINIRLAR DA DiKKATE ALINARAK, YERLESMENIN
KENDI iHTiYACI KADAR ALANIN ALT OLCEKLi PLANLARI HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA,

BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI
CEVRE DUOZENI PLANI
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T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iLKIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekénsal Planlama Genel Mudurluga
Balikesir-Ganakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Plani
YERLESMENIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI iLE CEVRESINDEKI
ALANIN DOGAL OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE KORUMA
KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.
BU YERLESMELERIN MAHALLE OLARAK BAGLANDIGI TARIHTEKI NUFUSLARI BAGLANDIKLARI
BELEDIYENIN BU PLAN iLE BELIRLENMI$ NUFUS KABULUNE EKLENIR.
8.1.3 BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HiZMET VERECEK SOSYAL, KULTUREL
DONATI VE TEKNiK ALTYAP| TESISLERI iLE TOPTAN VE PERAKENDE TICARET TURLERI YER ALACAKTIR.
TICARI DEPOLAMA, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI, KUCUK SANAYi SITELERI VE TURIZM
KULLANIMLARI DA YER ALABILIR. BU ALANLARDA KUCUK SANAYi KULLANIMLARI, SANAYi
KULLANIMLARI VE SANAYIYE YONELIK DEPOLAMA KULLANIMLARINA ILISKiN PLANLAMA VEYA PLAN
DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.
KENTSEL YERLESME ALANLARINDA VAR OLAN SANAYi TESISLERI VE SANAYIYE YONELIK DEPOLAMA
KULLANIMLARI EKONOMIK OMRU DOLDUGUNDA SANAYi ALANLARINA TASINACAK VE/VEYA BU
KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANLAR REHABILITE EDILECEKTIR. MEVCUT SANAYi VE SANAYIYE
YONELIK DEPOLAMA KULLANIMLARINA iLiSKIN YOGUNLUK ARTTIRICI VE SANAYi TURUNU
DEGISTIREN PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ,
8.1.4 KENTSEL YERLESME ALANLARININ ALT OLCEKLI PLANLARI BUTUNCUL OLARAK YAPILACAK
OLUP, UYGULAMALAR BU PLAN iLE BELIRLENEN NUFUS KABULLERINE VE PROJEKSIYON DONEMINE
GORE DENETIMLI OLARAK VE ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. BU ALANLARDA UYGULAMA IMAR
PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
8.2  KIRSAL YERLESIK ALANLAR
8.2.1 KIRSAL YERLESMELER ILE BUNLARIN MAHALLE VE BAGLI MEZRALARINI KAPSAYAN
ALANLARDA, BU PLANIN KORUMA VE GELISME ILKELERINE UYGUN, KIRSAL YAPININ KORUNMASINA
YONELIK iMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI ESASTIR. PLANLI KIRSAL YERLESME ALANLARINDA
MEVZUATA UYGUN ONAYLI iMAR PLANLARI GECERLIDIR.
8.2.2 PLANI BULUNMAYAN YERLESMELERDE KOY TASARIM REHBERi VE/VEYA IMAR PLANI
YAPILINCAYA KADAR ASAGIDAKI KOSULLAR UYGULANIR:
8.2.3 KIRSAL YERLESIK ALANLARDA, KONUT, TARIMSAL AMAGLI YAPILAR, TURIZM TESISLERI,
TICARET UNITELERI, KAMU HIiZMETINE YONELIK YAPILAR, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI,
ACIK VE YESIL ALANLAR YER ALABILIR.

| 8.2.4 BU ALANLARDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPILARA iLiSKIN UYGULAIVIALAR, |
I 3194 SAYILI iIMAR KANUNU’NA BAGLI “PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMELIGI”NIN 5. BOLUMUNDE !
y BELIRTILEN ESASLARA GORE YAPILIR. !
[ 8.2.5 KIRSAL YERLESME ALANLARINDA IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR KONUT, TARIM VE !
| HAYVANCILIK AMAGLI YAPILARDA YAPILANMA KOSULLARI PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMLIGI |
i HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR. SILO, SAMANLIK, YEM DEPOSU, VB. YAPILAR ICIN MAKSIMUM i

1

' BINA YUKSEKLIGI IHTIYAC DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.

BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGCEKLI SAYFA 24
CEVRE DUZENI PLANI
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:
3.1. FiZIKSEL YAPI

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Erdek ilgesi toplam 3170,4 hektarlik alanin
Mikrobolgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliiglince Onaylanan
1/5000 ve 1/1000 Olcekli imar Planlarina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporuna gore planlama
alanimiz Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

icerisinde yer almaktadir.

Vi i )

Sekil 6. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritas.

En son 1996 yilinda yirirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Baskanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yirurlige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Balikesir ili, Erdek ilcesi 1. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
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AGIKLAMALAR K

EN BOYUK YER IVMESI (g) )
bt — -
TEHUIKE TEHLIKE ’
00 01 02 03 04 05 \‘

50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
(TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL}

Gol I Sinin — -1

Sekil 7. Planlama Alani - Tirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi.

llcede genel olarak Akdeniz ve Karadeniz iklimi gériilmekle beraber cografi bélge olarak da bu iki
iklim bélgesi arasinda bir gecis teskil etmektedir. Ilce sinirlari icinde her iki iklim tipinin 6zelliklerine

ayr ayr1 bolgelerde rastlanmaktadir. ilge merkezi ve cevresinde yazlar sicak ve kurak kiglar ise don

yapmayacak kadar soguk ve yagishdir.

lklim Suflandirmasi

Yar kurak Stepdklimi(Sicak)
Yar Kurak Stepl]kimi(Sodulk)
- Kigl Ik, Yazi ok Sicak ve Her Mevsimadigh iklim

- Kigl we azl Sicak ve Her Mevsimadigh iklim
- Kigl Ik, azl cok Sicak ve kurak ikim )
[ csb- Kig ik Yaz) Styak ve Kurak iklim i

00 8 0 100 200 200 :
ciomaters B Cra - kg Siddetli Hir Mevsim Yafigh, Yazi gok Sicak
Klimatoloji Sube Midurlugu B it - Kigl $.| g I_|, Her Mevsim Yadigl, vazi Sicak
[ Dsa -KigrSiddetii, Yaz) Kurak ve gok Sicak
[ ] Dsk~ Kigi Siddetl, Yaz) Kurak ve Sicak

Sekil 8. Planlama Alam: - Képpen'e iklim Simiflandirmasina Gére Tiirkiye iklimi.
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Erdek il¢esinin arazisi volkanik bir arazi olup 4. zamanda meydana gelmistir. Bu sebeple dalgali olup,
daglar ve tepeler ekseriyeti teskil etmektedir. Biitiin sahanin %18 ‘i diizliikler, % 38’i daglar, %44 ‘lint
yamaglar ve tepeler meydana getirmektedir. Baslica daglar sunlardir; Kazdag1 Kavak Dagi, Dikili Dag
Dede Dagi, Kozlu Dagi, Pinar Dagi, Koca Kaya Dagi, Besik Dagi ve Ahmetler daglar1 olup Ege
karakterine uygun olarak Kuzey Giiney yoniinde uzanip denize dik olarak inerler. Sarp ve girintili
cikintili bir sahil meydana getirirler. Baslica ovasi 30 km? lik Tuzla ovasidir. ilce merkezinin denizden
yiiksekligi 273 m’ dir. 306.3 m? yiizél¢iimiine sahip olan Erdek’in denizden yiiksekligi 0-10 metredir.
Uzun bir kiyiya sahip olan Erdek’in sahilleri genelde kumsal ve dogal bir plajdir. Kapidag Yarimadasi

ormanlarla kapli olup, biitliniiyle av koruma sahasidir. Her tiirlii avlanma faaliyeti yasaklanmistur.
3.2. DEMOGRAFIK YAPI

2021 y1h Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore Erdek ilgesinin toplam niifusu 32.038 kisidir. TUIK

verilerine gore 2007-2021 zaman aralig1 Erdek niifus grafigi asagida belirtilmistir;

Erdek Nifusu

2021 B Nifus
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35,000

YiL

NUFUS

Sekil 9. Yillara Gore Niifus Degisimi.

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Erdek ilcesinin ekonomisi tarim, balikcilik ve turizme dayalidir. Erdek ilgesi ve cevresinde genelde
yore iklimine uygun her cesit meyve ve sebze yetistirilmektedir. Kapidag ormanlarinin bir kismini
teskil eden Kestane Agaclarindan bol miktarda, bir orman meyvesi olan kestane toplanmaktadir.
Erdek ve cevresi bol miktarda Zeytin Agaclariyla kaphdir. Zeytincilik yérenin 6nemli bir gelir
kaynagidir. Genelde sofralik zeytin (sele, salamura, c¢izme ve kirma) ile zeytinyagi {retimi
yapilmaktadir. Baslica tarim {rtnleri zeytin, kirmizi sogan ve bugdaydir. Bunun yani sira kiraz, kuru
fasulye, salcalik biber, elma, erik, tiitiin de yetistirilir.
17



3.4. TEKNIiK ALTYAPI ALANI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’'ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6énemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantisi bulunmaktadir. il merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gari
bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi

seferler diizenlenmektedir.

T
‘ (€34 | L Istanbul
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. N\ ‘ Sul
X A) Ipsala " Malkara K .
N umbeg s .
n . esan En A o
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=]
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Nilifer [EIXN
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Canakkale 4
Gonen m
Gan 3l °Mustafakemalpasa
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; oEdremit m g \+.‘ Dursunbey
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Midh\e E - e
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Dikil =
e  E87 | Demirci
Akhisar

Sekil 10. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.
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Tekirdag'dan arabali feribot seferleri ile Erdek Limani'na her giin ara¢ ve yolcu tasimacilig
yapilmaktadir. Erdek'ten siirekli Avsa, Marmara, Balikli ve Ekinlik Adalarina arabali feribot seferleri
yapilmaktadir. Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Denizciler
Caddesinin giineyinde yer almaktadir. Planlama alan Erdek ilcesinde bulunmakta olup, s6z konusu

tasinmazlarin Balikesir il merkezine uzakhig yaklasik 100 km’dir.
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Sekil 11. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar: Haritasa.

Planlama alanimiz ve c¢evresinde tiim altyapi hizmetleri mevcut olup, planlama sonrasinda da
uygulama asamasinda hepsinin kurulumu saglanacaktir. Isitma Sistemlerinden (Klima, Kat Kaloriferi,

Kombi, Soba, Yerden Isitma Sistemleri, Elektrikli Isiticilar vb.) biri veya birkaci tercih edilebilir.
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3.5. ARAZI KULLANIMI VE YERLESME/YAPILASMA ALANLARI

Planlama alam1 Balikesir ili, Erdek ilgesi, Alaattin Mahallesi 349 Ada/5-6 Parseller ile kuzeyindeki
Tescil Harici Alan ile Yal1 Mahallesi 88 ada/1 Parselde kayith tasinmazlar1 kapsamaktadir. Planlama
alanm1 Erdek ilce merkezinde, Denizciler Caddesinin giineyinde konumlanmistir. Tasinmazlarin bir

kismi iizerinde yap1 bulunmakta olup, ¢cevresinde Konut Alanlar1 ve Ticari Alanlar bulunmaktadir.

Planlama alanimiz yap1 yogunlugu bakimindan orta yogunluklu bir bdlgede yer almakta olup,

cevresinde 4,5 ve 6 Katli yapilanmalar bulunmaktadir.
3.6. SEKTOREL YAPI

Turizm basta olmak iizere, llgenin en énemli tarimsal faaliyeti zeytinciliktir. Bunun yani sira kirmizi
sogan uretimi ve balik¢ilik da bol miktarda yapilmaktadir. Erdek’in ekonomik goriiniimi agisindan
uzerinde durulmasi gereken bir diger alan da kentsel ihtiyaclara bagh olarak sekillenen ticaret
sektorudiir. Ticaret sektori icinde yer alan tiiccar, esnaf ve zanaatkar gruplar1 kent yasamini

kolaylastiracak unsurlardir.
3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani ve cevresinde yap1 yasakl alan karar getirilmis bolge bulunmamaktadir.
3.8. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Kapidag Yarimadasi, Balikesir ilinin Erdek il¢esinin kurulu oldugu, bir kistakla anakaraya baglanan ve
eski donemlerde bir ada oldugu belirlenmis Marmara Denizi i¢indeki kara pargasidir. Yiizolglimii
yaklasik 300 kilometrekare olup kuzey ve bat1 bolgelerinde yiiksekigi 700-800 metreyi bulan daglar
bulunur. Su kaynaklar1 bakimindan zengin bir bdlge olup, antik ¢aglardan beri yerlesim vardir.
Bolgede bilinen en eski yerlesim yeri Kzikos'tur. Yarimadanin 17.686 hektarini ormanlar olustur. Kara
ile birlestigi kistagin dogu yaninda Bandirma Koérfezi, bat1 yaninda ise Erdek Korfezi yer alir. Kapidag

yarimadasi olusum bakimindan tombolo'ya 6rnektir.
3.9. KORUMA STATUSUNDE BULUNAN ALANLAR

Planlama bolgesi ve cevresi 4/11/2021 tarihli ve 4758 sayili Cumhurbaskanligi Karar: ile Marmara

Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Boélgesi olarak tespit ve ilan edilmistir.
3.10. MULKIYET YAPISI

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Erdek ilgesi, Alaattin Mahallesi
349 Ada/5- 6 Parseller ve Yali Mahallesi 88 Ada/1 Parselde kayith Kamu Miilkiyetine konu

tasinmazlar ile bir kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir.
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3.11. ARAZi FOTOGRAFLARI

o oatl )\

21






FOTO-4

23



FOTO-5

FOTO-6

24



4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanan tasinmazlar icin ilgili Kurumlar ile

yazismalar yapilmis ve ilgili Kurumlarin Goriislerinde;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig’'nin 18.10.2021 tarih ve 43128 sayil
yazisinda s0z konusu projeye esas alan/alanlar kapsaminda Daire Baskanliginca
planlanan herhangi bir projenin bulunmadig, Biiytiksehir Belediyesi blinyesinde yer alan
ilgili Daire Bagkanliklarinin ve konu ile alakali diger kurumlarin uygun gorislerinin

alinmasi ve yururliikteki yasal mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir,

Fen Isleri Dairesi Bagkanhgrmin 15.10.2021 tarih ve 42849 sayil yazisinda planin

hazirlanmasinda Daire Baskanliginca herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

Balikesir Su ve Kanalizasyon Dairesi Genel Midirligii Aritma Tesisleri Dairesi
Baskanligi'nin 25.10.2021 tarih ve 27204 sayili yazisinda s6z konusu faaliyetle ilgili “Su
Havzalar1 Koruma Yonetmeligi "hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir
baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 21.10.2021 tarihinde Genel
Miudirlugimizce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; mevcut parselin 6niindeki yol
glizergahlarindaki cadde ve sokaklardan igcme suyu ve kanalizasyon hattinin gectigi soz
konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hattin korunmasi,
insaatin yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin éniine gecilebilmesi icin BASKI
Genel Miudirligi Erdek Sube Sefligi bilinyesinde calisan ekiplere bilgi verilmesi ve
olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, tasinmazlara
"Hiikiimet Konag" amach "Imar Plami Degisikligi" yapilmasi hususunda herhangi bir

sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Kent Estetigi Dairesi Bagkanligi'nin 02.11.2021 tarih ve 45421 sayili yazisinda s6z konusu
alanda Daire Baskanliginca devam eden ya da planlanan bir c¢alisma bulunmadig:

belirtilmistir,

Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanligimin 11.11.2021 tarih ve
47202 sayill yazisinda yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu bdlgede Daire
Baskanliginca halihazirda ana ulasim yollarina yonelik herhangi bir proje bulunmadigj,
yapilacak g¢alismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi ve tanimlanacak
fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin planlama sinir1 igerisinde karsilanmasi,
planlama ¢alismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi,

1/100.000 olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan
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Hiikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen sartlara uygun

olarak Imar Planlarinin hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir,

Erdek Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 21.10.2021 tarih ve
9276 sayilh yazisinda séz konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
taslagina iliskin; bahse konu bélgede Mer’i Uygulama imar Planinda yer alan Otopark
Alaninin buytikligiiniin bolgedeki otopark alani ihtiyaci yetersizligi sebebi ile ihtiyaci
karsilayamayacagl ve konumu itibari ile kullaniminin mevcut arazi agisindan uygun
olmayacagi, Otopark Alani olarak gosterilen alan ile yesil alan olarak ayrilmis alanlarin
verimli kullanim1 agisindan yerlerin degistirilerek etkin verimli kullanimin saglanmasi,
Plan degisikligi sinirlan icerisinde dogu bolgesinde yer alan yesil alanin yaninda bolge
ihtiyacin1 karsilamaya yonelik otopark alami ayrilmasi, Resmi Kurum Alani(Hukiimet
Konag) olarak planlanmis alan igerisinde Mer’i Uygulama Imar Planinda belirlenmis olan
Yap1 Yaklasma Mesafelerinin ayni sekilde korunarak plana islenmesine yonelik
tarafimizca 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planm1 Degisikligi taslaginda revizeler yapilarak

taslak calismasinin iletildigi belirtilmistir.

Bandirma Kaymakamhg Milli Emlak Ilge Midiirliigi’niin bila tarih ve 4565515 sayil
yazsinda konunun merkez teknik personelince degerlendirilerek kurum gortisiine esas

olacak raporun diizenlenmesi gerektigi belirtilmistir.

Erdek Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 22.08.2022 tarih ve
19923 sayil yazisinda s6z konusu plan degisikligi ile ilgili olarak; 12.10.2021 tarihli ve
42305 sayill yaziniz ile taslak calisma iletilmis ve taslak calismaya iliskin oneriler
21.10.2021 tarihli ve 9276 sayili yazi ile belirtilmistir. Buna gore, ilgi yazi kapsaminda
tarafimiza sunulan plan degisikligi dosyasinin daha once iletilmis olan o6neriler
dogrultusunda hazirlanmis oldugu tespit edilmis olup, Alaattin Mahallesinde miilkiyeti
Biiyliksehir Belediyemize ait 349 ada 5 parsel ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Alaattin
Mahallesi 349 Ada 6 parsellerde Sosyal Kiiltiirel Tesis Alaninin Resmi Kurum Alanina
Déniistiiriilmesine yonelik Koruma Amach 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliklerinin yapilmasinda sakinca bulunmadig

belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanhg Balikesir Insaat Emlak Bélge Baskanligi’'nin 08.09.2022 tarih ve
E.1586806 sayili yazisinda konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama
alani icerisinde Milli Savunma Bakanlig1 sorumlulugunda askeri alam ANT akaryakit boru
hatti, mania plani, askeri yasak bolge ve askeri giivenlik bélgesi bulunmadigi (Jandarma
Genel Komutanlig1 ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) belirtilmistir.

26



Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'niin bila tarih ve E. 4566049 sayili
yazisinda bahse konu hazine parselinin ylizolglimiinde, hazine aleyhine sebebiyet
verilmeksizin plan degisiklikleri yapilmasi Midiirliikce (Milli Emlak Daire Baskanligi)

uygun oldugu belirtilmistir.

i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin bila tarih ve E. 2835812 sayili yazisinda s6z konusu
yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile Kultir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak
degerlendirilen yerler icinde kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu"

kapsaminda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

il Tarim ve Orman Midiirliigii'niin bila tarih ve E. 6831867 sayil yazisinda 5403 Sayih
Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununun "Gecici Madde 6 - (Ek:4/7/2019-7181/21
md.)19/7/2005 tarihinden dénce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 élgcekli imar planlart veya
arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten once belirlenen
onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir."

hiikmii uyarinca s6z konusu bagvurunun kurumca uygun gorildiigi belirtilmistir.

Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligi'niin 15.09.2022 tarih ve
E. 2918965 sayili yazisinda yerinde yapilan inceleme sonucunda anilan alanin ytlizeyinde
herhangi bir kiltir varligina rastlanilmadigi, ayrica Miidurliik arsivinde yapilan inceleme
sonucunda 2863 sayili kanunun 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi
bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadig, tescilli parsel yakinda yer almadig:
belirtilmistir. Bu nedenle Balikesir ili, Erdek Ilcesi, Alaattin Mahallesinde miilkiyeti
Biiyliksehir Belediyesine ait 349 ada 5 parsel ve miilkiyeti Maliye hazinesine ait Alaattin
Mahallesi 349 ada 6 parsellerde Koruma Amagh 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 olgcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliklerinin yapilmasi
planlandigindan arazide yapilan incelemede 2863 sayii Yasa ve bu yasaya bagh
mevzuatimiz agisindan sakinca olmadigl ancak alanda yapilacak ¢alismalarda herhangi
bir kiiltiir varligina rastlandig1 takdirde calismanin derhal durdurulup, konunun 2863
saylll kanunun 4. Maddesi geregi en yakin Miize Midirliigiine veya kdyde bulunan

mubhtara veya diger yerlerdeki miilki idare amirlerine bildirilmesi gerektigi belirtilmistir.

BOTAS Etiit ve Proje Daire Bagkanligi'nin bila tarih ve E. 2608086 sayili yazisinda sz
konusu calisma alanina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, sinirlari
belirtilen alanda Kurulusun tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatt1 ve tesisinin

bulunmadig belirtilmistir.

Balikesir Orman Boélge Midiirliigii'ntin bila tarih ve E. 5614002 sayili yazisinda 6831

saylll Orman Kanununa gore orman sayllmayan alanlarda kaldigi, ayni Kanunun 2/B
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maddesi uyarinca Hazine adina orman sinirlart disina ¢ikartilan yerlerden olmadigi
anlasilmis olup mezkur parsellerde, Sosyal Kiiltiirel Tesis Alaninin Resmi Kurum Alanina
Déniistiiriilmesine yonelik Koruma Amagcl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliklerinin yapilmasinda Kurum mevzuati

acisindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

TEIAS 2.Bolge Miidiirliigiiniin bila tarih ve E. 1395343 sayil yazisinda s6z konusu
parseller smirlar1 dahilinden ge¢en Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatti bulunmadigl, arazide mevcut enerji iletim hatlarimiza
yaklasimda; T.C Enerji Tabii Kaynaklar Bakanliginin elektrik kuvvetli akim tesisleri
yonetmeliginde verilen yatay ve dusey yaklasim sinirlarina uyulmasi, enerji iletim
hatlarimiz ile alakal giizergah degisikligi talebi s6z konusu ise TEIAS Isletme Dairesi

Baskanligina (Ankara) basvuruda bulunulmasi gerektigi belirtilmistir.

DSI 25. Bélge Miidiirliigii Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii'niin bila

tarih ve E.2666795 sayili yazisinda konunun Bélge Miidiirliiglince incelendigi, buna gore;

o Belirlenen alanin, Kuruma ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama
ve toplulastirma sahasinda, icme suyu maksatli gol ve barajlarin igcme suyu koruma

alanlari icerisinde ya da su toplama havzasinda bulunmadigi belirtilmistir.

o Belirlenen alandaki, dere yataklariyla ilgili tim uygulamalarda, derelerin yatagini
daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve
isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil
2006 tarih ve 26284 sayii Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere
Yataklar1 ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih
ve 27499 sayilli Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayilh Akarsu ve Dere
Yataklarinin Islahi konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve
30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi
ile Balikesir Valiligince Valilik Ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili
Kurumlara génderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar hiikiimlerine
uyulmasi gerektigi belirtilmistir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet
Durum Yonetimi Bagkanlhigi yazisinda; "Derelerin izerleri kesinlikle
kapatilmayacaktir” ifadesi yer aldigindan, dere yataginin tzeri hicbir bicimde
kapatilmamali, ulasim yolu yapim ve bakim calismalari i¢in derelerin ilizerinden
gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde,
Kurumdan ayrica izin alinmas1 ve dere yatak gilizergahlarinda Kurumun izni
olmaksizin degisiklik yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.
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o Belirlenen alanda olasi1 asir1 yagislarda olusabilecek ¢evre, ylizey ve yamacglardan
gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin tarafinizca alinmas1 gerektigi

belirtilmistir.

o Belirlenen alan YAS Kapali Alanda (Erdek Cep Ovasi YAS Kapali alan) (derin kuyu
taleplerine izin verilmeyen alan) kalmakta olup, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
sayilli Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine
ve Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda

Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

o Belirlenen alanda sondaj yapilmasi halinde, sondaj ¢alismalar1 esnasinda yeralti
suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan onlemlerin alinmasi, proseste
bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj
islemi sirasinda varsa tatli su temini saglanan akifer kismin; cimento ile tecrit
edilerek gecilmesi gerektigi belirtilmistir. 167 sayili Yeralti Sular1 Hakkindaki
Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su
Kirliligi Kontroli Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayil1 Resmi Gazetede
yayimlanan Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin

Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

o Belirlenen alanda c¢alisan kisilerden ya da yerlesimden kaynaklanan muhtemel
evsel nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla
ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi, bu ¢ergevede sivi fazda olusacak
atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda
olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili
mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmasi1 gerektigi belirtilmistir.
Arttilmis olsa dahi atik sularin, idaremizce insa edilerek isletmeye agilmis sulama,
drenaj tahliye kanallar1 veya i1slah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi
durumda, Kurulusca degerlendirilmek tzere, ayrica miiracaatta bulunulmasi
gerektigi, gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da
yerlesimlerin atik sularinin yeriistii ve yeralti sularini kirletmesi onlenmesi

gerektigi belirtilmistir.

o Belirlenen alanda tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin

korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi, planlama
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alani igerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumla
irtibata gecilmeli, su kaynag1 ve kaynag besleyen alanda herhangi bir tahribat

yapilmamali, bu alanlarda faaliyet yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal mevzuat uyarinca
istenilen amacla kullanilmasi yontinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu
Kurum veya Kurulusu karar1 oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayi
amagclandigl, belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tim izinlerin alinmis
olmasi kaydiyla, bahse konu tasinmazlarda planlama yapilmasinda Kurum mevzuati

acisindan bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Balikesir Kaymakamhig1 Milli Emlak ilge Miidiirliigii'niin bila tarih ve 4732850 sayih
yazisinda Yali Mahallesi 88 ada/1 parsel numaral icisleri Bakanligina (Jandarma Genel
Komutanhgi) tahsisli tasinmazin, “Idari Hizmet Alan1” fonksiyonunun “Kiiltiirel Tesis

Alanm (Kutiiphane)” olarak degistirilmesinde idarece sakinca olmadig1 belirtilmistir.

Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi IV. Bolge Mudirligi'niin bila tarih ve 657914 sayil
yazisinda bahse konu alanda yiiriitillen herhangi bir etiit proje ¢alismasi bulunmadigi

bahse konu plan teklifinin yatirimlarimiz agisindan sakinca tegkil etmedigi belirtilmistir.
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. SENTEZ

+= PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
KONUT

CAMI

BELEDIYE HIZMET ALANI
SOSYAL TESIS ALANI
AGAGLANDIRILACAK ALAN

IDARI TESIS ALANI

TICARET-KONUT ALANI

Sekil 12. Arazi Kullanim Paftasi
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KAT ADEDI
E| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
HONL:

Sekil 13. Kat Adedi Paftasi
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Sekil 14. Miilkiyet Durumu Paftasi
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- 20 M - ARAC YOLU
| 12M-ARAG YOLU
- 9.50 M - ARAG YOLU

- 8 M - ARAC YOLU
- 7 M- ARAC YOLU

7M - YAYAYOLU

5M-YAYAYOLU

Sekil 15. Ulasim Paftasi

34



6. PLANIN GEREKCESI:

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhigi’nin 05.08.2021 tarih ve
3191 sayili yazisi dogrultusunda Alaattin Mahallesi 349 ada/5 parselde yapilmasi planlanan Hiikiimet
Konagi ¢alismalarina istinaden 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligine gidilmistir.

7. PLANLAMA KARARLARI:

1/1000 6lcekli Mevcut Imar Planinda tasinmazlarimizin gevresinden gecen 9.50 m genisligindeki Arag
Yollarn ile planlama alanimizin giineyindeki 20 m genisligindeki Ara¢ Yolu, hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde aynen korunmustur. Ancak planlama alanimizin kuzeybatisinda
mevcutta Agaclandirilacak Alan olarak belirlenen alanin bir kismi mevcutta Ara¢ Yolu olarak
kullanilmasindan dolayr hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde 9.50 m

genisligindeki Arag Yolu ve Otopark olarak belirlenmistir.

1/1000 o6lgekli Mevcut imar Planinda Kiitiiphane ve Otopark Alani olarak énerilen alanin bir kismi
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde tadil edilerek kismi E(Emsal):1.80,
Yencok:16.50 m insaat yogunluklu Resmi Kurum Alani (Hiikiimet Konagi) olarak onerilmistir. Ayrica
Resmi Kurum Alani (Hikimet Konagi) olarak onerilen alanin dogu ve batisinda bu alana hizmet

verecek Yesil Alanlar diizenlenmistir.

1/1000 Olgekli Mevcut Imar Planinda planlama alanimizin dogusunda Otopark Alan olarak énerilen
alanin bir kismi hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikliginde tadil edilerek Resmi
Kurum Alani (Hikiimet Konagi) olarak belirlenmis olup, buna karsin tadil edilen Otopark Alani ise

planlama alanimizin kuzeydogusunda ve kuzeybatisinda 6nerilmistir.

1/1000 6lcekli Mevcut Imar Planinda Agaclandirilacak Alan olarak énerilen alan ile Idari Hizmet Alani
olarak belirlenen alanlar, hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde tadil edilerek
E(Emsal):1.20, Yencok:16.50 m insaat yogunluklu Kiiltiirel Tesis Alani (Kiitiiphane) olarak énerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginde Resmi Kurum Alan1 (Hiikiimet Konag)
olarak planlanan alanda yapi yaklasma mesafesi yollara ve batisindaki yesil alana 5 m olarak

onerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde Kiiltiirel Tesis Alam (Kiitiiphane)

olarak planlanan alanda yapi yaklasma mesafesi yollara ve komsu parsellere 5 m olarak dnerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plami Degisikligi sonucunda planlama alam iginde elde

edilen degerler asagida verilmistir;
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10.

11.

ALAN KULLANIMI MEVCUT DURUM PLAN SONRASI FARK
Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alani 2.266,40 m? ——-- -2.266,40 m?
(Kiitiiphane)
Resmi Kurum Alani
2.730,24 m?2 +2.730,24 m?
(Hiikiimet Konagi)
idari Hizmet Alanm 1.020,54 m2 - -1.020,54 m?2
Kiiltlirel Tesis Alani
2.286,10 m? +2.286,10 m?2
(Kiitiiphane)
Agaclandirilacak Alan 1.826,92 m? - -1.826,92 m?
Park Alani 594,63 m2 +594,63 m?
Yol ve Otopark Alam 3.454,82 m? 2.957,71 m2 -497,11 m2
PLANLAMA ALANI
2 2 ——
TOPLAM 8.568,68 m 8.568,68 m
. PLAN NOTLARI:

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, ERDEK iLCESi, ALAATTIN MAHALLESI, ADA
349/PARSELLER 5-6 VE KUZEYINDEKI TESCIL HARICI ALAN iLE YALI MAHALLESI ADA 88/PARSEL 1'DE KAYITLI
TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

RESMI KURUM ALANI (HUKUMET KONAGI) OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI
E(EMSAL): 1.80, YENCOK: 16.50 M INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR.

KULTUREL TESIS ALANI (KUTUPHANE) OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI
E(EMSAL): 1.20, YENCOK: 16.50 M INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR.

RESMI KURUM ALANI (HUKUMET KONAGI) OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI
YOLLARA VE BATISINDAKI YESIL ALANA 5 M OLACAKTIR.

KULTUREL TESIS ALANI (KUTUPHANE) OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA VE
KOMSU PARSELLERE EN AZ 5 M OLACAKTIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA, GEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000
OLCEKLI IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILIi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN TUM KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

MER’I OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”,
“PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI GEGERLIDIR.

PLAN KOSULLARI DISINDA MER’f 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE MER’I IMAR YONETMELIGI iLE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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9. EKLER:

1. TAPU TESCIL BELGESI,

2. MULKIYET BiLGILERI,
3.JEOLOJiK/JEOTEKNIK ETUT RAPORU,

4, KURUM GORUSLERI,

5. BILGI PAFTASI,

6. UST OLCEK PLANLAR,

7. MER’I ONAYLI PLANLAR VE PLAN HUKUMLERI,
8. BURO TESCIL BELGESI,

9. PLAN MUELLIFi VE YETERLILIK BELGESI,
10. SEHIR PLANCISI HiSSE BELGESI,

11. SOZLESME,

12. MEVCUT-TEKLIF PLANLAR

13. KARSILASTIRMALI ARAZI KULLANIM TABLOSU.
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