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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Yiizdlgiimii 14.299 km? olan Balikesir Ilinin topraklar1 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30°-
28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey
yondeki en ug¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi bastisindakine 210
kilometre uzakliktadir.

[lin topraklarmmn biiyiik bir kism1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir.
Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu
olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir.

[lin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalar1 olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara
Adalar1 olarak bilinen adalar1 vardir. Ovalarin baglicalar1 ise Gonen Ovasi, Manyas Ovasi,
Balikesir Ovasi ve Korfez Ovalari'dir. Onemli golleri Manyas ve Tabak Golii'diir. Onemli
akarsular1 Susurluk Cay1, Génen Cay1, Koca Cay, Havran Cay1, Simav Cay1, Atnos Cay1, Uziimcii
Cay1 ve Kille Deresi'dir. Ilin diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlar1 da vardir. Ilin en yiiksek
noktast 2089 metre ile Dursunbey ilgesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag, Edincik Dagi,
Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alacam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dag1 ve Hodul
Dagi, ilin 6nemli daglaridir.

Ormanlar, ilin topraklarmnin %31'in1 kaplamaktadwr. Bu deger il arazisinin %45'ine tekabiil
etmektedir. Ilin arazisinin %32'si kiiltiir arazisi, %8'i cayir ile mera ve %151 kullanilmayan
arazidir. Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, giirgen, mese, sogiit, 1lgin, ¢inar ve
zeytin agaclar1 vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus tiirleri vardir. Ilin iki denize kiyis1
bulundugundan balik tiirlerinde ¢esitlilik goriiliir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 1lik ve yagish
gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin genelinde de goriilmektedir. Batidan
doguya, kuzeyden giineye gidildik¢e Karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar
soguk ge¢mektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi goriiliir. Dolayisiyla burasi
yazlar1 iliktir Idari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig,
Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,
Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olugsmaktadir.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélge icindeki Yeri
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Sekil 2. Balikesir Ilce Haritasi

Planlama alani; Balikesir li, Bandirma Ilcesi, Edincik mahallesi smnirlar1 icinde bulunmaktadir.
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1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Balikesir ili dahil oldugu Giiney Marmara Bolgesi hinterlandindaki ulasim argiimanlarinin
yonetiminde onemli bir role sahiptir. Trakya’yr Anadolu’ya baglayan uluslararast kara yollari
olan Avrasya Ulastirma Baglantilarmin ve Ekonomik Is birligi Ulasim Agmn, Karadeniz ile Ege
Denizi’ni baglayan uluslararasi deniz yollarmin, Marmara Bolgesi’ni Ege ve I¢ Anadolu
Bolgelerine baglayan kara, demir ve hava yollarinin gegtigi bolge, dnemli turizm, ticaret ve sanayi
merkezlerini de birbirine baglamaktadir. Bolgenin mevcut ulagim altyapisi incelendiginde,
karayolu ulasim ag1 agisindan Istanbul, Izmir ve Bursa gibi 6nemli merkezlerin arasinda ve bu
illerin etkilesimini saglayan bir konumdadir.

Balikesir ili; Bursa-Manisa-izmir istikametinde D565 karayolu ile Kiitahya-Edremit istikametinde
ise D230 karayolunun kesisiminde yer almaktadir. 11, konumu ile transit gecis ve sezonluk ulasim
icin 6nemli bir kavsak noktasidir ve ilin toplam 1142 km yol agina sahiptir.

Balikesir Tren Gar1 1912 yilinda hizmete agilmistir. Balikesir'deki bu garin acilmasi ile birlikte
Bandirma-Soma demiryolu giizergah1 tamamlanmistir. Cumhuriyetin baslangicindaki ag tipi
demiryollari, 1935 yilinda ise yeni demiryolu hatlarinin insa edilmesiyle Manisa-Balikesir-
Kiitahya-Afyon ve Eskisehir-Ankara-Kayseri- Kardesgedigi-Afyon olmak {izere iki adet dongiiye
sahip olmustur (TCDD, 2014). Il kuzey giiney aksinda, Bandirma limani ile biitiinlesmis sekilde
calisan Bandirma Istasyonu ile baslayarak Balikesir-Soma-Manisa-izmir’e kadar ulasan demiryolu
hattina sahiptir. Ayrica Balikesir istasyonundan baslayip dogu istikametinde devam eden;
Alanyurt istasyonundan ayrilarak Eskischir-Ankara istikametine ve de Afyon-Konya istikametine
devam eden hatta da sahiptir. Balikesir’i diinyanin 6nemli lojistik merkezlerinden biri haline
getirecek Balikesir (Gokkdy) Lojistik Merkezi Projesi tamamlanmustir.
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Sekil 3. Bolgesel Ulasim iliskileri
Kaynak: Giiney Marmara Kalkinma Ajanst, 2017
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Sekil 4 Balikesir Karayollar1 Haritasi
Kaynak: Karayollari Genel Miidiirliigii
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1.3. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan; Balikesir ili, Bandirma Ilgesi, Edincik Mahallesi 425 ada 84 parselden
olusmaktadir. Toplamda 52.028,39 m? yiiz &lgiimlii parsel Ayhan Sezer Yag ve Gida Sanayi
Ticaret Anonim Sirketi’ne aittir.

425/84

/i

Sekil 5. Planlama Alam ydu Goriintiisii
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-11-2024-10:38

(weblopu &

fapunun tisayoly

Kaydi Olugturan: AYHAN SEZER ( AYHAN SEZER YAG VE GIDA SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi:

AnaTasinmaz

Ada/Parsel:

425/84

Tasinmaz Kimlik No:

133667116

AT Yiizolgim(m2):

52028.39

il/ilge:

BALIKESIR/BANDIRMA

Bagimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adi: Bandirma Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kéy Adr: EDINCIK Mah. YizOlgimi:
i Bagimsiz Bolim Net

Mevkii: K e
Givseyia TaarT2158 gt

Rod) 8 - _ Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

icerisinde iki Katli Betonarme Bina iki

Bloktan Olugan Betonarme Alti Adet
Yatay Depo Sekiz Adet Celik Diisey
Silolar Atdlye Kantar Bekgi Odasi
Hizmet Tesisleri ve Dort Katl
Betonarme Fabrika Binasi Olan Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye 2
Beyan 521 NOLU PARSELDEN TERK EDILEN YOLUN KAPANMASIYLA YOLDAN Bandirma -
iHDAS BU PARSEL 425 ADA 17-22 VE 23 PARSELLER iLE SUYULUDUR. 14-05-2024 11:28 -
( Sablon: Diger) 11078
Beyan Edincik Mahallesi Kiiglikkoru Caddesi No:78/1 adresindeki yapi 6306 Bandirma -
Sayili Kanun geregince riskli yapidir.( Sablon: 6306 Sayili Kanun 08-08-2022 14:33 -
Geregince Riskli Yapi Beyani) 20437
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
827046400 (SN:8496548) AYHAN SEZER YAG VE - 11 52028.39 | 52028.39 | Tevhitiglemi
GIDA SANAY| TICARET ANONIM (TSM)
SIRKETIV 05-07-2024
15207

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dYsAPYqyK58 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

242

Sekil 6. 425 Ada 84 Parsel Web Tapu Bilgisi
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(EK-5)
i BALIKESIR No Y. X
ligesi BANDIRMA Balikesir Kadaslro Mkidlritiga 04250135 571448.09 4464436.1
- 1004 / 424 No'lu Lisansli Biiro 04250153 571423.48 T 4464483.28
Mah/Kdy EDINCIK 04250167 571401.70 4464519.57
Pafta No H19b17¢2-c3-c4 APLIKASYON KROKISI 04250168 571401.71 4464370.76
_[C04250183 571383.56 4464347.77
Ada No 425 T & [Coazs0187 571368.65 4464327.11
Fen Kayit Defteri indisi/Déner Sermaye |5 [~ 04250191 571364.16 4464327.31
ParselNo (84 x Slanslal < [Coazs0192 571361.42 446458867
Yiizdlgimi Tarih No Tarih No g [0azs0198 1350.76 4464591.53
Tapu Alant | YeniHesap | Fark Yanilma_sinin N _mgggggg :;‘5232 ﬁgzg?ﬁ-;ﬁ
ol 0 . 2
52028.39 | 52028.39 | 0.00 12534 09.07.2024 109 | 09.07.2024 | GiB2ooa-264 | B-022o0202 e e o
H B < 04250219 571331.91 446462869
g No X X K No ¥ X 3| 04250224 571326.25 4464628.29
5 5 [ 04250230 571311.22 1464620.85
£2 |P2081 57314173 | 46715170 |} g O |-Lizo0z0 o |
:sz" P.2980(x) 573147.72 4467275.32 H | 04250245 2712;;16 .:(7) 4:2:21 %
3 04250250 71278 4 .
2 |P.2982 573190.85 4467269.50 |2 o | 04250271 571242.63 1464612.58
R oo Ko s,amKMmm“ (KUWgSGLxeya L ) . (04250276 571233.29 2464598.29
Kontrolde Kullanilan Yer Kont loktalan (x) i iyle =| Durul alan Ya y ‘atay 04250277 571231.76 4464594.39
Belirtilecektir. % Nokda Nokta b Uzl | 04250286 571224.39 4464581.68
H 04250289 571221.72 4464577.09
Parsel Kbge Nokias) K Konkrol 3 04250290 571216.25 4464568.13
Parsel Kdge Nokta No ] | 04250291 571212.78 4464560.46
| 04250294 571205.89 4464544.30
| 04250298 571193.79 4464510.22
| 04250299 571191.47 4464501.25
04250300 571190.93 446438926 |
| 04250301 571190.82 446442589 |
[ 04250303 571189.89 4464471.78
[ 04250996 571353.29 4464345.27 |
Nokta No Y X | 04250997 571350.87 4464348.45
[ 04250098 71347.84 246435106 |
04250137 57144465 4464438.39 04250999 71344 4464352.98
04250138 571442.66 4464439.88 .. . | 04251000 71340.. 4464354.12
04250140 /104051 45449320 OLQU KROKIiSi ARKADADIR. 04251001 71202.83 4464377.16
04250142 571438.82 4484434 69 Y
04251002 202.72 4464380.96
04250154 571412.60 4464431.48 (04251003 201.21 4464384.45
04250155 571410.69 4464464.63 — = -
Fopsad i 57140954 ioAs74 B2 04251004 198.51 4464367.12
04250157 571408.31 4464428.15 04251005 195.00 4464388.58
04250158 571408.16 4464467.81 04251006 71191.25 4464388.66
04250159 571408.01 4464437.33 i
04250160 571406.78 446442289 Detay Nokta Koordinatlari R 7 %
04250161 571406.45 446446655
04250162 571405.61 446445727 Nokta No % X 52 571366.69 4464384.78
04250164 571404.22 4464469.40 53 571362.12 4464388.01
04250165 571403.87 4464459.48 1 571311.50 4464546.93 54 571374.84 4464367.28
04250166 571403.72 4464434.00 2 571322.50 4464528.44 55 571353.79 4464354.74
04250169 571401.64 4464464.86 3 571368.54 446447948 56 571349.09 4464362.20
04250170 571400.37 4464466 .47 4 571384.15 4464489.26 57 571348.18 4464361.50
04250171 571400.26 4464453.18 5 571380.04 4464496.34 58 571372.52 4464373.52
04250172 571399.69 4464437.41 6 571402.52 4464509.71 59 57137458 4464374.86
04250173 571398.75 4464456.91 7 571415.82 4464487.19 60 571377.06 4464371.04
04250175 571397.87 4464456.11 8 571379.03 4464464.67 61 571375.01 4484369.70
04250176 571396.95 446443532 9 571389.41 4464493.86 62 571379.57 4464359.46
04250177 571396.08 4464460.52 10 571400.08 4464500.48 63 571365.28 4464350.85
04250206 571344.54 4464484.22 1 571406.55 4464489.62 64 57136046 4464358.71
04250220 571329.86 446447529 12 67139581 4464482.80 65 571422.03 4464457.88
04250227 571319.07 4464526.38 13 571382.73 4464482.95 66 571428.38 4464463.06
04250229 571315.32 4464466.44 14 571387.50 4464476.01 67 571438.30 4464451.31
04250234 571308.07 4464544.86 15 571380.40 446447154 68 571432.10 4464426.16
04250235 571304.36 4464517 .49 16 571375.60 4464478.40 69 571396.43 4464460.81
04250237 57130063 446445750 17 571333.68 4464463.69 70 571396.05 4464461.79
04250244 571293.33 4464535.99 18 571344.70 4464470.19 7 571395.81 4464463.75
04250246 571289.69 4464508.63 19 571346.34 4464467 .41 72 571396.25 4464465.79
04250248 571262.45 4464587.15 20 571347.98 4464468.38 7 571307.63 4464467.82
04250251 57127865 4464527.15 21 571351.39 4464462.59 74 57139867 4464468 69
04250252 571275.74 4464598.29 22 571349.76 4464461.62 75 571419.42 4464414.97
04250253 571274.98 4464499.75 23 571362.45 4464440.09 76 571427.28 446441359
04250256 571269.12 4464609.15 2 571348.07 4464431.60 7 571447.01 446444041
04250258 571267.71 4464578.29 25 571340.73 446444405 78 571360.95 4464591 43
04250259 571263.91 4464518.28 26 571344.00 4464446.03 79 571347.72 4464615.44
04250264 571252.97 4464569.44 27 571331.31 4464458.40 80 571344.66 4464627.69
04250273 571238.22 4464560.60 28 571335.76 4464450.74 81 57133267 4464629.30
04250275 571236.84 4464562.93 2 571330.71 4464447.83 82 571326.91 4464626.96
04250278 571231.71 4464571.71 30 571326.19 446445554 83 571282.79 4464611.04
04250279 571231.61 4464559.92 31 571313.40 446443393 84 571243.42 4484613.14
04250282 57122658 4464568.31 32 571324.79 446444087 85 57123424 4464508 83
04250284 57122514 448458229 33 571328.36 4464434.87 8 571233.03 4464596.10 N
04250897 571339.60 4464595.22 34 571327.09 4464434.09 87 571225.77 4464583.93
04250898 571321.13 4464584 .46 35 571342.66 4464407 42 88 571224 48 4464583.05
04250899 571349.45 4464577.81 36 571332.64 4464401.51 89 571222.92 4464573.99
04250900 571331.50 4464566.98 37 571347.98 4464420 82 % 571224.62 4464567.26
04250901 571360.25 4464559.36 38 571369.79 4464442.68 91 57122755 4464557 47
04250902 571341.68 446454953 39 571389.53 4464409 50 92 571230.30 4464549.84
04250903 571369.84 4464542.76 20 571386.02 4464407.42 93 571276.75 446447238
04250904 571351.87 4464532.18 41 571367.84 4464396.64 94 57127439 4464467.23
04250905 571354.92 4464521.38 42 571388.85 446440329 9 57128459 4464448.06
04250906 571375.49 4464533.44 43 571370.67 4464392.50 96 571337.14 4464372.98
04250907 571383.05 4464521.57 44 571342.82 4464391.20 97 571349.56 4464341.22
04250908 571362.33 4464509.47 45 571347.88 4464394.19 98 571359.50 4464321.29
46 571350.17 4464389.89 9% 57136265 4464325.80
47 571345.12 4464386.90 100 571415.19 4464397.22
Not: Olgiilerin hassasiyeti sayisal olarak dretilen 48 571344.70 4464382.34 101 571415.93 4464400.00
% 49 571354.60 4464388.26 102 571302.32 4464405.92
1/1000 Gigekli paftanin yaniima sinin kadardir. 50 571340.18 4464374.84 103 571332.95 4464619.75
ITRF-96 inat sistemindedi 51 57134063 4404378.89 104 571338.24 4464622.55
B 1
~Zeminde roper yapilacak baskaca tesis yoktur. 1% Srisaad | asaoian? | KROKI
Olglimler TUSAGA-Aktif Sistemi ve GNSS aleti
Olgii Huzurumda Yapilmistir. Aplikasyonu yapan Kontrol eden %Sd‘k Olunur
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Balikesir Ili, Bandirma I'Ices.i, Edincik Mahallesi 425 Ada 84 Parsel
Uygulama Imar Plant Degisikligi A¢iklama Raporu
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Sekil 7. Aplikasyon Krokisi
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Balikesir Ili, Bandirma flgesi, Edincik Mahallesi 425 Ada 84 Parsel
Uygulama Imar Plam Degisikligi Actklama Raporu

2. MEVCUT DURUM TESPITI

Balikesir 1li, Bandirma Ilgesi, Edincik Mahallesi, 425 Ada 84 Parsel no.lu parsel iizerinde un-yem
ve tahil depolama tesisleri bulunmakta olup, séz konusu tesisler Sehircilik, iklim Degisikligi
Balikesir 11 Miidiirliigii’niin 16.08.2022 tarih ve E. 4345795 sayili yazisinda belirtildigi {izere
Riskli Yapi ilan edilmistir.

3. HALiHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanma iliskin 1 adet H19-b-17-c pafta numarali 1/ 5000 olgekli halihazir harita
Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanliginca ITRF96 3° koordinat sisteminde 30.09.2015
tarihinde onaylanmistir. Planlama alanina iliskin 3 adet H19-b-17-c-3-a, H19-b-17-c-2-d ve H19-
b-17-c-4-b pafta numarali 1/ 1000 6lgekli halihazir haritalar Balikesir Biiyliksehir Belediye
Baskanliginca ITRF96 3° Koordinat sisteminde 30.09.2015 tarihinde onaylanmustir.

Sekil 8. Planlama Alam 1/5000 Ol¢ekli Halihazir Harita Durum
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Uygulama Imar Plam Degisikligi Actklama Raporu
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Sekil 9. Planlama Alam 1/5000 Olcekli Halihazir Harita Durum

4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alan1 06.04.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii Marmara ve Karadeniz Bolgesi Etiit Miidiirliigii tarafindan onaylamis Balikesir Ili
Bandirma Ilcesi Batis1 Hidirkdy, Bezirci, Siringavus Kdyleri ve Kiyr Kesimi Arasinda Kalan
Toplan 4.468,91 Hektar Alanin Imar Plani’na Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporunda Onlemli
Alan 5.1 (OA-5.1) : Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme- Oturma- Tasima Giicii v.b )
onlem Almabilecek Alanlar > olarak belirlenmistir. S6z konusu jeolojik etiit raporunun sonug ve
Onerileri;

Topografik egim genelde %0-10 arasindadir. Jeolojisi; Bayrami¢ Formasyonuna ait rezidiiel zon
(siltli komlu, cakilli kil) ile kiltasi, silttasi, konglomeradan, aliivyona ait siltli, kumlu, kil
birimlerden olusmaktadir. Yapilan analizlere gore her iki formasyonda da disiik- orta- yiiksek-
cok yiiksek sisme ile 2-20 cm oturma problemi belirlenmistir. Yeralt1 suyu seviyesi 2.00-10.00
metre arasindadir. Genel olarak sivilagma riski beklenmemekte ancak lokal alanda ( SK-177 nolu
sondaj bolgesinde ) sivilagma riski tespit edilmistir. Aliivyonun yanal ve diisey yonde degiskenlik
gostermesi ve her iki formasyonda sisme otuma sorunlari beklenmesi nedeniyle s6z konusu alanlar
0.A.5.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Aliivyon birimler, heterojen 6zellikte olup, yanal- diisey yonde farkliliklar gostermektedir.
Aliivyon ile Bayrami¢ formasyonunun tiimilyle ayrisarak killesmis birimlerinde; oturma ve
sisme problemleri belirlenmistir. Projeye esas temel ve zemin etiitlerinde; yap1 ytiklerinin
tasittirilacagt zemin seviyelerinin sisme, oturma, tasima giicli, sivilasma durumu
irdelenmelidir. Bu arastirmalar sonucu belirlenecek zemin sorunlarmma yonelik gerekli
miithendislik 6nlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

12



Balikesir Ili, Bandirma flgesi, Edincik Mahallesi 425 Ada 84 Parsel
Uygulama Imar Plam Degisikligi Actklama Raporu

e Yiizey ve atik sularmm yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.
e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Inceleme alaninda ve yakminda gdzlenen tiim dereler icin planlama &ncesi DSI goriisii
alinmal1 bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapir yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit ¢alismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik
onlemleri belirlenmelidir.

Her tirli yapilasmada ‘“’Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™
hiikiimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar 1/5.000 6lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda O.A.5.1 simgesiyle gdsterilmistir.

LEJANT

Planlama Alani Siniri

OA-5.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
: Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

Sekil 10. Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritasi
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Sekil 11. imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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5. PLAN HIYERARSISI VE GELISiM SURECINDEKI YERIi

5.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

"Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1" 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkkmiinde Kararname'nin
7.Maddesi uyarinca, Bakanlik Makami'nin 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayili Olur'u ile
onaylanmistir. H19 paftasinda yapilan son plan degisikligi ) 1. No’lu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 14.06.2023 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani,
"Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani"nda “Sanayi ve
Depolama Bolgesi” ve “ Birinci Derece Yol” kullanimlarinda kalmaktadir.

- 1 ¢ y g8 ) (s | it L

Sekil 12. Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plam

6. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERI PLAN BILGISi

6.1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Imar planina konu alani kapsayan “Balikesir Ili, Bandirma {lgesi, Edincik Mahallesi 425 Ada 17
Parsel (Eski 0 Ada 521 Parsel) Nazim Imar Plan1” 05.06.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanmistir.

Planlama alaninm bir kismini kapsamakta ve “Sanayi Alani” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 13. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
Imar planma konu alani1 kapsayan “Balikesir H_i, Bandirma Hc;esi, Edincik Mahallesi 425 Ada 22-
23 Parseller (Eski 0 Ada 616-617 Parseller) Ilave Nazim Imar Plan1” 22.08.2023 tarih ve 215
sayil1 karar ile Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Belediye Meclisiyle onaylanmaistir.

Planlama alaninin bir kismini kapsamakta ve “Sanayi Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 14. 1/5.000 Olgekli ilave Nazzim imar Plam
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6.2. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Imar planina konu alam kapsayan “Balikesir ili, Bandirma Ilgesi, Edincik Mahallesi 425 Ada 17
Parsel (Eski 0 Ada 521 Parsel) Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” 05.06.2023 tarihinde Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmuigtir.

Planlama alanimnin bir kismin1 kapsamakta ve “Sanayi Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir.
Sanayi iiretim alaninda yapilasma kosullar1; E ( Emsal )= 0.75 Yengok: 21.50 Metre, Idari Teknik
ve Sosyal Tesisler i¢in yapilasma kosullar1 ayni emsal kosullar1 i¢inde; Yencok: 10.50 Metre, 3 kat
olarak planlanmustir.

Sekil 15. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Imar planma konu alani kapsayan “Balikesir jli, Bandirma Ik;_esi, Edincik Mahallesi 425 Ada 22-
23 Parseller (Eski 0 Ada 616-617 Parseller) Ilave Uygulama Imar Plan1” 05.12.2023 tarih ve 127
sayili karar ile Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Belediye Meclisiyle onaylanmistir.

Planlama alanmn bir kismini kapsamakta ve “Sanayi Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir.
Sanayi iiretim alaninda yapilasma kosullari; E ( Emsal )= 0.75 Yencok: 21.50 Metre, Idari Teknik
ve Sosyal Tesisler i¢in yapilasma kosullar1 ayni1 emsal kosullar1 i¢inde; Yengok: 10.50 Metre, 3 kat
olarak planlanmustur.
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Sekil 16. 1/1000 Olcekli ilave Uygulama imar Plam

7. UYGULAMA IMAR PLANI GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Balikesir ili, Bandirma lgesi, Edincik Mahallesi 425 Ada 17 Parsel (Eski 0 Ada 521 Parsel) ve
Balikesir 1li, Bandirma Ilcesi, Edincik Mahallesi 425 Ada 22-23 Parseller (Eski 0 Ada 616-617
Parseller)de 521 nolu parselden terk edilen yolun kapanmasiyla 14.05.2024 tarihinde tevhit islemi
yapilmistir. Tevhit islemi sonucu olusan parsel 425 ada 84 parseldir.

Planlamaya konu alan; Balikesir Ili, Bandirma Ilgesi, Edincik Mahallesi 425 ada 84 parselden
olusmaktadir. Toplamda 52.028,39 m? yiiz 6l¢iimlii parsel Ayhan Sezer Yag ve Gida Sanayi
Ticaret Anonim Sirketi’ne aittir.

Balikesir ili, Bandirma Ilgesi, Edincik Mahallesi, 425 Ada 84 Parsel no.lu parsel iizerinde un-yem
ve tahil depolama tesisleri bulunmakta olup, séz konusu tesisler Sehircilik, iklim Degisikligi
Balikesir 11 Miidiirliigii’niin 16.08.2022 tarih ve E. 4345795 sayili yazisinda belirtildigi {izere
Riskli Yap1 ilan edilmistir.

Ayhan Sezer Rafine Projesi daha gevreci ve verimli iiretim tesisi olarak son teknolojik islemler
tercih edilerek tasarlanmistir. Bu teknolojinin gerektirdigi fiziksel islemler ve bitkisel yaglarin
rafine edilmesinde teknik olarak 35 metre ve iistii ylikseklige ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu sebeple bu
plan degisikligi ile onayli uygulama imar planlarinda bitkisel ham ve rafine yag {iretim tesisi i¢in
belirlenen E:0.75 ve Yencok:21.50 m yapilasma kosulu yapinin teknolojisinin gerekliliginden
dolayr E:0.75 ve Yengok: 36.00 m olarak, silolar ile diger teknik yapilar i¢in yiikseklik 21.50
metre olarak ve bu tesislere hizmet edecek idari teknik ve sosyal tesisler i¢in yapilasma kosullari
E(Emsal)=0.75, Yengok:10.50 m (3 kat) olarak planlanmistir. Planda, yap1 yaklasma smirlar1 giris

18



Balikesir Ili, Bandirma flcesj, Edincik Mahallesi 425 Ada 84 Parsel
Uygulama Imar Plant Degisikligi A¢iklama Raporu

ve ¢ikislarin yapilacagi karayollarma ait yollarda 25 metre, diger yollar ve komsu parseller i¢in 5
metre olacaktir.

T.C. Balikesir Valiligi, Balikesir i1 Saghk Miidiirliigii’niin 18.05.2022 tarih ve E.045-489 sayili
yazilarinda belirtilen saglik koruma bantlar1 mesafeleri ayni zamanda yapi yaklagsma mesafesi
olarak da gosterilmistir.

&
S
S

Sekil 17. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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