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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
1.1 Mevcut Durum

Planlama alani, Balikesir il merkezisinin kuzeyindeki Marmara ilgesi (Marmara
Adasi), ilge merkezinin kuzeydogusunda Saraylar Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Marmara ilce merkezine uzakhgi yaklagik 11 km’dir.

Marmara ilgesi 2017 yili nufusu 8.828 kisi, Saraylar Mahallesi 2017 yili nufusu ise
2.190 kisidir. Planlama alaninda mevcut durumda 64 hane bulunmaktadir. Marmara
ilce geneli ortalama hane buyukliga 5,58 oldugundan s6z konusu alanda nufus
yaklasik olarak 165 kisi olarak kabul edilebilir.

Planlama Alanin Marmara ilgesindeki Konumu

» - 2 &
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Marmara Adasi’'nin gecim kaynaklari; eskiden beri surdurulen zeytincilik, bagcilik,
sarapcilik, balik¢ilik ve mermer madenciligidir. Yaz aylarinda gelen turistler ile
otelcilik de ©6nem kazanmigtir. Ada halki gecimini buylk oranla zeytincilik ve
balikgiliktan saglar.

Balikesir Kultar Varliklarint Koruma Bdélge Kurulu’nun 25.10.2018 tarih ve 777 sayili
karari ile Il. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilen ve tamami sahis mulkiyetinde
olan planlama alani; yukarida da ifade edildigi gibi toplam 7.605 m? (0,7 ha) alana
sahiptir.

Il. Derece Arkeolojik Sit sinirlari igerisinde, 3.644 m? buyudklugunde konut alani
bulunmaktadir. Konut alani tim alanin % 48’ini kapsamaktadir. Planlama alaninin
cogunu 1 ve 2 katli yapilar olusturmakta ve bu yapilarin % 50’si orta kaliteli
yapilardan olugsmaktadir.

Planlama alanindaki en buyuk ikinci kullanima sahip alan ekili alandir. Bu alan toplam
2.415 m? buyukligindedir ve planlama alaninin yaklasik % 31’ini kapsamaktadir.

Planlama alani igerisindeki 109 ada 30 parsel, bos ve yapisizdir. Bu alan yaklasik
449 m? buyuklagine sahiptir.

Planlama alani icerisindeki 109 ada 15 parselde meyve agaglari bulunmaktadir. Bu
alan planlama alaninin yaklasik %2.51’ini olusturmaktadir.

Planlama alaninda ticaret ve konut alti ticaret kullanimi 229 m? buyudkluge sahiptir.
Bu alanin % 3’UnU kapsamaktadir.

Ayrica alanda 395 m? buyuklugunde depo alani, 23 m? buyuklUgunde mustemilat ve
259 m? buyuklugunde kilit parke niteliginde yol bulunmaktadir.

Planlama alani igerisinde teknik alt yapi durumuna iligkin herhangi bir enerji,
dogalgaz, kanalizasyon vb. hat ya da su deposu, trafo gibi kullanimlar
bulunmamaktadir.

Planlama alani Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli GCevre
Duzeni Planrnda Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan olarak ayrilmigtir. Bursa Kultur
ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu 15.06.1996 tarihli karariyla Marmara
Adasi genelinde dogal, kentsel, arkeolojik sit sinirlari belirlenmis ve planlama alani
Kentsel Sit Sinirlari icerisinde kalmistir. Bu dogrultuda Kentsel Sit Etkilenme Alani
3. Derece Dogal ve Arkeolojik Sit 1/1000 Olcekli Koruma Amach imar Plani
yapilmistir. S6z konusu plan; 25.09.1996/4 sayili Belediye Meclis Karan ile
onanmig, Bursa KTVKBK’nun 01.11.1996/5487 sayih karari ile de uygun
bulunmustur. Planlama alani 1/1000 Koruma Amagch imar Planinda Meskun Konut
Alani olarak planlanmigtir.

Marmara ilgesi, Saraylar Mahallesi, Kdyici Mevkii Il. Derece Arkeolojik Sit Alani;
Balikesir Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 25.10.2018 tarih ve 777 sayili
karari ile Il. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmistir.

me= ()71 PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi. 5



Marmara ilgesi, Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi iginde Kalan
SARAYLAR MAHALLESI, KOYIiGi MEVKIi, Il. Derece Arkeolojik Sit

1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani

ACIKLAMA RAPORU ve PLAN HUKUMLERI

Marmara llgesi, Saraylar Mahallesi, Kdyici Mevkii Il. Derece Arkeolojik Sit Alani
modern yapilagsma ve kentlesme igerisinde kalmaktadir.

Sit Alani igerisinde yer alan, 109 Ada 30 parselin bati ve kuzey profilinde korunmus
yuksekligi yaklasik 3,5 m’ye ulasan, sivali ve hargl duvarlar yer almaktadir. Dogu ve
guney profillerde ise moloz taslar ile 6rilmuas duvar kalintilari géralmasttr. Bu duvar
kalintilari Roma Dénemi’'nde Prokennessos Antik Kenti ile iligkili kamuya ait blyuk
yapilardan biri olmalidir. Diger taraftan alaninin zemininde ise sutun pargalari, sttun
bagliklari, argitrav blok pargalari, bir lahit ve nitelikli olmayan mimari yapi temelleri
bulunmaktadir.

Planlama alaninin tamami 6zel mulkiyete konu tasinmazlardan olusmaktadir. Buda
korumayi guglestiren baslica etmenlerden birisi olarak goérilmektedir. Ayrica II.
Derece Arkeolojik Sit icerisinde yer alan yapilar, sit alaninin korunmasinda olumsuz
bir etmendir.

1.2. Sit Sinin
Planlama alaninda sit sinirlari Balikesir KVKBK’nin 25.10.2018 tarihli 777 sayili

karari ile son seklini almigtir. Bu karar ile:

“Balikesir lli, Marmara ligesi, Saraylar Mahallesi Kby i¢i mevkiinde, Bursa Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23.10.2015 tarih ve 5008 sayili karar ile
tescil edilen Ill. Derece arkeolojik sit sinirlari iginde kalan 109 ada 30 parsel ile 109
ada igerisinde kalan 8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,22,25,26,27 parsellerin Ill. Derece
arkeolojik sit sinirlari igerisine alinmasi 6nerisinin Kurulca yeniden degerlendiriimesi
sonucunda, Bandirma Mtize Mid(irligince yapilan sondaj kazi sonuglari, Balikesir
Biiytiksehir Belediye Baskanhgir'nin 1/1000 ve 1/5000 lik plan &énerileri Kurulun
14.07.2018 tarih ve 576 sayili karari ile yerinde yapilan incelemeler sonucunda elde
edilen yeni verilerin de bir arada degerlendiriimesi sonucunda 658 sayili ilke karari
geregi mevcut binalarin varligi ve yasamin devami da géz énline alinarak 107 ada ve
109 adadaki tiim parsellerin sit derecesinin 2. Derece sit sinirlarinin ise karar eki
paftada gosterildigi sekliyle belirlenmesine karar verilmigtir.”
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Balikesir KVKBK’nin 25.10.2018 tarihli 777 sayili karari

T.C.
__ KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
BALIKESi KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR

10.17/251

Foplanti Tarihi ve No 25.10.2018-51 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No 25.10.2018-777 BALIKESIR

Balikesir i1i, Marmara [lgesi, Saraylar Mahallesi,Kéy igi mevkiinde, 109 ada, 30 parselin
yer aldi@il1LDerece arkeolojik sit alamnda Balikesir Biiyiiksehir Beledive Baskanh@i, Imar ve
Sehircilik Daire Baskanhgmca yaptimlmakta olan 1/5000 &lgekli Koruma amagh Nazim imar Plam
ve 171000 élgekli Koruma amagh Uygulama Imar Plans yapim isi kapsaminda, arazide yapilan
galismalar neticesinde 109 ada, 30 parselde gikan kalintilann gevre parsellere yayilma ihtimali
nedeniyle komsu 109 ada, 8,9,10,12,13,14,15,16,17,22.25,26,27 parsellerin 111.Derece arkeolojik sit
alanina dahil edilmesi istemi ile saraylar mahallesi, 109 ada, 30 parselde kayith, zel miilkiyete ait,
1. Derece arkeolojik sit simrlan iginde kalan taginmazda kayiil,, Bursa Kitltiir Varliklanm Koruma
Bilge Kurulu'nun 31032007 tarih ve 6779 sayili karan gerefi, Bandirma Miize Midiirligi
uzmaniarinca gergeklestirilen temizlik ve sondaj kazisi sonug raporunun degerlendirilmesi istemine
iliskin; Balikesir Valiligi, Il Kiiltir ve Turizm Midirligi nin 12.09.2017 tarih ve 3564 sayili yazisi
ve ekleri ile Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi,imar ve Sehircilik Daire Baskanh@i’'nmn
16052018 tarih ve E241-12539 sayih yazisi, Bahkesir Kiltir Varhklarm Koruma Bolge
Kurulu'nun 22.03 2018 tarih ve 275 sayili ve 28.06.2018 tarih ve 491 sayili yerinde inceleme karan
sonucunda Kurulumuzea alinan 14.07.2018 tacth ve 576 sayili karar geredi, Balikesir  Fiiltiir
Warliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi vemanlarinea hazirlanan Miidiirlik evrakima 22
J0.2018 tarih ve E. 494536 sayi ile kayith rapor okundu, ekleri ve islem dosyas! incelendi, yapilan
giriismeler sonucunda;

Balikesir 11i, Marmara [lgesi, Saraylar Mahallesi, Koy igi mevkiinde, Bursa Kiiltiir ve
Tabiat Varhklan Koruma B8lge Kurulu® nun 23.10.2015 tarih ve 5008 sayih karar ile tescil edilen
11, Derece arkeolojik sit sinirlan iginde kalan, 109 ada, 30 parsel ile 109 ada igerisinde kalan 8,9,10,
12,13,14,15,16,17.22,25,26,27 parsellerin 1L Derece arkeolojik sit simrlan igerisine alinmas
dnerisinin Kurulumuzea yeniden degerlendirilmesi sonucunda, Bandirma Miize Miidiirligiince
vapilan sondaj kazi sonuglan, Balikesir Bityiiksehir Beledive Baskanhgi'nin 1/1000 ve 1/5000 lik
plan dnerileri Kurulumuzun 14.07.2018 tarih ve 576 sayili karan ile yerinde vapilan incelemeler
sonucunda elde edilen veni verilerin de bir arada degerlendirilmesi sonucunda 658 sayili ilke karan
geregi meveut binalann varlis ve yasamin devami da gz Gniine alinarak 107 ada ve 109 adadaki
tiim parsellerin Sit derecesinin 2.derece sit simirlarimin ise  karanmiz eki pafiadaki gsterildifi
sekliyle belirlenmesine karar verildi,

ASLIGIBIDIR

BA
AT BASKAN YARDIMCISI
Ersel CAGLITOTONCUGIL M"“ﬂ“'l-agimzmm
iMZA :
 UYE \ UYE
Evren ORAL Murat KIYICI
iMZA iMZA
UYE IYE UYE
Erdal CETINDAG Tamer KOG Balikesir Bilyiiksehir Belediye
B IMZA Temsileisi
[YE UOYE Koray KARABULUT

Kaynak: Balikesir KTVKBK
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Balikesir KVKBK’nin 25.10.2018 tarihli 777 sayili karan EKi
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BALKESIR KOLTUR VARLIARIN
RULY MODORLOGO
26140/2018 Tath va 777

BALIKESIR KULTOR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN 25.
ILI KARARI ILE TESCILLENEN MARMARA ILCES], SARAYLAR MAH. KOYICI
ALANINDA KALAN PARSELLERIN LISTESI

VEITS

MEVKIl, 2 DERECE

ARKEOLOJIK SIT

ILCESI MAH PAFTA | ADA

1| BALIKESIR | MARMARA SARAYLAR - 109
” 2 | BALIKESIR | MARMARA |  saRAYLAR | - 109 |
3| BALIKESIR | MARMARA | SARAYLAR - 109 |
4| BALIKESIR | MARMARA | SARAYLAR - | 109
S| BALIKESIR [MARMARA | SARAVLAR | 109 |
6 | BALIKESIR | MARMARA SARAVLAR 109 |
7 | BALIKESIR | MARMARA | SARAYLAR - 109 |
8 | BALIKESIR | MARMARA SARAYLAR - 109 |
9 | BALIKESIR | MARMARA SARAYLAR - 109 |
| 10 |BALIKESIR | MARMARA |  SARAYLAR | 17109 |
11| BALIKESIR | MARMARA SARAVLAR | - | 109 |
12 | BALIKESIR | MARMARA | SARAYLAR | - | 109 |
13| BALIKESIR | MARMARA SARAYLAR | - | 109 |
| 14 | BALIKESIR | MARMARA SARAYLAR | - 109 |
| 15 | BALIKESIR | MARMARA SARAYLAR | - | 109 |
16 | BALIKESIR | MARMARA | SARAYLAR | - | 109 |
17_|E [ MARMAR; SARAYLAR | [T109 |
18 R | MARMARA SARAYLAR | 109 |
19 | MARMARA | SARAYLAR | 109 |
20 | MARMARA SARAYLAR | |
21 [ MARMARA SARAYLAR |
22 [R | MARMARA SARAYLAR 107
23 | BALIKESIR | MARMARA SARAYLAR | 107
24 | BALIKESIR | MARMARA SARAVIAR | 107
25 | BALIKESIR [ MARMARA | SARAYLAR | [ 107
26 | BALIKESIR MARMARA | SARAYLAR | | 107
27 | BALIKESIR | MARMARA | SARAYLAR | [ 107

T.C

KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI
Balikesir Kaltir Varliklarini Koruma
Bblge Kurulu Midarlaga

BALIKESIR
KULTUR VARLIKLARIN{
KORUMA BOLGE KURULUNUN
TARIH VE SAYILI KARARI EKIDIR

ASLI'GIBIDIR

Turhan KAYABEY
Arkealéy

FilizGORBOGA

PARSE
1| TAMAMI |
2 TAMAMI |
3 | TAMAMI
7 TAMAMI
8 TAMAMI
9 TAMAMI
10 TAMAMI
12| TAMAMI
13| TAMAMI
4|

15 | TAMAMI
16| TAMAMI |
17| TAMAMI

TAMAMI
TAMAMI
TAMAMI
TAMAMI

29 | TAMAMI
30 TAMAMI
1| TAMAMI
TAMAMI |

1 TAMAMI
2 TAMAMI
4 TAMAMI
5 TAMAMI |
TAMAMI

| TAMAMI

10.2018 TARIH

Kaynak: Balikesir KTVKBK

Planlama Alanrnin tamami 04.11.2021 tarih ve 4758 sayili Cumhurbagkani Karari ile

tespit ve

ilan edilerek, 05.11.2021 tarih ve 31650 sayili

Resmi

Gazete'de

yayimlanarak yurirliige giren Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi

icinde kalmaktadir.
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05.11.2021 Tarih ve 31650 Sayili Resmi Gazete

. 5 Kasim 2021 CUMA Resmi Gazete Sayi : 31650

CUMHURBASKANI KARARI

Baz alanlarin Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi olarak tespit ve
ilan edilmesine iligkin ekli Karann yfirtirlige konulmasina, 2872 sayii Cevre Kanununun
9 uncu maddesi geregince karar verilmistir.

Karar Sayisi: 4758

4 Kasim 2021

Recep Tayyip ERDOGAN
CUMHURBASKANI

Kaynak: T.C. Cumhurbagskanligi Resmi Gazete

Planlama alaninin Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bdlgesi icindeki
konumu haritada yer almaktadir.

Planlama Alaninin OCK alani igindeki Konu
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1.3. Miilkiyet Durumu

Planlama alanina iligkin ilgili kurumlardan alinan veriler dogrultusunda alanda
bulunan tum parsellerin 6zel mulkiyetten olustugu tespit edilmigtir. Planlama alani
kentsel sit sinirlari icerisindeyken, alana iligkin 1996 yilinda yapiimis Koruma Amagli
imar Plani bulunmaktadir. Ancak séz konusu alanin arkeolojik sit ilan edilmesinden
sonra arkeolojik site iliskin herhangi bir Koruma Amagli imar Plani calismasi
yapilmadigi icin alan icinde kalan parsel imar uygulamasi da yapimamigtir.
Dolayisiyla, kadastral yapida ve mulkiyette herhangi bir donasim gergeklesmemistir.

Planlama Alanindaki Miilkiyet Durumu

GOSTERIM
!—.‘.— 2. DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI
MUOLKIYET SINIRI
OZEL MULKIYET

Kaynak: Arastirma Raporu, Harita No: 15-Miilkiyet Durumu

1.4. Jeolojik Etut ve Yerlesime Uygunluk

Planlama alani 17.04.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Midirliigi tarafindan onaylanan “Balikesir ili Bandirma, Erdek,
Marmara, Goénen, Manyas, Susurluk, Sindirgl, Kepsut, Bigadic lilgeleri Toplam
19292,25 Hektar Alanin imar Planina Esas Mikrobodlgeleme Etitlerinin Yaptirilmasi,
Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin Hazirlatiimasi isi” kapsaminda “Marmara
ilcesi 1475.11 hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etut Raporu” kapsaminda
incelenmigtir. Bahsi gegen raporda planlama alani “Uygun Alan 2 (UA-2) olarak tespit
edilmigtir. Ancak;

Koruma Amagcli imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Mielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik'in 6. Maddesinin F Bendinde Acgiklanan “...Ancak Kanunla Kesin Yapi
Yasagi Getirilen Alanlarda Yapilan Koruma Amagli Imar Planlarinda Jeolojik-
Jeoteknik Rapor Hazirlanma Sarti Aranmaz.” hukmuU geregince 2. Derece Arkeolojik
Sit Alaninda jeolojik etit bilgileri plan paftasina ve plan hikimlerine yansitiimamistir.
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2. AMAG, HEDEF, IiLKE VE STRATEJILER

Amag: Planlama alaninda tarihsel gevreyi koruma-gelistirme, gelecek kusaklara
aktarma/surdurebilirlik, gibi genel amagclarla; uygulanabilir ve gereksinimlere goére
gelistirilebilir bir Koruma Amach imar Plani’'nin, var olan yasal diizenlemeler uyarinca
elde edilmesi ve yerlesme butunune iligkin imar plani ile butunlegtiriimesi temel
amagtir.

Hedef: 2040 yilini hedefleyen, 1/1000 Olgekli Marmara llgesi Marmara Denizi Ve
Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi iginde Kalan Saraylar Mahallesi Koyigi Mevekii .
Derece Arkeolojik Sit Koruma Amach imar Plani ile éniimizdeki 20 yillik siirec
icerisinde, alanin, tarihsel ve kulttrel degerlerini koruyarak; surdurulebilirlik ilkesi ve
koruma-kullanma dengesi c¢ercevesinde gelistiriimesi, tanitimasi ve Ulke
ekonomisine girdi saglamasi hedeflenmektedir.

ilke: Koruma Amaglh imar Plani sinirlari iginde yer alan 1. Derece Arkeolojik Sit'in;
2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ile
bu kanunlara dayali yasal duzenlemeler, Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu ilke kararlari ve Balikesir Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu kararlari
dogrultusunda korunmasi, dizenlenmesi ve g¢evre ile uyumlu olarak uygulanmasi
saglanacaktir.

Strateji: Marmara ilcesi, Marmara Denizi Ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi
icinde Kalan Saraylar Mahallesi, Kéyici Mevkii Koruma Amagl imar Planrnin elde
edilmesine iligkin Arastirma Raporu ve Ekleri Balikesir Kaltar Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nca incelenmistir.

Planlama c¢aligmalarina esas teskil edecek Arastirma Raporu bulgularina dayanarak
stratejiler gelistiriimigtir. Planlama alaninda yer alan 2016 yilinda yapilan kazilar
sonucunda gunyuzune ¢ikan yer yer horasan haci ile éralmus duvar kalintilari, yari
islenmis mimari kalintilar, sutun althgi, mermer parcalari ve lahit kapagi gibi
gecmisten ginumuze alanin dnemini aydinlatacak degerlerin korunmasi, yasatiimasi
ve sergilenmesi icin yore halkinin bilinglendiriimesi gerekmektedir.

Strateji kararlari plan kararlarinin uygulanabilirligi acisindan daha sonraki asamalar
igin bir ger¢ceve sunmalidir. Hedeflerin gergeklestiriimesinde yol gosterici olmalhdir.

Tarihi bir alani korumanin basarisi, surdarulebilir olmasiyla dogru orantilidir.
Surdurulebilirlikle anlatimak istenen, hem s6z konusu alanin sahip oldugu
fonksiyon oOzelliklerinin, hem de koruma durumunun devaminin saglanmasidir.
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Korunacak bdlgenin fonksiyon Ozelliklerinin devamini saglamak, eserlerin ve
bdlgenin, gelecekteki varliginin ve surdurdlebilirliginin 6n koguludur.

Planlama Alanr’nin Saraylar Mahallesi ile birlikte yasamini siirdiirmesinin
saglanmasi, bir strateji olarak belirlenmesi gerekmektedir.

“‘Koruma” olgusunun yasama geciriimesinin yasal ve ydnetsel slreglerinin uzun,
zahmetli ve yuksek bedelli siirecler oldugu izleniminin kirilmasi gerekmektedir.
Bunun igin, stratejik olarak, Yerel Yonetim’in, uzmanlarin, sivil toplum 6rgutlerinin, bu
izlenimin yarattigi ¢cekingenligin en aza indirilmesi igin farkli yontemler gelistirmesi
gerekmektedir.

Koruma’nin yogun bir tanitim kampanyasi ile bireylere, sivil toplum &rgutlerine
tanitilarak ilgi odagdi haline getirilip, koruma-—gelistirme—-yasatma-yasatma
surecinin baglatiimasi, sirdiiriilmesi de bir baska strateji olarak yasama
gecirilmelidir.

Bu stratejiler uyarinca belirlenecek parasal ve yodnetsel kararlar, koruma surecinin
yasama gecirilmesine ve surdurilmesine yardimci olacaklardir

Koruma-planlama surecinin ayrilmaz bir pargasi olan uygulamanin da plan
kosullarina, yururlUkteki yasal duzenlemelere uygun olarak surdurulebilmesi igin
merkezi ve yerel ydnetimin olanaklarinin yetersizligi agikga goértlmektedir.

Belediye’nin ilgili birimlerinin ara¢ ve deneyimli uzmanlar agisindan guglendiriimesi
zorunludur.

Planlama-uygulama surecine kosut olarak, toplumun koruma baglaminda
bilinglendirilmesi, orgutlenmesi, bu surecle dogrudan ilintili bir sure¢ olarak
surdurulmesi de bir bagka strateji olarak degerlendirilmelidir.

3. NUFUS KABULLERI VE MEKANSAL PROJEKSIYONLAR

Bu bolimde, alanin Il. Derece Arkeolojik Sit olmasi ve plan kararlarinin bu sit
statistine uygun bigimde gelistirilmesi zorunludur. Bu zorunluluk nedeniyle, alanda
ndfusun yerlesmesi s6z konusu degildir. Bu nedenle konut alanlari ve bu alanlarla
ilgili farkli kullanim alanlarinin yer almasi da s6z konusu dedgildir. Bu durumda Nufus
kabulleri ve mekansal projeksiyonlarinin yapilmamasi uygun gorulmuastur.

4. GENEL ARAZi KULLANIM KARARLARI

Marmara ligesi, Saraylar Mahallesi, Koyici Mevkii Il. Derece Arkeolojik Sit Alani Ust
Olcekli planda kentsel meskldn alan olarak isaretlenmigtir. Ancak s6z konusu alanin
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statlisii geregi 1/5000 6lgekli Koruma Amagcli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Koruma Amagli Uygulama imar Planina; Il. Derece Arkeolojik Sit Siniri iglenmistir.
Uygulamalara iliskin  hikimler plan hdkumlerinde belirlenmistir.  Ayrintida
verilebilecek stratejik kararlar altyapi uygulamalarinin baslatilmasi ve surdurulmesi,
yeterli kaynak saglanmasi vb. kararlardir. S6z konusu kararlarin ayrintilandirilmasi ve
Ozenle ele alinmasi gereklidir.

5. PLAN KARARLARI

5.1. Yasal ve Fiziksel Esikler

Koruma Amagh Imar Planina althk olusturacak analiz ve degerlendirme
calismalarinda degerlendirmek amaciyla arastirma asamasinda ilgili kurumlardan
goragler alinmigtir. Bu gorusler iginde plan kararlarini dogrudan etkileyecek, plana
yanslyacak, s6z konusu plana uygunluk gortsunin alinabilmesini ve onaylanmasini
etkileyecek ve yasal esik sayilabilecek bir adet goris bulunmaktadir. Bu esik; alanin
Il. Derece arkeolojik sit olarak tesciline iligkin karardir.

Planlama alani igerisindeki 109 ada 30 parselde bulunan yapinin yikimi sirasinda
arkeolojik kalintilar bulunmus, s6z konusu alan 2015 yilinda lll. derece arkeolojik sit
olarak tescillenmigtir. Daha sonra Balikesir Kultur Varlklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 25.10.2018/777 sayih karariyla 107 ve 109 adalarin tamami 2. Derece
arkeolojik sit olarak tescil edilmis, planlama alani nihai halini almigtir.

Bu baglamda alanda yapilacak imar plani, “Koruma Amagh imar Planlari ve Cevre
Duzenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Muelliflerine
lliskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmelik” hiikimlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Alanin Il. derece arkeolojik sit alani olmasi diginda alana iliskin herhangi bir yasal ve
fiziki esik bulunmamaktadir.

5.2. Planlama Yaklagimi

Marmara ilgesi, Kéyici Mevkii Il. Derece Arkeolojik Sit Koruma Amagl imar Plani ile
arkeolojik sit ve icinde var olan kulturel degerlerinin korunmasi ve alanin tumunun
koruma, kullanma dengesini gozeterek gelistiriimesi saglamak ve alanin kente
kazandirilmasi i¢in koruma ve kullanma ilkeleri belirlenmistir.

Bu ilkeler belirlenirken, yapilan ayrintili arastirma c¢aligsmalari ve bu c¢aligmalar
sonucunda elde edilen fiziksel, sosyal ve ekonomik analizler géz 6nine alinmigtir.
Yine koruma amagcli imar planina altlik olusturacak arastirma calismalari ve yerinde
yapillan c¢alismalan ile alana 06zglu sorunlar, olanaklar ve talepler de
degerlendirilmistir.
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Ayrica, elde edilen gorsel ve yazili malzemeler, arazinin fiziki yapisi, mulkiyet dokusu
ele alinmis; bu veriler uyarinca ve plan kararlari dretme zorunlulugu ortaya gikmigtir.

Yerlesiminin tarihten gelen kimligi, yukarida bahsedilen analitik c¢aligmalar
degerlendirilerek olusturulan sentez c¢alismasi, sorun / olanaklar ama¢ ve hedefler
cercevesinde degerlendirilerek planlama galigmasina girdi olarak kullanilmistir.
Koruma Amaclh imar Plani yapiminda;

Koruma — kullanma dengesinin saglikh bir temele oturtulmasi,

Cevresel kaliteyi saglanmasi,

Alanin kimliginin 6ne ¢ikarilmasini saglayacak duzenlemelere gidilmesi,

- Sosyal altyapinin geligtiriimesi,

dogrultusunda kararlar Uretilmistir.

Bu dogrultuda, genel planlama yaklasimi olarak koruma oncelikli olan ancak alanin
yasamasina yonelik olarak sinirli kullanim kararlarinin getirildigi bir planlama anlayigi
kabul edilmistir.

Alanin II. Derece Arkeolojik Sit Alani olmasi ve bu alanlarda yapilabilecek
uygulamalarin Kalttr ve Tabiat Varliklarini Koruma YUksek Kurulu'nun 658 sayili ilke
karari dogrultusunda belirlendigi bilinmekte ve bu dogrultuda plan kararlari
uretilmektedir.

5.3. Koruma Sirecinin Geligtiriimesine Yonelik Kararlar

Planlama Alani Il. Derece Arkeolojik Sit Alani oldugu icin 658 sayili ilke karari
dogrultusunda uygulama yapilabilecektir.

Kalttr ve Tabiat Varliklarini Koruma YUksek Kurulu’'nun 658 sayili ilke kararina gore
I. ve lll. Derece Arkeolojik sit alanlarini koruma ve kullanma sekilleri asagidaki
sekliyle tariflenmisgtir.

II. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yoénelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen
korunacak sit alanlaridir. Bu alanlarda yeni yapilasmaya izin verilmemesine, ancak;

a) Gunimiizde kullaniimakta olan tescilsiz yapilarin basit onarimlarinin
yiiriirliikteki ilke karari dogrultusunda yapilabilecegine,

b) Resmi ve ©6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi
uygulamalari i¢in miize mudurligindn ve varsa kazi bagskaninin gorugiyle
konunun koruma kurulunda degerlendirilmesine,

c) Yeni tarimsal alanlarin agilmamasina, yalnizca sinirli mevsimlik tarimsal
faaliyetlerin devam edebilecegine, koruma kurallarinca uygun gérilmesi
halinde seraciliga devam edilebilecegine,
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d) Héyik ve Tumilislerde topragin siriilmesine dayanan tarimsal
faaliyetlerin kesinlikle yasaklanmasina, agaclandirmaya gidilmemesine,
yalnizca mevcut agacglardan Griin alinabilecegine,

e) Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden
vb. ocaklarin agilmamasina, toprak, ciruf, ¢6p, sanayi atigi ve benzeri
malzeme dokiilmemesine,

f) Bu alanlar igerisinde yer alan éren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan
tanzimi, acgik otopark, WC, bilet gisesi, bekgi kuliibesi gibi lnitelerin koruma
kurulundan izin alinarak yapilabilecegine,

0) Bu alanlar igerisinde bulunan ve glinimiizde halen kullanilan umuma agik
mezarliklarda sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,

h) Tasinmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgi koruma
kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz)
yapilabilecegine,

hiaklmleri yer alir.

Yurarlukteki mevzuat uyarinca ve alanin koruma statisu geregi fiziki planda Il
Derece Arkeolojik Sit Alani gosterimi yapilmistir. Mekansal herhangi bir plan karari
uretilememistir. Sadece plan hikumlerinde alanda koruma ve kullanma dengesini
saglayabilecek hukumler gelistirilmistir.

Ancak s6z konusu alanda bilimsel arkeolojik kazi yapilmasi durumunda, alanin Oren
Yeri ozelligi tasiyip tasimadigi belirlenecektir. Oren Yeri ozelligi gostermesi
durumunda alana iligkin ¢evre duzenleme projesi ile mekansal kullanima yonelik gezi
yolu dizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark, WC, bilet gisesi, bekg¢i kulibesi gibi
Unitelerin yerlerinin kararlar Uretilebilecektir.

5.4. Korumaya iliskin Genel Planlama Kararlari

Planlama alani Arkeolojik ve Dogal Sit Alani oldugu igin s6z konusu alanda
yapilabilecek uygulamalar Kiltar ve Tabiat Varliklari Koruma Yuksek Kurulu’nun 658
Sayili ilke Karari dogrultusunda belirlenmistir.

Planlama alani iginde yer alan tasinmaz kultir varliklarinin ivedilikle rehabilite
edilmesi gerekmektedir.

Alanin dogal dokusu bozmayacak temizleme caligmalarinin yapilmasi ve arkeolojik
degerlerin sergilenmesine yonelik gcalismalarin yapiimasi gerekmektedir

5.5. Mekansal Kararlar

Il. Derece Arkeolojik Sit Alani aynen korunmus ve plana Il. Derece Arkeolojik Sit
Alani olarak islenmigtir. Bu alana iliskin uygulamalari ise Kultur ve Tabiat Varliklari
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Koruma Kanunun 658 sayili ilke karari ¢ercevesinde yapilacagi plan hukimlerine
baglanmistir, planlama alaninda hig¢bir yapilasma karari Gretiimemistir.

5.6. Uygulamasi Durdurulan Plan ve Teklif Koruma Amagh Uygulama imar Plani

Bursa Kultur ve Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Kurulu 15.06.1996 tarihli karariyla
Marmara Adasi genelinde dogal, kentsel, arkeolojik sit sinirlari belirlenmis ve
planlama alani Kentsel Sit Sinirlari igerisinde kalmistir. Bu dogrultuda Kentsel Sit
Etkilenme Alani 3. Derece Dogal ve Arkeolojik Sit 1/1000 Olgekli Koruma Amagli
imar Plani yapilmistir. S6z konusu plan 25.09.1996/4 sayili Belediye Meclis Karari
ile onaylanmig, Bursa KTVKBK’nun 01.11.1996/5487 sayili karar ile de uygun
bulunmustur. Bu planda Planlama alani 1/1000 Koruma Amach imar Planinda
Meskdn Konut Alani olarak planlanmistir. Ancak Balikesir Kiultlir Varhklarini
Koruma Kurulu’nun 25.10.2018 tarih 777 sayil karariyla alan Il. Derece Arkeolojik
Sit olarak son seklini almis ve bu nedenle énceki imar planinda yer alan bu alanin
uygulamasi durdurulmustur.
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Uygulamasi Durdurulan
1/1000 Olgekli Koruma Amagch Uygulama imar Plani (1996) Teklif Koruma Amach Uygulama imar Plani
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6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

Bu alanin Il. derece arkeolojik sit olmasi nedeniyle bu alanda herhangi bir sosyal ve
teknik altyapi karar getirmek s6z konusu degildir. Ancak Il. Derece Arkeolojik Sit
Alanrndaki kultlr varliklarinin korunmasi icin guivenlik, denetim ve koruma amacli
altyapinin gelistiriimesi gereklidir.

7. YONETiIM MODELIi ONERISI

Sunus

ilgili Teknik Sartname’de Yénetsel Planlar; Koruma Amach imar Plan’nin amag ve
hedeflerine ulasmak igin gerekli politika, strateji ve yasal, ydnetsel, érgutsel, finansal
sureglerin yer aldigi ¢esitli harita, plan, grafik gosterim, rapor ve benzeri belgelerden
olusan planlar olarak tanimlanmistir. Bu tanim uyarinca hazirlanan Marmara llgesi,
Marmara Denizi Ve Adalar Ozel Cevre Koruma Boélgesi icinde Kalan Saraylar
Mahallesi, Kdyigi Mevkii Il. Derece Arkeolojik Siti Yonetim Modeli Onerisi, yine ayni
teknik sartnamede belirlenen konulari igcerecek kapsamda, bu alan 06zelinde
hazirlanmistir.

Amag

Yénetim Modeli Onerisi'nin amaci Saraylar Mahallesi, Kdyici Mevkii Il. Derece
Arkeolojik Siti’'nin fiziki mekan organizasyonu igin belirlenen hedef ve kararlarin
gerceklesmesine yodnelik etaplama, eylem plani, yasal, yonetsel, hukuki, finansal, vb.
aracglarin belirlenmesi ve uygulamaya yonelik surecin tasarimidir.

Kapsam

Hazirlanmasi 6n gériilen Balikesir ili Marmara ilgesi Marmara Denizi Ve Adalar Ozel
Cevre Koruma Bélgesi iginde Kalan Saraylar Mahallesi Kdyici Mevkii Il. Derece
Arkeolojik Siti Koruma Amach imar Plani Yénetim Modeli Onerisi; Koruma Amagli
imar Plani Alan’'nda bulunan ve genel olarak Planlama Alani olarak adlandirilan; 1.
Derece Arkeolojik Siti kapsayacaktir.

Ancak; sunus boliminde de ifade edildigi lizere, bu belge “Koruma Amacli imar
Planinin amacg ve hedeflerine ulasmak icin” hazirlanacak bir belgedir.

Hazirlanacak olan Yonetim Modeli'nin konusu olan alan, Il. Derece Arkeolojik Sittir.
Alan Balikesir Kultur Varhklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 25.10.2018 tarih ve 777
sayil karariyla Il. Derece arkeolojik sit olarak tescil edilmistir. Yaklagik 0,7 ha. (7.605
m?) alana sahiptir.

Koruma Amagli imar Plani 2020-2040 yillari arasini kapsamaktadir. Bu dénem
iginde, var oldugu dusunulen arkeolojik kalintilarin ancak bir bolumiu agiga
cikartilabilecektir. Bu nedenle alanin “Oren Yeri” haline gelmesi olasih@i sinirlidir.
Hazirlanacak Yonetim Planinin kapsam ve igeriginin, bu gorus ve “Mevcut Durum” ile
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Teknik Sartname gozetilerek belirlenecek bir kapsam uyarinca hazirlanmasi 6n
goralmustar.

Yoénetim Modeli Onerisi

Balikesir ili, Marmara ilgesi, Marmara Denizi Ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi
icinde Kalan Saraylar Mahallesi, Kéyici Mevkii'ndeki Il. Derece Arkeolojik Sit Koruma
Amacli imar Plani karar ve hilkkimlerinin uygulanabilmesi igin ilgili Teknik Sartname
uyarinca, tum ilgi gruplarinin katiliminin saglandigi bir “Alan Yonetimi” Model
Onerisi’nin hazirlanmasi gerekmistir.

Alan Yonetimi, planlama, finansman-uygulama ve izleme-degderlendirme olmak tzere
U¢ ana birimden olugsmaldir.

Koruma Amagh imar Plan’nin uygulama sireci ile ilgili olan ve Alan Yénetimi'ne
katilmasi Onerilen kurum ve kuruluslarin, Alan Yonetimi kapsaminda yetki ve
sorumluluklarr asagida verilmigtir.

Kiltiir ve Turizm Bakanhgi (KTB): Saraylar Mahallesi, Kéyi¢i Mevkii'ndeki II.
Derece Arkeolojik Siti ve c¢evresinde arkeolojik arastirma, inceleme, tespit,
degerlendirme ve uygulamaya yonelik hizmetleri yapmak / yaptirmak.

Balikesir Kiiltiir ve Turizm il Midiirliigii (BAKTIM): Yérede arkeolojik degerlere
yonelik bilincin gelistiriimesi igin gerekli calismalari yapmak, bu amagla kamu kurum
ve kuruluslarindaki personelin ve yore halkinin egitiimesini planlamak ve
gerceklestirmek.

Balikesir Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurlugi (Bahkesir
KVKBKM): Kultur ve Tabiat Koruma Yuksek Kurulunun ilke kararlari gergevesinde, .
Derece Arkeolojik Siti ve ¢evresinde yapilacak her tir proje ve uygulamalara yonelik
kararlar almak.

Bandirma Muze Mudurliuigi (Balikesir MM): Saraylar Mahallesi, Kdyigi Mevkii'ndeki
Il. Derece Arkeolojik Sit ve ¢evresindeki arkeolojik degerlerin guvenligi, korunmasi ve
uygulamalarin denetlenmesine yodnelik faaliyetleri yarttmek.

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi) (Balikesir BSB): Saraylar Mahallesi’nin ve
mahalle sinirlari icinde kalan Planlama Alanr’nin imar ve altyapi g¢alismalarini
yapmak.

Guney Marmara Kalkinma Ajansi (GMKA): Saraylar Mahallesi’'ndeki Il. Derece
Arkeolojik Siti'nde kazilar sonucunda bulunabilecek anitsal yapilarin restorasyonu,
cevre dlizenlenme projesinin uygulanmasi ve Saraylar Mahallesi’nin sosyo-ekonomik
yapisinin gelismesi igin gerekli mali yardimlari yapmak.
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Marmara Belediyesi (Marmara B.): imar ve altyapi ¢alismalari konusunda Balikesir
Blyuksehir Belediyesi'ne destek saglamak, Mahalle Muhtari ve yore halkinin
katilimlarina iligkin organizasyon surecini yonetmek.

Saraylar Mahallesi Muhtarhgi (SMM): Mahalle halkinin plan uygulama sirecine
katilimini saglamak.

Bu kurum ve kuruluglarin gérev alacadi alt birimlerin belirtildigi “Alan Yonetimi
Organizasyon $Semasl” ise asagida verilmigtir.

Marmara ilgesi Marmara Denizi ve Adalar
Ozel Cevre Koruma Bolgesi iginde Kalan
Saraylar Mahallesi Il. Derece Arkeolojik Siti
Koruma Amagli imar Plani Alan Yénetimi

Organizasyon Semasi

ALAN YONETIMI
KOORDINATORU
(Alan Bagkani)

PLANLAMA BiRIMi FINANS-UYGULAMA iZLEME-
(KTB, CSB, Balikesir  BiRIMi DEGERLENDIRME
B3B) (KTB, Balikesir BSB, BIRIMI
GMKA, SMM) (KTB, Balikesir KVKBK,

Balikesir MM)

Alan Yonetimi, "Alan Koordinatorl” idaresinde galisacak bir organizasyondur. Alan
Koordinatord, ilgili meslek disiplinlerinden, alanla ilgili daha dnceden galismalarda
bulunmus, alani yeterince taniyan, yonetim politikalari ve uygulamalari hakkinda
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deneyimli kisiler arasindan segilmelidir. Kultir ve Turizm Bakanhgi'nca hazirlanan
“Marmara llgesi, Saraylar Mahallesi, Koyigi Mevkii |l. Derece Arkeolojik Siti Alani
Yonetimi Plan1” kapsaminda atanacak “Alan Baskan” ayni zamanda “Alan
Koordinatdri” olmalidir. Bu ayni zamanda Yénetim Plani ve Koruma Amagcli imar
Plani kararlarinin koordineli bir sekilde hayata gegirilmesi i¢cin onemlidir.

Balikesir BuyuUksehir Belediyesi, Alan Yénetimi'nin sekretarya hizmetlerini yarttmeli,
Alan Yonetimi'nin sagliklh c¢alisabilmesi amaciyla, yeterli sayida idari ve teknik
personel gorevlendirmelidir. Alan Yonetimi, Alan Koordinatdrl idaresinde ve tim
birimlerin katilimi ile yilda bir kez toplanmali, planlama, finansman-uygulama ve
izleme-degerlendirme faaliyetleri sonuglari ortaya konmali, Koruma Amagl imar Plani
amag ve hedeflerine aykiri durumlarin tespiti halinde sorunlarin asilmasina yonelik
kararlar alinmalidir. Alan Yonetimi alt birimleri ise yilda U¢ defa toplanmali, her birim
dort aylik donem igin galisma programi hazirlamalidir.

Kalttr ve Turizm Bakanligi ve Balikesir Blytksehir Belediyesi’nin katilimi ile olusacak
Planlama Birimi, Alan Yoénetimi Eylem Plan’'nda belirtlen eylemlerin
uygulanabilirliginden ve gerektiginde revizyonundan sorumlu olacaktir.

Kaltir ve Turizm Bakanligi, Kiiltir ve Turizm Il MGdurlaga, Balikesir Blylksehir
Belediyesi, Guney Marmara Kalkinma Ajansi ve Saraylar Mahallesi Muhtarliginin
katilimi ile olusacak Finansman-Uygulama Birimi, hem II. Derece Arkeolojik Siti
hem de Saraylar Mahallesi’ndeki tim mekansal dizenlemeler igin finansal kaynak
yaratimi ve sonrasinda uygulamalardan sorumlu olacaktir. Finansman-uygulama
biriminde yer alan kurum ve kuruluslar, kendi butcelerinden saglayacaklari mali
kaynaklarin miktarlarini c¢alisma programlari kapsaminda belirlemeli ve Alan
Yonetimi’'ne sunmalidirlar. Bu kurumlar ayni zamanda ulusal (ya da uluslararasi)
kaynaklarin arastiriimasi, gerekli muracaatlarin yapilmasi ve gerekirse protokollerin
imzalanmasi g¢alismalarindan da sorumlu olacaklardir. Il. Derece Arkeolojik Sit ile
Saraylar Mahallesi’ndeki uygulamalar, s6z konusu uygulama igin planlama biriminin
yapacagi 6n ¢alismalarin tamamlanmasinin ardindan gergeklestirilecektir.

Kaltur ve Turizm Bakanhgi, Balikesir Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Midirligli ve Balikesir Mize Muidurligi'nin  katihmi ile olusacak zleme-
Degerlendirme Birimi, arkeolojik sit alani ile ilgili her tarli kazi, proje ve
uygulamanin izlenmesi ve koruma ilkelerine aykiri durumlarin ortaya ¢gikmamasi igin
gerekli dnlemlerin alinmasindan sorumlu olacaktir. Alan Yoénetimi Eylem Plani’'nda
izleme-degerlendirme basari gdstergeleri belirlenmistir. izleme-degerlendirme birimi,
bu basari gostergelerinin uygulanabilirliginden ve gerektiginde revizyonundan da
sorumlu olacaktir.
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ALAN YONETiIMi EYLEM PLANI

sismik arastirmalarin yapilmasi

ve sismik envanteri

izleme-
Sektor Hedefler Eylemler Aktorler Finansman Degerlendirme Hedef Tarih
Basar Gostergesi
Dijital arsiv
Dijital arsivlerin olusturulmasi 1.l
Alanla ilgili gUnceI"durgm veri tabaninin KVKBKM, Yapi kimlik kartlari
olusturulmasina yonelik calismalarin Bandirma MM, KTB, CSB
hazirlanmasi, tamamlanmasi ve dijital Alanda yer alan duvar Kazi Baskani, Proje ’
ortama aktariimasi kalintilarina iligkin gtincel yapi Miiellifleri 2.Yil
kimlik kartinin hazirlanmasi
Kazilarla ilgili rapor ve yayin Rapor ve yayinlar 10. il
olusturulmasi
KTB, Gegici kazi evi ve
<§( depo
) Gegici kazi evi ve deponun GMKA,
4 (Uluslararasi 6. Ay
o) olusturulmasi Fonlar)
¥
Kalici kazi faaliyetleri
donatilan
Bilimsel amagli kazilarin etaplanarak Kalici bilimsel kazi faaliyetleri Kazi Baskani, Kazi 2 il
yuritulmesi donatilarinin yapilandiriimasi Ekibi, Yukleniciler )
1. etapta restorasyona konu Tum etaplar igin
olacak duvar kalintilarinin tamamlanmis kazilar 5. Vil
cevresinde kazi ¢galismalarinin '
yapilimasi
Arkeolojik ylzey arastirmasi ve l. ve lll. Derece
Arkeolojik Alan yiizey |10. Yil
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tamamlanmasi

izleme-
Sektor Hedefler Eylemler Aktorler Finansman Degerlendirme Hedef Tarih
Basari Gostergesi
Projesi olmayan Duvar Kalintisi KTB KTB Tam projeler igin
icin Kurulu'nun Uygun Gorecegi ! ' Koruma Kurulu onayi
Sergilemeye Esas 1.yl
Konservasyon veya RRR proje )
maliyetlerinin belirlenmesi ve KVKBKM, GMKA,
Kisa vadede yapilmasi gereken Duvar ddenek hazirlanmasi
Kalintisinin belgeleme, projelendirme ve Tim etaplar igin
uygulama caligmalarinin tamamlanmasi | RRR Proie i . (Uluslararasi
roje ihalelerinin yapilmasi | KMM, Fonlar) tamamlanmig 2.Yil
uygulamalar
Onayli proje dogrultusunda Proje Miellifleri, 3.vil
uygulamanin tamamlanmasi
Tim projelerin tamamlanmasi Yikleniciler 10. Yil
KTB KTB Tdm projeler igin
< Projesi olmayan (bulunmus) ’ ' Koruma Kurulu onay!
= duvar kalintilari igin proje KVKBKM, GMKA, 5. Yl
2 Orta vadede yapiimasi gereken (Kazilar | maliyetlerinin belirlenmesi ve Tim projelere yénelik | -
Ie) sonucu bulunacak) Duvar Kalintisinin ddenek hazirlanmasi Bandirma MM (Uluslararasi tamamlanmi
X belgeleme, projelendirme ve uygulama ' Fonlar) U ulamalar$
galismalarinin tamamlanmasi Y9
Proje ihalelerinin yapilmasi Proje Muellifleri, 7.Yl
TUum proje uygulamalarinin Yiikleniciler 15. Vil
tamamlanmasi
KTB KTB Tdm projeler igin
Projesi olmayan (bulunmus) ’ ' Koruma Kurulu onay!
anitsal yaplilar i¢in proje KVKBKM, GMKA, 10. Vil
Uzun vadede yapiimasi gereken (Kazilar | majiyetlerinin belirlenmesi ve Tim projelere yénelik '
sonucu bulunacak) Duvar Kalintisinin ddenek hazirlanmasi Bandirma MM, (Uluslararasi tamamlanmis
belgeleme, projelendirme ve uygulama Fonlar) uvaulamalar
¢aligmalarinin tamamlanmasi . yo
Proje ihalelerinin yapilmasi Proje Muellifleri, 12.Y1ll
Tum projelerin uygulamalarinin Yiikleniciler 20. Vil
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Proje Muellifleri

izleme-
Sektor Hedefler Eylemler Aktorler Finansman Degerlendirme Hedef Tarih
Basar Gostergesi
KTB, KTB,
Sahislara ait yapilasmamig KVKBKM, GMKA, 2 Yl
arazilerin kamulastiriimasi Bandirma MM, (Uluslararasi
Saraylar Mahalle Fonlar)
Muh.,
Yeni konl_Jt taleplerinin Saraylar Yére Halki, 3. il
Mahallesinde kargilanmasi
Peyzaj projesinin Uygulama Tum etaplar igin
Peyzaj projesinin uygulanmasi maliyetinin belirlenmesi ve Proje Muellifleri, tamamlanmis 1.Yil
Oddenek hazirlanmasi uygulamalar
<§( Peyzaj dizenleme projesinin
5 Uygulama projesinin ihale Ykleniciler 2.yl
% edilmesi
4 Kalintilarin rehabilite edilerek
halka acik bir sekilde KTB, KTB, CSB 3.Yil
sergilenebilir hale getiriimesi
Proje uygulamasinda
2.l
tamamlanmasi
KTB, Toplantl tutanaklari ve
inceleme raporlari
Alana yénelik teknik degerlendirme Proje uygulamasi sonrasi KVKBKM, KMM, Uygulama sonrasi
uygulamanin izlemesi ve KTB, CSB 5 yil boyunca her
toplantilarinin yapilmasi > - . Danisma Kurulu, .
degerlendiriimesi Revize uygulamalar yil
Kazi Baskani,
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Sektor

Hedefler

Eylemler

Aktorler

izleme-Degerlendirme

Basari Gostergesi Hedef Tarih

Finansman

YAPILASMA

1. Derece Arkeolojik Sit icinde Gegici
Kazi evi ve depo yapllari hari¢ ruhsata
aykiri yapilmig tim yapilarin

Peyzaj Projesi uyarinca
Sahislara ait arazilerden
gerekli olanlarin
kamulastiriimasi

1. Derece Arkeolojik Sit
alani icindeki mevcut ve
ruhsatsiz tim yapilarin
yikilmasi

Ruhsatll yapilarin ivedilikle
sagliklastiriimasi ve
iyilestiriimesine iliskin
projelendirme yapilmasi

Ruhsatli yapilarin
saglklastirnimasi/
iyilestirilmesine iligkin
onaylanan projelerin
uygulamalarinin yapilmasi

Yeni arazi taleplerinin
Saraylar Mahallesinde
karsilanmasi (Kamulastirma
karsiligi olarak)

KTB,

Marmara B.

Mulk Sahibi,
Marmara B.

Yore Halki

KTB, Kamulastirma 2. Yil

Ruhsatsiz Yapilarin Yikimi

Sagliklastirma Projelerinin 3.

tamamlanmasi

GMKA Uygulamanin Tamamlanmasi | 5. Yil

GMKA 5.Yil

Mahallenin altyapisinin iyilegtiriimesi

Alana uygun atiksu bertaraf
sistemlerinin olusturulmasi

Balikesir BSB,
Bandirma MM

Fosseptikler veya

kanalizasyon sebekesi 3.l
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Sektor Hedefler Eylemler Aktorler Finansman IzIeme-DggerIend!rme Hedef Tarih
Basari Gostergesi
. CSB, KTB, Balikesir Sit Alaninda vandalist
Balikesir BSB, BSB, mudahalelerin olmamasi
Arkeolojik Sit'in tarihi ve Sivil Toplum GMKA.,
yapilarin énemi ile ilgili Kuruluslari, 3.l
Arkeolojik Sitin korunmasina | egitimleri verilmesi Saraylar MM Yore Halki,
yonelik yore halkinin egitilmesi Sivil Toplum
" ve bilinglendirilmesi Kuruluslari
E Arkeolojik Sit alani icerisine
(= ¢op, moloz vb. kentsel Yére Halk 3. Vil
=z atiklarin dékilmemesi ile ’
'ﬂ egitimlerin verilmesi
oq .
Z ; i - galltesw BSB, Kazi CSB, KTB, Kalifiye ustalar
= Koruma Amagli imar Plan’'nin | Plan karar ve hikiimlerinin agkani,
ﬂ uygulanmasina yénelik yére | anlatildigi egitimlerin Plan Muellifi, Balikesir BSB, 3.Yil
S halkinin egitilmesi, diizenlenmesi Saraylar MM,
= bilinglendirilmesi ve aktif Yoére Halki GMKA,
E katiliminin saglanmasi
o yH:r”glrr‘n';""szl' calismalarinda Yére Halki Kazi calisanlari 1. Yl
Yoresel Urlinlerin KTB, CSB, KTB, KTB,
hazirlanmasi ve , . . .
Yére halkinin sosyo-skonomik pazarlanmasina yonelik Balikesir KTIM, Balikesir BSB, Balikesir BSB, 1.Yil
ettt e . | egitim ve galismalarin Balikesir BSB,
kalkinmaya yoénelik egitilmesi yapiimasi Saraylar MM, GMKA, GMKA,
Alan kilavuzlarinin ..
yetistirilmesi Yoére Halki 1.1l
Sektor Hedefler Eylemler Aktorler Finansman Iczlt;asTee;:eesgierlendlrme Basar Hedef Tarih
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Tanitim film, kitap, brogir vb.

kullanimi

KTB, KTB, "
dokimanlar
Arkeolojik Sitin ulusal platformda Balikesir KTIM, | Balikesir BSB 2 vl
tanitiimasi Bandirma MM. | aMKkA Ziyaretgi sayisinda yillik en az ’
= Arkeolojik Sitin ziyaretgi ’ %10 oraninda artis
E saylisi ve Balikesir BSB,
% memnuniyetinin Ziyaretci Faaliyetleri Donati Alan’'nin )
> arttirimasi peyzaj projesi kapsaminda birlikte Yére Halki Ucretli calisan alan kilavuzlari | 3. Yil
O projelendirilip hizmete agiimasi
E Alan kilavuzlarinin istihdam edilmesi 2.Yil
§ lPeyzaJ projesi kapsammdf'a b|Ig|Iepd|rme Yeni levha ve tabelalar 3.Yil
N evha ve tabelalarinin yenilenmesi
o | Toplu ulagima yénelik talep KTB, Biri adet toplu tasima araci
Saraylar Mahallesi ile Sit < : : . 6. Ay
arasinda arasinda toplu degerlendirmesi yapiimas| Balikesir BSB ggl?k'eg;%sla
~ o,
ulagimin saglanmasi Balikesir BSB ile protokol yapimas %20 oraninda toplu ulagim 1.yl
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BALIKESIR iLi, MARMARA ILCESI,
MARMARA DENIZi VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA
BOLGESI iCINDE KALAN
SARAYLAR MAHALLESI, KOYiCi MEVKIi
Il. DERECE ARKEOLOJIK SIT
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

Ankara, 2023
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SARAYLAR MAHALLESI, KOYIiGi MEVKIi, Il. Derece Arkeolojik Sit

1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani

ACIKLAMA RAPORU ve PLAN HUKUMLERI

PLAN HUKUMLERI
MADDE 1: AMAG

MARMARA ILGESI, MARMARA DENiZI VE ADALAR OZEL GCEVRE KORUMA
BOLGESI ICINDE KALAN SARAYLAR MAHALLESI, KOYICI MEVKIi Il. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICERISINDE BULUNAN KULTUR VARLIKLARINI SURDURULEBILIRLIK ILKESI
DOGRULTUSUNDA KORUMAK, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU, TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ KOMISYONU ILKE
KARARLARI, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU, TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU KARARLARI VE iLGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA KORUMA VE KULLANIM
KARARLARINI VERMEK; BU PLAN VE PLAN HUKUMLERININ ESAS AMACIDIR.

MADDE 2: KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI MARMARA iLCESIi, MARMARA DENIZi VE ADALAR OZEL
CEVRE KORUMA BOLGESI ICINDE KALAN SARAYLAR MAHALLESI, KOYICIi
MEVKIINDE BULUNAN VE BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU'NUN 25.10.2018 TARIH 777 SAYILI KARARIYLA SON HALINI ALAN II.
DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINI, 04.11.2021 TARIH VE 4758 SAYILI
CUMHURBASKANI KARARI ILE TESPIT VE ILAN EDILEREK, 05.11.2021 TARIH
VE 31650 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
MARMARA DENIizZi VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI'NIN BIR
BOLUMUNU KAPSAMAKTADIR.

MARMARA ILCESI, MARMARA DENiZIi VE ADALAR OZEL GEVRE KORUMA
BOLGESI'NDE KALAN SARAYLAR MAHALLESI, KOYICI 1l. DERECE
ARKEOLOJIK SIT'I KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI, ARASTIRMA
RAPORU VE AGIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

MADDE 3: ONAMA VE DEGISIKLIK ISLEMLERI

MARMARA ILCESI, MARMARA DENIizZi VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA
BOLGESI ICINDE KALAN SARAYLAR MAHALLESI, KOYIGi Il. DERECE
ARKEOLOJIK SIiT ALANI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI VE EKLERI
ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU ILGILI TABIAT
VARLIKLARI KORUMA BOLGE KOMISYONU’NUN UYGUN GORUSU ILE TABIAT
VARLIKLARI GENEL MUDURLUGU'NUN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE
GIRER.
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ACIKLAMA RAPORU ve PLAN HUKUMLERI

BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIK TEKLIFLERI
YURURLUKTEKI MEVZUATA UYGUN OLARAK PLANIN GENEL KORUMA
ILKELERINI BOZMAYACAK SEKILDE HAZIRLANIR. HAZIRLANAN DEGISIKLIK
TEKLIFLERI ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN VE
KULTUR ILE TURIZM BAKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU VE CEVRE, SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARI GENEL
MUDURLUGU'NUN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRER.

MADDE 4: iLGILIi MEVZUATIN GEGERLILIGI

BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KORUMA ILKELERINE
AYKIRI OLMAMAK KOSULU ILE 1’NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 2634 SAYILI
TURIZMI TESVIK KANUNU, 04.11.2021 TARIH VE 4758 SAYILI CUMHURBASKANI
KARARI, 19.10.1989 TARIH VE 383 SAYILI OZEL GEVRE KORUMA KURUMU
BASKANLIGI KURULMASINA DAIR KANUN HUKMUNDE KARARNAME, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE, YUKSEK KURUL ILKE
KARARLARINA, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARARLARINA, KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIGE VE ILGILI DIGER TUM YASA, YONETMELIK VE
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MADDE 5: UYGULAMAYA iLiSKIN HUKUMLER

PLANLAMA ALANINDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU'NUN 658 SAYILI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BU KARAR UYARINCA:

Il. DERECE ARKEOLOJIK SiT: KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR
DISINDA AYNEN KORUNACAK ALANLARDIR.

- YENI YAPILASMAYA iZIN VERILMEYECEKTIR.

-YASAL VE RUHSATLI YAPILARIN BASIT ONARIMLARI YURURLUKTEKI ILKE
KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILABILECEKTIR.

-HOYUK VE TUMULUSLERDE TOPRAGIN SQRULMESiNE DAYANAN TARIMSAL
FAALIYETLER KESiNI:iKLE YASAKTIR. AGACLANDIRMAYA GIDILMEYECEK,
YALNIZCA MEVCUT AGACLARDAN URUN ALINABILECEKTIR.

-YENI TARIMSAL ALANLAR ACILMAYACAKTIR. YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK
TARIMSAL FAALIYETLER ILE KORUMA KURULLARINCA UYGUN GORULMESI
HALINDE SERACILIGA DEVAM EDILEBILECEKTIR.
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-TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINMAYACAK, TOPRAK, CURUF, COP, SANAY| ATIG|
VE BENZERI MALZEME DOKULMEYECEKTIR. KIREC, TAS, TUGLA, MERMER,
KUM, MADEN, VB. OCAKLARI ACILMAYCAKTIR.

TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK
SEKILDE ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN
ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

MADDE 6: KULTUR VARLIKLARI

KORUMA AMACLI IMAR PLANI SINIRLARI ICINDE KALAN VE KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULLARI TARAFINDAN TESCIL EDILMIS
ANITSAL YAPILAR ILE ARKEOLOJIK KALINTILARIN VEYA ALANDA KAZI
YAPILMASI DURUMUNDA ORTAYA CIKABILECEK ESERLERIN KORUNMASI,
SERGILENMESI ESASTIR.

PLANLAMA ALANINDA, KAGAK KAZI YAPILMAMASINA ILISKIN GEREKLI
TEQBiRLER ALINACAK  VE DUZENLI  DENETIMLERIN  YAPILMASI
SAGLANACAKTIR.

PLANLAMA ALANI'NDA BAKIM VE ONARIMA ILISKIN PROJELENDIRME VE
UYGULAMALAR, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURUL'UN ILKE KARARLARI, ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU KARARLARI ILE KORUMA VE IMARA ILISKIN YASAL DUZENLEMELER
UYARINCA YAPILACAKTIR.

UYGULAMAYA YONELIK HER TURLU KAZI, BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOL_GI_E KURULU ILE ILGILI MUzE _DENETiMiNDE YAPILACAKTIR.
BULUNTULAR ICIN ILGILI MEVZUAT UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

MADDE 7: TEKNIK ALTYAPI

RESMi VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK
ALTYAPI UYGULAMALARI iCIN iLGILI MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI
BASKANININ GORUSUYLE KONU ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULUNDA DEGERLENDIRILECEKTIR.

me= ()71 PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi. 31



EKLER

Peyzaj Raporu

Buro Tescil Belgesi

Miiellif Yeterlilik Belgesi

%51 Hisse Durumunu Goésterir Belge
Lisans Diplomalan

Sozlesme



Peyzaj Raporu



SARAYLAR PEYZAJ RAPORU

Peyzaj karakter alani, bulundugu bdlgenin cografik 6zelligini yansitan ve kendine ait
bir isimle ifade edilen, 6zgun veya nadir 6zelligi olan alanlardir. Bu baglamda planlama
alanin 6ne c¢ikan karakter Ozelligi, bir ada peyzaji olmasinin yani sira Kiyi
topografyasinin dnemli sekillerinden olan tombolo’yu olusturmasidir. Planlama yapilan
calisma alani, Marmara llgesi (Marmara Adas), ilge merkezinin kuzeydogusunda
Saraylar Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Calisma alaninda gerek yerlesim
alaninin konumu ve dogal ¢evre kosullari, gerekse tarihi sureci igindeki gelismesine
iliskin kalttrel verileri ile kullanim bigiminden kaynaklanan islevselligi ¢cok cesitligi, girift
yapida, birbirini batlinleyen bir peyzaj dizisini olugturmustur.

Dogal peyzajin 6nemli bir bileseni olan jeomorfolojik yapi agisindan planlama alani,
Kiyinin biraz agiginda yer alan bir adanin kiyi okunun zamanla kendisine dogru
yaklasarak karaya baglanmasiyla tombolo’yu olusturmustur. Adanin genelinde
Akdeniz iklimi egemen iken, kuzey boélgesinde Karadeniz ikliminin etkisi de
gorulmektedir. Kig doneminde Akdeniz Uzerinde olusan hava akimlari sonucu, adanin
kuzey bolgesi cephesel faaliyetler etkisinde kalmaktadir. iki farkli iklim bélgesi
ortasinda yer aldi§i icin ada yazin kisa sureli firtinalarin etkisinde kalmaktadir.
Marmara Adasi dogal bitki 6rtiist agisindan 6blr adalardan ayrilir. Takim adanin geri
kalan boluminde step gérunumu egemen iken, Marmara Adasi'nda yer yer Kizilgam
ormanlarina rastlanir. Bu dogrultuda menengec¢ (Pistasia terebinthus), delice (Olea
europea), sutligen (Euphorbia characias), defne (Laurus nobilis), erguvan (Cercis
siliquastrum), sandal (Arbutus andrachne), ¢inar (Platanus orientalis), tespih agdaci
(Styrax officinalis), adacayl (Salvia trilobia) planlama alaninda yaygin olarak
gorulmektedir. Adada Rumlara tarafindan yapildigi distnulen dinsel icerikli ayazma
ve Gecg Bizans donemine ait seramikler kultlrel peyzajin énemli 6geleridir. Planlama
alanin denizle iligkisi, iklimsel 6zellikleri ve sahip oldugu jeomorfolojik yapisi ile tarihsel
sureg icerisinde korunakli dogal bir liman olusturarak yerlesime avantaj saglamistir.
Kiyr topografyasinin sahip oldugu tombolo ile kuglk goller, bataklik alanlar ve bu
baglamda yeni dogal yasam alanlari meydana getirerek biyogesitliligi saglamaktadir.
Planlama alani igerisinde yer alan mermer yataklari nemi emerek biolojik rezervi
olumsuz yonde etkilemektedir.

Planlama alanina batun olarak bakildiginda dogal ozelliklerini korudugu seklinde bir
algl olusturmaktadir. Bilim ve koruma agisindan ender ve evrensel de@eri olan
jeomorfolojik acidan da essizlik, estetik ve mikemmellik nitelikleri gésteren yapinin
olusturdugu o&zelliklerin korunmasi mutlak gerekli gorulmektedir. Ekosistemlerin
surekliligi, kendini yenilemesi, ¢cevreyle etkilesim vb. surecler acisindan adalar hassas
alanlardir. Yogun yaya sirkulasyanu, madencilik faaliyetleri gibi insan mudahaleleri
artttkca adadaki dogal ekosistem zararlanmalari da artacaktir. Planlama alanindaki
Kiyi gizgisinin dogrusal olmayan yapisi, yuksek oranda sinir habitatina sahip mutlak
koruma ilkesini sart kosmaktadir. Baki kosullarinin sagladigi genis olanaklar sayesinde
son derece zengin bir biotik yapiya sahiptir. Bu durum adanin ayrica bitki birlikleri
acisindan da Ustunlugunua ortaya koymaktadir. Adanin jeolojik yapisina ve iklim
Ozelliklerine bagh olarak yogun bir bitki gd¢linden yararlanmis ve toplanti sahasi haline



gelmigtir. Sonug¢ olarak planlama alaninin orman ortist matrisinde yer alan lekeler
(bitki topluluklari), jeomorfolojik sureglerle olan etkilesimi ve ekolojik ag baglaminda
surdarulebilir kullanim kuralar icerisinde gerekli koruma ve kullanim dengesinin
kurulmasi gerekmektedir.

KAYNAKLAR

Anonimi. 2018. Web Sitesi: http://balikesirmarmara.gov.tr/marmaram , Erisim Tarihi:
9.10.2018.

Bélge - Alt Bélge (ll) Olgeginde Peyzaj Karakter Analizi ve Degerlendirmesi Ulusal
Teknik Kilavuzu.

Ceylan, M. A. 2010. Turkiye Kiyilarinda Tombololarin Olugum Dagiligi ve Fonksiyonel
Ozellikleri Konusunda Bir Arastirma. Marmara Cografya Dergisi, (22), 205-232.
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SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih : 13.08.2020
Say1 : 06.20.2392

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

BALIKESIR

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz; UTTA PLANLAMA
PROJELENDIRME DANISMANLIK INSAAT TiC. LTD. STi. , Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yonetmeligi esaslarina
uygun olarak, serbest sehircilik hizmetleri yapmaya yetkilidir. UTTA PLANLAMA
PROJELENDIRME DANISMANLIK INSAAT TiC. LTD. STi. 2020 yil: tescilini
yenilemis olup, halen faaliyetini stirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun bagvurusu iizerine ve 2 VE 3 DERECE
ARKEOLOHK,DOCAL,KENTSEL SIT ALANLARINA AIT 1/5000 KORUMA
AMACLI NAZIM iIMAR PLANI VE BIR KISMINDA 1/1000-1/500 KORUMA
AMACLI UYGULAMA IMAR PLANLREVIZYON VE BIR KISMINDA PLANA
ESAS MIKROBOLGELEME ETUT YAPIMI iSi igin verilmistir. Bagka bir amagla
kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve kopyalarinin gegerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1
(BIR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

35T773UF
Serbest Sehircilik . UTTA PLANLAMA PROJELENDiRME DANISMANLIK
Biirosu Unvam "INSAAT TIC. LTD. STI.
Tescil No : 0660583 Tk Tescil Tarihi : 28.07.1995
Yetkili Serbest Sehirci : MAKBULE ILCAN Tescil Yenileme Tarihi : 11.03.2020
Kayith Oldugu Oda  : SPO Sicil No : 1647
Diplora, Unvam - SEHIR PLANCISI Diploma No/Yih : GMB-/1993
(Lisans)

_GAZIi UNIVERSITESI/MUHENDISLIK-MIMARLIK

Bitirdigi Universite - g\ py1 TESI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA
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-
(ssni NO :1393 T.C. NO.: 30571908542 | |
ADI :Makbule ,
SOYADI :fLcAN ;
BABA ADI :Ibrahim |

DOGUMYERi  :Ankara

DOGUM TARIHI :14.02.1972
UNVANI :Sehir Plancisi
MEZUNIYET TARIHi :12.07.1993
ONIVERSITE ~ :Gazi Universitesi

isbu YETERLiLIK BELGEST, Makbule ILCAN

istedji Gzerine verilmis olup, PLAN YAPIMINI YUKUMLENECEK MUELLIFLERIN YETERLILIGH
HAKKINDA YONETMELIKin 5. maddesi'nde belirtilen /A grubundaki planian yapmaya yetkilidir.

|\ J




( B

SERI NO 11392 T.C. NO.: 51592462868
ADI :Ahmet Liitfii

SOYADI :UZEL

BABA ADI :Mustafa

DOGUM YERI  :Corlu

po&UM TARIHI :03.08.1934
UNVANI :Mimar
MEZUNIYET TARiHi :25.06.1959
UNIVERSITE  :Giizel Sanatlar Akademisi

isbu vETERLILIK BELGesi, Ahmet Liitfii UZEL

Istegi fizerine verilmis olup, PLAN YAPIMINI YOKUMLENECEK MUELLIFLERIN YETERLILIGE

kHAKKINDA YONETMELIK'in 5. maddesi'nde belirtilen A grubundaki plantan yapmaya yetkilidir.
)
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Tarih : 20.06.2018
Servis : Oda Sicil Midurliigu
Ankara Ticaret Odasi
FAALIYET BELGESI
Ticaret Sicil No : 105765
Unvan . UTTA PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TICARET LIMITED SIRKETI
Adres : Ic Sok. No:7/2 Giivenevler Cankaya ANKARA
Tescil Tarihi : 24.10.1994 Derece 11,
Oda Kayit Tarihi : 01.11.1994 Sermaye : 500.000,00 TL
Meslek Grubu : 63 - PROJE HIZMETLERI MESLEK KOMITESI
NACE Kodu : 71.11.02-Sehir ve bélge planlama faaliyetleri (nazim imar plani, vaziyet plani vb. dahil)

Yukarida bilgileri yazili olan Odamiz iiyesi firma kayden FAAL olup isbu belge ilgili mercilere ibraz edilmek iizere
tanzim ve tasdik edilmistir.

Ortaklar
No Unvani Tipi Pay (TL) Pay (%)
1 |MAKBULE ILCAN Sahis 255.000,00 51
2 |AHMET LUTFU UZEL Sahis 240.000,00 48
MEHMET KAMUTAY TURKOGLU Sahis 5.000,00 1

Bu belge istek iizerine verilmistir. Gegerlilik siiresi 6 aydir. No : 0003734343

0S.F18 R-00
S6giitozii Mah.2180. Cad. No:5/A 06530 Cankaya — ANKARA

Tel: (0312) 201 81 00 Faks: (0312) 201 81 58
TSE‘_‘,;SEN www.atonet.org.tr  odasicil@atonet.org.tr
9000
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M & 1934 yilinda  Corlu'da  dogmus ol ¢

W~ Ahmet Litfi Uzel Giizel Sanatlar Akademisinin
- ovtRSEK MIMARLIK pOLUMU
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TURKIYE CUMHURIYETI

GAZI UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU

ANKARA

DOKTORA DIPLOMASI

2809 SAYILI YUKSEKOGRETIM KURUMLARI TESKILATI HAKKINDA KANUN VE
2547 SAYILI YUKSEKOGRETIM KANUNU iLE ESKI
ANKARA DEVLET MUHENDISLIK VE MIMARLIK AKADEMISI'NDEN ENSTITUMUZE DEVROLAN

Ubhmet Liitfi Uzel

ILGILI YONETMELIKLERE GORE

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

ANABILIM DALI DOKTORA PROGRAMINDA
GEREKLI CALISMALARI BASARI iLE TAMAMLAYARAK

31 TEMMUZ 1986 TARIHINDE

DOKTORA

DERECESINI
TANINAN BUTUN YETKILERI ILE BIRLIKTE ALMAYA HAK KAZANMISTIR

A e
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!A ' k) g);!,n"{)/'~/ N\ )

Dog. Dr. ATILLA OZMEN > Prof. Dr. SAKIR AKCA

ENSTITU MUDURU REKTOR
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Madde 1 - Sozlesmenin taraflan . o _ . o
1.1. Bu Sozlesme. bir tarafta BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE

§EHIRCILIKD~\IRESIBA§K~\1\LICI (bundan sonra "[dare" olarak anilacaktir) ile diger
tarafta . UTTA PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TIC. LTD. STL
(bundan sonra "Danisman" olarak amlacaktir) arasinda asagida yazili sartlar dahilinde

akdedilmistir.

Madde 2 - Taraflara iliskin bilgiler
2.1. Idarenin

e e e ur e e ieaurteectaatesseatssseclaacannteisanaasanasasasesasseeatasisseestetasesosaannsansossersatasac satatsasanasonannn
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2.2. Yiiklenicinin
a) Adi, soyadi/ticaret unvami : UTTA PLANLAMA PROJELENDIRME
DANISMANLIK TiC. LTD. STI.
b) T.C. Kimlik NO :© .eoiririiiiieieiieiiiinicccrce e
¢) Vergi Kimlik No : §970018428
¢) Yiiklenicinin tebligata esas adresi: I¢ SOK. NO:7/2 GUVENEVLER YUKARI
AYRANCI CANKAYA/ANKARA
d) Telefon numarasi: 0312 426 27 96
e) Bildirime esas faks numarasi: .........c.cocoivieiiieinininnn
f) Bildirime esas elektronik posta adresi (Varsa): .......ccocoeeeeneicciiiinnnn.

Madde 3 - Sozlesmenin dili
3.1. S6zlesme ve ekleri ile yazismalarin dili Tiirkcedir.

Madde 4 - Bildirimler

4.1. Her iki taraf, 2.1. ve 2.2. maddelerinde belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul
etmislerdir. Adres degisiklikleri usuliine uygun sekilde kars: tarafa teblig edilmedikge, en son
bildirilen adrese yapilacak teblig, ilgili tarafa yapilmis sayilir.

4.2. Taraflar, yazili tebligati daha sonra siiresi i¢inde yapmak kaydiyla, kurye, faks veya
elektronik posta gibi diger yollarla da bildirim yapabilirler.

Madde 5 - Tanimlar

5.1. Bu S6zlesmenin uygulanmasinda, 4734 sayili Kamu IThale Kanunu ve 4735 sayih Kamu
[hale S6zlesmeleri Kanununda yer alan tanimlara ek olarak;

fs: Damismana ihale edilen ve artiglar dahil Sozlesme kapsaminda gerceklestirilmek lizere
taahhtitte bulunulan Danismanlik hizmetlerini.

Danisman: Damismanlik hizmeti vermek tizerine Idareyle sozlesme imzalayan hizmet
sunucusunu,

Sozlesme Dokiimanlari: Sozlesme ile Sézlesmenin eki olan ihale dokiimanlarini,

Naaat

i) 3

s



[sveri: Isin meydana getirildigi verler ile is siiresince gecici veva stirekli olarak kullanilan
diger verlert.

Kontrol Teskilat (Kontrolliik): Idare tarafindan. islerin kontrol ve denetimi i¢in Idare i¢inden
gorevlendirilmis bir kisi vahut heyeti veva Idare disinda bu isleri vapmak fizere
goreviendirilecek gercek veva tiizel kist’kisileri.

Danismanin ~ Ekipmani:  Damsmanhk Hizmetinin = gerceklestirilip  tamamlanmasi  ve
kusurlarinin giderilmesi icin gerekli olan tiim araclar ve mahiveti ne olursa olsun tiim
gerecleri,

Muayene ve Kabul Islemleri: Sézlesmede belirtilen danismanlik hizmetinin yahut herhangi
bir bsliimiiniin veva kisminin Idarece teslim alinmasinin ardindan tamamlanmasi gereken
islemleri.

Damisman Vekili: Idarenin kabulil iizerine Sézlesme konusu isle ilgili olarak Danigmani
temsil etmek lizere noterce diizenlenmis bir vekaletname ile yetkilendirilmis kisiyi.

Uctincii Kisi: Idare, Kontrol Teskilati ve Danisman disindaki kisi veya kisileri.

Giin: Takvim glntnd,

Uygulama Ayi: Idarece onaylanmus is programina uygun olarak islerin gereklestirildigi ay1.
Yil: Takvim yilini,

Alt yiiklenici: Idarenin onayiyla Sozlesme konusu isin nevi itibartyla bir kismin
gerceklestirmek iizere Danisman adina ve ona bagli olarak calisan gercek veya tiizel kisiyi,
Ortak: Danismanin ortak girisim olmasi halinde ortak girisimi olusturanlardan her birini,
Taraf: Duruma gore Idare veya Danigmany, taraflar ise her ikisini,

Personel: Damisman ya da alt yiiklenici tarafindan, tcretli eleman olarak calistirilan ve
danismanlik hizmetlerinin ya da bu hizmetlerin bir boliimiintin ifas1 ile gdrevlendirilen
kisileri,

Yabanci Personel: Tiirk vatandasi olmayan personeli,

Teknik Personel: Danismanin hizmetin gergeklestirilmesi i¢in calistiracagi, teknik teklifte adu,
unvani, i$ tanimi, niteligi belirtilen teknik personeli,

Teknik Dokiiman: Sozlesme uyarinca Idare tarafindan danmigmana verilen biitlin proje,
hesaplamalar ve benzeri teknik bilgi ve belgeler ile danisman tarafindan sunulan ve Idare
tarafindan onaylanan proje ve benzeri teknik bilgi ve belgeleri,

[s Bedeli: Sozlesmede belirtilen islerle, ongoriilmeyen durumlar nedeniyle 4735 sayili
Kanunun 24 iincii maddesine gore yapilan ilave islerin s6zlesme hiikiimlerine gore
tamamlanip, varsa kusur ve eksiklerinin giderilmesi i¢in 6demeye esas para birimi {izerinden
s6zlesmede belirtilen ve danismana ddenecek olan bedeli,

Ise Baslama Tarihi: Danismanin Idareden ise baslama talimatini aldigi; isyeri teslimi gereken
islerde ise, isyerinin Danigsmana teslim edildigi tarihi,

Tamamlanma Siiresi: Ise baslama tarihinden itibaren hesaplanacak olan ve Sozlesmede
belirtilen islerin veya herhangi bir 6liimiiniin bitirilmesi igin varsa Idarece uzatilan siire de
dahil olmak {izere belirlenmis olan zaman araligini,

Kabul Belgesi: Islerin tamamlanip Kabul Heyetinin incelemesi sonucu verilen belgeyi,
Boliim: Sézlesmede acik¢a boliim veya kisim olarak belirtilmis is kisimlarini,

Kurum: Kamu [hale Kurumunu,

Kurul: Kamu Ihale Kurulunu,

=N O [ —————————

ifade eder.

5.2. Isbu maddede tamimlanan terimlerin kapsam ve igeriginin, 4734 sayili Kamu Ihale
Kanununda veya ona dayanilarak ¢ikarilan diizenlemelerde kullanilan terimlerin kapsam veya
icerigine aykin oldugu hallerde; ilgili terim, 4734 sayili Kamu lhale Kanununda veya ona
dayanilarak cikarilan diizenlemelerde kullanilan terimlerin kapsam ve igerigiyle uygulanir.




Madde 6 - E§ tanimi
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stzlesme ekinde ver alan ve ihale dokiimanini olusturan belgelerde diizenlenmistir.

Madde 7 - Sozlesmenin tiiril ve bedeli

....................................................................................
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verine getirilmesi sirasinda olusabilecek biitiin giderler s6zlesme bedeline dahildir.

Madde 8 - S6zlesmenin ekleri

8.1. Thale dokiimaninda yer alan biitiin belgeler Sézlesmenin eki ve ayrilmaz parcasi olup
Idareyi ve Damismani baglar. Ancak Sozlesme hiikiimleri ile ihale dokiimanini olusturan
belgelerdeki hiikiimler arasinda celiski ya da farklilik olmasi halinde ihale dokiimaninda yer
alan hiikiimler esas alinir.

8.2. Thale dokiimanini olusturan belgeler arasindaki &ncelik siralamas asagidaki gibidir:

1- Idari sartname,

2- Miizakereler sonucu kesinlesen teklifi

3- S6zlesme Tasarist,

4- Ozel teknik sartname(Varsa).

5- Teknik sartname,

6- Agiklamalar(Varsa),

8.3. Zeyilnameler ait olduklar: doklimanin 6ncelik sirasina sahiptir.

Madde 9 - Sozlesmenin siiresi

remsane cessamssreduscasnsannaasunnans/ ssmasassesan:

9.2. Bu sdzlesmenin uygulanmasinda stireler takvim giinii esasina gore yapilmistir.

Madde 10 - Isin yapilma yeri, isyeri teslim ve ise baslama tarihi

..............................................................................................................................

10.2. Isyeri teslim (varsa) ve ise baslama tarihi: Yiiklenici ile idare yetkilisi/yetkilileri
arasinda diizenlenen yer teslim tutanaginin imzalanmasiyla yiikleniciye yer teslimi yapilmis
olur. Ancak, yer teslim tutanaginin ihale yetkilisi tarafindan onaylandigi hallerde, yer teslimi,
tutanagin onaylandiginin yiikleniciye teblig edildigi tarihte yapilmis olur.

Madde 11 - Vergi, resim ve harclar ile sozlesmeyle ilgili diger giderler
11.1.

Madde 12 - Teminata iliskin hiikiimler

12.1. Kesin teminat :

12.1.1. Yiiklenici bu ise iliskin olarak 104.100,00-TL (rakam ve yaziyla) YUZ DORT BIN
YUZ TURK LIRASI kesin teminat vermistir.

12.1.2. Kesin Teminat Mektubunun siiresi 31.12.2019 tarihine kadardir.

Kanunda veya sozlesmede belirtilen haller ile cezali ¢calisma nedeniyle kabuliin gecikeceginin
anlasilmasi durumunda teminat mektubunun stiresi de is teki gecikmeyi karsilayacak sekilde
uzatilir.

12.2. Ek kesin teminat:




12.2.1. Fivat farki ddenmesi 6ngdrilen islerde. fivat tarki olarak ddenecek bedelin ve /veyais
artist olmast halinde bu artis tutarinin %o 6's1t oraninda teminat olarak kabul edilen degerler
lizerinden ek kesin teminat aliur. Fivat farki olarak 6denecek bedel {izerinden hesaplanan ek
kesin teminat miktart hakedislerden kesinti vapilmak suretivle de karstlanabilir.

12.2.2. Ek kesin teminatin teminat mektubu olmasi halinde. ek kesin teminat mektubunun
sliresi. kesin teminat mektubunun stiresinden daha az olamaz.

12.3. Yiiklenici tarafindan verilen kesin ve ek kesin teminat. 4734 savili Kanunun 34 {incii
maddesinde belirtilen degerlerle degistirilebilir.

12.4. Kesin teminat ve ek kesin teminatin geri verilmesi:

12.4.1. Taahhiidiin. sdzlesme ve ihale dokiiman hiikiimlerine uygun olarak verine getirildigi
ve Yiiklenicinin bu isten dolay1 idareve herhangi bir borcunun olmadig tespit edildikten
sonra. Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan ilisiksiz belgesinin Idareve verilmesinin ardindan
kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin tamami. Yiikleniciye iade edilecektir.

12.4.2. Yiiklenicinin bu is nedeniyle Idareye ve Sosyal Giivenlik Kurumuna olan borglar ile
licret ve ticret sayilan odemelerden yapilan kanuni vergi kesintilerinin isin kabul tarihine
kadar 6denmemesi durumunda protesto cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin
ve ek kesin teminat paraya cevrilerek borclarina karsilik mahsup edilir, varsa kalani
Yikleniciye 1ade edilir.

12.4.3. Yukaridaki hiikiimlere gére mahsup islemi yapilmasina gerek bulunmayan hallerde:
kesin hesap ve kabul tutanaginin onaylanmasindan itibaren iki yil icinde idarenin yazili
uyarisina ragmen talep edilmemesi nedeniyle iade edilemeyen kesin teminat mektuplar
hiikiimsiiz kalir ve diizenleyen bankaya iade edilir. Teminat mektubu disindaki teminatlar
stirenin bitiminde Hazineye gelir kaydedilir.

12.6. Her ne suretle olursa olsun, Idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

Madde 13 - Odeme yeri ve sartlar

sartlar cercevesinde 6denecektir : Odemeler Idare tarafindan diizenlenen deme cetveline gore
ve bu cetvelde belirlenen kosullarin gerceklesmesi {izerine yapilacaktir. Danismana yapilacak
olan 6deme tutarlari, S6zlesme bedelini asmayacak olup, ticretleri, alt yiiklenici maliyetlerini,
basim, haberlesme, ulasim, konaklama ve diger maliyetler ile Teknik Sartnamesinde belirtilen
hizmetleri yerine getirirken Danigsman tarafindan yapilan diger tiim maliyetleri igeren sabit bir
gbtiirti bedel olacaktir.

13.2. (Miilga 29/11/2016-29903 R.G./7. Md.)

13.3. Hakedisler ve Odeme Sekli

13.3.1. Sozlesmede isin 6demeye esas asamalari ve bu asamalarin tamamlanmas: halinde
yapilan is kismu igin 6denecedi 6ngoriilen tutarlar: gdsteren 6deme cetveli asagidadir.

Planlarin 6demeye esas asamalari ve bu asamalarin tamamlanmasi halinde yapilan is

kismu icin 6denecegi 6ngoriilen hakedis oranlarini ve ilce Pursantaj oranlarini gisteren
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llce Ad: Pursantaj Oran (%o)

Alueyliil 10
Asvalik 20
Bandirma 3
Bigadic 3
Edremit 135
Erdek 5
Havran 10
Gomecg 3
Gonen 5
Karesi 5
Marmara 5
S.1nd1rg.1 5
Susurluk 5
TOPLAM 100

.........................................................................................................................................
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Hakedisler, yukaridaki 6deme cetvelinde belirtilen sartlarnn gerceklesmesi {izerine
hazirlanacak ve 13.1 maddesine gore 6denecektir.

13.3.2. Destekleyici mahiyetieki belgeler Idareye ulastiktan sonra Idare, hakedisleri
diizenleyerek en ge¢ otuz (30) giin icinde Damigmana gerekli 6demenin yapilmasini temin
edecektir. Hakedislerin sadece gerekli belgelerle yeterli 6lgiide tevsik edilmeyen boliimiine ait
ddemeler geciktirilebilir. Fiili 6deme ile yapilmasma yetki verilen harcamalar arasinda
herhangi bir tutarsizlik ortaya ciktig: takdirde, idare, bu fark: sonraki ddemelerin herhangi
birine ilave edecek veya bu 6demelerden diisecektir.

13.3.3. Hakedis raporu diizenlendikten sonra bir hafta i¢cinde yiiklenici raporu imzalamazsa
Kontrol Teskilat. hakedis raporunu Idareye gonderir ve rapor Danisman tarafindan
imzalanincaya kadar Idarede hicbir islem yapilmaksizin bekletilir. Damsman hakedis
raporlarim zamaninda imzalamazsa, 6demede meydana gelecek gecikmeden dolayr hicbir
sikayet ve istekte bulunamaz.




-

13.3.3.1. Hazirlanan ve iki tarafca imzalanmus bulunan gecici hakedis raporu. tahakkuk islemi
vapilincaya kadar. vetkili makamlar tarafindan diizeltilebilir. Ancak bu diizeltme sirasinda
eski rakam ve vazilarin okunabilir sekilde ¢izilmis olarak hakedis raporunda bulunmasi ve
diizeltme vapan vetkililerin imzasini tasimast gereklidir. Ancak bu diizeltmeler veniden sayta
diizenlemeyi gerektirecek olglide fazla ise. esas sayta iizerinde diizeltmenin yapildigina iliskin
actklama bulunmak sarti ile veniden ayvri bir sayfa diizenlenip hakedis raporuna eklenir.
13.3.3.2. Damismanin gecici hakedisleri. itirazi oldugu takdirde. karsi goriislerinin neler
oldugunu ve dayandigi gercekleri. Idareve verecegi ve bir dmegini de hakedis Raporuna
ekleyecegi dilekcesinde aciklamasi ve hakedis raporunun "ldareye verilen ........... tarihli
dilekcemde vazili ihtirazi kayitla" climlesini yazarak yva da bu anlama gelecek bir itiraz serhi
ile imzalamas: gereklidir. Eger Danmigmanin, hakedis raporunun imzalanmasindan sonra
tahakkuk islemi vapilincaya kadar. yetkililer tarafindan hakedis raporunda yapilabilecek
diizeltmelere bir itiraz1 olursa hakedisin kendisine 6dendigi tarihten baslamak iizere en ¢ok on
giin icinde bu itirazini dilekce ile Idareye bildirmek zorundadir. Damisman itirazlarimi bu
sekilde bildirmedigi takdirde hakedisi oldugu gibi kabul etmis saylir.

13.3.3.3. Her hakedis tutarina eger sozlesmede 6ngériilmiisse eklenecek miktar dahil edilir.
Bulunan miktardan. bir 6nceki hakedis tutar1 cikarilarak bulunan miktara, ilgili mevzuata gore
hesaplanacak Katma Deger Vergisi (KDV) eklenir. Bu miktardan sézlesmede yazili kesintiler,
varsa Danismanin Idareye olan borglar ve cezalar ile kanunen alinmasi gereken vergiler
kesilir. Hakedis Raporu, Danisman veya vekili tarafindan imzalandig: tarihten baglamak iizere
en gec sdzlesmesinde yazili siirenin sonunda, eger sozlesmede bu hususta bir kayit yoksa otuz
giin icinde tahakkuka baglanir. Bu tarihten baslamak tizere otuz giin icinde de 6deme yapilir.
13.4. Danismanin Bagvuruda Bulunmamasi

13.4.1. Damisman, hakedis basvurusunda bulunmadig: taktirde Idare, en cok iic ay iginde, tek
tarafli olarak hakedis diizenleyebilir.

Madde 14 - Avans verilmesi, sartlari ve miktan
14.1. Bu is i¢in avans verilmeyecektir.

Madde 15 - Fiyat farka

15.1. Ihale konusu is icin sézlesmenin uygulanmasi sirasinda fiyat farki hesaplanmayacaktir.
Ancak, miicbir sebepler veya idareden kaynaklanan nedenlerle isin bitim tarihinin stire
uzatimi verilmek suretiyle uzatilmasi halinde, yiiriirliikkte bulunan fiyat farkina iliskin esaslar
dikkate alinarak fiyat fark: hesaplanacaktir.

15.1.1 Bu madde bos birakilmastir.

Madde 16 - Alt yiikleniciye iliskin bilgiler ve sorumluluklar

16.1. Danisman isin bir kismini idarenin iznini alarak alt yiikleniciye yaptirabilir.

16.2. 4734 sayili Kanunun, 11 inci maddesi uyarinca ihaleye katilamayacak olanlar, 58 inci
maddesi uyarinca ihalelere katilmaktan yasakli olanlar ve 53 tincli maddesinin (b) bendinin
(8) numarali alt bendi gereSince alinacak Bakanlar Kurulu kararinda belirtilen yabanci
istekliler ile 4735 sayili Kamu Thale S6zlesmeleri Kanununun 26 nci maddesi uyarinca yasakli
olanlar alt yiiklenici olamazlar.

16.3. Danisman, alt yiiklenicilerin se¢cimi hususunda basiretli bir tacir gibi davranmak ve halin
icabi olarak kendisinden beklenen 6zen ve dikkati gostermek zorundadir. Danisman 4734
sayilli Kamu Thale Kanununun 15 inci maddesi uyarinca alt yiiklenicinin islem ve
eylemlerinden sorumludur.

16.4. Alt yiiklenicilere yaptirilacak islerin tamaminin veya bir kisminin, isin devami sirasinda
zorunlu nedenlerle baska alt viiklenicilere vaptirilabilmesi icin. Idarenin bu veni alt viiklenici
adaylarini yeterli bularak kabul etmesi, caligmaya baslamadan &nce bu yeni alt yiiklenicilerle
Danismanin sézlesme yapmasi ve bunun bir 6regini Idareye vermesi gerekir. Idare, on bes

'/%Q :




giin iginde bu veni alt viiklenicivi kabul edip etmedigini bildirerek. alt yviikleniciyi
degistirilmesini veva isin bizzat Danisman taratindan vapilmasini talep edebilir.

16.4. 1. Idarece uvgun goriilmesi kavdivla alt viiklenicilere ait is kisimlarinda. isin vapinu
sirasinda degisiklik vapilabilir.

16.5. Idare. alt viiklenici tarafindan vapilan islerin sdzlesme ve eklerindeki hitkiim ve sartlara
uveun olmadigini tespit ederse. alt viklenicinin degistirilmesini veya isin bizzat Danisman
taratindan vapilmasini isteyvebilir.

Madde 17 - Cezalar ve kesintiler
17.1. Idare tarafindan uygulanacak cezalar agagida belirtilmistir.

esmemek lizere idarece bu
[dare tarafindan kesilecek cezanin toplam tutari, hi¢bir durumda, sézlesme bedelinin %
30'unu gecmeyecektir.

17.2. Yukarida belirtilen cezalar ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin yiikleniciye
yapilacak 6demelerden kesilir. Cezanin 6demelerden karsilanamamas: halinde ceza tutar
yiikleniciden ayrica tahsil edilir.

Madde 18 - Siire uzatimi verilecek haller ve sartlan
18.1. Miicbir Sebepler: Danismandan kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis ve taahhiidiin
yerine getirilmesine engel nitelikte olmasi, Danigmanin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin
yetmemesi, engel halin meydana geldigi tarihi izleyen yirmi (20) giin i¢inde Danmismamn
Idareye yazili olarak bildirimde bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler tarafindan
belgelendirilmesi kaydiyla asagida belirtilen haller miicbir sebep olarak kabul edilir:

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

¢) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Gerektiginde Kamu [hale Kurumu tarafindan belirlenecek benzeri diger haller.
18.1.1. Danmisman, siirenin uzatilmasim gerektiren nedenlerin ortaya ¢ikisindan baslamak
{izere yirmi giin icinde, olaylarin ayrintilarimi ve sonuclarini ve is siiresinin ne kadar
uzatilmas: gerektigini, uzatilacak siirenin belirlenmesi o anda miimkiin degilse nedenlerini
belirten bir yazi ile Idareye basvuracak ve durumun aciklik kazanmasindan sonra istedigi siire
uzatimini da ayr1 bir yazi ile derhal bildirecektir.
18.1.2. Zamaninda yapilmayan basvurular dikkate alinmaz ve Danisman bagvuru siiresini
gecirdikten sonra siire uzatimi isteginde bulunamaz. Zorunlu nedenlerin devami sirasinda
yapilacak basvuru, miicbir sebebin ortaya c¢iktigi tarihinden gecgerli olmak lizere dikkate
alinacaktir.
18.2. Idareden Kaynaklanan Sebepler: Idarenin, sozlesmenin ifasina iliskin olarak bu
sézlesmede yer alan yiikiimliilikklerini Damismanin kusuru olmaksizin ongoriilen siireler
icinde yerine getirmemesi (yer tesliminin, projelerin ve i programinin onaylanmasinin,, izin.
ruhsat ve olurlarin gecikmesi, 6denek yetersizligi gibi) ve bu sebeple isin siiresi icinde
bitirilmesinin miimkiin olmamasi halinde, bu durumun taahhtidiin yerine getirilmesine engel
nitelikte olmas1 ve Danismanin bu engeli kaldirmaya giiciiniin yetmemesi kaydiyla, durum




idarece incelenerek isi encellevici sebeplere ve vapilacak isin niteligine gére isin bir kismina
) = 2 e 3 = = 5
veva tamamina ait siire geregi kadar uzatlabilir,

18.3. Bu madde bos birakilmustir.

Madde 19 - Kontrol teskilat: ve yetkileri

19.1. Isin. Sozlesme ve eklerinde tespit edilen standartlara (kalite ve ozelliklere) uygun
viirtitilip  viiriitilmedigi  Idare tarafindan gorevlendirilen Kontrol Teskilati aracihigivla
denetlenir. Kontrol Teskilati. yapilan islere iliskin kayitlar: tutar ve islerin ilerleme durumu
hakkinda [dareve rapor verir.

Madde 20 - Isin yiiriitiilmesine iliskin kayit ve tutanaklar
20.1.

Madde 21 - Is programi

21.1. Damisman. ise baslama tarihinden itibaren 10 takvim giini icinde, listlenilen
Danismanlik hizmeti i¢in Idarenin belirleyecegi sekilde ayrintili bir [s Programi diizenler ve
[darenin onayina sunar. Verilen siire icinde Damisman is Programini diizenleyerek Idarenin
onayina sunmaz ise Idare, ig programini re'sen diizenleyecektir

21.1.1. Is Programlarinda, ise iliskin teknik belgeler. proje. rapor, ve benzeri diger belgelerin
idareye hangi sira ile, hangi tarihlerde verileceginin belirtilmesi gereklidir.

21.2. idare, is programini verildigi tarihten baslamak {izere 10 giin i¢inde onaylar.

21.3. Danisman Idarece onaylanmus Is Programina aynen uymak zorundadir. Ancak zorunlu
hallerde idarenin uygun goriisii ile Is Programinda degisiklik yapilabilir.

Madde 22 - Revize program

22.1. Ise iliskin Idarece onaylanan bir stire uzatimi bulundugu veya herhangi bir zamanda
Kontrol Teskilati, Islerin fiili ilerlemesinin onay verilmis bulunan programa uymadigi
goriisiine vardig: takdirde, Danisman, Idarenin talebi tizerine on giin i¢inde Islerin 6ngoriilen
Tamamlanma Siiresi icinde bitirilmesini saglamak {izere bir Revize Program hazirlayarak
Idareye sunacaktir.

Madde 23 - Danismanin gorev ve sorumluluklarinin devam etmesi
23.1. Yukanda belirtilen programlarin Idareye sunulmasi ve bunlar hakkinda Idarenin
onayinin alinmasi ya da yukarida bahsi gegen genel agiklamalarin verilmesi, Danismani
Sozlesme geregi yiiklendigi gorev veya sorumluluklarindan kurtarmaz.

Madde 24 - Isin siiresinden 6nce bitirilmesi

24.1. Taahhiidiin sézlesmede tespit edilmis siireden dnce tamamlanmasi halinde, Danismanin
istegi iizerine Idare, s6zlesmedeki bitim tarihini beklemeksizin madde 41 ve 42'de belirtilen
usullere uygun olarak kabul iglemlerini tamamlar.

Madde 25 - Fikri ve sinai miilkiyet konusu haklar

25.1.1. Bu haklar, yiiriirlitkteki mevzuatin emredici hiikiimleri sakli kalmak, tirtintin mahiyet
ve hususiyetini bozmamak ve iiriin sahibinin seref ve itibarim zedeleyecek sekilde
kullanilmamak kaydiyla miinhasiran ihaleyi yapan Idareye ait olacaktr.

25.1.2. Damismanin, Sozlesmeye gore istlendigi yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi sirasinda
veya getirmesi nedeniyle, ilgili mevzuat hiikiimleri geregince koruma altina alinmis fikri
ve/veya sinai miilkiyet konusu olan bir hak ve/veya menfaatin ihlal edilmesi halinde, bundan
kaynaklanan her tiirlii idari, hukuki. cezai ve mali sorumluluk Danismana aittir. Danisman bu
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konuda Idareden herhangi bir istemde bulunamaz. Buna ragmen Idare hukuksal bir vaptrimla
karst karsiva kalirsa. diger haklart sakli kalmak kaydiyla Danismana riicu edecektir.

25.1.3. Damsman. hizmet sonucu ortava ¢ikan fikri ve/veya smai miilkiyet konusu hak veva
eser tizerindeki haklarma iliskin devir ve’veva muvafakatnameleri Idarenin talebi
dogrultusunda verecektir.

Madde 26 - Danismanin genel yitkiimliiliikleri

26.1. Danisman. Sézlesme kapsamuindaki yiikiimliliiklerini yerine getirirken ve Hizmetleri ifa
ederken genel kabul gormils teknik ve uygulamalara uvgun azami itinayi gosterecek.
randimanli calisacak. ekonomi ilkelerivle hareket edecek. saghkl yonetim ve ileri teknoloji
ile birlikte giivenilir ve etkin malzeme. techizat. makine ve yontemler kullanacaktir.
Damisman, Sozlesme kapsamindaki Hizmetlere iliskin her konuda [dareve giivenilir
Damismanlar olarak hizmet verecek ve alt yiiklenici ve fgiincli sahislarla yiriitiilecek
iliskilerde Idarenin mesru menfaatlerini destekleyecek ve koruyacaktir.

Madde 27 - Mevzuata uygunluk

27.1. Danisman. ilgili biitiin ihbarlarn verilmesi ve biitiin 6demelerin yapilmasi da dahil
olmak tizere,

Islerin yiiriitiilmesine ve tamamlanmasina ve Islerde olabilecek kusurlarin diizeltilmesine
iliskin olarak biitiin ulusal mevzuata,

Mallar1 veya haklar, isler dolayisiyla herhangi bir sekilde etkilenen veya etkilenebilecek olan
kamu kuruluslarinin tiiziik ve yonetmeliklerine uyacak ve Damisman, [dareyi bu hiikiimlerin
ihlali nedeniyle maruz kalabilecegi biitiin cezalar ve sorumluluklardan dolay: tazmin edecektir

Madde 28 - Diger danisman ve yiiklenicilere olanaklarin saglanmasi

28.1. Danisman, Idarenin isteklerine uygun olarak;
a) Idare tarafindan istihdam edilen diger biitiin Danisman ve yiiklenicilere ve onlarin
iscilerine,
b) Idarenin isgilerine ve
¢) Sozlesmeye dahil edilmemis bulunan herhangi bir isin veya Idarenin S6zlesme
konusu islerle baglantili olarak ya da bu islere yardimeci olmasi amaciyla yaptigi
herhangi bir s6zlesmenin, isyerinde veya yakininda yiiriitiilmesinde gorevlendirilen
usuliince yetkilendirilmis diger kisilere ve onlarin personeline Islerini yapmalar i¢in
gereken biitiin makul imkanlar1 saglayacaktir.

Madde 29 - Damismanin komisyon, indirim ve benzeri yollarla ¢ikar saglayamamasi
29.1. Danismana ddenecek olan bedel, S6zlesme ya da Hizmetlere iliskin olarak Danigmana
5denecek olan yegane 6deme olup, Danisman, Sozlesmeye iliskin olarak ya da bu Sozlesme
kapsamindaki gorev ve yiikiimliliiklerini yerine getirirken, kendisine menfaat saglayacak
sekilde bir davramsta bulunmayacak ve Damsman bundan bir menfaat veya ek kazang elde
etmeyecek ve alt yiiklenici personel ve temsilcilerinin de bu yolla ek kazang elde etmelerini
onlemek icin miimkiin olan tim &nlemleri alacaktir.

29.2. Hizmetlerin bir parcasi olarak Danigmanin, mal alimi, yapim isleri veya hizmet temini
konusunda Idareye onerilerde bulunmakla sorumlu olmasi durumunda Danigman, Idarenin
uymak zorunda oldugu satin alma usullerine uyacak ve her zaman bu sorumluluklarini,
Idarenin cikarlarimi koruyacak sekilde yerine getirecektir.

Madde 30 - Celisen faaliyetlerde bulunma yasag

30.1. Damsman. danismanin personeli, alt yiiklenici ile bunlarin personeli, dogrudan ya da
dolayli olarak Sozlesme kapsaminda kendilerine verilmis bulunan isler ile cikar celiskisi
yaratabilecek herhangi bir ticari veya mesleki faaliyete giremezler.

Madde 31 - Gizlilik R




31.1. Damsman ve alt viikleniciler ile bunlarin personeli. Turk yvargi mercilerinin kararlar
sakli kalmak kavdivla hem bu Sozlesme siiresince hem de Sozlesmenin sona ermesinden
sonra. [darenin vazili izni olmaksizin. bu Sézlesmeye iliskin higbir bilgiyi ve [darenin ticari
faalivet ve islemlerine iliskin bilgileri agiklayamazlar.

Madde 32 - Koruma Tedbirleri ve Sigorta

32.1. Danisman isin devamu siiresince kaza. zarar. kayviplarin mevdana gelmesini dnlemek
amacivla her tirlii giivenlik 6nlemini almak zorundadir. Yeterli glivenlik nlemlerinin
alinmamasi nedenivle dogabilecek hasar ve zararlarin tazmininden Danisman sorumludur. Bu
konularda gerek Idare tarafindan istenen gerekse Danismanin kendi istedi ile aldigi giivenlik
onlemlerine iliskin giderlerin tim@ Danismana aittir.

32.1.1. Danisman, kazalarin. zarar ve kayiplarin meydana gelmesini onlemek amact ile
gereken biitiin onlemleri almak ve Kontrol Teskilati tarafindan. kaza. zarar ve kayip
ihtimallerini azaltmak icin verilecek talimatlarin hepsine uymak zorundadir.

32.2. Bu madde bos birakilmuistir.

32.4. Bumadde bos birakilmistir.

Madde 33 - Rapor verme yiikiimliiliigii
33.1. Damigman. Teknik Sartnamede belirtilen, proje, rapor ve benzeri belgeleri, yine Teknik
Sartnamede belirtilen sekil, say1 ve siire icerisinde hazirlayarak Idareye teslim edecektir.

Madde 34 - Idare tarafindan temin edilen ekipman ve malzemeler

34.1. Sézlesme kapsamindaki hizmetlerin ytirtitiilmesi icin gerek [dare tarafindan Danigsmana
verilen, gerekse Idarenin sagladig finansman ile Damisman tarafindan satin alinan malzeme
ve techizat, Idarenin miilkii olacak ve buna gore kayitlara gececektir. Bu S6zlesmenin sona
ermesi veya feshedilmesi {izerine Danigman, sz konusu malzeme ve techizata iliskin bir
envanteri ldareye verecek ve bu malzeme ve techizati, Idarenin talimatlari uyarinca Idareye
teslim edecektir. Bu malzeme ve techizatin zilyetligine sahip olduklar: siirece Danigman, bu
malzeme ve techizati, ikame degerleri iizerinden sigorta ettirecekler ve sigorta masraflar1 da
Danisman tarafindan karsilanacaktir.

Madde 35 - Personel tanimi
35.1.

1 Adet Arkeolog, Asgari Genel Tecriibesi 3 y1l, benzer is tecriibesi 3 y1l
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Madde 36 - Personelin onaylanmasi

36.1. Madde 35' de hem isimleri hem de unvanlar itibariyle belirtilen Teknik Personel, Idare
tarafindan onaylanmustir. Damsman hizmetlerin ifasinda calistirmak istedigi diger teknik
personele iliskin olarak, s6z konusu personel 6ngorillen ¢alismaya baslamadan 6nce, bu
personelin 6zgegmislerini incelenmesi ve onaylanmasi i¢in Idareye iletecektir. Idarenin s6z
konusu 6zgecmisi aldiktan sonra yirmibir (21) takvim giinii iginde gerekgeleriyle birlikte
yazili bir itirazda bulunmamasi durumunda, séz konusu teknik personelin Idare tarafindan
onaylanmis oldugu kabul edilecektir.

Madde 37 - Personelin gorevden alinmasi ve/veya degistirilmesi

37.1. Idarenin yazili onayr alinmadikca, teknik personelde herhangi bir degisiklige
gidilmeyecektir. Danismanin makul kontrolii disindaki herhangi bir nedenden &tiirli
Personelde degisiklige gidilmesi gerektigi takdirde, Danigman bu elemanlarin yerine ayni ya
da daha iistiin niteliklere sahip elemanlar gorevlendirecektir.

37.2. Idare; personelin ciddi bir sekilde gdrevini suistimal ettigini ya da tstlenmis oldugu
gorevini hakkiyla veya Idarenin giivenini sarsmadan yerine getirmesini engelleyecek bir sug
iddiastyla hakkinda bir ceza kovusturmasmimn siirdiigiinii tespit ettigi veya Personelin
performansindan memnun olmamak i¢in yeterli sebebe sahip oldugu takdirde, Danisman,
[darenin gerekceli bildirimi tizerine sz konusu Personelin yerine Idarenin kabuliine sayan ve
ayn1 ya da daha tistiin niteliklere sahip bir eleman1 gérevlendirecektir.

37.3. Yukandaki 37.1. ve 37.2. fikralari uyarinca degistirilen personelin yerine atanacak
Personele ddenecek ticretler Idarenin onayimna tabi olacaktir. Idare tarafindan aksi yonde bir
mutabakata varilmadikea,

Personelin degistirilmesi ve/veya gorevden alinmasina iliskin biitiin ilave seyahat masraflari
ile diger masraflar, Danisman tarafindan iistlenecektir,

Yeni personele 6denecek olan ticret degistirilen ya da gdrevden alinan Personele 6denen
{icreti agsmayacaktir.

Madde 38 - Sorumlu miidiir
38.1. Danisman, hizmetleri ifa ettikleri tiim siire boyunca Idarenin kabuliine sayan bir yerlesik
Sorumlu Miidiiriin, bu hizmetlerin ifasindan sorumlu olarak gorev yapmasini temin edecektir.
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Madde 39 - Yardimlar ve kolayliklar

39.1. idare asagidaki konularla ilgili olarak. ihtivac duymasi halinde Danismana gerekli
vardim ve kolayliklar saglayacakur:

Damsman. alt viiklenici ve personel i¢in gerekli ¢calisma izinleri ile bunlarin Hizmetleri verine
getirebilmesi i¢in gerekli diger belgelerin elde edilmesi:

Yabanci Personel ile bunlarin bakmakla vikiimlii oldugu sahislardan uygun gériilenler i¢in
Tiirkive've giris ve ¢ikis vizelerivle. ikamet izinleri ve Tirkiye Cumbhurivetinde vasamalari
icin gerekli diger izinlerin alinmasi:

Hizmetler icin gerekli malzemeler ile Yabanci Personelin ve bunlarin bakmakla vikiimli
oldugu sahislardan uygun gériilenlerin sahsi esyalariun glimrik islemlerinin kisa siirede
tamamlanabilmesi;

Damsman ve alt yiiklenici ile bunlarin personeline. uygulanacak hukuka gore makul miktarda
dévizi Hizmetlerin ifasi maksadiyla ve kendilerinin ve bakmakla yiikiimlii olduklan sahislarin
sahsi kullammu igin Tiirkive Cumhuriyetine getirebilme ve hizmetlerin ifasi sirasinda
personelin kazanacagi paralari ¢ekebilme kolayliginin taninmast:

39.2. Bu madde bos birakilmustir.

Madde 40 - Yer teslimi

40.1. Idare, Damismanin islerin geregi gerekli olacak her yer ve sahaya licretsiz ve herhangi
bir kisitlama olmaksizin girebilecegini garanti eder. Damigmanin bu yer ve sahalara girmesi
neticesinde, bu arazilerde veya arazilerde bulunan gayri menkullerde meydana gelebilecek her
tiir zarar ve ziyandan Idare sorumlu olacak ve séz konusu zarar veya ziyan, Danisman ile alt
yiiklenicinin veya bunlarin Personeli'nin kusur veya ihmalinden kaynaklanmadig: siirece
idare, Danismani ve Danisman personelini her tiirlii mali mesuliyete kars: tazmin edecektir.

Madde 41 - Teslim, muayene, kabul islemleri ve kesin hesap

41.1. Sozlesme konusu is tamamlandiginda, Danisman, isin teslim alinarak kabul islemlerinin
yapilmasini isteyen bir dilekce ile idareye basvurur. Yapilan isler, Idarece verilecek talimat
iizerine Kontrol Teskilatinca 6n incelemeden gegirilir. Bu inceleme sonucunda Kontrol
Teskilati islerin mevcut haliyle Sozlesme ve eklerinde belirtilen sartlara uygun olarak
tamamlandigim veya tamamlanmamis olsa bile teslim alinmasi istenen iste, isin
fonksiyonelligine 6nemli lciide zarar verecek bir durumun olmadigim ve [darenin ihtiyacin
karsilama acisindan bu haliyle kabul edilebilir oldugunu tespit ederse, Isin tamamlanmis veya
listelenen eksiklikleri ile tamamlanmis sayilabilir oldugunu Idareye bildirir. Bu durumda Idare
en az iic kisiden olusan bir Kabul Komisyonu kurar ve kabul agamasina gegilir. Teslim alinan
isin muayene ve kabul islemleri, yiiriirlitkteki "Damgmanlik Hizmet Alimlan Muaye

ne ve Kabul Yonetmeliginde yer alan hiikiimlere gore isin kabule elverisli sekilde teslim
edildigi tarihten itibaren 60 isgiinii iginde yapilarak kesin hesap raporu ¢ikarilir.

41.1.1. Damismamnin dilekgesi iizerine yapilan incelemede, [ste 6nemli ve isin fonksiyonelligini
engelledigi icin Idarenin ihtiyacim karsilama acisindan kabul edilemez eksiklik veya
kusurlarin bulundugu tespit edilirse bu durum Idareye bildirilir ve kabul agamasina gegilmez.
idare bu bildirim iizerine isin Sozlesme ve eklerine uygun sekilde tamamlanmasi igin
Damismana nedenleri acikca belirtilen 10 giin stireli bir ihtarda bulunarak islerin
tamamlanmasini isteyecektir. Bu ihtardan sonra Danigman isi siiresi icinde kabul edilebilir
hale getiremez ise Sézlesme feshedilir. Bu tamamlama siiresi, Madde 9'da belirtilen siirenin
asilmasina neden olursa, asan siire cezali olarak caligilir.

41.1.2. Verilen bu stirede eksikliklerin giderilerek teslim icin ikinci bagvurunun yapilmasini
miiteakip, Kontrol Teskilati tekrar bir inceleme yapar ve kusur ve eksiklikleri giderilmis
haliyle isin Sozlesme ve eklerinde belirtilen sartlara uygun olarak tamamlandigini veya
tamamlanmanus olsa bile teslim alinmasi istenen Iste, isin fonksiyonelligine 6nemli &lciide
zarar verecek bir durumun olmadigim ve Idarenin ihtivacini karsilama acisindan bu haliyle
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kabul edilebilir oldugunu. tespit ettigi eksiklikleri de gdsteren bir liste ile Idareye bildirir.
Danisman veva vekili. vazi ile vapilacak cagriva ragmen Kabulde hazir bulunmazsa veya
Kabul Tutanagini imzalamak istemezse tutanakta bu husus ayrica belirtilir.

41.1.3. Kabul Heveti tarafindan. Damisman veva vekili ile birlikte. vapilacak incelemeden
sonra Isin durumu uvgun goriildiigii takdirde bir Kabul Tutanagi diizenlenir ve bunu
Danisman veva vekili de imzalar. Kabul Heveti isin kabuliine iliskin kusur ve eksikliklerin
varligini tespit ederse. gordiigli kusur ve eksikliklerin dokiimiinii gosterir bir liste diizenler ve
bunlarin giderilmesi icin gerekli olan siireyi belirler.

41.1.4. Kabul Heyetinin kabul esnasinda tespit ettigi eksiklikler. belirlenen stirede Danisman
tarafindan giderilmezse bu siirenin bitiminden sonra eksikliklerin giderilmesine kadar gececek
her giin icin. giderilecek eksikliklerin durumuna gére Madde 17'de gecikme cezasi olarak
vazilan miktarin % 30 tutarinda ceza uygulanir ve kabul tarihi eksikliklerin giderilmesi
tarihine ertelenir. Ancak bu gecikme s6zlesmede belirtilen stireyi gectigi takdirde Idare, bu
eksiklikleri tictincii taraflara yaptirabilir. Bu islerin bedeli, Danigmanin varsa alacaklarindan
veya teminatindan kesilir. Bu takdirde eksikler tamamlanincaya kadar ceza uygulamasi devam
eder ve kabul tarihi ertelenir.

41.1.5. Kabul tarihi olarak esas alinacak tarih. Isin kabule elverisli bir halde tamamlandig
tarih olup bunu Kabul Heyeti tespit ederek tutanaga gegirir. Kabul isleminin tamamlanmasi
sonucunda yapilmis isleri ayrintili olarak (gerekli durumlarda is kalemlerini iceren bir liste
halinde) g6steren bir Kabul Belgesi diizenlenir.

Madde 42 - Kesin hesap raporu
42.1. Kabul Belgesinin diizenlenmesinden sonra en ge¢ 60 giin igerisinde, Kabul Heyeti
detayli olarak, S6zlesmeye uygun olarak yapilmis olan biitiin Islerin degerini gdsteren
tamamlayici dokiimanlarla birlikte bir Kesin Hesap Raporu diizenleyecektir.
42.1.1. Kesin Hesap Raporu asagidaki asgari bilgileri icerecektir;
(a) Kabul heyetinin goriisiine gére Sozlesme geregi kesin olarak muaccel hale gelen ve
6denmesi gereken tutar,
(b) Idare tarafindan daha 6nce 6denmis bulunan biitiin meblaglar ve Idarenin S6zlesme
ile hak kazandig: biitiin alacaklar indirildikten sonra, duruma gdre Idarenin Danismana
ya da Danismanin Idareye borclu kaldig1 bakiye (varsa).
42.1.2. Kesin Hesap asamasinda Danigmana 6denmesi gereken bir tutar 6ngoriilmiigse bu
tutar, Kesin Hesabin Idareye iletilmesinden itibaren 60 giin igerisinde Idare tarafindan
Danismana 6denecektir.

Madde 43 - Sozlesmede degisiklik yapilmasi
43.1. Sozlesme imzalandiktan sonra, sozlesme bedelinin asilmamasi ve Idare ile Danigmanin
karsilikli olarak anlasmasi kaydiyla,
(a) Isin yapilma veya teslim yeri.
(b) Isin siiresinden 6nce yapilmasi veya teslim edilmesi kaydiyla isin siiresi ve bu
siireye uygun olarak édeme sartlarina ait hususlarda sézlesme hiikiimlerinde degisiklik
yapilabilir. Bu hallerin diginda s6zlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilamaz ve ek
sdzlesme diizenlenemez.

Madde 44 - S6zlesmenin devri

44.1. Sozlesmenin devri, zorunlu hallerde ihale yetkilisinin yazili izni alinmak kaydiyla
miimkiindiir Idare, S6zlesmenin devredilmesine iligkin talepleri degerlendirirken 4735 sayili
Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanununun 16 nci maddesi kapsaminda engel bir durumun olup
olmadigim1 tespit edecektir. Thale vetkilisince gerekli iznin verilmesinin ardindan
diizenlenecek devir sdzlesmesi ihale yetkilisi, devreden ve devir alanin imzalari ile devreden
ve devir alanin 4735 sayili Kamu Thale S6zlesmeleri Kanununun 16 ncit maddesinde belirtilen
durumlarinin olmadigina iliskin beyanlarinin bulunmas: ve devir alacaklarin ilk ihaledeki




sartlart  gerceklestirmesi  zorunludur. Sézlesmenin devrinin thale yvetkilisi tarafindan
onavlanmasi. devredeni. devir tarihine kadar vapmus oldugu islere iliskin sorumluluktan
kurtarmaz.

44.2. Sozlesmenin izinsiz devredilmesi veyva isim ve statii degisikligi geregi yapilan devirler
haric olmak tlizere. bu Sozlesmenin devredildigi tarihten itibaren ileriye veva geriyve doniik
olarak ti¢c vil icinde Damsman tarafindan baska bir Sozlesmenin devredildigi veva
devralindiginin Idare tarafindan belirlenmesi halinde. Sézlesme feshedilerek. devreden ve
devir alan hakkinda 4733 sayvilh Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanununun 20. 22 ve 26 nc1 madde

hitktimleri uygulanir.

Madde 45 - Damismanin 6liimii, iflasi, agir hastaligy, tutuklulugu veya mahkumiyeti
45.1. Yiiklenicinin 6liimii, iflasi. agir hastaligi. tutuklulugu veva ozgtirliigii kisitlayict bir
cezaya mahkumiyeti hallerinde 47335 sayili Kanunun ilgili hitkiimlerine gore islem tesis edilir.
45.2. Ortak girisim tarafindan gergeklestirilen islerde. ortaklardan birinin 6liimii, iflasi, agir
hastaligi. tutuklugu veya ozgiirliigii kisitlayict bir cezaya mahkumiyeti hallerinde de 4735
sayili Kanunun ilgili hitkiimlerine g6re islem tesis edilir.

Madde 46 - Danismanin sozlesmeyi feshetmesi

46.1. Damismanin, S6zlesme yapildiktan sonra miicbir sebep halleri disinda, mali acz icinde
bulunmasi nedeniyle taahhiidiinii yerine getiremeyecegini gerekeeleri ile birlikte yazili olarak
bildirmesi halinde, ayrica protesto cekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin
teminatlar gelir kaydedilir ve Sozlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye
edilir.

Madde 47 - Idarenin s6zlesmeyi feshetmesi

47.1. Asagida belirtilen hallerde Idare Sézlesmeyi fesheder:
a) Danismanin taahhiidiinii ihale dokiimani ve Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirmemesi veya isi siiresinde bitirmemesi tizerine, S6zlesmede Boliimiinde
belirlenen oranda gecikme cezasi uygulanmak {izere, Idarenin en az on giin siireli ve
nedenleri acikca belirtilen ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi,
b) Sozlesmenin uygulanmas: sirasinda Damigmanin 4735 sayilh Kamu Thale
Sézlesmeleri Kanununun 25 inci maddesinde belirtilen yasak fiil ve davramislarda
bulundugunun tespit edilmesi,
Hallerinde ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin
teminatlar gelir kaydedilir ve Sozlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore
tasfiye edilir.

Madde 48 - Sozlesmeden onceki yasak fiil veya davranislar nedeniyle fesih
48.1. Damsmanin, ihale siirecinde 4734 sayili Kamu Thale Kanununa goére yasak fiil veya
davranislarda bulundugunun S6zlesme yapildiktan sonra tespit edilmesi halinde, kesin teminat
ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve S6zlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere
gore tasfiye edilir.
48.1.1. Ancak, taahhiidin en az % 80‘inin tamamlanmis olmasi ve taahhiidiin
tamamlattirilmasinda kamu yarar1 bulunmasi kaydiyla;
a) Ivediligi nedeniyle taahhiidiin kalan kisminin yeniden ihale edilmesi i¢gin yeterli
stirenin bulunmamasi,
b) Taahhiidiin baska bir Danigsmana yaptirilmasinin miimkiin olmamasi,
¢) Danismanin yasak fiil veya davramsinin taahhiidiinii tamamlamasini engelleyecek
nitelikte olmamasi,
hallerinde, Idare Sozlesmeyi feshetmeksizin Damigmandan taahhidiini tamamlanmasin
isteyebilir ve bu takdirde Danigman taahhiidiinii tamamlamak zorundadir. Ancak bu durumda,
Danisman hakkinda 4735 sayili Kamu Thale Sézlesmeleri Kanununun 26 nc1 madde hiikmiine




gbre islem vapilir ve Damismandan kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarmn tutan kadar
ceza tahsil edilir. Bu ceza hakedislerden kesinti vapilmak suretivle de tahsil edilebilir.

Madde 49 - Sozlesmenin feshine iliskin dilzenlemeler

49.1. Damismanin mali acz icinde bulunmasi nedenivle Sézlesmenin feshi halinde Danigmanin
fesih talebinin Idareve intikali. Damsmanin taahhiidiinti ihale dokiimani ve Sozlesme
hiiktimlerine uvgun olarak verine getirmemesi veva isi siiresinde bitirmemesi durumunda
Idarenin noter araciligi ile nedenleri ve sonuclarini agikca belirterek génderecegi ihtarnamede
belirlenen ve Danismana teblig edildigi tarihten baslayarak on (10) glinden asagi olmamak
tizere verilen ihtarl siirenin bitimi (Verilen bu siire. Sozlesme stiresini etkilemeyeceg@i gibi
gecikme cezast uygulanmasii da engellemez.). Sézlesmenin uygulanmasi sirasinda
Danismanin 4735 sayih Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanununun 26 nci maddesinde sayilan
vasak fiil veya davramislarda bulundugunun tespit edilmesi ile ihale siirecinde 4735 sayih
Kamu Ihale Soézlesmeleri Kanununa gore yasak fiil veyva davranislarda bulundugunun
Sozlesme yapildiktan

sonra tespit edilmesi hallerinde ise tespit tarihi itibariyle, Sézlesme feshedilmis sayilir. Bu
tarihleri izleyen yedi giin icinde Idare tarafindan fesih karan alinir. Bu karar, karar tarihini
izleyen bes giin icinde Danismana bildirilir.

49.2. 4735 sayili1 Kamu lhale Sozlesmeleri Kanununun 19, 20 ve 21 inci maddelerine gore
Sézlesmenin feshedilmesi halinde, kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar alindig1 tarihten
gelir kaydedilecegi tarihe kadar endekse gore giincellenir. Giincellenen tutar ile kesin teminat
ve varsa ek kesin teminatlarin tutari arasindaki fark Danismandan tahsil edilir.

49.3. Hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle teminat alinmis ise, alikonulan tutar gelir
kaydedilecegi gibi, S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonra yapilmayan is miktarina isabet
eden teminat tutar1 da birinci fikra hiikmiine gore giincellenerek Danigsmandan tahsil edilir.
49.4. Sozlesmenin feshi halinde 4735 sayili Kamu Thale Sozlesmeleri Kanununun 20 nci
maddesine gére Danismanin kesin teminati ve varsa ek kesin teminati gelir kaydedilir.Gelir
kaydedilen teminatlar, Danismanin borcuna mahsup edilemez. Ayrica Danismanlar hakkinda
4735 sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanununun ihalelere katilmaktan yasaklamaya iliskin 26
nc1 maddesine gére islem yapilir ve Sozlesmenin feshi nedeniyle Idarenin ugradigi zarar ve
ziyan Danismana tazmin ettirilir.

49.4.1. Feshedilen Stzlesme konusu isin tasfiyesi genel hitkiimlere gore yapulir.

Madde 50 - Miicbir sebeplerden dolay1 S6zlesmenin feshi

50.1. Miicbir sebeplerden dolayr Idare veya Damigman sozlesmeyi tek tarafli olarak
feshedebilir. Ancak Danismanin miicbir sebebe dayali bir siire uzatimi talebi varsa Idarenin
s6zlesmeyi feshedebilmesi i¢in uzatilan siirenin sonunda isin sézlesme ve eklerine uygun
sekilde tamamlanmamis olmasi gerekir. Sozlesmenin feshedilmesi halinde, hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilerek kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar iade edilir.

Madde 51 - Sozlesme kapsaminda yaptirilabilecek ilave isler, is eksilisi ve isin tasfiyesi
51.1. Bu ihalede 4735 sayili Kanunun 24 iincii maddesi ¢evresinde is eksilisi yapilabilir. Ihale
konusu isin sdzlesme bedelinin % 80'inden daha diisiik bedelle tamamlanacaginin anlagilmasi
halinde ise yiikleniciye, yapmis oldugu gergek giderler ve yiiklenici kérina karsilik olarak,
s6zlesme bedelinin % 80'i ile sdzlesme fiyatlariyla yaptigi isin tutar: arasindaki bedel farkinin
% 5'1 ddenir.

Madde 52 - Danismanin tazmin sorumlulugu

52.1. Damisman; bu S6zlesme ile taahhiit ettigi islerin yiiriirlikteki mevzuata uygun olarak
yapilmamasi, meslek ahlakina uygun davranilmamasi, bilgi ve deneyimin Idarenin yararina
kullanilmamasi ve benzeri nedenlerle meydana gelen zarar ve ziyandan dogrudan, yapi
denetimi hizmetinin sunuldugu durumda ise yapim isini istlenen yiiklenici ve alt
yiiklenicilerle birlikte onbes yil siire ile miiteselsilen sorumludur.




52.1.1. Bu zarar ve zivan genel hitkimlere gére Danismana ikmal ve tazmin ettirilir. Ayrica
Danisman hakkinda 47335 savili Kamu [hale Sozlesmeleri Kanununun 27 nei madde
hitktimleri uyvgulanir.

Madde 33 - Hiikiim bulunmayan haller

53.1. Bu sozlesme ve eklerinde hitkiim bulunmayan hallerde. ilgisine gdre 4734 sayili Kamu
fhale Kanunu ve’veva 4733 sayvili Kamu lhale S¢zlesmeleri Kanunu hiikiimlerine, bu
Kanunlarda hiikiim bulunmamasi halinde ise genel hiikiimlere gore hareket edilir.

Madde 54 - Anlasmazliklarin ¢coziimii
54.1. Bu sozlesme ve eklerinin uygulanmasindan dogabilecek her tiurli anlasmazligin
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Madde 56 - Yiiriirlik
56.1. Bu s6zlesme taraflarca imzalandigi tarihte yiiriirliige girer.

Madde 57 - Stzlesmenin imzalanmasi

57.1. Bu s6zlesme 57 maddeden ibaret olup, Idare ve Yiiklenici tarafindan tam olarak okunup
anlasildiktan sonra 06/12/2017.tarihinde bir niisha olarak imza altina alinmustir. Ayrica Idare,
yiiklenicinin talebi halinde sézlesmenin "aslina uygun idarece onayli bir suretini" Yiikleniciye
verecektir.

IDARE DANISMAN .
_ Alaaddin/Murat ERAYMAN UTTA PLANLAMA PROJELENDIRME
Imar ve Sehircilik Daire Baskani DANISMANLIK TIC. LTD. STL

adina Vekaleten Ertac EMEKCI
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