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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKi YERI
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HARITA 1: MARMARA BOLGESI iLLERI
Yiizdélcimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklari 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda
yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur. ilin kuzey ydéndeki en u¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en ug noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakhktadir.

ilin topraklarinin biyik bir kismi Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bdlgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne
kiyi bulunmakta olup Tirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde,

175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara Adalari olarak bilinen adalari vardir.
Ovalarin baslicalari ise Génen Ovasi, Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi ve Kérfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Goli'dir.
Onemli akarsulari Susurluk Cayi, Génen Cayl, Koca Cay, Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayi, Uziimcii Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin
diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlari da vardir. ilin en yiiksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan Akdag

tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dagi ve Hodul Dagi,

ilin 6nemli daglaridir.



Ormanlar, ilin topraklarinin %31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin %45'ine tekabiil etmektedir. ilin arazisinin %32'si kiiltir
arazisi, %8'i cayir ile mera ve %15'i kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, glirgen, mese, sogt,
ilgin, ¢inar ve zeytin agaclar vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus tirleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik
tlrlerinde cesitlilik goralar. Yazlar sicak ve kurak, kislari 1lik ve yagish gecen Ege kiyillarinda hikim siren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de gorilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildikge Karasal iklim etkisini arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar
soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi gorilir. Dolayisiyla burasi yazlari iliktir idari béliniis olarak
Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémeg, Génen, Havran, ivrindi,

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasl, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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HARITA 2: BALIKESIR iLCELERI

Planlama alani; Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba mahallesi sinirlari icinde bulunmaktadir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’u izmir'e baglayan karayolu lzerinde bir transit merkez durumundadir. Onemli karayolu baglantilari

arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu baglantilarindan séz etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir



illerine asfalt yollarla baglidir. Ayrica istanbul Gizerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Kérfez Havaalani ve Balikesir

Havaalani’nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi da bulunmaktadir.

Balikesir ili'nin bazi illere uzakliklari su sekildedir; istanbul’a 393km, Ankara’ya 546 km, izmir'e 181 km, Bursa’ya 155 km,
Canakkale’ye 217 km uzakliktadir.
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HARITA 4: BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASI

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar agisindan incelendiginde; glineyinden Calioba Mahallesi kadastral yolu bulunmaktadir.

Alana ulasim bu yol Gzerinden saglanmaktadir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI HARITASI

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili, Gdnen ilgesi, Calioba Mahallesi, 0 Ada, 261 no.lu parsel “Fethiye Akkus” adina kayitli olup; parselin st kullanim hakki
‘SUPERNOVA ENERIJi SISTEMLERI SAN. VE TIC. A.S.’ne aittir. Toplamda parsellin alani 14.850 m¥dir.



ANA
iL-iLCE ADA NO PARSEL MALIK MAHALLE TASINMAZIN | YUz OLGUMU (m?)
NO N
NITELiGi
BALIKESIR- GONEN 0 261 FETHIYE AKKUS CALIOBA TARLA 14.850,00

2.2. KADASTRAL DURUM

Nazim imar planina konu olan alan Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi, 0 Ada, 261 no.lu parseli kapsamaktadir.

3. MEVCUT DURUM TESPITi

3.1. YAPI ANALizi

[} BALIKESIR

lies | BANDIRMA

MahiKey | CALIOBA

Pafa No | H12D108
AdaNo | -

Parsel No | 261

Memet COKTAS

li DURMAZ
i

arita Fl

HARITA 6: APLIKASYON KROKISi

Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi, 0 Ada, 261 no.lu parsel lizerinde yapilasma yoktur.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSD

4




3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.1.1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet H19-d-10-b pafta numaral 1/ 5000 6lgekli halihazir harita Balikesir Biylksehir Belediye Baskanhginca
ITRF_96 koordinat sisteminde 20.07.2016 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 8: 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.2.1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet H19-d-10-b-4-c pafta numarali 1/ 1000 6lgekli halihazir harita Balikesir Blyiksehir Belediye
Baskanhginca ITRF_96 koordinat sisteminde 04.11.2019 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 9: 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU



3.3. JEOLOJiIK DURUMU

26.03.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Mudiirliigii tarafindan onaylanan Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi, Orenler Mevkii sinirlari
icerisinde Slipernova Enerji Sistemleri San. Ve Tic. A.S.'ne ait olan tapuda tarla vasfinda ki H19D10B pafta, 0 ada, 261 no’lu parsel toplam 14.850,00
m? alan igin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 &l¢ekli Uygulama imar Plani’na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda séz konusu alan
yerlesime uygunluk agisindan; Onlemli Alan-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis ve rapor eki
paftalarda “OA-2.1” rumuzuyla gésterilmistir. S6z konusu jeolojik etiit raporunun diger sonug ve dnerileri sunlardir;

e Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi, Orenler Mevkii sinirlari icerisinde Fethiye AKKUS’a ait tapunun H19D10B pafta, 0 ada, 261
parsel toplam 14.850,00m? alani kapsayan, Siipernova Enerji Sistemleri San. Ve Tic. A.S. tarafindan yaptirilan ve Balikesir Bliyiiksehir
Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi 08/11/2019 tarih ve 11977187-115.01.99-E.21985 sayili belgesine istinaden
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli imar Planina Esas olmak {izere Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Mudarligi’'nin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelgesi dogrultusunda uygun olarak jeolojik-jeoteknik etut raporu format 3
diizeyinde hazirlanmistir. Hazirlanan bu rapor ile parselin jeolojisinin ortaya konmasi, ayirtlanan jeolojik birimlerin Jeolojik-Jeoteknik
dzelliklerinin belirlenmesine yénelik olarak bir dizi calisma yapilmistir. inceleme alaninda etiit ¢alismasi tarihinde herhangi bir yapilasma
gbzlenmemistir.

e inceleme alani Neojen yash Bayramig Formasyonu Birimlerine ait tst kisimlar bitkisel toprak altinda Altere Tufit birimi mevcuttur. Altere
Tufit birimi grimsi kahverengimsi, siki, zeminlesmis yer yer taslasmis, R1 sinifi dayanimli, W5 derecede ayrismis, Kayag Kalitesinda Cok
Zayif (0-25) sinifina dahil edilmistir.

e Sondaj galismasi icin Bmc marka Kamyon (izerine monteli d500 Crelius marka Sondaj Makinesi ile inceleme alanina gidilerek 24-
26.10.2019 tarihlerinde sondaj makinasinin gidebildigi uygun yerlerde 15,00m. derinlikde toplam 4 adet sondaj kuyusu galismasi,
25.12.2019 tarihinde 4 adet sismik kirilma ¢alismasi, 25.12.2019 tarihinde 3 noktada 30’ser metre derinliklere inen Schlumberger dizilimi
calismasi ve 17.11.2019 tarihinde 2,00-2,50m. derinliginde 3 adet gukur agilmistir. Cukurlarda gecilen birimler sondajlardan alinan
karotlarla karsilastirilarak incelenmistir.

e inceleme alaninda yapilan 4 adet Sismik Kirilma ¢alismasi yapilmis ve sonuclari degerlendirilmistir.
Sismik etlidde hesaplanan hizlar : Vs30= 585-687 m/sn
Zemin Hakim Titresim Periyodu :0,29-0,34 sn
Zemin buyitmesi :1,4-15
Amplifikasyon Bolgesi : To;=0,19 sn ve To,=0,51 sn.
e inceleme alaninda 3 adet AB/2=30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdirenc yapilmis ve sonuglar degerlendirilmistir.

Des-1, Des-2 ve Des-3 nolu 6l¢lim noktasinda yiizeyden itibaren 0,9-1,24 m derinliginde 25,6-32,6 ohm.m o6zdirengli Bitkisel Toprak
bulunmaktadir. Bu birimin altinda arastirma derinligene kadar 60,5-70,8 ohm.m 6zdirengli Altere Tifit birimi bulunmaktadir. Yer alti su
seviyesine rastlanilmamistir.

e inceleme alaninda acilan temel sondaj kuyularinda, arastirma cukurularinda ve rezistivite calismalari sonucunda yeralti suyu statik
seviyesine rastlanilmamistir.

e inceleme alani tepe {izerinde oldugundan tepeden asagiya dogru Giineybati 0°-5° derece egimlidir. inceleme alanini olusturan birim ve
egimden dolayl sahada ¢iplak gozle yapilan gozlemler neticesinde eski menseyli her hangi bir heyelana rastlanmamis olmakla birlikte
yuzeysel sularin etkisiyle zemin stabilizesinin bozulmasi sonucu lokal akmalara sebebiyet vermemesi dogrultusunda her tirli mihendislik
tedbirlerin alinmalidir.

e inceleme alani ve civarinda yapilar icin risk yaratacak kaya kiitlesi bulunmamaktadir. Ancak inceleme alani yiizeyinde bulunan kéksiiz
kayalarin ileride can ve mal emniyeti yoniinden sorun yaratmamasi icin ortamdan uzaklastiriimasi gerektiginden gerekli tim tedbirlerin
alinmasi gerekmektedir.

e Devlet Su isleri Genel Miidurligi 25. Bélge Miidiirliigii 07.10.2019 tarihli 32828584-754-638421 sayil yazisinda;

“Belirlenen alanin, Kurumumuza ait herhangi bir gblet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulastirma sahasinda, igmesuyu maksatl gol
ve barajlarin igmesuyu koruma alanlari igerisinde yada su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadigi tespit
edilmistir.”

Diinyanin bircok bolgesinde asiri yoresel yagislardan veya toplu kar erimelerinden sonra yasanan akarsu taskinlari sel olayinin en yaygin
ornegidir. Sel, yasandigi bolgenin iklim kosullarina, Jeoteknik ve topografik niteliklerine bagli olarak gelisen bir dogal olusumdur.

inceleme alaninin yakin cevresinde 360 m. uzaklikta Kalemli Deresi bulunmaktadir, taskin sahalari konusunda ilgili dnlem ve diger
uygulamalar DSI gériisii ahnmalidir.



Ancak; Son yillarda inceleme alani ve gevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde asiri su birikmesine ve sularin egim yoninde
hareketliligi gorilmekte ayrica inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak yiizey sularinin besleme havzasinda ve tahliyesinde
oldugundan dolayi projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim miihendislik tedbirlerinin alinarak gevre ve temel drenaj sistemleri
olusturulmalidir. inceleme alani Sit Alani ve koruma bélgesi icinde degildir.

inceleme alanini igeren paftalarnin topografik egimleri incelenmis ve “Yerbilimsel Verilerin Planlamaya Entegrasyonu El Kitabi”na gére;
inceleme alaninin 5°-15° egimli (diisiik egimli alanlar) arasinda kalmaktadir. Egim haritasi ekte verilmistir.

inceleme alaninin tamami “0.A-2.1” simgesiyle gosterilen egimi 5°-15° arasinda bulunan Alanlar Neojen yasli Altere Tiifit birimi Gnlemli
Alan-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Faylarin, inceleme alanina olan uzakliklari; Glindogan fayr (MTA Yerbilimleri Harita Goruntiileyicisinde parselin Giiney kesiminden
geemektedir), Sarikoy fayi (5km), Yenice-Gonen fayi (9km), Manyas fay zonu (9km), Akcapinar fayi (11 km), Edincik fayi (15 km), Sinekgi
fayi (15 km). Basta Giindogan fay zonu olmak iizere bu faylar projelendirme ve yapim agamasinda dikkate alinmalidir.

inceleme Alani, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanmis olan ve 01.01.2019 tarihi itibariyle yirirliige
giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”"ne gore Yerel Zemin Siniflari Yénetmeliginin hiikiimlerine uyulmahdir. Bu hikiimlere goére
inceleme alanini olusturan zemin incelendiginde ZC Yerel Zemin Sinidina girdigi tespit edilmistir.

inceleme Alani, 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve 18.03.2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yurarligt giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”na goére Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik &zellikleri de dikkate alinarak
projelendirme ve yapilasma esnasinda depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve deprem yonetmeliklerine uyulmalidir. Zemin etlt
calismalarinda gerekli tim kriterler arastiralarak irdelenmelidir.

Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etitlerinde sev stabilite analizleri, rezonans, oturma-sisme ve tasima glcl gibi degerler ayrintili
olarak ortaya konup, insaat projelendiriimesinde ve yapim asamasinda bu degerler g6z 6ntinde bulundurularak zemin iyilestirme
yontemleri ve uygun temel tipinin segilmesi gerekmektedir.

inceleme alaninda mevcut ve temel kazisi esnasinda olusabilecek sevlerde diismelerin ve kaymalarin éniine gegmek amaciyla istinat
duvarinin yapilarak gerekli tiim miihendislik tedbirlerinin alinamasi gerekmektedir.

Bu c¢alisma, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &l¢ekli imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik etiitler kapsaminda yapilmistir. Bu
rapor, imar planina esas olup zemin etit raporu yerine kullanilamaz.

Yapilan calismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin genel &zelliklerini yansitmaktadir. inceleme alaninda yapilacak
her tiirlii yapilagsmalarda projeye esas teskil ederek zemin parametrelerini belirlemeye yonelik parsel bazinda zemin etitlerinin yapilmasi
gerekmektedir.

INCELEME ALANI

ONLEMLI ALAN -
Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

HARITA 10: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Galisma alani Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 06.05.2015 tarih ve 13549 sayili bakanlk karari ile onaylanmis Balikesir —
Canakkale Planlama Bolgesi 1/ 100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nin H-19 Paftasinda Tarim Alani fonksiyonlarindan

etkilenmektedir.

o L"v
=111 LA PrSall

HARITA 11: 1/100.000 C')LCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
4.2.1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alanina ait alt 6lgekli onanmis 1/ 25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.

4.3.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait alt lgekli onanmis 1/ 5.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

4.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina ait alt 6lgekli onanmis 1/ 1.000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

5. KURUM GORUSLERI

e T.C. Balikesir Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Mudurltgi’niin 19.11.2019 tarih ve E.747890 sayili yazilari;
e T.C. Balikesir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm MdarlGgi’niin 04.11.2019 tarih ve E.907088 sayili yazilari;

e T.C. Balikesir Valiligi, il Tarim ve Orman Mudiirligi’niin 11.10.2019 tarih ve E. 3126886 sayili yazilari;
e T.C. Balikesir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midiirliigi’niin 06.12.2019 tarih ve E.182464 sayili yazilari;
e T.C. Balikesir Valiligi, il Saglik Miidiirligi’ntin 20.11.2019 tarih ve E.62 sayili yaziniz;

e T.C. Balikesir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il MidurlGgi’niin 06.05.2021 tarih ve E.910566 sayili yazilar;



T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig’nin 08.11.2019 tarih ve E.21985 sayili
yazilari;

T.C. Balikesir Buyliksehir Belediyesi, Baski Genel MudurlGgi, Aritma Tesisleri Dairesi Baskanhgi’nin 30.10.2019 tarih ve
E.24024 sayil yazilari;

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Fen isleri Dairesi Baskanlig’'nin 24.10.2019 tarih ve E.19204 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Buylksehir Belediye Baskanligl, Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Baskanligi'nin 24.10.2019 tarih ve
E.19210 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Blylksehir Belediye Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’nin 24.10.2019 tarih ve E.19257
sayil yazilari;

T.C. Balikesir Bliyiiksehir Belediye Baskanligi, Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi’nin 18.10.2019 tarih ve E.262 sayili yazilari;
T.C. Balikesir Gdnen Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Miidiirligi’niin 01.10.2019 tarih ve E.6812 sayili yazilar;
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Strateji Gelistirme Bagkanhgi’'nin 06.12.2019 tarih ve E.23499 sayili yazilari;

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden ve Petrol isleri Genel Miidirligi’niin 19.12.2019 tarih ve E.463399 sayili
yazilari;

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Enerji isleri Genel Mudiirligi’niin E.72767 sayil yazilari;

Elektrik Uretim A.S. Genel Midirliigil, insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligi, Emlak ve Kamulastirma Mudirltgi’niin
E.191686 sayili yazilari;

Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudirligl, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi, Cografi Bilgi Sistemleri
Mudurligi’'niin 13.12.2019 tarih ve E.509989 sayili yazilari;

T.C. Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Midiirliigl, Yatirimlar izleme Daire Baskanligi, Yatirnm Kalitesi izleme
Mudurligi’niin 045.99 sayih yazilari;

T.C. Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu, Enerji Piyasasi Dairesi Baskanhgi’nin E.22131205 sayili yazilari;

T.C. Tirkiye Kémiir isletmeleri Kurumu Genel Midiirligi, Jeolojik Etiit ve Arama Dairesi Baskanlig’nin 20.11.2019 tarih ve
E.2899075 sayil yazilari;

T.C. Turkiye Petrolleri Anonim Ortakhgl Genel Mudirligt (TPAO), Destek Hizmetleri Daire Baskanhgi, Emlak ve
Kamulastirma MidurlGgid’niin E.79773 sayili yazilari;

Etimaden isletmeleri Genel Miidirligi’niin E.52925 sayili yazilari;

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S (BOTAS), Dogal Gaz isletme ve Piyasa islemleri Bolge MudurlGgi’niin 28.11.2019 tarih ve
E.41058 sayili yazilari;

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Emlak Kamulastirma Yonetmeligi'nin 20.11.2019 tarih ve 35687 sayili yazilari;
Tirk Telekominikasyon A.S. , Erisim Planlama ve Yatirim MadirlGgid’niin 04.10.2019 tarih ve 123696 sayili yazilari;

T.C. Tarim ve Orman Bakanligl, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 25. Bélge Miidirligi’niin 07.10.2019 tarih ve 638421
sayili yazilari;

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, 2. Bolge MidirlGgi’niin 06.03.2020 tarih ve E.713980 sayil yazilari;

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirligi’niin 06.03.2020 tarih ve E.713980 sayili
yazilari;

T.C. Orman Genel Midurligi, Balikesir Orman Bolge Midurluga, Kadastro ve Miilkiyet Sube MidirlGgi’'nin 04.10.2019
tarih ve E.2029589 sayili yazilari;

T.C. Karayollari Genel Midirliiga, 14. Bolge Mudirligi’niin 16.10.2019 tarih ve E.280211 sayili yazilari;
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e T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhgi, Kiltur Varliklari ve Mizeler Genel MudurlGgu, Balikesir Kaltiir Varlklarini Koruma Bolge
Kurulu Mudrligi’niin 03.10.2019 tarih ve E.811288 sayili yazilari;

e T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel MiidirlGgi, Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanlgi’'min 11.11.2019 tarih ve E.
670875 sayili yazilari;

6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESi VE PLAN KARARLARI

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanina ait Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi, 0 Ada, 261 no.lu parseli kapsayacak sekilde Yenilenebilir Eneriji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alanina (Giines Enerjisi Santrali) yoénelik olarak 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani yapilmasi talep
edilmektedir. Bu proje ile Balikesir ilinde kurulacak endistriyel GES projelerine dnciilik edecek gerek ilimizin gerekse Tirkiye’nin
Surdurdlebilir Enerji politikasini  destekleyecektir. Proje sayesinde bdlgede gozle gorilir bir cgevresel ve sosyal kalkinma
hedeflenmektedir. Bu tipte tesislerin llke genelinde yayginlasmasi ile temiz ve gevreci elektrik Uretilecek Sirdirilebilir Enerji
hareketi desteklenecektir.

Tesisin bu kapsamda saglayacagi faydalar sunlardir:

o Glnes enerjisinden elektrik tireterek, herhangi bir milli kaynak kullanmadan tlke ekonomisine fayda saglanmasi,
o Atik yaratmayan, gevre kirletmeyen temiz bir teknoloji kullanarak elektrik tretimi
. Tarima uygun olmayan arazilerin enerji Giretimi igin degerlendirilmesidir.

Yapilacak olan yeni tesislerde yeni istihdam olanaklarinin yaratiimasi, bolge ve lilke ekonomisine katki saglanmasi, dogal ve yerli
kaynaklarin insan ve ¢evre sagligina zarar vermeden verimli sekilde kullaniimasi ve elektrik enerjisi iretiminde tlkenin disa olan
bagimhhgin azaltiimasi hedeflenmektedir.

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili, Génen ilgesi, Calioba Mahallesi sinirlari icerisinde  Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 20.07.2016 tarihinde ITRF_96
koordinat sisteminde onaylanmis 1 adet 1 /5000 6lcekli H19-d-10-b Halihazir paftasinda yatayda; x =4.449.212,44 — 4.449.500,
dikeyde; y=562.000-563.000 koordinatlari arasinda bulunan 0 Ada, 261 no.lu parsel izerinde 1/ 5000 Olcekli Nazim imar

Plani yapilmasina baslanmistir.

Nazim imar Planinda ilgili kurumlardan alinan gériisler, arazinin 6zellikleri, egim durumu, Ust dlcekli CDP  planlari, milkiyet

durumu, yatirimcilarin talepleri de dikkate alinmistir.

Nazim imar plani ile s6z konusu parselin yaklasik olarak 14.592,23 m?¥lik kismina Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim

Tesisi (Glines Enerji Santrali) fonksiyonu verilmistir.

Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan’nda; Giines Enerjisi Santrali Tesisi ile bu tesisin tamamlayicisi niteliginde bu
tesisin ihtiyacina yonelik olarak idari, teknik ve sosyal tesisler ( idari Bina, Aritma Tesisi, Yemekhane, Salt Binasi, Trafo  vb....)
yapilabilecektir. Nazim imar planin da mevcuttaki Kadastral yol planlama alanina hizmet edecek sekilde toplayici ve dagitic
nitelikte 12 metrelik tasit yolu olarak planlanmistir. Alana giris ve cikislar bu yol tGizerinden saglanacaktir.

Diuzenleme sonucu planlama alani igerisinde 257 m? ‘lik kisim yola terk olunmustur.

Alanda vyapilanma kosullariile ilgili detaylar alt dlcekli 1/ 1000 Olcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

10



Planlama sonucu olusan alan dagilmi asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

ran
Alan Kullanimi Alan (m?) (z%a)
z(gg:ggiziéirrjfr;(aa:]jirlza:i\)/nakIarma Dayali Uretim Tesisi 14.592,23 98.26
Yol ( Kamuya Terk) 257,77 1.74
TOPLAM 14.850,00 100,00

HARITA 12: 1/5.000 OLGCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Nazim imar Plani, 0 Ada, 261 no.lu parselin st kullanim hakkina sahip olan ‘SUPERNOVA ENERIJi SISTEMLERI SAN. VE TiC. A.S.” nin
istegi tizerine hazirlanmistir.

Saygilarimla.
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6.3.PLAN HUKUMLERI

6.3.1.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI HUKUMLERI

1. 1-1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
2. 2-UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN HUSUSLARA GORE iSLEM YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.
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Balikesir ili, Gonen ilgesi, Calioba Mahallesi, 261 parsele
iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
Bu Plan Agiklama Raporu Kapak Dahil 14 sayfadir.




