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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKi YERI

Planlama alani Ege Bolgesinde, Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Namik Kemal Mahallesi (Alibey Adasi), J17-
a-19-a paftasinda, 912 ada 47 parsel nolu tasinmaz icinde yer almaktadir. Kuzeybati Anadolu’da yer
alan Balikesir ili; kuzeydoguda Bursa, giineydoguda Kiitahya ve Manisa, giineybatida izmir, batida Ege
Denizi ve Canakkale iline komsudur. il topraklarinin biyiik bélimi Marmara Bélgesi’nde, bir balimii

ise Ege Bolgesi’'nde yer almaktadir.

% 7T 7 T3 0 3030 3T 7 5 EX 35 5 & 3 ER [ iR 3 [ = [ =]
o[ _BULGARISTAN ; KARADENI/Z
. i 42°06) GURCISTAN
E i
o }
 KIRKLAREL : /'/ In¢e Burun &/ .
[ : iy B ‘ ArviN| AgpaAN B
AN TEKIRDAG | ISTANBUL ; KARABOK/ £ I | & — 8 NQ
DENIZI 1zmiT i ZCE f | {rranzon| REZE |1 Y |
” N AR : ‘ |
% o; . YALOV, m"f\lm BOLU s 54 \ o
0 oA - e BlLECIK J ® - |
25° BURsA (¢ | — BA AGRILg . IGDIR
| ‘ T . B " Jh
i .
3 KESIR b FB',%',"?,, 7 1 N, - > \ 24°49 P
397 t ) 5 \
1 = ws L s | Lmran
MANISA # ) USAK AFY( N HISAR BINGOL \ . ® LA \
i A \ <
i | - g e .
1ZhiiR / . | \1 g ) ‘nsz ] \ 38
387 = B X SURT
2 ] < ° ° 5 WAKKARI | ©
= AVDIN sl s A\ [ ot ; J DIYAMAN | pivasakI s | gk | e \
3 3 - ud\ « | “BUrpUR ' e ‘ X mug\n\ 37
MUGLA " \
N o } = 4 X » SANLIURFA| \
X il S ! SoRaN { OSMANIVE [GAZIANTER b )
) ALYA T MERSIN :
NS 5 Nie
: ¥ —1 lel L L |
36°] = ) ? TAKYA Z = %
! 3 TURKIYE COGRAFI
i 35°48" Ry KOORDINAT SISTEMI HARITASI
25, AKDé’MlZ | = )”“,E I
TREE 5
35° : __/-’/ g B 0
! ,_{ETSS 502 0 50 100 150 200
ettt Km
i B T \ °
27 28" 29° 30°_30°30° 31° 32 33 U 57 36° 3r 38°

Harita-1: Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri

Ayvalik ilgesi Kuzey Ege sahil seridinde, Edremit Kérfezi'nin giiney kiyisinda yer almaktadir. Ayvalik,
ayni adi tastyan Ayvalik Korfezi kenarinda kurulmustur. Kuzeyinde Edremit Korfezi ve Gomeg,
dogusunda izmir ilinin Bergama, giineyinde ise Dikili ilceleriyle cevrilidir. Planlama alaninin yer aldig
Alibey Adasi, Ayvalik Koyu’ndaki Ayvalik Adalari olarak adlandirilan irili ufakli 22 adadan en biylk ve
yerlesime acik tek adadir. Alibey Adasi, Ayvalik’i denize karsi kapayan bir konumda olup Ayvalik’la
baglantisi bir kdpri ile saglanmaktadir.

Harita-2: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Harita 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Ayvalik ilgesinde daglar denize dik uzandigindan kiyilarin temel 6zelligi pek ¢ok adanin yer aldig
girintili-cikintili, alcak falezli olmasidir. Ayvalik kiyilarinin ilk bakista dikkati ceken en 6nemli 6zelligi
pek ¢cok ada, koy, korfez ve yarimadaya ev sahihligi yapan olaganisti giizellikteki morfolojisidir.

Ayvalik ilgesine bagli irili ufakh 22 kadar ada vardir. Bu adalarin en biyGgi planlama alaninin yer aldig
Alibey Adasi olup 1964 yilinda bir kopri ile Lale Adasi'na oradan da ilge merkezine baglanmistir.
Madra volkanik kiitlesinden basik bir Neojen esigiyle ayrilan Ayvalik volkanik kitlesi denize dogru
ilerlemekte ve en fazla yiksekligi Alibey Adasi'nda (Alibey Tepe 190 m.) kazanmaktadir. Alibey
Adasi'nda da Ayvalik'in diger kesimlerinde oldugu gibi ylksekligi 200 metreyi asmayan tepeler
bulunmaktadir. Alibey Adasi disindaki diger Ayvalik adalarinda yerlesim s6z konusu degildir.

Ayvalik’ta Akdeniz iklimi hilkim siirmektedir. Ege Bolgesinde yer almasi nedeniyle kislar ilik ve yagisli,
yazlar sicak ve kuraktir.

3. PLANLAMA ALANININ SOSYO-EKONOMIK YAPISI

Ayvalik ilce ekonomisi biiyiik dlciide zeytin ve turizme baglidir. Ayvalik'ta zeytin disinda pamuk, cam
fistig1 ve mandalina gibi tarim Grlinleri de yetistirilmektedir. Turizm, ilge ekonomisinde biylk éneme
sahiptir. Turizm alaninda bliyik bir potansiyele sahip olan ilcede basta Seytan Sofrasi olmak lzere
cesitli dogal glizellikler olmakla birlikte, 6zellikle eski Rum evleri ve yapilarina dayanan kultar turizmi
de gelismistir. Ozellikle Alibey Adasi'nda ise deniz turizmi gelismistir.

Ayvalik’'da niifus daha ¢ok kentsel sit alaninda ve sehrin kuzeyinde yeni gelisim gostermis olan
mahallelerde yogunlagsmaktadir. Ayvalik'in niifus Ozelliklerine bakildiginda tarim ve turizm amagli
nifus hareketleri 6nemlidir. Ada nifusunun biyiik bir kismi Girit ve Midilli adalarindan 1924 niifus
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miibadelesi zamaninda gé¢cmus Turkler'den olusmaktadir. Ayvalik niifusu 2018 yilina gére 71.063 kisi,
Namik Kemal Mahallesi nifusu ise 1.301 kisidir. Yaz aylarinda niifus gelen turistlerle birlikte oldukca
artmaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Ayvalik karayolu ile Balikesir'e 135, izmir'e 155, Bursa'ya 277, Canakkale'ye 167, Ankara'ya 657,
Alibey Adasina 8 kilometre mesafededir. Yunanistan'dan gelen turistler ilceye feribot ve deniz
otobsi ile yaklasik iki saatte ulasmaktadir. Yurticinden Ayvalik'a ulasim ise genellikle karayolu ile
saglanmaktadir.

Ayvalik’ta ulasim gilizergahi ve buna bagh aglar sahil aksi boyunca uzanmakta ve merkezde
yogunlasmaktadir. Merkezden Alibey Adasi ve beraberinde Mithatpasa ve Namik Kemal
mahallelerine de devam etmektedir. Ayvalik merkezden kéylere ulasim, bliylksehir belediyesine ait
araglarla yapilmaktadir. Ayvalik icerisinde ulasim; toplu tasima hatlari, dolmuslar, taksiler, 6zel arag
ve motorlarla yapilabilmektedir.

Planlama alanina ulasim, Lale Adasi lzerinden Alibey Adasini Ayvalik’a baglayan, bati - dogu aksinda
bulunan 15 Eylul Caddesi lizerinden saglanmaktadir.

Harita-4: Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita-6: Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri
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5. iDARIi YAPI VE SINIRLAR

6360 Sayill Kanunla yapilan diizenlemeler sonrasinda Balikesir Blyiiksehir Belediyesi 20 ilgeden
olusmustur. Balikesir Blyuksehir Belediyesi'nin ilceleri; Altieylil, Karesi, Savastepe, Sindirgi, Bigadic,
Dursunbey, Kepsut, Susurluk, Bandirma, Erdek, Manyas, Balya, ivrindi, Havran, Edremit, Burhaniye,
GoOmec ile Ayvalik, Marmara ve Gonen'dir.

1952 yilina kadar belediye teskilatinin bulundugu Alibey Adasi, Eylil 1952 yilinda yapilan oylama
sonucunda iki mahalle olarak Ayvalik'a baglanmistir. Ginimizde Alibey Adasi (zerinde Ayvalik'in
Mithatpasa ve planlama alaninin yer aldigi Namik Kemal mahalleleri yer almaktadir.
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Harita-7: il ve ilge Sinirlari

6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alani Alibey Adasi Balik¢i Barinagi alani icinde yer almaktadir. Ayvalik Su Uriinleri
Kooperatifi tarafindan isletilen balik¢i barinaginda, balik¢i teknelerinin yaninda turistik amach 6zel
yatlar da baglanmaktadir. 1975 yilinda yapimina baslanan Balik¢l Barinagl 1984 yilinda bitirilmistir.
396 m. ana dalgakiran boyu olan barinagin 140 adet balik¢i teknesi kapasitesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin yaklasik 3.5 km gliney batisinda Ayvalik Yat Limani bulunmaktadir. Yat Limani
denizde 200, karada 70 yat baglama kapasitesine sahiptir.
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Planlama alaninin 4 km. dogusunda yer alan Yat Cekek Yeri, 1985 yilindan beri hizmet vermekte olup
baglama kapasitesi 140’dir.

Yat Cekek Yerinin hemen gilineyinde ise Ayvalik Belediyesi tarafindan isetilen Ayvalik Limani
bulunmaktadir. Liman’dan Ayvalik-Midilli feribot seferleri yapilmaktadir.

Harita-8: Planlama Alani Cevresindeki Kiyi Tesisleri

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA TABi ALANLARA
ILISKIN BILGILER
Planlama alani 3621 sayili Kiyi Kanununa tabi alanlar icerisinde kalmaktadir. Planlama alaninda 3621

sayili Kiyi Kanunu disinda (Milli park alani, 6zel ¢evre koruma bdlgesi vb.) 6zel kanunlara tabi alanlar
bulunmamaktadir.

Ayvalik ilgesindeki sit irdelemesi ilk olarak GEEAYK'nun 09.06.1978 tarih, A-1205 sayili karariyla
gerceklesmis olup, halen yirirlikteki sit sinirlari Bursa Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun
28.10.1989 tarih, 795 sayili karariyla onaylanmistir. Planlamaya konu olan tasinmazlarin bulundugu
Namik Kemal Mahallesinde kentsel ve dogal olmak lzere iki sit statlsii bulunmaktadir.

Planlama alani sit sinirlari disinda kalmaktadir.
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Harita-9: Korunan Alan Sinirlari

8. MULKIYET BiLGiSi

Planlama alani Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Namik Kemal Mahallesi sinirlari icerisinde kiyi kenar
cizgisinin deniz tarafinda kalan alanlarda kalmaktadir. Planlama alaninin biyik bolimi (2.400,00 m2)
“Balik¢l Barinagi ve Yat Limani” niteliginde ve 23.720,92 m2 yiiz6lglimiindeki 912 ada 47 parsel nolu
tasinmaz icinde kalmaktadir. S6z konusu alan, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi (Milli Emlak Genel
MudirlGgi)' nin 15.02.2019 tarih ve E.27594 sayili yazisi ile igisleri Bakanhigi (Sahil Giivenlik
Komutanhgi)’'na tahsis edilmistir.

PLANLAMA ALANI

IEI KIYI KENAR ClzGIsI
E MULKIYET SINIRI

Harita-10: Miilkiyet Bilgisi

10



BALIKESIR iLi, AYVALIK iLGESi, NAMIK KEMAL MAHALLESi OZEL GUVELIK BOLGESI (SAHIL GUVENLiK) AMAGLI
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

9. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani, 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname'nin 7. maddesi
uyarinca 20/08/2014 tarihinde onaylanmistir.

Cevre Duzeni Plani’'nda planlama alani J17 paftasina kalmakta olup, bu alanda “KTA (Kiyi Tesisleri
Alani)” kullanimi getirilmistir. Planlama alaninin geri sahasinda ise Kentsel Meskun Alan ve Turizm
Bolgesi kullanimlari mevcuttur.
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Harita-11: Planlama Alaninin GCevre Diizeni Planinda Yeri

Plan HikGmleri’nin Kiyi Yapilarina iliskin hikimleri asagida siralanmistir.

4.14. KIYI TESISLERi ALANLARI: 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI
KAPSAMINDA YAPIMINA iZiN VERILEN LIMAN/LIMAN GERIiSI ALAN, YOLCU ISKELESi, BALIKGI
BARINAGI, CEKEK YERI VE YAT LIMANI iLE BUNLARA BAGLI YAN TESISLERIN BIRLIKTE YER ALABILECEGI
BUYUK OLGEKLI KIYI YAPILARINA AT ALANLARDIR.

8.32. KIYI TESISLERi ALANLARI, TERSANE ALANLARI VE TEKNE-YAT IMALAT ALANLARI

8.32.1 BU ALANLARLA ILGILi CALISMALAR 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE ILGiLI YONETMELIKLERI,
6237 SAYILI “LIMANLAR INSAATI HAKKINDA KANUN” VE 5775 SAYILI “LIMANLARIN INSAA, TEVSIi,
ISLAH VE TECHIZINE DAIR KANUN”, 2634 SAYILI “TURIZMi TESVIK KANUNU” VE “YAT TURIZMI
YONETMELIGI”, 1380 SAYILI “SU URUNLERI KANUNU” LE ILISKILI “BALIKGI BARINAKLARI
YONETMELIGI” HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR.
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8.32.2 BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI; 3621 SAYILI KIYI KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE ILGIiLi YONETMELIKLERI CERCEVESINDE HAZIRLANACAK ALT OLCEKLi PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.32.3 BU ALANLARDAKI UYGULAMALARDA, VARSA BUTUNLESIK KIYI ALANI PLANI
STRATEJILERINDEN FAYDALANILABILIR.

8.32.4 BU PLANDA TANIMLANAN KIYI iLE BAGLANTILI SANAYi ALANLARI VE ENERJI URETIM VE
DEPOLAMA ALANLARINDA YAPILAN FAALIYET iLE ENTEGRE KIYI YAPILARININ iHTiYACI OLAN VE 3621
SAYILI KIYI KANUNU KAPSAMINDA TANIMLANAN ALANSAL KULLANIMLARA iLISKIN iIMAR PLANLARI,
3621 SAYILI KANUN VE iLGiLi YONETMELIKLERI KAPSAMINDA SONUGLANDIRILABILIR.

10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BILGISI

Ayvalik ve Alibey Adasindaki 3. Derece Dogal Sit Alanlari icin hazirlanan imar planlari Ayvalik Belediye
Meclisinin 05.04.1990 tarih ve 039 sayili meclis karariyla kabul edilmis, akabinde Bursa Kultiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 19.04.1990 tarih ve 1075 sayih karariyla uygun bulunmustur.
S6z konusu planda 3621 sayilh Kanunu’na gore bir onama yapilmamistir. Bu plana gore planlama alani
batisinda dogal sit alani, kuzeyinde ise konut ve ticaret alani kullanimlari yer almaktadir.

Harita-12: 1/5.000 Olgekli Mer’i Nazim imar Plani
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11. ONCEKi PLAN KARARLARI

Planlama alaninda daha 6nce 3621 sayili Kiyi Kanunu uyarinca onaylanan bir imar plani
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, Ayvalik Belediye Meclisinin 05.04.1990 tarih ve 039 sayili Meclis
karariyla kabul edilen ve Bursa Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 19.04.1990 tarih ve
1075 sayih karariyla uygun bulunan Ayvalik ve Alibey Adasindaki 3. Derece Dogal Sit Alanlari igin
hazirlanan imar plani kapsaminda sit alanlari disinda ve kiyi alanlarinda da plan kararlari iretilmis ve
planlama alaninin bulundugu bolge Balikgi Barinagi olarak gosterilmistir. Bu plan verileri plan
paftasina bilgi amacli olarak islenmistir.

12. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alani 1 adet 1/5.000 o6lgekli halihazir harita (J17-a-19-a) sinirlari icerisinde yer almaktadir.
S6z konusu 1/5.000 6lgekli halihazir harita paftasi iller Bankasi tarafindan ITRF 96 Koordinat sistemine
gore 30.09.2013 tarihinde onaylanmustir.

13. PLAN GEREKGESi VE KARARLARI

Karada emniyet ve jandarma birimlerince yapilan tim kolluk faaliyetlerinin deniz alanlarindaki
sorumlusu olan Sahil Givenlik Komutanhgi, kara ile denizin birlesim noktasindan itibaren tiim deniz
alanlari ve bu alanlar icerisinde bulunan liman tesisleri ve bunlara hizmet veren diger tesisler, marina,
balik¢i barinagi, cekek yeri, dalyan, iskele, rihtim ve benzeri kiyi tesisleri ile demir yerleri dahil olmak
Uzere Ulkemizin bitin sahillerinde deniz emniyeti ve deniz glivenligine iliskin gérev icra etmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin (Milli Emlak Genel MudurlGga) 15.02.2019 tarih ve E.27594 sayili
yazisi ile, Balikesir ili Ayvalik ilcesi Namik Kemal Mahallesinde bulunan ve denizden doldurulmak
suretiyle olusan miilkiyeti Hazine’ye ait 912 ada 47 parsel nolu tasinmazin 2400 m?¥lik kismi “Sahil
Giivenlik Karakol Hizmet Binasi” yapilmak (zere igisleri Bakanhgi’na (Sahil Giivenlik Komutanhgi)
tahsis edilmistir. Bu cercevede, Sahil Glvenlik Komutanligi'nin konuslanma ve harekat ihtiyaclari
kapsaminda karakol binasi ve deniz alanina SG botlarinin konuslanabilecegi bir alana ihtiyag
duyulmaktadir.

Bu kapsamda; Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Alibey Adasi Namik Kemal Mahallesi sinirlari icerisinde kalan
ve Ayvalik Su Uriinleri Kooperatifi tarafindan isletilen Balikgi Barinagi alani tizerinde “Ozel Giivenlik
Bolgesi (Sahil Guvenlik) Amach Nazim imar Plan” hazirlanmistir. Planlama alani 2.826,37 m?
blylkligindedir.

13



BALIKESIR iLi, AYVALIK iLCESi, NAMIK KEMAL MAHALLESi OZEL GUVELiIK BOLGESi (SAHIL GUVENLIK) AMAGLI
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

il ) \ ’ \u :\ : \\'
B> i s e )
o < & :
12 : " ‘_ \\ = /
e gur " ok ok o /1 2:/§
28k 4 [ or i UBATSERL. (/
e \ - jas = T Y
e s N
Lo I i / 7 A
g. 2= i / 3 : N DA
oA SR s & o9 : ©,
RO ) N \\va e
< ,‘:P = ; i Govell B :
) / EQQ Denizi ’LJ[ =S .
> O A e
L\ \\g\\ X T |
80 Eqe Deniz o
BYic v O—
= =
BALIKESIR iLi, AYVALIK iL(;ESi, NAMIK KEMAL MAHALLESI
OZEL GUVENLIK BOLGESI (SAHIL GUVENLIK) AMACLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
GOSTERIM:
o O O O|PLAN ONAMA SINIRI
@]}C)ZEL GUVENLIK BOLGESI (SAHIL GUVENLIK)
VB

Harita-13: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Teklifi

14



_ BALIKESIR iLi, AYVALIK iLCESi, NAMIK KEMAL MAHALLESi OZEL GUVELiIK BOLGESi (SAHIL GUVENLIK) AMAGLI
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

15



