BALIKESIR ILL,KEPSUT ILCESI
TEKKEISIKLAR MAHALLESI
101 ADA 197 PARSEL GUNES ENERJI SANTRALI
(852.5 kWp)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU
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1.AMAC VE KAPSAM

Bu rapor Balikesir ili,Kepsut ilgesi Tekkeisiklar mahallesi 101 ada 197 parselde
Glines Eneriji Santrali amagli imar Plani hazirlanmasi isini kapsamaktadir.Séz
konusu parselde onanmis herhangi bir 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

bulunmamaktadir.
2.PLANLAMA ALANINA iLi$KiN BILGILER

2.1-PLANLAMA ALANININ KONUMU:

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanan 101 ada 197 parsel Kepsut ilgesi
Tekkeisiklar mahallesi sinirlari icersinde kalmaktadir.Planlama alani Tekkeisiklar

mahallesinin kuzey dogusunda ve mahalleye yaklasik 1Tkm mesafededir.

Tekkeisiklar mahallesi Kepsut ilge merkezinin yaklasik 3 km kuzey dogusunda

bulunmakta olup Susurluk Cayinin kuzey kismindadir.

Planlamaya konu olan 101 ada 197 parsel yaklasik 3.75ha olup planda bu parselin

101 ada 197 prs
P
(/

2.24ha’lik kismi planlanmaktadir.
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Planlama alani 1/25.000 OLC. Haritada gésterimi
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PLANLAMA ALANI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM PLANI
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PLANLAMA ALANI BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLC. CEVRE DUZENI PLANINDA GOSTERIMI



Planlama alani Uydu gériintiisi ve Yol Baglantisi

2.2-DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1-DEMOGRAFIK YAPI

Balikesir, genis bir cografi alana yayilmig ve nufus agisindan Tarkiye'nin 6nemli
illerinden biri olarak kabul edilir. Sehrin demografik yapisi, hem kirsal hem de kentsel
Ozellikler gosterir, bu da Balikesir'in ¢esitli sosyo-ekonomik ve kultirel 6zelliklerini
yansitir.

Balikesir'in toplam nlfusu, son yillarda yapilan nifus sayimlarina gére 1 milyonu
askin kisiden olugsmaktadir. Nufusun buyudk bir bolimU sehir merkezlerinde yasasa
da, Balikesir genelinde yaygin bir sekilde dagilimis kirsal nifus da bulunmaktadir.

Kirsal kesimde yasayanlar genellikle tarim, hayvancilik gibi geleneksel sektorlerde



calisirken, sehir merkezlerinde daha ¢ok sanayi, ticaret ve hizmet sektorlerinde

istihdam edilmektedir.

Demografik yapi itibariyla Balikesir, geng bir nufusa sahiptir. NGfusun buyuk bir
kismini gengler ve orta yas grubu olustururken, yasli nafus orani Tarkiye
ortalamasinin altindadir. Bu durum, sehrin dinamik ve gelismeye acik yapisini
destekler niteliktedir. Geng nufusun yuksek orani, egitim ve is gucu piyasasinda
belirgin etkilere sahiptir; 6zellikle egitim seviyesinin yukselmesi ve geng is gicunun

sektorel gesitlilik gostermesi ekonomik agidan avantajlar saglar.

Balikesir, go¢ alimi agisindan da aktif bir sehirdir. Hem i¢ gé¢ hem de yurt disindan
g6¢ alan sehir, bu sayede demografik yapisini surekli yeniler. i¢ go¢ genellikle
ekonomik firsatlarin pesindeki bireyler veya aileler tarafindan gergeklestirilirken, dis
go¢ daha c¢ok ulkeler arasi is gucu hareketliligi veya multeci akinlari seklinde goralur.
Gogmen nifus, sehrin sosyo-ekonomik dinamiklerine katkida bulunsa da, yerel

hizmetler Uzerinde ek yuk olusturma potansiyeline sahiptir.

Kisacasi, Balikesir'in demografik yapisi, dinamik ve surekli degisen bir karakter
sergiler. Bu degisim, sehrin ekonomik, sosyal ve kulttrel hayatini dogrudan
etkileyerek, hem firsatlar hem de zorluklar yaratir. Geng nufusun yiksek orani, etnik
cesitlilik ve go¢ hareketliligi, Balikesir'i Turkiye'nin en dinamik bodlgelerinden biri

yapmaktadir.

Balikesir nufusu 2023 yilina gore 1.273.519'dir.Bu nufus, 634.259 erkek ve 639.260
kadindan olusmaktadir.YUlzde olarak ise: %49,80 erkek, %50,20 kadindir.

YUuzolgimu 14.272 km2 olan Balikesir ilinde kilometrekareye 89 insan dugsmektedir.

Balikesir nufus yogunlugu 89/km2'dir.



2.2.2-EKONOMIK YAPI

Balikesirde tarim ve hayvancilik, sanayi, turizm, madencilik, yenilenebilir eneriji,
lojistik gibi pek ¢ok sektorde ekonomik faaliyet gergeklestiriimektedir. Balikesir'in
birgcok alanda ekonomik faaliyette bulunmasi, Balikesir'in cografyasinin Balikesir'e

altin tepsi iginde sundugu 6nemli bir 6zelligidir.

Balikesir ekonomi bir¢ok ilde oldugu gibi tek bir merkezli olmayip ilin geneline dengeli
bir sekilde dagiimistir. Bu baglamda, Balikesir ilinde ekonomik olarak tg¢ alt bolge
ortaya ¢ikmistir: Merkez yoéresi, Korfez yoresi ve Gliney Marmara yoresi. Ancak s6z
konusu yoreler birbiriyle rakip degil, birbirinin tamamlayicisidir. Zira, Giney Marmara
yoresi agir sanayi merkezi, Balikesir ve gevresi tarima dayali sanayi merkezi, Korfez

bdlgesi ise turizm merkezi olarak on plana gikmaktadir.

Balikesir t¢ blyuk metropoliin ortasinda yer aldidi igin metropollerin “manavi” ve
“‘mandirasi” olma rollina Ustlenmis, buna bagl olarak tarim ve hayvancilik ile tarima
dayali sanayi alaninda uzmanlasmistir. Zira, Balikesir ilinde uretilen ekonomik katma
deger igerisinde tarim ve hayvancilik sektérunun payinin Turkiye genelinin oldukga
Uzerinde oldugu, sanayinin payinin ise Turkiye ortalamasinin altinda oldugu
gorulmektedir. Dahasi sanayinin igerigine bakildiginda ise, tarima dayali gida sanayi
sektorii 6ne gikmaktadir. Oyle ki, 2014 yili Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi
verilerine gore, Balikesirde 407 adet gida sektorinde faaliyet gosteren sanayi
kurulusu bulunmaktadir. Balikesir'in basta sanayi olmak Uzere turizm, madencilik,
yenilenebilir enerji, lojistik alanlarinda sahip oldugu potansiyelini, tarim ve hayvancilik
alaninda sahip oldugu rekabet Ustunligunu dislamadan ayni anda dengeli bir sekilde
katma degere donustirmesi, ekonomik agidan Balikesir'i Turkiye’nin dnde gelen

kentlerinden biri yapmasi muhtemeldir.

Balikesir ekonomisi igerisinde yenilenebilir enerji sektorunin énemi giderek
artmaktadir. ileri teknolojili sektérlerden basta riizgar enerjisi olmak tizere
yenilenebilir enerji sektorinde atilan adimlar ve yenilenebilir enerji sektorunun
gelismeye baglamasi, Balikesir ekonomisinin yuksek katma deger yaratmasinin
onunU agmaktadir. Zira, Turkiye Ruzgar Enerijisi Birligi 2015 verilerine gore,
Turkiye’de 3762,10 MWh olan rizgar enerjisi kurulu gicuntin 818,25 MWh’ni
Balikesir Uretmigtir. Balikesir, bu rakamla Turkiye 1.sidir. Balikesir'in rizgar enerjisine



dayali sanayi ve rizgar enerjisine dayall hizmetler sektérinde en énemli

merkezlerden biri olmasi beklenmektedir.

2.3 -TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninda icme suyu,Yagmur suyu ,Kanalizasyon ,Elektrik sebekesi gibi alt

yapl tesisleri bulunmamaktadir.
2.4-JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1-DEPREM DURUMU

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore deprem tehlike durumu
asagidaki haritada gosterilmistir.Planlama alani haritaya gore 0.2-0.3 araliginda orta

tehlikeye daha yakindr.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (&
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Bu harita, Aot ve Acl Durum Yanetimi Bagkanlii (AFAD] tarafindan Ukisal Daprem Aragbrma Program (UDAR)
kapsaminda tiestoklenen UDAP.G-13-06 kod na'h “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmes baghkl ACIKLAMALAR K
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orgir i gerekmaktodin ITEXRARLANMA FERYOOU 75 YU

Tlrkiye Depem Tehlike Haritasi



2.4.2-JEOLOJIK YAPI

Planlama alani icin yapilan ve Balikesir Cevre,Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Mudurligince 16.09.2024 tarihinde onaylanan imar planina esas Jeolojik/Jeoteknik

Etiit Raporuna gore planlama alani OA-2.1 (6nlemli alan) olarak belirlenmistir.
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2.4.3-MORFOLOJIK YAPI

Planlama alaninin demiz seviyesinden yuksekligi en ylksek kotta 163 metre en
disuk kotta 149 metredir.Planlama alaninda egim %10-35 arasindadir.Egim gliney-
glneydogu yénundedir.
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Planlama alani haritasi



2.5-ARAZi KULLANIM DURUMU

Planlama alanini olusturan 101 ada 197 parsel kullanilmayan bos alanlardan

olugsmaktadir.
Planlama alaninda herhangi bir yapilagma ve tesis bulunmamaktadir.

Planlama alaninda herhangi bir bitki 6rtist bulunmamaktadir.Planlama alaninin

glney yonunden Susurluk Cayl gegmektedir.
2.6-UST OLGEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alani ,Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 oélgekli Cevre

Duzeni Planinda ” Tarim Alani” igersinde kalmaktadir.
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Planlama alani Balikesir 1/25.000 6lgekli Nazim Planinda “Tarim Alani” i¢cersinde

kalmaktadir.

;’f-‘oceuog’oco'uo
TEKKE ISIKLAR
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Balikesir 1/25.000 6lgekli Nazim Plani

Planlama alaninin 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani

bulunmamaktadir.



2.7-MULKIYET DURUMU

Planlama alanini olusturan 101 ada 197 parsel 6zel miilkiyet arazisidir.Parsel iz-gi

Petrol ing.Nak.San.Tic Itd.sti.'ne aittir.
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2.8-GES ULASIM YOLU IZINLERI:

GES vyapilmak istenen 197 parselin kadastral bir yola cephesi
bulunmamaktadir.GES alanina ulagsimi saglamak amaciyla Kepsut Belediyesi
Agaclandirma Sahasindan ve Balikesir Orman Bdlge Mudurligunden 366 numarall

Kodlu yoldan ulagim izni alinmigtir.

8.0

U T.C.
-‘rd)‘o KEPSUT BELEDIYE BASKANLIGI 1‘ " ®
= - Imar ve Sehircilik Miidiirliigii -
% I ComRT v ) T
(1%

Sayr :E-22585093-000-15911
Konu : Muvafakat verilmesi hk.

BALIKESIR ORMAN ISLETME MUDURLUGUNE
flgi  :16.05.2024 tarihli ve E-89423281-255.03-11837846 sayili yaziniz.

ilgi tarih ve sayih yazimz ile Kepsut Ilgesi Tekkeigiklar Mahallesi 101 Ada 197 Parsel iizerine 1Z-
Gl Petrol Nakligyat Taah. San. ve Tic. Ltd adama GES 680 Kw giiniine Giines Enerji Santrali izni talep
edilen tasinmaza, Belediyemiz kullaniminda bulunan Ozel Agaglandirma Sahasinin (101 Ada 198 Parsel)
215,06 m? lik alanin ulasim yolu olarak kullanmlmasinda sakinca olup olmadigimin bildirilmesi
istenilmektedir.

S6z konusu parsele 215,06 m? lik alanin ulasim yolu olarak kullamlmasinda Belediyemizce bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Feyzullah UYGUR
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: 6fc193fc-d6e8-4673-879e-632947593cde Dogrulama Linki: https:/www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Cumhuriyet Meydani No 2 Kepsut Balikesir Bilgi i¢in: Emine NISAN
Telefon No: (266)576 10 08 Faks No: (266)576 13 28 Tekniker
e-Posta: imari@kepsut bel.tr intemet Adresi: http://www.kepsut.bel.tr Telefon No: -

Kep Adresi: kepsutbldi@hs01 kep.tr




TEC;
ORMAN GENEL MUDURLU U
Balikesir Orman Bolge Midiirlii @

Sayr  :E-35529254-255.01.05-14435522 17.01.2025

Konu :Orman Yoluna iliskin Goriis

iZ-GI PETROL INSAAT NAKLIYAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET LIMITED SiRKETI
Odunluk Mah. Mihrapli Cad. No:18 Niliifer / BURSA

flgi  : 11.12.2024 tarihli yaziniz.

llgi'de kayith yazinizda bahse konu; Balikesir ili, Kepsut ilgesi, Tekkeisiklar Mahallesi, 101 ada
197 parselin bati kismindan gegen yol, Kepsut Orman isletme Sefligi sirlan iginde kalan 366 kodlu
Meseli -Tekkeisiklar meveut orman yoludur. S6z konusu yol kamunun kullanimina agik olup ormancilik
¢alismalarinda aktif olarak kullamlmaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Nejdet GUDUL
Bolge Miidiir Yardimeisi
Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmi tr.

Do rulama Kodu: 3375C850-BAB1-45FC-8B02-32CA110063A2 Do rulama Adresi: https://www.turkiye.gov.trfogm-cbys
Kadastro ve Millkiyet ube Mudiirlli it Gimi ¢ce me Mah.Faruk Kula Cad.187/6 Bilgi i¢in:Elvan KOKSAL @ 51
Alueylill / BALIKES R Ven Hazirlama Ve Kontrol ggoysag!
Telefon No:+90266 249 7755 Belge Geger No:0266 243 95 79 letmeni HSEANELL
KEP Adresi : ogm@ogm.hs01 kep.tr 2B 5



3.PLAN
3.1-PLAN GEREKGESI

Gunes enerjisi gunimuzin en blayUk sorunlarindan biri olan eneriji ihtiyacinin
giderilmesinde kullanilabilecek ¢evreci cozumlerden bir tanesidir. Oldukga zor ve
nadir olarak uretilen fosil kaynaklari yerine surdarulebilir ve istikrarl bir gozim olan
gunes enerjisi pek ¢ok acidan yarar saglamaktadir. Kolay kurulum, az maliyet ve ek
prosedurlerin olmadigi gliines enerjisi, Ulkelerin enerji Gretmesinde blytk bir 65nem

tasimaktadir. Bu nedenle son gunlerde gunes enerjisinin 6nemi oldukga artmistir.

Gunes enerjisinin 6nemi diger Ulkeler i¢in oldugu gibi Tlrkiye icinde oldukca
onemlidir. Yilin dort mevsimi gines alan bolgelere sahip olan Turkiye, gunes
enerjisinin kullanimi igin ideal tUlkelerden biridir. Bu nedenle Turkiye'de gerekli
sistemler ve paneller kuruldugunda hem c¢evre dostu hem de ucuz maliyetlerle
elektrik ve 1s1 enerijisi elde edilebilir. Boylelikle hem gevreye duyarli elektrik uretilir

hem de Ulkenin enerji icin harcadigi masraflar daha aza indirgenir.

Ulkemiz, cografi konumu nedeniyle énemli bir giines enerjisi potansiyeline sahiptir.
Bakanligimizca hazirlanan, Turkiye Glnesg Enerjisi Potansiyeli Atlasina (GEPA)
gore, ortalama yillik toplam giineslenme siiresi 2.741 saat olup ortalama yilhk

toplam 1sinim degeri 1.527,46 kWh/m? olarak hesaplanmistir.

Tirkiye Gineg Enerji Atlasi



3.2-PLAN KARARLARI

Balikesir ili,Kepsut ilgesi Tekkeisiklar Mahallesi 101 ada 197 parselin bulundugu
alanda Giines Eneriji Santrali Amagh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

hazirlanmistir.
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Uygulama imar plani

Planlama alanini olusturan 101ada 197 Parselin herhangi bir kadastro yoluna
cephesi bulunmamaktadir.Parsele ulasmak igin Yilanli Devlet Ormanindan gegis yolu

izni alinmigtir.



Alan Kullanimlari:

GES ALANI 1.00 HA

YOL-OTOPARK AL. 0.04 HA

TEKNIK ALTYAPI AL. |0.03HA

TOPLAM 1.07ha
GES ALANI:

Gunes Enerji Santral alani bayUkligu 1.07ha’dir.Santral alanini yapilasma kosullari
E=0.70 olup bina Ylksekligi Yengok=6.50mt'dir.Teknik Altyapi Alaninda yapilasma
kosulu E=0.10 bina yuksekligi Yengcok=6.50 mt’dir.

Gunes Enerji Santralinin Glctu 852.5 kWp olacaktir.

GES alaninda yapi yaklasma mesafeleri her yonden 5mt. Olacaktir.



