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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Balikesir ili, Ayvalik il(;esi, Kii¢iikkoy Mahallesi, Sarimsakh Mevkii, 161 Ada, 81, 82, 83
ve 84 Parsellerde kayith tasinmazlar1 kapsamaktadir. Planlama alani, Strdirtlebilir Koruma ve

Kontrolli Kullanim Alaninda kalmaktadir.

Tekirdag Istanbul |
D\
Bursa Bilecik /’*'
Balikesir <

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu.

Yiiz 6l¢iimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30'-
28°30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan
6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara

Denizi'ndedir.

Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, fvrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.
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merkezi
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Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bélgesi’'ndeki Konumu

Ayvalik, Ege Bolgesinin bir ilgesidir. Ege Denizi kiyisinda olup, Ayvalik Adalar1 adi verilen
takimadalara sahiptir. Ayvalik'in batis1 Ege denizi, kuzeyi Burhaniye, dogusu Bergama, giineyi
Dikili'yle cevrilidir. Dogal sinirlarini soyle siralayabiliriz: Kuzeyde Bezirgan Deresi, Gome¢ (Armutova)
ve Gimisli yolu, doguda Sazanlik Deresi, Hisar, Demirhan Bogazlari, glineyde Altinova, giineybatida

Kaplan Daglari'nin olusturdugu Sarimsak Yarimadasi bulunmaktadir.

Sarimsakl, Balikesir ilinin Ayvalik ilgesine bagh Kiiciikkdy beldesinde bulunmaktadir. Ilce merkezine
8 km uzakliktadir. 7 km uzunlugunda ve 100 m eninde bir kumsali bulunmakta olup, birgok

konaklama tesisine, kafeteryaya ozellikle deniz mahsulleri satan restoranlara ve gazinolara sahiptir.

Planlama alanina iliskin 1/1000 olcekli J17A24D1A, J17A24D1B, pafta nolu halihazir haritalar
Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligi tarafindan 06.09.2018 tarihinde onaylanmistir.



Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Gériintiisii (TKGM).
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Sekil 4. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii (Google Earth).




2. PLAN HIiYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani “Kentsel Meskiin Alan ve

I11. Derece Dogal SIT Alan1” olarak planhdir.
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Sekil 5. Planlama Alan1 - 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri.

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda III. Derece Dogal SIT

Alamni ile ilgili olan Plan Hiikiimleri sunlardir:
8.25. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

8.25.1 Bu alanlardan erozyon sebebiyle kayalik taslik vasfinda olanlar veya jeolojik olusumlardan

kaynakli kayalik taglik alanlarin dogal karakterlerinin korunmasi esastir. Bu alanlarda yap1 yapilamaz.

8.25.2 Bu alanlardan sulak alan niteliginde olan sazlik-bataklik alanlarin dogal karakterlerinin

korunmas1 esastir. Sazlik-bataklik alanlarda kirlenme ve bozulmaya yol acacak miidahalelerde



bulunulamaz. Ozel miilkiyete konu olan kisimlarinda balikcihig destekleyici faaliyetler disinda hicbir

tesise izin verilmez. Mevcut dogal yap1 korunacaktir.

8.25.3 Bu alanlardan plaj-kumsal niteliginde olan alanlarda 3621 sayili kiy1 kanunu kapsaminda dogal

yapiy1 koruma-kullanma esaslar1 gozetilerek uygulama yapilir.
8.28.9 Sit Alanlari

8.28.9.1 Bu plan kapsamindaki tarihi, kentsel, arkeolojik ve dogal sit alanlarinda T.C. Kiiltiir Ve Turizm
Bakanligi ve T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanlig1 Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirliigi ile ilgili
Kiltir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Ve Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Ve Bolge Komisyonu

kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

8.28.9.2 Sit alanlarinda kullanim kararlary, ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri alinmak ve bu planin
ilke ve stratejilerine aykir1 olmamak kosuluyla ilgili idaresince hazirlanacak olan koruma amagl imar
planlari ile belirlenecek olup Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu ve/veya Tabiat Varliklarin

Koruma Boélge Komisyonunun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur.

8.28.9.3 Cevre diizeni planinda yerlesme alani olarak gosterilmis olan sit alanlarinda yapilacak koruma
amagcl imar planlarinin niifusuy, sit alaninin bulundugu ilge icin ¢evre diizeni planinda kabul edilen

niifus dahilinde degerlendirilecektir.

8.28.9.4 Bu planda sit alan1 olarak gosterilmis olan alanlar ile bu planda gosterilmemis dahi olsa,
Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu ve Tabiat Varliklarini Koruma Merkez ve Bolge

Komisyonunca ilan edilen/edilecek olan sit alanlar1 gegerlidir.

1/2000 o6lgekli Nazim Imar Plami sinirlar iginde bulunan taginmazlarimiz bu plana gére “Mevcut

Konut Alani ve Yol Alan1” olarak belirlenmistir.

10
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Balikesir ili, Ayvahlk ilcesi,
61 No.lu Sarimsakh Mevkii Dogal Sit Alam

. Balikesir

- Ayvalik

Surdarulebilir Koruma ve Kontrolla Kullanim Alam

Sekil 6:Planlama Alani - 61 Nolu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alam1
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Planlama Alan1 - Mer’i Nazim imar Plam

tsanrvg

HITVAAY AQMHNAN

Sekil 7

12



1/1000 6lcekli Mevcut Uygulama imar Plani sinirlar i¢inde bulunan tasinmazlarimiz 15K_II ve 16K_III
Imar paftalarinda yer almakta olup, bu plana goére “Konut Alan1 ve Yol Alan1” olarak belirlenmistir.
Ancak Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, 61 No.lu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alan1 asagidaki haritada
gosterildigi sekliyle Bakanlik Makami’nin 02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayili OLUR’u ile ”Dogal Sit-
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” olarak tescil edilmistir ve mevcut plan hiikiimsiiz

kalmistir.

13
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Sekil 8. Planlama Alani - Mer’i Uygulama imar Plani




3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:
3.1. FIZIKSEL YAPI

En son 1996 yilinda yurturlige giren Turkiye Deprem Boélgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagskanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde ytrurlige girmistir. Tirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Balikesir ili, Ayvalik ilcesi I. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Ayvalik ve Edremit Korfezi Bati Anadolu ve Kuzey Bati Fay
hatlarinin iizerinde yer aldigindan, lizerinde ve ¢evresinde olan depremler yuzinden etkilenmis,
bir¢cok kez zarar gormustiir. Ayvalik depremlerine bakildiginda tek 6nemli deprem 1944 depremidir.
Bu biiyiik depremin haricinde baska depremler de olmus Ayvalik bunlardan zarar géormiis, gelisme ve
kalkinmasinda sikintilar yasamistir. Ayvalik'in da bulundugu Koérfez deprem yoresi, 6zellikle Bati-
Kuzey Anadolu Fay sistemi, Ege-Hellen Hendegi ve bunun dogu uzantis1i durumunda olan Kibris yay1
ile Ege graben sistemini iceren Bati1 Anadolu ¢ekme rejiminin denetimi altindadir. Anadolu’nun batiya
hareketi, dogu-bat1 yonli sikismalara, kuzey-giiney yonlii genislemeye ve dolayisiyla da yoredeki fay

sistemlerinin domino taslar1 gibi kipirdanmasina neden olmaktadir.

ACIKLAMALAR K
EN BUYUK YER IVMESI (g)
DOSOK  — JF
TEHLIKE TEHLIKE
00 01 0.2 04 05
50 YILOA ASIL LG %10
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0 100 200 400

Gol I S  n—"' -0

Sekil 9. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi.

Ayvalik'ta Akdeniz iklimi hiikiim siirmektedir. Ege Bolgesi'nde yer almasi nedeniyle kislar ilik ve
yagisli, yazlar sicak ve kurak, yagislar ise yagmur seklinde olmakta ve Aralik, Ocak, Subat ve Mart
aylarinda yogunluk gostermektedir. En soguk aylar Aralik, Ocak, Subat, Mart aylar1 olup bu aylardaki
ortalama sicaklik 8.9°C dir. En sicak aylar ise Haziran, Temmuz ve Agustos aylaridir. Bu aylardaki

ortalama sicaklik 26.5°C dir. Yillik ortalama sicaklik 17.1°C dir.
16
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Klimateloji Sube Mdlrldigii

Sekil 10. Planlama Alani - Képpen'e iklim Simiflandirmasina Gore Tiirkiye iklimi.

Ayvalik ve c¢evresinin jeolojik 6zellikleri morfolojiye de yansimis, fazla yiiksek olmayan tepelerden
miitesekkil bir topografyanin gelisimine neden olmustur. Dolayisiyla sahada yiikselti ve egim
degerlerinin fazla olmadigl, beseri ve ekonomik faaliyetlere elverisli bir ortam gelismistir. Ayvalik ve
cevresinin topografik yonden sekillenmesinde Neojen’den itibaren baslayan tektonik hareketler ve
volkanizma ile Kuaterner’de meydana gelen deniz seviyesi degismeleri 6nemli rol oynamistir. Ayrica
sahanin litolojisinde volkanik kayaclarin ve Neojen c¢okellerinin genis alan kaplamasi morfolojik
sekillenmede etkili olmus, farkli asinmaya bagh farkli ylizey sekilleri ortaya ¢ikmistir. Ayvalik ve
cevresinde topografyanin tepelerden miitesekkil bir manzara sergilendigi goriilmektedir. Madra
Dagi’'nin birer kolu olan Yaylacik ve Kaplan daglar ilge sinirindan igeri girince, algalarak hafif egimli
tepeler seklinde kiyida sona ererler. Giineybati bir ¢ikinti seklinde kiyida son bulan Kaplan Dagi
Sarimsakli Yarimadasi'nt meydana getirir. Dogudan batiya dogru Haydar Tepe (375 m), Besik Tepe
(434 m), Cakmak Tepe (257 m) ve nihayet Sarimsakli Yarimadasi’'nda Camli Tepe ile (134 m) sona
erer. Daha kuzeyde yer alan Yaylacik Dagi, Kaplan Dag1 gibi tepelerden ibaret bir manzarayla
kuzeybatida, kiyida sona erer. Ayvalik sehir merkezinin etrafinda ytiksekligi 200 metreyi ge¢gmeyen
bir takim algak tepeler vardir. Talimhane Tepe (88 m), Ilkkursun Tepe (81 m), Camlitepe (108 m).
Sehir bu tepelerle adeta ¢evrilmis durumdadir. Ayvalik sehri bu tepelerle kiy1 arasinda kalan kesimde

kurulmustur.
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Ayvalik ilcesinde bulunan maden kaynaklary; Kubaslar (Bagytizii) Altin (Au) Sahasi; Maden Adasi
(Pindos Adasi1) Kursun-Bakir-Cinko (Cu-Pb-Zn) Sahasi; Ayazmant Demir (Fe) Yatagi; Alibeytepe, 69
Rakimli Tepe, Kiiciik Kéy Direnli Tepe Kaolen (Kao) Sahasi; Bagytizii Koyt Ayvalik Graniti; Andezit'dir.

Ayvalik’'ta en fazla yayilima sahip toprak tiirii kire¢siz kahverengi orman topraklaridir. Akarsularin
tasidiklar1 verimli aliivyal topraklar akarsuyun denizle birlestigi bolgelerde olusmus ve marjinal
tarimin yapilmasina olanak saglanmistir. Ayvalik Ilcesi'nde kiregsiz kahverengi orman, kahverengi,
aliivyal ve rendzina toprak gruplari basta olmak iizere olmak iizere 8 ana toprak grubuna ait 6rnekleri
gormek mimkiindir. Bu toprak gruplari icinde en fazla yayilis gosteren kiregsiz kahverengi orman
topraklar1 grubudur. Kireg¢siz kahverengi orman topraklar1 %32,5 ile birinci sirada; ikinci sirada
%21,5 ile rendzina toprak grubu; Ugtinci sirada (%20,4) ile kahverengi topraklar bulunmaktadir.
Altivyal topraklar ise (%15.6) degerine sahiptir. Diger toprak tipleri ise tabakalarin gecis yerlerinde,
gol tabanlarinda ve dag zirvelerindeki ¢ayirlik arazilerde olusan kaliivyal topraklar, aliivyal sahil

topraklari, hidromorfik topraklar ve kiregsiz kahverengi topraklardir.

Ayvalik Jeolojik-Jeoteknik Durumuna bakildiginda Cevre ve Sehircilik Midirligi’'nin 10.07.2017
tarihinde onaylamis oldugu Mikrobélgeleme Etiit Raporunda planlama alanimiz Onlemli Alan-2.1

(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) kategorisine girmektedir.

OA-2.1

JEOLOJIK DURUM

LEJAND
1l OA 11
UA2

OA_2°1

Sekil 11. Planlama Alani - Jeolojik Durumu.
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3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Bolgede ilk niifus sayim1 1891'de Vital Guinet yonetiminde yapilmis, 21,666 olan kent niifusunun
21.486'simin Rum, 180'inin Tiirk oldugu belirtilmistir. Ilge niifusu 1975 sayimina gore 33,000 kisidir.
Belediye niifusu 1980 yili sayiminda 19.371, 1985'te 21.381, 1990'da 25.687, 1997'de ise 29.342 kisi
olarak belirlenmistir. Bu rakamlara gore yillik ortalama niifus artis hiz1 %2,5 dolaylarindadir. Ilge
niifusu 2020 sayimlarina gore 71.725 kisidir. Ayvalik Tiirkiye'nin en kalabalik 207. yerlesim birimidir.
Kiiciikkoy Mahallesinin niifusu 2020 niifus sayimina gore 10.731 olup, yazlar gelen turistlerle niifus

oldukga artar.

Ayvalik Niifus Grafigi
72,500 & Niifus

70,000
67.500
65,000
62,500
60,000

o7.500
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Sekil 12. Planlama Alani - Yillara Gore Niifus Degisimi.

3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

ilce ekonomisi biiyiik 6l¢iide zeytin ve turizme baghdir. Ayvalik'ta zeytin disinda pamuk, cam fistig1 ve
mandalina gibi tarim iirtinleri de yetistirilir. Ayrica bolgede, Bagyiizii Kéyli'nde yetistirilen Kozak
Uzimii taninmis bir Urindir. Son yillarda turfanda sebzecilik ve Kozak ¢am bali tlretimi de
yapilmaktadir. Arazinin %70'i zeytinlik olan Ayvalik'ta zeytinden sabun ve zeytinyagi iireten sanayi
kuruluslar1 bulunmaktadir. Tiirkiye'de 110 milyon zeytin agaci vardir ve bunun 2.500.000'i ilcede

bulunur. Balikcilik ve balik restoranlar1 da 6nemli bir gelir kaynagidir.

Turizm alaninda biiytik bir potansiyele sahip olan ilgede basta Seytan Sofrasi olmak iizere cesitli dogal
glzellikler olmakla birlikte, 6zellikle eski Rum evleri ve yapilarina dayanan kultiir turizmi de

gelismistir. Ozellikle Sarimsakl Plajlar1 ve Alibey Adasi'nda ise deniz turizmi gelismistir.

Ilce son yillarda Ege Adalari'ndan ¢ok sayida giiniibirlik misafir agirlamaktadir. Bu ziyaretlerin amaci
genellikle aligveristir. Bu durumun ciddi ekonomik girdisinin olusmaya baslamasi ardindan ilce
diikkAnlarinin vitrinleri Yunanca yazilar ile dolmustur. Ozellikle Yunanistan'in Midilli ilinden olmak

lizere, on binlerce Yunan turist gliniibirlik ziyarette bulunur.
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3.4. TEKNIiK ALTYAPI ALANI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, izmir’e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’'ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi énemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilcesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay: bolgeye hizmet verememektedir. Il
merkezinde ve Bandirma ilcesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile [zmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 13. Planlama Alam - TCK Agindaki Konumu.

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; izmir-Canakkale karayolunun
batisinda; Atatiirk Bulvari ile deniz arasinda konumlanmis olup, tasinmazimizin ¢evresinde Konut
Alanlari, Turizm Alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alan1 Ayvalik ilgesi, Kiglikkoy Mahallesinde
bulunmakta olup, Ayvalik ilce merkezine yaklasik 11 km, Balikesir il merkezine uzakhig: yaklasik 130
km'dir.
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ULASIM ANALIZI

Sekil 14. Planlama Alani - Ulasim Analizi.

Ayvalik-Altinova boélgesinde 21 tane yeralti suyu kaynagi bulunmakta olup yer alti sularinin
potansiyeli 17,26 hm3/y1l degerindedir. Bununla birlikte kullanilabilir durumda olan diger 17 su
kaynagi ise koylerdeki kaynaklardir. Ayvalik'in su kaynaklarindan 4 tanesi kisin yeterli gelmesine
karsilik yazin niifus artisina bagh olarak 21 kaynagin tamami kullanilmaktadir. Zaman zaman sularin
dibine tortu birikmesi, suyun azalmasi, donemsel hava durumuna bagh olarak su kaynaklarinin
kullanim1 degismektedir. Igme sularinin bakteriyolojik olarak kirlenip kirlenmediklerini kontrol i¢in

su numuneleri alinarak tahlilleri yapilmaktadir.
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Sekil 15. Planlama Alani - Ayvalik Kentsel Altyap: Paftasi

Ayvalik Ilgesi icme ve kullanma suyu ihtiyaci, Altinova bélgesinde bulunan derin kuyularindan her biri
17.000 metre olan ti¢ ayr terfi hattiyla saglanmaktadir. Kuyulardan temin edilen su Ayvalik Merkez,
Cunda, Sirinkent, Camlik, Laka Bolgelerine; Cennet Tepesi Mevkiinde bulunan 3.000 Tonluk depo
lizerinden verilmektedir. Madra gay1 lizerinde kurulan Madra Baraji sehrin su ihtiyacini sulama amach
karsilamaktadir. Madra Baraji Altinova ilgesinin 6 km kuzey dogusunda olan baraj, Madra Cay1 tizerine
1998 yilinda kurulmustur. Ayvalikta icme ve kullanma su kaynaklarinda tarimsal, evsel ve endiistriyel
nedenlerle kirlilik olusmaktadir. Endiistriyel kirlenme sebepleri olarak madencilik uygulamalari, evsel
kirlenme etkenleri olarak lagim ve ¢opler ve tarimda iiretimi artirmak amaciyla kullanilan kimyasal
giibreler, boceklerle savasmakla, kullanilan bir takim kimyasal zehirler yagmur sulari ile toprak altina
gecerek yer alti sularinin kirlenmesine neden olabilir. Ilcede yazin yasanan niifus artisi ile birlikte su

tiikketiminde yogunluk yasanmaktadir. Buna baglh olarak kaynak yetersizligi yasanmaktadir.

Ayvalikta 3 tane aritma tesisi vardir bunlar; Ayvalik Merkez (Sirinkdy), Altinova ve Kiiclikkoy
bolgelerinde bulunmaktadir. Atik su igme tesislerinin toplaminda 243 bin kisilik kapasite mevcuttur.
Atiksularin geri kazanimi ve kullanimina yonelik atiksu aritma tesisinde aritilan atiksular (evsel
nitelikli) bahce sulamasinda kullanilmaktadir. Sanayiden gelen endiistriyel atiksular belediyenin
anlastig1 6zel sirketler tarafindan taginmaktadir. Ayvalik'ta evsel ve tibbi atiklarin toplama ve tasima
islemini 6zel sektorler yaparken, bertaraf islemini Ayvalik Belediyesi yapmaktadir. Ilce kabristan ile
Belediye kopek ciftliginin arka tarafinda ¢op depolama alani bulunup, bu alanda vahsi depolama

yapilmaktadir.
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3.5. ARAZIi KULLANIMI VE YERLESME/YAPILASMA ALANLARI

Planlama alan1 Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Kiigiikkdy Mahallesi, 161 Ada/ 81, 82, 83 ve 84 Parsellerde
tasinmazlar1 kapsamaktadir. Planlama alani izmir-Canakkale karayolunun batisinda; Hamit Aga
Caddesi ile Cumhuriyet Caddesi arasinda konumlanmis olup, tasinmazlarimizin ¢evresinde Konut

Alanlari, Ticari Alanlar ve Turizm Alanlar: bulunmaktadir.

Planlama alanimiz yap1 yogunlugu bakimindan orta yogunluklu bir bdlgede yer almakta olup,

cevresinde 3-4 ve 5 Kath yapilanmalar bulunmaktadir.

5

 ARAZIKULLANIM

| ——/—+PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI .,
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Sekil 16. Planlama Alani - Arazi Kullanimu.

3.6. SEKTOREL YAPI

Planlama alaninin icinde bulundugu Sarimsakli Mevkii'sinde ekonomik faaliyetlere gore dagilimina
bakildiginda; ekonomik faaliyetler arasinda en fazla kisinin istihdam edildigi ana sektdriin hizmet
oldugu goriilmektedir. Bunun disinda diger 6ne ¢ikan sektériin hizmetler oldugu, oteller ile toplum
hizmetleri, sosyal ve kisisel hizmetler faaliyetlerinde istihdam edilen kisilerin diger faaliyetlere gore
daha fazla oldugu da dikkat ceken diger bir husustur. Bunun baslica sebebi olarak Sarimsakli

Mevkii’sinin turizm faaliyetleri acisindan gelismis olmasi gosterilebilir.
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3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alanimiz icerisinde bulunan 161 ada/ 84 parselin bir kismi Kesin Korunacak Hassas Alan

olarak belirlenmistir.
3.8. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Agirlikli olarak yerli turistlere hitap eden Ayvalik'in baslica ekonomik faaliyet turizmdir. Kiiltiirel
yasam da ona gore gelismistir. Turizm anlaminda doga turizmi, kiiltiir turizmi ve gastronomi turizmi
her gecen giin gelismektedir. Doga Turizmi ac¢isindan essiz, el degmemis ormanlar1 ve Tirkiye’deki
onde gelen buytklikteki Ayvalik Adalar Tabiat Parklar ile ziyaretcilerine; yiiriiyis, bisiklet ve bu
faaliyetler sonrasi dinlence alanlari, seyir tepeleriyle harikulade bir gorsel ziyafet c¢ekeceginiz
noktalar1 mevcuttur. Kiiltiir turizmi arayanlara 6zellikle mimari yapilari ile nostalji yasatan sokaklarsi,
sarimsak tasindan yapilmis tarih kokan evlerin cumbalari, her késeyi dondiigiiniizde farkl renklerin
ve farkli dokularin gekiciligi tist siralardadir. Akdeniz mutfak kiiltiiriintin yasatildig1 ender yerlerden
biri olan Ayvalik’ta 6zellikle ot mezeleri, zeytinyagh yemekleri, deniz tliriinleri ve lezzetli Girit kaynakh
yemekleri, yurt i¢ci ve yurt disinda tin salmakta, bu yemeklerin lezzetini duyan ve yoreye gelen
misafirler olmaktadir. Tiim bu zenginliklere paralel, adadaki konaklama tesisleri, oteller, butik oteller,

pansiyonlar her gecen glin artmaktadir.
Ayvalik’taki kiiltiirel ve dogal zenginlikler;

Sarimsakl Plajlart: Ayvalik'in Kiigiikkdy beldesinde bulunan Ege Denizi kiyisindaki plajlardir. Ayvalik

kent merkezinin 6 km giineyinde bulunan plajlar 12 km uzunlugundadir.

Alibey Adas1: Ayvalik Adalar1 grubuna dahil olan ve yerlesime acik olan tek adadir. 1995 yilinda insa

edilen bir koprii sayesinde bu adaya karayolu ile gegmek miimkiindiir.

Ayvalik Adalari: En bliyiigi Alibey Adasi olan takimada. Bu adalar milll park ilan edilmistir ve Alibey
Adasi disinda yerlesime agik degildir.

Seytan Sofrasi: Ayvalik'a hakim biiyiik kayalik tepelerin iizerinde bulunan, bakildiginda tiim Ayvalik
Adalar ve Midilli Adas1'nin manzarasi goziiken, lizerinde Seytan'in ayak izi bulunduguna inanilan eski
bir lav birikintisidir.

3.9. KORUMA STATUSUNDE BULUNAN ALANLAR

Planlama alanimiz ve cevresinde Kesin Korunacak Hassas Alanlar ve Sirdiirilebilir Koruma ve
Kontrolli Kullanim Alanlar1 olarak tescil edilen yerler bulunmaktadir. Planlama alanimiz

Siirdtriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanlar olarak belirlenen alan ile ¢akismaktadir.
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3.10. MULKIYET YAPISI

1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Ayvalik Ilcesi, Kii¢iikkdy
Mahallesi, 161 Ada / 81 ve 82 Parsellerde kayitli tasinmazlar Ozel Miilkiyete aitken, 83 nolu parselde

kayith tasinmaz Ayvalik Belediyesine, 84 nolu Parselde kayitl tasinmaz ise Maliye Hazinesine aittir.

Sekil 17. Planlama Alani - Miilkiyet Analizi.
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4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 Degisikligi+ilave Uygulama Imar Plan1 hazirlanan

tasinmazlar i¢in ilgili Kurumlar ile yazismalar yapilmis ve ilgili Kurumlarin Gortslerinde;

Balikesir Orman Genel Miudirligi Balikesir Orman Bolge Midiirliigli Kadastro ve Miilkiyet
Sube Miidurliginiin 11.03.2022 tarih ve E. 3864983 sayili yazisinda planin hazirlanmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

UEDAS Edremit Isletme Midiirligi’niin 11.03.2022 tarih ve 4917 sayili yazisinda taslak planda
gosterilen alan Uzerinden Sirketimize ait 400V ‘luk sehir i¢ci sebekemizin gectigi tespit edilmis,
soz konusu alanda yapilacak olan galismalarinizda isletmesi Sirkete ait mevcut tesislerden
deplase edilmesi gerekecek olanlarin talep sahibince yapilmasi sarti ile planin hazirlanmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

I Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin bila tarih ve E. 4781834 sayih yazisinda bahse konu
tasinmaz Uzerinde yer alan sitenin giineyinden gecen yolun 1988 yilinda acildig1 fakat
Kii¢iikkdy Belediyesi tarafindan 1997 yilinda yapilan koruma amagh imar planlarinda daha
onceden ac¢ilmis yolun dikkate alinmadigl ve magduriyete neden oldugu; Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhgi'min 02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayil Oluru ile "Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani" olarak tescil edildigi, Balikesir Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Komisyonunca alman 22.12.2021 tarihli ve 1099 sayil Karar da; "Balikesir ili
Ayvalik ilcesi Kiiglikkoy Mahallesinde, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda
bulunan, sit statiisii degisikligi 6ncesinde s6z konusu boélgede kullanilan miilga Bursa Kiultir
Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Mudirligi'nin 02.06.1997 tarihli ve 5845 sayili kararn ile
onayli 1/5000 ol¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000 o6lgekli Koruma amagh uygulama imar
planlarinin Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeliginin 5. Maddesinin
1.fikrasinin (a) bendinde yer alan; ‘...2. Ve 3. Derece dogal sit alan1 iken Siirdirtlebilir Koruma
ve Kontrollii Kullanim Alani olarak ilan edilen alanlarda yeni koruma amach imar plani
yapilincaya kadar Korunan Alanlarin Tespit Tescil ve Onayina Iliskin Usul ve Esaslara Dair
Yonetmelik hiikiimleri ile yeni statiiler icin belirlenen ilke karalarina aykir1 olmamak sartiyla
yurturlikteki koruma amach imar planlari gecerlidir." hitkmii uyarinca yeni koruma amacl imar
plan1 yapilincaya kadar mevcut koruma amacghh imar planlarinin uygulamasinin devam
edebilecegine oy birligi ile karar verildigi, tasinmazin 05/06/2015 tasdik tarihli 1/100.000
Olcekli Balikesir Canakkale Bolgesi Cevre Diizeni Planinda (J-17 pafta) bulundugu, "Kentsel
Meskun (Yerlesik) Alan, 1. Derece Dogal Sit Alani, Sulak Alan Bélgesi, Askeri Yasak ve Giivenlik
Bolgesi " fonksiyonlu alanlardan etkilendigi; Miidiirliigiintiz arsivinde bulunan verilere gore;

Ayvalik ilgesi, Kiiciikkdy Mahallesi 161 ada 82 parsel Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu
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Bolge Midiirliigi'niin 02.06.1997 tarihli ve 5845 sayili karari ile onaylanan 1/5000 o6lcekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planmi icerisinde yer
almakta oldugu, taslak planda gosterilen plan degisikligine konu yol alaninin ise plansiz alanda
kaldig: bildirilmis, 5403 Sayili toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanunun Gegici Madde 6 -
(Ek:4/7/2019-7181/21 md.) yer alan "19/7/2005 tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya
1/1000 olgekli imar planlar1 veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiurirlige
girdigi tarihten o6nce belirlenen onayl koy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civan ile
yerlesik alanlar izinli kabul edilir hitkmii uyarinca ilgili talebiniz hakkinda Midirligiince

yapilacak bir islem bulunmadig belirtilmistir,

e Ayvalik Belediye Baskanligl Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 07.02.2022 tarih ve E. 31312
sayll1 yazisinda bahse konu parsellerde kayith tasinmazlar ile alakali konu meclisde
gorusilmis, ekte sunulu 03/11/2021 tarihli, 214 sayili meclis kararimiz dogrultusunda
calismalar1 devam eden Kiigiikkdy Revizyon imar Planlarinda bu hususlar dikkate alinacag:

belirtilmistir,

e Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 03.02.2022
tarih ve E.60999 sayili yazisinda Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Kiiclikkoy Mahallesi 161 ada 82
parsel; 05/06/2015 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli Balikesir Canakkale Bolgesi Cevre Diizeni
Planinda (J-17 pafta) bulundugu, Meskun (Yerlesik) Alan, 1. Derece Dogal Sit Alani, Sulak Alan
Bolgesi, Askeri Yasak ve Glvenlik Bolgesi' fonksiyonlu alanlardan etkilendigi, bahse konu
parselin yer aldig1 alan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 02.08.2021 tarihli ve
1424441 sayil Oluru ile “Strdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1 "olarak tescil
edildigi, Ayvalik ilcesi, Kiiciikkdy Mahallesi 161 ada 82 parsel Bursa Kilttr Varliklarin1 Koruma
Kurulu Boélge Miidirligi'ntiin 02.06.1997 tarihli ve 5845 sayili karar ile onaylanan 1/5000
olcekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani icerisinde yer
almaktadir; taslak planda gosterilen, plan degisikligine konu yol alani ise plansiz alanda kaldigj,
Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nun 22.12.2021 tarihli ve 1099 sayil
Kararinda; Bursa Kiltiir Varliklarini Koruma Kurulu Boélge Miidurliigi'niin 02.06.1997 tarihli
ve 5845 sayih karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plam’'min yeni koruma amacgh imar plan1 yapilincaya kadar
uygulamasinin devam edecegi belirtilmis, ve kurum goriisleri asagida verilmistir,

> BASKI Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Dairesi Baskanlig’'nin 07.02.2022 tarih ve
E.37368 sayili yazisinda s6z konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi”
hiikkiimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina

girmedigi tespit edilmis olup, 07.02.2022 tarihinde Genel Midirliigiince faaliyet
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sahasinda yapilan incelemelerde; cadde ve sokaklardan i¢gme suyu ve kanalizasyon
hattinin gectigi tespit edilmis, s6z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim
asamasinda mevcut hattin korunmasi, gerek goriilmesi durumunda deplase isleminin
yapilmasi, insaatin yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin 6niine gecilebilmesi i¢in
BASKI Genel Miidiirliigii Ayvalik Sube Sefligi biinyesinde calisan ekiplere bilgi verilmesi
ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, planin
hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir,

» Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanligi'nin 10.03.2022 tarih ve E. 67760
sayil1 yazisinda 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu hiikiimlerinin uygulanmasi,
tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin planlama smir
icerisinde karsilanmasi, planlama ¢alismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere
uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 6lcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre
Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeliginde
belirtilen sartlara uyulmasi gerektigi belirtilmistir,

» Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig’'nin 07.02.2022 tarih ve E. 61441 sayil
yazisinda Biiylksehir Belediyesi bilinyesinde yer alan ilgili Daire Bagkanliklarinin ve
alakali diger kurumlarin mer’i mevzuat ¢ergevesinde olusturdugu gortislerinin alinmasi
ve konu ile ilgili is ve islemlerin yuriirlikteki yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak
gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir,

> Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhgr'nin 04.02.2022 tarih ve E.61178 sayili yazisinda
Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu'nun 22.12.2021 tarihli ve 1099
sayill Kararinda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu Bélge Midirliigi'niin
02.06.1997 tarihli ve 5845 sayil karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
ve 1/1000 6lgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plani'nin yeni koruma amach imar
plan1 yapilincaya kadar uygulamasinin devam edecegi belirtilmis, taslak plana iliskin
Daire Baskanlig1 tarafindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

» Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi'nin 08.02.2022 tarih ve E. 61822 sayili yazisinda
Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu’'nun 22.12.2021 tarihli ve 1099
sayill Kararinda; Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Kurulu Boélge Midirliigi'niin
02.06.1997 tarihli ve 5845 sayil karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
ve 1/1000 6lgekli Koruma Amacl Uygulama imar Planin yeni koruma amagh imar plani
yapilincaya kadar uygulamasinin devam edecegi, ekteki taslak plan incelenmis,
yapilmasinda Daire Bagkanliginca herhangi bir goriis ve Oneri bulunmadigl

belirtilmistir,
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> Fen Isleri Dairesi Baskanlig’'nin 09.02.2022 tarih ve E. 61902 sayili yazisinda bahse

konu parselin yer aldig: sitenin giineyinden gecen yolun 1988 yilinda acildig1 fakat
Kiicliikkdy Belediyesi tarafindan 1997 yilinda yapilan koruma amach imar planlarinda
daha oOnceden ac¢ilmis yolun dikkate alinmadigi ve magduriyete neden oldugu
belirtilerek, imar plan1 degisikligi yapilmasina herhangi bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir,

» Kent Estetigi Dairesi Baskanligi'min 08.02.2022 tarih ve E.61720 sayili yazisinda so6z

konusu alanda Daire Baskanlifinca devam eden ya da planlanan bir ¢alisma

bulunmadig belirtilmistir,

» Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanligi’'nin 10.02.2022 tarih ve E.62273 bahse

konu parsel; 05/06/2015 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli Balikesir Canakkale Bolgesi
Cevre Diizeni Planinda (J-17 pafta) bulunmakta ve "Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan, 1.
Derece Dogal Sit Alani, Sulak Alan Bolgesi, Askeri Yasak ve Gilivenlik Bolgesi”
fonksiyonlu alanlardan etkilendigi, parselin yer aldigi alan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi'nin 02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayili Oluru ile “Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani olarak tescil edilmis, imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlig1 arsivinde bulunan verilere gore; Ayvalik ilcesi, Kligclikkdy Mahallesi 161 ada
82 parsel Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu Bélge Midiirligi'ntin 02.06.1997
tarihli ve 5845 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olcekli Koruma Amacgh Uygulama Imar Plam icerisinde yer aldigi, taslak planda
gosterilen, plan degisikligine konu yol alani ise plansiz alanda kaldigi, Balikesir Tabiat
Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu'nun 22.12.2021 tarihli ve 1099 sayili Kararinda;
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu Boélge Miidiirligii'niin 02.06.1997 tarihli ve
5845 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lcekli
Koruma Amach Uygulama Imar Plan’'nin yeni koruma amagh imar plani yapilincaya
kadar uygulamasinin devam edecegi, planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca

bulunmadig belirtilmistir,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin bila tarih ve E. 3021713 sayil yazisinda
bahse konu plan teklifi sinirinin bir kisminin planin devamina karar verilen alanda kalmasi bir
kisminin ise bu plana bitisik plansiz alanda kalmasi sebebiyle yapilacak koruma amacl imar
plani calismasinin "plan degisikligi ve ilave plan" seklinde; 23.03.2012 tarihli ve 28242 sayil
Resmi Gazetede yayimlanarak yirtrliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik" hiikiimleri ve bu yonetmelik dogrultusunda yayimlanan 03.01.2017 tarihli ve
2017/01 sayih "Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plami Teklifi Usul ve Esaslarina Dair

Genelge" ve ekinde yer alan "Ek-1 Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plami Teklifi Usul ve
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Esaslar1 Kontrol Formu" ve "Ek-2 Plan Arastirma ve Ac¢iklama Raporu Kontrol Formu"
dogrultusunda 3 takim halinde eksiksiz hazirlanarak, plan teklifi dosyasinin Balikesir Tabiat
Varliklarini Koruma Boélge Komisyonunda gorisiilebilmesi icin Midiirliige gonderilmesi

gerektigi belirtilmistir,

Milli Emlak Ilce Miidiirliigi'niin bila tarih ve 3090304 sayili yazisinda Hazine zarar
bulunmadig1 anlasilmis, planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig:

belirtilmistir,

Karayollar1 Genel Midirligi 2. Bolge Miudirligi’'niin 15.03.2022 tarih ve E.759950 sayili
yazisinda Bolge Midiurligiince yapilan incelemede, s6z konusu alanin sorumluluk agi
icerisindeki yollara cephe teskil etmedigi tespit edilmis olup imar plani ¢alismalarinin

yapilmasi hususunda Bolge Midiirliigiince herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmigtir.

Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurlu Mudurligi'niin 16.03.2022 tarih ve 2301079 sayili
yazisinda alanda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir kiiltiir varliginin izine
rastlanilmasi durumunda faaliyetlerin derhal durdurulup 2863 sayili yasanin Haber Verme
Zorunlulugu bashginin 4. Maddesi geregi konunun en yakin Miize Mudurligi’'ne, koyde
muhtara diger yerlerde miilki idare amirine bildirilmesi kosulu ile planin hazirlanmasinda

herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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6. PLANIN GEREKCESI:

Mevcut Imar Planinda planlama alanimizda sehven hata yapilarak Konut kullanimlarinin Yolda
kalmasi sebebiyle mevcutta kullanilan yol dikkate alinarak Yol Alaninin yeniden belirlenmesi amaciyla

1/1000 6l¢ekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plani Degisikligine gidilmistir.
7. PLANLAMA KARARLARI:

1/1000 o6lgekli Mevcut Imar Planinda Yol Alami olarak planlanan alan hazirlanan 1/1000 o6lgekli
Koruma Amagh Uygulama imar Plan1 Degisikliginde giineye dogru kaydirilarak 10 m genisliginde Arag

Yolu olarak planlanmis ve doniis kulpu ile sonlandirilmistir.

Hazirlanan 1/1000 é6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plami Degisikliginde Yerlesik Konut Alani
olarak belirlenen alanlar mevcut yapilanma kosullar1 aynen korunarak A-4 (Ayriknizamdortkat)
insaat yogunluklu olarak belirlenmistir. Yerlesik Konut Alan1 olarak belirlenen tasinmazlarda yap:1

yaklasma mesafesi yollara 5 m, komsu parsellere ise 3 m olarak belirlenmistir.

8. PLAN NOTLARI:

1. KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI+ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI
BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, KUCUKKOY MAHALLESI, 161 ADA/81, 82, 83 VE 84 PARSELLERDE KAYITLI
TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

2. YERLESIK KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI A-4 (AYRIKNIZAMDORTKAT)
INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR. YERLESIK KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA
MESAFES] YOLLARA 5 M, KOMSU PARSELLERE ISE 3 M MESAFEDE OLACAKTIR.

3. PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ALINACAK KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN TUM HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

4. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

5. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 10.07.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU VE
YERLESIME UYGUNLUK VERILERINDE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

6. BU PLAN SINIRLARI KAPSAMINDAKI TUM ALANLARDA, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
NOTLARI”, “3194 SAYILI IMAR KANUNU"”, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”,
“MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” VE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI iLE HALEN
YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLIDIR.
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9. EKLER:

1. TAPU TESCIL BELGESI,

2. KADASTRO PAFTASI,

3. MULKIYET BiLGIiLERI,

4. JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORU,

5. KURUM GORUSLERI,

6. BILGI PAFTASI,

7. UST OLCEK PLANLAR,

8. MER’i ONAYLI PLANLAR VE PLAN HUKUMLERI,
9. BURO TESCIL BELGESI,

10. PLAN MUELLIFi VE YETERLILiK BELGESI,
11. SEHiR PLANCISI HiSSE BELGESI,

12. PLANLAMA EKiBi BELGELERI,

13. SOZLESME,

14. PLAN ONCESIi VE SONRASI
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, KUCUKKOY MAHALLESI, 161
ADA 81, 82, 83, 84 PARSELLERE AiT 1/1000 OLCEKLI KORUMA
AMACLI iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGi VE ILAVESi PLAN
ACTIKLAMA RAPORU

Diirdane KAYA OZDEMIR
Sehir Plancisi ) )
Balikesir Ili, Ayvahk Tlgesi, Kiiciikkdy Mahallesi, 161 Ada 81, 82, 83, 84

Parsellere Ait 1/1000 (")l(;ckli Koruma Amach imar Plam Degisikligi Ve
ilavesi Plan A¢iklama Raporu
EKIDIR
-Bu Plan Aciklama Raporu -37- sayfadir-

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidiirliigii
Niliifer CABALAR BAYRAK
4.Bilge Planlama Sube Miidiirii

_ Sule DURGUT OZTURK
Imar Planlama Daire Bagkam
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