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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIiKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI
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Sekil 1. Ulke ve Bolge icindeki Yeri

Yiizolglimii 14.299 km? olan Balikesir Ilinin topraklar1 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri
ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer almaktadir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il,
doguda Bursa ve Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile

komsudur. Ilin kuzey yondeki en ug noktas: giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en ug

noktasi1 batisindakine 210 kilometre uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege
Bolgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyis1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde

iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde,
175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.



Ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalar olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de
Marmara Adalar olarak bilinen adalar1 vardir. Ovalarin baglicalar1 ise Gonen Ovasi, Manyas
Ovasi, Balikesir Ovasi ve Korfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Gélii'diir. Onemli
akarsular1 Susurluk Cayi, Gonen Cayi, Koca Cay, Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayzi,
Uziimcii Cay1 ve Kille Deresi'dir. Ilin diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlar1 da vardir. ilin
en yiiksek noktas1 2089 metre ile Dursunbey ilgesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag,
Edincik Dag1, Kapidag, Sularya Dag1, Keltepe, Cataldagi, Alacam Daglari, Madra Daglari, Kaz

Dag1 ve Hodul Dagy, ilin 6nemli daglaridir.

Ormanlar, ilin topraklarinin %31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin %45'ine
tekabiil etmektedir. Ilin arazisinin %32'si kiiltiir arazisi, %8'i c¢ayrr ile mera ve %15'i
kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karacam, kizilgam, kayin, giirgen, mese, sogit,
1lgim, ¢inar ve zeytin agaglar1 vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda gesitli kus tiirleri vardir. ilin iki
denize kiyis1 bulundugundan balik tiirlerinde ¢esitlilik goriiliir. Yazlari sicak ve kurak, kiglar1 ilik
ve yagish gegen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin genelinde de goriilmektedir.
Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildik¢e karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden ig
kesimlerde kiglar soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi goriiliir.
Dolayisiyla burast yazlari iliktir. Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya,
Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gome¢, Génen, Havran, Ivrindi,

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgt ve Susurluk ilgelerinden
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Sekil 2. Balikesir Il¢eleri



Planlama alani; Balikesir Ili, Edremit TIlgesi, Narli mahallesi smirlar1 icinde
bulunmaktadir. Narli mahallesinde 475 ada 3 nolu parseli kapsamaktadir.

Sekil 3. Narli Mahallesi Sinirlar:

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve Istanbul’u Izmir’e baglayan karayolu {izerinde bir transit merkez
durumundadir. Onemli karayolu baglantilar1 arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu
baglantilarindan séz etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, Istanbul, Canakkale ve Izmir Illerine
asfalt yollarla baghdir. Ayrica Istanbul iizerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi,
Korfez Havaalani ve Balikesir Havaalani’nin hizmete girmesiyle Istanbul havayolu baglantisi da

bulunmaktadir.

Balikesir li’nin bazi illere uzakliklar1 su sekildedir; Istanbul’a 393 km, Ankara’ya 546
km, Izmir’e 181 km, Bursa’ya 155 km, Canakkale’ye 217 km uzakliktadur.
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Sekil 4. Balikesir Ulasim Haritasi

Planlamaya konu olan alan yakin ¢evre ulasim baglantilari agisindan incelendiginde;

Edremit ilgesi Balikesir ilinin 6nemli ilgelerinin biri olmakla beraber énemli bir kavsak
noktasidir. Edremit’in karayolu ulasiminda ki rolii Canakkale- izmir yolu Edremit iizerinden
saglanmakta olup Balikesir korfez ilgelerine ulasim saglandigi yol aksidir. Ege kiyilarindaki
biitiin yerlesmelere bu yol aks1 ile ulagim saglanmaktadir. Edremit ilgesinde bulunan kavsaktan
giineye dogru Burhaniye, Gémeg, Ayvalik ilgeleri ile Izmire ulasim saglanmakta olup batiya

dogru Canakkale ilgelerine ulagim saglanmaktadir.

Ayrica onemli bir turizm bolgesi olmasi iizerine 6nemli bir havaalani olan Kocaseyit
Havalimani bulunmakta olup yurtdisi ile ulagim saglanmaktadir. Ayrica yurt icinde Ankara ve

Istanbul’a ulasim olanaklar1 bulunmaktadir.

Narli mahallesi 475 ada 3 nolu parsele ulasim; ilgili parseller Korfez bolgesinin En
onemli ulagim aks1 olan Canakkale-Izmir yoluna yaklasik 100 metre mesafede bulunmakta olup

Narli kdyiine ulagim saglanan kavsaktan onceki ¢ikistan ulagilmaktadir.
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Sekil 5. 475 Ada 3 Parsel Ulasim Haritas:

2. KADASTRAL DURUM VE TAPU BILGILERI

Uygulama imar plani degisikligine konu olan alan Balikesir ili, Edremit ilgesi, Narl
mahallesi 475 ada 3 parseli kapsamaktadir.

475 ada 3 parsel 3444,06 m? alan1 kapsamaktadir.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 22-3-2021-09:44
eb ¢
‘weblopu
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 475/3
Taginmaz Kimlik No: 90682978 AT Yiizolgim(m2): 3444.06
W/lige: BALIKESIR/EDREMIT Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Edremit(BALIKESIR) Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adi: NARLI Koyii YiizOlgiimi:
Mevkii: " Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 36/3494 ey
- - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/8/l Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu taginmazin miilkiyeti Hazineye ait iken 6306 sayili Afet Riski Altindaki Edremit(BALIKESIR
Alanlarin Donustiiriilmesi Hakkinda Kanun amaglannda kullaniimak tizere ) - 18-02-2020
bedelsiz olarak Balikesir Biyiiksehir Belediyesine devredilmistir. Bu 14:22-4126

taginmaz devir amaci diginda kullanilamaz. Devir amacina uygun olarak
kullamimamasi halinde, devralan kamu idaresinin, gercek veya tiizel
kisilerin muvafakatine veya herhangi bir hilkkme gerek olmaksizin bedelsiz
olarak ve resen tapuda Hazine adina tescil edilir.( Sablon: Diger Beyanlar)

BenerGeregi-Belrimes 155510650 | =
L2




et
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
318552495 (SNATYMALIYE HAZINESE - J41 344406 | 344406 | 34028 XA B
Tescili- 412
67-18-2015-
18141
518890213 | (SN:7833262) BALIKESIR BUYUKSEHIR mn 3444.06 3444.06 Kamu
BELEDIYESI VKN:1620053234 Kurumlarinin
Bedelsiz Devri
18-02-2020
4126

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VzZWVPkKOrbf kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3. MEVCUT DURUM TESPITi

Sekil 6. Narli Mahallesi 475 Ada 3 Parsel Tapu Bilgileri

3.1. YAPI ANALIZI
Balikesir ili, Edremit ilgesi, Narli mahallesi 475 ada 3 parselde herhangi bir yapi

bulunmamakta olup agaglar bulunmaktadir.

Sekil 7. Narli Mahallesi 475 Ada 3 Parselin Uydu Goriintiisii




3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planlama alanina iligkin 1 adet 117-D-19-C-4-B pafta numarali 1/1000 6l¢ekli halihazir

harita Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanliginca ED50 koordinat Sisteminde 16.03.2020

tarithinde onaylanmaistir.
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Sekil 8. Narli Mahallesi 475 Ada 3 Parsel Halihazir Paftas:



3.3. JEOLOJIiK DURUMU
Planlama alaninin 07.03.2017 tarihinde Cevre ve Sechircilik Bakanligi, Mekansal

Planlama Genel Midiirligi Marmara ve Karadeniz Boélgesi Etiit Miudiirliigli tarafindan
onaylanmis Balikesir Ili, Edremit Iicesi, Toplam 4906,76 Hektarlik Alamn Imar Plamna Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporu’nda Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : 6nlem Alinabilecek Nitelikte

Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlarda bulunmaktadir.
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Sekil 9. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi



4. MEVCUT IMAR DURUMU
4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Balikesir - Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1" 644 sayilt
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.Maddesi uyarinca, Bakanlik Makami'nin 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayili

Olur'u ile onaylanmustir.

Bu kapsamda Edremit ilgesi Narli Mahallesi 475 ada 3 parsel 117 Paftasinda kalmakta

olup ilgili alan olan “Kentsel Gelisme Alan” fonksiyonlarinda etkilenmektedir.
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Sekil 10. Narli Mahallesi 475 Ada 3 Parselin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan



4.2.1/5.000 OLCEKLI MERI NAZIM IMAR PLANI
Altioluk belediyesi tarafindan 10/12/2009 tarihli 165 numarali karara istinaden onayli

117-D-19-C Nazim Imar Plani Paftasinda Planlama Degisikligine konu olan alan “EGITIM

I ‘"EMSKEU?IP(ZFAT)

ALANI” olarak planlanmaistir.

IIIZI //(

SRR R 35
S 7z e 76
= = 122 23 =
2 I~ //’“\k' - - ORI - e
- et : / A :Fh :“' =2 : == = O
oy 2 A N \ ."
T 7 N |
N !
N\
N
N
- o l
Y = NS
== ] |
w2 O ST a0
Pl 2400 ' M 3'\"1‘" |
i NS
- i i 2 | —_—
[ A s — =) S
: l' 4‘—5| -__:--“- T e — ”‘\

L

\ | |
|-
(

el
AR o |
ERUW | § AV 20
}
I
R 1

meg-,EDREMIT,KARAYOLU §

l o
Sekil 11. Narli Mahallesi 475 Ada 3 Parselin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plan
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ALTINOLUK BELEDIYESI
MEGLIS KARARI

P . KARARIN OzU : Imar Plan
KARAR TARIHI - 10/12/2009 Tadilatlarinin Muzakeresi.

KARAR SAYISI ;165
DIVAN KATIPLERI ‘
MECLIS BASKANI - Hasan OZPOLAT
Hasan OZPOLAT,Ismet  Zerrin  AKGUN,Umit  Yasgar
MEVCUT UYELER :BABURSAH,Cavit CEBECIAI DIiRIK Ismail SAHIN Mekmet

OREN Beriye BASAK,Umit ACAR,
KATILMAYAN UYELER @ Zekai INCE.Zeki BAYRAM,Mehmet Sami KARADUMAN,

KARAR

Belediyemiz Meclis Gindeminin 4. maddesinde bulunan imar Plan Tadilatlarinin
mizakeresine gecildi. Yapilan muzakereler neticesinde; 1- Vakiflar Genel Midiirligi adina
ibrahim GINKO 2- Zeki CORUK Vk.li Nabi KAGAR adina iki adet dosya oldugu gorulerek
imar Plan Tadilat dosyalarinin Imar Komisyonu'na havalesine, ayrica gegen aylarda Imar
Komisyonu'na sunulan ve incelemesi tamamlanarak raporu hazirianan iki ( 2 ) adet Imar Plan
Tadilat dosyasinin mizakeresine gegildi.

_1- Adnan_INCi-Hasan YAPRAK : Tadilat Imar Plam yapimi teklifine konu alanlar,
Altinoluk Beldesi, 19 K-II, 19 L-| pafia, 584 Ada 5 ve 6 nolu parseller ile 263 Ada 15 ve 3777
nolu parsellerde kayithdir,

Hazirlanan teklifte 584 Ada 5, 6 nolu parselier ve 263 Ada 15 nolu parsel icin A-3 ( aytik
nizam 3 kat ) Taks; 0,25- Kaks; 0,75 ingaat yoguniugu oneriimektedir. Parsellerin iginde
bulundugu imar adalari igerisinde A-3 kat, Taks; 0,25-Kaks; 0,75 insaat yogunlukiu
yapilasmaiarin bulundugu goz éniine alinarak, teklif uygun gérilimistar,

Ayrica 3777 nolu parselin de ticari alan olarak tadil edilmesi istedi ile 1/1000 &lgekli tadilat
imar plani hazirlanmasi gahgmasina giditmigtir. Meveut imar planindan gelen A-3 kat, %40
taban yogunlukiu yapriagmanin aynen korundugu gortlmektedir. Teklif edilen plan degisiklikleri
sonucunda plan butininde kat artigindan dolayr ortaya ¢ikan sosyal donati alani gereksinimi,
teklif edilen ticari alan ile plan butininde yasanan toplam nifustaki azalma ile birbirini
dengetemektedir, Onerilen imar Plan Tadilat tekliferinin nerildigi sekilde kabuline, Attinoluk
Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi.

2. Bagkanhk Resen imar Plan Tadilati ( Beldemize ait 1/5000 olgekli Revizyon Nazim
imar Plani. ) Altinoluk, 1957 yilinda Belediye Tegkilati kurulmusg, 2000 Yil Genel Niifus Sayum
sonuglarina gore 11.000 kiginin, yazin ise yaklagik 200.000 kisinin yasadig bir beidedir.

1980 yillardan itibaren tim Turkiye'de mizh bir kooperatifiesme ve ikincl konut edinme
sevdasl, Altinoluk Beldesi'nde de ¢ok hizli bir sekilde goriinmeye baglanmigtir. 1985 yilina
kadar Bayindirlik ve Iskan Bakanhg tarafindan onaylanan Imar Planiari 1985 yilinda kabul
edilen " 3194 Sayil Imar Kanunu " neticesinde imar yetkililerinin timayle Belediye Meclislerine
veriimesi ile beraber yaklagik 25 km.lik sahili olan Altinoluk Beldesinin her bilgesinde farkl
yoguniuklu imar planiarn Belediye Meclisi'nce onaylanmaya baglamistir.

1994 ve 1996 vyillannda Baymndirik ve Iskan Bakanh@i'nca kabul edilen, Altinoluk
Beldesini de kapsayan 1/25.000 slgekli Edremit Korfezi Kiyr Kesimi Cevre Duzeni imar Plani
Revizyonu- ile 1/5000 digekli Nazim imar Planinin kapsadig alanlarda dahil olmak uzere

yapilanma alanlan belirlenmistir. Ancak Gevre Duzeni Plan ile Nazim Imar Plam arasipdaki
E{p e kogullar farkhliklar gostermektedir. ;

g
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Hazirlanan 1/5000 Slgekli Revizyon Nazim imar Plarinda ana hedef Cevre Dizeni Piani
ile Nazim Imar Plani arasindaki bu ¢eligkiyi ortadan kaldirabilmektedir,

Bu nedenle 03/09/2009 tarihine kadar onaylanmig imar plan kararlarinin saglikh olarak
tespiti icin Altinoluk Belediyesi'nden Meclis Karar ve tarihleri temin edilerek: Altinoluk Merkez,
Altinoluk Avcilar- Tahtakuglar- Gamlibel micaviri ve Altinoluk Narli miicaviri olmak iizere 3 ayri
Analiz paftasi hazirlanmigtir.

Analiz paftalarimin hazirlanmasindaki asil amag; onaylanmig olan mevcut imar planlarimin
paftalara aktanifarak bir butun olarak degerlendirimesi, meveut planlann Altinoluk Beldesine
getirdigi nifusun ve bu nifusa gerekli olan sosyal donati alanlannin, dzellikle vesil alanlarin
tespitidir.

Bu dogrultuda hazirlanan analiz paftalar Altinoluk Beldesinin meveut imear durumunu
gOstermektedir.

Yapllan galismalar sonucunda elde edilen bilgiler dogrultusunda hazirlanan analiz
paftalarinda yapilan hesaplamalar neticesinde 1/1000 8lgekli onayll imar planiarinda yer alan
konut alanlarinin; toplamda 480,12 ha. oldugu, konut alaniarinda yaklagik toplamda 95.851
kisinin yasadigi, alanda kigi basi 10 m2. hesabindan toplamda 95,84 ha. yesil alana ihtiyac
oldugu, meveut yesil alanin ise toplamda 87,96 ha. alanda kisi basina digen yesil alanin 9,18
mz2. oldugu gorilmustir.

Yapilan tespitler neticesinde 10.12.2009 tarihine kadar revizyon planinda yapitanmaya
acik alanlar icinde onanl imar planlari ve plan notlan aynen gegerli olup, onaylanmis planlarin
Altinoluk'a getirdigi yaklagik 95.851 kisilik niifus igin gerekli sosyal donati alanlarmm tahsis
edildigi varsayimistir,

Hazirlanan Revizyon Nazim imar Piani sonucunda plan batininde onayl 1/1000 Slgekli
planiarin diginda kalan alanlarda; toplamda 304,14 ha. konut alani oldugu, bu alanlara
yaklagik; toplamda 27.698 Kisinin gelecedi hesaplanarak, alanda kisi bas! 10 m2. hesabindan,
toplamda 27.60 ha. yesil alana ihtiyac olacag tespit edilmistir. Planlama alaninda ise toplamda
76.45 ha. yesil alan ayrimigtir, Yukanda belirtilen hesaplamalardan da anlasilacag izere
48.85 ha. fazla yesil alan tahsis edildigi goriimektedir,

175000 oigekli Ravizyon Nazim Imar Plani bitinligine bakidiginda (merkez ve micavir
alan genelinde 1/1000 élcekli plam olan ve olmayan alanlarin btini) 794,268 halik konut
alaninda, 123,549 Kigilik nafusun yagayacag tespit edilmis olup, buna kargiik planda Gnerilen
toplam yesil alanin ise 164,41 ha. olarak ayrildigi gériilmektedir,

Planlama alaninda diger sosyal donat ihtiyaglan, ihtiyag dogrultusunda 1/1000 olgekli
uygulama imar plani yapiminda tahsis edilecektir.

Bagkanlk Teklifi olan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve plan notlan ile
eklerinin kabuline, Altinoluk Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi.
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Sekil 12. Altinoluk Belediyesi Meclis Karari-5000 Plan
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4.3.1/1.000 OLCEKLi MERi UYGULAMA iMAR PLANI

Altioluk belediyesi tarafindan 08/01/2009 tarihli 18 numarali karara istinaden onayli
117-D-19-C-4-B Uygulama Imar Plan1 Paftasinda planlama degisikligine konu olan alan 475 ada

3 parsel “ilkokul alan1” olarak planlidir.

Sekil 13. Narli Mahallesi 475 Ada 3 Parselin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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ALTINOLUK BELEDIYESI:

MECLIS KARARI  Cans
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KARAR TARIHi . 08/01/2009 Tadmgr’l‘m"ngfge g Imar  Plan
KARAR SAYISI . 18
DIVAN KATIPLERI :
MECLIS BASKANI . Hulya BILGIN

Hilya BILGIN,Ismail Hakki KORKMAZ ,Hasan GAVAS,Ismail
MEVCUT UYELER :AYNUR,Omer DEMIRCI Envere BECER,Cavit CEBECI|,Mehmet

Ali UNAL,Muhittin ERDIM ,Hamit IZMIRLI,Hiisamettin YAZAR,
KATILMAYAN UYELER : Zekai INCE,

KARAR

Belediyemiz Meclisi'nin 08.01.2009 tarihinde, bugiin saat 16:00°da yaptigi mutad
toplantida Imar Komisyonu'na havale ettigi yedi adet Imar Plan Tadilat ile ilgili dosyanin
muzakeresine gegildi. Yapilan mlzakereler neticesinde;

1- Tung-Demir EROGE Vk.li Tiflis ULGER : Belediyemiz Kuglksu Mahallesi, Boyalik |
Mevkii, 3027-A Kadastral, 19 L-I Imar paftasinda bulunan 822 nolu 2710 m2'lik taginmaz. l
Uygulama Imar Planinda %25-%50 A-2 kat olan yapilanma kosullarina gére, hazirlanan Tadilat - |
imar Planinda tasinmaz igin gevre yapilanmalar géz 6nine alinarak yapilanma kosullarn A-3 '
kat, Taks; %25-Kaks;%75 insaat yogunluklu konut alani olarak énerilmistir. Onerilen tadilat ;
teklifinin gevre yapilagsmalar géz énine alinarak Altinoluk Belediye Meclisi'nce oy birligi ile ’
kabuliine karar verildi. :

2- Macit ER : Beldemiz Sahindere Mahallesi, Kovanlik Mevkii, 3027-C Kadastral, 19 M-Ii {
Imar paftasi, 2582 parsel nolu 2010 m2°lik taginmaz. Uygulama Imar Plani iginde yapilanma !
kosullan %25-%50, A-2 kat olan taginmaz igin A-3 kat, Taks; %25-Kaks;%75 ingaat yoguniukiu
konut alani dnerilmis olur, onerilen tadilat teklifinin Meclis Uyeleri Hisamettin YAZAR, Hamit ’
IZMIRLI ve Muhittin ERDIM’in kabul oyuna karsilik oy goklugu ile REDDINE karar verildi.

3- Mehmet Seiman TARHAN Vk. Nevin SAYMAN : Beldemiz Iskele Mahallesi, Iskele

Mevkii, 19 L-Il Imar paftasi, 207 Ada 1 nolu 3364,97 m2.lik taginmaz mevcut imar planinda %
25-50 iki kat konut alani olarak goriilmektedir. Hazirlanan Tadilat imar Planinda, parselin
kuzeyinde asfalt ve 10 mt.lik yola cephesi olan kisma Taks; %25-Kaks;%75 H: 9,50 mt. ticaret
alani, giineyinde kalan kisma ise Taks; %25-Kaks;%75, A-3 konut alani teklif edilmis olup,
tadilat teklifinin oy birligi ile kabultne karar verildi.

4- ibrahim CENGIZ : Belediyemiz Sahindere Mahallesi, Kandaklar Mevkii, 19 L-Il Imar
paftasi, 268 Ada 10 nolu 228,55 m2.lik taginmaz, uygulama imar planinda A-3 kat, H: 9,50
mt.dir. Hazirlanan Tadilat Plani teklifinde yapilanma kogullari, zemin ticaret, Gst katlar konut, A- |
3 kat, H: 9,50 mt olarak &nerilmis olup, 6nerilen tadilat teklifinin oy birligi ile kabuline karar
verildi.

5- Sami GONEN Vk.li Himmet BORA : Belediyemiz Sahindere Mahallesi, Kovanlik
Mevkii, 19 M-I imar paftasi, 177 Ada 2 parsel nolu 574,83 m2.lik taginmaz mevcut uygulama
imars g“p‘m‘da;l'aks: 0,25- Kaks: 0,75 H :9,50 mt. zemin ticaret, tst katlar konut alanidir. Tadilat

f,_if‘(\glr, ~pla Jtekl' inde zemin katin ticaretten kaldirilarak konut alanina doéntgstirtlimesi teklif
4 edilmis-olt\o; tal

;talgbin oy birligi ile kabulune karar verildi. -
|\ G s !
3" e ' Quwssg
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6- Bagkanhk Resen Plan Tadilati : Belediyemiz Mucavir alani, Narh alti Mevkii, 18 H-ll,
18 |-l Imar patftast, 25200-25600 yatay, 28200-28600 disey koordinatlar arasinda hazirlanan
ilave imar plani ve imar plan tadilati, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda belirlenmis olan
yapilasma siniri esas alinarak E; 0,10, H.max:6,50 mt., 15 mt.lik yolun giineyi Taks: %15-
Kaks%30 Ayrik nizam H: 6,50 mt. iki kat olarak imara agilmasi ve D.O.P igerisinde bdlgenin
ihtiyaci olan okul alani ve sadlik tesisi alani olarak énerilmis yapilagma ve kat ytksekligi tesisin
ihtiyaci dogrultusunda belirlenecek olup, 6nerilen Baskanlik Resen Plan Tadilatinin énerildigi
sekilde oy birligi ile kabultine karar verildi.

7- Canan KOG : Belediyemiz micavir alani, Narlt alti, Zincirlikuyu Mevkii, 2227-N pafta,
2315 nolu parsel, 10.06.1998 giin ve 2/23 Sayili Belediye Meclis Karar ile kitle verilerek ticaret
alani olarak kabul edilmistir. Anilan sahis Belediyemize vermis oldugu dilekgesinde, parselin
kuzeybatisinda bulunan ve imar planinda otopark olarak onanan yere bitisik olarak binanin
yapiimasini ve zemin ticaret, Ust katlar konut olarak talep etmis olup, Belediyemizce anilan
Meclis Kararinda verilen kitlenin korunarak, zemin kat ticaret, tst katlar konut kabuliine oy
birligi ile karar verildi.

Yukarida belirtildigi gibi Imar Plan Tadilatlarinin yedi madde halinde ve her madde de ayri
ayni belirtildigi sekilde kabultine karar verildi.
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Ismail Hakki KORKMAZ
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Sekil 14. Altinoluk Belediyesi Meclis Karar1-1000 Plan
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5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Altyapt ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel

Midiirligi  tarafindan 27.11.2020 tarihli E-82851299-504-254357 sayili yazi kapsaminda
“Balikesir 1li Ayvalik, Bandirma, Edremit, Altieyliil, Karesi ve Susurluk ilgeleri smrlari
igerisinde bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait toplamda yaklasik 200,43 hektar biiyiikligi
sahip 29 adet tasinmaz, Bakanlik Makam1’nin 19/12/2019 tarih ve 300867 sayili Olur’u ile 6306
Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci maddesinin

birinci fikrasi (c) bendi uyarinca “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda yukarda belirtilen ilgili yazida plan degisiklikleri hakkinda Balikesir
Biiyliksehir Belediyesi yetki devri vermesi ile birlikte talep kapsaminda plan degisikligi
yapilmistir.

5.2. PLANLAMA KARARLARI
Gerekge de belirtilen talep ve yetki devri kapsaminda rezerv alan olarak belirlenen 475

ada 3 parsel Edremit sinirlar iginde bulunan riskli alanlarda yasamak zorunda kalan bireyler igin
ve planlar kademelenmesi kapsaminda iist dlgekli plan olan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda
“Egitim Alan1” olarak planhdir. Bu kapsamda 475 ada 3 parsel de bulunan Ilkokul Alani
“Yerlesik Konut Alan1 ve Park” olarak planlanmistir. Bununla birlikte yerlesik konut alani
TAKS:0.15 ve KAKS:0.30, 2 katli Ayrik Nizam On bahge mesafesi 5 metre yan bahge
mesafeleri 3 metre olarak planlanmistir. flgili alanda maksimum 33 kisi yasamasi
hedeflenmistir. [imar Alan1 m? * Emsal / Kisi Bas1 Insaat Alam1 = Niifus (2742 m?* 0.30 / 25 =
33 kisi)]

Alansal biiyiikliikler asagidaki tabloda verilmistir.

FONKSIYON MERI (M2) | ORAN (%) | ONERI (M2) | ORAN (%)
YERLESIK KONUT ALANI 0 0 2742 79.6
PARK ALANI 0 0 702 20.4
OKUL ALANI 3444 100 0 0
TOPLAM 3444 100 3444 100
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