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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL ÖZELLİKLERİ 

1.1. ÜLKE VE BÖLGE İÇİNDEKİ YERİ 

 

 

 Şekil 1. Ülke ve Bölge İçindeki Yeri  

 

Yüzölçümü 14.299 km² olan Balıkesir İlinin toprakları 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri 

ve 26,30°- 28,30° Doğu meridyenleri arasında yer almaktadır. Kuzeybatı Anadolu'da bulunan il, 

doğuda Bursa ve Kütahya illeri, güneyde Manisa ve İzmir illeri ve batıda Çanakkale ili ile 

komşudur. İlin kuzey yöndeki en uç noktası güneydekine 175 kilometre, doğu yöndeki en uç 

noktası batısındakine 210 kilometre uzaklıktadır. 

İlin topraklarının büyük bir kısmı Marmara Bölgesi'nde, geri kalan kısmı da Ege 

Bölgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kıyısı bulunmakta olup Türkiye genelinde 

iki deniz ile komşu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kıyı bandının 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 

175 km'si de Marmara Denizi'ndedir. 
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İlin Ege Denizi'nde Ayvalık Adaları olarak bilinen 22 adası, Marmara Denizi'nde de 

Marmara Adaları olarak bilinen adaları vardır. Ovaların başlıcaları ise Gönen Ovası, Manyas 

Ovası, Balıkesir Ovası ve Körfez Ovaları'dır. Önemli gölleri Manyas ve Tabak Gölü'dür. Önemli 

akarsuları Susurluk Çayı, Gönen Çayı, Koca Çay, Havran Çayı, Simav Çayı, Atnos Çayı, 

Üzümcü Çayı ve Kille Deresi'dir. İlin düzlük yerleri olduğu kadar dağlık kısımları da vardır. İlin 

en yüksek noktası 2089 metre ile Dursunbey ilçesinde bulunan Akdağ tepesidir. Karadağ, 

Edincik Dağı, Kapıdağ, Sularya Dağı, Keltepe, Çataldağı, Alaçam Dağları, Madra Dağları, Kaz 

Dağı ve Hodul Dağı, ilin önemli dağlarıdır. 

Ormanlar, ilin topraklarının %31'ini kaplamaktadır. Bu değer il arazisinin %45'ine 

tekabül etmektedir. İlin arazisinin %32'si kültür arazisi, %8'i çayır ile mera ve %15'i 

kullanılmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karaçam, kızılçam, kayın, gürgen, meşe, söğüt, 

ılgın, çınar ve zeytin ağaçları vardır. Kuşcenneti Millî Parkı'nda çeşitli kuş türleri vardır. İlin iki 

denize kıyısı bulunduğundan balık türlerinde çeşitlilik görülür. Yazları sıcak ve kurak, kışları ılık 

ve yağışlı geçen Ege kıyılarında hüküm süren Akdeniz iklimi, ilin genelinde de görülmektedir. 

Batıdan doğuya, kuzeyden güneye gidildikçe karasal iklim etkisini arttırır. Bu yüzden iç 

kesimlerde kışlar soğuk geçmektedir. Marmara kıyılarında Karadeniz ikliminin etkisi görülür. 

Dolayısıyla burası yazları ılıktır. İdari bölünüş olarak Balıkesir ili; Altıeylül, Ayvalık, Balya, 

Bandırma, Bigadiç, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gömeç, Gönen, Havran, İvrindi, 

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adası, Savaştepe, Sındırgı ve Susurluk ilçelerinden 

oluşmaktadır. 

 

Şekil 2. Balıkesir İlçeleri  
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Planlama alanı; Balıkesir İli, Edremit İlçesi, Narlı mahallesi sınırları içinde 

bulunmaktadır. Narlı mahallesinde 475 ada 3 nolu parseli kapsamaktadır. 

 

 

Şekil 3. Narlı Mahallesi Sınırları  

 

1.2. ULAŞIM AĞINDAKİ YERİ 

 

Balıkesir Ankara ve İstanbul’u İzmir’e bağlayan karayolu üzerinde bir transit merkez 

durumundadır. Önemli karayolu bağlantıları arasında D200, D565, D573 ve E90 karayolu 

bağlantılarından söz etmek mümkündür. Bursa, Ankara, İstanbul, Çanakkale ve İzmir İllerine 

asfalt yollarla bağlıdır. Ayrıca İstanbul üzerinden feribot ve deniz otobüsü ile ulaşılabildiği gibi, 

Körfez Havaalanı ve Balıkesir Havaalanı’nın hizmete girmesiyle İstanbul havayolu bağlantısı da 

bulunmaktadır.    

Balıkesir İli’nin bazı illere uzaklıkları şu şekildedir; İstanbul’a 393 km, Ankara’ya 546 

km, İzmir’e 181 km, Bursa’ya 155 km, Çanakkale’ye 217 km uzaklıktadır. 



4 

 

 

Şekil 4. Balıkesir Ulaşım Haritası 

Planlamaya konu olan alan yakın çevre ulaşım bağlantıları açısından incelendiğinde; 

Edremit ilçesi Balıkesir ilinin önemli ilçelerinin biri olmakla beraber önemli bir kavşak 

noktasıdır. Edremit’in karayolu ulaşımında ki rolü Çanakkale- İzmir yolu Edremit üzerinden 

sağlanmakta olup Balıkesir körfez ilçelerine ulaşım sağlandığı yol aksıdır. Ege kıyılarındaki 

bütün yerleşmelere bu yol aksı ile ulaşım sağlanmaktadır. Edremit ilçesinde bulunan kavşaktan 

güneye doğru Burhaniye, Gömeç, Ayvalık ilçeleri ile İzmire ulaşım sağlanmakta olup batıya 

doğru Çanakkale ilçelerine ulaşım sağlanmaktadır.    

Ayrıca önemli bir turizm bölgesi olması üzerine önemli bir havaalanı olan Kocaseyit 

Havalimanı bulunmakta olup yurtdışı ile ulaşım sağlanmaktadır. Ayrıca yurt içinde Ankara ve 

İstanbul’a ulaşım olanakları bulunmaktadır.  

Narlı mahallesi 475 ada 3 nolu parsele ulaşım; ilgili parseller Körfez bölgesinin En 

önemli ulaşım aksı olan Çanakkale-İzmir yoluna yaklaşık 100 metre mesafede bulunmakta olup 

Narlı köyüne ulaşım sağlanan kavşaktan önceki çıkıştan ulaşılmaktadır.    
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Şekil 5. 475 Ada 3 Parsel Ulaşım Haritası 

 

2. KADASTRAL DURUM VE TAPU BİLGİLERİ 
 

Uygulama imar planı değişikliğine konu olan alan Balıkesir İli, Edremit İlçesi, Narlı 

mahallesi 475 ada 3 parseli kapsamaktadır.  

475 ada 3 parsel 3444,06 m² alanı kapsamaktadır.  
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Şekil 6. Narlı Mahallesi 475 Ada 3 Parsel Tapu Bilgiler i 

 

3. MEVCUT DURUM TESPİTİ 

3.1. YAPI ANALİZİ 

Balıkesir İli, Edremit İlçesi, Narlı mahallesi 475 ada 3 parselde herhangi bir yapı 

bulunmamakta olup ağaçlar bulunmaktadır.  

 

Şekil 7. Narlı Mahallesi 475 Ada 3 Parselin Uydu Görüntüsü  
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3.2. HALİHAZIR HARİTA DURUMU 

Planlama alanına ilişkin 1 adet I17-D-19-C-4-B pafta numaralı 1/1000 ölçekli halihazır 

harita Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığınca ED50 koordinat Sisteminde 16.03.2020 

tarihinde onaylanmıştır.  

 

Şekil 8. Narlı Mahallesi 475 Ada 3 Parsel Halihazır Paftası  
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3.3. JEOLOJİK DURUMU   

Planlama alanının 07.03.2017 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekansal 

Planlama Genel Müdürlüğü Marmara ve Karadeniz Bölgesi Etüt Müdürlüğü tarafından 

onaylanmış Balıkesir İli, Edremit İlçesi, Toplam 4906,76 Hektarlık Alanın İmar Planına Esas 

Mikrobölgeleme Etüt Raporu’nda Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1) : önlem Alınabilecek Nitelikte 

Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlarda bulunmaktadır.  

 

Şekil 9. Planlama Alanının Yerleşime Uygunluk Haritası  
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4. MEVCUT İMAR DURUMU 

4.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Balıkesir - Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı" 644 sayılı 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde 

Kararname'nin 7.Maddesi uyarınca, Bakanlık Makamı'nın 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayılı 

Olur'u ile onaylanmıştır.  

Bu kapsamda Edremit ilçesi Narlı Mahallesi 475 ada 3 parsel I17 Paftasında kalmakta 

olup ilgili alan olan “Kentsel Gelişme Alan” fonksiyonlarında etkilenmektedir.  

 

Şekil 10. Narlı Mahallesi 475 Ada 3 Parselin 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı  
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4.2. 1/5.000 ÖLÇEKLİ MERİ NAZIM İMAR PLANI 

 

Altınoluk belediyesi tarafından 10/12/2009 tarihli 165 numaralı karara istinaden onaylı 

I17-D-19-C Nazım İmar Planı Paftasında Planlama Değişikliğine konu olan alan “EĞİTİM 

ALANI” olarak planlanmıştır. 

 

 

Şekil 11. Narlı Mahallesi 475 Ada 3 Parselin 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı  
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Şekil 12. Altınoluk Belediyesi Meclis Kararı-5000 Plan 
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4.3. 1/1.000 ÖLÇEKLİ MERİ UYGULAMA İMAR PLANI 

 

Altınoluk belediyesi tarafından 08/01/2009 tarihli 18 numaralı karara istinaden onaylı 

I17-D-19-C-4-B Uygulama İmar Planı Paftasında planlama değişikliğine konu olan alan 475 ada 

3 parsel “İlkokul alanı” olarak planlıdır. 

 

 

 

Şekil 13. Narlı Mahallesi 475 Ada 3 Parselin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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Şekil 14. Altınoluk Belediyesi Meclis Kararı-1000 Plan 
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5. PLANLAMANIN GEREKÇESİ VE PLAN KARARLARI 

5.1. PLANLAMA GEREKÇESİ  

 Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü Altyapı ve Kentsel Dönüşüm Hizmetleri Genel 

Müdürlüğü  tarafından 27.11.2020 tarihli E-82851299-504-254357 sayılı yazı kapsamında 

“Balıkesir İli Ayvalık, Bandırma, Edremit, Altıeylül, Karesi ve Susurluk ilçeleri sınırları 

içerisinde bulunan, mülkiyeti Maliye Hazinesine ait toplamda yaklaşık 200,43 hektar büyüklüğü 

sahip 29 adet taşınmaz, Bakanlık Makamı’nın 19/12/2019 tarih ve 300867 sayılı Olur’u ile 6306 

Sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun’un 2’nci maddesinin 

birinci fıkrası (c) bendi uyarınca “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir.  

Bu kapsamda yukarda belirtilen ilgili yazıda plan değişiklikleri hakkında Balıkesir 

Büyükşehir Belediyesi yetki devri vermesi ile birlikte talep kapsamında plan değişikliği 

yapılmıştır.   

5.2. PLANLAMA KARARLARI 

Gerekçe de belirtilen talep ve yetki devri kapsamında rezerv alan olarak belirlenen 475 

ada 3 parsel Edremit sınırları içinde bulunan riskli alanlarda yaşamak zorunda kalan bireyler için 

ve planlar kademelenmesi kapsamında üst ölçekli plan olan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında 

“Eğitim Alanı” olarak planlıdır. Bu kapsamda 475 ada 3 parsel de bulunan İlkokul Alanı 

“Yerleşik Konut Alanı ve Park” olarak planlanmıştır. Bununla birlikte yerleşik konut alanı 

TAKS:0.15 ve KAKS:0.30, 2 katlı Ayrık Nizam Ön bahçe mesafesi 5 metre yan bahçe 

mesafeleri 3 metre olarak planlanmıştır.   İlgili alanda maksimum 33 kişi yaşaması 

hedeflenmiştir. [İmar Alanı m2 * Emsal / Kişi Başı İnşaat Alanı = Nüfus (2742 m2 * 0.30 / 25 = 

33 kişi)] 

Alansal büyüklükler aşağıdaki tabloda verilmiştir.  

 

FONKSİYON MERİ (M²) ORAN (%) ÖNERİ (M²) ORAN (%) 

YERLEŞİK KONUT ALANI  0 0 2742 79.6 

PARK ALANI 0 0 702 20.4 

OKUL ALANI  3444 100 0 0 

TOPLAM 3444 100 3444 100 
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Şekil 15. 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

 


