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1. BÖLÜM – PLANLAMA ALANININ KONUMU 

 Balıkesir İli, Türkiye’nin kuzey-batısında, Marmara Bölgesi'nin Güney Marmara 

Bölümü'nde, topraklarının bir kısmı ise Ege Bölgesi'nde yer alan ilin hem Marmara hem de Ege 

Denizi'ne kıyısı bulunur. İl, Kuzeybatı Anadolu'da bulunmaktadır. Doğusunda Bursa ve Kütahya 

illeri, güneyinde Manisa ve İzmir illeri ve batısında Çanakkale ili vardır. Ayvalık ilçesinden de 

Yunanistan'ın Midilli Adası'na komşudur. Balıkesir İli 14,272 km²’lik yüzölçümü ile Türkiye’nin 

%1.82’sini kaplamaktadır. Balıkesir; İstanbul, Bursa ve İzmir gibi metropollere yakınlığı 

sebebiyle önemli bir coğrafi konuma sahiptir. 

   Hem Marmara hem de Ege Denizi’ne kıyısı bulunan Balıkesir, Türkiye genelinde iki 

denize komşu olan 6 il arasında yer almaktadır. (Şekil 1). 

Şekil 1- Balıkesir İli'nin Ülke ve Bölge İçindeki Konumu 

 

Balıkesir İli 20 ilçeye sahiptir, bu ilçeler sırasıyla; Altıeylül, Ayvalık, Balya, Bandırma, 

Bigadiç, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gömeç, Gönen, Havran, İvrindi, Karesi, Kepsut, 

Manyas, Marmara, Savaştepe, Sındırgı ve Susurluk’tur. 

Planlama alanının içinde bulunduğu Erdek İlçesi; Türkiye'nin ilk sayfiye yerleşimlerinden 

birisidir. Balıkesir ilinin en kuzeyinde, Marmara Denizi kıyısında bulunan ilçe, aynı zamanda 

Türkiye'nin önemli turizm merkezlerinden de birisi konumundadır. 

Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesinde, H19B14A1A halihazır paftasında bulunan 102 ada 

10 parsel özel mülkiyete kayıtlıdır ve “Tarla” nitelikli taşınmazdır. Parselin bulunduğu planlama 

alanı; Balıkesir il merkezine yaklaşık 80 km uzaklıkta olup, Aşağıyapıcı Mahallesi’nin 

kuzeydoğusunda bulunmaktadır.  
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Şekil 2- İlçe Sınırlarında Planlama Alanının Yeri 

 

Şekil 3- Planlama Alanı ve Yakın Çevresine Ait Uydu Fotoğrafı 

 
 

Planlama Alanı 
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2. BÖLÜM – PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ 

YERİ 

2.1. Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi ve Mahkeme Kararları 

Planlama alanına ilişkin herhangi bir imar planı bulunmadığından planlama sürecinin 

tarihsel gelişimi ve mahkeme kararları açısından herhangi bir bilgi ve belge bulunmamaktadır. 

Buradan hareketle herhangi bir mahkeme kararı da mevcut değildir. 

 

2.2. Üst Ölçekli Plan ve Plan Kararları 

1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

 

Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi,  H19B14A1A Paftalar, 102 Ada 10 

Nolu Parsel, 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı kapsamındadır.  

Parseller toplamda, 23781,55 m² yüzölçümlü olup 05.06.2015 tarihinde Çevre Şehircilik 

Bakanlığı’nca onaylı 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı içerisinde 

“Tarım Alanı” içerisinde yer almaktadır.  

Harita 1- Balıkesir Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Planlama 

Alanının Konumu 

 

 

     

Planlama 

Alanı 
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Çevre Şehircilik Bakanlığı Makamı’nca 05.06.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 Ölçekli 

Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı Plan Hükümleri içerisinde Erdek yerleşmesine ilişkin 

plan kararları aşağıdaki gibidir. 

“9.1.1.9 ERDEK 

SEKTÖREL KARARLAR 

Balıkesir Erdek İlçesi sektörel yapılanma içerisinde 2040 yılı plan projeksiyonu dâhilinde sektörel 

faaliyetlerinde ilk sırada hizmetler yer almakta olup bu sektörü sırası ile tarım ve sanayi sektörü izlemektedir. 

Yerleşim ilçe statüsü itibariyle eğitim ve sağlık gibi kamu hizmetlerinde kırsal ihtiyacın karşılanmasına yönelik 

gereksinimlerde dikkate alınmalıdır. Hizmetler sektörü alt sektör faaliyetleri dikkate alındığında İlçe için turizm 

geliştirilebilir niteliktedir. Turizm sektörüne yönelik olarak Kültür ve Turizm Bakanlığı tarafından yerleşim 

merkezinin dışında bırakıldığı Marmara Güney Adalar Kültür ve Turizm Koruma Gelişme Bölgesi Turizm 

Merkezi yer almaktadır. Tarım sektörü alt sektör faaliyetleri kapsamında balıkçılık, hayvancılık, zeytin üretimi 

gibi sektörler desteklenebilir niteliktedir.  

 

ÇEVRESEL KARARLAR 

 

Yerleşim için kültürel ve çevresel değerlerin korunması kapsamında tarım alanları, orman alanları ve ağaçlık 

alanların nitelikleri doğrultusunda korunması / geliştirilmesi gerekmektedir. Yerleşim için yasal, yapay ve doğal 

eşikler kapsamında tarım alanları, orman alanları, kıyı alanları, sit alanları vb. alanlar dikkate alınarak bu 

alanlar içerisindeki faaliyetler nitelikleri ölçütünde geliştirilecektir. 

 

MEKÂNSAL KARARLAR 

 

Erdek yerleşimi için 2040 yılı Plan Projeksiyon döneminde mekânsal kullanımlar açısından; Yürürlükteki İmar 

Planları ile öngörülmüş mekânsal kullanımlar dışında yerleşimin kıyı bandı boyunca gelişme alanları ile 

Tercihli Kullanım Alanları önerilmiştir. Bununla birlikte yarımadanın deniz turu güzergahı üzerinde olması 

dikkate alınarak turizme yönelik kıyı kullanımlarının desteklenmesi önemlidir. Ayrıca yarımadanın Marmara 

Adasına yakınlığı düşünüldüğünde Turizm Bölgesi sınırları dışında yarımadanın doğusunun ve Marmara 

Adası’nın kuzey kısımlarının bölge potansiyellerine göre liman yapımı amaçlı değerlendirilebileceği 

öngörülmektedir. Erdek ilçesi bütününde çevre düzeni planı hedef yılı olan 2040 yılı için plan kabul nüfusu 

aşağıdaki tabloda verilmiştir. 

TABLO 24 : Balıkesir Erdek İlçesi – Nüfus Kabulleri (2040) 

 

Kıyı Turizmi Odakları: Edremit Körfezi, Ayvalık Sarımsaklı Plajları, Akçay, Altınoluk, Ören ve Erdek sahilleri, 

Avşa Adası, Marmara Adası, Gökçeada ve Bozcaada şeklindedir. 

 

1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni Planı Plan Hükümleri” nde planlama 

alanında yapılması düşünülen Eko-Turizm fonksiyonu ile ilgili olan hükümler ise şöyledir: 
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1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni ya da Nazım İmar Planı  

 

Alana ilişkin yürürlükte 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni ya da Nazım İmar Planı 

bulunmamaktadır. (EK- 41) 

 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 

Alana ilişkin yürürlükte 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı bulunmamaktadır. (EK- 41) 

 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Alana ilişkin yürürlükte 1/1000 ölçekli Nazım İmar Planı bulunmamaktadır. (EK- 41) 
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3. BÖLÜM – ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1. Fiziksel Yapı 

3.1.1 Akarsular, Yer Altı ve Yüzeysel Su Kaynakları, Havzaları ve 

Taşkın Alanları, İçme Suları 

 Balıkesir İlinde, Susurluk Çayı, Gönen Çayı ve Koca Çay olmak üzere 3 adet çay, 43 adet 

gölet ve 27 adet baraj bulunmaktadır. Ayrıca Kuşgölü de Balıkesir İli sınırları içerisinde yer 

almaktadır.  

Balıkesir su kaynaklarının % 48,80'i yüzeysel su kaynağı niteliğinde olup yüzeysel su 

kaynaklarının tamamı kentsel kullanıma hizmet etmektedir. Yağışlarla gelen sular üç baraj ve bir 

gölet ve regülatörde toplanarak arıtma tesislerine iletilmektedir. Altıeylül ve Karesi İlçe 

merkezlerine hizmet veren İkizcetepeler Barajı ve Arıtma tesisinden yıllık 80.300.000 m³, 

Bandırma İlçe Merkezine hizmet veren Gönen HES ve Kumköy Regülatörü ve Arıtma Tesisinden 

yıllık 19.710.000 m³, Altınova ve Küçükköye hizmet veren Madra Barajından yıllık 8.730.920 m³ 

ve Susurluk Göbel Mahallesine hizmet veren Söve Gölet'i ve Arıtma Tesisinden 124.100 m³ olmak 

üzere yıllık toplam 108.865.020 m³ yüzey suyu kullanılmaktadır. Ayrıca cazibeli olarak depolara 

isale edilen yıllık 8.131.557 m³ kaynak suyu ile Sondaj kuyusu ve keson kuyulardan terfi edilen 

yıllık 48.862.651 m³ yeraltısuyu ile kentsel kullanım karşılanmaktadır. 

3.1.2. İklim ve Bitki Örtüsü 

Balıkesir ilinde, Akdeniz ikliminin yanı sıra il genelinde yer yer Karadeniz ve Karasal 

iklimin etkisi de görülür. Ege kıyılarında yazları sıcak ve kurak, kışları ılık ve genellikle yağışlı 

Akdeniz iklimi , Marmara kıyılarında ise Karadeniz ikliminin etkisiyle yazlar nispeten serin 

geçmektedir. Kıyılardan iç kesimlere gidildikçe karasallık eğilimi göstermekte ve kışlar daha 

soğuk hissedilmektedir. İlçede genel olarak Akdeniz ve Karadeniz iklimi görülmekle beraber 

coğrafi bölge olarak da bu iki iklim bölgesi arasında bir geçiş teşkil etmektedir. 

 İlçe sınırları içinde her iki iklim tipinin özelliklerine ayrı ayrı bölgelerde rastlanmaktadır. 

Örneğin Küçükkuyu çevresinde yazları sıcak ve kurak kışlar ılık ve yağışlı geçmektedir. Buna 

karşılık İlçe merkezi ve çevresinde yazlar yine sıcak ve kurak kışlar ise don yapmayacak kadar 

soğuk ve yağışlıdır. Erdek Coğrafyası gereği Akdeniz iklimi özelliklerini taşıyan Erdek, kuzey 

rüzgârlarına kapalı oluşuna paralel şekilde ılıman bir iklime sahiptir. Ilıman iklim, ilçemiz 

açısından doğal bir klima niteliğindedir. Dört mevsimin en güzel renklerini doğasında barındıran 

Erdek’te, yaz mevsiminde serinleten, kış mevsiminde ise üşütmeyen bu iklim yapısı, bitki örtüsüne 

de büyük bir çeşitlilik kazandırmıştır. Gerçekleştirilen araştırmalara göre Erdek’te, deniz suyu 

sıcaklık ortalaması Mayıs, Haziran aylarında 28 derece, Temmuz, Ağustos aylarında 33 derece, 

Eylül, Ekim aylarında ise 30 derecedir. Yüzde 80′i ormanlarla kaplı bulunan Kapıdağ ise dünyada, 

oksijen oranı en yüksek yörelerden biridir. 

Balıkesir'de Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin, tesiri görüldüğünden, ilin bir 

bölgesindeki bitkiler, diğer bölgesinde görülmez. Yüzölçümünün %30'u ormanlıktır. Ormanlar 

daha çok Dursunbey, Sındırgı, Edremit, Burhaniye ve Balya bölgesinde zengindir. İlin % 32'si 

mera ve çayırlıktır. Arazinin % 23'ü ekime müsaittir. % 15'i ise zeytinlik, sebze ve meyve 
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bahçesidir. Ege kıyılarında 300 m yüksekliğe kadar makilere rastlanır. Edremit bölgesi ise 500 

metreye kadar zeytinliklerle kaplıdır. Daha yukarılarda kara ve kızılağaç ormanları vardır.  

İlçede ve çevresinde genelde yöre iklimine uygun her çeşit meyve ve sebze 

yetiştirilmektedir. Kapıdağ ormanlarının bir kısmını teşkil eden Kestane Ağaçlarından bol 

miktarda, bir orman meyvesi olan kestane toplanmaktadır. Erdek ve çevresi bol miktarda Zeytin 

Ağaçlarıyla kaplıdır. Zeytincilik yörenin önemli bir gelir kaynağıdır. Genelde sofralık zeytin ile 

zeytinyağı üretimi yapılmaktadır. 

3.1.3. Eşyükselti ve Eğim  
 

            Erdek ilçesinin arazisi volkanik bir arazi olup yeryüzü şekilleri bakımından oldukça dalgalı 

bir görünüme sahiptir. Yarımadanın en yüksek noktası 803 metre ile Dede Bayırı Zirvesi’dir. 

Erdek'in denizden yüksekliği 0-10 metredir.  

Plan teklif alanı olan 102 ada 10 parsel, 20-64 m yükseklik aralığında, güneyden kuzey 

batıya doğru artan, hafif-orta derecede eğime sahiptir. 

Harita 2- Planlama Alanına İlişkin Eğim Analizi 

 

 



  11 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

3.1.4. Tarım Alanları, Tarımsal Arazi Kullanımı Toprak Kabiliyeti 

Balıkesir, sahip olduğu ekolojik özellikleri itibari ile çok çeşitli meyve ve sebzenin yetiştiği 

bir il olup, meyve ve sebze üretimi için kullanılan tarım alanlarının toplam tarım alanları içinde 

aldığı pay Türkiye ortalamasının üzerindedir. Birçok meyve ve sebze üretiminde Türkiye’nin ilk 

sıralarında yer almaktadır. Kara, hava, deniz ve demiryolu ulaşımında Türkiye'nin önemli kavşak 

noktalarından biri konumuna yükselen Balıkesir'in ekonomisi; tarım, hayvancılık, turizm, sanayi, 

ormancılık ve makine üretimine dayanıyor. Balıkesir yüzölçümü; (Göller dahil) 1.447.300 hektar 

olup, bunun 387.975 hektarı tarım alanı, 81.916 hektarı çayır mera alanı, 649.116 hektarı orman 

alanı ve 328.294 hektarı tarım dışı arazi olarak kullanılmaktadır. 

Şekil 4- Balıkesir İl’inin Arazi Özellikleri 

 

 

Tarım alanları içerisinde en geniş alanı 246.785 hektar ile tarla alanları oluşturmakta olup,  

bunu 83.050 hektar ile zeytinlik alanlar takip etmektedir. 

Planlama alanı içerisinde, halihazırda ekili-dikili bir alan bulunmamaktadır. 

Şekil 5- Balıkesir İl’inin Tarım Alanları 
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3.2. Demografik Yapı 

 Balıkesir İlinin 2021 yılı toplam nüfusu 1.250.610,  Erdek İlçesinin 2021 yılı toplam nüfusu 

32.038 kişi, Aşağıyapıcı Mahallesi’nin 2021 yılı toplam nüfusu 216 kişidir.  

Grafik 1- Erdek Yıllara Göre Nüfus Grafiği 

 

Grafik 2- Aşağıyapıcı Mahallesi Yıllara Göre Nüfus Grafiği 

 

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapı 

Erdek ilçesinin ekonomisi tarım, balıkçılık ve turizme dayalıdır. Erdek ilçesi ve çevresinde 

genelde yöre iklimine uygun her çeşit meyve ve sebze yetiştirilmektedir. Kapıdağ ormanlarının bir 

kısmını teşkil eden Kestane Ağaçlarından bol miktarda, bir orman meyvesi olan kestane 

toplanmaktadır. Erdek ve çevresi bol miktarda Zeytin Ağaçlarıyla kaplıdır. Zeytincilik yörenin 

önemli bir gelir kaynağıdır. Genelde sofralık zeytin (sele, salamura, çizme ve kırma) ile zeytinyağı 

üretimi yapılmaktadır. Başlıca tarım ürünleri zeytin, kırmızı soğan ve buğdaydır. Bunun yanı sıra 

kiraz, kuru fasulye, salçalık biber, elma, erik, tütün de yetiştirilir 
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3.4. Ulaşım 

Balıkesir İli'nin toplam karayolları uzunluğu 1 338 km’dir. Bunun 600 km.si il yollarına, 

104 km.si otoyola ve 634 km.si ise devlet karayollarına aittir. 

Balıkesir, Çanakkale, Bursa ve İstanbul’u İzmir’e bağlayan karayolu üzerinde bir transit 

merkez durumundadır. Balıkesir ili İstanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, İzmir’e 170 km, 

Bursa’ya 152 km, Çanakkale’ye 219 km uzaklıktadır. D200 (Bursa-Çanakkale Karayolu), D565 

(Bursa-Balıkesir-İzmir Karayolu), D230 (Balıkesir-Edremit) gibi önemli karayolu bağlantıları 

bulunmaktadır. Deniz yolu ulaşımında Bandırma ilçesinden İstanbul’a feribot ve deniz otobüsü ile 

ulaşılabildiği gibi, Ayvalık ilçesinden Yunanistan’ın Midilli Adası’na da feribotla ulaşım 

sağlanmaktadır. Balıkesir Koca Seyit Havaalanının hizmete girmesiyle İstanbul ve Ankara’ya 

aktarmasız, diğer şehirlere ve Yurtdışına aktarmalı havayolu bağlantısı bulunmaktadır. İl 

merkezinde ve Bandırma ilçesinde Tren Garı bulunmakta olup, Bandırma-Balıkesir-Alsancak ile 

İzmir-Balıkesir-Kütahya-Eskişehir-Ankara arası seferler düzenlenmektedir. Tekirdağ'dan arabalı 

feribot seferleri ile Erdek Limanı'na her gün araç ve yolcu taşımacılığı yapılmaktadır. Erdek'ten 

sürekli Avşa, Marmara, Balıklı ve Ekinlik Adalarına arabalı feribot seferleri yapılmaktadır. 

Planlama alanı yakın çevre ulaşım bağlantıları açısından incelendiğinde; Bandırma-Erdek 

Yolunun Kuzeyinde yer almaktadır. Planlama alanı Erdek İlçesinde bulunmakta olup, söz konusu 

taşınmazın Balıkesir İl merkezine uzaklığı yaklaşık 80 km’ dir. Aynı zamanda parsel güneydoğu 

cephesinden, Aşağıyapıcı-Erdek yoluna cepheli konumdadır. 

Şekil 6- Balıkesir İli’nin Bağlı Olduğu Bölge Ulaştırma İlişkileri 
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Şekil 7- Balıkesir İli’ndeki Ulaştırma İlişkileri 

  

3.5. Arazi Kullanımı 

Planlama alanının arazi kullanım durumu incelendiğinde; parselin boş durumda olduğu ve 

ağaçlık alanların yer aldığı görülmektedir. Raporun 3.8. Fotoğraflar kısmında arazi ile ilgili 

görseller yer almaktadır. 

3.6. Mülkiyet Yapısı 

Planlama alanının mülkiyet yapısı incelendiğinde, 102 ada 10 parsel 23781,55 m² 

yüzölçümüne sahiptir. Tapuda 102 ada 10 parsel “Özel Mülkiyette” olup “Tarla” vasfındadır. 

Şekil 8- Planlama Alanının Mülkiyet Durumu 

  

Planlama Alanı 

ŞAHIS MÜLKİYETİ 
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3.7. Yerleşme/Yapılaşma Alanları 

Planlama alanı içinde yapılaşmış bir alan bulunmamaktadır.  

3.8. Fotoğraflar 

Alana ilişkin fotoğraflar aşağıda yer almaktadır.  

Şekil 9- Planlama Alanına ve Çevresine İlişkin Fotoğrafların Çekim Yönleri Gösterimi 

 

Şekil 10- Planlama Alanına ve Çevresine İlişkin Fotoğraflar-1 

 

1 

2 

3 
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Şekil 11- Planlama Alanına ve Çevresine İlişkin Fotoğraflar-2 

 
 

 

Şekil 12- Planlama Alanına ve Çevresine İlişkin Fotoğraflar-3 

 

 

 

3.9. İlgili mülga KTVKB Kurul/KVKB Kurul/TVKB Komisyonu Kararları 

Planlama alanı, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 05.11.2021 

tarihli resmi gazetede ilan edilen Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi’nde yer 

almakta iken bu karar mahkeme kararı ile iptal edilmiştir. 
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3.10. Korunan Alan Sınırları 

Erdek, yarımada bütününde 06.09.2024 tarihli ve 8948 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi’nde yer almaktadır.  

Harita 2- Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Haritası 

  
 

3.11. Peyzaj Raporu 

Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi, H19B14A1A Pafta, 102 Ada 10 Nolu 

parselin bulunduğu alanı kapsamaktadır. Planlama alanının yer aldığı Erdek ilçesi, şehir merkezine 

119 km uzaklıktadır. Plan teklifine esas 102 Ada 10 Nolu, parsel kent merkezine yaklaşık olarak 

80 km mesafede bulunmaktadır. Parsele stabilize ve asfalt yollarla erişim sağlanmakta olup parsel 

çevresinde kadastral yollar bulunmaktadır. Planlama alanı ve çevresindeki parseller genellikle 

zeytinlik ve tarla vasfındadır. Sadece parselin doğunda bulunan birkaç parsel arsa niteliğindedir 

ve yapılaşma vardır. Bunun dışında parsel çevresinde bir yapılaşma söz konusu değildir. Parsel, 

Özel mülkiyette olup çevresindeki parsellerin büyük kesimi yine Özel mülkiyettedir. Gerek 

konumu gerek nitelikleri ve kent merkezine olan uzaklığı ve denize yakınlığı ile bu parseller Eko 

Turizm Alanı olarak planlanması için uygun koşullara sahiptir. 

Plan hazırlanan parsel, toplam 23781.55m² yüzölçümlü olup 05.06.2015 tarihinde Çevre 

Şehircilik Bakanlığı Makamı’nca onaylı 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni 

Planı içerisinde “Tarım Alanı” içerisinde yer almaktadır. Alana ilişkin yürürlükte, 1/25000 ölçekli 

Çevre Düzeni Planı, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

bulunmamaktadır.  

 Ayrıca, plana konu parsel, 06.09.2024 tarihli ve 8948 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi’nde yer almaktadır. 

Değişikliğe konu parsel için kurum ve kuruluş görüşleri alınmış olup, bunlar doğrultusunda 

102 ada 10 parsel içerisinde E= 0.10 ve Yençok= 6.50 m yapılaşma koşulları tanımlanan Eko 

Turizm Alanı ve Park Alanı kullanımlı 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 

1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı hazırlanması üzere plan teklifi 

hazırlanmıştır. 

Planlama 

Alanı 



  18 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Plan yapılan alanda hâlihazırda yapı bulunmamaktadır. Yani alan boş durumdadır. Söz 

konusu parselin içerisinde, yer yer ot grupları ve ağaçlık alanlar bulunmakla birlikte peyzaj 

açısından gerçekten önemli bir değer arz eden herhangi bir öge bulunmamaktadır. Ayrıca alan 

üzerinde herhangi bir ekili dikili alanın bulunmadığı gözlemlenmektedir. 

Planlama alanı peyzaj ögeleri açısından herhangi bir değer barındırmamaktadır. Bu 

bölümde herhangi bir Biotik (Canlı) bitki örtüsü mevcut değildir. Bu sebeple plan yapılan alandaki 

düzenlemeler, peyzaj öğeleri açısından herhangi bir sakınca taşımamaktadır. Ayrıca alanda 

planlanan faaliyetle birlikte, alanın peyzaj dokusuna da önemli katkılar yapılacağını 

düşünmekteyim. Tüm bu sebeplerle hazırlanan planın önemli ve olumlu olduğu kanaatindeyim. 
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4. BÖLÜM – KURUM GÖRÜŞLERİ 

İmar Kanunun 8. Maddesinin (e) bendinde; “e) Kamu kurum ve kuruluşları veya plan müellifleri; 

ilgili kamu kurum ve kuruluşlarından plana ilişkin görüşlerini alır. Kurum ve kuruluşlar, görüşlerini en geç otuz gün 

içerisinde bildirmek zorundadır. Görüş bildirilmesi için etüt ve analiz gibi uzun süreli çalışma yapılması gereken 

hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluşlarının talebi üzerine otuz günü geçmemek üzere ilave süre verilir. Bu süre 

içerisinde görüş bildirilmediği takdirde plan hakkında olumsuz bir görüşün bulunmadığı kabul edilir.” İle 

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği 8. Maddesinin (1), (2), (3), (4), (5), (6), (7). Bendlerinde; 

“MADDE 8 – (1) Mekânsal planların, plan değişiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazırlanması sürecinde, kamu 

kurum ve kuruluşları veya plan müelliflerince planın türüne ve kademesine göre bu Yönetmelikte genel başlıklar 

halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluşlardan veri, görüş ve öneriler elde edilerek gerekli analiz, etüt, 

araştırma ve çalışmalar yapılır. (2) Kurum ve kuruluşlar, görüşlerini en geç otuz gün içerisinde bildirmek zorundadır. 

Görüş bildirilmesi için etüt ve analiz gibi uzun süreli çalışma yapılması gereken hallerde ilgili kamu kurum ve 

kuruluşlarının talebi üzerine otuz günü geçmemek üzere ilave süre verilir. Bu süre içerisinde görüş bildirilmediği 

takdirde plan hakkında olumsuz bir görüşün bulunmadığı kabul edilir. (3) Kurum ve kuruluşların plan yapım 

aşamasında plan alanına yönelik ihtiyaç duydukları eğitim, sağlık, sosyal ve kültürel tesis, emniyet ve güvenlik vb. 

hizmet alanları ile bu alanlara ilişkin standartları bildirmeleri esastır. Bu amaçla nazım imar planı yapım aşamasında 

kurumların görüşü alınır. (4) Nazım ve uygulama imar planlarının hazırlanması sürecinde birlikte veya eş zamanlı 

görüş istenebilir. Ancak, nazım imar planı hazırlanırken kurum ve kuruluş görüşlerinin veya verilerin uygulama imar 

planı ayrıntısında elde edilmesi halinde, bu görüş ve güncel veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler 

farklı da olsa ayrıca uygulama imar planı için görüş veya veri istenmeyebilir. (5) Kurum ve kuruluşlar planlama 

çalışmasında kullanılacak bilgi ve belgeleri, açık ve kapsamlı görüşüyle birlikte planlamaya veri teşkil edecek şekilde 

basılı belge olarak ve sayısal ortamda sağlamakla sorumludur. (6) Verilerin Ulusal Coğrafi Bilgi Sistemi Portalından 

temini esastır. Kurum ve kuruluşlar verilerini Ulusal Coğrafi Bilgi Sistemi Portalından Bakanlıkça belirlenen 

standartlarda sunar. (7) Planlama alanına yönelik ilgili kurum ve kuruluşlardan, uydu görüntülerinden veya hava 

fotoğraflarından ve arazi çalışmalarından sayısal veri seti oluşturularak planla birlikte idareye sunulur.”  

Planlama sürecinde, planlama alanına ilişkin ilgili kurum ve kuruluşlardan uygun görüşleri 

alınmış ve bu durum da aşağıda belirtilmiştir. 

 Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi, H19B14A1A paftasında yer alan 102 ada 

10 nolu Parselde özel mülkiyette kayıtlı taşınmazlara ait Eko-Turizm yapılmasına yönelik olarak 

Eko-Truzim Alanı ve Park kullanımlı teklif planda; ilgili kurum ve kuruluş görüşleri alınmış olup, 

olumsuz görüş bulunmamakla birlikte, görüşlerde belirtilen hususlara dikkat edilerek planlama 

çalışması gerçekleştirilmiştir. 
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• İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü Tarih: 13.12.2020 Sayı: 167669  

Müdürlüğümüzce yapılan incelemeler neticesinde söz konusu alanda; 7269 sayılı yasada 

belirtilen heyelan, kaya düşmesi, çığ, su baskını gibi afetlerden dolayı alınmış; Müdürlüğümüz 

arşivinde bir Afete Maruz Bölge Kararının olmadığı tespit edilmiştir. Söz konusu alanda İmar 

Planı yapımında Müdürlüğümüzce herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

 

•  Orman Genel Müdürlüğü Balıkesir Orman Bölge Müdürlüğü, Kadastro ve 

Mülkiyet Şube Müdürlüğü Tarih: 18.12.2020 Sayı: 2818999  

İlgi dilekçenizde bahse konu; Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi 924 parsel nolu 

taşınmazın; 6831 sayılı Orman Kanununa göre orman sayılmayan alanlarda kaldığı anlaşılmış 

olup, 1/5000 Nazım İmar Planı ve 1/1000 Uygulama İmar Planı kapsamında Ekolojik Turizm 

Alanı planlama çalışması yapılmasında Kurumumuz mevzuatı açısından sakınca 

bulunmamaktadır. 

 

• Balıkesir Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, Arıtma Tesisleri Dairesi 

Başkanlığı Tarih: 16.06.2021 Sayı: 15641 

Söz konusu faaliyetle ilgili ‘Su Havzaları Koruma Yönetmeliği’ hükümlerince değerlendirme 

yapıldığında, herhangi bir baraj koruma havzasına girmediği tespit edilmiş olup, 15.06.2021 

tarihinde Genel Müdürlüğümüzce faaliyet sahasında yapılan incelemelerde; parselin cephe 

aldığı yol güzergâhından 110’luk PVC içme suyu hattının geçtiği tespit edilmiş olup, Söz 

konusu inşaatın imar, projelendirme ve yapım aşamasında mevcut hattın korunması, gerek 

görülmesi durumunda deplase işleminin yapılması, inşaatın yapımı esnasında oluşabilecek 

aksaklıkların önüne geçilmesi için BASKİ Genel Müdürlüğü Erdek Şube Şefliği bünyesinde 

çalışan ekiplere bilgi verilmesi ve oluşabilecek zararların başvuru sahibi tarafından 

karşılanmasıyla kaydıyla, söz konusu taşınmaza “Eko Turizm” amaçlı “1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifi” yapılmasında Genel 

Müdürlüğümüzce herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

 

• Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi 

Başkanlığı Tarih: 23.06.2021 Sayı: 25728  

Söz konusu projeye esas alan/alanlar kapsamında Daire Başkanlığımızca planlanan herhangi 

bir projemizin bulunmadığı belirlenmiş olup Büyükşehir Belediyemiz bünyesinde yer alan 

ilgili Daire Başkanlıklarının ve konu ile alakalı diğer kurumların uygun görüşlerinin alınması 

ve yürürlükteki yasal mevzuat hükümlerine uyulması hususunda; Gereğini bilgilerinize arz 

ederim. 

 

• Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığı 

Tarih: 11.06.2021 Sayı: 24250  

Söz konusu dilekçe incelenmiş olup; taşınmazın üzerinde “Eko Turizm” amaçlı 1/5000 Ölçekli 

Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanmasında Daire 

Başkanlığımızca herhangi bir sakınca bulunmadığı hususunu; Bilgilerinize arz ederim. 

 

• Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Fen İşleri Dairesi Başkanlığı Tarih: 

22.06.2021 Sayı: 25493  

İlgi yazı ve ekleri incelenmiş olup; Balıkesir İli, Erden İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesinde 

bulunan, 102 ada 10 nolu parselde kayıtlı, 23.781,55 m2 yüzölçümlü taşınmaz üzerinde “Eko 
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Turizm” amaçlı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar planına 

esas Daire Başkanlığımızca herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

 

• Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 

Tarih: 07.07.2021 Sayı: 28308  

Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesinde bulunan, 102 ada, 10 nolu parselde kayıtlı taşınmaz 

Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında “Tarım 

Alanı, Üçüncü Derece yol” fonksiyonlu alanlardan etkilenmektedir. 

İlgi (a) yazıya konu 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

hazırlanacağı düşünülen alana ait kurum görüşümüzün oluşabilmesi için ilgi (b) yazı ile Daire 

Başkanlıkları ve BASKİ Genel Müdürlüğü görüşü istenmiş olup, ilgi (c-ç-de-f-g) yazıları ile 

görüş ve önerilerini bildirmişlerdir. 

İlgi (a) yazı ve plan taslağı ile yapılması düşünülen plan teklifinin hazırlanması sırasında; 

İlgi (ğ) Başkanlık oluru, 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre 

Düzeni Planı ve Plan Hükümlerine, Daire Başkanlığımız ve BASKİ Genel Müdürlüğümüz ilgi 

(c-ç-d-e-f-g) yazılarında belirtilen görüş ve önerilere, 14/02/2020 tarih ve 7221 sayılı konunda 

güncellenen 3194 sayılı İmar Kanunu, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği ve yürürlükteki 

ilgili diğer mevzuat hükümlerine uyulması gerekmektedir. 

 

• Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Kırsal Hizmetler Dairesi Başkanlığı 

Tarih: 23.06.2021 Sayı: 25970  

Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi, 102 ada, 10 numaralı parselde “Eko Turizm” 

yapılması amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı Değişikliği yapılmasında Daire Başkanlığımızca herhangi bir sakınca yoktur. İlgili 

parsel 1/25.000 ölçekli toprak haritasında IV es sınıf arazi olarak tanımlanmaktadır. 5403 sayılı 

yasaya göre İl Tarım ve Orman Müdürlüğünden görüş alınmalıdır. 

 

• Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Planlama ve Raylı Sistem Dairesi 

Başkanlığı Tarih: 30.06.2021 Sayı: 27028  

Yapılan inceleme neticesinde, Daire Başkanlığımızca ana ulaşım yollarına yönelik herhangi 

bir projemizin bulunmadığı tespit edilmiştir. 

Söz konusu bölge ile ilgili Erdek İlçesi Trafik Sirkülasyon, Yol ve Kavşak Düzenlemesi 

çalışmaları Büyükşehir Belediye Başkanlığınca yaptırılmıştır. 

Söz konusu parselin karayolu güzergahında olması sebebiyle Karayolları 14. Bölge 

Müdürlüğünden görüş alınması gerekmektedir. 

 

• Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü Tarih: 08.03.2021 Sayı: 418523  

Bahse konu alanın 2863 Sayılı Kanunun Kurumumuza verdiği yetkiler kapsamında doğal sit 

alanında kalmadığı, 3621/3830 sayılı Kanunun Kurumumuza verdiği yetkiler kapsamındaki 

yerlerden olmadığı yapılmak istenen tesisin ilgili kurum/kuruluş görüşleri, 3194 sayılı İmar 

Kanunu ve ilgili yönetmelikleri ile meri mevzuat kapsamında değerlendirilebileceği ayrıca 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı ile ilgili kurum görüşünün Bakanlığımızın 06.08.2015 

tarih ve 53276502-305.02E.13185 sayılı yazısına istinaden Balıkesir Büyükşehir Belediye 

Başkanlığından alınması gerektiği hususunda, Bilgilerinizi rica ederim. 
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• Orman ve Su işleri Bakanlığı, Devlet Su İşleri 25. Bölge Müdürlüğü Tarih: 

26.03.2021 Sayı: 1090556  

Söz konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliğindedir. Yasal mevzuat uyarınca istenilen 

amaçla amaçla kullanılması yönünde plan kararı alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya 

Kuruluşu kararı öncesi değerlendirmeler için veri oluşturmayı amaçlamaktadır. 

Yukarıda belirtilen hususlara uyulması ve diğer gerekli tüm izinlerin alınmış olması kaydıyla, 

ilgili alanda planlama yapılmasında kurumumuz mevzuatı açısından bir sakınca 

bulunmamaktadır. 

 

• Erdek Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü Tarih: 12.04.2021 Sayı: 

3167  

Bahse konu talebinize ilişkin 2020-10-001115 Başvuru Takip nolu dosya ile ilgili olarak İl 

Tarım ve Orman Müdürlüğünün 30.03.2021 tarih ve 993840 sayılı yazısı ve eki 1 (bir) adet 

Toprak Koruma Projesi yazımız ekinde tarafınıza iletilmektedir. 

 

• Balıkesir Valiliği, İl Sağlık Müdürlüğü Tarih: 16.12.2020 Sayı: 82073107-045.99  

Söz konusu işletme; planlamaya esas tüm yapılar dikkate alınarak bu yapıların birbirlerine, 

parsel sınırlarına ve parselin dışında kalan yapılara olan yaklaşma mesafeleri, karayoluna ve 

kavşaklara olan minimum yaklaşma mesafelerinin standartlara uygun olması sağlanmalıdır. 

Yapılacak plan ve projeler imar planı ana kararlarını bozmamalıdır. 

Yapılması planlanan bu plan ve proje, içinde çiftlik barındıracaksa belediyelerce tayin edilen 

hayvan ahırı bulundurması yasak bölgelerde yer almamalıdır. Tesis parsel sınırları içinde 

yapılacak gübrelik ve ölü hayvan imha çukurları ile hayvansal kaynaklı sıvı atıklarına ait yerler 

su kaynaklarını etkilemeyecek tarzda yapılmalıdır. 

Kurulması planlanan eko turizm alanı içinde yüzme havuzu olacaksa “Yüzme Havuzlarının 

Tabii Olacağı Sağlık Esasları ve Şartları Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulmalıdır. 

Planlama alanı içerisinde projenin inşaat sürecince ve işletmeye başlandıktan sonra sosyal tesis 

atıklarının bertarafında kanalizasyon sistemi yer almıyor ise mevzuatla belirlenen başkada 

hükümlerin bulunmaması halinde 19 Mart 1971 tarih ve 13783 sayılı Resmi Gazete’ de 

yayımlanan “Lağım Mecrası İnşası Mümkün Olmayan Yerlerde Yapılacak Çukurlara ait 

Yönetmelik” hükümlerine uyulmalıdır. İçme ve kullanma suyu olarak kullanılacak su “İnsani 

Tüketim Amaçlı Sular Hakkında Yönetmelik”te belirtilen parametre değerlerine uygun olması 

sağlanmalıdır. Müdürlüğümüz mevzuatı açısından yukarıda belirtilen hususlara uyulması 

halinde “Eko Turizm alanı” alanına ait tüm plan ve projelerin yapılmasında sakınca 

bulunmayacaktır. 

 

• Balıkesir Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü Sayı: 993840  

Bahse konu talep ile ilgili olarak, arazinin yerinde incelenmesi ile hazırlanan Etüt Raporu ve 

ilgili evrakların, 5403 sayılı “Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’nun 13. Maddesi 

kapsamında Müdürlüğümüzce değerlendirilmesi sonucunda, 02.03.2021 onay tarihli ve 2020-

10-001115 sayılı Etüt Raporunda “Kuru Marjinal Tarım Arazisi” özelliğinde oluğu belirtilen 

İlimiz Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi, Söğütlü DereMevkii, -- ada (yeni:102), 924 

parselde (yeni:10) kayıtlı 2,3782 ha. (23.781,55m2) yüzölçümündeki taşınmaz üzerinde Eyüp 

KUTLUCAN tarafından “Eko Turizm Alanı” amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılması; yazımız ekinde gönderilen ve Valiliğimizce 

18.03.2021 tarihinde onaylanan Toprak Koruma Projesinde belirtilen şartlara uyulması 

koşuluyla uygun görülmüştür. 
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Ancak 5403 Sayılı Kanunun 13. Maddesinde yer alan istisnalar kapsamında verilen izinlerin 

yalnızca talep edilen amaç doğrultusunda kullanılması gerekmekte olup, farklı bir amaçla 

kullanılmak istenmesi durumunda kanun kapsamında yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir. 

Ayrıca yapılacak olan “Eko Turizm Alanı” amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planının talep edilen amaç dışında kullanılamayacağının, amaç dışı 

kullanımının tespit edilmesi durumunda iznin iptal edileceğinin ve iki yıl içinde onaylanmayan 

planların geçersiz kabul edileceğinin bilinmesi gerekmektedir. 

 

• Kültür ve Turizm Bakanlığı, Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, 

Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü Tarih: 02.03.2021 

Sayı: 1174593  

İlgi yazı eki haritada koordinatları belirtilen alan üzerinde Müdürlüğümüz uzmanlarında 

yerinde yapılan incelemelerde; istem konusu alanın yüzeyinde 2863 Sayılı Yasa kapsamına 

giren herhangi bir taşınır, taşınmaz kültür varlığına rastlanılmamış olup, 2863 sayılı Kanunun 

7. Maddesi kapsamında tespit ve tescili yapılmış herhangi bir sit alanında veye koruma 

alanında kalmadığı, tescilli olmadığı veya tescilli parsel yakınında yer almadığı tespit 

edilmiştir. 

Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi, özel mülkiyete ait 23770 m2, 924 parselde 

(Yeni 102 Ada 10 Parsel) 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planı kapsamında ekolojik turizm alanı planlama çalışması planlanan alana esas izinlerin 

verilmesinde Kurumumuz mevzuatı açısından sakınca bulunmamaktadır. 

Ancak taşınmaz üzerinde yapılacak çalışmalarda herhangi bir kültür varlığına rastlandığı 

takdirde çalışmanın derhal durdurulup, konunun 2863 sayılı kanunun 4. Maddesi gereği en 

yakın Müze Müdürlüğüne veya köyde muhtara veya diğer yerlerde mülki idare amirlerine 

bildirilmesi gerekmektedir. 

Ayrıca 2634 Sayılı Turizm Teşvik Kanunu kapsamında Balıkesir İl Kültür ve Turizm 

Müdürlüğünden görüş alınması hususunda; Gereğini ve bilginizi arz/rica ederim. 

 

• Erdek Kaymakamlığı, Milli Emlak Servis Şefliği Tarih: 25.02.2021 Sayı: 359984  

İlgide kayıtlı yazınıza konu olan, İlçemiz Aşağıyapıcı Mahallesinde, tapunun 924 eski, 102 

ada 10 yeni parsel nolu taşınmasın Milli Emlak Şefliği MEOP kayıtlarının incelenmesinde, 

taşınmazın mülkiyetinin Hazine ile bir ilgisinin olmadığı anlaşılmış olup, Ekolojik Turizm 

Alanı plan yapılmasında Kaymakamlığımızca (Milli Emlak Şefliği) sakınca bulunmadığını 

bilgilerinize rica ederim. 

 

• Milli Savunma Bakanlığı, Lojistik Genel Müdürlüğü, Balıkesir İnşaat Emlak Bölge 

Başkanlığı Tarih: 23.01.2025 Sayı: 4411052  

Konu ile ilgili yapılan inceleme sonucu, söz konusu planlama sahasında askeri alan, askeri 

güvenlik bölgesi, askeri yasak bölge ve NATO akaryakıt boru hattı bulunmadığı (Jandarma 

Genel Komutanlığı ve Sahil Güvenlik Komutanlığı hariç) tespit edilmiştir. 

 

• Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü Tarih: 

28.03.2023 Sayı: 1060833 

 

Bu kapsamda; ilgi yazınız ve eki incelenmiş olup, söz konusu alanda Bakanlığımız Altyapı 

Yatırımları Genel Müdürlüğünce yürütülen herhangi bir etüt ve proje çalışması 

bulunmamaktadır. 
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• Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı, Boru Hatları ve Petrol Taşıma A.Ş., Etüt ve 

Proje Dairesi Başkanlığı Tarih: 28.03.2023 Sayı: 10625  

 

Söz konusu çalışma alanına ait yazı eki, harita ve koordinatlar incelenmiş olup, sınırları 

belirtilen alanda kuruluşumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hattı ve tesisimiz 

bulunmamaktadır. 

 

• Karayolları Genel Müdürlüğü, 14. Bölge Müdürlüğü Tarih: 10.04.2023 Sayı: 1140361 

 

Bu durumda parselden yolumuza herhangi bir bağlantı yapılmaması, parselin kuzeyinde ve 

arkasında bulunan mahalle yolundan araç giriş çıkışı yapılması şartı ile “Eko Turizm Alanı” 

amaçlı imar planı düzenlemesi Bölge Müdürlüğümüzce uygun görülmektedir. 

 

• Tarım ve Orman Bakanlığı, 2. Bölge Müdürlüğü Sayı: 9812437 

 

Bu kapsamda; söz konusu taşınmaz üzerinde yapılacak çalışmalar esnasında ekolojik dengenin 

korunmasında gerekli özenin gösterilmesi, mer'i mevzuat uyarınca ilgili diğer 

kurum/kuruluşlardan gerekli izinlerin alınması şartıyla ekoturizm amaçlı planlama yapılacak 

alan ile ilgili Doğa Koruma ve Milli Parklar 2. Bölge Müdürlüğümüzce sakınca 

görülmemektedir. 

 

•  Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü, TCDD 3. Bölge Müdürlüğü, Emlak 

Servis Müdürlüğü Tarih: 24.03.2023 Sayı: 480919  

Balıkesir İli, Erdek İlçesinde Teşekkülümüz mülkiyetinde herhangi bir taşınmaz ve demiryolu 

hattı bulunmamaktadır. 

 

• Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı, Türkiye Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi 

Genel Müdürlüğü, TEDAS 19. Bölge Müdürlüğü  

İşletme hakkını elinde bulunduran elektrik dağıtım şirketi UEDAŞ'a görüş sorulmuş olup 

Şirket görüşü yazımız ekinde sunulmuştur. 

 

• Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü, 2. Bölge Müdürlüğü, Tesis 

ve Kontrol Müdürlüğü Tarih: 16.03.2023 

Söz konusu parsel sınırları dahilinden geçen Teşekkülümüze ait mevcut ve tesisi planlanan 

herhangi bir enerji iletim hattı bulunmamaktadır. 

• Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş.  

Yatay ve düşey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gün ve 24246 sayılı resmi gazetede 

yayınlanarak yürürlüğe giren Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği 44. Maddesinin 

(h) ve (i) fıkralarında belirtilmiş olup bu Yönetmeliğe göre hareket edilmesi gerekmektedir. 

Söz konusu parselde yapılacak olan " Nazım İmar Planı" için adı geçen yönetmelik 

maddelerine göre hareket edilmesi, işletmesi Şirketimize ait mevcut tesislerin korunması, AG 

Şebeke Hattının güzergâhında ki can ve mal emniyetinin sağlanmasını temin açısından 

gayrimenkul üzerine tesis ettirilmiş olan irtifak haklarının korunarak "Nazım İmar Planı" 

yapılmasında Şirketimiz açısından sakınca bulunmamaktadır. 
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• Kültür ve Turizm Bakanlığı, Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü Sayı: 3629054 

 

Talep konusu alan, 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu uyarınca ilan edilmiş olan herhangi bir 

Turizm Merkezi veya Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırları içinde 

kalmamaktadır. Söz konusu alanda Genel Müdürlüğümüzce yürütülen bir çalışma 

bulunmamaktadır. 

Bununla birlikte, ilgi başvurunuz ekinde iletilen koruma amaçlı imar planı teklifleri 

kapsamındaki Eko/Kırsal Turizm Tesis Alanına ilişkin plan kararlarının, 2634 sayılı Turizmi 

Teşvik Kanunu ile bu Kanuna dayanılarak çıkarılan Turizm Tesislerinin Niteliklerine İlişkin 

Yönetmelik ve Çevreye Duyarlı Konaklama Tesisi Belgesi Verilmesine Dair Tebliğ hükümleri 

esas alınarak düzenlenmesi ve Bakanlığımızdan turizm işletmesi belgesinin alınmasının 

zorunlu olduğu ile alanın turizm amacı dışında kullanılmamasına yönelik plan hükmünün teklif 

plana eklenmesi gerektiği hususunda bilgilerinizi ve gereğini rica ederim. 

 

•  Balıkesir Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü, Sayı: 3846869 

 

Söz konusu yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile Kültür Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi 

olarak değerlendirilen yerler içinde kalmamakta olup, 2634 sayılı "Turizmi Teşvik Kanunu" 

kapsamında sakınca bulunmamaktadır. Ancak konu ile ilgili olarak 2863 sayılı "Kültür ve 

Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu" kapsamında da Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma 

Bölge Kurulu Müdürlüğü' ne müracaat edilmesi gerekmektedir. 

 

• Balıkesir Valiliği İl Jandarma Komutanlığı, Sayı: 21760345 

 

Konu ile ilgili yapılan inceleme neticesinde, Ek’te sunulan hava fotoğrafında da belirtildiği 

üzere bahse konu çalışma yapılacak taşınmazın J.Gn.K.lığına tahsisli taşınmazlardan olmadığı 

ve bu aşamada anılan taşınmazla ilgili plan/projelerin bulunmadığının tespit edildiğini rica 

ederim. 

• Tarım ve Orman Bakanlığı Doğa Koruma ve Milli Parklar Genel Müdürlüğü ,  

Sayı: 9454937 

   Yapılan inceleme neticesinde planlama sahası içerisinde Genel Müdürlüğümüz görev, yetki ve            

sorumlulukları kapsamında tescilli bir korunan alanın yer almadığı tespit edilmiş olup, söz konusu 

talebin Bölge Müdürlüğünüz görev, yetki ve sorumlulukları kapsamında da incelenmesi ve varsa 

ilave edilecek hususlarla birlikte kurum görüşümüz olarak ilgili firmaya iletilmesi 

hususunda;Gereğini rica ederim. 

 

• Erdek Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircili Müdürlüğü sayı: 53710  

Alanda plan değişikliği talep edilmesi durumunda 23.03.2012 tarihli 28242 sayılı Resmî 

Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren “Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair 

Yönetmelik” hükümleri ile 03.01.2017 tarihli ve 2017/1 nolu “Korunan Alanlarda Yapılacak 

İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge” ve ekleri doğrultusunda Mekânsal 

Planlar Planlar Yapım Yönetmeliği ve ilgili kurum ve kuruluşların da görüşleri dikkate 

alınarak plan değişikliği dosyası hazırlanarak Balıkesir Valiliğine (Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü) sunulması gerekmektedir. 
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5. BÖLÜM – SENTEZ 

Planlama alanının mülkiyet durumu, planlama alanı ve yakın çevresi, kıyı kenar çizgisi 

tespitleri birleştirilerek sentez paftası oluşturulmuştur.  

Şekil 13- Sentez Paftası 
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6. BÖLÜM – PLAN TEKLİFİ 

Erdek’in turizm potansiyeli ve bu potansiyelin kullanım şekli düşünüldüğünde, yarımadada 

konaklama şekil çeşitliliğinin artırılması, konaklama süresinin uzatılması, alternatif turizm 

çeşitlerinin oluşturulması ve deniz ile tarımın iç içe olduğu bir turizm modeli olması amacıyla 

parsel maliki tarafından, 102 ada 10 parselde Eko-Turizm Alanı ve alana hizmet edecek Park alanı 

planlanması talep edilmektedir.  

6.1. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI TEKLİFİ 

Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi, H19B14A1A ve H19B14A1 pafta 102 ada 10 parselin 

bulunduğu planlama alanı; 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında “Eko-Turizm Alanı ve Park” 

olarak planlanmıştır. 

      Alan kullanım hesapları, onaylı ve öneri plan görselleri aşağıda verilmiştir.  

Harita 3- Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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Tablo 1:Planlama Alanını Oluşturan Kullanımların ve Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planda 

Karşılaştırılması 

                 KULLANIM 
 
ALAN                                                             

PLANSIZ ALAN 
EKO TURİZM 

ALANI 
PARK ALANI YOL 

TOPLAM 
ALAN 

ONAYLI ALAN 23781.55 m² - - - 23781.55 m² 

ÖNERİ ALAN - 21403.395 m2 2103.7 m2 274.455 m2 23781.55 m2 

PLAN NOTLARI 

1. PLANLAMA ALANININ İÇERİSİNDE BULUNDUĞU BALIKESİR-ÇANAKKALE PLANLAMA 

BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI PLAN HÜKÜMLERİNİN “8.16. EKO-

TURİZM ALANLARI” BAŞLIĞI ALTINDAKİ HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 

2. PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİ, PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ, MEKANSAL PLANLAR 

YAPIM YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3. ALANIN 1.DERECE DEPREM BÖLGESİ OLMASI NEDENİYLE YAPILACAK BİNA VE 

TESİSLERİN PROJELENDİRİLMESİ VE YAPIMINDA 14.07.2007 TARİH VE 26582 SAYILI 

RESMİ GAZETEDE YAYIMLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “AFET BÖLGELERİNDE 

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

4. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN OLARAK BALIKESİR VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK 

MÜDÜRLÜĞÜNCE 25/04/2022 TARİHİNDE ONAYLANAN “İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK 

JEOTEKNİK ETÜT RAPORU” SONUÇ VE ÖNERİLER BÖLÜMÜNDE BELİRTİLEN 

HUSUSLARA AYNEN UYULACAKTIR. 

5. EKO-TURİZM ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANDA YAPILANMA KOŞULLARI 

E(EMSAL) : 0.10, BİNA YÜKSEKLİĞİ Yençok: 6.50 M (2 KAT) YAPI YAPILABİLECEKTİR. 

MAKSİMUM EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI 2000 M²'Yİ GEÇEMEZ. 

6. EMSAL HESABI NET ALAN ÜZERİNDEN YAPILACAK OLUP, YOL, VB. TOPLUMUN 

YARARLANMASINA AYRILAN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ. 
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6.2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI TEKLİFİ 

Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi, H19B14A1A pafta 102 ada 10 parselin bulunduğu 

planlama alanı; 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında 

olduğu şekli ile “Eko-Turizm Alanı ve Park” olarak planlanmıştır.  

Alan kullanım hesapları, onaylı ve öneri plan görselleri aşağıda verilmiştir. 

Harita 4- Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Tablo 2:Planlama Alanını Oluşturan Kullanım ve Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planda 

Karşılaştırılması 

                 KULLANIM 
 
ALAN                                                             

PLANSIZ ALAN 
EKO TURİZM 

ALANI 
PARK ALANI YOL 

TOPLAM 
ALAN 

ONAYLI ALAN 23781.55 m² - - - 23781.55 m² 

ÖNERİ ALAN - 21403.395 m2 2103.7 m2 274.455 m2 23781.55 m2 
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PLAN NOTLARI 

1. BALIKESİR PLANLAMA BÖLGESİ 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

2. PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİ, PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ, MEKANSAL PLANLAR 

YAPIM YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU İLE 5491 SAYILI ÇEVRE KANUNUNDA DEĞİŞİKLİK 

YAPILMASINDA DAİR KANUN VE BU KANUNA İSTİNADEN YÜRÜRLÜĞE GİREN 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI VE İLGİLİ KURUM/KURULUŞLARCA MER’İ 

MEVZUAT ÇERÇEVESİNDE ÖNGÖRÜLEN TÜM İZİN VE TEDBİRLERİN ALINMASI, EKOLOJİK 

DENGENİN BOZULMAMASI, ÇEVRENİN KORUNMASI VE GELİŞTİRİLMESİNE YÖNELİK 

TEDBİRLERE RİAYET EDİLECEKTİR. 

4. 10.08.2005 TARİH 25902 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYIMLANAN “İŞYERİ AÇMA VE 

ÇALIŞMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

5. 19.12.2007 TARİH VE 26735 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYIMLANAN "BİNALARIN 

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

6. 31.12.2004 TARİH VE 25687 SAYILI RESMİ GAZETE’DE YAYIMLANAN “SU KİRLİLİĞİ 

KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

7. 31.05.2019 TARİH VE 30791 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANARAK YÜRÜRLÜĞE 

GİREN "TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR. 

8. 3194 SAYILI İMAR KANUNUNA EK SIĞINAKLARLA İLGİLİ YÖNETMELİK VE 

OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

9. ALANIN 1.DERECE DEPREM BÖLGESİ OLMASI NEDENİYLE YAPILACAK BİNA VE 

TESİSLERİN PROJELENDİRİLMESİ VE YAPIMINDA 14.07.2007 TARİH VE 26582 SAYILI RESMİ 

GAZETEDE YAYIMLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK 

YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

10. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN OLARAK BALIKESİR VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK 

MÜDÜRLÜĞÜNCE 25/04/2022 TARİHİNDE ONAYLANAN “İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK 

JEOTEKNİK ETÜT RAPORU” SONUÇ VE ÖNERİLER BÖLÜMÜNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA 

AYNEN UYULACAKTIR. 

11. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGİ BİR 

KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANMASI HALİNDE 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT 

VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESİ KAPSAMINDA EN YAKIN MÜLKİ 

İDARE AMİRLİĞİNE VEYA EN YAKIN MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE, TABİAT VARLIĞINA 

RASTLANMASI HALİNDE İSE 644/648 SAYILI KANUN HÜKMÜNDE KARARNAME UYARINCA 

İLGİLİ TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNA BİLGİ VERİLECEKTİR. 

12. EKO-TURİZM ALANI ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANDA BALIKESİR– 

ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI’NIN 8.16 EKO-

TURİZM ALANLARI BAŞLIĞI ALTINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 

13. EKO-TURİZM ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANDA YAPILANMA KOŞULLARI 

E(EMSAL) : 0.10, BİNA YÜKSEKLİĞİ Yençok: 6.50 M (2 KAT) YAPI YAPILABİLECEKTİR. 

MAKSİMUM EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI 1500 M²'Yİ GEÇEMEZ. 
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14. EMSAL HESABI NET ALAN ÜZERİNDEN YAPILACAK OLUP, YOL, VB. TOPLUMUN 

YARARLANMASINA AYRILAN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ. 

15. 2918 SAYILI KARAYOLU TRAFİK KANUNU VE BU KANUNA BAĞLI ÇIKARILAN 

“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA 

YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİ UYGULANACAKTIR. 

16. BELİRLENEN ALANDA SONDAJ YAPILMASI HALİNDE, SONDAJ ÇALIŞMALARI 

ESNASINDA YERALTI SUYUNUN KORUNMASI AMACIYLA İHTİYAÇ DUYULAN 

ÖNLEMLERİN ALINMASI GEREKMEKTEDİR. 167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDAKİ 

KANUN, 31 ARALIK 2004 TARİH VE 25687 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN SU 

KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, 7 NİSAN 2012 TARİH VE 28257 SAYILI RESMİ 

GAZETEDE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI 

KORUNMASI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK VE 10 EKİM 2021 TARİH VE 28437 SAYILI RESMİ 

GAZETEDE YAYIMLANAN İÇME SUYU VE TEMİN EDİLEN AKİFER VE KAYNAKLARIN 

KORUMA ALANLARININ BELİRLENMESİ HAKKINDAKİ TEBLİĞ HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR.  

17. BALIKESİR VALİLİĞİ TARAFINDAN 18.03.2021 TARİHİNDE ONAYLANAN TOPRAK 

KORUMA PROJESİNDE BELİRTİLEN ŞARTLARA UYULACAKTIR. 

18. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞININ 04.04.2023 TARİH VE 3629054 SAYILI YAZISINA 

İSTİNADEN, 2634 SAYILI TURİZM TEŞVİK KANUNUNA DAYANILARAK ÇIKARTILAN 

TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİM YÖNETMELİK VE ÇEVREYE DUYARLI 

KONAKLAMA TESİSİ BELGESİ VERİLMESİNE DAİR TEBLİĞ HÜKÜMLERİ ESAS ALINARAK 

DÜZENLENMESİ VE KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞINDAN TURİZM İŞLETMESİ 

BELGESİNİN ALINMASININ ZORUNLU OLUP, ALAN TURİZM AMACI DIŞINDA 

KULLANILAMAZ. 

19. ELEKRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNDE VERİLEN YATAY VE 

DÜŞEY YAKLAŞIM SINIRLARINA UYULACAK. 

20. ULUDAĞ ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş’NİN 23.03.2023 TARİH VE 803 SAYILI YAZISINDA 

TAŞINMAZIN GÜNEY DOĞU SINIRLARINDA AG ŞEBEKE HATTININ GEÇTİĞİ TESPİT 

EDİLMİŞTİR. YATAY VE DÜŞEY EMNİYET MESAFELERİ 30.11.2000 GÜN VE 2246 SAYILI 

RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM 

TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ 44. MADDESİNİN (h) VE (i) FIKRALARINDA BELİRTİLMİŞ OLUP BU 

YÖNETMELİĞE GÖRE HAREKET EDİLMESİ GEREKMEKTEDİR. BAHSİ GEÇEN HAT PLAN 

ÜZERİNDE GÖSTERİLMİŞTİR. 

21. YAPILARA KOT, TABİ ZEMİN KOTUNDAN VERİLECEKTİR. 

22. PLANLAMA ALANININ İÇERİSİNDE BULUNDUĞU BALIKESİR-ÇANAKKALE 

PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI PLAN HÜKÜMLERİNİN 

“8.16. EKO-TURİZM ALANLARI” BAŞLIĞI ALTINDAKİ HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 

 
 
 
 

 

 

 



  32 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EKLER 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  33 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EK- 1 BALIKESİR PLANLAMA BÖLGESİ 1/100000 

ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI İÇERİSİNDE 

PLANLAMA ALANINI VE ÇEVRESİNİ 

GÖSTEREN BİLGİ PAFTASI 
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EK- 2 Jeolojik Etüt Raporu Onaylı Örneği 
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Ek- 3 Mülkiyet Yapısı Paftası 
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Planlama Alanı 

ŞAHIS MÜLKİYETİ 
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Ek- 4 06.09.2024 gün - 8948 sayılı Cumhurbaşkanı 

Kararı 
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Ek- 5- İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 

13.12.2020/167669 sayılı Görüş Yazısı 
 

Ek- 6- Orman Genel Müdürlüğü Balıkesir Orman 

Bölge Müdürlüğü, Kadastro ve Mülkiyet Şube 

Müdürlüğü 18.12.2020/2818999 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek -7- Balıkesir Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel 

Müdürlüğü, Arıtma Tesisleri Dairesi Başkanlığı 

16.06.2021/15641 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 8- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, 

Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı 

23.06.2021/25728 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 9- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, 

Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığı 

11.06.2021/24250 sayılı Görüş Yazısı 

 

 

Ek- 10- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Fen 

İşleri Dairesi Başkanlığı 22.06.2021/25493 sayılı Görüş 

Yazısı 

 

Ek- 11- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, 

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 07.07.2021/28308 

sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 12- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, 

Kırsal Hizmetler Dairesi Başkanlığı 23.06.2021/25970 

sayılı Görüş Yazısı 
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Ek- 13- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, 

Ulaşım Planlama ve Raylı Sistem Dairesi Başkanlığı 

30.06.2021/27028 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 14- Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü 

08.03.2021/418523 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 15- Orman ve Su işleri Bakanlığı, Devlet Su İşleri 

25. Bölge Müdürlüğü 26.03.2021/1090556 sayılı Görüş 

Yazısı 

 

Ek- 16-Balıkesir Valiliği, İl Sağlık Müdürlüğü 

16.12.2020/82073107-045.99 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 17-Balıkesir Valiliği, İl Tarım ve Orman 

Müdürlüğü 993840 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 18-Kültür ve Turizm Bakanlığı, Kültür Varlıkları 

ve Müzeler Genel Müdürlüğü, Balıkesir Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 

02.03.2021/1174593 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 19-Erdek Kaymakamlığı, Milli Emlak Servis 

Şefliği 25.02.2021/359984 sayılı Görüş Yazısı 

 

 

Ek- 20- Milli Savunma Bakanlığı, Lojistik Genel 

Müdürlüğü, Balıkesir İnşaat Emlak Bölge 

Başkanlığı Tarih: 23.01.2025 Sayı: 4411052  

 

 



  54 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 21- Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Altyapı 

Yatırımları Genel Müdürlüğü 28.03.2023/1060833 

sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 22- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı, Boru 

Hatları ve Petrol Taşıma A.Ş., Etüt ve Proje Dairesi 

Başkanlığı 28.03.2023/10625 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 23- Karayolları Genel Müdürlüğü, 14. Bölge 

Müdürlüğü 10.04.2023/1140361 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 24- Tarım ve Orman Bakanlığı, 2. Bölge 

Müdürlüğü 9812437 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 25- Devlet Demiryolları İşletmesi Genel 

Müdürlüğü, TCDD 3. Bölge Müdürlüğü, Emlak Servis 

Müdürlüğü 24.03.2023/480919 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek- 26-Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı, Türkiye 

Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü, 

TEDAS 19. Bölge Müdürlüğü 24.03.2023 tarih ve 

643403 Görüş Yazısı 

 

Ek – 27-Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel 

Müdürlüğü, 2. Bölge Müdürlüğü, Tesis ve Kontrol 

Müdürlüğü 16.03.2023 tarih ve 1749050 sayılı Görüş 

Yazısı 



  55 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 28- Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. 23.03.2023 tarih 

ve 803 sayılı Görüş Yazısı 

 

Ek – 29-Kültür ve Turizm Bakanlığı, Yatırım ve 

İşletmeler Genel Müdürlüğü 3629054 sayılı Görüş 

Yazısı 

 

Ek- 30- İl Kültür Turizm Müdürlüğü 3846869 sayılı 

Görüş Yazısı 

 

Ek-31- İl Jandarma Komutanlığı 21760345 sayılı 

Görüş Yazısı 

 

Ek-32- Tarım ve Orman Bakanlığı Doğa Koruma ve 

Milli Parklar Genel Müdürlüğü 9454937/ 04.04.2023 

Görüş Yazısı 

 

Ek-33- Erdek Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik 

Müdürlüğü 53710/ 06.01.2025 Görüş Yazısı 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



  56 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 5- İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 13.12.2020/167669 sayılı Görüş Yazısı 

 

 
 

 



  57 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 6- Orman Genel Müdürlüğü Balıkesir Orman Bölge Müdürlüğü, Kadastro ve 

Mülkiyet Şube Müdürlüğü 18.12.2020/2818999 sayılı Görüş Yazısı 

 
 

 

 

 



  58 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 

 



  59 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek -7- Balıkesir Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, Arıtma Tesisleri Dairesi 

Başkanlığı 16.06.2021/15641 sayılı Görüş Yazısı 

 
 

 



  60 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 

 

 



  61 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 8- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi 

Başkanlığı 23.06.2021/25728 sayılı Görüş Yazısı 

 
 

 

 



  62 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 9- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığı 

11.06.2021/24250 sayılı Görüş Yazısı 

 
 



  63 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 10- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Fen İşleri Dairesi Başkanlığı 

22.06.2021/25493 sayılı Görüş Yazısı 

 
 



  64 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 11- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 

07.07.2021/28308 sayılı Görüş Yazısı 

 
 

 



  65 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 
 

 



  66 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 12- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Kırsal Hizmetler Dairesi Başkanlığı 

23.06.2021/25970 sayılı Görüş Yazısı 

 
 

 

 

 



  67 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 13- Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Planlama ve Raylı Sistem Dairesi 

Başkanlığı 30.06.2021/27028 sayılı Görüş Yazısı 

 



  68 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 



  69 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 14- Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü 08.03.2021/418523 sayılı Görüş Yazısı 

 



  70 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 

 

 



  71 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 15- Orman ve Su işleri Bakanlığı, Devlet Su İşleri 25. Bölge Müdürlüğü 

26.03.2021/1090556 sayılı Görüş Yazısı 

 
 

 



  72 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 



  73 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 



  74 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 



  75 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 
 

 



  76 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 16-Balıkesir Valiliği, İl Sağlık Müdürlüğü 16.12.2020/82073107-045.99 sayılı Görüş 

Yazısı 

 

 



  77 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 



  78 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 



  79 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 

 



  80 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 17-Balıkesir Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 993840 sayılı Görüş Yazısı 

 

 

 
 

 

 

 



  81 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 18-Kültür ve Turizm Bakanlığı, Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, 

Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 02.03.2021/1174593 sayılı 

Görüş Yazısı 

 
 



  82 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 19-Erdek Kaymakamlığı, Milli Emlak Servis Şefliği 25.02.2021/359984 sayılı Görüş 

Yazısı 

 
 

 



  83 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 20- Milli Savunma Bakanlığı, Lojistik Genel Müdürlüğü, Balıkesir İnşaat Emlak Bölge 

Başkanlığı Tarih: 23.01.2025 Sayı: 4411052  

 

 
 

 

 
 



  84 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 21- Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı, Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü 

28.03.2023/1060833 sayılı Görüş Yazısı 

 
 



  85 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 22- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı, Boru Hatları ve Petrol Taşıma A.Ş., Etüt ve 

Proje Dairesi Başkanlığı 28.03.2023/10625 sayılı Görüş Yazısı

 
 

 



  86 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 23- Karayolları Genel Müdürlüğü, 14. Bölge Müdürlüğü 10.04.2023/1140361 sayılı 

Görüş Yazısı 

 



  87 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 

 



  88 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

Ek- 24 Tarım ve Orman Bakanlığı, 2. Bölge Müdürlüğü 9812437 sayılı Görüş Yazısı 

 



  89 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 



  90 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 



  91 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 25- Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü, TCDD 3. Bölge Müdürlüğü, 

Emlak Servis Müdürlüğü 24.03.2023/480919 sayılı Görüş Yazısı 

 

 



  92 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 26-Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı, Türkiye Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi 

Genel Müdürlüğü, TEDAS 19. Bölge Müdürlüğü 24.03.2023 tarih ve 643403 Görüş Yazısı 

 

 

 

 



  93 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek – 27-Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü, 2. Bölge Müdürlüğü, 

Tesis ve Kontrol Müdürlüğü 16.03.2023 tarih ve 1749050 Görüş Yazısı 

 

 



  94 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 28- Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. 

 



  95 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 



  96 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 

 

 



  97 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 29-Kültür ve Turizm Bakanlığı, Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü 3629054 sayılı 

Görüş Yazısı 

 

 

 



  98 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 30-  Balıkesir Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü,  3846869/ 02.06.2023 Görüş 

Yazısı 

 
 

 



  99 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 31-  Balıkesir Valiliği İl Jandarma Komutanlığı,  21760345 sayılı Görüş Yazısı 

 

 
 

 

 



  100 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



  101 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek- 32- Tarım ve Orman Bakanlığı Doğa Koruma ve Milli Parklar Genel Müdürlüğü 

9454937 sayılı Görüş Yazısı 

 
 

 

 



  102 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

Ek-33- Erdek Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 53710/ 06.01.2025 Görüş 

Yazısı 

 
 

 



  103 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 
 

 

 

 



  104 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ek- 31 Bilgi Paftası 
 

 



105 

 
 



106 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ek- 33 Sentez Paftası 
 

 

 



107 

 
 



108 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ek- 34 Tapu İle İlgili Belgeler 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  109 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 
 

 

 

 

 

 



  110 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ek- 35 Kadastro Pafta Örneği ve Aplikasyon Krokisi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  111 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 



  112 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 

 

 
Ek- 37 Peyzaj Raporu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  113 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

PEYZAJ RAPORU 

Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi, H19B14A1A Pafta, 102 Ada 10 Nolu 

parselin bulunduğu alanı kapsamaktadır. Planlama alanının yer aldığı Erdek ilçesi, şehir merkezine 

119 km uzaklıktadır. Plan teklifine esas 102 Ada 10 Nolu, parsel kent merkezine yaklaşık olarak 

80 km mesafede bulunmaktadır. Parsele stabilize ve asfalt yollarla erişim sağlanmakta olup parsel 

çevresinde kadastral yollar bulunmaktadır. Planlama alanı ve çevresindeki parseller genellikle 

zeytinlik ve tarla vasfındadır. Sadece parselin doğunda bulunan birkaç parsel arsa niteliğindedir 

ve yapılaşma vardır. Bunun dışında parsel çevresinde bir yapılaşma söz konusu değildir. Parsel, 

Özel mülkiyette olup çevresindeki parsellerin büyük kesimi yine Özel mülkiyettedir. Gerek 

konumu gerek nitelikleri ve kent merkezine olan uzaklığı ve denize yakınlığı ile bu parseller Eko 

Turizm Alanı olarak planlanması için uygun koşullara sahiptir. 

Plan hazırlanan parsel, toplam 23781.55m² yüzölçümlü olup 05.06.2015 tarihinde Çevre 

Şehircilik Bakanlığı Makamı’nca onaylı 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Çevre Düzeni 

Planı içerisinde “Tarım Alanı” içerisinde yer almaktadır. Alana ilişkin yürürlükte, 1/25000 ölçekli 

Çevre Düzeni Planı, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

bulunmamaktadır.  

 Ayrıca, plana konu parsel, 06.09.2024 tarihli ve 8948 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi’nde yer almaktadır. 

Değişikliğe konu parsel için kurum ve kuruluş görüşleri alınmış olup, bunlar doğrultusunda 

102 ada 10 parsel içerisinde E= 0.10 ve Yençok= 6.50 m yapılaşma koşulları tanımlanan Eko 

Turizm Alanı ve Park Alanı kullanımlı 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 

1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı hazırlanması üzere plan teklifi 

hazırlanmıştır. 

Plan yapılan alanda hâlihazırda yapı bulunmamaktadır. Yani alan boş durumdadır. Söz 

konusu parselin içerisinde, yer yer ot grupları ve ağaçlık alanlar bulunmakla birlikte peyzaj 

açısından gerçekten önemli bir değer arz eden herhangi bir öge bulunmamaktadır. Ayrıca alan 

üzerinde herhangi bir ekili dikili alanın bulunmadığı gözlemlenmektedir. 

Planlama alanı peyzaj ögeleri açısından herhangi bir değer barındırmamaktadır. Bu 

bölümde herhangi bir Biotik (Canlı) bitki örtüsü mevcut değildir. Bu sebeple plan yapılan alandaki 

düzenlemeler, peyzaj öğeleri açısından herhangi bir sakınca taşımamaktadır. Ayrıca alanda 

planlanan faaliyetle birlikte, alanın peyzaj dokusuna da önemli katkılar yapılacağını 

düşünmekteyim. Tüm bu sebeplerle hazırlanan planın önemli ve olumlu olduğu kanaatindeyim. 

 

 

 

 

 

 

 



  114 
–

Altınşehir Mah. Çetin Emeç Cd. No:110 Nilüfer/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Nilüfer V.D. 5300241704 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Ek- 38 Büro Tescil Belgesi 
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Ek- 39 Plan Müellif Yeterlilik Belgesi 
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Ek- 40 Planlama Ekibi Lisans Diplomaları 
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EK - 41 ONAYLI PLAN ÖRNEĞİ  
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EK - 42 BALIKESİR İLİ, ERDEK İLÇESİ, 

AŞAĞIYAPICI MAHALLESİ, 23.781,55 m2’LİK 

ARAZİDE EKOLOJİK TURİZM ALANI TOPRAK 

KORUMA PROJESİ 
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EK- 43 ŞEHİR PLANCISININ ASGARİ %51 

HİSSESİNİ GÖSTERİR BELGE 
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Sefa ÇELİK 

Şehir Plancısı 

 

 

 

 

 

 

 

                                  

 

Nilüfer ÇABALAR BAYRAK 

4.Bölge Planlama Şube Müdürü 

 

 

 

 

 

 

 

 

BALIKESİR İLİ, ERDEK İLÇESİ, AŞAĞIYAPICI 

MAHALLESİ 102 ADA 10 PARSEL EKOTURİZM 

ALANI’NA İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR 

PLANI VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

  

Plan İşlem No: NİP-101107722, UİP-101107719 

Kurum Arşiv No: 2025/112 

Ölçek: 1/1000, 1/5000,  

 

Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Aşağıyapıcı Mahallesi 102 Ada 10 Parsel 

Ekoturizm Alanı’na İlişikin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planı 

EKİDİR 

-Bu Plan Açıklama Raporu -174- sayfadır- 

 

 

ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI 

Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü 

        

Şule DURGUT ÖZTÜRK 

İmar Planlama Daire Başkanı  


