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BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISiKLiGi GEREKCE RAPORU

Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Plani'nin “8.16. Eko-Turizm Alanlan” basligi altinda “8.16.1"” hikmiinde yer
alan “Ciftlik Evleri, Dag Evleri vb konaklama kullanimlan” ifadesinin gelisen
ulasim bagdlantilar ile erisim olanaklarinin da artmasiyla 6zellikle Covid-19
Pandemisi sonrasinda turizmm amaci disinda munferit veya site seklinde konut
yapilasmalarina olanak tanidigi ve sahislarin talepleri dogrultusunda ilgili
idareler tarafindan bu dodrultuda alt 6lcekli planlar onaylandigi ayrica 2634
sayilll Turizmi Tesvik Kanunu’na eklenen “(Ek fikra:18/7/2021-7334/4 md.)”
maddesi ile turizm isletmeleri icin Kiltir ve Turizm Bakanhgi disinda higbir
idare tarafindan belge dizenlenemeyeceginin hikim altina alindigdi
belirlenmis olup bu kapsamda CDP’nin “8.16. Eko-Turizm Alanlan” bashgi
altinda yer alan plan hikimlerinin turizm amaci disinda uygulamalara izin
vermeyecek sekilde ve uygulamalarda, yetkili Bakanlik olan Kultlir ve Turizm
Bakanligi ile esgidimi sadlayacak sekilde yeniden dizenlenmesi gerektigi
ihtiyaci ortaya cikmistir.

14.06.2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Balikesir-Canakkale
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Revizyon Cevre Dizeni Plani hitlkiimleri ve
yukarida belirtilen hususlar cercevesinde yapilan dederlendirmeler
sonucunda;

1/100.000 olgekli CDP “4. TANIMLAR” bashdi altinda yer alan;

“4.26 EKO-TURIZM ALANLARI: DOGAL KAYNAKLARIN
SURDURULEBILIRLIGINI GUVENCE ALTINA ALARAK; YAYLA TURizMi,
ORNITOLOJI (KUS GOZLEME) TURiZMI, FOTO SAFARI, AKARSU SPORLARI
(KANO-RAFTING), CIFTLIK TURIZMI, BOTANIK (BITKI INCELEME) TURIZMI,
BISIKLET TURLARI, ATLI DOGA YURUYUSU, KAMP-KARAVAN TURIizMI,
MAGARA TURizMI VE DAG TURizMi GiBI DOGAL CEVREYI VE
BIYOCESITLILIGI KORUYAN, YORE HALKININ REFAHINI VE YORE
KULTORUNU GOZETEN TURiZM FAALIYETLERININ GERCEKLESTIRILDIGI
ALANLARDIR.” taniminin,

“4,.26 EKO-TURiZM ALANLARI: DOGAL VE KULTUREL DEGERLERI
KORUYARAK, BU ALANLARDA VE CEVRESINDE YASAYAN NUFUSUN SOSYO_
EKONOMIK GELISIMI ICIN KAYNAK YARATABILEN ALTERNATIF TURIZME
DONUK, DOGAL YASAMA AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI CEVREYE
DUYARLI ALANLARDIR.” seklinde,



“8.16. EKO-TURIZM ALANLARI

8.16.1 PLANLAMA BOLGESININ DOGAL VE KULTUREL KAYNAK ZENGINLIGI
NEDENIYLE; AGRO (CIFTLIK) TURizM, KLIMATizM ETKINLiGI, AT ILE
GEZINTI ETKINLIGI, DAG BISIKLETI ETKINLIGI, DAGCILIK ETKINLIGI,
DOGADA SERBEST YURUYUS, KAMPING/CADIRLI KAMP, KAYAK, KUS
GOZLEMCILIGI, MAGARACILIK, TREKKING, YAMAC PARASUTU ETKINLIKLERI
ICIN UYGUN ALANLAR BILIMSEL YONTEMLERLE BELIRLENECEK VE CEVREYE
OLUMSUZ ETKI YAPMAYACAK SEKILDE PLANLANMASI ICIN GEREKLI
CALISMALAR YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA AILE ISLETMECILIGI SEKLINDE PANSIYONLAR, CIFTLIK
EVLERI, DAG EVLERI VB. KONAKLAMA KULLANIMLARI, YEME-ICME
TESISLERI ILE YORESEL URUNLERIN SATIS UNITELERI YER ALABILIR.
GELENEKSEL MIMARININ VE DOGAL YAPININ KORUNMASI ESASTIR. YEREL
KAYNAKLARIN KULLANIMINI SAGLANACAKTIR.

BU KAPSAMDAKI UYGULAMALARDA TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE  VE  NITELIKLERINE  ILISKIN  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. 8.16.2 BU ALANLARDA YAPILANMA
KOSULLARI: MAKS. EMSAL=0,10 MAKS. BINA YUKSEKLIGi=7,50 M. (2 KAT)
YAPI YAPILABILECEK MIN. PARSEL BUYUKLUGU=5.000 M2'DIiR.” hiikkmiiniin,

“8.16 EKO-TURIZM ALANLARI

8.16.1 BU PLAN ILE BELIRLENEN VEYA ALT OLGCEKLI PLANLARDA
BELIRLENEBILECEK OLAN BU ALANLARDA; TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLAN,
EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK BUTIK OTELLER, OZEL KONAKLAMA
TESISLERI VE KIRSAL TURIZM TESISLERI ILE BUNLARA BUTUNLESIK SPOR
TESISLERI, SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER
ALABILIR.

8.16.2 EKO-TURIZM ALANLARI ICIN ONCELIKLE YETKILI IDAREYE
BASVURULUR. YETKiLi IDARENIN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
BAKANLIGA BASVURU ONCESINDE ILGIiLI KURUM VE KURULUSLARDAN
GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.16.3 YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI
DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

8.16.4 EKO-TURIZM ALANI OLARAK BELIRLENEBILECEK ALANLARDA MIN.
PARSEL BUYUKLUGU=15.000 M2'DIiR. BU ALANLARIN % 45’LiIK KISMININ
ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIK UYARINCA UMUMI
VE KAMU HIZMET ALANLARINA AYRILMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI: MAKS. EMSAL=0,10; MAKS. BINA YUKSEKLIGI 2
KATTIR. KAT YUKSEKLIKLERI YORESEL, COGRAFI KOSULLAR VE iKLiM
KOSULLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLENIR. BU TESISLERDE EN FAZLA BIR
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BODRUM KATI YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA KONAKLAMA UNITELERI
YER ALAMAZ, YALNIZCA SERVIS ALANI OLARAK KULLANILABILEN BU
ALANLAR, EMSALE DAHIL DEGILDIiR. AYRI YAPILAR OLARAK DUZENLENEN
KONAKLAMA BIRIMLERINDE BODRUM KAT SADECE ANA YAPIDA YER
ALABILIR.

8.16.5 BU ALANLARDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISI
TEK BIR BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA
BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBI
SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.” seklinde diizenlenmesine yoénelik
degdisiklik yapiimistir.



