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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Plan degisikligine konu alanlar; Balikesir ili, Ayvalik ilcesine bagl Kicikkdy Mahallesi idari
sinirlarricerisinde yer almaktadir.

Balikesir ili, Tirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinde yer almaktadir. Balikesir ilinin
hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyisi bulunmakta olup; 290,5 km’lik kiyi bandinin 115,5
km’si Ege Denizi'nde, 175 km’si de Marmara Denizi’'ndedir. ilin Marmara Denizi'nde Marmara
Adalari, Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi vardir.

Planlama alaninin sinirlari igerisinde yer aldigl Kiaglkkdy Mahallesinin bagh oldugu Ayvalik
iIcesi, Balikesir ili’'nin Ege Bolgesi'nde bulunan kesiminde yer almaktadir. ilin en batisinda, Ege
Denizi'nin kuzeyinde ve Edremit Korfezi’'nin glineyinde bulunan ilge, Turkiye‘nin en énemli
turizm merkezlerinden biridir. iice, batida Ege Denizi, kuzeyde Gémec ilcesi, doguda izmir ili’nin
Bergama llcesi ve giineyde Altinova ile gevrilidir. Dogal sinirlari ise kuzeyde Bezirgan Deresi,
doguda Sazanlik Deresi, Hisar ve Demirhan Bogazlari, glneybatida Kaplan Daglar’'nin
olusturdugu Sarimsak Yarimadasi ile batida 22 Yunan Adasi ve Alibey (Cunda) Adasi’dir. Alibey
Adasl, Dolap Bogazi ile Ayvalik’a baglanmaktadir.

Klcukkoy Mahallesi ise; Ayvalik ilce merkezinin glineyinde yer almakta olup, bolgenin ilk
yerlesim yeri olma niteligi tasimaktadir.

Bu calismanin konusu olan planlama alani, Ayvalik ilce merkezinden Kuglikkdy Mahallesine
baglanan Maresal Fevzi Cakmak Bulvari Uzerinde yer almaktadir. Alanin yakin cevresindeki
konumu asagidaki gorselde aktariimistir.

Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanlarin Konumu
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1.2 Yénetim Yapisi, idari B8linmdis ve Sinirlari

Balikesir ilinin 06.12.2012 tarih 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayill “Ondért
ilde Buyuksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde

Kararnamelerde Degisiklik Yapiilmasina Dair Kanun” ile Blylksehir ilan edilmesiyle ve 30 Mart

2014 vyerel secimleri ile birlikte blylksehir belediyesine donusmdistir. (https://balikesir.bel.tr/,

2019)

Ayni kanun kapsaminda, Merkez'de 6 Eylll ve Karesi ilgeleri kuruldu. Balikesir ili, bUytksehir

statlsU kazandigl icin koyler de mahalle statlst almistir. Balikesir Blylksehir Belediyesi'nin

yetki alani il mulki sinirlari olarak belirlenirken, Balikesir il Ozel idaresi'nin de tizel kisiligi
kaldirilmistir. (https://balikesir.bel.tr/, 2019)

1980’de Balikesir ilinde 17 ilce, 31 bucak, 902 kdy bulunmaktadir. ildeki toplam belediye
sayist ise 39’dur. 2019 yilinda hazirlanan TUIK verilerine gore; Balikesir ilinde merkez ilce dahil

olmak lzere 20 ilce, 987 mahalle vardir.

Tablo 1. Balikesir ili ve ilcelerine Ait Genel Bilgiler

llce Adi Kurulus Yili Mahalle Sayisi Eskiden Bagl Oldugu ilce YUzt‘)Igl‘JmU(mz)
Merkez 1923 164 - 1.454 km?
Ayvalik 1928 34 Burhaniye 265 km?
Balya 1923 46 - 936 km?
Bandirma 1923 54 - 592 km?
Bigadic 1944 80 Merkez 1.028 km?
Burhaniye 1923 38 - 280 km?
Dursunbey 1923 111 - 1.948 km?
Edremit 1923 47 - 731 km?
Erdek 1928 28 Bandirma 260 km?
Gomeg 1991 13 - 223 km?
Gonen 1923 101 Burhaniye 1.118 km?
Havran 1959 34 Edremit 543 km?
ivrindi 1944 69 Merkez 761 km?
Kepsut 1953 68 Merkez 908 km?
Manyas 1936 50 Bandirma 593 km?
Savastepe 1954 50 Merkez 409 km?
Sindirgl 1923 74 - 1.378 km?
Susurluk 54 Merkez 645 km?
Marmara 1987 14 Erdek 117 km?

(Kaynak: TUIK,2019)

Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, daha 6nceden merkezde 150 Evler, Ali Cetinkaya, Fethiye,

Fevzipasa-Vehbibey, Gazi Kemalpasa, Hamdibey, Hayrettinpasa, ismetpasa, Kazim Karabekir,
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Mithatpasa, Namikkemal, Sahilkent, Sakarya, Sefa-Camlik, Yeni, Zekibey olmak Uzere toplam 16
adet mahalleden olusan ilge belediyesi konumunda iken, 6360 sayili Kanun kapsaminda 2014 yil
Mahalli idareler Genel Secimi ile birlikte biiyiiksehir statisiine kavusan Balikesir Blylksehir
Belediyesine bagli ilge kademe belediyesi konumuna gelmistir. Belde Belediyesi olan Altinova ve
Kugukkoy Beldelerinin mahalle olarak, yine Akcapinar, Bagylzl, Besiktepe, Bulutcesme, Cakmalk,
Camoba, Haciveliler, Karaayit, Kircalar, Muratelli, Mutlu, Odaburnu, Tifillar, Tlrkdzd,
Uckabaagag, Yenikdy'den olusan toplam 16 adet kdyiin tizel kisiliklerinin kalkarak mahalleye
donltsmesi ile birlikte toplamda 34 adet mahallesi olan ve ilge idari sinirlarinin belediye sinirlari
oldugu bir ilge konumuna kavusmustur.

Sekil 2. Balikesir ili idari B&linus

MaggRA
47

DURSUNBEY

(Kaynak: https://balikesir.bel.tr/)
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2 PLAN HIiYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

2.1 Planlama surecinin tarihsel gelisimi

Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname’'nin 7.
maddesi uyarinca, Bakanlik Makami’'nin 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayili Olur'u ile
onaylanmistir. Cevre Dlizeni Planinda zaman igerisinde minferit degisiklikler yapilmistir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi 1 nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarinca 19.02.2020 tarihinde onaylanmistir.

22.03.1994 tarihinde Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanliginca onaylanan Edremit Korfez Ky
Kesimi 1/25.000 olcekli Cevre Duzeni Plani, Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinin Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549
sayili Bakanlik oluru ile onaylanmasi Uzerine yUrUrlUkten kalkmistir.

Planlama alanini etkileyen diger bir Ust 6lcekli plan ise, Ayvalik Adalari Tabiat Parki Uzun
Devreli Gelisme Plani’dir. 1/25000 olgekli planinin ilk onay tarihi 1984’tlir. Daha sonra 7 Ekim
1998 yilinda Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan uygun gérilerek revizyonu onaylanmistir.

Sit statUsl degisikligi 6ncesinde sz konusu bolgeyi de iceren mulga Bursa Kiltir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun 02.06.1997 tarihli ve 5845 sayili karari ile onayli 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 &lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, 61 No.lu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alani Bakanlik Makami’'nin
02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayili oluru ile “Dogal Sit-Sirdurilebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alani” olarak tescil edilmistir. Bu karar sonrasinda yirilikteki mevzuat kapasminda s6z
konusu planlarin yarirlGgl sona ermis, sonrasinda Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonunun 22.12.2021 tarih ve 1099 sayili karari ile yeni koruma amach imar plani
yapilincaya kadar mevcut koruma amacli imar planlarinin uygulamasinin devam edecegine karar
verilmistir.

Ayvallk Belediye Baskanligl tarafindan Z-20956803-115.01.99-67645 sayl ve 06.04.2023
tarihli yazi ile “llcemiz, Kiiciikkdy Mahallesinde milkiyeti Maliye Hazinesi adina kayitli 179 ada
130, 131 ve 137 parsellerde kayith tasinmazlarla ilgili olarak belediyemize agilan ve devam eden
herhangi bir idari ve adli dava bulunmamaktadir” denilmektedir.

2.2 Ust Olgekli Planlar ve Plan Hikimleri

Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinin amaci 2040 yili
hedef alinarak bolgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kiltirel degerlerinin koruma-kullanma
dengesini saglamaya yonelik; Glke ve bolge kalkinma politikalarini, gelisim egilimleri ile sektorel
hedefleri de gbz 6nlinde bulundurularak, planlama bdlgesi icerisinde sirdurulebilir bir cevrenin
olusturulmasi, hizli ve kontrolstiz kentlesmenin, parcacil sektérel planlama kaynakli sorunlarin
ortadan kaldirilmasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrolli gelisiminin ve yonetiminin
saglanmasi, ekonomik gelismelerin sirddrdlebilir  kihnmasi, ekolojik dengeyi bozacak
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midahalelerin engellenmesi, kiltirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bicimde
sosyal, ekonomik, kiltirel ve mekansal gelismenin yénlendirilmesidir.

Klglkkoy Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan planlama alani, Balikesir-Canakkale 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinda; kirsal yerlesik alani, kirsal gelisme alani, sanayi ve depolama
bolgesi, turizm bolgesi ve dogal karakteri korunacak alan olarak tanimlanmistir. Planlama
alanmin bir kismi ayni zamanda Sulak Alan Bdlgesi ve Sarimsakli Tabiat Parki sinirlari icerisinde
yer almaktadir. Cevre dizeni planinda, planlama alandaki diger koruma statileri 1.derece dogal
ve 3.derece dogal sit alanlaridir.

Sekil 3. Planlama Alaninin Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ndaki
Yeri

N/

22.03.1994 tarihinde Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanliginca onaylanan Edremit Kérfez Kiyi
Kesimi 1/25.000 olcekli Cevre Dulzeni Plani, Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549
sayili Bakanlik oluru ile onaylanmasi Gzerine yUrUrlikten kalkmistir.

S6z konusu plan degisikligine konu olan alanlar ise; 1/100.000 6lcekli Cevre Dlzeni Planinda
kentsel meskun (yerlesik) alan olarak dizenlenmistir. Cevre diizeni planinda kentsel meskun
(yerlesik) alanlara iliskin plan hikimleri asagida yer almaktadir.
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Ayvalik (Balikesir) Klicikkoy Mahallesi
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e Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimi; bu planda kentsel yerlesimler icin
atanmis ntfus kabuli esas alinarak, planlama ilkeleri cercevesinde alt &lcekli
planlarinda yapilacaktir.
imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen niifus kabuliindi
asamaz.

e Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gésterilmis olsun ya da olmasin, baglh
bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye
sinirlari icine alinarak mahalleye déniismis/dbniisecek kirsal yerlesme alanlarinda;
cevre dizeni planinda énerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlari dikkate alinarak,
gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa daha énce belirlenmis
yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi ihtiyaci
kadar alanin alt éicekli planlari hazirlanacaktir. Alt Slgekli planlarda, yerlesmenin
sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri ile cevresindeki alanin dogal
ozelliklerinin  planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
dénusttrtlmesi zorunludur.

Bu yerlesmelerin mahalle olarak badlandi§i tarihteki nifuslari  baglandiklari
belediyenin bu plan ile belirlenmis niifus kabuliine eklenir.

e Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve

teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. ticari
depolama, konut disi kentsel calisma alani, kiglik sanayi siteleri ve turizm
kullanimlari da yer alabilir. Bu alanlarda kiiciik sanayi kullanimlari, sanayi
kullanimlari ve sanayiye yénelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.
Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yénelik depolama
kullanimlari ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacak ve/veya bu
kullanimlarin bulundugu alanlar rehabilite edilecektir. Mevcut sanayi ve sanayiye
yénelik depolama kullanimlarina iliskin yogunluk arttirici ve sanayi tiiriini dedistiren
plan dedisikligi yapilamaz.

e Kentsel yerlesme alanlarinin alt 6lgekli planlari bitiincil olarak yapilacak olup,
uygulamalar bu plan ile belirlenen niifus kabullerine ve projeksiyon dénemine gére
denetimli olarak ve etaplar halinde yapilabilir. Bu alanlarda uygulama imar plani
onaylanmadan uygulama yapilamaz.
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Sekil 4. Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani icerisindeki Yeri

p—

Balikesir-Canakkale illeri 1/50.000 élcekli Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Plani

Balikesir-Canakkale illeri Butinlesik Kiyi  Alanlari Plani 1 no’lu  Cumhurbaskanligi
Kararnamesi2nin 102. Maddesi uyarinca onaylanmistir. S6z konusu battnlesik kiyi alanlari plani
ile; Kiyi alanlarinda, biyolojik ve dogal cesitliligin muhafaza edilmesi, deniz ve kara canllari ile
bunlarin yasam cevrelerinin tretkenliginin sidrdirilmesinin, Kiyi alanlarindaki sucul ve karasal
eko sistemlerdeki yasam alanlarinin korunarak gelecek kusaklara aktarilmasinin, Kiyi alanlarinin
sdrddrdlebilir kullanimi ilkesi dogrultusunda planlama bdlgesinde yer alan dogal ve kiltirel
degerlerin korunmasinin saglanmasi, Kiyi kaynaklarinin strdirdlebilir kullanimi icin kullanimlar
ve sektorler arasi uyumun saglanmasi hedeflenmektedir.

Planlama alani icerisinde, benzer 6zelliklere sahip ve/veya iliski icinde olan dogal varliklarin,
arazi kullanim turlerinin bir arada ele alinmasina imkan verecek sekilde dogal, yasal ve yapay
esikler goz 6niinde bulundurularak Plan 7 boélgeye ayrilmistir. Ayvalik Bolgesi 6. alt bolgede yer
almaktadir.

Ayvalik alt bélgesine iliskin plan kararlari; Bélgede var olan Tabiat Parki, sit alanlari ile askeri
alanlar vb. koruma statlsindeki alanlar hem kara, hem de deniz tarafinda kentsel gelisme ve kiyi
tesislerinin yapiminda sinirlamaya neden olmustur. Bu nedenle bolgede yirirliukteki imar
planlari disinda bir gelisme 06ngdrilmemistir. Ancak, bu bolgede Balikesir Buytksehir
Belediyesi'nin kiylya yonelik projeleri vardir. Bu projeler CDP’de isaretli degildir. Projeler
degerlendirilecektir. Projelerin BKAP’de kabul edilmesi durumunda kiyi tesisi arkasinda CDP’de
degisiklik gerekebilir. Altinova’da dogal barinak, balik¢i barinagi biciminde tasarlanabilir.
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S6z konusu Balikesir-Canakkale Butlnlesik Kiyi Alanlari Planinda, plan degisikligine konu
alanlar kentsel alanlar olarak nitelendirilmistir.

Sekil 5. Planlama Alaninin Balikesir-Canakkale Biitiinlesik Kiyi Alanlari Plani icerisindeki Yeri

[ 9

e o

Bu planda bu amacla kentsel alanlar olarak gdsterilen alanlar icerisinde glnubirlik kullanim
alanlari, rekreatif alan dizenlemeleri, yaya ve bisiklet yollari ile su sporlarina iliskin tesisler imar
planlarrile olusturulacaktir.

2.3 Meri imar Planlari

1997 yilinda yurirlige giren Kicikkdy 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 02.06.1997 giin ve
5845 sayili karari ile uygun gorilmustar.

Koruma amagli uygulama imar planinda toplam 2298912.25 m’ olan konut alanlari alan
kullanimlari icerisinden birinci sirada (%33.20) yer almaktadir. Mevcut planda konut alanlarinin
yapilasma kosullari 0.30, 0.40, 0.60, 0.80, 0.90, 1.20, 2.00 emsal ve kdy ici konut alanlari olarak
belirlenmistir. Mevcut planda bir otogar alani, lc¢ pazar alani, U¢ acik spor tesis alani, bir kapali
tesis alani, iki saglik tesis alani, bir sosyal tesisi alani ve bir kiltirel tesis alani bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu olan parsellerden biri olan 179 ada 137 parsel; mevcut koruma
amacli imar planinda belediye hizmet alani, park ve otopark alani, 179 ada 130 ve 131 parseller
ise park alani olarak diizenlenmistir.

Planlama degisikligine konu olan alaninda sinirlari icerisinde yer aldigi 3.derece dogal sit
alanmin statist Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayili Makam
Oluru ile Strdurulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani olarak degistirilmistir.

Sit statlsl degisikligi dncesinde s6z konusu bolgede bulunan miulga Bursa Kiltir Varliklarini
Koruma Kurulu Bélge Mudurliginin 02.06.1997 tarihli ve 5845 sayili karari ile onayh 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonunun 22.12.2021 tarih ve 1099 sayil karari
ile yeni koruma amacli imar plani yapilincaya kadar mevcut koruma amach imar planlarinin
uygulamasinin devam edecegine karar verilmistir.
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Sekil 6. Planlama Alaninin Mevcut Koruma Amacl Nazim imar Planindaki Yeri

Ayvalik (Balikesir) Kiiclikkdy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu
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Sekil 7. Planlama Alaninin Mevcut Koruma Amacl Uygulama imar Planindaki Yeri
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Ayvalik (Balikesir) Kiiclikkdy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

3 ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1 Fiziksel Yapi ( jeolojik durum, akarsular, taskin alanlan, esylkselti ve egim
analizi, iklim toprak kabiliyeti)

3.1.1 Topografya

Balikesir ili'nin yerylzi sekillerini; akarsular, vadiler, daglar ve ovalar sekillendirmistir. il
topraklarinin engebeli bolgeleri glineyde Madra Daglar’nin ve doguda Alagam Daglar’'nin
bulundugu yerlerdir. Kuzeyde Kapidagl Yarimadasi ile Marmara Denizi'ne uzanan Balikesir ili’nin
glneyde Ege Denizi'ne olan kiyisi girintili bir kdrfez bigimindedir.

Daglar Balikesir ili'nin %35.6’lik bir bolimini kaplar. Onemli bir yikseklik olusturmayan
daglar bazi bolgelerde algak tepelik alanlar durumundadir. ildeki ovalar genellikle dag sirtlari ile
birbirinden ayrilmis ve deniz dizeyine yakin ylksekliktedir. Bunlar il topraklarinin %10.9’unu
kaplar. Yaylalar Balikesir topraklarinin %0,4’Gnii kaplar. ilin Biga’ya dogru olan kesimiyle
Savastepe dolaylari tepelik ve yaylalik gériinimiindedir. ilin yeryiizii sekillerini belirleyen 6nemli
Ogelerdendir. Vadilerin genel 6zellikleri yukari ve orta yataklarinda ¢ok dar ve derin olmalarina
karsin, irmaklarin denize dokildiga yerlere dogru ovalara karisarak tipik vadi 6zelliklerini
yitirmeleridir. Planlama alaninin topografik yapisi incelendiginde; alanin tamaminin %0-10 aras|
egimli arazilerden olustugu gorilmektedir.

3.1.1  iklim

Yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hikim slren Akdeniz iklimi,
ilin genelinde de gortlmektedir. Batidan doguya, kuzeyden glineye gidildik¢e ise karasal iklim
etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar soguk gecmektedir. ilin Marmara kiyilarinda da
Karadeniz ikliminin etkisi gorular. Dolayisiyla burasi yazlari iliktir.

Balikesir ilinin iklimi, Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasindaki gecis bolgesine
bulunmaktadir. Bu nedenle; ilde her iki iklimin karakteristik 6zelliklerini de gérmek mimkanddar.
Il Akdeniz ikliminin etkisi altinda iken yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagish gecmektedir. il;
Karadeniz ikliminin etkisinde bulundugu kis aylarinda ise soguk ve yagish gecmektedir (Balikesir
ili 2018 Yili Cevre Durumu Raporu,2019).

llin Ege kiyilarinda bulunan ilceleri genellikle Akdeniz ikliminin etkisinde kalmakta, Marmara
kiyilarinda Karadeniz iklimi gorilmekte, ic kesimlere dogru gidildikce de iklim, karasallik arz
etmektedir(Balikesir ili 2018 Yili Cevre Durumu Raporu,2019).

Tablo 2. Balikesir ve Ayvalik'in Karsilastirmali iklim Verileri

Meteorolojik Elemanlar Balikesir Ayvalik
Yillik Ortalama Sicaklik 146 C° 16.9C°
Ortalama En Yiksek Sicaklik 204 cC 37.8C
Ortalama En Dusuk Sicakhk 9cC’ -7.6C
Nispi Nem Ortalamasi % 54 % 65
Ortalama Yagis Miktari (mm) 583.2 640.7
Ortalama Rizgér Hizi (m/sn) 3.1 m/sec. 3.2 m/sec.
En Hizh Rizgar Yonu KD,G,GB K,KD

Kaynak: Devlet Meteoroloji isleri Genel Miidirligi
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Sekil 8. Planlama Alaninin Egim Durum
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Yagislar: il yagis bakimindan Akdeniz iklim tipine uygun bir dzellik gostermektedir. Balikesir Il
Merkezi'nde en cok yagis Aralik ayinda, en az yagis ise Agustos ayinda gerceklesmektedir.

Bolgede yillik ortalama toplam yagis miktari 647.1 mm’dir. En yUksek deger Aralik ayinda 130.4
mm, yagis olurken, en dislk deger Temmuz ayinda 2.7 mm’dir.

Yillik ortalama sisli glinler sayisi 0.9, Yillik ortalama dolu yagish giinler sayisi 1.3, yillik ortalama
kiragih giinler sayisi 0.9 gindr.

En cok yagisl aylar Kasim ayindan Mart ayinin sonuna kadardir. Kar yagislari aralik ayinda
baslamakta ve genelde mart ayinda sona ermektedir. Nispi nemin en yuUksek oldugu ay %77 ile
Aralik ayidir. Temmuz ayinda %61’e dismektedir. Asagida ki grafikte anlasilabilecegi gibi en kurak
dénem Mayis-Ekim aylari arasindadir (Ayvalik Adalar Tabiat Parki Uzun Devreli Gelisme Plani,
Egeplan —2002).

Glneslenme: Glneslenme sureleri Balikesir, Ayvalik ve Bandirma icin hesaplanmaktadir. Bu Ug
istasyon icinde yillik ortalama glineslenme siresinin en fazla oldugu istasyon 7 saat 12 dakika (7'
12"} ile Ayvalik'tir.

—+—BALKESIR = BANDIRMA  AYVALK|
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Grafik 1. Balikesir, Bandirma ve Ayvalik Gineslenme Muddetleri
Sicakhk: Balikesir'in yillik sicaklik ortalamasi 14.60C'dir. Ayni deger Ayvalik'ta 16.90C,

Bandirma’da 14.40C, Bigadic¢'te 14.80C, Erdek’te 15.50C, Dursunbey’de ise 12.50C’dir. En yiksek
sicakhk il merkezinde 43.70C olarak saptanmistir. Bu deger Ayvalik’ta 37.80C’dir.

Balikesir il Merkezinde ortalama donlu giin sayisi 36.2°dir. Ayni deger Ayvalik'ta 7.8'dir.
Balikesir’de donlu glinlerin ortalama baslangici Ekim ayi, bitisi ise Nisan ayidir.

Rizgar: Balikesir'de hakim rlzgar yoni kuzeyden esen Yildiz Ruzgarrdir. Kuzey rizgarlarinin
toplam esme sayisi 5.706'dir. Bunu kuzey-kuzeydogu (yildiz-poyraz) ve kuzeydogu (poyraz)
izlemektedir. Ortalama rizgar hizinin 3.1 oldugu il merkezinde en hizli rizgar yoni, kuzeydogu-
gliney-glineybati (poyraz-kible-lodos) olarak élciilmustir. ilde ortalama firtinali giin sayisi 16.7dir
(Kaynak: Yurt Ansiklopedisi).
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Ayvalik ilcesinde iklim

Genelde Ayvalik ilcesinde, yazlar sicak ve kurak, kislari ilik ve genellikle yagishdir. Calisma
alanina en yakin istasyon 39 19° N enlemi, 26 42’ E boylaminda ve denizden 4 m. yukseklikte
bulunan Ayvalik istasyonudur (Ayvalik Adalari Tabiat Parki Uzun Devreli Gelisme Plani, Egeplan —
2002).

Ayvalik meteoroloji istasyonu degerlerine gére ortalama yilik toplam yagis 655 mm’dir. Yagisin
en fazla oldugu aylar Kasim-Aralk- Ocak ve Subat’tir. Yagisin en az oldugu aylar ise Haziran-
Temmuz-Agustos ve Eylul aylaridir. Yillik ortalama sicaklik 160C, en sicak ay Temmuz ayi (25.70C -
26.00C), en soguk ay ise (7.80C - 6.80C) ile Ocak ayidir. Ayrica ylksek ve orta siddette riizgara
maruz kalan bir bolgede yer almaktadir. Bitki ortlsind ise maki (6zellikle zeytin agaclari)
olusturmaktadir. Ayvalik ilcesi’nde ve civarinda &nemli gecim kaynagi zeytincilik olup, yorede
zeytinyagl ve sabun fabrikalari bulunmaktadir. Yiksek kotlarda kiglkbas ve blylkbas hayvancilik
yapilmakta olup sahil kesiminde ise balikgilik yapilmaktadir.

inceleme alani icerisinde yer alan Ayvalik meteoroloji istasyonundan alinan 1964-2001 yillari
arasinda kaydedilen yagis, sicaklik ve rtzgar verileri degerlendirilmistir (Akgtn, 2007).

Tablo 3. Ayvalik ilgesi Ortalama Sicaklik, Ortalama Yagis ve Riizgar Yoni

AYLAR

Stre (YIL)
Yillik

Ortalama Sicaklik (°C) 38 7.8 | 83 [103(14.7|195(243|26.6| 26 |223(17.4| 123 | 9.7 16.7
Ortalama Yagis 38 98.5191.8(739 (454|284 93 | 2.7 |3.2|181|37.8|108.5 (1304 648
En Hizli Esen Ruzgar 20 K GB | KD | KD | KD | KD | KD | KD | KD | KD KD KD KD
140 -~
120 +
100 -
o M Ortalama Sicaklik
S 80 | (€
- M Ortalama Yagis
W 60 - (kg/m2)
40 -
20 -
0 -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
AYLAR

Grafik 2. Ayvalik ilgesi Ortalama Sicaklik ve Ortalama Yagis Grafigi
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3.1.2  Bitki Ortisu

Marmara denizi kiyilarinda 6zellikle glineye bakan yamaglarda ve Ege Denizi kiyillarinda Akdeniz
bolgesine 6zgl bir bitki toplulugu olan maki yaygindir. Yok edilmekten kurtulduklari yerlerde, Ege
kiyilarinda, 500-600 m., Marmara kiyillarinda 300-400 m.’ye kadar yayilis gosteren maki toplulugu
yukarilarda yerini ormanlara birakmaktadir. Bu ormanlar daglarin kuzeye bakan yizlerinde nemli,
glneye bakan ylzlerinde kuru orman niteligi kazanir. Bu kesimlerde adacayi, kekik, ebeglimeci,
funda, gelincik, balllbaba ve papatya tlrlerinin yani sira funda benzeri dikenli bitkilere de
rastlanmaktadir.

Ayvalik ilce topraklariigerisinde yer alan daglar genellikle denize dikey inerler ve bu nedenler ilge
kiyilari girintili ¢ikintihdir. Bu girinti ve c¢ikintilar boyunca burunlar ve kuytu koylar meydana
gelmistir. ilceyi saran tepeler ve sayfiye kesimi camlarla kaplidir. ilcenin Ege denizindeki kiyilarinin
uzunlugu 34 km’dir. Bu kiyinin gerisinde kalan daglarin arasinda genis ve diz alanlar ve ovaciklar
meydana gelmistir.

3.1.3 Jeolojik Yapi

Ayvalik ilcesi sinirlari icerisinde yer alan inceleme alaninda jeolojik duruma iliskin arastirmalar,
inceleme alanini olusturan bélgeyi kapsayacak bicimde Analiz Mithendislik insaat Sondajcilik
Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan ve 10.07.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligl, Mekansal Planlama Genel Miidiirligi tarafindan onaylanan “Balikesir ili Ayvalik
ilcesi Toplam 3125.83 Hektar Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu”ndan
faydalanarak hazirlanmistir.

Hazirlanan jeolojik-jeoteknik etit raporu kapsaminda alan ve cevresine dair mevcut etlt ve
incelemeler degerlendirilmis, arazi calismalari kapsaminda yerinde yapilan sondaj calismalarinin
sonuclari ve degerlendirmeleri aktarilmistir. Buna gore, alanin jeolojik yapisina dair saptanan veriler
asagida aktariimistir.

inceleme alanlari, 3125.83 hektar yiizolcime sahip olup, Balikesir ili, Ayvalik ilcesi idari sinirinda
kalmaktadir.

inceleme alaninda yer alan Alibey Adasi(Cunda Adasi) 1.Bdlge, Lale Adasi 2.Bdlge, Ayvalik
Merkezi Sefa Camlik ve Kicikkoy Mahalleleri 3.Bolge, Sarimsakl Yarimadasi 4. ve 5.Bdlge,
Sarimsakli Yarimadasi Tuzla Mevkii 6.Bolge, Altinova Sahil 7.Bblge, Altinova Merkez 8.Bolge,
Murateli'nin dogusu 9.Bolge olarak adlandiriimistir.

Planlamaya konu olan alanin jeolojik yapisi ise; Ayvalik Merkezi Sefa Camlik ve Kicukkoy
Mahalleleri 3.B6lge, Sarimsakli Yarimadasi 4. ve 5.Bdlge, Sarimsakli Yarimadasi Tuzla Mevkii 6.Bolge,
Altinova Sahil 7.B6lge kapsaminda degerlendirilmistir.

17 |Sayfa



Ayvalik (Balikesir) Kiictikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 9. inceleme Alanlari Yerbulduru Haritasi
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3.1.3.1  Genel Jeoloji

Biga Yarimadasi'nda Tersiyer oncesi kayaglar, birbiriyle tektonik iliskili ve KD-GB konumda
uzanan tektonik kusaklar icerisinde yizeylenmektedir. Okay ve digerleri (1990) tarafinda da benzer
sekilde ayirtlanan bu tektonik zonlar dogudan-batiya dogru izmir-Ankara zonu, Sakarya zonu,
Cetmimelanji ve Ezine zonundan olusmaktadir.

Manyas, Gonen ve Erdek arasindaki alani kapsayan Bandirma-H19 paftasinda ise Tersiyer dncesi
kayaclar, birbiriyle tektonik iliskili izmir-Ankara zonu ve Sakarya zonuna ait birimler tarafindan
temsil edilmektedir. Amfibolli gnays, mermer ve yer yer amfibolitardalanmasindan olusan Findikli
formasyonu igerisinde Altinoluk mermer Uyesi ayirtlanmistir. Erken Paleozoyik yasli Kalabak birimi
dusik dereceli metamorfitlerden olusmaktadir. Kalabak birimi, mermer, metaserpantinit mercekli
fillat ve sistlerden olusan Torasan formasyonu ve metallf, fillat, sist ve mermerlerden olusan Sazak
formasyonu ile temsil edilmektedir.

Biga Yarimadasi’'nin diger bolgelerinde Kalabak birimi Gzerinde muhtemelen uyumsuz dokanakli,
Triyas yash Karakaya kompleksi yer almaktadir. Karakaya kompleksi icerisinde birbiriyle yer yer
gecisli, cogunlukla da tektonik dokanakli, arkozik kumtaslari ve kiltasiardalanmali istif Arkozik
kumtaslari, ¢ért mercekli, grovaklar Orhanlar grovagi, yesil renkli bazaltik kayaclar ve tifleri
Mehmetalan formasyonu, kahve-haki lenklispilitik bazalt, aglomera ve tuflerin yogun oldugu
kesimler Cal formasyonu ve en Ustteki krectasi seviyeleri de Camialan kiregtasini olusturmaktadir.
Ayrica Karakaya kompleksi icerisinde Ustte belirtilen litolojilerin karisik halinde bulundugu ve
arazide birbirinden ayirtlanmasi mimkin olamayan kesimleri Karakaya formasyonu olarak
ayirtlanmistir. Tim bu birimler icerisinde olistolit ve olistostromlar seklinde Permo-Karbonifer yasli
kirectasi bloklari bulunmaktadir. Calisma alaninda ise Karakaya kompleksine ait Karakaya
formasyonu, Camialan kirectasi, Mehmetalan formasyonu ve bu birimler icerisinde olistolit ve
olistostromlar seklinde Permo-Karbonifer yasl kirectasi bloklar ylizeylemektedir.

Kalabak birimini uyumsuz dokanakla 6rten, arkozik kumtasi ve Halobia’li seylerden olusan Erken
Triyas yasli Balya formasyonu, Balya formasyonu ile gegisli, sari-kirmizi renkli konglomera, sarimsi-
kahve renkli kumtasl, silttasi ve killi kirectasindan olusan Liyas yash Bayirkoéy formasyonu, Bayirkdy
formasyonu Uzerinde yumrulu kirectaslari ile baslayan Gec¢ Jura-Erken Kretase yash Bilecik
formasyonu ve Bilecik formasyonunun orta-kalin tabakali kirectaslari Gzerinde, hizli fasiyes degisimi
ile gelisen hemipelajik kirectasi-kiltasiardalanmasindan olusan Erken Kretase yasli Pinar formasyonu
yer almaktadir.

Calisma sahasinda Tersiyer, Eosen yasli granotoyitler, andezit bilisimli lav ve piroklastikferden
olusan Edincikvolkaniti, Oligo-Miyosen vyasligraniyolitler, andezitik, dasitik bilesimli Hallaglar
bolkaniti, Erken Miyosen yasli andezit bilesimli Sapg¢i volkaniti ve tim bu birimleri uyumsuz olarak
Uzerleyen allUvyon yelpazesi ile 6rgili/mendereli akarsu cokellerinden olusan Pliyosen vyasl
Bayramic formasyonu tarafindan temsil edilmektedir. Dere, nehir yataklari, taskin ovalari ve
deltalar boyunca depolanan bozumsu, kirmizinsi renkli toprak, silt ve kil karisimindan olusan
Kuvaterner yasli allivyonlar, inceleme alanindaki tim birimleri uyumsuz olarak értmektedir.
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3.1.3.2  Stratigrafi
Halilaga Grubu(TRhk)

Alt Triyas vyash Halilaga grubu, Cavdartepe Formasyonu ve Kinik Formasyonu olarak
ayirtlanmistir. Cavdartepe Formasyonu Kocacukur Uyesi ve AYcalitepe Uyesine, Kinik Formasyonu
ise Bakirtepe volkanit Uyesine ayirltnamistir. Halilaga grubundan sadece Kinik Formasyonu
ylzeylemektedir.

Kinik Formasyonu

Birim kuzeydogu-glneybati yoninde uzanim gdstermektedir. Kinik Formasyonu, ilksel halini
kismen korumus metakonglomera, metakumtasi, metacamurtasi, kumlu kirectasi, kumtasi ile
volkarenit, aglomera ve metavolkanitten olusur. icinde Permiyen yasli Caldag kirectas! Giyesinde ait
degisik boyutlarda bloklar bulunmaktadir. Kinik Formasyonu sari, boz, kahverengi ve gri renkli, ince-
orta tabakalanmali ve kivrimhidir. Birim, Kozak granodiyoriti tarafindan kesilmis ve dokanaklarinda
kontakt metamorfik mineraller olusmustur.

Kinik formasyonu fosilce ¢ok fakirdir. Bergama’nin giineydogusunda birime ait kumlu kirectasi
bantlarinda bulunmus olan Meandrospiacf. Pusilla (Ho) fosili ile birimin yasi Alt Triyas olarak
belirlenmistir.

Kinik formasyonu, Karakaya formasyonu ve Almadag formayonu ile esdeger tutulabilir.

Ballica Formasyonu

Birim, harita alaninin bati kesiminde ylzeylenmektedir. Ballica Formasyonu kétl boylanmis, az
yuvarlaklasmis cesitli tirden cakillar iceren konglomera ve kumtasindan olusan akarsu cokelleri
niteligindedir. Birimin tabakalanmasi genellikle belirsiz olup, yer yer orta-kalin tabakalanmalidir.
Konglomeralarin cakillarini daha vyasl kaya tirlerinden metakumtasi, kirectasi, andezit ve
granodiyorit olusturur. Konglomeranin ¢cimentosu kil veya karbonattir.

Ballica Formasyonu, degisik yasta kaya tlrleri Gzerine uyumsuz olarak gelir. Birim {stte soma
formasyonuyla gecislidir. Gegis tabakalari ince taneli kumtasi, miltasi ve tufittir. Konglomera ve
kumtaslarinda bol volkanit tanelerin bulunusu ve arada tufit dizeylerinin varhgl Yunt dag
volkanitlerini olusturan volkanizmanin Ballica Formasyonunun ¢cokeliminde baslayip, ¢cékelimaninda
da degisik evreler seklinde devam ettigini gosterir. Ballica Formasyonunda fosil bulunamamistir.

Soma Formasyonu

Biga Yarimadasi’'nin ic kesiminde Balikesir glneyinde ylzeylenen ve baslica marn, silttas,
kumtasl ve kirectasindan olusan kayac toplulugu Soma formasyonu olarak tanimlanmistir. Bu
calismada da Soma formasyonu adi kabul edilmistir. Soma formasyonu Balikesir'in glineyinde ve
glneybatisinda Ertugrul, Kipeler, BlyUk Bostanci, Cinge, Pamukcu, Camkody, Yagcilar ve Macarlar
yorelerinde ylzeyler. Soma formasyonu’nun tip kesit yeri Camkoy’didr. Bunun yanisira Blylk
Bostanci, Pamukcu, Macarlar ve Ertugrul-Coraklik arasinda formasyonun tip yerleri bulunmaktadir.

Soma formasyonu ¢camurtasi, mam, silttasl, tif, kumtasi ve kirectasindan olusmaktadir. Coraklik,
BlylUk Bostanci ve Cinge koylerinde kirectasi ve tiften olusan ve silis yumrulari iceren Soma
formasyonu, Camkoy’de silttasi ve kumtasi ardalanmasindan olusmaktadir.
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Aldvyon

Litolojik olarak genellikle ince kum, ince ¢akil ve kil boyutundaki tutturulmamis tanelerin
depolanmasi seklinde olup topografik olarak yiksek yerlerde mostra veren kayaclardan koparilarak,
kirilarak tagsinma sonucu dere yataklarina ¢okelmis sedimentlerdir. Kuvaterner yash olan bu birim
bolgedeki diger tim kayaglari uyumsuz olarak értmektedir.

Sekil 10. Genellestirilmis Stratigrafik Kesit
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3.1.3.3  Yapisal Jeoloji

Balikesir ili, tektonik aktivitelerden yogun olarak etkilenmis, bunlarin sonucunda normal, ters,
dogrultu atiml faylar, bindirmeler ve kivrimlar gelismistir. Bu yapilar en az (¢ ana evrede gelismis
olmalidir. Bolgedeki ilk tektonizma Paleo-Tetis okyanusunun, ikincisi Neo-Tetis okyanusunun

kapanmasi esnasinda gelismistir. Miyosen’den beri ise Anadolu levhasinin batiya kacmasina bagli
olarak genc tektonizma bolgede etkin olmustur.
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3.1.3.4 Faylar

Bolgede kesin olarak saptanan normal faylar her zaman Miyosen yasl birimleri de etkilemistir.
Cogu yerde fay ylzeyi acik olarak gordlen bu faylar Susurluk civarinda ve Kepsut civarinda
yogunlasmistir. Dogu-bati/kuzeybati-glineydogu araliginda toplanan normal faylarin egimleri 50-75
o arasinda kuzeye ve glineye dogrudur. Fay dizlemi acik olan normal faylarda gorulen fay cizikleri,
hafif bir oblik atim bileseni oldugunu gosterir. Bolgede en blylk normal fay Kepsut glineyinden
gecen ve dogu-bati uzanan faydir. Kepsut fayi olarak adlanan bu normal fay boyunca, Niltfer Birimi
ve Bornova Flisi gibi yasl birimler ile Miyosen ¢okelleri ve volkanitleri, bazan da Miyosen ¢okelleri
ile Miyosen volkanitleri yanyana gelmistir.

Bolgede oldukga uzun mesafeler kateden ters faylar ve bindirmeler mevcut olup bu yapilarin
paleotektonik doneme ait olduklari kuvvetle muhtemeldir. Ne-Tetis okyanusunun kapanmasi
esnasinda gelismis olan Alpid yapilari ayirt etmek mimkindir. Bazi yapilarin neotektonik dénemde
farkli karakterde yeniden canlanmis olmasi da mimkindir. Manyas glineyinde ¢ok sayida, dogu
kesiminde ise daha az olmak Gzere, hemen hemen her kesiminde irili ufakli pek cok dogrultu atiml
fay izlenir. Tal, Kocacay ve Dereli faylari disinda en uzunu 2-2.5 km olan dogrultu atimli faylarin
cogu vyerde Miyosen vyash cokelleri de etkiledigi gorilUr. Dogrultu atimli faylar birim
dokanaklaninda, eski faylarda veya kivrim eksenlerinde 6telenmelere yol agmistir. Faylarin
dogrultusu kuzeybati-glineydogu arasinda sacilsa da c¢ogunlukla K200B-K200D’dur. Kepsut
batisinda, kuzey-glney gidisli dogrultu atimli atimli faylarin Miyosen cokellerini etkiledigi ve dogu-
bati gidisli Kepsut Fayl ve buna paralel diger normal faylarla kesildigi gérilur, dyleyse en azindan bu
kesimde, dogrultu atimli faylarin Miyosen’den geng, Kepsut Fayi’'ndan yasli oldugu soylenebilir.

3.1.3.,5 Diri Faylar

Yenice-G6nen Fayi: Kuzeydogu-Glneybati dogrultulu yaklasik 55-60 km. uzunlugundaki bu fay

18.03.1953 tarihinde 7,2 M biyikliginde bir depreme neden olmustur.

Edincik Fayi: Kuzeydogu-Gineybati dogrultulu olan bu fayin uzunlugu 30-35 km. civarinda olup
04.01.1935 tarihinde 6,4 M buyukliginde bir depreme neden olmustur.

Manyas Fayi: Dogu-Bati yoninde 60 km. uzunlugunda olan bu fay 06.10.1964 tarihinde 7,0 M
blyikluginde bir depreme neden olmustur.

Sarikdy Fayi: Kuzeydogu-Guneybati dogrultulu olan bu fay yaklasik 60 km. uzunlugundadir. Bu
fayin yaklasik 45 km.’lik bolim Balikesir il sinirlari icerisindedir.

Tum bu tektonik aktivitenin etkisi altinda inceleme alaninin yakin cevresinde cesitli
arastirmacilar tarafindan tespit edilmis bazi faylar bulunmaktadir.
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Sekil 11. Ayvalik ilcesi ve Cevresinin Diri Fay Haritasi

\"™ I/ ) -~ = ——gie (554 -
> g\ % 0 Bahkw & ’;‘Ef%'\@'i{;y.‘,\ki,b el [t
~ M/ < P VAD ¢ A ¥ ek 7 7 ‘Xf‘ Sih [
v ~ o A ot v = ¥

)
J :/ A\

C
,’( N
G

"’\ .
%;{F AN Pnarag -\ Aglge
v . '“1")
‘.\L_i-
o —
{ ‘\j Ciplakfud
/ )
( 8
Nt o
'\ ~
N

ﬂg kra Makhaira

3.1.3.6 inceleme Alaninin Jeolojisi

inceleme alaninda vyapilan arazi gozlem ve olciimleri, sondaj verileri ile jeofizik 6lclimler
sonucunda calisma alni sinirlari icerisinde kalan bdlgenin stratigrafisi detayh olarak ortaya
konmustur. Yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler ile bolgesel jeolojik verileri birlikte
yorumlayarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmistir. inceleme alaninda en altta Tersiyer
Miyosen-Pliyosen yasl Yuntdag volkanitleri, Yundagvolkanitleri tif dizeyleri Ballica formasyonu ve
Soma formasyonu ile Kuvaterner yasl, cokelme ortamlarina gore farkli boyuttaki kirintililardan
olusan Altvyal birimlerle kaplidir.

Yuntdad Volkanitleri(Tyu), Yuntdad Volkanitleri Tuf (Tyut)

Yuntdag volkanitleri inceleme alani ve yakin dolayinda genis yayillim sunan yer yer ayni yasli
sedimentitlerle yanal ve disey gecisler sunan volkanit bir istiftir. Genelde andezit, trakiandezit,
trakit, kismen bazaltik bilesimli lavlarla bunlarin tif, aglomera, lahar, kil-blok akmalari ve kismen
volkanik bres ve dayklardan olusur. Bazi kesimlerde aglomera-tif ardalanmasi egemen litolojiyi
olusturur. Akyurek ve Soysal (1978) tarafindan Yuntdag'daki tipik mostralari dikkate alinarak
“Yuntdag Volkanitleri” tanimlamasi yapiimistir.

inceleme alaninda bati kesimde Ege denizi kiyi seridinde izlenmektedir. Ayvalik yerlesim alaninin
giney kesiminde anezit ve trakiandezit lav diizeyleri egemen litolojiyi olusturur. Bu kesimde tuf ve
aglomeralar ara dlzeyler halindedir. O nedenle bu kesim (Tyu) simgesi ile haritalanmistir. Bu
kesimde birim oransal olarak daha sert, dayanimli ve asinmaya karsi daha dayanimhdir. Volkanik
faaliyet sirasindaki andeizt ve trakiandezit bilesimli lavlar giiney kesimde kiylya paralel yiksek
morfolojiyi, denizde de ada ve baglantili yarimadalari olusturmustur. Bu kesimde topografya daha
sarp ve engebelidir. Birim oksidasyon ve termal ve/veya hidrotermal sularin etkisiyle kirmizi renk
kazanmistir. Tuf ve aglomera dizeyleri sarimsi beyaz, yer yer silislesmeye bagl saydam, parlak
gorinumludar.
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Ayvalik yerlesiminin kuzey kesiminde farkli bir ifadeyle Cunda Adasi baglantisinin kuzey
kesiminde Yuntdagvolkanitlerinde egemen litolojiyi tif ve aglomera dizeyleri olusturur. Bu kesim(
Tyut) simgesi ile haritalnmistir. Birim beyaz, grimsi beyaz, dizlemsel yapilari belirgin, yer yer
trakiandezit lav akma dizlemleri ardalanmalari iceren istiften olusur. Bu dlzeyler oransal olarak
daha distk dayanimhdir. Tuf dizeyleri atmosferik etkilere bagl daha fazla ayrismis ve daha az
engebeli bir topografyayr olusturmustur. Hidrotermal sular birim icerisinde kirmizi haleler veya
konkresyonlar olusturmustur. Yuntdagvolkanitlerine ait andezit lavlari Gzerinde yapilan radyometrik
yas tayinlerinde 15-17 milyon yil, orta-Ust miyosen yas aralig tespit edilmistir.

Ballica Formasyonu(Tb)

Ballica formasyonu kumtasi ve konglomera ardalanmasindan olusmaktadir. kumtasi tabakalari
egemen litolojiyi olusturur, konglomera duzeyleri birimin alt seviyelerinde ardalanma, Ust
seviyelerinde ise ara tabakalar halinde izlenmektedir. Cogun kot boylanmis, zayif tutturulmus veya
gevsek cimentoludur. Yer yer izlenen capraz tabakalanmalar, litolojik degisim ardalanma tipik bir
akarsu cokeli izlerini yansitir. Sarimsi gri renk, kuvars ve serizit kdékenli kirintilar egemen goériinim ve
mineralojik yapiyr olusturur. Birim Soma formasyonunun taban seviyesi niteligindedir. Bolgedeki
Miyosen sedimenter istifinin taban selintisi olmalidir. Orta Miyosen vyasi Onceki arastiricilar
tarafindan kabul edilmistir.

inceleme alaninin kuzey kesiminde kisitli bir alanda mostra verir. Bu kesimde kahvemsi sari, ince
tabakali, kétl cimentolanmis kumtasi tabakalari vardir.

Soma Formasyonu(Tmso)

Birim bolgede genis yayillim gosterir. Soma formasyonu killi kirectasii marn, ¢camurtasi, tifit,
kumtasi ve konglomera ardalanmasi veya bu litolojilerin bir veya birkaginin ardalanmasinin egemen
oldugu heterojen litolojik istifden olusur. Soma formasyonu genellikle beyaz,sari, grimsi beyaz ve
grimsi yesil renkli, ince-orta tabakali yer yer laminadir. Birim icerisinde yer yer bitim, karbonlu seyl
ve turbamsi kil ara tabakalari izlenir. Golsel kirintili ¢ékellerin egemen oldugu Miyosen yasli bu istif,
Biga yarimadasinin kuzeyindeki Gébel formasyonu ile glineybatisindaki Kictkkuyu formasyonu ile
ortam ve ¢okelme dénemi acisindan benzerlikler sunar. Daha giineyde Bergama-izmir dolayinda
Soma formasyonunun esdegeri Aliaga formasyonu olarak tanimlanmistir.

Birim bolgede Yuntdagvolkanitleri ile yanal ve disey gecisli yer yer ardalanmalidir. Birimin yasi
Orta-Ust Miyosen olarak saptanmistir. (Dénmez vd, 1998)

inceleme alaninin giineyinde Ayvalik-Dikili karayolu sol kesimindeki yarmalarda ve Altinova sahil
kesimi kuzey ucunda mostra verir. inceleme alaninda egemen litoloji camurtasi-kumtasi ve Kkilli
kirectasidir. Kumtaso-camurtasi dlizeyleri iyi tutturulmus, siki cimentolu, sert ve dayanimlidir. Killi
kirectasi diizeylerine marn ve camurtasi dizeyleri eslik eder.

Aliivyon

inceleme alaninda allivyon doguda Gémec vyiikselimi ile batida Ayvalik yiikselimi arasindaki
havzada cokelmistir. En glineyde Altinova ve Altinova sahil kesiminde kiyi ovasi ve kiyi alivyonu
niteligindedir. Taslyicl akarsuyun enerjisine bagli olarak menba kesiminde kumlu ve cakilli iri
kirintilar, deniz bosaldigi kiyi ovasinda ise kil ve silt boyutundaki ince kirintilar egemen tane boyunu
olusturur. Akarsuyun denize ulastigli kiyi ve delta dizliklerinde ise kirinti ince kum, silt ve kil
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boyutuna dismektedir. Bu kesimlerde allvyal birikintiler suya doygundur. Sazlk, bataklik gibi
alanlar kiyya yakin bélimlerinde yaygin olarak izlenir.

3.1.3.7 Afet Durumu

Depremsellik

Calisma alani ve cevresi tarihsel ve aletsel donemlerde oldukca etkin bir depremsellik
gostermektedir. Deprem episantrlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik calismalarla belirlenen faylarin
sismik bakimdan etki olabildiklerini gdstermektedir. Bélgede etkili olan en biyik siddet degerleri
MSK 6lceginde VI-VII arasinda degismektedir. Bolgede olusabilecek en blylik depremin buyuklGgu
yaklastk M:7,5tir. Magnitidd 6,0-6,5 olan bir depremin meydana gelmesi ihtimali oldukca
blydktar.

inceleme alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhg tarafindan yenilenmis, 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren Tirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore vyiksek tehlike kategorisinde vyer
almaktadir. Alanda vyapilacak calismalarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak VYapilar Hakkinda
Yonetmelik” hiktmlerine uyulmalidir.

Calisma alani igin; 24.05.2016 tarihli, 82231252-04-449/645 sayili yazida belirttigi Gzere Balikesir
il Afet ve Acil Durum Mudirltgi’nce alinmis “Afete Maruz Bélge Karari” bulunmamaktadir.

Dogal afet tehlikeleri acisindan 7269 sayili yasa kapsaminda, inceleme alani ve yakin cevresini
etkileyecek aktif diri faylar, tim Marmara bdlgesini etkileyecek olan Kuzey Anadolu Fayinin (KAF)
Marmara Denizi icerisindeki kollaridir. inceleme alaninin bu faylara maksimum uzakligi 25 km’dir.,

inceleme alani ve cevresini etkileyen aletsel dénem depremleri (1900-2016) Kandilli Rasathanesi
Deprem Arastirma Enstitlstinin deprem verilerinden derlenmis ve deprem risk analizlerinde bu
veriler kullaniimistir. 17 Agustos 1999 ve 12 Kasim 1999 depremin art¢l depremleri bu analizlerde
kullanilmamis, bireysel olarak Mw>4,5 ve (zeri depremler degerlendirmeye katilmistir.

inceleme alani merkezli 100 km yaricapl bir alan icinde kalan depremler icin Poison Olasilik
Dagilimi ile Probablistik Deprem Risk analizi yapiimistir (Ozcep,2005).

Tablo 4. 1900-2017 Yillari Arasinda Meydana Gelen Depremlerin Magnitiid-Olusum Sayisi iliskisi

Magnitid Araliklari Olusum Sayilari
4.5<MZ5.0 49
5.0<M<5.5 22
5.5<M<6.0 8
6.0<M<6.5 2
6.5<M<7.0 2
7.0<M<7.5 2

1900 ile 2017 yillari arasindaki aletsel donemde olusan ve biydklukleri (magnittdleri) Ms>4.5
olan depremler icin yapilan analiz sonucu buylkltk-siklik bagintisi “logN=2.95-0.67*M" olarak
hesaplanmistir.
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Sekil 12.Turkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI " @“’

D AD] twarecen Lheal Dnor areTes Progean: (UOAS)
o Tarys Garah s Mraarsn G’ bagbts ACIKLAMALAR K

MATORIT Verw T Kogutare n necen Gateecn)

Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/

3.1.3.8  Su Baskini

inceleme alaninda yer alan; Karaagac Deresi, Asmali Deresi, Merdivenli Deresi, Armutcuk Deresi,
Araplar Deresi, Turkocagl Deresi, Fenerci Deresi, Tilkibogaz Dersi, Delikavak Deresi, Armutlarla
Deresi, Kargilik Deresi ve Derin Deresi kuru dere, Patates Deresi, Karakog¢ Deresi ve Madra Cayi akar
dere vasfindadir. Ayrica inceleme alaninin denize bakan sahil kesimlerinde; Deniz suyu girisimi ve
asiri yagislara bagl olarak meydana gelen yer alti suyu yikselmesi sonucu, +0,10 metre ile +0,37
metre arasi su derinliklerine sahip goéllenmeler meydana gelmektedir. Planlama 6ncesinde, dere
yataklarina bagli su baskiniile deniz suyu girisimi ve asiri yagislara bagl olusan géllenmelere yonelik
alinacak o©nlemler icin giincel DSI gorisi alinmalidir. Planlamalarin DSi’nin giincel gérisi
dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

3.1.3.9 Diger Dogal Afet Tehlikeleri

inceleme alaninda; magara cokmesi, tasman, karstlasma, tsunami, tibbi jeoloji vb. afet tehlikesi
beklenmemektedir.

3.1.3.10 Yerlesime Uygunluk Durumu

inceleme alaninin  jeolojisini;  Tersiyer ~ Miyosen-Pliyosen  yash  Yundagvolkanitleri,
Yuntdagvolkanitleri tif dizeyleri, Ballica Formasyonu ve Soma Formasyonu ile Kuvaterner yasli,
cokelme ortamlarina gore farkl boyuttaki kirintililardan olusan Allvyal birimler olusturmaktadir.
Ayrica inceleme alaninin muhtelif kesimlerinde kalinligi 3.00 metreyi gecmeyecek kontrolsiz
dolgular mevcuttur.
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inceleme alani topografik egimi, genel olarak %0-%30 arasinda degismektedir. inceleme
alanindaki YASS, sondaj lokasyon itibaren +0,37 metre ile -4,74 metre arasinda degismektedir.

inceleme alaninda; mevcut durum itibariyle kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir kitle

hareketi gdzlenmemistir. Ancak topografik egimin %10’dan fazla oldugu alanlarda; kirikh catlakl

kaya birimlerine ve reztdielzon kalinligina bagh olarak, yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde

stabilite sorunlariyla karsilasilabilecegi disinUulmektedir.

inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan 5 kategoride degerlendirilmistir.

e Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar
*1-2-3-4-5. Bolgeler

e Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar
*3-5-7-8. Bolgeler

e Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
*1-2-3-4-5. Bolgeler

e Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

*1-3-4-6-7-8-9. Bolgeler

e Onlemli Alan 5.3 (OA-5.3): Yiiksek yeraltisuyu seviyesi, deniz suyu girisimi vb. Sorunlu
Alanlar

*3.Bolge

Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamliar

inceleme alaninda jeolojik birim olarak Ynutdag Volkantilerine ait aglomera, andezit, tif, bazalt,

silislesmis tdf, silislesmistifit, tif-andezit ardalanmasi, Yuntdag Volkantileri Tuflerinin gozlendigi,
topografik egimin %0-10 arasinda degisim gosterdigi, yeralti suyunun goézlenmedigi alanlardir. Bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 2 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

Derin kazilarda olusacak sevler, acikta birakilmayarak uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla korunmalidir.

Yizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek drenaj sistemleri
yapilmaldir.

Yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelere ait mihendislik parametreleri projeye esas temel ve
zemin etltlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.

Dere yataklarina bagl su baskini tehlikesi konusunda giincel DSI goriist alinmalidir.

Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapilasmayi olumsuz etkileyecek her tirli
jeolojik tehlikeye ve su baskini tehlikesine yoénelik mihendislik énlemleri alinarak
yapilasmaya gidilmelidir.

inceleme alaninda lokal olarak gbzlenen dolgular yer aldigindan dolgunun yayilimi, kalinhg
zemin-temel etltlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina temelleri dolgu anitindaki
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jeolojik birimlerin  mihendislik problemi icermeyen seviyelerine tasittirlmalidir. Bina
temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Onlemli Alanlar-1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Topografik egim %0-10 arasinda degismektedir. Jeolojisini alivyon birimler olusturmaktadir.
Sivilasma riski veya potansiyeli, toplam sivilasma siddeti indeksine gore; “cok disik-dusik” dizeyde
belirlenmistir.

Cok gevsek-orta siki-siki-cok siki - sikiliga, yumusak-sert kivamhhga, duslk-orta sisme
potansiyeline sahiptir. Tekil temeller icin oturma problemleri beklenebilir. Alivyonda YASS sondaj
lokasyon kotundan itibaren +0,37 metre ile -4,74 metre arasinda degisim gostermektedir.

“Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar-1.1” olarak degerlendirilmis ve rapor eki
yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-1.1” simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapi yiklerinin tasittirilacagl zemin seviyelerindeki basta sivilasma olmak Uzere, sisme,
oturma, tasima giclU gibi zemin parametreleri projeye esas temel ve zemin etltlerinde
ayrintili olarak irdelenmelidir. Karsilasilacak sivilasma, sisme, oturma, tasima glci
sorunlarina yénelik ainmasi gerekli mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesinin yapilasmalara olumsuzu
etkisini bertaraf etmek icin alinacak 6nlemler giincel DSi goériisi dogrultusunda
belirlenmelidir.

e Ylzey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek uygun drenaj
onlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin
glvenligi saglanarak acilmali, agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
korunmalidir.

e Temel tipi ve temel deriligi dikkate alinarak, yapi yuklerinin tasittirilacagr zemin
seviyelerinde tespit edilecek her turli zemin sorunlari (sivilasma, sisme, oturma, tasima
gicd) ile su baskini tehlikesine yoénelik mihendislik 6nlemleri alinarak yapilasmaya
gidilmelidir.

e inceleme alaninda lokal olarak gdzlenen dolgular yer aldigindan dolgunun yayilimi, kalinhg
zemin-temel etltlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina temelleri dolgu anitindaki
jeolojik birimlerin mihendislik problemi icermeyen seviyelerine tasittiriimalidir. Bina
temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Onlemli Alan 2.1(0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Topografik egim %10 ile %30 arasinda degismektedir. Jeolojisi; YuntdagVolkanitlerine ait
aglomera, andezit, tif, bazalt, silislesmis tuf, silislesmistifit, tuf-andezit ardalanmasi,
YuntdagVolkanitleri Tifleri, Ballica Formasyonuna ait kumtaslari, Soma Formasyonuna ait kiltasi,
kumtasi, tUf, tufit, marn, kiltasi-marn ardalanmasi seviyelerinden olusmustur.

Mevcut durum itibariyle kaya dismesi, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi gézlenmemistir.
Ancak topografik egimin %10’dan fazla oldugu alanlarda; kirikli ¢atlakli kaya birimlerine ve
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reztdielzon kalinhgina bagl olarak, yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite sorunlariyla

karsilasilabilecegi distnulmektedir.

Beklenen stabilite sorunlarinin mihendislik dnlemleriyle ¢ozilebilecegi kanaatine varildigindan,

yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 olarak

degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dis ylklerde dikkate alinarak, parselin
bulundugu yamag¢ boyunca stabilite sorunlarina yonelik uygun analizler yapilmal,
karsilasilacak stabilite sorunlarina yonelik mihendislik dnlemleri alinmaldir.

Her tlrlU kazi sevi dzellikle derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt
ve (st vyapi tesislerinin glvenligi saglanarak acilmali, acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

Yeralti, ylzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine yonelik DSi tarafindan
verilecek glincel gorus dogrultusunda gerekli dnlemler alinmalidir.

inceleme alani nispeten egimli oldugundan mevcut stabiliteyi bozucu her tirli kontrolsiiz
kazidan korunmalidir.

Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yiklerinin tasittirilacagl zemin
seviyelerinde tespit edilecek her tirli zemin sorunu ile su baskini tehlikesine yonelik
mihendislik dnlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun yayilimi, kalinlig
zemin-temel etitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina temelleri dolgu antindaki
jeolojik birimlerin  mihendislik problemi icermeyen seviyelerine tasittirilmalidir. Bina
temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin
givenligi saglanarak acilmali, acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
korunmalidir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

Topografik egim %0-10 arasindadir. Jeolojisi; allvyona ait kil-kum cakil litolojiden, Soma

Formasyonuna ait yumusak kayalardan olusmaktadir. Alivyon birimlerde; gevsek-orta sikiliga, cok

yumusak-yumusak kivamliliga, orta-yiksek plastisiteye, disiik-orta sisme potansiyeline sahiptir.

Cok gevsek-gevsek-orta siki-siki-cok siki sikiliga, yumusak-sert kivamliliga, dislk-orta sisme

potansiyeline sahiptir. Alivyon birimlerde tekil temellerde oturma problemi gelisebilir.

Bu alanlarda;

Yap! yiklerinin tasittirilacagl zemin seviyelerindeki basta sisme, oturma, farkli oturma,
tasima glcU gibi zemin parametreleri yaninda sivilasma parametreleri projeye esas temel
ve zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir. Karsilasilacak sisme, oturma, farkli
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oturma, tasima gucl ve sivilasma sorunlarina ydnelik alinmasi gerekli mihendislik dnlemleri
belirlenmelidir.

e Dere yataklarina bagl olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine yonelik DSI tarafindan
verilecek goris dogrultusunda gerekli dnlemler alinmalidir.

e Ylzey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek uygun drenaj
onlemleri alinmahdir.

e Her tUrli kazi sevinde ve 06zellikle derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin,
yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin glvenligi saglanarak acilmali, acikta birakilmamali,
uygun projelendirilmis istinat yapilariyla korunmaldir.

e Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi ylklerinin tasittirilacag zemin
seviyelerinde tespit edilecek her tlrli zemin sorunlari ile su baskini tehlikesine yonelik
mihendislik dnlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

e inceleme alaninda lokal olarak goézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun yayilimi, kalinlig
zemin-temel etitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina temelleri dolgu antindaki
jeolojik birimlerin  mihendislik problemi icermeyen seviyelerine tasittirilmalidir. Bina
temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Onlemli Alanlar-5.3 (OA-5.3): Yiiksek Yeralti suyu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar

Topografik egim %0-10 arasinda degismektedir. Deniz suyu girisimi ve YASS yikselmesi sonucu
olusan gollenmeler mevcuttur. Jeolojisini allvyon birimler olusturmaktadir. YASS +0,4 metre ile
+1,00 metre arasinda degismektedir. Sivilasma riski veya potansiyeli, toplam sivilasma siddeti
indeksine gore; “cok duslk-disik” dizeyde belirlenmistir. Yizeyden itibaren ilk 5-15 metre
arasinda; ince tane orani genelde %15-40 kismen %30-50 arasinda belirlenmistir. Genel olarak ¢ok
gevsek-gevsek-orta sikilikta olan kum zemin sinifi birimlerde ¢ok dusik-dusik sisme potansiyeli
beklenmektedir. ince tane oraninin %0-10 arasinda oldugu zemin seviyelerinde ani oturma, %15-40
arasinda oldugu zemin seviyelerinde ise dislUk-orta dlizeyde oturma problemleri ile karsilasilabilir.

Sahilden kara tarafina dogru uzaklastikca sivilasma riski azalmakta, sikilik ve kivamhhk
artmaktadir.

Bu alanlarda;

e Yapi yiklerinin tasittirilacagl zemin seviyelerindeki basta sivilasma olmak Uzere, sisme,
oturma, farkh oturma, tasima giict gibi zemin parametreleri projeye esas temel ve zemin
etltlerinde ayrintih olarak irdelenmelidir. Karsilasilacak sivilasma, sisme, oturma, farkl
oturma, tasima gilcl sorunlarina vyonelik alinmasi gerekli muahendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

e Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini ile deniz suyu girisimi ve YASS
yUkselmesi sonucu olusan gollenmelerin yapilasmalara olumsuz etkisini bertaraf etmek icin
alinacak énlemler glincel DSI goriist dogrultusunda belirlenmelidir.

e Ozellikle denize yakin kesimlerinde olmak tzere, yiiksek sivilasma, oturma, sisme, zemin
blyutmesi ve zemin hakim periyodu riskine sahip alanlarda; dustk yogunluklu, distk kath
ve hafif yapilarin tercih edilmesi dnerilmektedir.
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Ylzey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek uygun drenaj
onlemleri alinmahdir.

Her tUrld kazi sevinde ve 06zellikle derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin,
yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin glvenligi saglanarak acilmali, acikta birakilmamal,
uygun projelendirilmis istinat yapilariyla hemen korunmalidir.

Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yiklerinin tasittirilacagl zemin
seviyelerinde tespit edilecek her tiirli zemin sorununa su baskini tehlikesine, deniz suyu
girisimi ve YASS yikselmesi sonucu olusan gollenme sorunlarina yonelik muhendislik
onlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun yayilimi, kalinlig
zemin-temel etltlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina temelleri dolgu antindaki
jeolojik birimlerin  mihendislik problemi icermeyen seviyelerine tasittirlmalidir. Bina
temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.
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3.1.4 Toprak Kabiliyeti

Balikesir ilinde ana kaya, relief, iklim ve vejetasyon ve insan etkileri altinda ortaya ¢ikmis,
birbirinden farkli birtakim toprak tipleri yayilis géstermektedir. Bitlinlyle vadilerle yer yer derin bir
sekilde yarilmis bir plato karakteri gosteren Balikesir ili ile Kazdagi, Alagam Dagi ve Ulus Dagi’nin
yamaclarinda asinma, yakin cevresindeki depresyonlarda birikme olaylari strekli olmustur. Bu
ylzden ilin bircok yerinde toprak ortislinde toprak katmanlari yavas yavas gelismekte veya hic
olusmamaktadir.

Balikesir ilinde, arazi kullanma kabiliyeti yoninden 510.456 ha arazi tarima uygundur. Yapilan
siniflandirmada tarim topraklarinin %2,4’G kum, %45,9'u tin, %46,3'0 killi-tin ve %5,4’0 ise kil
blnyeye sahiptir. Bu dagilim, ilde tarim igin uygun toprak blnyesi varligini gdstermektedir.

ilde var olan tarim arazilerin sulamaya musait olan kismi 281.439 ha’dir. 15.511 ha arazi Koy
Hizmetleri il Mdurliga tarafindan, 42.983 ha arazi de DSi tarafindan olmak iizere toplam 58.494
ha arazi sulamaya acilmistir. Bu miktar; sulamaya musait arazilerin %21’ine tekabil etmekte olup,
sulanabilir arazilerin % 79’u (222.945 ha) sulama hizmeti beklemektedir (Balikesir il Cevre Durum
Raporu, 2008).

Balikesir ili arazi varligi, kullanim kabiliyeti siniflarina gore sekiz gruba ayrilmaktadir. ilk dort sinif
arazi, iyi bir toprak idaresi altinda adapte olmus kiltur bitkileri ile orman, mera ve gayir bitkilerini iyi
bir sekilde vyetistirme yetenegine sahiptir. V. VI. ve VII. siniflar adapte olmus vyerli bitkilerin
yetismesine elverislidir. Bunlardan V. ve VI. siniflarda toprak ve su koruma onlemleri alindigi
takdirde bazi 6zel bitkiler de yetistirilebilir. VII. sinif arazilerde ¢ok etkin ve pahali islah ¢alismalari ile
Urin alnabilse de, mevcut piyasa kosullarinda elde edilecek Urin yatinm harcamalarini
karsilayamaz. VIII. sinif araziler toprak ortlisinden yoksun oldugundan tarimsal Uretimde
kullanmaya uygun degildir (Ozatli, 2009).

Tablo 5. Balikesir Arazi Kullanim Kabiliyet Sinifina Gére Dagilimi

Alanin Arazi Kullanim Kabiliyet Siniflarina Gére Dagilimi (ha)
Bolge Adi
1 2 3 4 5-8 Toplam

I.Alt Bolge (Gomeg, Burhaniye, Edremit, 9.759 20.971 16.71 9.319 160.434 217.195
Havran) 2
ILLAlt Bolge (Bandirma, Erdek, Gonen, 11.645 58.101 29.92 23.619 173.847 297.141
Manyas, Marmara) 9
Il.Alt Bolge (Merkez, Kepsut, Susurluk) 14.654 23.916 18.12 21.368 225.537 303.606

5
IV.Alt Bolge (Balya, Bigadig, Dursunbey, 10.083 21.965 15.82 27.973 559.028 634.878
ivrindi, Savastepe, Sindirgi) 9
Toplam 19 ilge 46.141 124.953 80.59 82.279 1.118.846 | 1.452.814

5
Toplam Alana Orani (%) 3,18 8,60 5,55 5,66 77,01 100

Kaynak: OZATLI, Dursun. 2009. Balikesir ilinin Kentsel Ekolojik Ozellikleri. Balikesir.
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3.1.5 Toprak Gruplari

Balikesir ilinde dagilis gdsteren zonal topraklar, 4 ayri grup olarak kendini gostermektedir.
Bunlar; Kiregsiz Kahverengi Orman Topraklari, Kirmizimsi Kahverengi Akdeniz Topraklari, introzonal
Topraklar ve Azonal Topraklar'dir. il genelinde en genis yayilima sahip olan toprak grubu kiregsiz
kahverengi orman topraklaridir.

Kiregsiz Kahverengi Orman Topraklari; Metoforfik sist, melanjli seri grant ve granodiyonit ile
volkanik kayaclar Gzerinde nispeten ylksekce kisimlarda karsilasilan bu topraklar, cogu kez yogun
bir orman ortusiyle de kaplidir. Kiregsiz kahverengi topraklar Balikesir ili dahilinde daha ¢ok bitki
ortlstnun tahrip edildigi ve kiregtasi icermeyen sahalarda genis alanlarda izlenebilen topraklardir.
Genelde yari nemli iklim kosullari altinda mikasist, gnays, fillat ve kristalize kiregtasi gibi ana kayalar
Uzerinde gelisen topraklar kahverengi orman topraklaridir. Edremit Korfezi ile Dursunbey
cevresinde gorilmektedir.

Kirmizimsi Kahverengi Akdeniz Topraklari; Akdeniz iklim kosullarinin meydana getirdigi peyzaj
Ozelliklerini karekterize eden maki-garig ve kizilgam vejetasyonunun yayillma alani icerisinde
genellikle, kalker ve kalkerli ana kayalar tzerinde gelismistir.

Bununla birlikte Balikesir ilinde iki grup halinde bulunan introzonal topraklar ile azonal toprakiar
yer almaktadir. Belli bash toprak tiplerinin disinda Balikesir ilinde dar alanlarda taslik, kayalk ve
kumluk alanlar ile taban suyu seviyesinin ylzeye ¢ok yakin oldugu yerlerde hidromorfik altvyal
topraklar ve lagiiner karakterli ortamlarda da sahil batakliklari gelismis durumdadir.

3.1.6 Toprak Siniflari

Balikesir ili toprak siniflarina bakildiginda, ilin blytk bir boéliminin tarima elverisli olmayan
7.sinif topragina (%59,58) sahip oldugu gorilmektedir. Tarima en elverisli toprak siniflarindan olan
1.sinif topraklar il genelinde %3,18'lik bir orana sahipken, 2.sinif topraklarin il genelindeki payi
%8,60, 3.sinif topraklarin ise %5,55'tir.

Balikesir ilinin toprak siniflari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 6. Balikesir ili Toprak Kullanma Kabiliyetine Gore Siniflandiriimasi

Arazinin Sinifi Alani(Ha) Orani
1.Sinif Araziler 46.141 3,18
2.5inif Araziler 124,953 8,60
3.5inif Araziler 80.595 5,55
4 Sinif Araziler 82.279 5,66
5.5inif Araziler 672 0,04
6.51nif Araziler 222.384 15,31
7.Sinif Araziler 865.552 59,58
8.5inif Araziler 30.238 2,08
TOPLAM 1.452,814 100

Kaynak: Balikesir il Cevre Durum Raporu, 2008.
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3.1.7 SuKaynaklari

Balikesir ili, Marmara ve Ege Denizi’'nde uzun kiyisi olan, turizm potansiyeli yiksek illerden
biridir. Marmara Denizi’ne olan kiyi uzunlugu 102,75 km, Ege Denizi’ne olan kiyi uzunlugu ise 115,5
km’dir. Ayrica il sinirlari icerisinde yer alan Marmara ilgesinin (Marmara Adasi) de 72,5 km kiyi seridi
bulunmaktadir.

Tablo 7. Balikesir ilinin Denize Kiyisi Olan ilgeleri ve Bu ilcelerin Kiyr Uzunluklari

. Kiy1 Uzunlugu il Kiyilarina Orani Plaj Uzunlugu
lige Adi Deniz Adi
(km) (%) (km)

Ayvalik 54 Ege 14,35 15
Bandirma 60 Marmara 35,95 -
Burhaniye 12 Ege 3,19 6
Edremit 32 Ege 8,5 31
Erdek 34,75 Marmara 9,24 0,46
Goémeg 17,5 Ege 4,65 2,5
Gonen 8 Marmara 2,12 6
Marmara 72,5 Marmara 29,25 23,8

Kaynak: DSI 25.Bélge Mudirligu.

Akarsular

Balikesir ilinin baslica akarsulari Madra Cayi, Simav Cayl, Atnos Cayi, Uzimci Cayi, Gdnen Cayi,
Kille Deresi’dir.

Sekil 14. Balikesir ili Sinirlart icindeki Akarsu Havzalar
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Kaynak: Balikesir il Cevre Durum Raporu, 2008.
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Tablo 8. Balikesir ilinde Dogan ve ilden Gegen Akarsular

Dere Adi Dogdugu Yer Gegtigi Yer Dokaldugi Yer Uzunlugu km
Simav Cayi Kitahya Sindirgi Marmara Denizi 175
Dursunbey Cay! Alagam Daglari Simav Cayi ile birlesir Marmara Denizi 65
Kille Cayi Dursunbey Simav Cayi ile birlesir Marmara Denizi 97
Yagcilar Deresi Bigadic Kepsut'ta (Simava) Marmara Denizi 30
Madra Cayi jvrindi Ayvalik.Altinova Ege Denizi 48.5
Atmos Cay! Kitahya Sindirgi(Simava) Marmara Denizi 0
Uziimci Cay! jvrindi Balikesir (Simava) Marmara Denizi 56
Kizikli Deresi Havran Burhaniye Ege Denizi 30
Karadere Madra Dagi Burhaniye Cayi Ege Denizi 19
Karinca Dere Madra Dagi Burhaniye Cayi Ege Denizi 19
Edremit Cayi Kaz Daglari Edremit Ege Denizi 28
Biller Deresi Kaz Daglari Edremit Ege Denizi 55
Havran Cay! Kaz Daglari Havran, Edremit Ege Denizi 46
Gonen Cayl Kaz Daglari Gonen Marmara Denizi 60
Mirvetler Deresi Samli Beldesi
Bombay Deresi Bigadic Simava karisir Marmara Denizi
Degirmenlik Deresi Dursunbey Bombay ile birlesir Marmara Denizi 51
Kocacay Madra Dagi Manyas Golu 140

Kaynak: Balikesir il Cevre Durum Raporu, 2008.

KlcUkkoy bolgesindeki en 6nemli akarsu ise Ayvalik Ovas’nda bulunan Nikita Deresi’dir.
Keremkoy Mevkii'nde Mayatepe civarinda dogan Nikita (diger adiyla Karaagag¢ Deresi), mevsimlik
olarak yan derelerle birleserek Ayvalik Ovasi'ndan gecip Ege Denizi'ne dokulir. Dere; yilin blyUk
bolimiinde, 6zellikle yaz aylarinda kurudur (Ozmiiriit, 2008).

Fotograf 1. Nikita (Karaagac) Deresine Ait Goruntuler

Kaynak: Kiicuikkdy (Ayvalik) Ovasi’nin Hidrojeolojisi ve Deniz Suyu Girisimi. 2008. Yasemin OZMURUT. izmir.

Goller ve Bataklklar

“Manyas Golli, Marmara Denizi'nin giineyinde, inegél Ovasi ile Génen Ovasi arasinda kalan

Kocacay ile Mirvetler Deresi ve tabaninda var oldugu sdylenen kaynak sularindan beslenmektedir.
Gole yilda ortalama 910 milyon metreklp su girmekte, gliney ucunda yer alan Karadere yoluyla ise
750 milyon metreklp su ¢ikmaktadir.
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il sinirlart icerisinde yer alan bu gol, barindirdigi kus varligi ve ekolojik degerleri yéniinden
dlnyaca taninan énemli kus alanlarindan biridir. Gole dékilen Sigirci Deresi’'nin olusturdugu delta
(64 hektar), 27.7.1959 tarihinde Milli Park, goliin tamamini icine alan 25.000 hektarlik saha ise 1977
yilinda Su Kuslari Koruma ve Ureme Sahasi olarak ilan edilmistir. 30.12.1993 tarihinde TBMM
tarafindan Ramsar Sézlesmesi listesine dahil edilmistir. Sulari tatli, si§ bir gél olan Manyas Goli, her
yil degisik tirden 3 milyona yakin kusun ugrak yeridir. Kus topluluklari yéninden yurdumuzun en
zengin gollerinden biri olan Manyas Go6ld, sahip oldugu bu 6zellik yoninden Kus G6li adiyla da
anilmaktadir” (il Cevre Durum Raporu, 2006).

“Kucukkoy icerisinde kiguk golcikler bulunmakla birlikte bunlar icerisinde en 6nemlisi halen
Tekel tarafindan tuzla olarak isletilen ve gb¢cmen kuslar icin barinak teskil eden tuz géltdir. Bunun
yani sira, benzer olarak Sarimsakli'nin batisinda kiguk bir tuz géli daha bulunmakta olup bu gol yaz
aylarinda genellikle kurumaktadir. Yine Ayvalik civarinda, yaz aylarinda kuru olan, birkag bataklik da
yer almaktadir.

Ayrica Sarimsakli bolgesinde sahile yakin kesimlerinde, 6zellikle sonbahar ve kis aylarinda
meydana gelen yagislarla beraber, Aliivyon zeminin suya doygun olmasi sebebiyle, yagis sulari arazi
Uzerinde kicuk golclkler olusturmakta ve hatta binalarin zemin katlarina su baskini yaparak zarar
vermektedir” (Ozmdriit, 2008).

Revizyon calismasi kapsaminda Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midirligi 25.
Bolge Mudurlagl tarafindan verilen 16.01.2020 tarih ve 32828584-754-37872 sayili goriste;
planlama alaninin DSi’ye ait herhangi bir gélet ve barajin rezervuarinda, toplulastirma sahasinda,
icmesuyu maksatlh gol ve barajlarin icmesuyu koruma alanlari icerisinde ya da su toplama
havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadigi belirtilmistir. Ayni goriste planlama
alanmin bir bélimandn isletme asamasindaki Altinova Ovasi sulama sahasinda kaldigl ve sulama
sahasi icerisinde sulama yedek kanallari bulundugu da aciklanmistir. Sulama alaninda tarim disi
kullanim talebinden dolayi yerleri degisecek muhendislik yapisi, tesis butlinlGginin saglanmasi igin
sulama alaninda ilave yatirim ihtiyaci ve talepten dolayr atil hale gelecek “mevcut tesis yatirim
maliyeti” bulunmadigi da ilgili idare tarafindan tespit edilmistir.
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3.2 Demografik Yapi

3.2.1 Kent i¢indeki Yerlesmelerin Niifus Biyiklikleri ve Degisimleri

2018 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sitemi (ADNKS) sonuclarina gore, Balikesir ili ntfus blyukIUgu
acisindan 81 il arasinda 17.buyuk ilidir. Asagidaki tabloda Balikesir ilinin 2000-2018 yillari arasindaki
nafus bilgileri ADNKS sonuglarindan, 1970-2000 yillari arasindaki ntfus bilgileri ise Genel Nufus
Sayimi(GNS) sonuclarindan alinarak aktariimistir.

Tablo 9. Balikesir, Ayvalik ve Kiigikkdy Nifusun 2000-2018 Yillari Arasindaki Degisimi

Yillar Balikesir ili Ayvalik ilcesi Kiiclikkdy Mahallesi
2000 1.075.347 58.738 9.088
2007 1.118.313 58.638 6.700
2008 1.130.276 61.730 9.164
2009 1.140.085 62.460 8.699
2010 1.152.323 63.627 8.740
2011 1.154.314 64.349 8.892
2012 1.160.731 64.153 8.844
2013 1.162.761 64.462 9.065
2014 1.189.057 69.880 10.991
2015 1.186.688 67.902 10.216
2016 1.196.176 68.457 10.277
2017 1.204.824 68.831 10.241
2018 1.226.575 71.063 10.818

(Kaynak: TUIK,2019)

Balikesir ilinin son 18 vyillik slrec¢ icerisindeki nifus gelisimi incelendiginde, nifusun artis
egiliminde oldugu gorulmektedir.

Planlama alaninin sinirlari icerisinde yer aldigi Ayvalik ilcesinin 2000-2018 yillari arasinda nifusu
degiskenlik gostermektedir. 2000-2014 arasinda ilgenin nifusunda dizenli bir artis veya azalma
olmamistir. 2014 yilindan itibaren Ayvalik ilcesinin ntfusu dizenli olarak artmistir. 2018 yili Adrese
Dayall Nufus Kayit Sistemine gore Ayvalk ilcesi ntfus biylkligli bakimindan Balikesir ilinin
6.ilcesidir. Planlama alaninin bulundugu Kicukkoéy Mahallesinin yillar icerisindeki ntfus degisimi
Ayvalik ilcesi ile paralel olarak seyretmistir. Ayvalik ilcesi ve Kigikkéy Mahallesi nifusu belirli
doénemlerde azalis yasamis olsa da genel olarak bakildiginda artis yasanmistir.

2018 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine gore; Kigikkdy Mahallesi, Ayvalik ilgesinin en
buyuk ikinci mahallesidir. Kigtkkoy ntfusu, Ayvalik ilge nGfusunun %15’ini olusturmaktadir.

Planlama alani sinirlari icerisinde yer aldig1 Balikesir ili, Ayvalik ilcesi ve Kliclkkdy Mahallesi ntfus
degisimim ele alindiginda, son 10 yillik slrecte yasanan degisimin nifus artisi yoninde oldugu
gortlmektedir. Balikesir ili genelinde nifusta %14.06’lik degisim yasanirken Ayvalik ilgesinde
nifusta yasanan artis orani daha ylksek seviyelerde kalmaktadir. Planlama alaninin bulundugu
Kuclikkdy Mahallesi'nde son 10 yil icerisinde %19.03’lik nufus artisi yasandigi gorilmektedir. Bu
durumun mabhallenin turistik yerlesim niteligi ile iliskili oldugu séylenebilir.
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Tablo 10. Planlama Alaninin Sinirlari igerisinde Kaldigi Yerlesmelerin Niifus Degisimleri

Yerlesim 2000 Yili Nufusu 2018 Yili Nufusu Degisim Degisim(%)
Balikesir 1.075.347 1.226.575 151.228 14.06
Ayvalik 58.738 71.063 12325 20.98
Kiigiikkdy 9.088 10.818 1.730 19.03

(Kaynak: TUIK,2019)

3.2.2 Kentsel-Kirsal Nufus Dengesi

Balikesir ilinin son 10 vyillik slreg icerisindeki niufus gelisimi incelendiginde, nufusun artis
egiliminde oldugu gorilmektedir. Asagidaki tablo incelendiginde toplam nifusta yasanan artisin
kentsel nitelikli yerlesimlerde gergeklesene nifus artisi ile dogru orantili oldugu, kisal nifusun ise
10 yillik slireg igerisinde azaldigi gorilmektedir.

Balikesir ilinin 2018 yili ADNKS verilerine gore yerlesik nifusu 1.226.575 kisidir. Bu nifusun
%75.47'si kentsel nifusu olusturan ilce merkezlerinde, %24.53’U ise kirsal nifus olarak tanimlanan,

koy statislne sahip yerlesmelerin nifuslarinin toplamindan olusmaktadir.

Tablo 11. Balikesir ilinin 2000-2018 Yillari Arasindaki Kentsel ve Kirsal Niifus Degisimi

Kentsel Niifus(Merkez ilce) Kirsal Nufus .
Yillar Toplam Niifus

Nifus Oran(%) Nafus Oran(%)
2000 577.595 53.66 498.752 46.34 1.076.347
2007 649.423 58.07 468.890 41.93 1.118.313
2008 662.199 58.59 468.077 41.41 1.130.276
2009 678.732 5953 461.353 20.47 1.140.085
2010 694.926 60.31 457.397 39.69 1.152.323
2011 701.213 60.75 453.101 3925 1.154.314
2012 711.743 61.32 448.988 38.68 1.160.731
2013 845.988 72.76 316.773 27.24 1.162.761
2014 876.834 73.74 312.223 26.26 1.189.057
2015 880.579 74.20 306.109 25 80 1.186.688
2016 896.107 74.91 300.069 2509 1.196.176
2017 908.940 75.44 295.884 2456 1.204.824
2018 925.652 75.47 300.923 24.53 1.226.575

(Kaynak: TUIK,2019)

Ayvalik ilgesinin 2018 yili ADNKS verilerine gore yerlesik nifusu 71.063 kisidir. Bu nifusun
%90.68'i kentsel nifus olarak tanimlanan Ayvalik ilce merkezi nufusu; %9.32'si ise kirsal nifus
olarak tanimlanan, koy stattsine sahip yerlesmelerin nifuslarinin toplamindan olusmaktadir.

Ayvalik ilcesinin son 10 yillik sirec icerisindeki kentsel ve kirsal niifus degisimi incelendiginde,
kentsel nifusun 2014 yilina kadar dizenli olarak arttig, 2014-2015 arasinda azaldigi ve 2015-2018
yillari arasinda tekrardan arttigi gorilmektedir. ilcenin kirsal nifusunun ise 2000-2018 yillari
arasinda surekli olarak azaldig| tespit edilmistir.
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Tablo 12. Ayvalik ilcesi Kentsel ve Kirsal Niifus Oranlari

Yillar Kentsel Niifus(Merkez Ilge) Kirsal Nuifus Toplam Nfus
Nufus Oran(%) Nufus Oran(%)
2000 31.986 54.46 26.752 45.54 58.738
2007 34.651 59.09 23.987 40.91 58.638
2008 34.968 56.65 26.762 43.35 61.730
2009 35.986 57.61 26.474 42.39 62.460
2010 36.718 57.71 26.909 42.29 63.627
2011 37.182 57.78 27.167 42.22 64.349
2012 37.197 57.98 26.956 42.02 64.153
2013 57.786 89.64 6.676 10.36 64.462
2014 63.213 90.46 6.667 9.54 69.880
2015 61.299 90.28 6.603 9.72 67.902
2016 61.888 90.40 6.569 9.60 68.457
2017 62.253 90.44 6.578 9.56 68.831
2018 64.441 90.68 6.622 9.32 71.063

(Kaynak: TUIK,2019)

3.2.3 Kent ve Kent Digina Gégler

Balikesir ilinin son 10 vyillik strecteki go¢ verileri asagidaki tabloda yer almaktadir. ADNKS
sonuglarindan saglanan verilere gore, 2018 yilinda Balikesir ilinin net gdgl 15.210 kisi, net go¢ hizi
binde 12,48'dir. 2018 yilinda Balikesir ili 55.238 kisi go¢ almis, 40.028 kisi gb¢ vermistir. Son 10 yillik
sirece dair veriler incelendiginde, ilin net go¢ hizinin yillara gore dalgali seyretmektedir. Ancak, ilin
aldigi ve verdigi gog sayilari bu slrecte artis gdstermektedir.

Tablo 13. Balikesir ili Gog Verileri

il Aldig1 Gog Verdigi Gog Net Gog Net Gog Hizi(Bin)
2018 55.238 40.028 15.210 12,48
2017 43,998 40.371 3.627 3,01
2016 43.475 38.566 4,909 4,11
2015 43.296 48.892 -5.596 -4,7
2014 57.551 39.918 17.633 14,94
2013 38.710 39.688 -978 -0,84
2012 34.922 35.315 -393 -0,34
2011 37.143 36.638 505 0,44
2010 36.784 35.162 1.622 1,41
2009 33.275 31.291 1.984 1,74
2008 37.407 31.129 3.278 5,57

(Kaynak: TUIK,2019)

2018 yilinda gocle Balikesir'e gelen nifusun geldikleri sehirler asagidaki tabloda aktariimistir.
Buna gore, Balikesir ilinin en cok goc aldigi iller sirasiyla istanbul(14.729), izmir(4.514) ve Bursa
(4.071) illeridir. Alinan goc¢ verileri incelendiginde Balikesir'e en fazla gocln bdlgedeki buyuk
sehirlerden oldugu dikkat cekmektedir. ilin en cok goc aldigl 20 ilden 2018 yilinda Balikesir iline
toplam 41.994 kisi go¢ gitmistir.
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Tablo 14. 2018 Yili ADNKS Verilerine Gére Balikesir ilinin En Cok Gég Aldigi 20 I

Gog Alinan il Kisi Goég Alinan il Kisi
istanbul 14729 Antalya 714
izmir 4514 Aydin 670
Bursa 4071 Konya 624
Ankara 3967 Amasya 619
Manisa 2.351 Erzincan 590
Kocaeli 2.258 Diyarbakir 538
Ganakkale 1.782 Van 523
Tekirdag 892 Gaziantep 520
Eskisehir 848 Mugla 507
Kutahya 785 Adana 492
ILK 20 iLIN TOPLAM GOG SAYISI: 41.994

(Kaynak: TUIK,2019)

Balikesir ilinin goc verileri incelendiginde, yakin cevredeki illerle olan gog trafiginin cogunlugu
olusturdugu dikkat cekmektedir. istanbul, izmir, Bursa ve Ankara gibi iller yakin olmalarinin yaninda
is imkanlarinin da Balikesir'den fazla oldugu sanayi ve hizmetler agisindan gelismis merkezler olarak
one cikmaktadir. ilin goc aldigr iller siralamasinda yine bu biyiik illerden yogun bir géc trafigi

izlenmektedir.

Tablo 15. 2018 Yili ADNKS Verilerine Gore Balikesir ilinin En cok Goc Verdigi 20 |

Gog Verilen il Kisi Gog Verilen I Kisi
istanbul 6.959 Aydin 725
izmir 3.918 Mugla 677
Bursa 3.490 Tekirdag 593
Ankara 2.402 Konya 585
Canakkale 2.158 Denizli 452
Manisa 2.008 Hakkari 451
Kocaeli 1.124 Diyarbakir 390
Antalya 859 Trabzon 380
Eskisehir 771 Sakarya 376
Kutahya 737 Samsun 352
ILK 20 iLIN TOPLAM GOC SAYISI:29.407

(Kaynak:TUIK,2019)
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Nafus Dagilimi
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179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ayvalik ilcesi nifusunun yas gruplarina gore dagilim verilerine bakildiginda; nifusun orta yas
gruplarina dogru yigildig1 gorlilmektedir. Yas gruplarina gore dagilim tablosunda geng nifus
gruplarinin yash ntfus gruplarindan daha yiksek olmasi nifusun dnidmuizdeki yillarda artma

potansiyeli barindirdigini gdstermektedir.

Tablo 16. Ayvalik ilgesi Nifusun Yas Gruplarina Gére Dagilimi

Yas Gruplari Erkek Kadin Toplam Oran(%)
0-4 1931 1781 3712 5.22
5-9 1856 1788 3644 5.13

10-14 1987 1928 3915 5.51
15-19 2036 1774 3810 5.36
20-24 2031 1813 3844 5.41
25-29 2118 2108 4226 5.95
30-34 2231 2124 4355 6.13
35-39 2480 2416 4896 6.89
40-44 2289 2504 4793 6.74
45-49 2480 2657 5137 7.23
50-54 2559 2691 5250 7.39
55-59 2611 2920 5531 7.78
60-64 2560 2690 5250 7.39
65-69 2070 2269 4339 6.11
70-74 1732 1871 3603 5.07
75-79 1106 1151 2257 3.18
80-84 592 811 1403 1.97
85-89 301 494 795 1.12
90+ 93 210 303 0.43
TOPLAM 35063 36000 71063 100

(Kaynak:TUIK,2019)

Ayvalik ilcesine dair hazirlanan niifus piramidi asagidaki grafikte aktariimistir. ilcenin géc verileri ve

nifus piramidi g6z oninde bulunduruldugunda, ilcenin nifus artisinda disaridan aldigi gogclerin

nifus artisinin 6nemli sebeplerinden biri oldugu gorilmektedir.
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Grafik 3. Ayvalik ilcesi Yas Piramidi
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3.2.5 Hanehalki Verileri

2018 yili Adrese Dayali Ntfus Kayit Sistemi verilerine gore Balikesir ilinde yasayan toplam hanehalki
sayisi 433.775dir. Son 10 yillik strecte Balikesir ilinin ortalama hane halki buytklGga strekli olarak
dismustiar. 2008 yilinda 3.08 olan ortalama hanehalki blyUkliga 2018 yilinda 2.73 olmustur.

Balikesir ili ortalama hanehalki bUyUkligu, Tirkiye genelinin 2018 yili ortalama hane halki
blyikliginin(3.41) altinda kalmaktadir.

Tablo 17.Balikesir 2008-2018 Yillari Ortalama Hanehalki BlyuklGga

Yillar Ortalama Hane halki Bayukligu
2008 3.08
2009 3.07
2010 3.02
2011 2.93
2012 2.88
2013 2.85
2014 2.81
2015 2.79
2016 2.77
2017 2.75
2018 2.73

(Kaynak:TUIK,2019)

Kucukkody Mahallesi planlama Alaninda yasayan hanelerin yapisina iliskin degerlendirmelerin ortaya
konuldugu bu bélim; TUIK tarafindan hazirlanan veriler ile alanda yapilan sosyolojik arastirma
sonucu elde edilen analizlerin birlikte degerlendirilmesi seklinde hazirlanmistir. Buna gore; alana
iliskin  TUIK verilerinden sonra sosyolojik arastirmaya dayali sonuclar irdelenerek, planlama
alanindaki aile yapisi, ortalama hanehalki buyUklGgad, hanelerin buyukligline gore dagilimi gibi
konular ele alinmistir.

TUIK tarafindan gerceklestirilen 2000 yili Genel Niifus Sayimi verilerine gére; planlama alaninda
yasayan hanehalkina ait veriler asagidaki tabloda gorilmektedir.

Tablo 18. Kiclkkdy Mahallesi Hanehalki Buyukligine Gére Hanehalki Sayisi

Hanehalki BlyGkIGga Toplam

Hanehalki

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10+ Sayis

;':;zha'k' 270 | 626 | 572 | 681 | 345 | 112 | 60 | 19 | 10 | 8 2,703

(Kaynak: TUIK, 2000 Genel Niifus Sayimi)

Tablodaki TUIK verileri incelendiginde; planlama alaninda en fazla paya sahip hanelerin 4 kisiden
olusan haneler oldugu dikkat cekmektedir. Genellikle az kisiden olusan hanelerin bulundugu
planlama alaninda 8 ve Uzeri kisiden olusan haneler oldukca az bir orandadir. Planlama alanindaki
en az paya sahip hanelerin ise 10 ve Gzeri kisiden olusan haneler oldugu gorilmektedir.
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3.2.6  Nufusun Mekana Dagilimi

Planlama alani Kigukkdy Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. S6z konusu mahallenin kiyi
kismindaki yerlesim alani ise Sarimsakli Bolgesi olarak anilmaktadir. Mahallenin ilk yerlesim bolgesi
olan kirsal yerlesim desenenine sahip bdlge kentsel sit alani olarak tescillenmistir. Mahallenin kiyi
kisminda bulunan Sarimsakli Bolgesi ise planlama alaninin hizmetler islevini Ustlenen, daha ¢ok
kentsel agirlikli olan yerlesim bolgesidir.

Sarimsakli Bélgesine daha fazla yatirim yapilmasi, bununla birlikte; sahip olduklari turizm olanaklari
sebebiyle, Kigukkdy kirsal yerlesim alanina gore daha fazla gelisme gdstermistir. Zaman igerisinde
de Sarimsakli Bélgesinda yasayan nifus artmistir.

3.3 Sosyal ve Ekonomik Yapi

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2003 yilinda yapilan “illerin Sosyo-Ekonomik Siralamasi
Arastirmasi’na (Dinger, Ozaslan, Kavasoglu, 2003) gére Balikesir ili “ikinci Derecede Gelismis iller
Grubu’nda yer almaktadir. Genel gelismislik diizeyi agisindan Tirkiye illeri arasinda 14. sirada yer
almaktadir.

Grup genelinde, toplam istihdamin ylizde 52’si tarim, ylizde 13’0 sanayi, ylizde 35’i hizmetler
sektorlerinde calismaktadir. Toplam istihdam icinde sanayi sektérinin payinin en yiksek oldugu
iller; Tekirdag, Gaziantep, Bilecik, Denizli ve Eskisehir’'dir. Bu illerde, sanayi sektori istihdaminin yani
sira Ucretli calisanlar ve isverenler oranlarinin da goreli olarak yiksek oldugu gorilmektedir. Grup
icinde, istihdamin tarim kesiminde yogunlastigi iller ise; Aydin, Manisa, Mersin, Balikesir, Mugla,
Bolu, Zonguldak ve Canakkale’dir. Diger taraftan turizm merkezleri Antalya ve Mugla illerinde, tarim
sektorinin yaninda hizmetler sektori de toplam istihdam iginde dnemli bir yer tutmaktadir.

Tarimsal verimliligin yUksek oldugu grupta, Ulke tarimsal Uretim degerinin ylzde 35’
gerceklestirilmektedir. Bu olusuma katkilari en yiksek olan iller; Balikesir (% 3,8), Mersin (% 3,3),
Manisa (% 3,2) ve Antalya’dir (% 3). Benzer sekilde, grupta, kirsal nifus basina didsen tarimsal
drdnler UGretim degeri tlke ortalamasinin Gzerindedir.

3.3.1 Sosyal Yapi

Egitim Durumu
Balikesir ili ve Ayvalik ilcesinin okuryazarlk dizeyine iliskin degerlendirmeler, asagida “Okuma
Yazma Durumu(+6 Yas) ve “Bitirilen Egitim Dulzeyi (+15)” tablolarinda yer verilen, 2018 yili TUIK

verilerine gore yapimistir.

Veriler degerlendirildiginde, okuryazar olmayan kesimin oldukca distk bir kesimi olusturdugu
gorilmektedir. Balikesir ilinde okuma yazma bilen kadin sayisi, erkek sayisindan daha azken, Ayvalik
ilcesinde bu durumun tam tersi gértlmektedir.

Balikesir ilinin 2018 yili Ulusal Egitim istatistiklerine gore; 6 yas Ustl nifusun %97.15'i okuma
yazma bilmekte, %2’si okuma yazma bilmemekte, %0.85'inin okuma yazma bilme durumu
bilinmemektedir. Ayvalik ilgesinin +6 yas Ustl nifusun %96.28'i okuma yazma bilmekte, %1.69'u
okuma yazma bilmemekte, %2.03’Unln ise okuma yazma durumu bilinmemektedir.

44 | Savyfa



Ayvalik (Balikesir) Kliclkkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Tablo 19. Nifusun Okuryazarlk Durumu

Okuma yazma durumu ve cinsiyete gore niifus ( 6+ yas )

Okuma yazma durumu Toplam Erkek Kadin
Okuma yazma bilmeyen 1.120 219 901
Ayvalik Okuma yazma bilen 63.632 31.660 31.972
Bilinmeyen 1.338 659 679
Toplam 66.090 32.538 33.552
Okuma yazma bilmeyen 23.303 4.335 18.968
S Okuma yazma bilen 1.105.031 558.381 546.650
Bilinmeyen 9.067 4.570 4.497
Toplam 1.137.401 567.286 570.115

Kaynak: TUIK,2019

15 yas uzeri nifusun egitim durumuna gére dagilimi: Balkesir ili ve Ayvalik ilgesinin 15 yas Ustl
ndfusunun egitim durumuna goére dagihmi asagida verilmistir. Egitim durumuna goére nifusun
degerlendirilmesi, 15 yas ve Uzerindeki nifusun en son mezun oldugu okula gore yapimistir.

Tablo 20. 15 Yas Uzeri Nifusun Egitim Durumuna Gére Dagilimi

Egitim durumu Toplam Erkek Kadin
Okuma yazma bilmeyen 1.120 219 901
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 1.994 658 1.336
ilkokul mezunu 15.544 6.851 8.693
iIkégretim mezunu 5.931 3.190 2.471
Ayvalk Ortaokul veya dengi okul mezunu 7.375 3.910 3.465
Lise veya dengi okul mezunu 15.165 7.809 7.356
Yiksekokul ve Gzeri 10.295 5.371 4,924
Yiksek lisans mezunu 749 386 363
Doktora mezunu 119 75 44
Bilinmeyen 1.268 618 650
Toplam 59.560 29.087 30.473
Okuma yazma bilmeyen 23.296 4.332 18.964
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 43.215 12.788 30.427
ilkokul mezunu 290.738 118.306 172.432
iIkdgretim mezunu 118.607 67.148 51.459
Ortaokul veya dengi okul mezunu 92.091 37.102 54.989
Balikesir Lise veya dengi okul mezunu 236.740 134.314 102.426
Yiksekokul veya fakilte mezunu 155.825 86.875 68.950
Yiksek lisans mezunu 11.484 6.741 4.743
Doktora mezunu 2.124 1.331 793
Bilinmeyen 7.625 3.771 3.854
Toplam 987.745 472.708 515.037

Kaynak: TUIK,2019

Ayvalik ilgesi 15 yas UstlU nUfusunun agirhkh dilimini (%26’sin1) ilkokul mezunlari olusturmaktadir.
Ilkokul mezunu olan grubu %25 ile lise ve dengi okul mezunu olan grup izlemektedir. 15 yas Ustl
nufusun %17’sini yiksekokul ve Gzeri egitim dizeyine sahip olan kesim olusturmaktadir.

Balikesir ili 15 yas Ustlu nidfusun da agirhkh dilimini Ayvalik’a benzer olarak ilkokul mezunlari
olusturmaktadir. Balikesir ilinde ilkokul mezunu olan nifus Ayvalik’dan daha fazla %29 orani
dizeyindedir. Lise mezunlari ikinci agirlikli dilimi olusturmaktadir (%24).

Balikesir ilinde ve Ayvalik ilcesinde egitim duzeyi yUksek lisans ve doktora olan kisi sayisi en azdir.

Planlama alanindaki egitim durumu mahalleler bazinda 2018 yili TUIK verilerine gore incelenirken,
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kentsel sit alani iginde yapilan sosyolojik arastirma dogrultusunda elde edilen sonuglara gore de
degerlendirilmistir. Bu kapsamda; TUIK tarafindan 2018 vyilinda hazirlanan egitim istatistikleri
sonuglarina gore planlama alaninin sinirlari igerisinde yer aldigi Kiglikkody Mahallesinin egitim
durumu verileri asagidaki tabloda verilmistir.

Kicukkoy Mahallesindeki 6 yas Ustl nifusun yaklasik %27’si lise veya dengi mezunu, yaklasik %25'i
ilkokul mezunu, %16’si yiksekokul veya fakllte mezunudur. 6 yas Ustl nifusun yaklasik %1’i okur
yazar degil, %0.80’i yiksek lisans mezunu, %0.15’i doktora mezunudur.

Tablo 21. Kuglkkdy Mahallesi Cinsiyete Gore Bitirilen Egitim Dizeyi (6+ Yas)

Egitim Durumu Nufus
Bilinmeyen 484
Okur-Yazar Olmayan 130
Okur-Yazar Fakat Okul Bitirmeyen 519
ilkokul Mezunu 2563
ilkégretim mezunu 790
Ortaokul veya dengi Mezunu 1277
Lise veya dengi Mezunu 2717
Yiksekokul veya Fakilte Mezunu 1604
Yiksek Lisans 81
Doktora 15

(Kaynak:TUIK,2019)

Bagimli Niifus ve Aktif Nifus

Aktif nUfus ve bagimh nifus oranlari toplumsal yapi icindeki énemli gostergelerdir. DPT'nin
tanimina gore “nifus bagimhlik orani, ekonomik agidan aktif olmayan ve tiketici durumda bulunan
yas grubunun oranini gbstermektedir” (DPT,2004). Nufus bagimhhk orani 0-14 yas grubu ile 65 yas
Ustl grubun, aktif nifus olarak adlandirilan 15-64 yas arasi gruba orani olarak aciklanabilir. Bagimli
nifus orani yalnizca tiketici olan nifusa isaret etmektedir. Aktif nifus olarak adlandirilan 15-64 yas
arasi grup ise hem Uretici hem tlketicidir. Bu nedenle, bagiml nifus, aktif calisan nifusa bagimli
olan nifusu ifade etmektedir.

Turkiye geneline bakildiginda, 2018 vyili verilerine gbre, 15-64 arasi yas grubunda bulunan, aktif
calisma cagindaki nifus toplam nifusun %67.85’ini olusturmaktadir. Turkiye genelinde, 0-14 yas
grubundaki bagimli ntfus toplam nifusun %23.39’unu; 65 ve daha yukari yas grubu bagimh nifus
%8.76's1 olarak bulunmustur (TUIK, ADNKS verileri).

IBB siniflandirmasi kapsaminda Tekirdag, Edirne, Kirklareli, Balikesir ve Canakkale illerini kapsayan
TR2 Bolgesinin toplam bagimlilik orani Glke genelinin altinda kalmaktadir. TR2 Bolgesinin 0-14 yas
aras! bagimli nifusu Glke genelinin altinda, 65 yas Uzeri bagimli nifus orani ise Ulke genelinin
Ustlnde oldugu gorilmektedir.

Balikesir ilinin toplam bagimli nifus oranina bakildiginda ise; Glke ve TR2 Bolgesi genelinin oldukca
Ustlnde oldugu gorilmektedir. Balikesir, 0-14 yas bagimli nifusu da llke ve TR2 Bélgesinin oldukca
Ustindedir.

Planlama alaninin bulundugu Ayvalik ilcesinde ise 0-14 yas bagimli ntfusun toplam nifusa orani
%15.86; 65 yas ve Uzeri bagimli niGfusun toplam nifusa orani ise %17.87 olarak belirlenmistir.
licede toplam bagiml niifus orani %33.73 olup bu oran Tirkiye ve TR2 Bdlgesinin (istiinde, Balikesir
ilinin altinda kalmaktadir.
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Tablo 22.Yas Bagimhlik Orani
0-14 Yas Bagimli 65 Yas Uzeri Bagimli Toplam Bagimli Nifus
Toplam . R
Niifus Nifus Nifus
Sayi % Sayi % Sayi %
Turkiye 82.003.882 19.184.329 23.39 7.186.204 8.76 26.370.533 32.15
TR2 Bolgesi 3.569.552 633.592 17.75 451.474 12.65 1.085.066 30.40
Balikesir 1.226.575 138.474 24.77 260.119 21.69 398.593 46.46
Ayvalik 71063 11271 15.86 12700 17.87 23.971 33.73

(Kaynak:TUIK,2019)

3.3.2 Ekonomik Yapi

Gelismislik Duzeyi

Balikesir ilinin temel gostergelere bagl olarak gelismislik dizeyi, Kalkinma Bakanligi Bdlgesel
Gelisme ve Yapisal Uyum Genel Mudirligi tarafindan 2013 yilinda gerceklestirilen illerin ve
Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi ve DPT tarafindan 2003 yilinda
gerceklestirilen Sosyo-ekonomik Gelismislik Endeksi Calismalari’na gore incelenmistir. 2003 yilinda
81 il icerisinde 15.sirada, 2011 yilinda ise 22.sirada yer almistir. (DPT,2003)

Gelismiglik duzeyi belirlenirken ele alinan degiskenler agirlikli olarak nifusa iliskin verilerdir. Sehir
ndfusunun toplam nifus icindeki orani, nifus yogunlugu, toplam yas bagimlilik orani, yillik nifus
artis hizi, net gog hizi, issizlik orani gelismislik dizeyini belirleyen degiskenlerden bazilaridir.

TUIK tarafindan 2010 yilinda Balikesir-Canakkale illerini kapsayan TR22 istatistiki bélge birimi icin
hazirlanan Bolgesel Gostergeler calismasinda ise Turkiye genelinde, 26 adet Dlizey-2 istatistiki bolge
birimi ve 81 adet Diizey-3 istatistiki bolge biriminin farkli konulardaki gelismislik siralamalari ortaya
konulmustur. Balikesir ilinin yer aldigl siralamalar asagida verilmektedir. Bu veriler sonraki
bélimlerde daha detayli olarak ele alinmistir (TUIK,2010).

Tablo 23. istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi Uglincii Diizey Gosterge ve Siralamalari (81 il icinde)

TR33 Balikesir Verileri Deger Sira
Sehir Nifusunun Toplam Niifus icindeki Orani %58,68 3
Nfus Yogunlugu 68 17
Toplam Yas Bagimhlik Orani 43,00 20
Yilhk Nifus Artis Hizi 15,27 11
Net Go¢ Hizi 1,69 9
ilkogretimde Ogretmen Basina Ogrenci Sayisi 16 24
Yz Bin kisi basina hastane yatak sayisi 266 14
Bin kisi basina halk kitiphanelerinden yararlanma sayisi 342 13
Bin kisi basina otomobil sayisi 107 7
Kisi basina bitkisel Gretim degeri 1766 5
Kisi basina hayvansal Grinler degeri 1645 1
Kisi basina canli hayvanlar degeri 1087 3

Kaynak:(TUIK,2010)

Balikesir'in sehir nifusunun toplam nifus icindeki orani %58,68'dir ve bu oranla Turkiye'de 3.
sirada yer almaktadir. Nufus yogunlugunda km”ye disen kisi sayisi 68 olan Balikesir, siralamada
17.siradadir. Toplam yas bagimlilik orani %43 olan Balikesir, Tlrkiye'nin 20. en bagimh ntfusa sahip
sehridir. Yilhk nifus artis hizi %15,27 olan il, Glke siralamasinda ise 11.siradadir. Net go¢ hizi
acisindan ise 9.sirada olup goc alan illerdendir (TUIK,2010).
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Balikesir ilinde dis ticaret yillar itibariyle artis gostermektedir. Ancak hentz 6zellikle ilin ihracati ve
ilkenin toplam ihracati icinden alinan pay potansiyelin altinda kalmaktadir. ilin ihracati yillar
itibariyle artarak 2013 yilinda 619 milyon Dolar’a kadar ylikselmistir. 2014 yilinda 537 milyon dolara
inmistir. Tlrkiye ihracati icinden alinan pay ise 2013 yilinda %0,41" e kadar yikselmistir. 2014
yilinda %0,34 olmustur. ihracat, ithalatin Gzerinde gerceklesmektedir ve bu itibarla Balikesir dis
ticarette fazla veren az sayidaki illerin icinde yer almaktadir. Balikesir’in ithalati 2014 yilinda 512
milyon dolar olarak gerceklesmistir. (Kaynak: Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakhg
Dernegi,2015)

Ekonomik Veriler

Is glicti ve istihdam piyasasi verileri TR22 Bolgesi icin ve Balikesir icin ayri sunulmaktadir. 2014 yili
itibariyle bolgede isglici 638.000 kisidir. isgiiciine katilma orani Tiirkiye ortalamasinin altinda ve
%48’dir. 2014 yili itibariyle istihdam 602.000 kisidir. Issiz sayisi 36.000 kisidir. issizlik orani %5,6 ile
Turkiye ortalamasinin oldukca altindadir. Bolgede daima dlke genelinin altinda seyreden issizlik
orani, 2010-2014 déneminde Ulke genelindeki iyilesmeye paralel olarak yaklasik %8’ den %5,6’ya
gerilemistir. Bolgedeki issizlik oraninin llke genelinden daha dustk seviyelerde olmasinin en 6nemli
nedenlerinden birisi kirsalda yasayan nifus oraninin yiksek olmasidir.

Tablo 24. TR22 Balikesir Canakkale is Glicti Durumu

Gostergeler 2011 2012 2013 2014
15 ve Ust Yas Nufus(Bin Kisi) 1.289 1.312 1.319 1.329
is Giict(Bin Kisi) 607 620 625 638
istihdam (Bin Kisi) 575 587 587 602
issiz (Bin Kisi) 32 33 38 36
is Glicine Katiima Orani(%) 47.1 47.3 47.4 48.0
issizlik Orani(%) 5.3 5.4 6.0 5.6
istihdam Orani(%) 44.6 44.7 44.5 453
Tarim D issizlik Orani(%) 8.1 7.8 8.6 7.7

(Kaynak:Turkiye istatistik Kurumu)

Balikesir iline ait istihdam verileri 2013 yilina aittir. Buna gore Balikesir'de is gliciine katilma orani
%47,2, is glcl nifus ise 451.454 kisidir. 2013 yilinda 424.367 kisi istihdam edilmis olup issizlerin
sayisl 27.087 ve issizlik orani %6’dir. issizlik orani Tirkiye ortalamasinin oldukca altindadir.

Tablo 25. Balikesir li isgiict, issizlik ve istihdam Oranlar

Gostergeler 2013
NGfus 1.162.761
15 ve Ustii Yas Nifus 956.471
is Giiciine Katiima Orani(%) 47,2

s Giici Nufus 451.454
istihdam 424.367
issizlik Orani(%) 6,0
issiz 27.087
Tarim Disi Igsizlik Orani(%) 81

(Kaynak:Turkiye istatistik Kurumu)
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3.4 Teknik Altyapi

Ktgukkoy, Ayvalik kent merkezine 7 km uzaklikta yer alan bir mahalledir. Mahalleye ulasim

Ayvalik ilcesine ait otobUsler ya da 6zel toplu tasim araclari ile Ayvalik’tan saglanmaktadir.

Kentsel sit alaninin bulundugu geleneksel yerlesim merkezi olan Kiclkkoy Mahallesi, gerek
nifus gerekse ticari islevler acisindan yogun olmayan bir bdlge olmasindan dolayi, tasit ve yaya
trafiginin sakin oldugu bir boélgedir. Tarihi konutlarin yerlesiminden dolayi yollar tasit trafigi icin
uygun degildir. Ancak tasit trafigini gerektiren bir yogunluk/kullanim olmamasindan dolayi bu

durum, alanda yasayanlar acisindan bir sorun olusturmamaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Sarimsakli bdlgesi, Kigtukkdy Mahallesinden farkli olarak, ticari
islevler agisindan gelismistir ve yeni yerlesim alanlarindan olusmaktadir. Bu nedenle bolge gerek

tasit gerekse yaya trafigi acisindan daha yogun ve aktif bir kullanima sahiptir.

Klcukkody Mahallesinde ulasim imkanlari acgisindan Sarimsakl boélgesinin yer aldigi ilce merkezi
oldukga elverisli bir konumda olup, bélge; istanbul, izmir, Balikesir ve Bandirma karayolu Gzerinde
konumlanmaktadir. Mahalle merkezinden c¢evre il, ilce ve koylerin hepsine ulasim
saglanabilmektedir. Mahalleden diger yerlesim alanlarin blyik ¢ogunluguna ulasim asfalt yol ile
saglanirken, stabilize yol ile ulasim saglanan koyler de vardir. Mahallede elektrik sehir ici sebeke ile

saglanmaktadir. icme suyu ise miktar olarak yetersiz olup, dagitim sebekesi eskidir.

Planlama alaninin bulundugu Kigukkoy, ikinci konutlarin daha yogun oldugu Sarimsakh
bélgesinin de icinde bulundugu bir mahalledir. Deniz turizminin gelismis oldugu bdlge; yaz
aylarinda, kis aylarina goére daha aktif bir sekilde kullanilmaktadir. Bu durum sonucunda mahallenin
yaz nUfusu ile kis nifusu arasinda ciddi farkliliklar olusmaktadir. NtGfusun yaz aylarinda oldukca fazla
olmasi nedeniyle, bolgede altyapi yetersizlig§ine dayali birtakim sorunlardan bahsedilebilir. Bu
sorunlarin en basinda, kati atiklarin toplanmasinda yasanan problemler ile icme ve kullanma suyu
yetersizliginin yer aldigl soéylenebilir. Ancak belediyenin kanalizasyon ve icme-kullanma suyuna

yonelik yatirimlari dogrultusunda bélgede var olan problemlerin giderilmekte oldugu soylenebilir.

3.5 Arazi Kullanimi

Planlama alani iki parcadan olusmaktadir. Bir kismi Sarimsakli kapal pazar alaninin dogusunda

yer alirken diger kisim ise pazarin kuzeybatisinda kalmaktadir.

Batidaki alan, gincel durumda kullanilmamakta olup, kentsel bosluk goérinimindedir. Bos
alanlarin bir kismi arac park yeri olarak kullanilmaktadir. Bu alanin kuzeyi ve batisi konut alanlariyla
cevrili olup, glineyinde lunapark alani, dogusunda ise Sarimsakli kapali pazar alani ile Yunus Emre

Cami bulunmaktadir.

Dogudaki alan ise glincel durumda park - meydan olarak dizenlenmis durumdadir. Bu alan

glneyde Cumhuriyet Caddesi, doguda ise Maresal Fevzi Cakmak Bulvart ile sinirlanmaktadir.
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Sekil 15. Planlama alani arazi kullanim durum

8 o

Maresal Fevzi Cakmak Bulvar |

TR T D N

~ Cumbhufiy

3.6 Sektorel Yapi

Balikesir ili ekonomisinin sektérel dagilimina dair en glincel istatistiki veriler 2000 yilina aittir.
Tarimsal faaliyetlerin temel gecim kaynagi oldugu bélgede ve ilde, tarimda istihdam edilen nifusun
oraninin Turkiye genelinin oldukca Ustinde oldugu gorilmektedir. Bu durum Balikesir'de sehir
nifusunun toplam nifus oranina gore Turkiye genelinin altinda olmasinin nedeni olarak aciklanabilir.
Tlrkiye'de %23,7 olan tarim istihdami bélgede %40 oraninda ve ortalamanin oldukga Ustiindedir.

Sanayi, ticaret ve hizmet sektérindeki istihdam oranlari Tarkiye ortalamasinin altindadir. Sanayi
Turkiye genelinde 25,3 iken, Balikesir Alt Bolgesi'nde %19,4; ticaret Turkiye genelinde 21,3 iken,
Balikesir Alt Bolgesi'nde %18 ve hizmet sektorlindeki istihdam orani Turkiye genelinde 28,7 iken,

Balikesir Alt Bolgesi'nde %22,5 olarak bulunmustur.

Balikesir Alt Bolgesi'nde hizmetler sektorindeki istihdam oraninin tarimin disindaki diger
sektorlere oranla daha ylksek olmasinin nedeni olarak, bélgede Turizmin gelismesine dogru orantili

olarak hizmet sektorinin agirhginin da artmis oldugu soylenebilir.

Balikesir il genelinde calisanlarin sektoérel dagilimi incelendiginde en onemli payin tarim
sektdriinde oldugu gortlmektedir. Toplam calisan sayisi icinde yaklasik % 56,7 orani ile ilk sirada
gelen tarim sektorind % 34,4 orani ile hizmetler % 8,6 orani ile sanayi sektorl izlemektedir.
Isgliciniin alt sektorlere gore dagilimini gosteren asagidaki tablo incelendiginde ise ilk sirada
tarimin acik farkla yer aldigl, ikinci sirada toplum hizmetleri, sosyal ve kisisel hizmetlerin yer aldig,

bunlari toptan-perakende ticaretin ve imalat sanayinin izledigi gortlmektedir.
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Sekil 16. Arazi Kullanimi
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Tablo 26. Balikesir ilinde isgliciniin Sektérel Dagilimi

SEKTORLER TOPLAM %
TARIM Ziraat, Avcilik, Ormancilik, Balikeihk 269.548 56,7
SANAYi Madencilik ve Tas Ocakgilig 2.914 0,6

imalat Sanayi 37.072 7,8

Elektrik, Gaz ve Su 1.011 0,2

HiZMETLER Toptan, Perakende Ticaret, Otel, vb. 42.408 8,9
Ulastirma, Haberlesme ve Depolama 12.673 2,7

Mali Kurumlar, Sigorta, Yard. Hiz. 10.105 2,1

Toplum Hiz., Sosyal ve Kisisel Hiz. 78.227 16,6

insaat 19.522 4,1

lyi Tanimlanmamus Faaliyetler 1.501 0,3
TOPLAM 474.981 100,0

Kaynak: TUIK (DIE) 2000 Genel Niifus Sayimi

uTanm

® Sanayi

Hizmetler

= lyi Tammlanmamig
Faaliyetler

Grafik 4. Balikesir ilinde Isgliciniin Sektérel Dagilimi (%)
Tarim Sektori

GUnUmuUzde Balikesir ili Tarkiye’nin énemli tarim ili konumunu korumaktadir. Tarim sektord ilin
sanayi ve hizmetler sektoérindeki faaliyetler icinde belirleyici olmaktadir. Nitekim sanayinin en
dnemli alanlarini da gida sanayi olusturmaktadir. ilin sanayi faaliyetleri énemli ¢lciide tarimsal
Uretime bagl bulunmaktadir. Ticaret ve tasimacilik ile dis ticaret ve finansal hizmetler de bu deger
zincirine bagli olarak faaliyet gbstermekte ve gelismektedir. Balikesir'de kullanilan tarim alanlarinin
blylklagi 2013 yilinda 424.272. hektar olmus ve Tirkiye genelinde %1,78 pay alinmistir.

Tablo 27. Balikesir ili Kullanilan Tarim Alani

Yillar Balikesir Turkiye

2010 409.059 24.394.205
2011 397.851 23.613.761
2012 442.143 23.781.999
2013 424.272 23.810.672

Kaynak: Turkiye istatistik Kurumu

Kullanilan tarim alanlarinin %77,7’sini islenen tarim alanlari olusturmaktadir. Balikesir ilinde tarim
sektorinde tahillar, yem bitkileri, sebzeler ve yagh tohumlar énemli yer almaktadir. Balikesir'de
tarim sektoriinde en 6nemli diger unsur ise zeytin Uretimidir. 2013 yili itibariyle 82.227 hektar
zeytin agaclari alani bulunmaktadir. ilin ekonomisinde zeytin tretimi ve zeytine dayali sanayi dnemli
rol oynamaktadir.

Balikesir'de hayvancilik sektori de 6nemli bir yer tutmaktadir. Balikesir Tirkiye’'nin en énemli
kiimes hayvanciligl merkezidir. Buna bagh olarak da gelismis bir beyaz et sanayi bulunmaktadir. Stt
dretimi ve sUt Urdnleri sanayi de oldukca gelismistir. Hayvancilik sektdéri yem sanayinin de
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gelismesini desteklemektedir. 2013 il itibariyle Balikesir 27,66 milyon kimes hayvani ile
Turkiye'deki toplam kiimes hayvani varli§inin %10,24’ine sahiptir.

Balikesir ili 2013 yili verilerine gore Turkiye'nin toplam tarimsal deger Uretiminin %3,56’sInI
gerceklestirmektedir. Bitkisel Uretim degeri icinde payl %4,30 ve hayvansal Grlnler degeri payi
%6,5’dir.

Sanayi Sektoril

Sanayi sektord imalat sanayi, madencilik ve enerji olmak Uzere U¢ ana faaliyetten olusmaktadir.

imalat Sanayi'

Balikesir ilinde imalat sanayi; gida sanayi, aga¢ ve orman drinleri, mineral Urlnler, sanayi,
makine sanayi ile metal esya sanayi agirlikli olarak gelisme gostermektedir.

Balikesir'in tarim sektorindeki gelismislik seviyesi nedeniyle sanayide de ana gelisme gida sanayi
agirhkh gerceklesmektedir. Beyaz ve kirmizi et, st ve stt UrUleri islenmis meyve-sebze Urinleri,
yem sanayi, zeytin Grlnleri ve zeytinyagi gelismis sanayi alanlaridir.

Ziraat aletleri ve tarim makineleri temelli makine sanayi, ¢cimento, seramik, kiremit, tugla gibi
mineral Urlnler sanayi, temizlik malzemeleri, glibre, kimyasallar gibi kimya sanayi ile metal esya
sanayi ve agac orman Uriinleri sanayi de diger gelismis sanayi kollaridir. imalat sanayi ilin genelinde
Ayvalik-Edremit, Bandirma, Manyas, Génen, Susurluk, Dursunbey ve Bigadi¢-Sindirgl arasinda
dengeli sekilde dagilmistir.

Tablo 28. Sanayi Kuruluslarinin Sektérlere Goére Dagilimi

Sektorler Sayl Pay(%)
Gida Sanayi 407 35
Diger Madencilik ve Tasocakgihgl 105 9
Agac ve Orman Uriinleri 93 8
Mineral Uriinler Sanayi 81 7
Makine Sanayi 70 6
Metal Esya Sanayi 70 6
Kauguk ve Plastik Sanayi 45 4
Kimyasallar ve Kimyasal Uriinler 35 3
Motorlu Kara Tasitlari Uretim Bakim 35 3
Mobilya Sanayi 34 3
Ana Metal Sanayi 23 2
Tekstil Sanayi 23 2
Elektrikli Techizat Sanayi 23 2
Diger Ulasim Araclarn 12 1
Giyim Esyasl 12 1
Kagrt ve Kagit Uriinleri 12 1
icecek imalati 12 1
Komr ve Linyit Cikariimasi 12 1
Metal Cevheri Madenciligi 11 1
Elektrik Gaz Buhar isletmesi 11 1
Madeni Yag Geri Kazanimi 12 1
Diger 25 2
Toplam 1163 100

(Kaynak: Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi 81 ilin Sanayi Durumu Raporu 2014)

! Balikesir ili Yatirim Alanlari Vizyon Raporu Degerlendirme ve Ongériiler,2015
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Balikesir ilinde baslica sanayi Urlnleri; un, yem, salca, konserve, nebati yag, glibre, margarin,
islenmis sebze ve meyve, bakliyat, islenmis beyaz-kirmizi et, sofralik zeytin ve zeytinyagi, st ve sut
mamulleri, dondurulmus ve kurutulmus gida, deniz UGrlnleri, bor ve mermer basta olmak Uzere

maden UrUnleri ve cimentodur.
Madencilik ?

Balikesir sinirlari icerisinde madencilik faaliyetleri bakimindan mermer ve kum-gakil ocaklari
yogun bir sekilde bulunmaktadir. Mermer isletmeciligi ve madencilik isletmeciliginde genelde
ormanlik alanlar kullaniimaktadir. CED Yonetmeligi kapsaminda islemlerin tamamlanmasindan
sonra Orman Bolge Mudirligi’'nden gerekli izinler alindiktan sonra isletmeye gecilmektedir.
isletme asamasinda calismalar sirasinda ve nakliye sirasinda toz olusumu meydana gelmektedir.
Madencilik isletmelerinde genellikle topografyada bir takim degisikler meydana gelmekte isletme
faaliyeti bitiminde acilan gukurlara pasa dékimu yapilarak topografyanin eski haline getirilmesi
onerilmektedir.

Balikesir ili bor minarelleri bakimindan olduk¢a zengindir. Turkiye’de bulunan Dinya’daki bor
rezervlerinin %60’'ina tekabll eden bor madenlerinin bir kismi Bigadic ilcesindedir. Marmara
Adasi’'nda mermer ocaklari vardir. Balya’da kursun, Edremit’te demir rezervi vardir.

Balikesir, tarim, hayvancilik ve turizm ili olarak bilinmesine ragmen antik dénemden glinimuze
kadar madencilik faaliyetlerinin yogun olarak yapildigi bir yoredir.

Yurdumuzun 6nemli metalojenik yorelerinden biri olan Kuzeybati Anadolu Boélgesi'nde yer alan
Balikesir ili, metalik cevherlesmeler, enerji hammaddeleri ve 6zellikle endistriyel hammadde
kaynaklari yoninden tlkemizin madencilik sektériinde ve dis ticaretinde énemli yer tutan yataklara
sahiptir.

Yoérede antik donemlerden bu yana cesitli uygarlklar tarafindan isletilmis olan bircok maden
sahasinin varligi bilinmektedir. Antik dénemlerde Edremit-Altinoluk-Papazlik ve Kepsut-Beykoy'de
altin, Samli—llica’da bakir, Dursunbey-Demirboku SirtI’'nda ve Balya’da kursun madenciligi yapildig
arkeolojik ve antik madencilik bulgulariyla sabittir. Yine Marmara Adasi Saraylar beldesinde, cok
sayidaki antik mermer ocaginin, 6zellikle Roma ve Bizans déneminde yogun faaliyet gosterdigini
belgeleyen cok sayida arkeolojik malzeme mevcuttur.

Turkiye Cumbhuriyeti kurulduktan sonra Glkenin buylk bir kalkinma hamlesine girmesi,
madencilik konusunun o©nemini ortaya koymus ve Ullkemiz yeralti servetlerinin devlet eliyle
meydana ¢ikariimasi ve degerlendirilmesi amaciyla 1935 yilinda Maden Tetkik ve Arama Enstitis
(MTA) kurulmustur. MTA, kurulusundan giinimize uzanan sirecte tim yurtta oldugu gibi Balikesir
llini icine alan bolgede de yogun bir maden arama calismasi yiritmistir ve halen
yurtutmektedir. Bunun sonucunda bircok yeni maden yatagl ve zuhuru tespit edilmis, bilinen
maden yataklarina yeni rezervler ilave edilerek yataklarin gelismesi saglanmistir.

GUnUmuzde metalik madenlere, enerji hammaddelerine ve 6zellikle endistriyel hammaddelere
yonelik madencilik calismalari Balikesir ili sinirlari icerisinde devlet ve ©zel sektér kuruluslar
tarafindan yogun bir sekilde sirdirilmektedir. Oniimizdeki yillarda Balikesir ilinin ekonomisinin
lokomotifi madencilik olacaktir.

2 7.C. Balikesir Valiligi. http.//www.balikesir.gov.tr/
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Hizmetler Sektori

Balikesir ilinde hizmetler sektori icinde turizm, ulastirma ve tasimacilik ile finansal hizmetler 6ne
cikmaktadir. Toptan ve perakende ticaret de dogal olarak 6énemli bir hizmet faaliyeti olarak yer
almaktadir.

Balikesir ekonomisinde hizmetler sektorinin payi Tlrkiye ortalamasinin 8,1 puan altindadir.
Balikesir tarima dayall bir sanayi olarak gelisme gosteriyor olmakla birlikte hizmet sektdrli de
onemli bir gelisme potansiyeli barindirmaktadir.

Turizm Sektori®

Turizm sektérl Balikesir il ekonomisi icinde &énemli bir yer almaktadir. iktisadi faaliyetler icinde
sahip olunan potansiyele bagl olarak turizm sektori 6ne ¢ikmaktadir.

TR22 Bolgesi; Ege ve Marmara Denizi'nde kiyi turizminin yayginlasmasina katki sunan dogal
kumsallari, jeotermal kaynaklari, tarihi ve kiltirel degerleri icinde barindiran yiksek turizm
potansiyeline sahip bir merkezidir. TR22 Bolgesi’'nde Balikesir'de 8, Canakkale’de 8 olmak Uzere
toplam 16 Turizm Merkezi bulunmaktadir. Ulke genelinde bulunan 227 Turizm Merkezi'nin %7’si
bolgede yer almaktadir. Ayrica Balikesir'de Erdek-Marmara yoresinde 1 adet Kiltlr ve Turizm
Koruma ve Gelisme Bolgesi bulunmaktadir.

Bolge, gelen turist sayisi bakimindan Tlrkiye ortalamasina gore ilk 10 il icinde yer alirken
geceleme ortalamalarina bakildiginda Glke ortalamasinin altinda kalmaktadir.

Balikesir ili turizm altyapisi ve buna bagl hizmetler sektérl acisindan gelismis bir kent
konumundadir. Turizm isletmelerinin yer secim alanlari ve yatak kapasitelerine bakildiginda;
Edremit Korfezi civarinda yogunlastigi ve buna bagli hizmet sektorleri acisindan uzmanlastigl
gorilmektedir.

Ulastirma-Tasimacilik*

Balikesir bulundugu konum itibariyle énemli bir ulastirma ve tasimacilik faaliyetine konu
olmaktadir ve bu nedenle ulastirma ve tasimacilik sektoéri de ilin ekonomisi icinde édnemli bir yer
tutmaktadir.

TR 22 Bolgesi, cografi konumu itibariyle ulasim aglar acisindan stratejik 6neme sahiptir. Bu
nedenle bolge ici, bdlgelerarasi ve uluslararasi ulasim baglantilari yonlinden bircok mevcut
tasimacilik hattinin ve projenin merkezi konumundadir. Tirkiye TEM yol aginin bir parcasi olan
Bursa-Balikesir-izmir glizergahi bélge sinirlari icinde bulunmaktadir. Gebze-Orhangazi-izmir ve
Kinali-Tekirdag-Canakkale-Balikesir Otoyolu projeleri gibi blylik olcekli kamu yatirimlari, bolgenin
gelisme dinamiklerini dnemli 6lclide etkileme glicliine sahiptir. Bélgenin Ege Denizi ve Marmara
Denizi'ne kiyisinin bulunmasi ulusal ve uluslararasi yik ve vyolcu tasimaciliginda 6nemini
artirmaktadir. Bolge, Ankara’yi Izmire baglayan demiryolu Uzerinde bir transit merkez
durumundadir. TR22 Glney Marmara Bolgesi’'nde Balikesir Merkez Havaalani, Balikesir Koca Seyit
Havaalani olmak Uzere sivil havacilikta kullanilan dort adet havaalani bulunmaktadir. Bandirma
Limani, Marmara Denizi’ndeki ikinci buyUk limandir.

® Balikesir ili Yatinim Alanlari Vizyon Raporu Degerlendirme ve Ongériiler,2015
* Balikesir ili Yatirim Alanlari Vizyon Raporu Degerlendirme ve Ongériiler,2015
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Bunlara bagli olarak Balikesir'de dnemli bir ulastirma ve tagimacilik faaliyeti ortaya ¢ikmaktadir.

Tablo 29. Bandirma Gimrik MudirlGgu istatistikleri

ihracat ithalat Giden . . .
Yillar (Milyon Dolar) (Milyon Dolar) Gelen Tir Tir Gelen Gemi Giden Gemi
2011 1.827 591 983 1.445 1.093 986
2012 1.428 589 775 1.416 953 551
2013 1.205 582 420 1.245 855 852
2014 1.357 557 737 1.059 1.001 1.056

(Kaynak: Gumrik ve Ticaret Bakanhgi)

Tablo 30. Balikesir -Canakkale Bdlgesi Limanlari Dis Ticaret Yiikleme-Bosaltma Istatistikleri(Bin Ton)

2012 2013 2014
Limanlar ihracat ithalat ihracat ithalat ihracat ithalat
Bandirma 992 3.867 912 3.434 1.016 3.748
Canakkale 2.458 1.234 1.836 591 1.382 610
Karabiga 2.096 5.189 1.853 6.044 1.524 6.602
Marmara Adasi 830 0 677 0 721 0

(Kaynak: Liman isletmeleri Genel Midurliigi)

Planlama alaninda calisan niifusun ekonomik faaliyetlere dagilimi, TUIK tarafindan hazirlanan
veriler dogrultusunda incelenmistir. Buna gore; planlama alanini olusturan Kicikkdy Mahallesinde
ekonomik faaliyetlere gore dagilim asagidaki tabloda verilmistir.

Tablodaki veriler incelendiginde; planlama alaninda gerceklestirilen ekonomik faaliyetler
arasinda en fazla kisinin istihdam edildigi ana sektorin tarim oldugu gorilmektedir. Bunun disinda
diger 6ne cikan sektorin hizmetler oldugu, toptan ve perakende ticaret, lokanta ve oteller ile
toplum hizmetleri, sosyal ve kisisel hizmetler faaliyetlerinde istihdam edilen kisilerin diger
faaliyetlere gore daha fazla oldugu da dikkat ceken diger bir husustur. Bunun baslica sebebi olarak
Klcukkody Mahallesinin Sarimsakli bélgesinin turizm ve ticaret faaliyetleri acisindan gelismis olmasi
gosterilebilir.

Tablo 31. Kiigiikkdy Mahallesi Ekonomik Faaliyet ve Cinsiyete Gore istihdam Edilen Niifus (2000)

SEKTORLER TOPLAM ERKEK KADIN
TARIM Ziraat, Avcilik, Ormancilik, Balikcilik 2.523 1.179 1.344
SANAYiI Madencilik ve Tas Ocakciligi 36 36 -
imalat Sanayi 262 233 29
Elektrik, Gaz ve Su 4 4 -
HIZMETLER Tocizltlir; ve Perakende Tic. Lokanta ve 579 475 104
Ulastirma, Haberlesme ve Depolama 148 136 12
Mali Kurumlar, Sigorta, Yard. Hiz. 124 93 31
Toplum Hiz., Sosyal ve Kisisel Hiz. 630 511 119
insaat 366 360 6
iyi Tanimlanmamis Faaliyetler 36 32 4
TOPLAM 4.708 3.059 1.649

Kaynak: TUIK, 2000 Genel Niifus Sayimi.

TUIK tarafindan 2000 yilinda yapilan Genel Niifus Sayimi verilerine gore; esas meslek ve
cinsiyete gore planlama alaninda istihdam edilen nifus asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 32. Kiiciikkdy Mahallesi Ekonomik Faaliyet ve Cinsiyete Gore istihdam Edilen Niifus (2000)

ESAS MESLEK TOPLAM ERKEK KADIN
Hizmet Islerinde Calisanlar 453 402 51
idari Personel ve Benzeri Calisanlar 263 164 99
Meslegi Olmayanlar 9 3 6
Mitesebbisler, Direktdrler ve Ust Kademe Yoéneticileri 70 62 8
E;LrinnaDlljlnLi:(ﬁlrl‘?aia;:lriyetlerinde Galisanlar ve Ulastirma 1265 1205 60
(T;zlr::;nl-ll:r\_/vancﬂlk, Ormancilik, Balikgilik ve Avcilik Islerinde 1877 627 1250
Ticaret ve Satig Personeli 243 195 48
Bilinmeyen 3 3 -
TOPLAM 4.708 3.059 1.649

Kaynak: TUIK, 2000 Genel Niifus Sayimi.

Yukarida esas mesleklere gore istihdam edilen ntfusun verildigi tablo incelendiginde; tarim,
hayvancilik, ormancilik, balik¢ilik ve avcilik islerinde calisanlar ile tarim disi Gretim faaliyetlerinde
cahisan ve ulastirma makinalari kullanan nifusun 6ne ciktigl gorilmektedir. Bu durum, planlama
alaninda halen kirsal yasam biciminin strdurilmekte olmasi ile aciklanabilir.

3.7 Yapi Yasakl Alanlar

Analiz Mithendislik insaat Sondajcilik Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan
ve 10.07.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligl, Mekéansal Planlama Genel MudurlGga
tarafindan onaylanan “Balikesir ili Ayvalik ilcesi Toplam 3125.83 Hektar Alanin imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme EtUt Raporu’na gore s6z konusu planlama alaninda yapi vyasakli alan
bulunmamaktadir.

3.8 Ozel Kanunlara Tabi Alanlar ( turizm, milli park, askeri alan, 6zel ¢evre koruma,
Bogazici vb.)

Kiclikkoy Revizyon Koruma Amacli imar Plani ¢alismasina konu olan alanin bir kismi Bakanlar
Kurulu Karari ile 21 Nisan 1995 tarih 22265 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak Tabiat Parki ilan
edilen Ayvalik Adalari Tabiat Parki sinirlari icerisinde yer almaktadir. Tabiat Parki irili ufakli 19 ada ve
denizin bir bolima de icine alacak sekilde toplam 19.624 hektar alandan olusmaktadir. Bu alanin
1.930 hektari orman, 1.179 hektari hazine arazisi, 872 hektari 6zel mulkiyet ve 15.643 hektari
denizdir. Ayvalik Adalari Tabiat Parki Uzun Devreli Gelisme Plani ise 2004 yilinda onaylanmistir.

Planlama alani Askeri Stratejik Bolge Sinirlari igerisinde kalmaktadir.

3.9 Koruma alanlari ve 6zellikleri ( turizm, milli park, askeri alan vb.)

22.03.1996 glin ve 4998 sayili karari ile Sarimsakli Plaji’'nin kuzey kismina dogru uzanan ve Delice
Tepesi’'nin bulundugu kesim haric bolgenin, Tepecik Tepesi’'nin gliney kismindaki bolgenin, GUmrik
Mahallesi ve buradan I.Derece Dogal Sit Alan’nin sinirina kadar uzanan bozkir gériinimdeki seyrek
makilik bitki ortistne sahip olan mdulkiyetinin blylk bir bolimU hazineye ait bolgenin diger
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alanlardaki dogal tahribine neden olabilecek yapilasma baskisinin azaltiimasi amaciyla, |.Derece
Dogal Sit derecesinin lll. Derece Dogal Sit olarak degistirilmesi karari alinmistir.

Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, 61 No.lu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alani Bakanlik Makami’'nin
02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayili oluru ile “Dogal Sit-Strdurdlebilir Koruma ve Kontrolld Kullanim
Alani” olarak tescil edilmistir.

Plan degisikligine konu olan alanlar Surdurilebilir Koruma ve Kontroll Kullanim Alani sinirlari
icerisinde yer almaktadir.

3.10 Miilkiyet yapisi

Planlama alaninda bulunan Hazine mulkiyetine ait arazilerin ada ve parsel numaralari asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Tablo 33. Planlama Alaninda Hazine Mulkiyetindeki Araziler

Ada/Parsel Mulkiyet Durumu
179/137 Hazine Mulkiyeti
179/130 Hazine Mulkiyeti
179/131 Hazine Mulkiyeti

3.11 Yerlesme / Yapilagma Alanlari ile ilgili 6zellikleri ( kagak yapilasma, kat adedi,
bina kalitesi vb.)

Bu calisma kapsaminda plan degisikligine konu olan alanlarda herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir.

Koruma amacl imar plani yapilan alan genelinde yapilan ¢alismalar dogrultusunda kentsel sit
alaninda bulunan geleneksel yapilarin tas malzeme ile yigma yapim sisteminde yapildigi, geleneksel
olmayan vyapilarin ise betonarme yapim sistemine sahip oldugu tespit edilmistir. Bu kapsamda
kentsel sit alanindaki konut yapilarinin yaklasik %45’inin 1 katli yapilardan olustugu, dogal sit
sinirlari icerisindeki yapilarin yaklasik %32 ile en buytk grubunun 2 katli yapilardan olustugu, sit
statlsU disindaki alanlardaki yapilarin ise %19’unu 2 katl yapilar yaklasik %23,18’ini 3 kath yapilar,
yaklasik %16’sin1 ise 4 katli yapilar olusturmaktadir.

Koruma amacli imar plani sinirlari icerisindeki yapilarin yapisal durumlari kentsel sit alani ile
diger alanlar arasinda farklilik gostermektedir. Kentsel sit alani disinda kalan alanlardaki yapilarin
kentsel sit alani icerisine gore daha iyi durumda oldugu gorilmektedir. Bu calisma kapsaminda plan
degisikligine konu olan alani cevreleyen vyapilarin ise blylk oranda iyi durumda oldugu
gorilmustdr.
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BALIKESIR ILI AYVALIK ILGESI

OY MAHALLES|
179 ADA 130, 131 VE 137 PARSEL
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
MULKIYET ANALIZI

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

=~/ 58 /N —_—

OLGEK 1:2000

Sekil 17. Miilkiyet Durumu
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BALIKES|R ILI AYVALIK ILCES|

KOGOKKOY MAHALLESI

178 ADA 130, 131 VE 137 PARSEL
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KAT ADETLERI ANALIZI

GOSTERIM

PLAN DEQISIKLIG! ONAMA SINIRI
|:| 1 KATLI YARILAR
2 KATLI YAPILAR

T HATLI YARILAR

4 KATLI YAPILAR

-HWLI\"HHI.AR
- B KATLI YARILAR

Kuzey

OLCEK 1:2000

Sekil 18. Planlama alani ve ¢evresinde kat adetleri
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3.12 Fotograflar

Plan degisikligine konu olan 179 ada 137 parselin glincel gorintileri Fotograf 2 ve Fotograf 3'te
aktariimistir.

Fotograf 2. 179 ada 137 parsel kuzeydogudan Fotograf 3. 179 ada 137 parsel glneybatidan
gorinim

gorinim

Plan degisikligine konu olan 179 ada 130 ve 131 parsellerin glncel gorintlleri Fotograf 4 ve
Fotograf 5 ve Fotograf 6'da aktarilimistir.

Fotograf 4. 179 ada 130 ve 131 parsel kuzeydogudan Fotograf 5. 179 ada 130 ve 131 parsel
gorinim glneydogudan gorinim

LV |

Fotograf 6. 179 ada 130 ve 131 parsel glineyden
gorinum

Yukaridaki alana ait fotograflarin cekim yonleri asagidaki fotograf yonleri haritasinda fotograf
numaralarina gore aktarilmistir.
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Sekil 19. Fotograf Yonleri

3.13 Kurul Kararlari, tescil kararlari, eki ve paftasini iceren belgeler

Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, 61 No.lu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alani Bakanlik Makami’'nin
02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayili oluru ile “Dogal Sit-Sirdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim
Alan” olarak tescil edilmistir. ilan edilen “Dogal Sit-Strdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alani”nin sinirlari asagidaki gérselde aktariimistir.
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Sekil 20. Dogal Sit-Surdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani Sinirlan
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Sekil 21. Plan Degisikligine Konu Olan Alanlarin ve Yakin Cevresini Sit Sinirlari
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3.14 Bitki Ortiisii ve Dogal Yapi Durumu

Marmara denizi kiyilarinda 6zellikle glineye bakan yamaclarda ve Ege Denizi kiyilarinda Akdeniz
bolgesine 6zgl bir bitki toplulugu olan maki yaygindir. Yok edilmekten kurtulduklari yerlerde, Ege
kiyillarinda, 500-600 m., Marmara kiyilarinda 300-400 m.’ye kadar yayilis gdsteren maki toplulugu
yukarilarda yerini ormanlara birakmaktadir. Bu ormanlar daglarin kuzeye bakan yuzlerinde nemli,
glneye bakan yulzlerinde kuru orman niteligi kazanir. Bu kesimlerde adacayi, kekik, ebegiimeci,
funda, gelincik, ballibaba ve papatya tlrlerinin yani sira funda benzeri dikenli bitkilere de
rastlanmaktadir.

Ayvalik ilce topraklariigerisinde yer alan daglar genellikle denize dikey inerler ve bu nedenler ilge
kiyilari girintili ¢ikintihdir. Bu girinti ve c¢ikintilar boyunca burunlar ve kuytu koylar meydana
gelmistir. ilceyi saran tepeler ve sayfiye kesimi camlarla kaplidir. ilcenin Ege denizindeki kiyilarinin
uzunlugu 34 km’dir. Bu kiyinin gerisinde kalan daglarin arasinda genis ve diz alanlar ve ovaciklar
meydana gelmistir.

Plan degisikligine konu olan alanlar kentsel yerlesim icerisinde yer aldigi icin bitki 6rttsd varligl
bulunmamaktadir.
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4 KURUM GORUSLERI

Kucuikkdy Revizyon Koruma Amacli imar Plani Yapimi kapsaminda; yetkili kurumlardan yapilacak
calismalar dogrultusunda goris istenmistir. S6z konusu kurumlardan alinan gorUsler asagida
dizenlenmistir.

Kaltlr ve Turizm Bakanligi Kultar Varliklari ve Miizeler Genel MUdUrlGgu

Kultir ve Turizm Bakanlig Kultir Varliklari ve Muzeler Genel MudurlGgi’'nin E-52886439-
169.99-2843360 sayili gorisiinde; soz konusu plan degisikliginin 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuat
kapsaminda Balikesir Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudirligince incelenmesi,
18.01.2013 glin ve 12610 sayili Makam Oluru ile yirurluge giren “Kaltar Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Muddurliklerinin Galisma Esassari ile Kulttr Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu Galismalarina
iliskin Yonergenin 4 (m) fikrasi dogrultusunda gerekli islemlerin gerceklestirilmesi ve hazirlanacak
kurum gortsinin ilgilisine iletilerek sonucu ile ilgili Genel Mudurlige bilgi verilmesi gerektigi
belirtilmistir (Ek 1).

T.C. Kiiltir Ve Turizm Bakanligi, Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel MudirlGgl, Balikesir Kiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligi

T.C. Kultdr Ve Turizm Bakanhgi, Kalttr Varliklari ve Mizeler Genel Madurltugd, Balkesir Kalttr
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu MudarlGginin E-59672249-165.02.02-2912442 sayil gérisiinde;

Balikesir ili Ayvalik ilgesi, Kiiciikkdy Mahallesi, 179 ada 130,131 ve 137 parselde kayitl milkiyeti
maliye hazinesine ait gayrimenkul ile alakali hazirlanacak olan 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim
imar Plani Tadilat ve 1/1000 o&lcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani Tadilat calismalari
kapsaminda plan yapimina esas kurum gorisiimuzdn bildirilmesi icin alan tarafimizdan 07.09.2022
tarihinde yerinde incelenmistir.

Yerinde vyapilan inceleme sonucunda anilan alanin ylizeyinde herhangi bir kiltir varligina
rastlaniimamistir. Ayrica Midurligimuz arsivinde yapilan inceleme sonucunda 2863 sayili kanunun
7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda
kalmadigl, tescilli parsel yakinda yer almadigi tespit edilmistir.

Ayvalik ilcesi, Kucukkdy Mahallesi, 179 ada 130,131 ve 137 parselde kayith milkiyeti maliye
hazinesine ait gayrimenkul ile alakali hazirlanacak olan 1/5000 ¢lcekli Koruma Amach Nazim imar
Plani Tadilat ve 1/1000 8lcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani Tadilat calismalari kapsaminda
plan yapimina esas kurum gorisimuz talep edildiginden arazide yapilan incelemede 2863 sayili
yasa ve bu yasaya bagli mevzuatimiz agisindan sakinca olmadigi anlasimistir. (Ek 2).

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Midiirliiga

Kiltir ve Turizm Bakanhgi Yatirim ve isletmeler Genel Mudirligi’niin E-21924027-305.99(005)-
2872959 sayili kurum gorusinde; plan degisikligi calismasina konu olan 179 ada 130,131 ve 137
parsellerin 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari icerisinde kalmadigl ve Genel Midirltk
tarafindan yiaratilen bir calisma olmadigi belirtmistir (Ek 3).

66 |Sayfa



Ayvalik (Balikesir) Kliclkkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir insaat Emlak Bolge Baskanligi

Milli Savunma Bakanlig Lojistik Genel Midurliigii Balikesir insaat Emlak Bolge Baskanlig’nin
08.09.2022 tarih ve E-73431282-754-1588220 sayili gorusinde; plan degisikligine konu olan alanin
9 Aralik 2020 tarihli ve 3295 sayili Cumhurbaskanhgl Karari ile ilan edilen Ayvalik Stratejik Bolgesi
(yabanci uyruklu gercek ve tizel kisilerin tasinmaz mal edinemeyecekleri ve izin alinmadikca
kiralanamayacaklari bolge) sinirlari icerisinde kaldigi belirtilmistir (Ek 4).

Orman Genel Midarliga Balikesir Orman Bolge Mudirlagl Kadastro ve Miulkiyet Sube
MaduirlGgi

Orman Genel Muadarligld Balikesir Orman Bolge MUudurligi Kadastro ve Mulkiyet Sube
MUdUrlGgi’'nin E-35529254-255.01.05-5506330 sayili goristnde; planlamaya konu olan 179 ada
130-131-137 parsel numarali taginmazlarin 6831 sayili Orman Kanununa gére orman sayillmayan
alanlarda kaldigi, ayni Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman sinirlari disina ¢ikartilan
yerlerden de olmadiginin anlasildigi ve imar plani degisikliginin Kurum mevzuati agisindan bir
sakincasinin olmadigi belirtilmistir (Ek 5).

Balikesir Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim Degiskligi il MiidiirlGgi

Balikesir Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim Degiskligi iI Midurligi’nin E-51384593-305.99-
4878724 sayili kurum gorisinde; Igi yazi ile; ilimiz, Ayvalik ilcesi, Kicik.kdy Mahallesi, 179 ada
130,131 ve 137 parsellerde kayith milkiyeti Hazineye ait gayrimenkuller ile alakali hazirlanacak olan
1/5000 olcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 o&lcekli Koruma Amacli
Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmak istendigi belirtilerek kurum gériisimiz talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde s6z konusu parsellerin 3621/3830 sayil Kiyi Kanununun
Kurumumuza verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadigi gorilmis olup, plan degisikligi
calismalarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. ve 27. Maddeleri hikimlerine gore
sonuglandiriimasinda Kurumumuzca sakinca gérilmemektedir. (Ek 6).

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Balikesir Biyiiksehir Belediye Baskanligl imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin E-4626223 I-|
15.01.05-114308 sayilive 21.11.2022 tarihli gortsinde;

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nin kontroliinde olan https:/ /says.csb.gov. tr/ web
sitesinden  25.10.2022 tarihinde vyapilan sorgulama sonucunda bahse konu parsellerin;
"Sirdurulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani" olarak tescil edilen alanda kaldigl tespit
edilmistir.

Balikesir ili, Ayvalik ilcesi Kictkkoy Mahall esi 179 ada 130, 131, 137 parseller; 05/06/2015
tasdik tarihli 1/ 100.000 olcekli Balikesir Canakkale Bolgesi Cevre Duzeni Planinda (J-17 pafta)
"Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan, 3. Derece Dogal Sit Alani, Sarimsakli Tabiat Parki, Askeri Yasak ve
Guvenlik Bolgesi, Sulak Alan Bolgesi, Enerji Nakil Hatti" fonksiyonlu alanlardan etkilenmektedir.

llgi (a) yazi ekinde bulunan éneri 1/5000 8! cekli Koruma Amacli imar Planinda; 179 ada 137
parsel "Park Alani"nda, 179 ada 130 ve 131 parse ller "Belediye Alani, Park Alani" fonksiyonlu
alanlarda kalmaktadir.
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llgi (a) yazi ekinde bulunan meri 1/1000 6l ce kli Koruma Amagli imar Planinda; 179 ada 137
parsel "Park Alani"nda, 179 ada 130 ve 131 parseller “Belediye Hizmet Alani ve Sosyal
Tesisleri(E=1.00, h=7.50), Otopark Alani, Park Alani” fonksiyonlu alanlarda kalmaktadir.

Dogal Sit Alanlari igin, 2863 Say ili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun “Ek Madde 4
- (Ek: 8/8/2011-KHK-648/5 | md .) (1) bashginda” ... Tasinir tabiat varliklari hari¢ tabiat v arliklari,
dogal sit alanlan ve bunlara iliskin koruma alanlari ile ilgili olarak bu Kanunda 6ngorlen is, islem ve
kararlar bakimindan gérevli ve yetkili bakanlk, Cevre ve Sehircilik Bakanligidir. ... " maddesi uyarinca
dogal sit alanlarinda yapilacak olan tiim is ve islemlere dair yetki Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligl' ndadir.

ilgi (a) yazi ekinde plan degisikligine iliskin sayisal dosyalara rastlaniimamasi nedeniyle sayisal

veriler Gzerinden inceleme gergeklestirilememistir.

Plan degisikligi dosyasi hazirlanirken; 3194 Sayili imar Kanunu'nun Ek Madde-8 " ... Parsel
bazinda; nifusu, yap! yogunlugunu , kat adedini, bina yUksekligini arttiran imar plani degisiklikleri
yapilamaz ... " maddesi dikkate alinmalidir. Yazi ekinde gonderilen 1/ 1000 6lcekli koruma amagli
uygulama imar plani degisikligi Gzerinde yapilasma kosullarina yer verilmemistir. Ayrica Mekansal
Planlar Yapini Yonetmeligi'nce Belediye Hizmet Alani olarak ayrilan alanin kullanim amaci da plan
Uzerinde belirtilmelidir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi' nin Planlarin Sunulmasi baslikli 31 . Maddesinde "...(4) imar
plani teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir .
.. " denilmektedir. Bahse konu parsellerin Maliye Hazinesi'nin mulkiyetinde oldugu tespit edilmistir.
Plan degisikligi dosyasi hazirlanirken gerekli izinlerin alinmasi gerekmektedir.

ilgi (a) yaziniza konu talebinize iliskin olarak, Belediye Baskanhgimiz goriisiiniin olusturulabilmesi
icin ilgi (b, c) yazimiz ile géris sorulmustur. ic birimlerimizden istenen goriis ve éneriler ilgi (¢, d, e,
f, g, &, h,1) yazilariile tarafimiza bildirilmistir.

S6z konusu koruma amacli imar plani degisikligi dosyasi hazirlanirken ;

e ilgi (g) yazida; mevcut parsel kenarinda bulunan cadde ve sokaklardan icmesuyu ve
kanalizasyon hatlari gectigi tespit edildigi, s6z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim
asamasinda mevcut hatlarin korunmasi, insaatin yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin 6nine
gecilebilmesi icin BASKI Genel Mudurligi Ayvalik Sube Sefligi binyesinde calisan ekiplere bilgi
verilmesi ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla sakinca
bulunmadigi belirtilmis olup bu hususlara uyulmasi,

"

e llgi (d) vyazida; . YUrurlukteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi
standartlanni dislren plan degisikligi yapiilmamasi gerekmektedir. Ayrica, imar plani degisikligi
teklifi ile bolgenin nifus ve yapilasma yogunlugunun artip artmadigl degerlendirilmeli eger nifus
yogunlugu artiyor ise plan degisikligi tekliflerinde 14 Haziran 2104 tarihli 29030 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Mekansal Planlarin Yapimina Dair
Esaslar Bolumunin imar plani degisiklikleri kisminda belirtilen sartlara uyularak planlarin
hazirlanmasi gerekmektedir. Yapilacak calismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi,

tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin planlama siniri icerisinde
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karsilanmasi, planlama galismasinin Oyopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi
... " beliitilmis olup bu hususlara uyulmasi,
e Daire Baskanlklarimizinilgi (¢, d, e, f. g, &, h, 1) yazilarindaki goris ve 6nerilerine uyulmasi,

e 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, Kilttr Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yiiksek Kurulunun Dogal (Tabii) Sitler, Koruma Ve Kullanma Kosullari ile ilgili 728 Sayili ilke Karar,
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri , yirirlikteki imar plani ve plan notlari ile ilgili tim
mevzuat kapsaminda tetkik edilmesi gerekmektedir. ( Ek 7).

T.C. Balikesir Valiligi Balikesir il Saglik Madarliga

Balikesir Valiligi Balikesir il Saghk Mudirligi’'nin E-63540818-769 sayili 17.10.2019 tarihli
gorlslinde;

MUdarligtimaz, Halk Saghgr Baskanhgl' nin 14.11.222 tarih ve 1219 sayili yazisinda; "Yetkili
idarelerce onaylanacak olan imar Planlari yeni yapilacak veya islah edilecek sokaklarin istikamet ve
genisligini, meydanlarin ve bitin umumi vyerlerin sihhi sartlarini tasimali ve imar plani ana
kararlarini bozmamali sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaclarini kendi binyesinde saglamaldir. Soz
konusu alanda gerceklestirilecek tim projelerin insaat asamasinda c¢alisan iscilerden; evsel atiksu,
kati atiklar, insaat atiklari ve tehlikeli atiklar gibi bertaraf edilmesi gereken atiklarin olusumu sz
konusu olacaktir. Gergeklestirilen projelerin isletme asamasinda evsel atiklar, genel tehlikeli atiklar,
tibbi depolama alanlari ve izole alanlar gibi alanlardan kaynaklanan atiklarin yonetilmesi ilgili cevre
mevzuatlari dogrultusunda olmalidir.

imar planlari hazirlanacak bélge icinde icme ve Kullanma Suyu olarak faydalanilan su kaynagi
bulunmasi halinde; 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanununun 238 maddesi geregi “Su kaynaklarinin
etrafinda tayin edilen ve sinirlandirilan koruma bélgeleri (Himaye mintikalar) Gzerinde konut
yapilmasi, ekilmesi veya diger herhangi bir sekilde kullaniimasi yasaktir.” hikmine uyulmalidir.

S6z konusu bolgede, cevre dizeni, toplum saghgi ve kultir varliklarinin korunmasi icin; olumsuz
etki yapacak glriltu ve titresim kaynagi isletmeler, cevre kirletici, yanici, yakici, parlayici ve patlayic
maddeler iceren gayrisihhi muiesseseler ile zararli imalat ve depolama faaliyetlerine izin
verilmemelidir.

imar planlari hazirlanan bélge icerisinde bulunan yada daha sonradan yapilacak olan Mezarliklar
ile ilgili faaliyetlerde; 19.01.2010 tarih ve 27467 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige
giren “Mezarlik Yerlerinin insaasi ile Cenaze Nakil ve Defin islemleri Hakkinda Yénetmelik”
hikidmlerine uyulmahdir.

Mudurligimiz mevzuati agisindan séz konusu 1/5000 dlcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani
Tadilati ve 1/1000 &lcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani Tadilati yapiimasinda yukarida
belirtilen hususlara uyulmasi halinde bir sakinca bulunmamaktadir." denmekte oldugundan bahse
konu imar plani Midurlagtmaizce uygun gorilmekte olup ayrica; 179 ada, 137 parseldeki Hazine
mulkiyetindeki tasinmazda, 112 Acil Saglik Hizmetlerinde kullaniimak Gzere 500.00 metrekarelik
alanin "Saglik Tesis Alani" olarak ayrilmasi hususunda; ( Ek 8).
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BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 26106802-622.02-E.2612745 sayili 1 gorUsinde; planlama
alaninda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisi bulunmadigi belirtilmistir (Ek 9).

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Midiirliigi 25.B6lge Midiirligi

Tarim ve Orman Bakanlhgl Devlet Su isleri Genel Mudurlugi 25.Bélge Mudirltgi’nin E-

32828584-622.02-2681003 sayili gorisinde; plan degisikligine konu olan alanin kurumua ait

herhangi bir gblet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulastirma sahasinda, icmesuyu maksath

gol ve barajlarin icmesuyu koruma alanlari icerisinde yada su toplama havzasinda bulunmadiginin

tespitinin yapildigi belirtilmistir.

Ayrica s6z konusu plan degisikliginde;

Dere vyataklariyla ilgili tim uygulamalarda, derelerin yatagini daraltacak,akis rejimini
bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak
atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi,

09 Eylul 2006 tarih ve 26284 sayilil Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere
Yataklari ve Taskinlar konulu (MUlga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499
sayill Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu
(Mulga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Taskin ve Risubat Kontroli Yoénetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik ilan
panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara goénderilen 30.04.2012 tarih ve
2012/1 nolu Valilik karari hikimlerine uyulmasi,

17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yonetimi Baskanligl yazisinda; "Derelerin
Uzerleri kesinlikle kapatiimayacaktir" ifadesi yer aldigindan, dere yataginin Gzeri hicbir
bicimde kapatiimamasi,

Ulasim yolu yapim ve bakim calismalari icin derelerin Gzerinden gecis saglanmasi amaciyla,
sanat yapisi yapilmasina ihtiyac duyulmasi halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve
dere yatak giizergahlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi,

tasinmazlarin bulundugu bolgede belirgin bir dere yatagl olusmamis olmakla birlikte
tasinmazlar bolgesine disecek yagmursularinin kapali havza niteligindeki bir goletcige
bosalabilecek topografyaya sahip olmasi ve bu bdlgede zemin kotlarinin distk olmasi
nedeniyle yagmursuyu drenaj problemlerinin yasanabileceginin géz dniinde bulundurularak
su basman kotlarinin tayin edilmesi,

olasi asiri yagislarda olusabilecek cevre, ylizey ve yamaclardan gelecek sularin drenajiyla
ilgili tm tedbirlerin tarafinizca alinmasi,

Belirlenen alanin YAS Kapali Alanda (derin kuyu taleplerine izin verilmeyen alan) kaldigi, 31
Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi KontrolU
Yonetmeligi hikUmlerine ve Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya krsi korunmasi

hakkinda Yonetmelik hikimlerine uyulmasi,
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e Belirlenen alanda sondaj yapilmasi halinde, sondaj calismalari esnasinda yeralti suyunun
korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan énlemlerin alinmasi, proseste bentonit haricinde basgka
katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa tatli su temini
saglanan akifer kismin; cimento ile tecrit edilerek gecilmesi,

e 167 sayil Yeralti Sulari Hakkindaki Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 savyili
Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki
Teblig htkimlerine uyulmasi,

e Belirlenen alanda calisan kisilerden yada yerlesimden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli
atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayill Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi hikiUmlerine
uyulmasi, bu cercevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarakilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmasi,

e Artilmis olsa dahi atik sularin, idaremizce insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj
tahliye kanallari veya islah edilmis dere vyataklarina desarji gerektigi durumda,
Kurulusumuzca degerlendirilmek Gzere, ayrica miracaatta bulunulmasi gerektigi, gerekli
izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin yada yerlesimlerin atik sularinin
yerUstU ve yeralti sularini kirletmesi dnlenmesinin,

e Belirlenen alanda tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi
icin gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi,

e Planlama alani icerisinde ve civarinda su kaynagina rastlaniimasi durumunda Kurumumuzla
irtibata gecilmesi, su kaynagi ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamasi,
bu alanlarda faaliyet yapilmamasi,

Gerektigi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger tim izinlerin alinmis olmasi kaydiya, ilgili alanda
plan degisikligi yapilmasinda kurumun mevzuati acisindan bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir (Ek
10).

T.C. Balikesir Valiligi il Milli Egitim MadarlGga

Balikesir Valiligi il Milli Egitim MUdirligi’niin E-10317511-754-63524859 sayili ve 14.11.2022
tarihli kurum goérisinde;

Konu ile ilgili Bakanligimiza gori s sorulmus olup, Bakanligimiz ilgi(a) yazilari ile; mevcut planda
"Park Alani" fonksiyonunda kalan 179 ada 137 parselin "Park Alani" ve "Teknik Altyapi Alan"
fonksiyonuna, mevcut planda "Belediye Hizmet Alan" fonksiyonunda kalan 179 ada 130 ve 131

parsellerin ise "Park Alan" ve "Belediye Hizmet Alani fonksiyonuna donustirtldagi

anlasiimaktadir.
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Bu kapsamda planlama bdlgedesinde Bakanligimiz hizmetlerinde kullanilan okul alanlarinin
bulunmadigi tespit edilmis olup, 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
planlamaya iliskin usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plan calismalarinin yapiimasinda
Genel Midurlugumuzce bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir. (Ek 11).

Tarim ve Orman Bakanligi 2.Bolge Mudarlugu

Tarim ve Orman Bakanlgl 2.Bolge MUdUrligu’nin E-25766643-754-6947591 sayili gbristnde;

Yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu tasinmazlarin, 2873 Sayil Milli Parklar Kanunu ve 4915
saylll Kara Avciligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadigi; alanlarin
04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren Sulak Alanlarin
Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda kalmadigi, Balikesir ili Karasal Biyogesitlilik Envanter ve izleme
Projesi kapsaminda proje alaninda korunan fauna/flora turlerine rastlanilmadigi belirtilmistir. Bu
kapsamda; s6z konusu alan Uzerinde yapilacak imar plani ¢alismalari esnasinda ekolojik dengenin
korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi, meri mevzuat uyarinca ilgili diger kurum/kuruluslardan
gerekli izinlerin alinmasi sartiyla s6z konusu tasinmazlarda belirtilen planlamanin yapilmasinda
Dogla Koruma ve Milli Parklar 2.Bdlge MudlrlUgl agisindan bir sakinca olmadigi bildirilmistir (Ek
12).

Ulastirma ve Altyapi Bakanlhigi Altyapi Yatirimlari Genel MadirlGgt

Ulastirma ve Altyapi Bakanhg Altyapi Yatirimlari Genel MUdurligid’nin E-58891979-754-
601338 sayili VE 02.09.2022 tarihli kurum goérisinde; s6z konusu alanda kuruma ait herhangi bir
etlt ve proje calismasinin bulunmadigl ve yirittlen planlama calismalarinda herhangi bir sakinca
gorilmedigi belirtilmistir (Ek 13).

Karayollari Genel Mudurliga 2.Bolge Mudurltiga

Karayollari Genel Mudarligtu 2.Bolge Muadurligi’'nin E.86141515-755.01/933329 savyili
goristnde; plan degisikligine konu olan 179 ada 130,131 ve 137 parselllerin, Bélge MudurlGginin
sorumluluk sahasi disinda kaldiginin tespit edildigi belirtilmistir ( Ek 14).

TCDD Devlet Demiryollari isletmesi Genel Midirligi

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudirliigi, TCDD 3. Boélge Mudirligi, Emlak Servis
MUdurlGgi’'nin E-48661910-754-313767 sayili yazisinda soéz konusu alanda Tesekkilimizce
yurutlen ve planlanan proje bulunmamamktadir. ( Ek 15).

icisleri Bakanhgi Jandarma Genel Komutanligi

icisleri Bakanligi Jandarma Genel Komutanligi’nin 21.03.2022 tarih ve E-89068185-951.4.07-
9114741 sayili gorisinde; soz konusu plan degisikligine konu olan parsellerin Jandarma Genel
Komutanligina tahsis bulunmadigi, ancak milkiyeti hazineye ait, icisleri Bakanligi adina tahsisli,
Klcukkoy Jandarma Komutanhigini ile konuslu bulundugu, 179 ada, 134 parsel numarali tasinmazin
imar planinda “Askeri Alan” plan notlarinda ise “Jandarma Hizmet ve Konut Alani” olarak
planlanmasi halinde plan degisikliginin uygun olarak degerlendirilecegi belirtilmistir (Ek 16)
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T.C Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Mudurligu
TEDAS 19. Bolge Mudurluga

T.C Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi, Tirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
MUudurlGg, TEDAS 19. Bolge Midarligi’'nin E-98509227-622.02-512776 sayili gbristiinde;

Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Kicikkdy Mahallesi, 179 ada 130, 131 ve 137 nolu parsel nolu
tasinmazlar icin imar plan tadilati gerekcesiyle Bdlge Mudurlagimizden kurum gorist talep
edilmistir.

S6z konusu tasinmazlarla ilgili, isletme hakkini elinde bulunduran dagitim sirketi UEDAS'In goris
yazisi ekte iletilmistir.

Ekte yer alan Uludag Elektrik Dagitim A.S. gortsinde;

Yapilan inceleme neticesinde Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kiiciikkéy Mahallesi 179 ada 130 ve 131
no'lu parsel Uzerinden Sirketimize ait 34.5 kV 'luk enerji nakil hattinin gectigi tespit edilmistir. Yatay
ve dlsey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak ylitrlige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelig_i 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis
olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu parselde yapilacak olan calismalarinizda adi gecen yonetmelik maddelerine gore
hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin
glzergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkul Gzerine tesis
ettirilmis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin korunarak 1/5000 Olcekli Koruma amacli Nazim imar
Plani Tadilati ve 1/1000 Olcekli Koruma amacli Uygulama imar Plani Tadilati verilmesinde Sirketimiz
acisindan sakinca bulunmamaktadir. (Ek 17).

il Tarim ve Orman Mudurliigu

Balikesir Valiligi il Tarm ve Orman MUidirligi’nin E-45099500-235.06.01-8231936sayill ve
22.12.2022 tarihli kurum goérisinde;

5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi kanununun Gegici 6. Maddesine gore:
“19/07/2005 tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 6lcekli imar planlari veya arsa vasfi
kazanmis parseller ile bu maddenin yurirlige girdigi tarihten 6nce belirlenen onayl koy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.”denilmektedir. Bu baglamda;
belirtilen tasinmazlar icin Kanun ocesi onaylanan plan bulundugundan Kurumumuzca yapilacak
islem yoktur (Ek 18).
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5 SENTEZ

Plan degisikligine konu alanlar; Balikesir ili, Ayvalik ilcesine bagl Kiictikkdy Mahallesi idari sinirlari
icerisinde yer almaktadir. 179 ada 130, 131 ve 137 numaral parsellerin icerisinde bulundugu plan
degisikligi alani Ayvalik ilge merkezinin glneyinde bulunmaktadir. S6z konusu parseller Hazine
mulkiyetindedir.

Planlama alani iki pargadan olusmaktadir. Bir kismi Sarimsakli kapal pazar alaninin dogusunda
yer alirken diger kisim ise pazarin kuzeybatisinda kalmaktadir.

Batidaki alan 179 ada 137 parseli kapsamakta olup, glincel durumda kullaniimamakta, kentsel
bosluk gériinimindedir. Bos alanlarin bir kismi arag park yeri olarak kullanilmaktadir. Bu alanin
kuzeyi ve batisi konut alanlariyla gevrili olup, glineyinde lunapark alani, dogusunda ise Sarimsakli
kapall pazar alani ile Yunus Emre Cami bulunmaktadir. Dogudaki alan ise 179 ada 130 ve 131
parselleri barindirmakta ve glincel durumda park - meydan olarak dizenlenmis durumdadir. Bu
alan giineyde Cumhuriyet Caddesi, doguda ise Maresal Fevzi Cakmak Bulvari ile sinirlanmaktadir.

Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, 61 No.lu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alani Bakanlik Makami'nin
02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayili oluru ile “Dogal Sit-Strduarilebilir Koruma ve Kontrolld Kullanim
Alani” olarak tescil edilmistir. Plan degisikligine konu 179 ada 130, 131 ve 137 numaral parseller de
Dogal Sit-Sirdirdlebilir Koruma ve KontrollG Kullanim Alani sinirlari igerisinde bulunmaktadir.

Alan sinirlari icerisinde egim %10’un altindadir. Plan degisikligine konu alanlarin yerlesime
durumu incelendiginde “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar”
olarak belirlendigi gorilmektedir.

S6z konusu parselin bulundugu bolgedeki cadde ve sokaklardan icmesuyu ve kanalizasyon hatti
gecmekte olup, bolgede yeralti suyu problemi bulunmamaktadir.Plan degisikligine konu olan alanda
arazide yapilan tespitler, alinan kurum gorusleri ve elde edilen diger veriler bir araya getirilerek
sentez paftasi olusturulmustur (bkz. Sentez Haritasi).

74 |Savyfa



Ayvalik (Balikesir) Kigukkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

BALIKES|R ILI AYVALIK ILGESI
KUGURKSY MAHALLESI

178 ADA 130, 131 VE 137 PARSEL

KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIG]

EEEEE

[

i

o
o

.

e

N

S

N

2

N

SN

=

OTOPARK ALANI
T, [em—
III TAPILARDA KAT SAYILARI

R

\

o ‘:'\‘— W
\R\\\’\\{\\&

NN

N\

\ -.3 ‘i\‘\\\\\\\ . .

AN

N \%‘{\‘&

. ///// ,

4y

] !; /1
. e 2 -
: .’"'f - ‘,r”_ ‘{Ir | B i :

.../ ‘ |

Sekil 22. Sentez

75|Sayfa



Ayvalik (Balikesir) Klicikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

6 PLAN TEKLIFi

6.1 Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanagi

Planlama alanindaki onayli imar planina bakildiginda alanin nifusuna yoénelik altyapi ihtiyaclar
icin belirlenen kullanim kararlarinin glinimuz ihtiyacglarini karsilayamayacak duruma geldigi
gorilmektedir. Ayrica Sarimsakli sahilinde yer alan ve ihtiyaca cevap veremeyen transfer
merkezinin tasinmasi icin BASKi calismalara baslamis olup bu calismalar kapsaminda transfer
merkezine ihtiyag oldugu bildirilmistir.

Plan degisikligi teklifinin amaci, Kiglkkdy'de planlama alanini kapsayan bolgenin atiksu
altyapisinin giclendirilmesi icin ihtiyac duyulan tesislere alan saglanmasidir.

Sarimsakli sahil bolgesinde yer alan ve mevcut ihtiyaglari karsilayamayan atiksu trasfer
merkezinin tasinmasi kapsaminda ele alinan plan degisikligi calismasi kapsaminda, BASKI tarafindan
iletilen talep dogrultusunda atiksu transfer merkezi icin BASKi tarafindan secilen 179 ada 137
parselin bir kismi hazirlanan degisiklik ile Teknik Altyapi Alani olarak diizenlenmistir.

Yararlukteki planda park alani olan 179 Ada 137 parselin bir kismi atiksu transfer merkezi
yapilmak Uzere Teknik Altyapi Alani olarak planlanirken, yirirlUkteki planda 179 Ada 130 ve 131
parsellerde kalan Belediye Hizmet Alani olarak planlanan alanin bir kismi da park alani olarak
planlanmistir.

6.2 Mevcut Plan ve Teklif Plan Kararlarinin Karsilagtiriimasi

Bu calismanin konusu olan planlama alani iki parcadan olusmaktadir. Plan degisikligine konu
alanlarin mevcut plandaki kullanim kararlari asagidaki gérselde aktariimistir.

Plan kararlarinda yapilan degisikliklerin sonucunda mevcut plan ile bu calisma kapsaminda
yapilan plan degisikligi 6nerisinde alan kullanimlarinin dagilimi asagidaki tabloda aktariimistir. Buna
gore, plan degisikligi konusu olan alanda, Teknik Altyapi alanlari 2465 metrekare artarken, Belediye
Hizmet Alanlari 2564 metrekare azalmistir. Park alanlari 5947 m? iken 6528 m? biyuklige
ulasmistir. Otpark alanlari ise mevcut plandaki blytklagu ile korunmustur.

Tablo 34.Mevcut Plan Alan Dagilimi ve Oneri Plan Degisikligi Alan Dagilimi

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
KULLANIM ORAN ALAN ORAN ALAN
PARK 55.19 5947 60.58 6528
BELEDIYE HIiZMET ALANI 32.20 3470 8.41 906
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.00 0 22.88 2465
OTOPAR 533 574 5.35 576
YOLLAR 7.28 784 2.78 300

Bu calisma kapsaminda yapilan plan degisikligi ile birlikte plan notlarina bes hikim eklenmistir.

1 Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Mudurlugi 25. Bolge Mudirligi’nin E-
32828584-622.02-2681003 sayil goristinde belirtielen hususlara uyulacaktir.

2 Enerji Nakil hattinin gectigi alanlarda; Yatay ve disey emniyet mesafeleri 30.11.2000 glin ve
24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak vyuilirlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginin - 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilen hikiUmlerine uyulmasi
zorunludur.

3 10.07.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel MudirlGga
tarafindan onaylanan “Balikesir ili Ayvalik ilcesi Toplam 3125.83 Hektar Alanin imar Planina
Esas Mikrobolgeleme Etit Raporu”nda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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Sekil 23. Yururlikteki Nazim Plani

Ayvalik (Balikesir) Klicikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 24. Nazim imar Plani Degisikligi Onerisi
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Ayvalik (Balikesir) Kiicikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 25. Yurarlukteki imar Plan

Sekil 26. imar Plam Degisikligi Onerisi
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Ayvalik (Balikesir) Kliclkkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

EKLER

Ek 1 Kdltar ve Turizm Bakanhigi Kilttir Varliklari ve Mizeler Genel Midurlugi

Ek 2 T.C. Kaltlir Ve Turizm Bakanligi, Kltir Varliklari ve Mizeler Genel Mudurlgt, Balikesir Kaltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarligu

Ek 3 Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Midirliga

Ek 4 Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Mudiirligii Balikesir insaat Emlak Bolge Baskanlig

Ek 5 Orman Genel Mudurliga Balikesir Orman Boélge Mudurligl Kadastro ve Milkiyet Sube
MaduirlGgi

Ek 6 Balikesir Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim Degiskligi il MudiirlGgi

Ek 7 Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Ek 8 T.C. Balikesir Valiligi Balikesir il Saglik Madarlaga
Ek 9 BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.

Ek 10 Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 25.Bélge Mudirliigi
Ek 11 T.C. Balikesir Valiligi il Milli Egitim MadUrliga

Ek 12 Tarim ve Orman Bakanligi 2.B6lge MudarlGgu

Ek 13 Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Altyapi Yatirimlart Genel MUdUrlUgt

Ek 14 Karayollari Genel Mudurltigi 2.B6lge Mudurltiga

Ek 15 TCDD Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirltgii

Ek 16 icisleri Bakanlig Jandarma Genel Komutanligi

Ek 17 T.C Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Mudarligi TEDAS 19. Bélge Mudarltgi

Ek 18 il Tarim ve Orman Miidurliigi

Ek 19. Balikesir Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Karari

Ek 20. Bursa Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Karari

Ek 21. Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 22.12.2021 tarih ve 1099 sayili karari

Ek 22. Tapu Kayit Belgesi

Ek 23. Ayvalik Belediye Baskanligi Z-20956803-115.01.99-67645 sayi ve 06.04.2023 tarihli yazi (acilan
veya devam eden herhangi bir idari ve adli dava)

Ek 24. Mikrobolgeleme Etit Raporu Onay Sayfasi

Ek 25. Kismi Yapilasmavya iliskin Meclis Karari
Ek 26. Diplomalar
Ek 27. Plan Muellifi Yeterlilik Belgesi

Ek 28. Ticaret Sicil Gazetesi
Ek 29. Biiro Tescil Belgesi
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Ayvalik (Balikesir) Kiictikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 1. KGItlr ve Turizm Bakanhigi Kiltar Varliklari ve Mizeler Genel Midurlugi

PEEXy s
L ¢ T
[+ :}‘z _ T.C. ;“§
i */ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ;9..:
Rty rd Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Mudiirligii i,

Tespit ve Planlama Dairesi Baskanlig1

Say1  : E-52886439-169.99-2843360

Konu :Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kiigiikkoy
Mahallesi, 179 Ada, 130-131-137 Parseller
Hk

DAGITIM YERLERINE

flgi  : Ayvalik Belediye Bagkanligi, imar ve Sehircilik Mudiirliigi'niin 22.08.2022 tarihli ve
20956803-115.01.05-48960 say1l1 yazist ve ekleri.

Balikesir 1li, Ayvalik ilgesi, Kiigiikkéy Mahallesi, 179 ada, 130, 131 ve 137 parselde kayith
miilkiyeti maliye Hazinesine ait gayrimenkul ile alakali hazirlanacak olan; 1/5000 o6lgekli Koruma
Amagli Nazim imar Plan1 Tadilati ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plan1 Tadilati
¢aligmalart kapsaminda plan yapimina esas kurum goriisii istenilen ilgi yazi ve eklerinin bir ¢rnegi
yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Konunun 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuat kapsamimda Balikesir Kiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Mudurligiince incelenmesi, 18.01.2013 giin ve 12610 sayili Makam Oluru ile yirtrlige
giren "Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudiirliklerinin Calisma Esaslari ile Kiltar Varliklarmi
Koruma Yiiksek Kurulu Caligmalarina iligkin Yénergenin 4 (m) fikrast dogrultusunda gerekli islemlerin
gergeklestirilmesi ve hazirlanacak kurum gorisinin ilgilisine iletilerek sonucundan Genel
Mudurliugiimiize bilgi verilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

E.Gokhan BOZKURTLAR
Bakan a.
Daire Bagkam
Ek: llgi yazi ve ekleri 6rnegi
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI Ayvalik Belediye Bagkanhigina

KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE  (imar ve Sehircilik Midirligit)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Dogrulama Kodu: B5C2866D-69C5-4F97-BFC9-82A3BF133FC1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Cumbhuriyet Bulvar1 Eski Sayistay Binas1 B Blok 06050 Ulus Altindag/ANKARA Bilgi igin:Huiseyin TAC [
Telefon:0(312) 470 60 29 Faks:0(312) 470 65 45 Mithendis

http://www kulturvarliklari.gov.tr kvmgmtespitplanlama(@kultur.gov.tr Telefon No:(312) 508 60 00

KEP Adres1 : Kulturveturizmbakanligii@hsUT Kep.ir
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Ayvalik (Balikesir) Kticikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 2. Balkesir Kiltlr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MudurlGgu

Sy A

() e T N
* */ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI }?'.-l
NI Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Mudiirligii S RTERH

Balikesir Kulttir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudirlagi

Sayr  :E-59672249-165.02.02-2912442

Konu :Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kiigiikkoy
Mah. 179 Ada, 130-131-137 Parseller Hak.
10.01.4018

DAGITIM YERLERINE

Balikesir ili Ayvalik Ilgesi, Kiigiikkkéy Mahallesi, 179 ada 130,131 ve 137 parselde kayith
miilkiyeti maliye hazinesine ait gayrimenkul ile alakali hazirlanacak olan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli
Nazim imar Plam Tadilat ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Tadilat ¢alismalari
kapsaminda plan yapimina esas kurum gériigiimiiziin bildirilmesi igin alan tarafimizdan 07.09.2022
tarihinde yerinde incelenmigtir.

Yerinde yapilan inceleme sonucunda anilan alanm yiizeyinde herhangi bir kultir varligma
rastlanilmamistir. Ayrica Miudurligiimiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda 2863 sayili kanunun 7.
Maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigi,
tescilli parsel yakinda yer almadig: tespit edilmistir.

Ayvalik Tlgesi, Kiigiikkéy Mahallesi, 179 ada 130,131 ve 137 parselde kayith miilkiyeti maliye
hazinesine ait gayrimenkul ile alakali hazirlanacak olan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani
Tadilat ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plam Tadilat ¢alismalari kapsaminda plan
yapimina esas kurum gortastimiiz talep edildiginden arazide yapilan incelemede 2863 sayili yasa ve bu
yasaya bagl mevzuatimiz agisindan sakinca olmadigi anlagilmigtir.

Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

Salih CAKAN
Koruma Bolge Kurulu Mudir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Ayvalik Belediye Bagkanligina Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanligina
(imar ve Sehircilik Mudiirliigii)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: C2F74575-C526-48F1-BFE1-3620A8E8A4ED Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Dumlupmar Mahallesi, K1z Ortaokul Sokak, No:61 10100 KARESI/BALIKESIR Bilgi igin:Sukrit AKBULUT s
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42 KEP Adresi: balikesirkurul@hs01.kep.tr Uzman

e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.tr  Internet Adresi: www.Kultur.gov.ir
KEP Adresi : balikesirkurul@hs01 kep.tr ~No
/ﬁ.}h'?&
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Ayvalik (Balikesir) Kiictikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 3. Kultir ve Turizm Bakanhgi Yatirim ve isletmeler Genel Midirligi

% * TN

& ) TG S

{\* 7 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ’?‘.—'
NI Yatirim ve Isletmeler Genel Miidirliiga i,

Say1  :E-21924027-305.99[005]-2872959

Konu :Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kiigikkoy
Mahallesii 179 Ada 130-131-137 Parseller
Plan Calismast Gortig

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Mudiirligi)

flgi : 22.08.2022 tarihli ve 20956803-115.01.05-48960 say1l1 yaziniz.

llgi yaziniz ile Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Kiiciikkéy Mahallesinde bulunan Hazine miilkiyetine
ait 179 ada 130,131 ve 137 parsel numarali taginmazlara iligkin Teknik Altyap1 Alan1 yapilmasi amaciyla
hazirlanacak 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani1 Tadilati ve 1/1000 6lgekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Plani Tadilati ¢alismalar1 kapsaminda plan yapimina esas Genel Miidirltgiimiiz
gorusiintn iletilmesi talep edilmektedir.

Plan ¢aligmasina konu alan 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir
Kiultar ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari igerisinde kalmamakta olup
anilan alanda Genel Midiirligumiizee yiirtttlen herhangi bir ¢aligma bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Emin OZKAN
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusgtir.
Dogrulama Kodu: 27BAEC36-37E5-42C8-85DC-9DICFD7C2171 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Ismet Inonii Bulvar1 No:32 Emek Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Cem CINAR [EF%%
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No : (312) 212 83 94 Kilttr ve Turizm Uzman Yrd.

e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www.kultur.gov.tr
KEP Adresi : kulturveturizmbakanligi@hs01 kep.tr ~
/ﬁ?h'?&
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Ayvalik (Balikesir) Kiiciikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 4. Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Midurl(igii Balikesir insaat Emlak Bolge Baskanlig

BUYUK TAARRUZ'UN

100,,,
L T.C. - ) ‘a%
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI 2y ‘*
Lojistik Genel Miidiirliigii AR
Balikesir Insaat Emlak Bolge Bagkanlig TRt YN Tk e

Say1 :E-73431282-754-1588220 08 Eyliil 2022

Konu :Kurlp\@irﬁsﬁ (Balikesir-Ayvalik)
a2
(L(],q’ AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

P
ligi  :a) Ayvalik Belediye Bagkanliginin 22.08.2022 tarihli ve E-20956803-115.01.05-
48960 sayil yazisi.
b) Lojistik Genel Miidiir Yardimeiligi (Sn. M.Z.Mirvelioglu) (imar ve Havaalanlari
Mania Subesi Miidiirliigii)'nin 24.08.2022 tarihli ve E-51291087-754-1547092
say1l1 yazisi.

Balikesir ili Ayvalik ilgesi Kiigiikkdy Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 179 ada
130, 131 ve 137 parsel numarali tasinmazlar iizerinde Teknik Altyap: Alani amagl 1/5.000
dlgekli Koruma Amaglh Nazim ve 1/1.000 Koruma Amach Uygulama imar Plami Tadilati
yapilmasina yénelik askeri planlar agisindan sakinc 5&11 edip etmediginin bildirilmesi ilgi
(a)'ya atfen ilgi (b) yazi ile talep emredilmistir. )

Konu ile ilgili yapilan inceleme so 0z konusu planlama sahas1 9 Aralik 2020
tarihli ve 3295 sayili Cumhurbaskanhgl‘&ran ile ilan edilen Ayvalik Stratejik Bolgesi
(yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilerin tasinmaz mal edinemeyecekleri ve izin alinmadik¢a
kiralanamayacaklar bélge) igerisinde kaldig1 tespit edilmistir.

Arz ve rica ederim.

Zafer TUZCU
Miihendis Kidemli Albay
Bélge Bask@
D
1%
Dagitim: (1‘}
Geregi: Bilgi: ®

Ayvalik Belediye Baskanligina Loj.Gn.Md.liigiine

AYVALIK BELEDIYE BASKANILIGI

N
“lnaryesehr ko

selediye Bagkan

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmstir,
Dogrulama Kodu: 140F90E7-7A14-4A4A-86EE-12F1 BSDB8130 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GUMUSCESME o
MAH.KEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR
9-8197-173
2662456211

83 |Sayfa



Ayvalik (Balikesir) Kiictikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 5. Orman Genel MUudurligla Balikesir Orman Bolge Mudurliglu Kadastro ve Miulkiyet Sube
Muadarlaga

TC.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Balikesir Orman Boélge Midiurlaga
Kadastro ve Milkiyet Sube Midirluga

Sayt 1 E-35529254-255.01.05-5506330

Konu :Imar Plani (Ayvalik Tgesi, Kigukksey Mah.
179 Ada 130-131-137 Parseller)

AYVALIK BELEDIVE BASK ANLIGINA
(Imar ve Jehircilik Madirlign)

Tgi @ 22.082022 tarihli ve E20956803115.01.0548960 sayili yaziniz.

Ilgi yaztmzda bahse konu; Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Kiugikkéy Mahallesinde bulunan,
milkiyett Hazineye ait 179 ada 130-131-137 parsel numaral1 tasinmazlarin, 6831 sayili Orman Kanununa
gére orman sayilmayan alanlarda kaldigi, aym Kanunun 2/B maddesi uyannca Hazine adina orman
sinirlart disina pikarttlan yerlerden olmadidt anlagilmig olup, mezkur parsellerde 1/5000 6lgekli Koruma
Amach Nazim Imar Plant Tadilatt ve 1/1000 ¢lgekli Koruma smaglt Uygulama Imar Plant Tadilats
calismast yapilmasinda Kurum mevzuatimiz agisindan sakmea bulunmam aktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Nejdet GUDUL
Bélge Mudir Yardimerst

bel% irvenli elektronik imza ile imzalanraistr
Dogrilama Kodu: E4CFOC21-4C2E-40EB-4 441-12773C548740 Dogrulama Adresi: hitps: J‘.l’wwwturklye 2OV, m’ogm ebys
Kadastro ve Ivilkivet Jube Iidinliga Girmigee srae Iviah Faruk Kula Cad 1876 38
Altie gl / BALIK%%

Telefon No:+90266 244 53 68 Belge Geger No:0266 243 95 79

KEP &dresi : ogra@ograhs01 keptr
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Ayvalik (Balikesir) Kiictikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 6. Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il MUdUrlGgi

T.C.
BALIKESIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii

Sayr  :33508077-252.01.03-E.2359 17.01.2020

Konu :Ayvalik, Kiiciikkoy, 1/5000 olgekli
KANIP ve 1/1000 olgekli KAUIP
Revizyonu

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :20.12.2019 tarihli ve 20956803-30306 sayili yaziniz.

ilgi yazi ile; Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kiigiikkdy Mahallesinde hazirlanacak olan
1/5000 8lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Revizyonu, 1/1000 lgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani Revizyonu ile 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu galismalari kapsaminda plan yapimina esas kurum
goriistimiize ihtiyag duyuldugu belirtilerek, goriige konu alanlarin Miilga Kii¢iikkdy Belediye
meclisinin 14/10/1996 tarih ve 65 sayil meclis karari ile kabul edildigi, Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 02/06/1997 giin ve 5845 sayili karari ile de uygun
bulundugundan bahisle, goriis istenen alanlari igeren CD'nin yazi ekinde oldugu belirtilerek
kurum goriistimiiziin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

llgi yazi ekinde gonderilen haritada kurum gériisii istenen alanda; 1. Derece Dogal Sit
Alani, 3. Derece Dogal Sit Alani, Kesin Koruncak Hassas Alan ve Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollti Kullanim Alani ile anit agaglarin bulundugu: bu sebeple bahsi gegen koruma
alanlari ile anit agaglarin (koruma alanlari ile birlikte) ve "Bu plan kapsamindaki dogal sit
alanlarinda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirligii
ile ilgili Tabiat Varliklarint Koruma Merkez ve Bilge Komisyonu kararlarina gore uygulama
yapilacaktir.” | "Bu planda sit alant olarak gosterilmis olan alanlar ile bu planda
gosterilmemis dahi olsa, Tabiat Varliklarint Koruma Merkez ve Bolge Komisyonunca ilan
edilen/edilecek olan sit alanlari gegerlidir.”, "Amit agaglarin ve koruma alanlarimin
bulundugu parsellerde yapilmasi planlanan her tirlii uygulama igin ilgili Tabiat Varliklarin
Koruma Bolge Komisyonu goriisiiniin alinmast gereklidir" plan notlarinin plana islenmesi,

Korunan alanlarda yapilacak her tiir ve Slgekteki plan tekliflerinin onay yetkisinin
Bakanhgimizda (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirliigii) olmasi sebebiyle; teklif
planin Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonunda gériisiilebilmesi igin
23.03.2012 tarihli ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" hiikiimleri ve bu yonetmelik dogrultusunda
yayimlanan 03.01.2017 tarihli ve 2017/01 sayili "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plam
Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge dogrultusunda hazirlanarak 3 takim halinde
Kurumumuza gonderilmesi, ayrica yazi ekinde yaklagik koordinat degerleri gonderilen anit
agaglarin kesin koordinatlarinin dlgiilerek koruma alanlari ile birlikte plana islenmesi, 2863

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Kuva-i Milliye Mahallesi Karanfil Sokak No:1 10030 BALIKESIR Bilgi igin:Ayse KUNT
Santral : 0266 224 47 15 Faks: 0266 224 03 19 Sechir Plancisi
E-Posta : balikesir@csb.gov.tr KEP : balikesircevresehircilik@hs01.kep.tr
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@ SIFIR

A ll_
T.C. ':\I\L‘

BALIKESIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Say1 :33508077-252.01.03-E.2359 17.01.2020

Konu  :Ayvalik, Kiiciikkdy, 1/5000 6l¢ekli
KANIP ve 1/1000 cl¢ekli KAUTP
Revizyonu

sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili ysnetmelikleri ile 728 sayil flke
Karari ile 109 sayili Ilke Kararinda belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

"

3621 sayili Kiyr Kanununun 5.maddesinde "... Kiyida ve sahil seridinde planlama ve
uygulama yapilabilmesi i¢in kiyt kenar ¢izgisinin tespiti zorunludur..." hitkmii geregince
yapilmak istenen revizyon ve plan ¢alismasi yapilmadan 6nce, onayli giincel halihazir
haritalar tizerinde kiy1 kenar ¢izgisinin bulunmasi gerekmektedir.

Kiyt Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmeligin Kiy1 Kenar Cizgisinin Tespiti ve
Onay1 baglikli 7.maddesinin b bendinin 5.fikrasinda: " Daha evvel 1/1000 veya daha biiyiik
dlgekli halihazir, kadastral, topografik veya seritvari haritalar iizerine ¢izilerek onanmis kiyi
kenar ¢izgileri, 1/1000 olgekli halihazir harita iizerine aktarilmasi istenirse, muhtemel kiyi
kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde, al¢ak basik kiyilarda en az 200 metrelik, dar yiiksek
kylarda en az 50 metrelik alani iceren 1/1000 élgekli halihazu harita ilgilisince yaptirilarak
onaylatildiktan sonra bu harita iizerine aktarilir. (Ek ciimle:RG-2/4/2013-286006) 11, ilge,
belediye ve miicavir alan simirina rastlayan alanlarda pafta biitiiniinde aktarma sarti
aranmaz. Aktarma islemi Bakanlik¢a da yapilabiliv..." hitkmii geregince yapilmak istenen
calismalar i¢in planlama yapilacak alanlara ait giincel halihazir haritalarin Muidiirligtimiize ya
da Bakanligimiza gonderilerek bu haritalar tizerine kiy1 kenar ¢izgisi aktarimi ya da tespiti
islemlerinin yapilmasinin saglanmasi gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinize rica ederim.

Sadullah OZEL
Vali a.
Cevre ve Sehircilik [l Midiirii

Ek : Anit Agaglara iliskin Veriler (1 sayfa)

Not: 5070 say1l Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Kuva-i Milliye Mahallesi Karanfil Sokak No:1 10030 BALIKESIR Bilgi icin:Ayse KUNT
Santral : 0266 224 47 15 Faks : 0266224 03 19 Schir Plancisi
E-Posta : balikesir@csb.gov.tr KEP : balikesircevresehircilik @hs01.kep.tr
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Ek 7. Balikesir Blyliksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

BALIKESIR
B 20rUkHER W ... . .
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlh
Say1  :46262231-115.01.06-E.29246 20/12/2019

Konu : 1/5000 6lgekli NIiP ve 1/1000 6lgekli
UIP Revizyonu Gériisii

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : a)04.10.2019 tarihli ve 20956803-115.01.05-E.23221 sayili yaziniz.
b)24.10.2019 tarihli ve 46262231-115.01.99-E.19316 sayil yazimiz.
¢)20.11.2019 tarihli ve 20956803-115.01.06-E.27733 sayili yaziniz.

flgi (a) yazimiz ile; Ayvalik ilgesi, Kiigiikkoéy Mahallesinde hazirlanacak olan 1/5000
6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani Revizyonu, 1/1000 6lgekli Koruma Amagl
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu, 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ¢alismalari kapsamida plan yapimina esas kurum
goriisiimiiz talep edilmistir.

flgi (b) yazimiz ile; bahse konu talebinize yonelik tespit edilmis olan eksikliklerin
tamamlanmasi ve diizenlenmesi sonucunda kurum goriigiimiiz olusturulabilecegi, eksiklikler
tamamlanana ve nihai goriisiimiiz olusturulana kadar kurum goriisiimiiziin olumsuz oldugu
tarafiniza bildirilmistir.

Ilgi (¢) yazida; kullanilan halihazir haritalarin 19.07.2013 tarihli Iller Bankasi onayh
oldugu belirtilmistir. Ancak ilgi (b) yazimizda daha 6nce belirttigimiz gibi Kiigikkoy
Mahallesi’nin 06.09.2018 tarihli Balikesir Biiyiiksehir Belediyesince onayli halihazir
haritalar1 bulunmaktadir ve kullanilan halihazir haritalar giincel degildir. Ayrica ilgi (¢) yazi
ile tarafimiza iletilmis olan 14.10.1996 tarih ve 65 sayili Meclis Kararinin ve 02.06.1997
tarih ve 5845 sayili Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Midirligi Kararinin
eklerinin tarafimiza gonderilmedigi, halihazir haritalara islendigi belirtilen kiy1 kenar
¢izgisinin ise de taratfimiza CD ortaminda iletilen halihazirda islenmis ise okunamadigi ve
lejanda eklenmedigi tespit edilmistir.

Yukarida belirtilen hususlara ek olarak ilgi (b) yazimizdaki tiim hususlar gegerliligini
korumaktadir. Tespit edilen eksiklikler tamamlanana ve nihai goriisiimiiz olusturulana kadar
kurum goriigiimiiz olumsuzdur.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Koray KARABULUT
Belediye Baskani a.
Daire Bagkan1 V.
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Ek 8. Balikesir Valiligi il Saghk Mudurltgi

mmmoao BALIKESIR

Ellllllllﬂlﬂllﬂlﬂ i

BALIKESIR VALILIGI i 2 105 ‘,-;,}ﬂ,é. -
BALIKESIR IL SAGLIK MUDURLUGU ‘

Say1 : 60206642-045.99

Konu : 1/5000 Olgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu

AYVALIK BELEDIYE BASK
(imar ve Sehircilik Miidiirligi)

[1gi:04.10.2019 tarih ve 20956803-11 5.01.05-E.23221 sayili yazimiz.

[limiz Ayvalik Ilgesi Kuglikkoy Mahallesinde hazirlanacak olan 1/5000 Olgekli
Koruma Amagh Nazim imar Plam revizyonu, 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Planmi revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami revizyonu, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam revizyonu gahigmalari kapsaminda imar plani caligmalarina esas olmak
lizere kurumumuzun goriisii talep edilmektedir.

Planlama yapilacak tiim bolgelerde yapilacak olan imar planlamalart 1593 Sayili
Umumi Hifzissthha Kanunu’nun; 10. Bab “Mezarliklar, Oliilerin Defni, Mezardan
Cikarilmas1 ve Nakli” bashg altindaki maddelerine, 11. Bab “Sehir ve Kasabalar
Hifzissthhas1” bashig: altindaki Birinci Fasil, “Igilecek ve Kullamilacak Sular” kismindaki
maddelerine, Ikinci Fasil “Mecralar ve miizahrefat imhasi” kismindaki maddelerine, Ugiincii
Fasil “Meskenler” kismindaki tiim maddelerine uygun olmahdir. Biitiin planlama alanlar:
icerisinde igme ve kullanma suyu olarak kullamilacak suyun "Insani Tiiketim Amach Sular
Hakkinda Yonetmelikte" belirtilen parametre degerlerine uygun olmas: saglanmalidir.

~ Imar planlari hazirlanacak bslge iginde igme ve Kullanma Suyu olarak faydalanilan su
kayna§i bulunmasi halinde; 1593 sayih Umumi Hifzissthha Kanunu’nun 11. Bap 238.
maddesi geregi “Himaye mintakas: olmak iizere menbalar etrafinda tayin ve tahdit edilen
arazi belediye mintakas: haricinde de olsa belediye tarafindan Belediye Istimlak Kanununa
tevfikan istimlaki mecburi olup bu arazinin mesken yapimak, ekilmek ve sair her hangi
hususlar igin istimali memnudur” hitkkmiine uyulmalidir.

Imar planlari hazirlanan bélge igerisinde bulunan yada daha sonradan yapilacak olan
Mezarliklar ile ilgili faaliyetlerde; 19.01.2010 tarih ve 27467 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiirtirliige giren “Mezarlik Yerlerinin Insaasi ile Cenaze Nakil ve Defin Islemleri
Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine uyulmalidir.

S6z konusu bolgede, gevre diizeni, toplum saghg: ve kiiltiir varliklarinin korunmasi &
icin; olumsuz etki yapacak giiriiltii ve titresim kaynag: isletmeler, gevre kirletici, yanici, @*\
yakici, parlayict ve patlayict maddeler igeren gayristhhi miiesseseler ile zararli imalat ve \\As\\‘
depolama faaliyetlerine izin verilmemelidir. &

Evsel siv1 atiklarin bertarafinda niifusu kaldiracak kanalizasyon sistemi kOl’u.lf\ O
ozellikle yaz aylarinda artan niifusun ihtiyaci kargilayacak sekilde revize et{\i{;ﬂ% v\

o
Sl < \*‘(\
Balikesir Cevre ve Caligan Saglig: Sube Miidiirligi Bilgi igin: IFKER GUNDUZ

Telefon: 0 (266)2446799 Faks No: (0266) 241 12 67 SAGLIK MEMURU

e-Posta: ilker.gunduz@saglik.gov.tr Internet Adresi: }
http://www.balikesir.hsm.saglik.gov.tr Telefon No: (0266) 243 03 69
Evrakin elektronik imzah suretine http:/e-belge.saglik.gov.tr adresinden f9f4ae96-4193-4bf6-b6b9-de1784490b4e kodu ile erisebilirsiniz.

Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gére giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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kullanilmali, kanalizasyon sistemi kurulamayan yerlerde ise mevzuatla belirlenen baska da
hitkiimlerin bulunmamas: halinde 19 Mart 1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanan "Ldgm Mecras: Insasi Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir. Kurulacak/korunacak kanalizasyon sistemleri fert,
toplum ve gevre saghgim tehdit etmemeli, igme ve kullanma suyu tesisati ile birbirini
etkilemeyecek sekilde planlanmali ve ilgili yonetmelik hitkiimleri dikkate alinmalidir. Evsel
kat1 atiklarin toplanmas: ve bertarafi kolay saglanmalidir.

Bu plan ve projeler, yeni yapilacak veya islah edilecek sokaklarin istikamet ve
genisligini, meydanlarmn ve biitiin umumi yerlerin sihhi sartlarmi tagimali ve imar plani ana
kararlarini bozmamali sosyal ve teknik alt yapt ihtiyaglarini kendi biinyesinde saglamalidir.
Mudirliigiimiiz mevzuati agisindan yukarida belirtilen hususlara uyulmas: halinde bahsedilen
tiim imar planlarinin yapilmasinda/revizyonunda sakinca olusturmayacaktir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

-~ e-imzalidur.
Dr. Fevzi YAVUZYILMAZ
11 Saglik Miidiirii
Balikesir Cevre ve Calisan Saghg Sube Mudiirlagi Bilgi i¢in: ILKER GUNDUZ
Telefon: 0 (266)2446799 Faks No: (0266) 241 12 67 SAGLIK MEMURU
e-Posta: ilker.gunduz@saglik.gov.tr Internet Adresi: Telefon No: (0266) 243 03 69

m.saglik.gov.tr
k imzali ine http://e-belge.saglik.gov.tr adresinden 9f42e96-4{93-4bf6-b6b9-de1784490b4e kodu ile erisebilirsiniz,

Bu belge 5070 say1h elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

http://www.balikesir.hs
Ev lek i

90 |Sayfa



Ayvalik (Balikesir) Kliclkkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 9. BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.

T.C.
ENERJi VE TABii KAYNAKIAR BAKANLIGI ﬁ
Boru Hatlar ile Petrol Tagma A.S.
Etiit ve Proje Daire Bagkanhg: BOTAS

Sayt @ 26106802-622.02 -E.2612745
Konu : Goriig ve Teklifler

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudirligii)
Ilgi :  Ayvalk Belediye Bagkanhgmm 01/09/2022 Tarih ve 49631 Sayih Yazs
Tlgi yaz1 ile Balkesir ili Ayvalk ilgesi Kiigiikkoy Mahallesi 179 ada 130, 131 ve 137 numarah parsellerde
1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazm ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Tadilat:
yaptmasma iliskin Kurulugsumuz gériigii talep edimektedir.

Soz konusu galiyma alanma ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, smurlar: belirtilen alanda
Kurulugumuz tasarrufunda meveut ya da planlanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-Imzah ] [ E-Imzal ]
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardmcisi Daire Bagkam
BELGENIN ASLI ELEKTRONIiK IMZALIDIR
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok Bilgi i¢in : Sule KARATATAR CICEK
06800, Bilkent/ANKARA Bagmithendis
Telefon :0(312)2972000 Telefon  :(312)2973123
Faks 10 (312) 266 0733-34 e-Posta  : sulek cicek@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi : botas.genelmudurluk@hs01 kep .tr
Sayfa1/1
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Ek 10. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Midiirl(igii 25.B6lge Mudirligi

L&,
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Mudirlugu
25. Bolge Midtrligt Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miudtrlugi

Say1 :E-32828584-622.02-2681003

Konu :Balikesir Ayvalik Kugikkoy 179 Ada,
130-131-137 Parseller Hk

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 22.08.2022 tarihli ve 20956803-115.01.05-48960 sayili yaziniz.

Tlgi yaz ile Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Kuigtikkoy Mahallesi 179 ada, 130,131 ve 137 parselde
kayith milkiyeti maliye Hazinesine ait gayrimenkul ile alakal hazirlanacak olan; 1/5000 élgekli Koruma
Amagli Nazim Imar Plani Tadilati ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Tadilat1

¢aliymalar: kapsaminda plan yapimina esas kurum gérigimuz sorulmaktadar.
Konu Bélge Mudiirlugiimiizce incelenmistir. Buna gore;

a) Belirlenen alamn, Kurumumuza ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulagtirma sahasinda, igmesuyu maksatli gol ve barajlarin igmesuyu koruma alanlar:

igerisinde yada su toplama havzasinda bulunmadig tespit edilmistir.

b) Belirlenen alandaki, dere yataklariyla ilgili ttm uygulamalarda, derelerin yatagim daraltacak,
akiy rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve igletme asamasinda
olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eylal 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklari ve Taskinlar konulu (Miilga)
Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarith ve 27499 sayih Resmi Gazetede yayimlanan
2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarmin Islahi konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3
May1s 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii

Yénetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik Ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili
Kurumlara génderilen 30.04.2012 tarith ve 2012/1 nolu Valilik karar: hiktmlerine uyulmasi
gerekmektedir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yénetimi Baskanhgi

yazisinda;, "Derelerin tuzerleri kesinlikle kapatilmayacaktir" ifadesi yer aldigindan, dere

yatagimn tizeri higbir bigimde kapatilmamalidir. Ulagim yolu yapim ve bakim ¢aligmalari i¢in
derelerin tzerinden ge¢is saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiyag duyulmas:
halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve dere yatak guzergahlarinda Kurumumuzun
izni olmaksizin degisiklik yapilmamas: gerekmektedir. Ayrica tagmnmazlarin bulundugu
bolgede belirgin bir dere yatagi olusmamis olmakla birlikte taginmazlar bolgesine disecek
yagmursularmun kapali havza niteligindeki bir goéletcige bosalabilecek topografyaya sahip
olmasi ve bu bélgede zemin kotlarimn dugik olmasi nedeniyle yagmursuyu drenaj

problemlerinin yasanabileceginin goz ontnde bulundurularak su basman kotlarnm tayin

edilmesi gerekmektedir.

¢) Belirlenen alanda olas1 agir1 yagislarda olugabilecek gevre, yuzey ve yamaglardan gelecek

sularin drenajiyla ilgili tim tedbirlerin tarafinizca alinmas: gerekmektedir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 0C89FCOC-7F2B-40E4-B443-9799FEOF 6150 Dogrulama Adresi: https://www.turkiy e.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adres : DSI 25. Bolge Mirdiirlugi Atatiirk Mahallesi Bandirma Caddesi No:55/8 Bilgi igin:Burcu GUNAL M@
Karesi/BALIKESIR Mithendis 33

Telefon: (266) 241 72 10 Belgegeger (Faks) : (266) 243 81 24
Kep Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag : www.dsi.gov.tr.
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr
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¢) Belitflenen alan VAS Kapali Alanda (detin kuyu taleplerine izin verilmeyen alar) kalmaktads.
31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayilt Resmi Gazetede yapmlanan Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi hiskiimlerine ve Yeral Sularinm kirlenmeye ve hozulmaya kars korunmasi
haklkanda Yonetmelik hijkimlerine uyulmali chr.

d) Belitlenen alanda sondaj yapibnas halinde, sondaj galigmalan esnasinda yeraltt suyunin
karunmast amaciyla ihtivag duyulan dnlemlerin alinmasi, proseste bentonit haricinde bagka
katks maddesi ve kimyasal kullanflmamast ve sondaj iglemi sirasinda varsa tatlt su temind
saglanan akifer kismun, gimento ile tecrit edilerek gecilmesi gerekmektedir. 167 sayih Yeralh
Sular1 Hakkmd ald Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayli Resmi G azetede yayimlanan
Su Kiriligi Kontrolii Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede
yvaymlanan Yeralh Sularmm Kirlenmeye ve Bozulmaya Karm Korunmasi Hakkand aki
Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih wve 28437 sanli Resmi G azetede yajnmlanan fcme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarmm Koruma Alanlarmmm Belirlenmesi Hakland aki
Teblig hitkiimlerine uyulmas gerekm ektedir.

¢) Belitlenen alanda galigan kigilerden yada yetlesimden kaynaklanan mubtemel evsel nitelikli
attk sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atk sulatla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yapumlanan Su Kiriligi Kontroli Yonetmeligi hikiumlerine
uyulmalichr. Bu gergeveds sivi fazda olugacak atiklarmn artilarak vefweya bir kanalizasyon
sistemine werilerek, kat fazda olugacak atiklann ise gegitimsizlEl saglanmig ortamlarda
depolanarak ilgli mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalichr. Aritalmig olsa dabd
atik sularin, Idaremizce inga edilerek igletmeye acilmis sulama drensg tahlive kanallan veya
1slah edilmis dere yataklanna desarjt gerektig dwumda, Kuwulugumuzea degerlenditilmek
Uzere, ayrica miracaatta bulumilmast gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildig taktirde
vapilacak tesislerin, isletmelerin yada yerlesimlerin ahk sularimn yeriistii ve yeralh
sularim Kirletmesi onlenmelidir.

f) Belitlenen alanda tespit edilecek gesme, kaynak, punar, kuyu vh. gibi yapilann korunmast igin
gerekli tedbirlerin tarafirazea almmast gerekmektedir. Planlama alars igerisinde ve civarinda su
kaymagina rastlamlmas durumunda Kunamumuela irtibata gegilmeli, su kaynagt ve kaynagt
besleyen alanda herhangi bir tabribat yaplmamaly, bu alanlarda faalivet yapdmamalichr.

Sdz konusu alan ile i1gli bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyaninca istenilen
amagla kullandmas yominde plan karan alm a yetkisine sahip ilgli Kamu Kuwum veya Kuralugu karan
oncesi degetlendirmeler igin veri olugturman amaglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmast ve diger gerekli tim izinletin alinmig olmast kaydiyla,
ilgili alanda planlama yaplmasnda Kurumumue mevzuat agisindan bir sakinca bulunmamaktacks.

Geregin ve bilgilerinizi arz edetim.

Abdulkadiy VILMAZ
Bilge Mudiei V.
Ek:
Bubelge, gitvendi elektronds inzy ile inzalaenstr.
Dognubma Kodu: 0C89FC0C-7F2E-40E4-B443 99OFRIF6 150 Dogralana Adresi: https v arkiye . govirdevit sa-isleri-ebys
Adres : DST 25. Bolge Madr i Atatimk Mibalk s Bandmma Caddesi No:558
Kare SVBALIKESIR.

Telefom: (266) 241 72 10 Be er (Faks) 1 (266) 243 81 24
Kep A:dre(?i : gsxg\m;d@fs]ﬁiee;pugmﬂ«%w% Ré svnanar dsigovtr.
KEP Adresi : dsignbmd @hed ] kep tr
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1 - Kroki (1 Sayfa)

2 - uydu
3 - uydu
4 - uydu

Bubelge, gimenli elektronds inza ile inzalaernsctr.
Dogukna Kodu: 0C39FC0C-7F2E-40E4-B443- 99FBIF6 150 Dogralana Adresi: https v arkiye . govirdevit sa-isleri-ebys
Adres : DST 25. Bolge Miadr g Atatimk Mibalk s Bandmma Caddesi No:558 Bilg ¥ iwBro GUNAL & 5
Kare /BALIKESIR hfihendis 3
Telefor: (266) 241 72 10 Be er (Faks) 1 (266) 243 81 24
KEep Adre(:szl &Lg\lm.l.d %!iee;p oy gg Jvnanar dsigowtr.

KEP Adresi : deigrdrnddihe0] ke
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Ek 11. Balikesir Valiligi il Milli Egitim MudUrlugi

fo IR BALIKESIR VALILIGI ’@‘

, el {1 Milli Egitim Mudiirligi

Sayr :10317511-754-E.20820114 23.10.2019
Konu :1/5000 Nazim Imar Plani ve
1/1000 Uygulama Imar Plan:
Kurum Goriisti BAL™ ;
N AYVALIK BELE PO (3!
g ~ GELE A
AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA;:%; ’.SD IQ'QB b
(Imar ve Sehircilik Midirligh) . Jove. ve. S, M [N
a flgi : a) Bakanhgimiz Insaat ve Emlak Dairesi Bagkanligi'nin 21/10/2019 tarih ve 20561191
sayili yazisi.
b) 04/10/2019 tarih ve 23221 sayili yaziniz. \

[limiz Ayvahk Ilgesi, Kiigiikkdy Mahallesinde hazirlanacak olan 1/5000 olgekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plani Revizyonu, 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama
Imar Plani Revizyonu ile 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu g¢alismalart kapsaminda plan yapimma esas kurum
goriigtimiiz ilgi(b) yaz: ile istenmis olup, konu ile ilgili Bakanlifimiza gériis serulmustur.

Bakanligmmz  ilgi(a) yazlarinda; "...Simrlan ilan edilen proje alam
icerisinde lizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bélgelerin briit niifus
yoguniugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari
biiyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni y6netmeligin 11. ve 12.
maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri géz 6niinde tutularak hizmet etki alan1
ve yliriime mesafesi olgiitlerine gére tasarlanmas: gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma,
Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...bataklikta, dere yataginda,
hevelan bélgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi
duvarindan en az 100 m uzakhga kadar ortalyiiksek gerilim hatt bulunmamas, akaryakut
servis istasyonlarina en az 50 m, alkollii ickilerin satiginin yapildigi yerler ve eglence
verlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Iletisim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz
kalabilecek veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde bulunmamasi, yol,
elekirik, igme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlart gibi
altyapi hizmetlerinin saglanmis olmasy, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Ayrica 3194 sayili Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiriirlige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapumasina Dair Kanun ile yapilan degisiklikte,

-Imar Kanunu'nun 15.maddesine

"Imar plani  bulunan alanlarda, uygulama imar plamina wygun olarak dncelikle
parselasyon plamnin yapilmasi esasar. "

Imar plant bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plan tescil edilmis
alanlarda yapilabilir."

"Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina
Kasaplar Mah.Eski Sindirgi Cad.No:1-10100  Balikesir Ayrntih bilgi i¢in: V.AKSQY Mimar

itpp//balikesir.meb.gov.tr Tel: (0 266) 277 1053
nlak 10@meb. gov.tr Faks: (0 266) 277 10 66

Bu evrak giivenli el imza ile i hups://evrak meb.gov.ir ad len 9c84-fd70-3cad-aee7-4a8e kodu ile teyit edilebilir.

9% |Sayfa



Ayvalik (Balikesir) Kigukkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amach imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

ve imar mevzuatina uygun olmas: sarttir.” fikralari

-Imar Kanunu'nun |8.maddesine

"Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden
itibaren bes yil iginde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plant yapmamalart
sebebiyle dogacak her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler
sorumludur" fikras: eklenmistir.

Yapilacak Imar Plani ¢alismasinda 6zellikle yukarida belirtilen mevzuat degisiklikleri de
g6z Oniine almarak egitim alanlar tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki parsellere
denk getirilmeye galisilmasi, Maliye Hazinesine ait tasmnmaz bulunmuyorsa yukarida
bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde
uygulama smirmin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. madde geregi Diizenleme
Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar plan notlari bsliimiinde gerekli diizenlemelerin
getirilmesi, egitim alanlarmin miilkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu yarar1 dogrultusunda
tizerinde bagka kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina
dikkat edilmesi gerektigi..." bildirilmistir.

Ayrica imar planinin onanmas! halinde bir suretinin sayisal ortamda Bakanlifimiza
iletilmek tizere Mudiirligiimiize génderilmesi hususunda;

. Bilgilerinizi arz ederim.

Yakup YILDIZ

Vali a.
11 Milli Egitim Miidiirii

Guvenli Elektronik Imzal;
Asliile Aynidir.
Zekariya YALIN X2

Memur

Kasaplar Mah.Eski Sindirg: Cad.No:1-10100  Balikesir Ayrmth bilgi igin: V.AKSOY Mimar
Elcktronik Ag: htpp//balikesir.meb.gov.tr Tel: (0 266) 2771053
c-posta: insaatemlak10@meb.gov.tr Faks: (0 266) 277 10 66

Bu evrak giivenli ik imza ile i psy meb.gov.ir inden 9c84-fd70-3cad-aee7-4a8e kodu ile teyit edilebilir.
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Ek 12. Tarim ve Orman Bakanhgi 2.Bolge Mudurlagu

&
1.C. 5 ULUSLARARAS GELENEKSEL
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI L s
2002

2. Bolge Mudiirliigu

Say1  :E-25766643-754-6947591

Konu :Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kiictikkdy
mah. 179 ada 130,131 ve 137 no'lu
tasinmazlar hk.

DAGITIM YERLERINE

llgi : a) Ayvalik Belediye Baskanligi 22.08.2022 tarih ve 48960 say1l1 yazisi.
b)Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii (Doga Koruma Daire Baskanligi)'niin
01.09.2022 tarihli ve E-62865314-754-6807131 say1l1 yazisi.

llgi kayith a) yazida Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Kii¢iikkdy mahallesi 179 ada 130, 131 ve 137
no'lu parsellerde planlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Tadilati ve 1/1000 6lcekli
Koruma Amagl Uygulama imar Plani Tadilati ¢alismalarina dair kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.
Genel Miidirligimiiziin ilgi b) yazisi ile de bahse konu sahada tescilli bir korunan alamimizin
bulunmadig: belirtilerek gerekli incelemenin yapilarak Bolge Midiirligiimiiz goriistiniin ilgili kuruma
bildirilmesi talimatlanmistir.

Yapilan inceleme neticesinde s6z konusu taginmazlarin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915
sayili Kara Aveiligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar i¢erisinde bulunmadigi; alanlarin 04.04.2014
tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yrirliige giren Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi kapsaminda kalmadigi, Balikesir ili Karasal Biyogesitlilik Envanter ve Izleme
Projesi kapsaminda proje alaninda korunan fauna/flora tiirlerine rastlanilmadigi, anlasilmistir.

Bu kapsamda; s6z konusu saha lizerinde yapilacak calismalar esnasinda ekolojik dengenin
korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili diger kurum/kuruluslardan
gerekli izinlerin alinmasi sartiyla s6z konusu tasmmmazlarda belirtilen planlamanin yapilmasinda Doga
Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge Miidurltigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

Abdulkadir INCI
Bolge Miidiirti V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Ayvalik Belediye Bagkanligina Balikesir Il Sube Miidiirliigiine

(imar ve Sehircilik Miidiirltigii)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 9F47726A-6BD7-4D6C-BAF5-4B9E46A22511 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Fatih Sultan Mehmet Bulvart No:133 Niliiffer/BURSA Bilgi i¢in:0zgen DURSUN @
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 72 02 Miihendis
KEP: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
KEP Adresi: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
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Ek 13. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Altyapi Yatirimlari Genel MadirlGgu
T

ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Altyap: Yatirnmlar: Genel Miidiirliigti . -

0. 0% 10U

Say1  :58891979-754-601338
Konu :Balikesir {li. Ayvalik lgesi. Kiigiikkoy
Mahallesi Imar Plani Tadilat: Hk.

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
Fevzipasa Vehbibey Mah. Sahil Boyu Cad. No:1 Ayvalik/BALIKESIR

Tlgi 1 22.08.2022 tarihli ve 48960 sayili yaziniz.

Balikesir Ili, Ayvalik lgesi. Kiigiikkoy Mahallesi smurlar1 igerisinde bulunan 179 ada, 130, 131 ve
137 parsel numarali alanlarda "Teknik Altyapt Alam" yapilmasi kapsaminda imar plam tadilati
calismalan yapilacag ilgi yazimz ile tarafimiza bildirilerek. bahse konu alana iliskin Kurum gériisiimiiz
talep edilmektedir.

Bu kapsamda: ilgi yazimiz ve eki incelenmis olup. s6z konusu alanda Bakanlignmz Altyap:
Yatirimlar Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢aligmasi bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

GeneN\iidiir Yardimecisi

02,0312

Dogrulama Kodu: SC4DE2DD-2A70-4F62-BA7F-3617DCDEDA3S Dogrulama Adresi: https: /www.turkiye.gov.tr uab-ebys
Hakk: Turayli¢ Caddesi No:5 06338 Emek / Cankaya  ANKARA Bilgi i¢in:Yasemin KIBAR p eSS
KEP Adresi : uab@hs01.kep.tr Gegici Personel A&
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Ek 14. Karayollari Genel MudurlGgu 2.Bolge Mudurlugu

T.C.
P Q= 3l KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
. s 7 2. Bolge Mudiirlugi
pe g
Sayt : E.86141515-755.01 /933329 15.09.2022

Konu : Balikesir Ili Ayvalik Tlgesi Kiigiikkoy
Mahallesi Muhtelif Parseller Teknik
Altyap1 Alan1 Imar Plani

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Mudiirliigi
Fevzipaga Vehbibey Mahallesi Sahil Boyu Caddesi No:1 Ayvalik/Balikesir

flgi:  22/08/2022 tarihli ve E-20956803-115.01.05-48960 sayili yazimz.

ilgi yazida; Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kii¢iikk6y Mahallesi 179 ada, 130, 131 ve 137
parselde kayith miulkiyeti maliye Hazinesine ait gayrimenkul ile alakali hazirlanacak olan;
1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani Tadilat: ve 1/1000 dlgekli Koruma Amaglt
Uygulama Imar Plan1 Tadilat: ¢aligmalari kapsaminda Kurum goriistimiiz sorulmaktadir.

flgi yaz1 ve ekleri incelenmistir. Yapilan incelemelerde Kiigiikkdy Mahallesi 179 ada,
130, 131 ve 137 parselde kayith taginmazlarin; Bolge Miudurligiimiiz sorumluluk sahasi
diginda yer aldig1 tespit edilmigtir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Cetin INAN
Bolge Muduri a.
Bolge Midir Yardimeist

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Ayvalik Belediye Bagkanlig1 Etiit, Proje ve Cevre Dairesi Bagkanlig

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
Belge Dogrulama Kodu: "vmxqy8283858" Belge Dogrulama Adresi: "https:/www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi Igin :  Gulimser Selma KARAGOZLER

Proje Miihendisi

Telefon No 2324935000 Faks: 2324627277 Telefon : 2324935000
Internet Adresi : www kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr c-posta : gselmakaragozler@kgm.gov.tr
1lgili Birim . Etiit, Proje ve Cevre Basmihendisligi -

11

100 |Sayfa



Ayvalik (Balikesir) Kiiciikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 15. Devlet Demiryollari islemesi Genel Midurligi

X
= ;lté =
\1@\0‘«4
TCDD
. e,
DEVLET DEMIRYQLI:ARI"@I,_ETMESi GENEL
MUDURLUGU

ETUT VE PROJE DAIRESI BASKANLICI
HARITA KAMULASTIRMA VE IMAR SUBE MUDURLUGU

Say1 :65893435-010.06.99-E.350974

Konu  :1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
Uygulama Imar Plan Revizyonu
Gorigleri Hk.

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Fevzipasa-Vehbibey Mah. Sahil Boyu Cad. No:1 AYVALIK/BALIKESIR /

flgi - 04.10.2019 tarihli ve 16121618-23221 sayili yaziniz.
——

Kiigiikkdy Mahallesinde hazirlanacak olan 1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim Imar
Plam Revizyonu, 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Revizyonu ile 1/5000
dloekli Nazim Imar Plam Revizyonu, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam1 Revizyonu
calismalar kapsaminda plan yapimina esas Tesekkiil goriigiimiiziin soruldugu ilgi yazimz ve
ekleri incelenmistir.

S6z konusu alanda bu agamada Tegekkiiliimiiz tarafindan yiiriitiilen herhangi bir proje
bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Burak AGLAC Mesut YAMAN
Daire Bagkan Yardimcisi Daire Bagkani

Not: 5070 sayih elektronik imza Kanununun 5.maddesi geregi bu belge clektronik imza ile imzalanmistir,

ETUT VE PROJE DAIRESI BASKANLIGI Bilgi igin:Gizem YESILCIMEN
Anafartalar Mahallesi Hipodrom Caddesi No:3 Altindag/ANKARA Miihendis
Telefon: (312) 311 17 97 Faks: (312) 310 97 84 e-posta: etutharita@tedd.gov.tr Telefon No:(312) 309 05 15-5063
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Ek 16. icisleri Bakanligi Jandarma Genel Komutanhgi
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Ek 17. T.C Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Mudurlugu TEDAS
19. Bolge Mudurltgu

T.€
ENERIJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tiirkiye Elektrik Dagittim Anonim Sirketi Genel Miidirligt
TEDAS 19. Bélge Mudiirltigii (Bursa)

Sayr  :E-98509227-622.02-512776

Konu :Kiiglikkdy Mahallesi, 179 Ada 130, 131 ve
137 Nolu Parseller Hk.

DAGITIM YERLERINE

flgi : 18.10.2022 tarih, 53685 sayil yaziniz.

flgi yazi ile; Balikesir ili, Ayvalik flgesi, Kiigiikkdy Mahallesi, 179 ada 130, 131 ve 137
nolu parsel nolu taginmazlar i¢in imar plan tadilati gerekgesiyle Bolge Miidiirligiimiizden kurum goriisii
talep edilmistir.

S6z konusu taginmazlarla ilgili, isletme hakkini elinde bulunduran dagitim sirketi UEDAS"in
goriis yazisi ekte iletilmistir.

Geregini arz ederiz.

Umut TUNCEL Ahmet MUDUK
Miidiir Bolge Miidiirii
Ek: UEDAS Cevap Yazisi (4 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Ayvalik Belediye Bagkanligina Sayin Songiil ZIK
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Dogrulama Kodu: 3BBO7EBC-F794-4274-9AAD-E6427CA1DC2A Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Fethiye Mah. Unal Sok. No:7 16210 Niliifer BURSA Bilgi i¢in:Onur CAYLAK ®E%
2242717235 Gayrimenkul Degerleme
2242717235 Uzmam
KEP Adresi : tedas@hs01.kep.tr Telefon No:(224) 271 72 34- &

36525
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UEDAS =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.

Sayr  : 00002020~
Konu : Imar Plani Degisikligi Kurum Goriisii.

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S. GENEL MUDURLUGU
TEDAS 19. Bolge Miidiirliigii (Bursa)

flgi  : Kiigiikkdy Mahallesi 179 Ada, 130-131-137 Parseller Koruma Amagh mar Plan
Degisikligi hk.

flgi yazi ile Balikesir Ili, Ayvalik lgesi, Kiigiikkdy Mahallesi 179 ada 130,131 ve
137 no'lu miilkiyeti maliye hazinesine ait parseller iizerine 1/5000 Olgekli Koruma amagh
Nazim Imar Plan: Tadilati ve 1/1000 Ol¢ekli Koruma amag¢h Uygulama Imar Plani Tadilat
hazirlanmasina yoénelik Sirketimizin goriisti istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Balikesir 1li, Ayvalk Tlgesi, Kiigiikkdy Mahallesi 179
ada 130 ve 131 no'lu parsel tizerinden Sirketimize ait 34.5 kV ‘luk enerji nakil hattinin gegtigi
tespit edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi
gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi
gerekmektedir.

S6z konusu parselde yapilacak olan ¢aligmalarimzda adi gegen yonetmelik
maddelerine gore hareket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmast, enerji
nakil hattinin gilizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan
gayrimenkul {izerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin korunarak 1/5000
Ol¢ekli Koruma ama¢h Nazim Imar Plami Tadilati ve 1/1000 Olgekli Koruma amach
Uygulama Imar Plam Tadilat: verilmesinde Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Atakan ALKAN Yasin ASLAN
Edremit Proje Tesis Ekip Lideri Edremit [sletme Miidiirii
e~ imzalidarl” e~ imzalidur”

EKLER :
1- EK.A.T. YONETMELIGI
2- CBS Goriintisi

Evraki Do'ru!nmqkl in: https://dyssorgu.uedas.com.tr/enVision-Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?eD=BSUF99TNHZ Pin Kodu: 69003
Ayrintil Bilgi I¢in [lgili Yetkili : Onur ATES  /  E-Posta Adresi : onur.ates@uedas.com.tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fax: 0224 271 65 00
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Ek 18. Balikesir Valiligi il Tarim ve Orman Midirligi
T8,

BALIKESIR VALILIGI
11 Tarim ve Orman Midiirligii

i3

22.12.2022

Say1 :E-45099500-235.06.01-8231936
Konu :Imar Plan Deisikligi hk.

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Tlgi : 12.12.2022 tarih ve 20956803-115.01.05-E.58007 sayil1 yazimz.

Ilgi yazmizla Kiigiikkoy Mahallesi 179 ada 130,131 ve 137 nolu parseller igin 1/5000 dlgekli
Koruma Amagli Nazim imar Plani Tadilati ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plami
Tadilat1 yapilacag1 ve belirtilen alanin Miilga Ayvalik Belediyesi Meclisinin 14.10.1996 tarih ve 65 sayili
karari ile kabul edilerek, Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kuruluunun 02.06.1996 tarih ve 5845
sayih karar ile uygun bulundugu belirtilmistir. Bu baglamda; yapilacak plan ¢alismalan igin Kurumumuz
goriisii sorulmugtur.

5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun gegici 6'nc1 maddesinde "19/7/2005
tarihinden énce onaylanmis 1/5000 veva 1/1000 6lgekli imar planiar: veya arsa vasfi kazanns parseller
ile bu maddenin viiriirliige girdigi tarihten énce belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarmn yerlesik alam
ve civart ile yerlegik alanlar izinli kabul edilir." denilmektedir. Bu baglamda; belirtilen tasmmazlar i¢in
Kanun 6cesi onaylanan plan bulundugundan Kurumumuzca yapilacak islem yoktur.

Bilgilerinize rica ederim.

Zafer BOZGUL
1l Mdiirii a.
1l Miidiirii Yardimeis: V.

v\\rl v -L—h\ -

GELEN EVRAK

03O 2023 o
AN XD

Boledive Bagkan!

Mt v g AS
Evrak ve Tebligat Memry

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmastar.
Dogrulama Kodu: 8CD25071-DDBA-4F58-BS88-E9EB04924D2A Dogrulama Adresi: https://www.turkiye gov.tr/tarim-ebys
Pagaalan1 Mh. Gaffar Okan Cd. Karesi /Balkesir Bilgi igin:GSkhan CITAK E:ritaE
Tel: (0266) 246 26 70 Faks: (0266) 246 26 74 Mithendis 3 1

E-Posta: balikesir@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi s01 kep.tr Telefon No:(266) 246 26 70 £
KEP Adresi ; tarimveormanbakanligi Kep.tr
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Ek 19. Balikesir Kiilttir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Karar1

-y 10.01.10

T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No :27.03.2015/ 193 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No :27.03.2015/4242 BURSA
=1=

Balikesir [li, Ayvalk ilgesi, Kiigiikkdy Mahallesinde, Kentsel Sit Alaninda kalan,
Kigiikkdy Yerlesimine iliskin 1/1000 Koruma Amagli Imar Planinin iletildigi miilga Kiigiikksy
Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii’niin 24.12.2013 tarih ve 44915550-310.1.4.1-2841 sayih yazis,
konuya iligkin uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyast incelendi,

Balikesir Ili, Ayvalik Ilgesi, Kiigiikkdy Mahallesinde, Kentsel Sit Alaninda kalan,
Kiigiikkdy Yerlesimine iliskin hazirlanan 1/1000 Koruma Amagli Imar Plam kapsaminda Kentsel
Sit Simri irdelenmesi ve korunmasi gerekli tagmnmaz kiiltiir varliklarinin tespiti galigmasi
neticesinde.

- Ekli kadastral paftada siurlari belirlenen Kentsel Sit Alani ile sit simn kose

koordinatlari listesinin uygun olduguna,

2- Ekli listede belirtilen 69 adet sivil mimarlik 6rnegi yapinin; Kiigiikkdy Yerlesimi’ne ait
geleneksel mimariye ait karakteristik yapilarindan oldugundan 2863 sayili Yasanin 7.
Maddesi geregince “Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltir Varligi® olarak tescil
edilmelerine, KTVKTK’nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayih flke Karari kapsaminda
koruma gruplarinin “2.grup kiiltiir varlif1” olarak belirlenmesine, tapunun beyanlar
hanesine “korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligl” ve “koruma grubu” serhlerinin
konularak Miidiirliigiimiize bilgi verilmesine, ilan islemlerinin gergeklestirilmesine,

3- 12 adet gesmenin “Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligr” “Anit Eser” olarak
tescil edilmelerine, koruma gruplarinin 1. grup yapi olarak belirlenmesine,

4- Plan raporunda belirtilen Kentsel sit sinirinin diginda Kiigiikkdy’iin giineydogusunda
yer alan sapel kalintisinin korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliga olarak tesciline
esas tespit galismasinin ilgili Miize Midiirligiince hazirlanarak bilgi ve belgelerin
Kurulumuza iletilmesine,

5- Kurulumuzun 04.05.1997 tarih ve 5839 sayil Karariyla tespit edilen kentsel sit alan

1 ile ekli krokide belirlenen kentsel sit arasinda kalan alanin “Kentsel Sit Etkilesim Gegis
Alan1” olarak Koruma amagli fmar Planinda belirlenmesine,

6- Kurulumuzca tescil edilen “Korunmas: Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlhig” sivil
mimarlik ve anit eser yapilar ile “Kentsel Sit Alant” ve ¢evresinde belirlenen “Kentsel
Sit Etkilesim Alan1” esas alinarak hazirlanacak Koruma Amagh imar Planinin plan
hiikiimleri ile birlikte degerlendirilmek tizere Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YRD.
Dog.Dr. Murat TAS Dog.Dr. Biilent Nuri KILAVUZ
(imza) (imza)
OYE u'eh OYE
Dog.Dr. Ahmet Oguz ALP Yrd.Dog.Dr.Nazire DIKER
(imza) | e (imza)
UYE UYE UYE
Yrd.Dog.Dr.Mevliide KAPTI Kazim KARABULUT Isil Zeliha GENCOGLU
(Bulunmadi) (Bulunmadi) (imza)
UYE UYE
Balikesir Biiyiiksehir Belediye Ayvalik Belediye Temsilcisi
Temsilcisi Nezihe TOPLU
Koray KARABULUT (imza)
(imza)
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BALIKESIR ILI
AYVALIK ILCESI
KUCUKKOY MAHALLESI

KENTSEL SIT ALANI SINIRI
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BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCESI, KUGUKKOY MAHALLESI
KENTSEL SIT ALANI SINIRI

NoktaNo Y X NoktaNo Y. X

X0 473333.985 4350562.362 | X1 473331.308 4350600.285
X2 473325.821 4350512.182 | X3 473320.959 4350618.989
X4 473316.095 4350590.951 |X5 473302.162 4350544.245
X6 473257.446 4350485.133 | X7 473235.232 4350726.156
X8 473199.184 4350467.305 | X9 473191.579 4350465.181
X10 473191.043 4350791.285 |X11 473184.768 4350496.287
X12 473153.223 4350845.351 |X13 473142.396 4350861.329
X14 473140.508 4350500.113 | X15 473109.109 4350891.287
X16 473096.937 4350902.780 |X17 473077.339 4350917.983
X18 473065.975 4350920.761 |X19 473048.903 4350917.579
X20 473037.387 4350915.508 | X21 473028.801 4350913.639
X22 473028.268 4350471.435 |X23 473014.529 4350460.458
X24 473008.446 4350910.508 |X25 473001.344 4350908.790
X26 472984.578 4350460.458 |X27 472978.082 4350485.363
X28 472965.996 4350903.204 |X29 472955.468 4350538.161
X30 472953.602 4350900.237 | X31 472921.548 4350598.432
X32 472919.651 4350894.040 | X33 472911.616 4350878.752
X34 472909.147 4350669.376 | X35 472905.655 4350865.099
X36 472895.389 4350641.360 |X37 472890.684 4350647.600
X38 472890.691 4350647.542 | X39 472889.669 4350834.405
X40 472883.023 4350701.088 | X41 472876.172 4350810.838
X42 472870.677 4350726.691 |X43 472869.507 4350798.953
X44 472858.720 4350784.396

ITRF96 3 Derece Dilim No:27

23.03.2015 4241
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Ek 20. Bursa Kiilttir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Karar1

T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant1 Tarihi ve No  :27.09.2013/112 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No :27.09.2013 /2359 BURSA

Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kiigiikkdy beldesi kdy civari mevkiindeki derecesiz arkeolojik
sit alaninin derecesinin belirlenerek simirlarinin kesinlestirilmesine iliskin olarak Kurulumuzun
24.03.2012/618 sayili karari geregince gergeklestirilen, alandaki kalintilarin dagihmi gosteren
aplikasyon galigmasimin  sonuglarimin ~ degerlendirilmesine  iliskin  Kiigiikkéy —Belediye
Bagkanligi’'nin 22.08.2012 giin ve 1137 ve 29.05.2013 giin ve 1008 sayili yazilan ile Miidiirltigiin
29.08.2013 giin ve 4510 sayili raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonucunda;

Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kiigiikkdy beldesi kdy civari mevkiindeki derecesiz arkeolojik
sit alaninin derecesinin belirlenerek simirlarinin kesinlestirilmesine iliskin olarak Kurulumuzun
24.03.2012/618 sayili kararni geregince gergeklestirilen, alandaki kalintilarin dagilimi gosteren
aplikasyon galigmasi sonucunda 1/1000 6lgekli paftada dnerilen sekilde sit simirlarinin yeniden
belirlenmesine ve KTVKYK’nun 05.11.1999/658 sayili ilke karari dikkate alinarak 1.derece
Arkeolojik Sit olarak tesciline, alanin ayni zamanda koruma amagli imar plam kapsamindaki
3.derece Dogal sit alaminda bulunmasi nedeniyle, planin 1.derece Arkeolojik Sit sartlarina gore
revize edilerek Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YRD.
Halil Nur CAPA Dog. Dr. Murat TAS
(imza) (imza)
UYE UYE
Dog. Dr. Riistem ASLAN Yrd. Dog.Dr. Biilent Nuri
(imza) KILAVUZ
(imza)
UYE
UYE Kazim KARABULUT UYE
Yrd.Dog.Dr. Nazire DIKER (Bulunmadi) Is1l Zeliha GENCOGLU
(imza) (imza)
UYE
UYE Balikesir Miize Miidiirii
Kiigiikkdy Belediye Temsilcisi Funda UNAL
(Bulunmadi) (imza)

109 |Sayfa




Ayvalik (Balikesir) Kiictikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

&
; &
o T
o =
> 8y &
-
L O

41K
2 t

S A IR A

J

1
<

Il’ 4 4 S -+ \f\ \ }T.-—i:”\ » /\‘(\/Si.
Zo, \ NN N T
CZ : il ‘\ ¥ T\H\T@‘“ HE & S g

ZGe L P

| o EP ST v/w\,\.\)

< Aﬁ

i e
R R
'H ‘\».'A A k g0

%

- ‘K‘ﬁ 35 ‘V]V%\.ﬁ O

VR

110 |Sayfa



Ayvalik (Balikesir) Kiiciikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amach imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 21. Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonunun 22.12.2021 tarih ve 1099 sayil karari

TLC.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Balikesir Tabiat Varhklarim Koruma Bilge Komisyonu

Toplant: Tarihi ve Nu :122.12.2021/18 10.040
Karar Tarih ve Nu :22.12.2021/1099 Toplant: Yeri
Konu :Diger (Mevcut Planlarin Gegerlilik Durumu) (Video Konferans)

Balikesir 1i, Ayvalik figesi. Kiigiikksy Mahallesinde. Gevre ve Sehircilik Bakanliginin 02.08.2021 tarihli ve 1424441
say1th Makam Oluru ile “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollit Kullanim Alani™ olarak tescil edilen alanda bulunan, sit statiisii
degisikligi 6ncesinde sz konusu bdlgede kullamilan miilga Bursa Kiiltiir Varliklanini Koruma Kurulu Bélge Miidiirliigiiniin
02.06.1997 tarihli ve 5845 sayili karari ile onayh 1/5000 &lgekli Nazim imar plani ve 1/1000 8l¢ekli Koruma Amagli uygulama
imar planlarinin uygulamaya devam etmesi adina gerekli kararlarin alinmas: talebine iligkin Ayvalik Belediye Bagkanhgmin
20.09.2021 tarihli ve 19416 sayili yazis: ve ekleri ile konuya iligkin hazirlanan 10.11.2021 tarihli inceleme raporu okundu,
incelendi,

Balikesir Ili, Ayvalik lgesi, Kiigiikkéy Mahallesinde, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda
bulunan, sit statiisii degisikligi dncesinde s6z konusu bdlgede kullanilan miilga Bursa Kiiltiir Varhklarini Koruma Kurulu
Bolge Miidiirliigiiniin 02.06.1997 tarihli ve 5845 sayih karan ile onayh 1/5000 8lgekli Nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli
Koruma Amagh uygulama imar planlarinin; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 5. maddesinin 1.
fikrasinin (a) bendinde yer alan; “... 2iwe' 3, Derece dogal sit alani iken Stirdirillebilir Koruma ve Kontrollii kullanm alan
olarak, itan edilen alanlarda yeni koruma amagl imar planlar: yapilincaya kadar Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve
Onayna Tligkin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik hikiimleri ile yeni statiiler igin belirlenen ilke kararlarina aykirr olmamak
sartila yiririilkteki koruma amagli imar planiar: gegerlidir.” hilkmii uyarinca yeni koruma amagli imar plan: yapilincaya

kadar mevcut koruma amagli imar planlarinin uygul devam edebilecegine OY BIRLIGIYLE karar verildi.
ﬂ e-imzalidir N R e-imzahdir
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Erhan PALA Ozlem AKDEMIR
Sehir Plancisi Hukukgu
ﬁ e-imzalidir ﬁ e-imzaldir R e-imzahdir
UYE UYE UYE
Hakan MUMCUOGLU Menderes ISCEN Dr. Kamil SONMEZ
Orman Miihendisi Biyolog Peyzaj Mimar:
R e-imzalidir ﬁ e-imzalidir
UYE UYE
Nihat ERSOY Yavuz GEYIiK
Harita Miihendisi Ingaat Mithendisi
ﬂ e-imzaldir
ONAY
24,12.2021
Sadullah OZEL
Bakan a.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Midiiri

Evrak Dogrulama Kodu: 6073d116-98a0-4al1-ada8-c34fe805346b
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Ek 22. Tapu Kayit Belgesi

TAPU KAYIT BILGIsI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 179/130
Tasinmaz No 90891834 AT Yizolcim(m2): 1500.32
Wilge BALIKESIR/AYVALIK Bag.Bal Nitelik:
Kurum Adi Ayvallk/AYVALIK Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle/Kéy Adi: KUCUKKOY M Arsa Pay/Payda:
Mevkii: Sanmsak Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
Cilt/Sayfa No: 48/5648 Kayit Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SBI Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye |Terkin Sebebi-Tarih-Yevmiye
Beyan Askeri Glvenlik Bélgesi Icerisinde Kalmaktadir (Yabanci Agvallk—aﬂ 05.2018 14:21:53- |-
uyruklu-gercek ve tiizel kisiliklerin tasinmaz mal 7365
edinemeyeceqi ve izin almadikca kiralayamayacagi bélge
icerisindedir.)
Beyan 2565 SK 28 Md. Geregi Yabancilarin Tasinmaz Mal Ayvalik-22.02.2021 15:41:05- |-
Edinemeyecekleri ve Izin Almadikca Kiralayamayacaklan 2949
Bdlge Icerisinde Kalmaktadir
Beyan tamami"Dogal Sit-Sardardlebilir Koruma ve Kontrolla A_}NallkAAO.zDQﬂ 16:41:09- |-
Kullanim Alami” 17198
MULKIYET BILGILERI
Hisse No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda |Metrekare Toplam Metrekare |Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive Tarih-Yevmive
320582967 ((SN:47) MALIYE HAZINESI 0 1.000/1.000 1500,32 1500,32 ligili Kurumun -
VKN:6110312806 Yazis1-19.11.2015
09:26:16-13827
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel. 1791131
Tasinmaz No 90891836 AT Yizélcim(m2): 3373.65
ilge BALIKESIR/AYVALIK Bag.Bol Nitelik:
Kurum Adi Ayvalik/AYVALIK Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle/Kéy Adi: KUCUKKOY M Arsa Pay/Payda:
Mevkii: Sanmsakli Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
Cilt/Sayfa No: 84/9226 Kayit Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SBi Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye |Terkin Sebebi-Tarih-Yevmiye
Beyan Askeri Guivenlik Bolgesi Icerisinde Kalmaktadir.(Yabanci Agvallk—ao 05.2018 14:21:53- |-
uyruklu-gercek ve tuzel kisiliklerin taginmaz mal 7365
edinemeyecedi ve izin almadikca kiralayamayacad bolge
icerisindedir.)
Beyan 2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilarin Tasinmaz Mal Ayvalik-22.02.2021 15.41.05- |-
Edinemeyecekleri ve Izin Almadikca Kiralayamayacaklari 2949
Balge Igerisinde Kalmaktadir
Beyan tamami”Dodal Sit-Surdaralebilir Koruma ve Kontroll A¥vallk4.10 2021 16:41:09- |-
Kullanim Alami” 17198
MULKIYET BILGILERI
Hisse No Malik El Birigi No Hisse Pay/Payda |Metrekare Toplam Metrekare |Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive Tarih-Yevmiye
320582974 |(SN:47) MALIYE HAZINESI 0 1.000/1.000 3373,65 3373,69 ligili Kurumun -
VKN:6110312806 Yazisi-19.11.2015
09:26:16-13827
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TAPU KAYIT BILGIsI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 179137
Tasinmaz No 90891852 AT Yuzolcum(m2): 739521
Wiige BALIKESIR/AYVALIK Bag.Bol Nitelik:
Kurum Adi Ayvalik/AYVALIK Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle/Kéy Adi: KUCUKKOY M Arsa Pay/Payda:
Mevkii: Sanmsakll Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
Cilt/Sayfa No: 84/9235 Kayit Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/Bii Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye | Terkin Sebebi-Tarh-Yevmiye
Beyan KORUMA KURULUNDAN IZIN ALINMASI 02/06/1997 GUN Ayvalk-6.05.2005 00:00:00- |-

VE 5845 SAYILI KARAR ILE ONAYLANAN 1/1000 nga

LCEKLI KORUMA AMACLI PLAN HUKUMLERINE
LMASI KUCUKKOY BELEDIYESINCE SATILAMAZ VE
BIR MAKSATLA KULLANILAMAZ, ILERIDE IMAR
P \ DEGISTIRILEREK KULLANIS El L
MULK[YETE KONU OLABILECEK HALE GETIRILDIGINDE
LANI DEGISTIRILMEKSIZIN TERK EDILDIG
AMA D\ INDA KULLANILDIGI VEYA KUL NDIRILDIGI
TEKRAR AYNI SARTLARLA
AN HAZINEADINA TESCIL EDILIR 06!0512(105

TARIH 2608 YEVMIYE
Beyan Asken Guvenlik Bolgesi Icensinde Kalmaktadir (Yabanci Ayvalik-30.05.2018 14:21:53- |-

uyruklu-gercek ve tuzel kisiliklerin tasinmaz mal 7365

edinemeyecedi ve izin almadikca kiralayamayacad) bolge

icerisindedir.)
Beyan 2565 SK 28 Md. Geregi Yabancilarin Tasinmaz Mal Ayvalik-22.02.2021 15:41:05- |-

Edinemeyecekleri ve Izin Aimadikca Kiralayamayacaklari 2949

Bolge Icensinde Kalmaktadir
Beyan tamami”Dogal Sit-Surdorulebilir Koruma ve Kontrolla Ayvalik-4.10.2021 16:41:09- |-

Kullanim Alan” 17198
MULKIYET BILGILERI
Hisse No  |Malik El Birigi No Hisse Pay/Payda |Metrekare Toplam Metrekare |Edinme Sebebi-  |Terkin Sebebi-

Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
320583015 (SN:47‘? MALIYE HAZINESI 0 1.000/1.000 730521 739521 ligili Kurumun
VKN:6110312806 azisi-19.11.2015
09:26:16-13827

Malkiyete Ait Serh Beyan Irtifak Bilgileri
SBi Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye |Terkin Sebebi-Tarih-Yevmiye
Beyan KORUMA KURULUNDAN IZIN ALINMASI 02/06/1997 GUN VE Ayvalik-6.05.2005 00:00:00-

AYILI KARAR ILE ONAYLANAN 1F1UUU oL
KORUMA AMACLI PLAN HUKUMLERINE U
KUGCUKKOY BELEDIYESINCE SATILAMAZ

EKLI

VE BA! KA BiR
MAKSATLA KULLANILAMAZ, ILERIDE IMAR PI
DEGISTIRILEREK KULLANI$ EKLI OZEL MULKIYETE KONU
OLABILECEK HALE GET\R|LD GlNDE VE\‘A IMAR PLANI
DEGISTIRILMEKSIZIN TERK MAGC DISINI
KULLAN\LDIGI VEYA KULLANDIRILDIGI TAKTIRDE TEKRAR

LA VE IDARE YOLDAN HAZINEADINA TESCIL
EDIL\ EF05I2005 TARIH 2608 YEVMIYE

2608

BU BELGE E-BELEDIYE BILGI SISTEMI UZERINDEN Hiseyin UZUN TARAFINDAN 22 042022 11:39:21 OLUSTURULMUSTUR.
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Ek 23. Ayvalik Belediye Baskanhigi Z-20956803-115.01.99-67645 say1 ve 06.04.2023
tarihli yazi (acilan veya devam eden herhangi bir idari ve adli dava)

AYVALIK FC 3
— AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYES

Imar ve Sehircilik Miidiirlagii

Sayr  :Z-20956803-115.01.99-67645 06.04.2023
Konu : Bilgi Belge

BALIKESIR CEVRE, SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNE

flgemiz, Kiigiikkdy Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesi adia kayith 179 ada 130, 131 ve 137
parsellerde kayitl tasinmazlarla ilgili olarak belediyemize agilan ve devam eden herhangi bir idari ve
adli dava bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Merih ARSLAN
Belediye Bagkan Vekili
Fevzipasa Vehbibey Mahallesi Sahil Boyu Caddesi No:1 Balikesir Ayvalik Bilgi i¢in: Bedri BABALIK
Telefon No: (266)312 10 21 Faks No: (266)31232 19 Sehir Plancisi
e-Posta: info@ayvalik.bel.tr internet Adresi: https:/www.ayvalik.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: ayvalikbelediyesi@hs03 kep.tr
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) arsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Rap
oru

Ek 24. Mikrobolgeleme Etiit Raporu Onay Sayfas1

Genel Miidiir

e n \
SR ARAZI KONTROL MOUHENDISLERI
EE o _ [Rapor jcerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb verive <
- Bahkesir fli Ayvahik ilgesi  |bilgilerin teknik sO Julugu miiellif mithendis/firmaya aitir. |
.| Toplam 3125.83 Hektar Alamin Y e i3 s
imar Planmna Esas Taner XZOY fless
Mikrobolgeleme Etiit Raporu lecloji Yk, Ai\hendisi M
) Miijdgt YAMAN
(34 Adet 1/5000 Olgekli Jeojohi Yiik. MR, _ '1
Halihazir Harita) A
PAFTA o
ehittl Bioiy
. Jeoloji Mihendisi
ADA :
[PAR :
RAPOR INCELEME KOMISYONU -]
lec
e \oxifan A5 NdA ;
Jeoloji YUk Mihencis
Yacel EXSIOGLY [ 8
Jeoloii Mithendisi
648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile degigik 644 sayih Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1. E l
fikrasmmn (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelge geregince onanmistir.
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Ek 25. Kismi Yapilasmaya iliskin Meclis Karar1

Ayvalik (Balikesir) Kigukkoy Mahallesi

179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amach imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

MECLIS KARAR KAGIDI
li_ _ rar Tarihi 061(”/1994 Karar Numarasi  |[.... 16 ....................................
TOPLANTI NOs 03

tegkil edenlerin

Belediye Meclisini  pgrwany Fikri Galak,Saffet Birlik,lustafa Bayri,Giner Alan,Saban Cetin,

adi ve soyadi r\gm Kalage

TOPLANTI YA GEIMEYEN UYELERgTurhan Bag,Mustafa Cengiz.

KONU3 imar Komisyorm raporumn gdriisiilmesij

Giindemin 2.maddesinde yer alan meclisimizce imar Komisyomme havale edilen dilekgeler
haliandalki komisyon raporumun nadde madde gbriigiilmesi somnda

1)Fen igleri miidiirliifiniin 12,05.1994 gin ve 413 saypla yagza ve eklerinde 86z komusu

~—30.03.1994 giin ve 21890 sayrly resni gazetede yayamlanan kaya kamuinmn uygulannasina dair

yonetmelifin baga maddelerinin dejigtirilmesi haldandaki yinetmelik 5.naddesi (e) fakram
hilldiimleri geregi yapilagmamn % 59 yi agmasa nedeniyle 20.10.1991 gim ve 20/02 sayrla mecl
karam ile onayla imar plamndaki sshil geridine uygun olmasc gerektifinden,bu itibarla sﬁ%f
komisu meclis karamyla onayly plandaki 20 metrelik sahil geridinin kayr paftalarmanda isleny
mig sekliyle lsibmiume seviut-ipslsiin oy birliZi ile karar verildi.Bagkan karar iiyelere

bildirdi.'

Fikri CALIK
Divan Katibi
imza

Saban GETIN
Divan Katibi
imza

Bayram ERTUGRAL
Belediye Bagkam

imza ve miinlir
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Ek 26. Diplomalar
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DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI
MUHENDISLIK MIMARLIK FAKULTESI

Diploma o: amsm

S

Yiiksekogretim Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak A
SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

- Béoliimiinde dort yillik lisans programim basart ile tamamiayan

Bademiye-1963 dogumlu Halil [brahim oflu
Necati UYAIR

y u N"mmﬂwm%mr@?ia&ﬁ ve QEHIR PLANCIS/
..Aﬁ@&&ﬂ %&.,4.”,.?

% 0

@/v <

w

Prof. Dr\Safak Z. UZSOY
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Ayvalik (Balikesir) Kliclkkoy Mahallesi
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Ek 27. Plan Mtiellifi Yeterlilik Belgesi

Dt :Hiiseyin

SOYADI {YELDiREN

BABAADI  :Mustafa Afi

pocuM YRl :Odemis

DOGUM TARIHI :19.05.1965

UNVANT :Sehir Plancist

MEZUNIVET TARIH :29.06.1988

OMiveRsITE  :Dokuz Eyliil Oniversitesi

SERENO :2008 T.C. NO.: 15983417110
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Ek 28. %51 Hisseyi Gosterir Belge (Ticaret Sicil Gazetesi)

12 MAYIS 2017 SAYI : 9325

TURKIYE TICARET SIiCILI GAZETES]

SAYFA : 29

Sayfada)
‘e Onay: Ankara 11.
017 tarihli 04487
onaylanan
101 nolu karar

siyle

02.05.2017 tarihli

Karar S
Topl
Ba
Uyeler:
Yumuk

ra No: 10}

Fahri

Yeni

Giindem: 1. segilen
0 m kurulu dyelerinin gérev

a sirkiileri ¢ikartlmasi hk.

Karar

Kooperatif biirosunda yapilan
topla

1. 30 Nisan 2017 tarihinde
yapilan  olagan genel kurul
toplanusida etim kurulu asil
i lenler, asagidaki

nii yapmuslardir.
an Salih Zeki Eroglu
n Fahri Yumuk

Muhasip Uye Fuat Saroglu

2. Yénetim kurulu imza sirkiileri
¢ikarilmasina, bu  sirkiilerde
kooperatifin bilumum resim ve
0zel banka subelerinde resmi ve
hususi daire ve miiessesclerinde,
gergek  ve  tiizel  kigilerle
yapacagimiz bilumum evraklara
senetlere imza koymaya, kredi
temininde senet itfa ve kabuliinde
mahkeme ve icra dairelerinde
noterde, tapu ve vergi dairelerinde
belediyelerde kooperatifi taahhiit
ve borg altina sokacak szlesme ve
diger iglemleri  yapmaya, her
konuda temsil ve ilzama Bagkan ve
I. Baskan ve Baskan ve Muhasip
Uyenin miisterek iki imza ile
yetkili Kilmnmasma oy birligi ile
karar verilmigtir.

Yumuk imza

II. Bas.

Salih Zeki Eroglu imza
Koop. Bsk.

(5/A)(10/251277)

STATU TADILLERI

Ticaret Sieili

‘nden

Ticaret Unvam
ORE INSAAT TURIZM
SANAYI VE TICARET
LIMITED SIRKETI

Adres: Gazi Osman Paga
Mahallesi Tahran Caddesi No:
30/509 Cankaya/Ankara

Yukanda ticaret sicili numaras,
Unvani ve adresi vazili sirkete ait
agsagidaki hususlarin 03.05.2017
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Konu: Adres Degisikligi

Kararlar Ve Onay: Ankara 17.
Nt'nin 02052017 tarihli 05670
nolu yevmiyesiyle onaylanan
02.05.2017 tarihli 21 nolu karar

Eski Adres: Incek Mah. incek
Bulvan 989. Sokak No: 25
Golbasy/Ankara

(3/A)(10/251254)

Sieili

Ticaret

flan Sira No: 5263
Mersis No: 0478008223400019
Ticaret Sicil/Dosya No: 407403

Ticaret Unvam
INELSAN INSAAT
ELEKTRIK SANAYi VE
TICARET ANONIM SIRKETI

Adres: [lkbahar Mahallesi 606
Cad. No: 18/ Cankaya/Ankara

Eski Ticaret Sicili Miidii
Van Ticaret Sicili Miidiirlig

Eski Sicil No: 6430/Van

Eski Adres: Serefiye Santral 5
No: 3/27 Ipekyolu/Van

Yukanida bilgileri verilen sirket
ile ilgili olarak agagida belirtilen
hususlar  miidirligiimiize ibraz
edilen belgelere istinaden ve Tiirk
Ticaret Kanunu'na uygun olarak
8.05.2017 tarihinde tescil edildigi
ilan olunur.

Tescil  Edilen
Merkez Nakli

Tescile Delil Olan Belgeler:

4.05.2017 tarihli Genel Kurul
Karan

Hususlar:

Merkez Nakli

Eski merkezi Serefiye Santral §
No: 3/27 IpekyolwVan adresinden
bulunan sirketin merkezi lkbahar

Mahallesi 606 Cad. No: 18/
Cankaya/Ankara olarak
degistirilmistir.

igerigi Degisen Maddelerin
Yeni Hali

Sirketin Merkezi

Madde 4-

Sirketin Merkezi Ankara ili
Gankaya {lgesi’dir.

Adresi Ilkbahar Mahallesi 606
Cad. No: 18/ Cankaya/Ankara ‘dir.

Adres degisikliginde yeni adres,
Ticaret Siciline tescil ve Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
ettirilir.

Tescil ve ilan edilmis adrese
yapilan tebligat sirkete yapilmus
sayihr. Tescil ve ilan edilmig
adresinden  ayrilmis  olmasina
ragmen, yeni adresini siiresi i¢inde
tescil ettirmemis sirket igin bu
durum fesih sebebi sayilir.

_rA)10251215)
Ankara Ticaret Sicili
Miidiirliigii’ nden

ilan Sira No:5345
Mersis No:0619055990600011
Ticaret Sicil/Dosya No:378104

Ticaret Unvam
MESNET MAKINA
MUHENDISLIK SANAYI
TICARET LIMITED SiRKETI

Adres:Saray Mahallesi
Saraykent Cad. No:l6 C/
Kahramankazan/Ankara

Yukarida bilgileri verilen sirket
ile ilgili olarak asagida belirtilen
hususlar miidiirliigiimiize ibraz
edilen belgelere istinaden ve Tiirk
Ticaret Kanunu'na uygun olarak
9.5.2017 tarihinde tescil edildigi
ilan olunur.

Tescil Edilen Hususlar:Adres

Tescile Delil Olan Belgeler:

Ankara  Goélbagt NT. nin
9.5.2017 tarih 10559 say1 ile
tasdikli, (Karar) 5.5.2017 tarihli
2017-01 sayili Genel Kurul Karari

Adres

Madde 4-

Yukarida  bilgilest  bulunan
sirketin merkezi Susuz 3791 No:27
Yenimahalle/Ankara adresinden,

Saray Mahallesi Saraykent Cad.
No:16 C/ Kahramankazan/Ankara
adresine taginmugtir.

(10/A)(10/251235)

Ticaret Sicili

Ankara

Ticaret Unvam
HURREM INSAAT PETROL
GIDA HARITA TURIZM
SANAYI VE TICARET
LIMITED SIRKETI

Adres:Anittepe Mah. Kubilay
Sk. No:23/6 Cankaya/Ankara

Yukarida ticaret sicili numarasi,
Unvam ve adresi yazil sirkete ait
asagidaki hususlarin 09.05.2017
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Konu:Adres Degisikligi, Hisse
Devri

Kararlar ve Onay:Sincan 3.
Nt'nin 09.05.2017 tarihli 09630
nolu  yevmiyesiyle onaylanan
09.05.2017 tarihli 2017/02 nolu
karar

Eski Adres:Istasyon Mahallesi
Kartal Sokak No:15/Ab
Sincan/Ankara

Karar Tarihi:09.05.2017

Karar sayisi: 2017/02

Toplantiya  Katilanlar:Ahmet
Onal, Emine Onal

Genel Kurulumuz  girket
merkezinde toplanarak asagida
belirtilen hususlart oy birligi ile
karar altina alnuslardir.

_ 1. Sirket hissedarlarindan Emine
Onal sirkette mevcut 80 hisseye

tekabiil eden 40.000,00 TL
tutarindaki hissesinin tamamini
T.C. Sincan 3. Noterinden

09.05.2017 tarih ve 09625 say1 ile
tasdikli hisse devir senedi ile girket
ortaklarindan ~ Ahmet  Onal’a
devrederek ortakliktan ayrilmistir.

2. Yukanda bahsi gegen devrin
kabuliine ve devir hususunun sirket
pay defterine iglenmesine;

3. Hisse devri sirket

Ankara Ticaret Sicili
ligi’ nden

No:765-Elmadag

Ticaret Unvant
VOTORANTIM
NAKLIYECILIX TICARET VE
SANAYI ANONIM SiRKETI

Adres:Hasanoglan Sanayi
Bolgesi Bahgelievier Mah. Atatiirk
Cad. No:8/Y Hasanoglan
Elmadag/Ankara

Yukarida ticaret sicili numarast,
Unvam ve adresi yazili sirkete ait
asagidaki hususlanin 09.05.2017
tarihinde tescil edil ilan olunur.

Konu:Gorev Taksimi

Dayanak Belge:2016 Yih Genel
Kurul-  Elmadag 2. NT.
05.05.2017-01235 nolu Yevmiye

Kararlar ve Onay:Elmadag 2.
Nt'nin 05.05.2017 tarihli 01236
nolu yevmiyesiyle onaylanan
21.04.2017 tarihli 05 nolu karar

Votorantim Nakliyecilik
Ticaret Ve Sanayi Anonim
Sirketi

Yonetim Kurulu Karari

Karar Tarihi:21.04.2017

Karar No:05

Toplantiya Katilanlar:Sven Erik
Oppelstrup ~ Madsen,  Carlos
Eduardo Boggio, Persio
Morassutti, Mustafa Sefik Tiiziin,
Cagan Alpas

Sirket Yonetim Kurulu asagidaki
kararlari  almugtir:Tiirk  Ticaret
Kanunu’nun 366, Maddesi
geregince Yonetim Kurulu'nun her
yil bir Bagkan ve bir Bagkan Vekili
segmesi kanun geregi oldugundan
1 yil siire ile Yénetim Kurulu
Bagkanligr’na; Sven Erik
Oppelstrup Madsen’in ve Y&netim
Kurulu Bagkan Yardimeiligi'na:
Mustafa Sefik Tiiziin’tin
segilmelerine karar verilmigtir.

Sven Erik Oppelstrup Madsen
Il“Zﬂ
Carlos Eduardo Boggio imza
Mustafa Sefik Tiiziin imza
Persio Morassutti imza
Cagan Alpas Imza
(5/4)(10/251318)

UMUMI HEYET TOPLANTILARY

ortaklart, sermaye paylart ile hisse
tutarlart  asagida  belirtildigi
sekildedir;

14104055088 T.C. Kimlik
Numaral Ahmet Onal 100 hisseye
karsilik 50.000,00 TLdir.

4. Yapilan devir neticesinde
sirketimiz tek ortakh Limited sirket
olmustur.

5.. Sirketin tek ortagi T.C.
uyruklu 14104055088  kimlik
numarah Alsancak Mah. 2196.
Sokak No:3/16 Etimesgut/Ankara
adresinde ikamet eden Ahmet
Onal'dir.

6. Sirketin merkezinin Anittepe

mah.  Kubilay sk. No:23/6
Cankaya/Ankara adresine
taginmasina

Kararin tescil ve ilan edilmesine
oy birligi ile karar verilmistir.

Ahmet Onal Imza

Ortak

14104055088

Emine Onal imza

Ayrilan Ortak

14107054934

(10/A)(10/251211)

Ankara Ticaret Sicili
Miidiirligii’'nden

ilan Sira No:5287

Mersis No:0591039629800013

Ticaret Sicil/Dosya No:384356

Ticaret Unvam
KULE OTO BAKIM
KORUMA KOZMETIK
REKLAM HIZMETLERI
LIMITED SIRKETI

Adres:S6giitozii S6giitdzi No:2
D/33 Cankaya/Ankara

Yukarida bilgileri verilen girket
ile ilgili olarak asagida belirtilen
hususlar miidirligiimiize ibraz
edilen belgelere istinaden ve Tiirk
Ticaret Kanunu'na uygun olarak
9.5.2017 tarihinde tescil edildigi
ilan olunur.

Tescil
Devri

Tescile Delil Olan Belgeler:

Ankara 54 Nt. nin 8.5.2017 tarih
18568 say1 ile tasdikli, (Karar)

27.04.2017 tarihli 2 sayth Genel
Kurul Karari

Edilen Hususlar:Pay

Pay Devri
Pay Degisikligi
Sirket

R

Ortaklanindan
Kimlik Numaraly
flker Kilig 2.500,00 TL sermaye
kargiligi 25 adet. paymn hukuki ve
m yiikimlilikleri ile
®dkkxrx Kimlik Numaral
Burhan Pinarbagi‘e devretmistir.

Sirket Ortaklarindan
#rxsgxdkrkar Kimlik Numarah
Himmet Berker Yilmaz 2.500,00
TL sermaye kargilig1 25 adet paym
hukuki ve mali yiikiimliilikleri ile
Frxsakkak® Kimlik Numarah
Burhan Pimarbagi‘c devretmistir.

Gergeklesen pay devrine bagh
olarak sirketin son ortaklik yapist
asagidaki gibidir:

Burhan Pinarbagi:Beheri 100,00
Tiirk Lirast degerinde.50 adet paya
Karsilik gelen 5000,00 Tiirk Lirasi,

Cem Yilmaz:Beheri 100,00 Tiirk
Lirast degerinde 25 adet paya
kargihik gelen 2500,00 Tiirk Liras,

Osman Durmaz:Beheri 100,00
Tiirk Lirasi degerinde 25 adet paya
karsilik gelen 2500,00 Tiirk Lirast,

(5/A)(10/251225)
Ankara Ticaret Sicili
Miidiirliigi’nden

Sicil No:85807
Ticaret Unvam
EGEPLAN PLANLAMA
LIMITED SIRKETI

Adres:Goreme Sokak Nio:8/11
Kavaklidere Cankaya/Ankara

Yukarida ticaret sicili numarast,
Unvant ve adresi yazili kurulusa ait
asagidaki hususlarin 09.05.2017
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Konu:Hisse Devri

Kararlar ve Onay:Ankara 15
Nt.’nin 08.05.2017 tarihli 05775
nolu yevmiyesiyle onaylanan
19.04.2017 tarihli 25 nolu karar

Karar Tarihi:19.04.2017

Karar No::25

Toplantiya  Katilanlar:Necat:
Uyar, Hiseyin Yeldiren, Yavuz
Girek

Karar:Hisse Devri Hk

Egeplan Planlama Limited
Sirketi Genel Kurul Karari

Sirket  genel  Kurulumuz
19.04.2017  tarihinde  sirke!
merkezinde toplanarak agagide
belirtilen hususlan oy birligi ile
karar altina alnnglardur.

I- Sirket ortaklarindan Yavuz

Girek’in 360 adet hissesinir
tamami olan 9.000,00-TL.‘sin
Hiiseyin ~ Yeldiren’e  devrine

muvafakat edilmistir.

2- Yukarida bahsi gegen hisse
devrinin kabuliine ve keyfiyetir
pay defterine islenmesine,

Devir Eden Yavuz Girek

Devir Alan Hiiseyin Yeldiren

P.Adedi 360

Pay Tutan 9.000,00-TL

Noter ~ Devir  Tarih  Nc
Ank.1.Not. 19.04.2017-02406

Yapilan devir sonucunda sirke
ortakhigi agagidaki gibi olmustur.

Ortak Adt Necati Uyar

T.C. Kimlik No

Hisse Adedi 2.040

Hisse Tutar1 51.000,00, -TL

Ortak Adi Hiiseyin Yeldiren

T.C. Kimlik No

Hisse Adedi 1.960

Hisse Tutar1 49.000,00, -TL

3- Oy birligi ile karar verilmistir

Ortak Necati Uyar Imza

Ortak Hiiseyin Yeldiren imza

Ortak Yavuz Girek imza

(5/A)(10/251173
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Ayvalik (Balikesir) Kliclkkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Ek 29. Serbest Sehircilik Blrosu Tescil Belgesi

8023023 12230 bore tescll balgeslitm

HEN 75CR
B B Sehir Plancilan Odasl
L]

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih : 14122022
San1 : 06.22.5024

ILGILT MAKANMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerimi agagida belirtildigimiz; EGEPLAN PLANLAMALTD.
STL ., Odanuz Serbest Sehireilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ukcret
Yomtmehglesaslmua uygun olarak, serbest gehircilik hizmetler yapmaya yetkilidir.

EGEPLAN PLANLAMALTD. STI. 2022  yih tesciling yenilemis olup, halen faaliyetini
siirdiirmektedir.

Bu belge, ilmli biiromm bagvmsn fizenne ve ICLCUEKDY].:[AHAILESI 1T0ADA
130 131 VE 137 PARSELLERDE KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
g veribmstir Bagka bir amagla kullamlamaz, gugall]lamaz ve kopyalanmn gegerliligi
yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1 (BIR) AY °

Bilgilerinize rica ederiz.
Saymlanmmzla,
HESBIEOL

Serbest Jehircilik  peppr o P ANT AMA ITD. STI
Biirosu Unvam
Tescil No - 0640258 flkk Tescil Tarihi - 15.04.1992
Yetkili Serbest Sehirci - HUSEYIN YELDIREN Tescil 1'“‘-“3‘1."‘-“."]“:‘ - 04.01.2022
Kapth Oldugu Oda - SPO Sicil No - 743
D:[‘!"”m; Unvam - SEHIR PLANCISI Diploma No/Yih : 1762/1988

. o . DOKUZEYLUL ONIVERSITESUMIMARLIK FAKULTESE
Bitirdigi Universite - opprip yE BOLGE PLANLAMA
Biiro Adres  KAVAKLIDERE GOREME SOK. NO-8/11 CANKAYA /

ro Adrest - ANKARA
B helgemen degdrategome barked the g oo spoarg, bl geknevin Y acbrosmdon koevim] adebilircmry:

Meiy:04_BELEDIYELERMD BALIKESIRO_KOCOKKOYL TADILATLARATIKSU TRANSFER MERKEZDZ TESLIM 03 02 202300 fescl... 11
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Ayvalik (Balikesir) Klicikkoy Mahallesi
179 Ada 130, 131 ve 137 Parsellerde Koruma Amacli imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

BALIKESIR iLi, AYVALIK ILCESI, KUCUKKOY

Diirdane KAYA MAHALLESI, 179 ADA 130, 131 VE 137 PARSELLERDE
OZDEMIR _ BHA, PARK VE TEKNIK ALTYAPI AMACLI 1/5000
Sehir Plancisi OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI VE

1/1000 (")LcElgLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Plan islem No: KNiP-101027204 KUIP-101027203
Kurum Arsiv No: 2023/116
Niliifer CABALAR Olgek: 1/5000 1/1000

BAYRAK

4.Bolge Planlama Sube Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Kiigiikkoy Mahallesi, 179 Ada 130, 131 ve 137

Miidiirii Parsellerde BHA, Park ve Teknik Altyapt Amacl 1/5000 Olgekli Koruma
Amagli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar

Plan1 Degisikligi Plan A¢iklama Raporu
EKIDIR
-Bu Plan Arastirma Raporu -123- sayfadir-

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGiSIKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK
Imar Planlama Daire Baskam
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