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lundud; oz komesu i5 icin odamzs baswrdudu L'IHE itibariyle herhangi bir mesleki
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1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

YUzOlcUmU 14.299 km?2 olan Balikesir ilinin topraklar 39,20° - 40,30° Kuzey
paralelleri ve 26,30° - 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alr. Kuzeybat
Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve KUtahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri
ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki en uc noktasi giineydekine
175 kilometre, dogu yéndeki en uc noktasi bastisindakine 210 kilometre uzakliktadir.
ilin topraklarnin bUytk bir kismi Marmara Bélgesinde, geri kalan kismi da Ege
Bélgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyi bulunmakta olup TUrkiye
genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik-kiyr bandinin 115,5 km'si

Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

lin Ege Denizinde Ayvalk Adalarn olarak' bilinen 22 adasi, Marmara
Denizi'nde de Marmara Adalarn olarak bilinen adalari vardir. Ovalarin baslcalarn ise
Goénen Ovasl, Manyas Ovasl, Balkesir Ovasi ve. K8rfez Odalar’dir. Onemli gélleri
Manyas ve Tabak Gal0'dir. Onemli akarsularn Susutluk Cayi, Génen Cayl, Koca Cay,
Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayi, UzOmeU Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin d0zIUk yerleri
oldudu kadar daglik kisimlar da vardir. ilin en yUksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey
ilcesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag, Sularya Dagi,
Keltepe, Cataldagi, Alacam Daglarn, Madra Daglar, Kaz Dagr ve Hodul Dag, ilin

Snemli daglandir.
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HARITA 2: MARMARA BOLGESI iLLERi HARITA 2: BALIKESIR iLCELERI

Ormanlar, ilin topraklarnin % 31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin %
45'ine tekabUl etmektedir. ilin arazisinin %32'si kOItUr arazisi, % 8'i cayir ile mera ve %15'
kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karacam, kizlcam, kayin, gurgen,

mese, s6gut, ilgin, cinar ve zeytin agaclan vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus
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tUrleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik tirlerinde cesitlilik gdrolor. Yaziar
sicak ve kurak, kislarn iik ve yagish gecen Ege kiyllannda hUkum stren Akdeniz iklimi,
ilin genelinde de gérUlmektedir. Batidan doguya, kuzeyden guneye gidildikce
Karasal iklim eftkisini arttinr. Bu yUzden ic kesimlerde kislar soguk gecmektedir.
Marmara kiyllannda Karadeniz ikliminin etkisi goérUlUr. Dolayisiyla burasivyazliarn iliktir,
idari balunUs olarak Balikesir ili; AltieylUl, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye,
Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémec, Génen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,

Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgl ve Susurluk ilcelerinden olusmakiadir.

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alani; Balikesir ili, Bandirma iicesi, Siincavus Mahallesi 106 ada 1561
nolu parsel ve 103 ada 14 nolu parseli kapsamaktadir. ‘Alan Itrf Koordinat Sisteminde,

X=4459594-4458987 Y= 564141-564872 koordinatlar. arasindadir.

Imamogiu

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU



1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’'u izmir'e bagdlayan karayolu Uzerinde bir transit
merkez durumundadir. Onemli karayolu bagdlantilan arasinda D200, D565, D573 ve
E90 karayolu bagdlantilarnndan séz etmek mUmkOndor. Bursa, Ankara, /stanbul,
Canakkale ve izmir illerine asfalt yollarla badlidir. Ayrica istanbul Uzerinden feribot ve
deniz otobUsU ile ulasilabildigi gibi, Korfez Havaalani ve Balikesir Havaalani'nin
hizmete girmesiyle istanbul havayolu badlantisi da bulunmaktadir. Balikesir iI'inin baz
illere uzakliklan su sekildedir; istanbul’a 393km, Ankara’ya 54ékm, ‘izmir'e 181km,
Bursa'ya 155km, Canakkale'ye 217 km uzaklktadir. Planlama alani karayollar 14.

Bdlge sinirlan icerisinde yer almaktadir. Alanin gineyinden.. D200-Canakkale-Bursa

Yolunun gectigi gézlenmektedir.
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HARITA 4: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI HARITASI



2. MULKIYET ve KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir i

Bandirma

ilcesi

AltlyUzevler

Mahallesi

ddahilinde

H19B21D

paftasinda 103 ada 14 nolu parselin ve 106 ada 1561 nolu parselin mulkiyeti YUcel

Eko Tarnm San. A.S. adina kayithdir.

- ADA | PARSEL ; ANA TASINMAZIN | YUZ OLCUMU
IL-ILCE MALIK MAHALLE Ao K
NO | NO NITELIGi (m?)
) 103 14 111944.39 m?2
BALIKESIR o o]
BANDIRMA YUCEL EKO-TARIM SAN. AS. | SIRINCAVUS TARLA
106 1561 129300.89 m?
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: 103414
Tasinmaz Kimlik No: 134204230 AT Ylzolgim(m2): 111944.39
Iivkige: BALIKESIR/BANDIRMA Bagimsiz Balum Nitelik: y
Kurum Adi: Bandirma Baglmglz ﬁt’ili.'lm Briit
Mahalle/Ky Adr: SIRINGAVUS Mah. YuzOleimi:
Mevkil: N Bagimsiz Boliim Net
Cill/Sal fa No: 39/3767 izt
P Dy = - AKGT Blok/Kat/Giris/BEMNos,
il : Arsa Pay/Paydal
Ana Taginmaz Nitelik: | TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Irtifak Irtifak hakki vardur. (Bzel Kogullar : TEDAS GENEL MUDURLUGERARINA (SN:5273) Bandirma -
4144,47 M2 IRTIFAK HAKKI TESISI )( Sablon: Diger irtifak Hakki) TURKIYE 10-10-2024 09:38 -
ELEKTRIK 23573
DAGITIM ANONIM
SIRKETI
VKN:8790013397
Beyan 2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 7, maddesine gorebelirtme (SN:3892) Bandirma -
{ Sablon: 2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gare KARAYOLLARI | 24-08-2017 10:59 -
Belirtme) GENEL 13560
MUDURLUGU
| | | VKN:5230028459 | |
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
B39672346 (SN:8449187) YUCEL EKO TARIM 11 111944.39 | 111944.39 |  fraz islemi
SANAYI ANONIM SIRKETI v (TsMm)
23-09-2024
21861
T
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: \| AnaTasinmaz Ada/Parsel: 106/1561
Taginmaz Kimlik Nezy, | 103270689 AT Yuztlgim{m2): 129300.89
il/iige: [ | |BALIKESIR/BANDIRMA Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adu: Bandirma Bagimsiz Bollim Brit
Mahalle/Kay Adi SIRINCAVUS Mah. YuzOlguimi:
Mevkii: - Bagimsiz Bolum Net
Cil/SaytaNo: 38/3665 i A
K; s S Blok/Kal/Girig/BBNo:
Yt DALY L Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: |KI ADET IKI KATLI GELIK SERA BIR
ADET IKI KATLI GELIK ELEKTRIK.
BINASI, Kl ADET BIR KATLI GELIK SU
TANKI VE TARLA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

‘BB Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Se_bebi—
Tarih-
Yevriye
Irtifak Irtifak hakki vardir. TEDAS GENEL MUDURLUGU LEHINE 711,47 m2 (SN:5273) Bandirma -
IRTIFAK HAKKI VARDIR( Sablon: Uzlagma/Anlagma Tutanagi ile irtifak TURKIYE 23-08-2021 17:27 -
Hakki) _ELEKTRIK 16977
DAGITIM ANONIM
SIRKETI
VKN:8790013397
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
720907188 (5N:8449187) YUCEL EKO TARIM 171 129300.89 | 129300.89 Ticaret
SANAYI ANONIM SIRKETI V Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmasi
29-12-2022
35694

TAPU KAYIT BiLGiSi




2.2. KADASTRAL DURUM

Sirincavus Mahallesinde H19B21D paftalarinda 103 ada 14 nolu parseli ve 106

ada 1561 nolu parseli kapsamaktadir.

N Aleasyon Rroksr -

HARITA 8: APLIKASYON KROKISI

3. MEVCUT DURUM TESPITI
3.1. YAPI ANALIZi

Alanda yerinde yapilan incelemelerde ve uydu gérintUsuU incelendiginde s&z
konusu 103 ada 14 nolu parsel ve 106 ada 1561 nolu parsel icerisinde ise mevcut

yapilarin bulundugu gézlenmektedir.

Imamoglu

HARITA 9: UYDU GORUNTUSU




3.2. JEOLOJIK DURUMU

Alan ile ilgili olarak Yertek MUhendislik Arastirma ve Sondaj San. Tic. Ltd. Sti
Tarafindan hazirlanan, Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhd tarafindan
06.04.2016 tarihinde onaylanan, “Balikesir ili Bandirma ilcesi imar planina ‘esas. Mikro

Bdlgeleme EtUt Raporu” hUkUmleri &zetlenmistir;

SONUC VE ONERILER

1.  Bu calisma; Balikesir ili, Bandirma llcesi, Batisi Hidirkdy, “Bezirci, Sirncavus
Kéyleri Ve Kiyi Kesimleri Arasinda Kalan Toplam 4.648,91 Hektar. Alanin imar Planina
Esas Mikrobdlgeleme EtlUtlerinin ve Raporlarinin Hazirlatiimasi isi” Balikesir BUyUksehir
Belediyesi ile Yertek MUhendislik Arastrma ve SondajSan. Tic. Ltd. Sti. arasinda
imzalanan sézlesme cercevesinde tamamlanmistir.

2. inceleme alani Balkesir ili Bandirma ilcesi, 19 adet 1/5000 &lcekli
HI19A20C, HI9A20D, HI19A25A, HI19A25B, HI19A25C, HI9B16C, HI9BI16D, HI9BI17C,
HI19B17D, HI9BI8A, HI9BI8B, HI9BI8D, HI9B21A, HI9B2IB, HI9B2I1C, HI9B2ID,
HI19B22A, HI19B22B, HI19B22D halihazir paftada: Sekil 2.3'te k6se noktalan, Cizelge
2.2'de kése koordinattan verilen 4.648,91 hektar alani kapsamaktadir. Calisma alani
olup dogusu Hidirkéy Edincik sapagi guneyi Bezirci kéyU batisinda Sirincavus Kéyd,
kuzeyi Marmara Denizi ile cevrili alam kapsamaktadir.

3. Arazi calismalar kapsamda, inceleme alanimda arazi calismalar olarak
sondaj calismalar, jeofizik calismalar.ve paleosismolojik calismalar yapilmistir.

4. inceleme alamnmdaki karelajlama calismalar nceden yapilmis jeoloji
haritalan Uzerinde yapilmistir. Bu kapsamda alUvyon (Kuvatemer) birimin gézlendigi
alanlar 200m*200m, ~arazinin kuzeyinde sahil kesimleri ve muhtemel heyelanli
bdélgelerde karasal-kinntilar (Pliyosen) olarak tanimlanan birimler 200m*200m ve
karasal kantilar «(Pliyosen), ayimamis volkanitler (Alt-Orta Miyosen) ve sist, fillif,
mermer, metebazit vb. (Ust Paleozoyik-Triyas) birimler 350m*350m karelajlanmistir
inceleme alanmda yapilan én calismada aldvyon birim 1.215.403,67 m?, karasal
kantilar olarak tanimlanan birimler 435.577.714,86 m2? ve ayilmamis volkanitler
567.806,06 m? ve sist, fillif, mermer, metebazit birimler 579.659,48 m? alan
kaplamaktadir. Buna gére allUvyon birimde 28 adet, karasal kirnntilarda 415 adet,
ayrimamis volkanitlerde 3 adet ve sist, fillit, mermer, metebazit birimlerde 4 adet
hdcre olusturulmustur. inceleme alanimda karavelan yUzdelik dagilimi Sekil 3.1'de
verimektedir. Bu calisma kapsamda yapilan karelajlamalar proje asamasinda 447
adet olup, kontrollerin bilgisi dahilinde 342-348-352-353-356-375-379-381-382-385-395-
396-397-398-400-411-423 numarall 17 adet karelaj iptal edilmistir.



Sondaj calismalarn kapsaminda inceleme alaninda yapilan karelajlama
sonrasi yaklasik her hicreye 1 adet olmak Uzere 430 lokasyonda ortalama derinlikleri
10.00-30.00 m arasinda degisen toplamda 9042 metre zemin sondajlar yapimistir.
Acilan sondajlardan inceleme alanina hakim olan Bayramic formasyonunda
derinlikleri 10.00-30.00 m arasinda degisen 372 adet toplam 8470 metre, alivyon
ortamlarda derinlikleri 10.00-30.00 m arasinda degisen 28 adet toplamda 146 metre,
Cal formasyonunun gdézlendigi alanlarda derinlikleri 10.00-30.00m arasinda degisen
4 adet toplamda 54.5 metre, Eosen granitoyiti gbzlendigi alanlarda. derinligi 10.00-
30.00 m arasinda 8 adet toplamda 129 metre Sapc¢i volkaniti gbzlendigi alanlarda
derinligi 10.00-30.00m arasinda 3 adet toplamda 69 metre, dolguda derinlikleri 4.00-
12.50m arasinda degisen 15 adet toplamda 39.50 metre zemin sondaji yapilmistir.

Paleosismolojik calismalar kapsaminda; 5 adet(15-20 m uvzunlugunda 2.5-4.0
m derinliginde) toplam 126 m hendek calismasi yapilmistir. Ayrica arastirma cukuru
kapsaminda inceleme alaninda 3 lokasyonda “derinlikleri 30.00 ile 60.00 metreler
arasinda degisen toplamda 134 metre olan pilot sondaj calismasi yapilmistir.

Laboratuvar calsmalarn  kapsaminda; sondaj calsmalarindan  alman
orselenmis (SPT), &rselenmemis (UD) ve karot (CR) numuneler sartnameye uygun
olarak Zemin ve Kaya Laboratuan’na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen tirdeki
deneyler yapilmistir. TUm deneylerde.IS-1900 standardi uygulanip, érnekler birlestiriimis
zemin siniflamasina (USCS) goére siniflandinimistir. Bu kapsamda kaya ortamlarda 54
adet tek eksenli basinc dayanimi, 126 adet nokta yUkU indeks tayini, zemin
ortamlarda 1017 adet dogal birim hacim agirigi tayini 134 adet direkt kesme deneyi,
8 adet Uc eksenli basing ‘deneyi, 134 adet kesme kutusu deneyi, 101 adet
konsolidasyonlu, drenqjli Gc eksenli basinc deneyi, 30 adet zeminde 30 adet
hidrometre deneyi, 2000 adet elek analizi deneyi, 1000 adet Aftterberg Limit
deneyleri, 712 adet sumuhtevasi deneyleri yapilmistir.

5. inceleme sahasi genelinde gineyden kuzeye dodru uzanan sirtlar ve
sirtlara bagh.olusmus dogu-bati yonlU sirtlardan olusmaktadir. Arazideki vadilerin akis
yonU agirlikh olarak kuzeye dogrudur. Arazideki en nemli tepeler guneybatisindaki
Cinar Tepe (127 m), Bakacak Tepe (221 m), Uzun Parca Tepe (120 m), Atis Tepe (131
m), Turkmen Mezarligi Tepe (190 m), orta bdlgelerde Darntepe (153 m) Karaagag
Tepe (114 m) ‘dir. Arazinin dodusunda ise Alictepe (97 m)’'dir. inceleme alaninda
yapilan edim haritalarnnda yUzde egim degerlerinin agirlikl olarak %0-%20 arasinda
degisim gd&sterdigi  gdbzlenmistir.  Arazinin - batisinda  Sirincavus  bdlgesinde  ve
kuzeyindeki Marmara Denizi'ne bakan yamaclarda egim degerlerinin yer yer %30 ile

%50 degerlerine kadar c¢iktigr gériimustdr.



6. Yapilan arazi ve literatdr calismalarina gére inceleme alaninin jeolgjisi,
yashdan gence dogru; kirectas, kumtas, mermer, fillattan olusan Triyas-Permo-
Karbonifer yash Cal Formasyonu (TRAC), granitin egemen oldugu Orta Eosen. yasl
Eosen Granitoyiri (Teg), volkanitten olusan Miyosen yash Sapci Volkanitic (Tms), Kili,
kiltasi, silttasi ve konglomeradan olusan Pliyosen yash Bayramic Formasyonu (Tplb),
kilden olusan Kuatemer yasli AlUvyon (Qal), olmak Uzere 5 farkl birim ile GvaaceX-
Dolgudan olusmaktadir.

7. inceleme almanda yapilan sondajlardan elde edilen SPT deneylerine
gore Bayramic Formasyonunun rezidUelinde N3o=17-R olup, kohezyonlu seviyeleri cok
kati - sert, kohezyonsuz seviyeleri orta siki - siki - cok siki niteliktedir. Alivyonda N30MO-
R olup, kohezyonlu seviyeleri kati - cok kati - sert, kohezyonsuz seviyeleri gevsek-orta
siki - siki - cok siki niteliktedir. Bayramic Fonasyonununsa egemen olan kiltaslari, silt
faslan ve konglomeralarda TCR degerleri %0-100, RQD degeri de %0-100 olarak
cikmis olup buna gére cok kotu - kbtU - orta -tiyi-cok iyi kaliteli kaya sinifinda ve
ayrisma derecesinin de W3-W4 oldugu saptanmistir: Sapci Volkanitinde egemen olan
volkanik breslerde TCR degerleri %13-40, RQD degeri de %0 olarak ¢cikmis olup buna
gore cok kétU kaya sinifinda ve aynsma derecesinin de W1-W2 oldugu sapfanmistir.
Eosen Granitoyitinde egemen olan granitlerde TCR degerleri %9-80, RQD degeri de
%0-77 olarak ¢ikmis olup ¢ok kétd-kS8tU- orta- iyi kaliteli kaya simamdadir. Ayrisma
derecesi WI-W2'dir. Cal Formasyonunda egemen olan kirectaslarinda TCR degerleri
%6-80, RQD degeri de %0-40+.olarak c¢ikmis olup ¢ok kotU- k&tU kaliteli kaya
simamdadir. Ayrisma derecesi WI-W2'dir.

Jeofizik calismalar kapsaminda; 30 adet DUsey Elektrik Sondaj (DES) EtUtleri,
30 adet Cok Elektroftu. OlcU Sistemleri ile Sondaj profil Olcileri (CER), 1650 metre
Dogal Uclasma (SP) Etufleri, 371 adet Sismik Kirlma EtUtleri (24 kanal alicil sistem), 363
adet Mikrotrem&r élcUmu, 1500 metre Yer alfi Radar (GPR) 8lcUmU yapilmistir.

8. Bayramic Formasyonunun Ust seviyelerinde yer alan rezidUel zonun
%44'G yUksek plastisiteli kil (CH), %35’ plastisitesi dUsuk kil (CL), %16'si killi kum (SC),
%2’'si killi cakil (GC-GW), %2’si kil kum (SC-SW), %1'i dUsUk plastisiteli siltli kil (CL-
ML)'den olusmaktadir. Killi seviyeler kivamlilik indeksine gére; cok yumusak- yumusak -
siki -kafi = cok kati plastisite indisine gére (Pl) az plastik - orta plastik - yUksek plastik -
asiriplastik likittik indeksine gbre kirlgan - kati plastik kati - sivi, likit limit (LL) degerine
goére dusUk sikisabilir - orta sikisabilir - yUksek sikisabilir ézellikte oldugu gorilmustdr.
Arazide vadilerde gbzlenen alUvyon; %51°'0 yUksek plastisiteli kil (CH), %31 plastisitesi
dUsuk kil (CL), %12'si killi kum (SC), %4 iyi derecelenmis ¢cakil (GW), %1 'i dUsuk
plastisiteli silt (ML), %1 killi cakil (GC)'den olusmaktadir, %80’i ince daneli, %20’si iri
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daneli zeminlerden olusur. iri daneli zeminler orta siki-siki nitelikte oldugu gdrilmdstor.
AlUvyon ortamlar kivamlilik indeksine gbre yumusak- siki- kati- cok kat, [likitlilik
indeksine gdére kirlgan- plastik kat- sivi, plastisite indeksine gbére orta plastik-yJksek
plastik-asin - plastik, likit limit (LL) degerine gdbre sikisabilirligi dUsuk  sikisabilir-orta
sikisabilir-yUksek sikisabilir oldugu gérdimustdr.

10. Bayramic Formasyonu sisme potansiyeli dusUk-orta-ylUksek-cok yuksek
oldugu gordlmustdr. Bayramic formasyonunda yapilan oturma” tahkiklerinde
konsolidasyon oturma miktarlarinin 1.2-19.0 cm arasinda degisim gésterdigi ve bu
degerlerinde oturmalari yer yer kabul edilebilir sinirlar asabilecegini géstermektedir.
Bu nedenle lokal olarak rezidUel zonlarda projelendirme asamasinda oturma
sorunlariyla karsilasilabilinir. Alivyonda sisme derecesine gére dusuk-orta- yUuksek-cok
yUksek derecede sisme derecesine sahip oldugu, Aluvyonda yapilan konsolidasyon
hesaplarinda 5.2-20.4 cm araliginda degisim gosterdigi ve bu degerlerinde ofurmalari
yer yer kabul edilebilir sinirlar asabilecegini gbstermektedir. Bu nedenle projelendirme
asamasinda ofurma sorunlariyla karsilasilabilinir.. Dolgu; inceleme alaninda dolgular
tastyici 6zelligi olmadigindan zemin parametreleri verimemistir. Sap¢i dayanimii kaya
sinifindadir. Oturma ve sisme sorunu beklenmeéz. Eosen Graitoyitinden yapilan nokta
yUkleme deneylerine gbre granitfler cok dUsUk-dUsuk-orta-yUksek dayanimli kaya
samimdadir. Oturma ve sisme sorunu.beklenmez. Cal Formasyonunda; yapilan nokta
yUkleme deneylerine gore kireg taslan cok dusuk-orta dayanimli kaya samimdadir.
Oturma ve sisme sorunu beklenmez.

11. Inceleme alanimda alman 371 adet sismik knlina SlcUlerinde
formasyonun sismik hizlan ve hiziara bagl olarak Vp boyuna dalga hizi alivyonda
391-954 m/sn Bayramic formasyonunda 537-2180 m/sn, Sap¢i volkanitinde 652-2005
m/sn Eosen granifoyitinde 916-2368 m/sn, Cal formasyonunda 1274-2369 m/sn ,
arasinda Vs eninexdalga hizi alivyonda 177-408 m/sn Bayramic formasyonunda 302-
1074 m/sn, Sapegi.volkanitinde 419-667 m/sn Eosen granitoyitinde 459-1032 m/sn, Cal
formasyonunda 663-1094 m/sn cikmistir. (G) Dinamik kayma modulU alivyonda 421-
7887 kg/cm2 Bayramic formasyonunda 1455-81392 kg/cm2, Sapci volkanitinde 3259-
8088 kg/cm2, Eosen granitoyitinde 3639-32031 kg/cm2, Cal formasyonunda 12929-
25884 kg/cm2 cikmistir. (K) Bulk modUli alUvyonda 928-14992 kg/cm2 Bayramic
Formasyonunda 2078-15595 kg/cm2, Sapci volkanitinde 14659-826355 kg/cm?2, Eosen
granitoyitinde 10520-94904 kg/cm2, Cal formasyonunda 19205-86863 kg/cm?2
¢ikmistir. Poisson oram alUvyonda 0.1-0.4 , Bayramic formasyonunda 0.03-0.5 , Sapci
volkanitinde 0.26-0.44 , Eosen granitoyitinde 0.13-0.38, Cal formasyonunda 0.31-0.38
cikmistir. (E) Dinamik elastisite modulU alivyonda 928-13685 kg/cm2 , Bayramic
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formasyonunda 3691-24284 kg/cm2, Sapci volkanitinde 9390-20495 kg/cm2, Eosen
granitoyitinde 9850-63963 kg/cm2, Cal formasyonunda 21399-70636kg/cm2 cikmistir.

12. inceleme alani Balikesir ili sinrlan dahilinde olup Tirkiye Deprem
Bdélgeleri Haritasi 'nda “Birinci Derece Deprem Boélgesi” icinde yer almaktadir. Bu
alanlarda yapilacak yapilar icin ‘Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda’
Yénetmelik esaslina uyulmasi gerekmektedir. Calisma almanda yapilan aynntili
gozlemler ve Yeralti Radan (GPR) &lcUmleri sonucunda 5 adet hendek acilmistir. Arazi
gbzlemlerinde calisma alaninda yuzeyde faylanmaya aqit.herbangi bir veriye
rastlanmamistir. GPR profilleri yUzeyden yaklasik 6 m derinlige kadar inmektedir ve
profilerde fay olarak yorumlanabilecek herhangi bir anomaliye rastlanmamistir.
Acilan hendekler yUzeyden en az 2.5 m derinlige kadarinmektedir ve hendeklerde
gorulen stratigrafik birimleri kesen herhangi bir fay gérdimemektedir. Bu calisma
kapsaminda elde edilen veriler 1siginda calisma alani icinde herhangi bir aktif fay
olmadigi sonucuna varimistir.

13. inceleme sahasinda yapilan sivilasma analizlerinde arazi genelinde
sivilasina riskinin olmadigr SK-177 nolu sondaj bdlgesinde silili kum seviyelerinde lokal
olarak sivilasma riskinin bulundugu tespit edilmistir. Parsel bazi zemin/bina etitlerinde
sivilasma analizleri detayli yapilmalidir.

14. Alman mikrotremé&r " “dlcUlerinde  zemin hakim  tifresim  periyodu
alivyonda T0=0.30-0.75 sn, zemin bUyUtmesi b=1.17-3.69, Bayramic formasyonunda
T0=0.11-0.37 sn, zemin buUyUfmesi b=1.17-3.69, Sapci volkanitinde T0=0.16-0.22 sn,
zemin bUyUtmesi b=1.93-2:00,.Eosen granitoyitinde T0=0.12-0.39 sn, zemin bUyUtmesi
b=1,43-1,70, Cal formasyonunda T0=0.19- 0.22 sn, zemin bUyUtmesi b=1.8-1.98 degerleri
arasinda ¢ikmistir.

15. Marmara. Denizi'ne ve vadilere bakan yamaclar disinda bdlgelerde
kayda deger stabilite"sorunu gézlenmemistir. Ancak Marmara Denizi'ne ve vadilere
bakan yamaclarda derinligi 2 - 4 mefre arasinda degisen heyelanlarin gelistigi
gozlenmistir{(Sekil 13.25, Sekil 13.26, Sekil 13.27, Sekil 13.28). Bununla birlikte, topografik
egimin yUksek‘ve rezidiel zonun kalin oldugu kesimlerde olusturulacak kazi sevlerinde
stabilite  problemlerinin yasanacadi disiniimektedir. Onemli derecede stabilite
sorunu . beklenebilecek alanlar mahallinde belirlenerek, bu alanlar kapsaminda kalan
ve jeoloji haritasinda belirtilen toplam 13 adet hat Uzerinde depremli ve depremsiz
stabilite analizleri yapilmustir.

Bu analizlerde;

Slide 5.0 programi kullaniimis ve kayma yUzeyi dairesel olarak secilmis ve

hesaplar Basitlestiriimis Bishop ydntemiyle yapilmistir. TS 8853 (Subat 1991) standardi
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esas alinarak, efektif parametreler kullaniimis, sev ve yamaclarin depremsiz ive
depremli durumdaki durayliligi incelenmistir. GUvenlik sayisi, depremli ve depremsiz
durumlaricin 1.20 kabul edilmistir.

Zemin tabakalari, kendilerine ait tabii birim hacim agrirlik (yn), kohezyon.[c) ve
icsel surtbnme acisi (¢cb) parametreleriyle tanimlanmistir. Kayma ‘mukavemeti
parametrelerinin  seciminde laboratuvar deneyleri, arazi deneyleri ve Roclab
programi  kullaniimistir.  Zemin icerisindeki suyu dikkate almak “Uzere zemin
fabakalarina ait bosluk suyu basinci orani (Ru) parametreleri kullaniimistir. TUrkiye
deprem bdlgeleri haritasinda inceleme alani 1. Derece deprem bdlgesinde yer
almaktadir.

l.derece deprem bdlgesinde etkin yer ivmesi 04 g olup Hynes-Griffm ve
Franklin maksimum yer ivmesini 0,5 ile carpilarak ~azaltimasini ve bu degerin
pseudostatik limit denge analizlerinde kullaniimasini énermislerdir. Bu nedenle sev
stabilite analizlerinde maksimum 5 yer ivmesi~0,2 g alinarak depremli durum
analizlerinde sisteme yansitiimistir.

Yapilan stabilite analizleri bir arada degerlendirildiginde, depremsiz durumda
duraysizlik problemi bulunmadidi tespit edilmistir. Ancak 2, 3, 4, 5, 8, 9 ve 12 numaral
kesifler icin yapilan depremli analizlerde bulunan Fs<1,2 durumlarinda stabilite
problemleri tespit edilmisti. Bu durumda; 1-15 metre arasinda degisen seviyeler
icerisinde muhtemel heyelan Atehlikesi tespit edilmistir. Yine bu alanlar, MTA’'nin
bdélgesel heyelan haritalarinda gésterilen eski heyelan alanlari ile de értismektedir.

16. inceleme alaninddayeralti sulan aliivyon ortamlarin gézlendidi vadilerde
OlcUimustdr. AlUvyon ortamlarda yeraltisu seviyesi 2.00-6.00 metre arasindadir. En
6nemli dere Bezirci kOyUnUn kuzeyinde, Hidir K&yinin dogusunda yer alan Sazl
deredir. Derenin beslenimi arazi icindeki drenaj sistemine bagl bosalimlardir. Arazideki
derelerin bUyUk bélumuU arazi icinde dogar kuzeyindeki Marmara Denizi'ne dSkUldr.
Bu nedenle derelerin debisi olduk¢ca azdir. Arazide Sankaya deresi, Kirazlbogaz
deresi, Incikli deresi, ibrahim deresi, SUrUkl0 deresi, Cinge deresi, Uyucek dereleri
gézlenir. icme’ ve kullanma suyu sebeke yoluyla saglanabilir. inceleme alaninda
yeralan derelerinin taskin olusturma riskine karsi planlama éncesi DSI géririst alinmali
ve bu géruse bagl alinarak planlama yapilmalidir.

17. Mikrobdlgeleme etUt calismasina konu olan “Balikesir lli Bandirma ilcesi
Batisi Hidirkéy, Bezirci, Sirincavus Koyleri ve Kiyi Kesimi Arasinda Kalan Toplam 4.648,91
Hektar Alanin imar Plana Esas Mikrobdlgeleme EtUtlerinin Yaptirimasi ve Raporlarnin
Hazirlatimasi Isi” kapsaminda teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalari,

arazi deneyleri, jeofizik calismalar ve sondaj calsmalanndan alman numuneler
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Uzerinde laboratuvar deneyleri yapimistir. Tm bu calismalar neticesinde; Calisma
alaninin  jeolojik, jeoteknik, jeomorfolojik, sismolojik, paleosismolojik, depremsellik,
hidrojeolojik ve dogal afet tehlikeleri (kaya dismesi, su baskini, heyelan vb.) durumlari
belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir.

inceleme alanin blUydJk bir bIUmUnU kil, kiltas, silttasi ve keonglomeranin
egemen oldugu Pliyosen yasl Bayramic formasyonu olusturmaktadir. Yaklasik % 10 luk
boIimUnd siltli kumlu kilin egemen oldugu Kuvatemer yash AlGvyon olusturmaktadir.
Arazinin kuzey batisinda yer alan Sirincavus K&yU’'nin dogusunda; Volkanitlerin
egemen oldugu Sapci formasyonu, Edincik Sapagi bdlgesinde; kirectas, mermer,
kumtasi karmasiginin egemen oldugu Cal formasyonu, alanin en dogusunda; Eosen
yash granitler bulunmaktadir. Yine H19- B-16-D ve H19-B-21=A Nolu paftada bulunan 4
bdélgede ise yapay dolgular yayilim gdstermektedir.

inceleme alamnda topografik egim degerlerinin %0-10 aralidinda degistigi
alanlarn vadi tabanlari ve sirt dUzlUkleri olusturmaktadir. Vadilere bakan yamaclarda
fopografik egim degeri %10-%30 araliginda, ‘arazinin Marmara Denizi'ne bakan
yamaclarindaki topografik egim ise %30-50 arasinda dedismektedir. inceleme sahasi
. derece deprem bélgesindedir. Yapilanpaleosismolojik calismalar sonucunda;
Faylanma ile iliskili olabilecek herhangi bir sistematik yoén degistirmeye veya belirgin
bir morfolojik kirnkliga rasttanmamistir. . Bayramic Formasyonunun rezidUelinde; N30
=17-R arasinda olup, kohezyonsuz zeminler orta silci-siki- Cok siki, kohezyonlu zeminler
ise cok katr-sert niteliktedir. Bayramic formasyonu; Altlara dogru silttasi, kiltasi olarak
devam etfmekte olup Kuzey. bdlgesinde ise, kiltasi seviyelerinin hemen altinda
konglomera seviyeleri ile temsil ediimektedir. Ust seviyelerde yer alan rezidiel zonun
yaklasik %44’'G yUksek plastisiteli kil (CH), %35'i dUsUk plastisiteli kil (CL), %16’si killi kum
(SC), %2'si iyi derecelenmis kumlu cakil (GC-GW), %2’si iyi derecelenmis kum-killi kum
(SC-SW) ve %1'i dusuk plastisiteli siltten (ML) olusmaktadir. Bayrami¢c Formasyonunun
Killi seviyelerinde;. kivamlilik indeksine gbére cok yumusak- yumusak-siki-kati-cok kati,
plastisite indisine gbére (Pl) az plastik-orta plastik-yUksek plastik- asir plastik likitlik
indeksine gére kinlgan-kati plastik kat-sivi, likit limit (LL) degerine gére dusuk sikisabilir-
orta sikisabilir-yUksek sikisabilir 6zellikte, Sisme potansiyeli dusUk-orta- yUksek oldugu
gorulmustur. Konsolidasyon oturma miktarlannin 1.2-13.5 cm arasinda degisim
gosterdigi, bu durumda ise, bulunan ofturma degerlerinden kabul edilebilir sinirlan
asabilecedi anlasiimistir Bu nedenle, rezidUel zonun bazi kesimlerinde ofurma sorunla
yasanabilecektir. Bayramic fonasyonunda egemen olan kil taslan, silt taslan ve
konglomeralann, RQD degerine gbére cok k&tu- ko6tU- orta- iyi -cok iyi kaliteli kaya

sinifinda ve aynima derecesinin W3-W4 oldugu gérdimustur.
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Arazinin vadi tabanlinda gbézlenen AlUvyon birimlerin; yaklasik %51 ' yUksek
plastisiteli kil (CH), %31 i dUsUk plastisiteli kil (CL), %12'si killi kum (SC), %5'i dUsuk
plastisiteli silt, %1 i siltli kil (ML), %4 G kili cakil (GC), %1 i iyi derecelenmis..¢akil
(GW)’'den olusmaktadir.

AlUvyonun; Rélatif sikilga gbre gevsek- orta siki- cok siki oldugu, yaklasik %80'i
ince taneli, %20'si iri taneli zeminden olustugu, iri taneli zeminlerin orta siki-siki nitelikte
oldugu, ince taneli zeminlerin kivamlilik indeksine gdére siki- kafi- cok kati, likitlilik
indeksine gbre plastik kati- sivi, plastisite indeksine gére orta plastik-yOksek plastik, likit
limit (LL) degerine gére sikisabilirligi dUsUk sikisabilir-orta sikisabilir, sisme derecesine
goére dusUk-orta- yUksek derecede sisme derecesine sahip. oldugu, konsolidasyon
oturmasinin 5.2-20.4 cm araliginda degisim gdosterdigi belirlemis olup bu da yer yer
kabul  edilebilir oturma  sinirlannin - asabilecegini.+ ve  oturma  sorunlaryla
karsilasilabilecegini géstermektedir. Genel olarak sivilasina riski tasimadigi belirlenmis
ancak lokal olarak (SK 177 sondajinin bulundugu alanda) sivilasina riski tasidigi tespit
edilmistir.

Yapay Dolgu; 225-226-257-258-289-290-320-321-322-354-353 nolu karelajlann
bulundugu dort bdlgede gdrilmektedir.. Acilan sondajlarda kalinligi  4.00-
12.50marasinda degismektedir. Sapci Volkaniti; RQD degerlerine gére cok kbt kaya
sinifina girmektedir. Yapilan nokta ‘yukleme deneylerine gére volkanitfler cok dUsuk-
dUsUk dayanimli kaya sinifindadir. Aynama deresi WI-W2'dir.

Eosen Granitleri; RQD degerlerine gdre c¢cok kotu-kétu-orta-iyi kaliteli kaya
sinifina, nokta yUkleme degerlerine gbre dusUk-orta dayamali kaya sinifindadir.
Aynama deresi WI-W2'dir. Cal'Formasyonuna ait kirectaslar; RQD degerine gbre ¢ok
k&tU-kot0 kaliteli, ISRM. 1979'a gbre cok didsUk - dusik dayanimli kaya sinifina
inektedir. Nokta yudkleme sonuclandira gére orta-yUuksek dayamall kaya sinifindadir.
Aynama deresi WI-W2'dir.

“MUlga-Bayindirlik ve iskdn Bakanligi Afet Isleri Genel MUdUrligu tarafindan
yayinlanan +19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve
Mikrobdlgeleme Etit Genelgesi'nde belirtlen Format-4 esaslarina  ve ihale
sarftnamesine  uygun olarak yapillan calsmalar sonucu elde edilen veriler
cercevesinde olusturulan jeolojikjeoteknik model dikkate alinarak “imar Plana Esas
Mikrobdlgeleme EtUt" calismas kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk
durumumu asagida verildigi gibi 5 kategoride degerlendirilmistir.

Uygun Alan 2 (UA-2):  Kaya Ortamliar

Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.a): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar
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Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1 .b): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Uygun Alaniar (UA-2)

Cal formasyonuna ait kire¢ taslan ve Eosen granitlerinin bulundugu alanlardir.
Topografik egimi genel olarak % 0-20 arasinda degisim gdsterdigi alanlardir. Bu
alanlar, kaya birimlerden olusmasi ve herhangi bir jeolojik tehlike beklenmemesi
nedeniyle yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alan @ 2 (UA-2) olarak
degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

o Yapilan sondajlarda yer yer temel kazisi ile atilabilecek kalinlikta ayrisma
zonu belilenmistir. Yapilasma esnasinda aynsma’ zonu tamamen kaldinlarak yapi
temelleri saglam seviyelere oturtulmalidir.

o Yer yer lokal dolgulann varligi gézlenmistir. Zemin etdtlerinde dolgu
birimlerin kalinhgi ve yayilimi belirlenmeli, yapryUkleri dolgu birime tasittirimamalidir.

. Inceleme alaninda Cal Formasyonuna ait kirectaslannda; Karstik bosluk
gdzlenmemis ancak karstik bosluk durumu, temel ve zemin etitlerinde detayl olarak
arastinimalidir.

o YUzey ve afik sulann yapi temellerine ulasmasini engelleyecek dren/\,-
<sistemlerinin uygulanmasigerekmektedir.

o Temel tipi; temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagdi seviyelerin
mUhendislik parametreleri temel ve zemin etUt calismalannda belilenmelidir.

o Her (tUrlg. “yapillasmada 'Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yénetmelik *thUkUmlerine uyulmalidir.

1/5.000.6Icekli yerlesime uygunluk haritalarinda U.A-2 simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli “Alan 2.1 (OA-2.1.a) (Onlem Alinabilecek Nitelikie Sabite Sorunlu
Alanlar)

Bayramic Formasyonu ve arazinin batisindaki az bir bélgede gbzlenen Sapci
volkaniklerinden olusmaktadir. Topografik egimi genel olarak %10-30 arsamda
degismektedir. Genelde heyelan, akma, kaya duUsmesi vb. kUtle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak topografik egimin yUksek obuasl, rezidiel zonun nispeten kaim
olmasi nedeniyle, kazi sevlerine bagl stabilite sorunlarnnin yasanabilecegi, stabilite
sorunlarinin - mUhendislik &nlemleriyle bertaraf edilebilecegi alanlardir. Yerlesime

uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1.a
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(OA.2.1.a) olarak degerlendiriimistir. Yerlesime uygunluk haritasinda (OA.2.1.q)
sembolU ile tanimlanmistir

Bu alanlarda;

. Projeye esas zemin ve temel etUt calismalannda; Kazi sevi ve~yamac
stabilite sorunlarina yénelik arastirmalar, planlanacak yapi yUkleri ve dis'yUkler hesap
edilerek yapilacak stabilite analizleri ile yapilmalidir. Her t0rlG stabilite “<sorununa
yonelik mUhendislik &nlemi yapilasma éncesi alinmalidir.

o Kazi sevleri acikta birakimamali, uygun projelendiriimis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

o Kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

o Yeralt, yUzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenagj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

o Bayramic formasyonun tUmuyle ayrisarak Killesmis birimlerinde yapilan
ofurma ve sisme hesaplarinda oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin etut
calsmalarinda yapilasma éncesi planlanacak yap! cinsi ve yUkU dikkate alinarak
muUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu) ayrintili olarak irdelenmeli,
gerekli olmasi durumunda, zemin iyilestirmeleriyapimalidir.

o Temel tipi, temel derinligi .ve yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin
mUhendislik parametreleri ile stabilite sorunlarn temel ve zemin etdt calismalarinda
irdelenmeli ve alinabilecek muhendislik Snlemleri belirlenmelidir.

o Her tUrl0 yapilasmada 'Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yénetmelik 'hUkdmlerine uyulmalidir.

o Bu alanlar rapor eki 1/5.000 Slcekli yerlesime uygunluk haritalannda
O.A-2.1.a simgesiyle gdsterilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1.b) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar)

o Genellikle denize bakan yamaclar ile yiksek topografik egime sahip
vadi yamagelarindan olusmaktadir. Topografik egim genelde % 20 - % 50 arasindadir.
Alan genelinde; Bayramic Formasyonuna qit rezidUel zon (kil, kum ve cakillar) ile
kiltasi, silttasi ve konglomeralar ile alanin Kuzey Batisindaki bir kisim bdlgede; Eosen
Granitleri bulunmaktadir. Mevcut durumda, derinlikleri 3-4 metre arasinda degisen
akmalar gézlenmistir. Ayrica MTA'nin heyelan envanter haritasinda da aktif olmayan
kayma derinligi >5.00 m. olan alanlar olarak gdsterilmistir. Heyelan akfivitesinin devam
edebilecegi dusunuUlerek, jeoloji haritasinda verilen toplam 13 adet hat Uzerinde
depremli ve depremsiz stabilite analizleri yapimistir. Depremsiz stabilite analizlerinde;

Herhangi bir duraysizlik problemi belilenmemistir. Depremli stabilite analizlerinde;

17



Derinlikleri 1-15 metre arasinda degisen seviyeler icerisinde muhtemel heyelan
tehlikesi  tespit edilmisti. Bu stabilite  sorunlarinin  muUhendislik — &nlemieriyle
coOzUlebilecegi kanaatine varldigindan, &nlem alinabilecek derecede stablilite
sorunlu alanlar olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk haritasinda’ ©OA-2.1.b
simgesiyle gbsterilmistir.

o Bu alanlarda;

> Projeye esas zemin ve temel etit calismalannda; Kaz sevi ve yamag
stabilite sorunlarina ybnelik arastirmalar, planlanacak yapi yUkleri ve dis yUkler hesap
edilerek yapilacak stabilite analizleri ile yapilmalidir. Her tdrlG, stabilite sorununa
yonelik mUhendislik &nlemi yapilasma éncesi alinmalidir.

»  Kaz sevleri acikta birakimamal, uygun projelendiriimis istinat yapilaryla
desteklenmelidir.

»  Kaz éncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

o Yeralt, yUzey ve atik sulan ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenagj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

o Bayramic formasyonun tUmuyle ayrisarak killesmis birimlerinde yapilan
ofurma ve sisme hesaplarinda oturma, sismeproblemleri belirlendiginden zemin etut
calsmalarinda yapilasma éncesi planlanacak yapi cinsi ve yUkU dikkate alinarak
mUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucd) ayrintili olarak irdelenmeli,
gerekli olmasi durumunda, zemin iyilestirmeleri yapimalidir.

o Onlemlerindeki stabilite sorunlarinin yamac boyunca beklendiginden,
alinacak &nlemlerin butincul. olarak dusUnulmesi ve uygulanmasi gerekmektedir.
Buna gdére yamac boyunca alinacak énlem projeleri uygulandiktan sonra plan
uygulanmasina gidilmelidir.

o Temel tipi, “temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin
mUhendislik parameftreleri ile stabilite sorunlarn temel ve zemin etdt calismalarinda
irdelenmeli ve alnabilecek mUhendislik Snlemleri belirlenmelidir.

o Her torlG yapilasmada ‘Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yénéetmelik ‘hUkUmlerine uyulmalidir.

o Rapor eki 1/5.000 &lcekli yerlesime uygunluk paftalarninda bu alanlar

“OA-2.1.b" simgesiyle gdsterilmistir.

Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1) Mihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-

oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Topografik egim genelde %0-10 arasindadir.  Jeolojisi;  Bayramic

Formasyonuna ait rezidUel zon (siltli kumlu, ¢cakilli kil) ile kiltasi, silttas, konglomeradan,
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alUvyona ait siltli, kumlu, kil birimlerden olusturmaktadir. Yapilan analizlere gére her iki
formasyonda da dusuk-orta- yUksek-cok yuksek sisme ile 2-20 cm oturma problemi
belilenmistir. Yeralti suyu seviyesi 2.00-10.00 metre arasindadir. Genel olarak sivilasina
riski beklenmemekte ancak lokal alanda (SK-177 nolu sondaj bdlgesinde) sivilasina
riski tespit edilmistir. Alivyonun yanal ve dusey yonde degiskenlik gézenesi ve her iki
formasyonda sisme oturma sorunlar beklenmesi nedeniyle séz konusu alanlar O.A.5.1
olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

o AlUvyon birimler, heterojen &zellikte olup, yanal- ddsey yénde farkliliklar
gostermektedir. AlUvyon ile Bayramic formasyonunun tUmuUyle ayrisarak killesmis
birimlerinde; oturma ve sisme problemleri belirlenmistir. Projeye esas temel ve zemin
etUtlerinde; yapi yUklerinin tasittinlacadi zemin seviyelerinin sisme, oturma, tasima
gucd, sivilasma durumu irdelenmelidir. Bu arastirmalar/sonucu belilenecek zemin
sorunlarina yénelik gerekli mUhendislik dnlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

o YUzey ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

. Derin kazilarda olusacak sevler.acikta birakimamal, istinat yapilanyla
desteklenmelidir.

o inceleme alaninda vewyakininda gdézlenen tUm dereler icin planlama
dncesi DSI gérust alinmali bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidiir.

o Temel ftipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin
muUhendislik parametreleri temel ve zemin etUt calismalnda irdelenmeli ve
alinabilecek mUhendislik Snlemleri belirlenmelidir.

. Her tUrlG yapilasmada ‘Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yénetmelik ‘hUkUmlerine uyulmalidir.

o Bu alanlar 1/5.000 &icekli yerlesime uygunluk haritalannda O.A-5.1
simgesiyle gdsterilmistir.

Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Topografik egim genelde %0-20 arasindadir. 1.50-12.00 mefre arasinda
kalinhiga sahip yapay dolgular yayiim g&stermektedir. Degisken kaliniga sahip yapay
dolgular, mUhendislik yapilan icin tasiyici ézellige sahip dedildir. Yapay dolgu altinda
devam eden Bayramic Formasyonu; rezidUel zon (siltli kumlu, cakilli kil) ile kiltasi,
silttasl, konglomera birimlerden olusmaktadir.

Bu alanlarda;

o Yapay dolgu tord, kalinhigi ve yayilimi, parsel/bina zemin etutlerinde

ayrintili olarak Belirlenmelidir. Yapi yUkleri dolguya tasittinimamalidir.
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. Yapay dolgu ve jeolojik birimlerde beklenecek stabilite sorunlari/ile
jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma ve tasima gucuU sorunlar, parsel/bina
bazi zemin etUtlerinde ayrintili olarak belilenmelidir.

. Yapillasmayi etkileyecek her torlG stabilite sorunu ile sisme, oturma ve
fasima gucU sorunlarina ydnelik gerekli mUhendislik &nlemleri yapilasma  oncesi
alinmaldir.

. Yap! temellerine zarar verecek ve duraysizlik sorunu olusturacak ylUzey
sularinin, yer alti sulanmn ve atik sulann ortamdan uzaklastracak. drenaqj sistemleri
yapimalidir.

. Kaz sevleri acikta birakimamali ve istinat yapilariyla korunmalidir.

o Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin
mUhendislik parametreleri ile stabilite sorunlarn temel ve zemin etdt calismalarinda
irdelenmeli ve alinabilecek mUhendislik Snlemleri belirlenmelidir.

Her t0rl0 yapilasmada '‘Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yénetmelik 'hUkUmlerine uyulmalidir. Bu alanlar rapor eki 1/5.000 Slcekli yerlesime
uygunluk haritalarinda O.A-5.2 simgesiyle gsterilmistir.

18. Inceleme alaninda Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yénetmelik hUkUmlerine uyulmalidir.

19. Bu calisma ‘'Balikesir ilisBandirma ilcesi Batisi Hidirkdy, Bezirci, Sirincavus
K&yleri ve Kiyi Kesimi Arasinda Kalan Toplam 4.648,91 Hektar Alanin imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etitlerinin Yaptiiimasi ve Raporlarinin Hazirlatiimasi isi” olup, parsel
bazinda zemin etUt raporu olarak kullanilamaz.
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1. No'lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarnnca 13.08.2018
saylll bakanlik oluru ile onaylanan H19 paftasi, 1/100.000 &lcekli s6z konusu. tasinmaz

parseller “Tanm Alani” olarak planhidir.
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HARITA 13: 1/100.000 OLGEKLi BALIKESiR-CANAKKALE CEVRE DUZENi PLANI

5. KURUM GORUSLERI
S&z konusu alanigin alinan kurum gérUsleri asagida verilmistir. Bu dogrultuda;

o Balikesiri.Sanayi ve Teknoloji MUdUrIiGU E-283857 14-045.99-5543440 /10
sayill yazisinda “Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Makaminin 20/09/2021 tarihli ve 2814179
sayill onayi ile yirUrlige konulan Tasra Teskilati Yénetmeliginin Sanayi ve Teknoloji il
MUdarligundn Gorevierini  dizenleyen 5. maddesinin h  ve k bentlerinde,
"..........yatinmlarn organize sanayi bélgelerine, endustri bolgelerine yénlendirmek" ve
“Sanayi alanlarinin belirlenmesi ile ilgili olarak cevre dizeni plani ve alt &lcekli
planlann hazrlanmasinda gérds bildirmek, arazi vasfinin  dedistiriimesine  yénelik
calismalan yUritmek" hikimleri yer almaktadir. ligi yaziniz eklerinin incelenmesi
neficesinde mer’i mevzuat uyarnca ilgili diger kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin
alinmasi kaydiyla, sz konusu alana iliskin, Bakanhgimizca planlanan Organize Sanayi
Bélgesi ve Sanayi Sitesi yatmi bulunmadigindan, I MUdirligimdizce sakinca

gorilmemektedir. Bununla birlikte mevcut belgelerde séz konusu arazi Uzerine ya da
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yaninda tesis edilmis veya edilecek Akaryakit, LPG (Sivilastinimis Petrol Gazi), Sinai Gaz
Depolanmasi oldugu gdérilmemekte, bu tesislerin kurulmasinin planlanmasi halinde
Bakanligimiz sorumluluk alaninda Mecburi Standartlardaki (TS 12820, TS 11939, TS
1446) gUvenlik mesafelerine uyulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

o Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanligi 08.02.2024 tarih vewE-73431282-
754-3233548 sayill yazisinda “Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu s&z konusu
planlama alani icerisinde Milli Savunma Bakanligi sorumlulugunda askeri alan, ANT
akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bdlge ve askeri .guvenlik bdlgesi
bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanhgr ve Sahil Guvenlik.Komutanhgi harig)
tespit edilmistir.” denilmektedir.

. Boru Hatlar ile Pefrol Tasima A.S. EtUt “ve Proje Daire Baskanlgi
07.02.2024 tarih ve E-26106802-045-E.2878728/5164 sayili yazisinda “Sinirlarn belirtilen
alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlianan boru hatti ve tesis
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

o TEIAS 2. Bdlge MUdUrligu Tesis ve Kontrol MUdUriGU E-57688532-045.01-
2302705 sayili yazisinda “Balikesir i, Bandirma llcesi Sirincavus Mahallesi , 106 ada
1561 sayili, parsel Uzerinden MUdurligumuziisletme sorumlulugunda bulunan 380 kV
luk Bandirma D.G.K.C.S-icdas Il E.I. Hattr gecmekte olup, yatay emniyet mesafeleri
1/1000 Olcekli EK:1'deki anilan hatlanmiza ait istimlak planindaki 1561 no'lu parsel
Uzerinde taral olan (A) bélumlerinde, yapilacak olan binanin yUksekligi cati- baca-
TV-Telsiz anteni vs. gibi binaya ait mUstemilatin en cikintili noktasinin yUksekligi EK:2'de
(Salani icerisinde) SARI renkle.boyall hat profilindeki alan icinde kalmak zorundadirr.
Hat profilindeki (Y alani) KIRMIZI renkle boyall alan her ne suretle olursa olsun bina
yapimi esnasinda ihlal edilmesi halinde gerekli yasal islemler yapilarak ihlali bélimler
mal sahibine yiktirlacaktr. Belediyeniz imar MUdUrligince verilecek olan bina
yUksekliginde EK:2'deki (S alani)) SARI boyall alandaki yUksekliklere kesinlikle
uyulacaktrr. Aneak; gerek imar durumu gerekse ruhsat ve eki projelerinde bina
yUksekliklerinin hatali olmasi durumda TesekkUlUmUz kayitlan dikkate alinacaktir. Bu
konuda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Madde:46 ile EK:2 profil planindaki
Madde:1-2-3-4'e kesinlikle uyulacaktir. Ek:1 istimlak planindaki parselin (B) béliminde
E.l.Hattimiz yéninden bir sinirlandirma bulunmamaktadir’” denilmektedir.

. Balikesir il Saglik MUdUrligu E-82073107-045.99-236037205 sayill yazisinda
Yapimasi planlanan “Teknolojik Sera, MuUstemilat, Soguk Hava Deposu ve Enerji
Tesisleri ( RUzgar TUrbinleri ve Yan Tesisleri )" planlamaya esas tUm yapilar dikkate
alinarak, bu yapilarin birbirlerine, parsel sinirlarina ve parselin disinda kalan yapilara

olan yaklasma mesafeleri, karayoluna ve kavsaklara olan minimum yaklasma
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mesafelerinin - standartlara  uygun olmasi  saglanmalidir.  Belediyelerce tanzim
ettirlecek olan bu plan ve proje yeni yapilacak veya islah edilecek sokaklann
istikamet ve genisligini, meydanlarin ve bdtin umumi yerlerin sihhi sartlarini tasimali ve
imar plani ana kararlarini bozmamali sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaclanni. kendi
bunyesinde saglamalidir. Planlama alani icerisinde icme ve kullanma«suyu olarak
kullanilacak su ‘"insani TUketim Amach Sular Hakkinda Yénetmelikte"! belirfilen
parametre degerlerine uygun olmasi saglanmalidir.  Sosyal tesis  atiklarinin
bertarafinda kanalizasyon sistemi yer almiyor ise mevzuatla belifenen baskada
hUkUmlerin bulunmamasi halinde 19 Mart 1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanan "Lagim Mecrasi insasi MUmkdn Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara
ait  Yoénetmelik" hUkUmlerine uyulmalidir. ModiorlGgomuz  mevzuatl  acisindan
“Teknolojik Sera, MuUstemilat, Soguk Hava Deposu ve Enerji Tesisleri (RUzgar TUrbinleri
ve Yan Tesisleri)” yapilmasinda yukarida belirfilen hususlara uyulmasi halinde sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

. Balikesir il KGltdr ve Turizm MUdUrGGo E-47289846-304.02-4730347 sayili
yazisinda “S6z konusu yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile KUltGr Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi olarak degerlendirilen yerler’icinde kalmamakta olup, 2634 sayili
"Turizmi Tesvik Kanunu" kapsaminda sakinca bulunmamaktadir. Ancak konu ile ilgili
olarak 2863 sayili "KUltdr ve Tabiat. Varliklarini Koruma Kanunu" kapsaminda da
Balikesir KdltUr Varliklanini Koruma Bdolge Kurulu MUdorligd' ne muracaat edilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

o Devlet Su isleri.Genel MUdUrligo 25. Bdlge MUdUrUGUu E-32828584-
622.02-4334159 sayil yazisinda “Konu Bdlge MUdurligimuzce incelenmistir. Buna
gore; S6z konusu parseller, Kurumumuza aqit herhangi bir gdélet ve baragjn
rezervuarinda, sulama ve ftoplulastrma sahasinda, icme suyu maksath gél ve
baragjlarin icme suyu. koruma alanlari icerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan
edilen YAS ‘koruma alaninda bulunmadigr tespit edilmistir.  Derelerin  yatagini
daraltacak;«wakis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve
isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyldl
2006 tarih ve 26284 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar ve
Taskinlar-konulu (MUlga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu
(MUlga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Taskin ve RUsubat KontrolU Yénetmelidi ile Balikesir Valiligince Valilik flan
panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara génderilen 30.04.2012 tarih ve

2012/1 nolu Valilik karar hUkUmlerine uyulmasi gerekmektedir. 17.03.2010 tarih ve
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1987 sayili Acil ve Afet Durum Y&netimi Baskanlhgi yazisinda; "Derelerin Uzerleri
kesinlikle kapatimayacaktir' ifadesi yer aldigindan, dere yataginin Uzeri hicbir
bicimde kapatimamalidir. Ulasim yolu yapim ve bakim calismalar icin derelerin
Uzerinden gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapimasina ihtiyac  duyulmasi
halinde, Kurumumuzdan ayrica izin allnmasi ve dere yatak guzergdhlarinda
Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapimamasi gerekmektedir. S6z konusu
parsellerde olasi asir yagislarda olusabilecek cevre, yUzey ve yamaclardan gelecek
sularin drenaijiyla ilgili tUm tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir. S6z konusu
parsellerde yeralti suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak
istenmesi  halinde, faaliyete baslamadan ©&nce 167 sayili Yasa uyarinca
Kurumumuzdan izin alinmalidir. S6z konusu parsellerde zemin etUdine ydnelik , sondaj
yapimasi halinde sondaj calismalar esnasinda yeralfissuyunun korunmasi amaciyla
ihtiyac duyulan énlemlerin alinmasi. Proseste, bentonit haricinde baska katki maddesi
ve kimyasal kullanimamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa tath su temini saglanan
akifer kismin, cimento ile tecrit edilerek gecilmesi gerekmektedir. 167 sayili Yeralti
Sulan Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih: ve 28257 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Yeralfi Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yénetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayill Resmi Gazetede yayimlanan icme
Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynakiarnn Koruma Alanlarinin Belirenmesi Hakkindaki
Teblig hUkUmlerine uyulmasi gerekmektedir. S6z konusu parsellerde calisan Kisilerden
kaynaklanan muhtemel eysel. nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden
kaynaklanacak atik sularla ilgili31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Su Kirliligi KanfrolGYonetmeligi hUkUmlerine uyulmalidir. Bu cercevede sivi
fazda olusacak atiklann aritiarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati
fazda olusacak atiklarn ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili
mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi atik sularin,
islah edilmis veya dogal dere yataklarnna desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca
degerlendirilmek Uzere, ayrica miracaatta bulunulmas gerekmektedir. Gerekli izinler
alinabildigi takdirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularnin
yerUstU ve yeralti sulanni kiletmesi &nlenmelidir. S6z konusu parsellerde tespit edilecek
cesme, ‘kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarnn korunmasi icin gerekli tedbirlerin
farafinizca alnmasi gerekmektedir. Planlama alani icerisinde ve civarinda su
kaynagina rastlaniimasi durumunda Kurumumuzla irtibata gecilmeli, su kaynagi ve
kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamal, bu alanlarda faaliyet
yapiimamalidir. 6z konusu parseller ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal

mevzuat uyarinca istenilen amacla kullanimasi ydninde plan karar alma yetkisine
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sahip ilgili Kamu Kurum veya Kurulusu karari éncesi degerlendirmeler icin veri
olusturmayr amaclamaktadir. Yukarnda belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli
tUm izinlerin alinmis olmasi kaydiyla, bahse konu tasinmazda, Teknolojik+Seraq,
Mustemilat, Soguk Hava Deposu ve Enerji Tesisleri (RUzgdar Turbinleri ve yan-Tesisleri)
yapimasina ydénelik planlama yapimasinda Kurumumuz mevzuat agisindan  bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

o UEDAS Bandirma Isletme MUdorligu “Yapilan incelemeler Balikesir ili,
Bandirma ilcesi, Sirincavus mahallesi, 106 ada 1561 parsel ve 103 ada 9 parseller
Uzerinde isletmesi Sirketimize ait bélgenin enerji ihtiyacini karsilayan 34,5 kV'luk Eneriji
Nakil Hattimizin oldugu tespit edilmistir. Yatay ve dusey emniyet mesafeleri 30.11.2000
guin ve 24246 sayill resmi gazetede yayinlanarak yUrorlige-giren Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikrealannda belirtiimis olup bu
Yénetmelige gdre hareket edilmesi gerekmektedir. §6z konusu alanda yapilacak
olan calismalarinizda adi gecen ydnetmelik maddelerine gbre hareket edilmesi,
isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin planlarinizda gdésterimesi ve tGm haklarimizin
korunmasi sarti ile s6z konusu calismanin yapilmasinda Sirketimiz acisindan sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

o Karayollarn 14. Bélge MUdirligUu 04.04.2024 tarih ve E-33337095-
175.09/1503115 sayil yazisinda “2918 sayill Karayollar Trafik Kanununun 17. ve 18.
maddelerine dayanilarak cikarilan ve halen yUrirlUkte bulunan, Karayollar Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin Belediye Sinirlar icinde Bulunan
Karayolu Kenarindaki Yapi ve Tesisler boluminde 37.maddede belirfildigi Uzere
bélinmUs yollarin kenarnnda yapilacak bu gibi tesislere ait gecis yolu ekseninin tasit
yolu dis kenari ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina olan mesafesinin en az 100m
olmasi ve 18.maddede’ belirtildigi Uzere kavsak mesafesi boyunca goérisin acik
olmasi, 41.maddede belirtildigi Uzere parseldeki yapilarin 6n cephe hattinin yolumuz
kamulastirma’ sinirindan en az 25m ve konut amaclh yapillarnn en az 5m uzaklkta
bulunmasi,i40.maddede belirtildigi Uzere parselin yolumuza olan cephe genisliginin
en az 20m olmasi ve EK-9 proje érnegine uygun gecis yolu baglantisi yapilmasi
gerekmektedir. Yapilan incelemelerde her iki parselde de RES bulundugu tespit
edilmis-olup 103 ada 9 no.lu parselde “Enerji Depolama Alani” amach nazim imar
plani. ve “Trafo Alani” amach uygulama imar plani hazirlanmasinda Bdlge
MUdUirligimuzce sakinca gorilmedigi 01.08.2023 tarih ve 1249023 sayili yazimizla
bildiriimistir. Parsellerde yeni bir RES yapimak istenmesi durumunda devlet yollarinin
kenarinda yapilacak RUzgdr Enerji Santralleri icin gerekli cekme mesafesi sartinin

(Cekme mesafesi = 1,25 x (kanat vyUksekligi + kule yuUksekligi) saglanmasi
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gerekmektedir. Ayrica ilgili gUzergdhta idaremizin 2014/198 sayili Kamu Yaran Karari
bulunmakta olup 103 ada 9 no.lu parselin 331,35 metrekarelik kisminin kamulastirma
koridoru icerisinde bulundugu tespit edilmistir. Hazilanacak taslak imar planinda 103
ada 9 no.lu parselin yazimiz ekinde génderilen kamulastirma planindaki sekilde. 331,35
metrekarelik kisminin “Yol” olarak gd&sterimesi ve cekme mesafelerinin  yeniden
duUzenlenmesi gerekmektedir. Yapilacak olan mevzii imar planinda bu kistaslarin géz
6nUnde bulundurulmasi ve yukarida aciklanan ydnetmelik hUkimlérine uyulmasi
sarfiyla s6z konusu yerde “Teknolojik Sera, MUstemilat, Soguk Hava Deposu ve Enerji
Tesisleri” amacl Imar Plani hazrlanmasinda  Bélge MUdurigimizce sakinca
goérUlmemektedir. Ancak, Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelikte bahsedilen kurulmak istenen tesise’ ait belgeler ile idaremizin
uygun gorusu alinmadan insaat izni veriimemesi ve insaata baslatimamasi gerekir. Bu
yazi gecis yolu izin belgesi ydninden gecerli degildir. Gecis yolu izin belgesi hakkinda
uygun goérds alinabilmesi icin; 1) S6z konusu parselin.en az 100m sag ve 100 m sol
yonunu gdsteren, parsel sinirlari isareflenmis, cekme mesafeleri belirlenmis, Belediye
Meclisince onaylanma tarihi ile onay sayisi @ belirtimis, planin halen yUrdrlUkte
olduguna dair belediye vyeftkilisince "Asl Gibidir" seklinde onaylanip muJhUrlenmis
mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani (imar planinda toplayici yol bulunmasi
halinde yolun katima ve ayrnimalarnin gdsteriimesi gerekmektedir) 2) Yolumuzun
durumunu, ftesisin yolumuza + gére konumunu, parselin  Slcllerini,  parseldeki
yapilasmayi, yapilann kullanims.amacini, yolumuz kamulastrma sininni,  yapilarn
yolumuz kamulastirma sininna.olan mesafelerini ve parsele giris-cikisi gésteren teknik
elemanlarca hazrlanmig ve.imzalanmis belediye yetkililerince onayli ve mihurld 1/200
Slcekli 3 adet vaziyet plant ile birlikte ligili Belediye Baskanlidi tarafindan miracaat
edilerek Bélge Muddrligumuiz uygun @gorUsunin alinmasi zorunlulugu vardir.”
denilmektedir.

o Balkesir Kultdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MUdurlGgu E-59672249-
165.02.04-5022472 sayili yazsinda “ligi yazi eki haritada koordinatian belirfilen alan
Uzerinde MUdUrligumuz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemelerde; istem konusu
alanin yUzeyinde 2863 Sayill Yasa kapsamina giren herhangi bir tasinir, tasinmaz Koltdr
varligina-rastlanimamis olup, 2863 sayill Kanununun 7. maddesi kapsaminda tespit ve
fescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigi, tescilli
olmadigi veya tescilli parsel yakininda yer almadidi tespit edilmistir. Balikesir li,
Bandirma licesi, Sirin-Cavus Mahallesi sinirlannda, 106 Ada 1561 Parsel (eski:3621) ve
103 ada 9 parsel (eski:3622) numaralarinda YUcel Eko-Tarm San. A. Sirketi adina kayitl

foplam 24,14 Ha alanda "teknolojik Sere, Mustemilat, Soguk hava deposu ve enerji
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tesisleri (RUzgdr TUrbinleri ve Yan tesisleri) amacl 1/5000 Slcekli nazim imar Planive
1/1000 dlcekli uygulama imar plani" lejanti ile imar plani calismalarina esas gerekli
izinlerin verimesinde Kurumumuz mevzuat acisindan sakinca bulunmamaktadir.
Ancak fasinmaz Uzerinde yapillacak calismalarda herhangi bir kUItGr varligina
rastlandigi takdirde calismanin derhal durdurulup, konunun 2863 sayilinkanunun 4.
Maddesi geregi en yakin MuUze M0UdUurligine veya kéyde muhtara veya diger
yerlerde mulki idare amirlerine bildiriimesi gerekmektedir.” denmektedir.

o Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedgisikligi I MUdUrigu E-51384593-305.99-
8957508 sayill yazisinda “llimiz, Bandirma licesi, Sirincavus Mahallesi, kadastronun 106
ada, 1561 parsel (eski 3621) ve 103 ada 9 parsel (eski 3622) numarall tasinmazlarnda,
YUcel Eko-Tarm San. A.S. adina kayifll toplam 24,14~ Ha. yUzSlcUmIU alanda,
"Teknolojik Sera, MiUstemilat, Soguk Hava Deposu ve Enerji Tesisleri (RUzgdar Turbinleri
ve yan Tesisleri)" amacli 1/5.000 Sicekli Nazim imar Planive 1/1.000 &lcekli Uygulama
imar Planina esas Kurum gérisimdzin tarafiniza bildiriimesi istenmektedir. Bahse konu
tasinmaziar Uzerinde yapimak istenen "Ortd Altr Tanm Alani" lejanti ile imar plani
calismalar projesi; 29.07.2022 tarih ve 31907 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak
yUrdrlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yoénetmeligi Ek Listelerinde yer
almamasi sebebiyle, "CED Kapsam Disi* olarak degerlendirimektedir. Talebe konu
alanin; 383 sayill Kanun HUkmUnde ‘Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre/Koruma Bdlgesi sinirlan ve 2863 sayili KUltdr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit
alaninda kalmadigi ve Uzerinde herhangi bir tabiat varligi kaydi bulunmadigi, Séz
konusu parselin, 3621/3830 sayili Kiyi Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler
kapsamindaki yerlerden olmadidi, talebin, ilgili kurum/kurulus gérisleri, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendiriimesi ve
1/100.000 Olcekli~Cevre Duzeni Plani ile ilgili kurum gd&rUsinUn Bakanlhgimizin
06.08.2015 tarih.. ve 53276502-305.02-E.13185 sayill yazisina istinaden Balikesir
BUyUksehir Belediye Baskanligindan alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

o Bandirma Belediyesi imar ve Sehircilik MUdUrligo 19.09.2024 tarih ve
6797 sayil yazisinda “Bahse konu imar plani calismalarina iliskin 1/100.000 Slcekli
Balikesi-Canakkale Cevre Duzeni Planinda ki tanm Alani kararlarinin ve plan
hukGmlerinin dikkate alinmasi ve mekdansal planilar yapim yénetmeligi hGkUmleri plan
calismalarinin ydrotdlmesi ilgili kurum ve kuruluslardan goérds alinmasi sosyal donati
alanlaninin plan teklifinde degerlendirimesi sartiyla bahse konu alanda imar plani

calsmalar yapilimasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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. TCDD 3. Bdlge MUdUrligu E-48661910-754-806361 sayil yazinda “Bahse
konu alanda su asamada tesekkulUmuUze ait herhangi bir planlamamiz
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

o Balikesir BlUyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanldr E-
11977187-115.01.99-238708 sayil yazisinda “ilgi (b) dilekce ile ise; 1/5000 Glcekli Nazim
imar Planinda "Tanm Alani" fonksiyonunda 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda ise
"Ortd Tanm Alani" fonksiyonu olucak sekilde kurum gérusimze tekrar basvurulmustur.
S6z Konusu parseller, Balikesir - Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda "Birinci Derece Yol, Tarm Alani " fonksiyonlarindan etkilenmekte olup
s6z konusu alanin 1/5000 Olcekli Nazm Iimar Plani bulunmamaktadir. ilgi (a, b)
dilekceye konu yapimasi dUsunulen alana ait kurum gdordsumuzin olusabilmesi icin
21.05.2024 tarih ve 219388 sayill yazimiz ile Daire Baskanliklar ve BASKI Genel
MUdUrlogu gordsu istenmis olup, ilgi (c, ¢, d, e, f, g, h) yazilan ile gérUs ve &nerilerini
bildirmislerdir. S6z konusu plan degisikligi yapimina iliskin; Balikesir — Canakkale
Planlama Bélgesi 1/100.000 Sicekli Cevre Dizeni Plani Plan HUkUmlerinde; “8. OZEL
HUKUMLER 8.20. TARIM ALANLARI 8.20.1.1 Bu g&sterim altinda yer alan, 5403 Sayili
kanun kapsamindaki Tanm Arazileri Ve Fillen Sulanan Veya Sulama Projeleri ligili
Kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve yatnm programina alinmis/alinacak tarm
arazilerinin tanmsal Uretim amacli korunmasi esastir. 8.20.1.6 Fillen sulanan ya da
Sulama Projesi kapsami disinda’ kalan marjinal tanm arazilerinde, Yerel Kalkinmanin
saglanmasi icin planlama bdlgesinde yer alan sadece bdlgeye 6zgu ézel Urinlerin
(Zeytin, Meyve Gibi) islenmesine ybnelik kUcUk Slcekli tarrmsal amacl entegre yapilar
ile Grdn kalitesini korumaya.yénelik soguk hava depolari Tarim, Gida Ve Hayvancilik
Bakanlgi'nin verecedi izinter ve ilgili diger kurum/kuruluslardan alinacak gérUsler
dogrultusunda bu planda degisiklige gerek olmaksizin yapilabilir. KGcUk Slcekli
tanmsal amacl entegre yapi yapillacak parsellerin en az 20.000 m2 bUyUklige sahip
olmalar gerekmekte olup Maks. Emsal= 0.10'dur. Parselin tamami icin toplam insaat
alani 5.0000m2’yi gecemez. SoQuk hava depolar yapilacak parsellerde Maks. Emsal=
0.20 olup parselin bUyUklUgu ve toplam insaat alani projesine gére Gida, Tarnm ve
Hayvancilik I MUdOrligd tarafindan belirlenir. 8.20.1.15 Tanm arazilerinde &rtd alti
fanm' yapilimas durumunda seralar emsale dahil degdildir.” Denilmektedir. 3194 sayili
fmar. Kanunu'nun ‘“Planlann hazrlanmasi ve yOrUrlige konulmas!" baslkli 8.
maddesinde "(Ek cUmle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan dedisiklikleri ve plan
revizyonlari kayit altina alinmak ve arsivienmek Uzere Bakanlikca olusturulan elektronik
ortama yUklenmek ve ayni sistem Uzerinden Plan Islem Numarasi almak zorundadir."

belirtildigi Uzere alinan plan islem numarasi (teklif numarasi) plan degisikligi teklifine ait
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yazinizda belirtimesi gerekmektedir. ligi (a ve b) dilekceler ve plan tasladi file
yapimasi dusinulen plan teklifinin hazirlanmasi sirasinda, 1/100.000 Slcekli Balikesir-
Canakkale Planlama Boélgesi Cevre Duzeni Plani ve Plan HUkUmlerine, ~Dadire
Baskanliklarimiz ve BASKI Genel MUdUrligomuiz ilgi (c, ¢, d, e, f, g, §, h) yaziarnda
belirtlen géris ve d&nerilere, 3194 sayili imar Kanunu, Mekdnsal Planlar™Yapim
Yénetmeligi ve yUrdrlUkteki ilgili diger mevzuat hUkUmlerine uyulmasi gerekmektedir.”
Denmektedir.

o Balikesir BUyUksehir Belediyesi Yol Yapim Bakim ve Onarm Dairesi
Baskanlgi E-98264533-115.01.99-220392 sayil yazisinda “Séz konusu parseller, Balikesir
— Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Slcekli Cevre DUzeni Planinda” Tarm Alani
ve Birinci Derece Yol” fonksiyonlarindan etkilenmekte olup; sdz konusu 1/5000 Slcekli
Nazm imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar-Plani yapimina esas Daire
Baskanligimizin gérUsU talep edilmektedir. Bahse Konu talebe istinaden ilgi yazi ve
ekleri incelenmis olup; séz konusu 1/5000 Slcekli*Nazim imar Plani ve 1/1000 Slcekli
Uygulama imar Plani yapimina esas Daire Baskanligimizin herhangi bir olumsuz gérdsd
bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Balikesir BlUyUksehir Belediyesi “Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlidi E-
40832410-599-220637 sayill yazisinda “So6z konusu parsellerde yapimasi planlanan
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani .calismalarina Daire Baskanligimizca sakinca
bulunmamaktadir.” Denmektedir.

o Balikesir BUyUksehir-Belediyesi Fen isleri Baskanlidi E-55791140-00-220689
sayilll yazisinda ligi yaziniz” ve. ekleri incelenmis olup; Balikesir lli, Bandirma lcesi,
Sirncavus Mahallesi 106 ada 1561 parsel ve 103 ada 9 parsel numaral toplam 24,14
ha alanda “Teknolojik Sera Amacl” 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve “Orti Alh
Tarm Alan’” amacl-.1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yapimina esas Daire
Baskanligimizca sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Balikesir BUyUksehir Belediyesi Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanlgi E-
18076226-045.01-220127 sayill  yazisinda “Balikesir ili Bandirma llcesi Siincavus
Mahallesi 106 ada 1561 parsel ve 103 ada 9 parsel numarall toplam 24,14 ha alanda
“Teknolojik Sera Amacl” 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani ve “Orti Al Tanm Alani”
amagl 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yapimasinda Daire Baskanligimizca
herhangi bir sakinca yoktur.” denmektedir.

o Balikesir BUyUksehir Belediyesi Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanhgi E-
43189886-115.01-221421 “Daire  Baskanligimizin — arsivinde yapilan arastirmalar
sonucunda; s6z konusu alanda 2863 sayili Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultor

Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescil Hakkindaki Yonetmelik kapsaminda tespit ve
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tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigi, tescilli
parsel yakininda yer almadigi tespit edilmistir. Ancak alanda yapilacak calismalarda
herhangi bir kdltir varligina rastlandigi takdirde c¢alismanin derhal  durdurulup,
konunun 2863 sayili kanunun 4. maddesi geregi en yakin MUze MUdUOrligune veya
kdyde bulunan muhtara veya diger yerlerdeki mdulki idare amirlerine. bildiriimesi
gerekmektedir. 2863 sayili Kanun kapsaminda sit alanlarina ve tasinir/tasinmaz kaltir
varlklarina dair yetki Balikesir KUltGr Varliklarini Koruma Bdlge MUdUrligi’'nde ve
Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanldi i MUdUrligu’ ndedir.~Sit alanlar ve
tasinir/tasinmaz  tescilli  kGltor  varlgi olup olmadigi  hakkinda nihai  bilgi ilgili
kurumlardan alinmalidir. Yaziya konu is ve islemlerin; 2863 sayili KUltUr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri, 1/100.000
Olcekli Balikesir-Canakkale Cevre DUzeni Plani ve plan.natlar ile ilgili tUm mevzuat
kapsaminda gerceklestirimesi gerekmektedir.” denilmektedir.

o Balikesir BuyUksehir Belediyesi Ulasim' Planlama ve Rayl Sistem Dairesi
Baskanligi E-38152989-115.01.99-221972 sayill yazsinda “llgi yazda, séz konusu
parsellerin, Balikesir — Canakkale Planlama B&lgesi 1/100.000 Slcekli Cevre DUzeni
Planinda ‘“'Tanm Alani ve Birinci Derece Yol” fonksiyonlanndan etkilendigi
belirtimektedir. ligi yaziniz ekinde yer alan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Teklifinde
Tarm Alani ve 50 m. genisliginde 'bélunmus tasit yolu gdsteriminin yapildigi, 1/1000
Slcekli Uygulama imar Plani Teklifinde séz konusu parsellerin értd alti tanm fonksiyonun
Onerildigi gérilmektedir. S6z konusu parsellerin kadastral yollara ve D200 nolu Bursa-
Canakkale Karayoluna cepheli oldugu tespit edilmis olup Karayollar 14. bdlge
MUdUrliginden gorUs (alinmasi gerekmektedir. Yapilacak calismada, 2918 savili
Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna bagh cikartlan "Karayollar Kenarinda
Yapillacak ve Acilacak’ Tesisler Hakkinda Y&netmelik" hUkUmlerinin  uygulanmasi,
fanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin  planlama  siniri
icerisinde karsilanmasi, planlama calismasinin - Otopark Yénetmeligine ve lgili
tebliglere (wyularak hazirlanmasi, 1/100.000 OJlcekli Balikesir-Canakkale Planlama
Bdélgesi Cevre’ DUzeni Planinda ve Plan HUkUmlerinde ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak imar Planlannin hazirlanmasi gerektigi
Daire Baskanligimizca degerlendiriimektedir.” denilmektedir.

o Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel MUdirligd Antma Tesisleri
Dairesi Baskanligi E-49113334-220.06-119884 sayil yazisinda “S6z konusu faaliyetle ilgili

— ey

“Su Havzalan Koruma Yénetmeligi” hukUmlerince degerlendirme yapildiginda,
herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 28.05.2024

tarihinde Genel MUdurligumuzce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; séz
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konusu alanda “Teknolojik Sera amacl” 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve “Orti Alfi
Tarm Alan’” amaclh 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yapimasi yapimasinda
Genel MUdUrligUmuzce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

o Balikesir BUyUksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol-—Dairesi
Baskanligi E-19902470-045-219949 sayili yazsinda “S6z konusu alanda yapilan
inceleme sonucunda Daire Baskanligimizca planlanan herhangi bir projemizin
bulunmadigi belirlenmis olup BUyUksehir Belediyemiz bUnyesinde yer alan ilgili Daire
Baskanliklarinin ve diger Kurumlarnn gorUslerinin alinmasi, konu ile ilgili- is ve islemlerin
yUrUrlUkteki yasal mevzuat hikUmlerine esas olarak gerceklestiriimesi hususunda;”
denilmektedir.

o Balikesir Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il MUdUrIiGU E-4577984
sayill yazisinda “Séz konusu parselde planlanan "Sanayi Alani" projesi ile ilgili proje
detay bilgilerinin I MUdUrligimdize génderiimesine mdteakip 29.07.2022 tarih ve
31907 sayli Resmi Gazete'de yaymlanarak= ydrirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) Yd&netmeligine gbre ‘degerlendirmenin yapilabileceginin
bilinmesi, Ayrica, séz konusu Balikesir ili, Bandirma ilcesi, 2484 ada 11 parselin; 2872
sayill Cevre Kanunu'nun 9. Maddesine gérevilan edilen Ozel Cevre Koruma Bélgesi
sinirlan ve 2863 sayili KUItUr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun Kurumumuza
verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit .alaninda kalmadigi ve Uzerinde herhangi bir
tabiat varligr kaydi bulunmadigi 3621/3830 sayili Kiyi Kanununun Kurumumuza verdigi
yetkiler kapsamindaki yerlerden.olmadigi, talebin, ilgili kurum/kurulus gorUsleri, 3194
sayll imar Kanunu ve/ ilgili~ yénetmelikleri ile meri mevzuat kapsaminda
degerlendirimesi ve 1/100.000 Slcekli Cevre Duzeni Plani ile ilgili kurum gdrisunin
Bakanlhigimizin 06.08.2015 tarih ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina istinaden
Balikesir BUyUksehir ~Belediye Baskanligindan alinmasi gerektigi  hususunda,”
denilmektedir.

. Ulastrma ve Altyapr Bakanlhigi Altyapr Yatinmilan Genel Mudurligu E-
11937228-754-1720623 sayill yazisinda “Bu kapsamda; ilgi yaziniz ve ekleri incelenmis
olup, s6z konusu alanda Bakanligimiz Altyapi Yatinmlan Genel MUdurligince
yUrUtdlen herhangi bir etUt ve proje calismasi bulunmamaktadir.” denilmektedir.

o Balikesir Orman Bélge MUdUrligu Kadastro ve MUlkiyet Sube MUdurlGgu
E-35529254-255.01.05-11298478 sayili yazisinda “6831 sayili Orman Kanununa gore
orman sayilmayan alanlarda kaldigi, ayni Kanunun 2/B maddesine gbre orman
sinirlar disina ¢cikartilarak Hazine adina tescil edilen yerlerden olmadigi anlasiimis olup,
mezkur alanda 'Teknolojik Sera, MUstemilat, Soguk Hava deposu ve Enerji Tesisleri

(RUzgdr Trbinleri ve yan Tesisleri)" amacl 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
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Olcekli Uygulama imar Planinda "OrtU Alti Tanm Alani” lejantr ile imar plani calismalari
yapimasinda  Kurum  mevzuatimiz  acgisindan  sakinca  bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

o Balikesir Tarm ve Orman MUdUrlGgu E-45099500-230.04.02- 17404148
yazisinda “ilgi (b) sayili yazimiz ile konunun llimiz Toprak Koruma Kurulunon 29.03.2024
tarih ve 170 sayili oturumunda gorUsUlerek "...5403 sayill Toprak Koruma' ve Arazi
Kullanimi Kanununun 13" UncU karannin maddesi kapsaminda oy birligi ile kabul
edilmistir." alindigl, Kuru Mutlak Tanm Arazisi 6zelligindeki 103/9 " ve. 106/1561 nolu
parsellerde yapimak istenen "Ortl Alti Tanm Alani™ amacli 1/5. 000 Slcekli Nazim imar
Plani ve 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani ile ilgili olarak 09.12.2017 tarih ve 30265
sayll Resmi Gazete'de yayimlanarak yUrUrlige giren Tanm  Arazilerinin Korunmasi,
Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 7. Fikrasi geregince,
Bakanligimiz gbérUsinun bildirilmesi talep edilmistir. ‘Bakanlhgimizin ilgi (c) sayili yazisi
ekinde bulunan ilgi (¢) makam oluru geredince;! llimiz, Bandirma ilcesi, Sirincavus
Mahallesi, 103 ada 9 nolu parsel ile 106 ada 6 nolu-parsellerde kayitl toplam 24,1298
hektar yizélcUmli arazi Uzerinde Yicel Eko-Tanm San. A.S. tarafindan "Orti Alti Tanm
Alani" amacl 1/5.000 &icekli Nazim imar Planive 1/1.000 Sicekli Uygulama imar Plani
yapimasi yazimiz ekinde gdénderilen ve 17.12.2024 tarihinde onaylanan Toprak
Koruma Projesinde belirtilen sartlara uyulmasi kosuluyla uygun gorUimustdr. 5403 Sayili
Kanun'un 13. maddesi ile 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yUrUrlige giren.. Tarm Arazilerinin - Korunmasi,  Kullaniimasi  ve
Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12. maddesinin 8. fikrasi “arazi kullanimina iliskin
verilen izinlerin, izin tarihinden-ifibaren iki yil icerisinde, tanm disi amach kullanimlarda
planlarin  onaylanmamasi,~ tanmsal amaclh yapilarda ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci
disinda kullaniminin_tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gére
islem yapilr." htkmU bulunmakta olup séz konusu hikiUm geregince yazimizin
tarihinden itibaren 2 yil icerisinde planin onaylanmasi gerekmektedir. Suresi icerisinde
planin onaylanmamasi durumunda gorisimuz gecerliligini yitirecek olup belirtilen
sUrenin  bitiminden sonra planin  onaylanmak istenmesi  halinde yeniden
Muddrlogimuz gdbrusinUn alinmasi gerekmektedir. Ayrica 5403 Sayili Kanun'un 13.
Maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin yalnizca talep edilen
amac dogrultusunda kullaniimasi gerekmekte olup, farkl bir amacla kullanimak
istenilmesi durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendiriimesi gerekmektedir.”

denilmektedir.
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o Tarm ve Orman Bakanhgr 2. Bblge MUdUrlGgUu E-25766643-045.01-
13327433 sayili yazisinda “Bdlge MUdurligumuz teknik personeli tarafindan yapilan
inceleme neticesinde; mezkur alanlarnn, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915.sayili
Kara Avciligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar icerisinde bulunmadigi séz
konusu alan icerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yUrurlge giren, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda belirtilen sulak
alan bulunmadigi tespit edilmistir. Bolge MUdurlGgumuzdn ilgi (b) yazisinda "Sera ve
Mustemilati olan Soguk Hava Depolari ve RUzgar Turbinleri (7,2 MW Kurulu gucUnde 2
adet rizgar tdrbini)" icin, Balikesir il Sube MUdUrigd'nin 12.06.2023 tarihli ve 10187604
sayili ilgi (c) yazisinda ise Balikesir ili, Bandirma ilcesi, Siincavus Mahallesi, 103 ada, 9
numarall parselde, 111.997,47 m2 yUz8lcumlU YUcel Eko Tarm San. AS. adina kayitli
tarla vasifll tasinmaz icin "1/5000 &lcekli Enerji Depolama Alani Amach Nazm imar
Plani ve 1/1000 &lcekli Trafo Alani Amacl Uygulama dmar Plani" teklifi icin gérUs
verilmistir. Buna gére; ligi (b) ve ilgi (c) yazilanmizda dederlendiriime yapildigi, gecen
sUre zarfinda rozgar tdrbinleri icin  Cevresel ‘Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi
kapsaminda alinan CED gordsu ve ilgili firmanin ilgi (a) yazisinin 7. ekinde yer alan
1/1000 Olcekli Oneri imar Planinda "seralarin isitimasi icin jeotermal kaynak
kullanilabilir ve jeotermal kaynak kullanimi icin gerekli tesisler yapilabilir' ibaresinin yer
almasi nedeniyle jeotermal kaynak..cikarimasi icin alinmis bir CED gd&rUsU var ise
kurumumuza sunulmasi aksi takdirde faaliyetlerle ile ilgili plan g&rdsinin CED
sUrecinde kurumumuza sunulacak proje tanitim dosyasinin  degerlendiriimesinin

akabinde olusturulabilecegi hususunda;” denilmektedir.
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6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESi VE PLAN KARARLARI
6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKGESI

Balikesir ili Bandirma iicesi Sirincavus Mahallesi sinirlar icerisinde yer @lan 103
ada 14 nolu parsel ve 106 ada 1561 nolu parsellerin “Organize Tanm ve Hayvancilik
Alani” olarak planlanmasi istenilmektedir.

Planlama alaninin mevcut Topografik yapisi, konumu jeolojik acidan yapilan
calismalar ve ilgili kurumlara ait alinan gérusler incelenmis olup, Balikesir-Canakkale
Planloma Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi hazimanmasinda
gereken tedbirlerin alinmasi kaydiyla herhangi bir sakinca.olmadigi tespit edilmistir.

Alanda alinan kurum gorUsleri ve mevcut plan-dogrultusunda ilk olarak 103
ada 14 nolu parsel ve 106 ada 1561 nolu parselin alan uydu goérintisinde ve
halihazir paftalarinda goésterilen planlamada alanin gineyinden gecen dogu-bat
aksh 50 m ik tasit yolundan cephe almasi.saglanarak ulasim planlamasi

tamamlanmistir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani Plan
HOkUmlerinin “4.Tanimlar” bashgr altinda; “4.18. Organize Tarm Ve Hayvancilik
Alanlari: 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu’'na gére stati kazanmasina
gerek olmaksizin; tanm ve hayvan yetistiriciligini destekleyen, hububat, meyve, sebze
Uretimi icin uygun tanm alanlan, meralar, mantarcilik, orman Urlinleri, sebze ve cicek
yetistiriciligi icin seralar, depo veya soguk hava deposu, mandira vb., sadece 5403
sayill Toprak Koruma ve /Arazi-Kullanim Kanunu’nun 3. maddesinde tfanimlanan
“tarmsal yapilar” ile besicilik, sUt sigirciigi, meyvecilik, sebzecilik, seracilik, cicekcilik
vb. tanmsal Uretim ve Urtn'isleme faaliyetlerinin bir arada yapildigi, tek elden sevk ve
idare edildigi entegre veya entegre nitelikte olmayan tarmsal amaclh yapilar ve
tanmsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.” tanimi ile

“8. Ozel .Hikimler - 8.21 Organize Tanm ve Hayvancilik Alanlan” basld
altinda;

“8.21.1. Bu alanlar icerisinde; tanmsal amacl yapilar ile hububat, meyve ve
sebze Uretimi icin uygun tarm alanlan, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar,
mantarcilik, hayvancilik ve et entegre tesisleri, oflaklar, tanmsal isletmeler, tarnmsal
drin. isleme ve paketleme tesisleri, meyve isleme tesisleri, soguk hava depolar, yem
depolar, tarmsal isletmelerinin 6n artma ya da toplu antma tesisleri, organik atiklarin
geri dénuUsUm tesisleri, hayvan Klinikleri, kirecli 6l1G hayvan gémuU cukurlar, tarmsal
arac-gerec parklar, tanmsal Oron toplama, depolama, saklama ve pazarlama

hizmetleri, Urin borsasi, tarmsal egitim merkezleri, tanm ve hayvanciliga yénelik Ar-
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Ge ve laboratuvar alanlar gibi gida, Tanm ve Hayvancilik Bakanlhgi'nin bdlge
stratejisine uygun goérUs verdigi tesisler ile calisanlarnn ihtiyacina ydnelik sosyal ve
kdltdrel donati alanlarn, ihtiyaclara ve planlama ilkelerine uygun sekilde toplu elarak
(organize sekilde) yer alacaktir.

8.21.2. Bu kapsamdaki alanlara iliskin 20 hektardan bUyUk alanlar icin ilgili
kurum ve kurulus gorUsleri ve ilgili il toprak koruma kurulu karan dogrultusunda bu
planda degisiklik yapiimasi zorunludur.

Bu planda gésterilenlerin disinda ihtiyac olmasi halinde tarim ve hayvanciligin
desteklenmesine yoénelik 20 hektarn gecmeyecek alanlarda, ilgili kurum ve kurulus
goruslerine bagl olarak il toprak koruma kurulu marifetiyle. cevre dizeni planinda
degisiklik yapilmaksizin yer secimi yapilabilir.

Bu alandaki yapilanma kosullari alt dSlcekli- planlarda  belirlenecektir.”

hUkUmleri yer almaktadir.

Balikesir Valiligi il Tannm ve Orman Midirligi'niin 02.01.2025 tarih ve 17404148

sayil yazisinda; Balikesir ili, Bandirma ilgesi Sirincavus Mahallesi 103 ada 9 no.lu
parsel ile 106 ada é no.lu parsellerde kayitlitoplam 24,1298 hektar yuzalcUmIU arazi
Uzerinde YUcel Eko- Tarm San. A.S tarafindan “Ortd Al Tarm Alani” amaclh 1/5.000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000. . 6lcekli Uygulama imar Plani yapimasinin ...
17.12.2024 tarininde onaylanan/Toprak Koruma Projesinde belirtilen sartlara uyulmasi
kosuluyla uygun gorGldugu nUn-belirtildigi ve yazida gecen 103 ada 9 parselin 7 esit
parcaya ayrildigi ve 103 ada 14 parseli de kapsadidt,

Devlet Su isleri Genel Midirligu, 25. Bolge Midirligu Havza Yonetimi, izleme
ve Tahsisler Sube Mudirligi’'nin 15.02.2024 tarih ve 4096303 sayih yazisinda;
“Balikesir lli, Bandirma-ilcési, Siincavus Mahallesi sinirlari icindeki 106 ada, 1561 no.lu
parsel ve 103 ada. 9 no.lu parsel Uzerinde Teknolojik Sera, MUstemilat, Soguk Hava
Deposu ve Enerji.Tesisleri (RUzgar Tdrbinleri ve Yan Tesisleri) yapilmasina yénelik
Kuruma aitvherhangi bir gblet ve baragjin rezervuarinda, sulama ve toplulastrma
sahasinda, icme suyu maksatl gél ve baragjlarin icme suyu koruma alanlari icerisinde
ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadiginin
tespit edildigi ...

Yukarnda belirtilen hususlara uvyulmasi ve diger gerekli tUm izinlerin alinmis
olmasi kaydiyla bahse konu tasinmazda Teknolojik Sera, Mustemilat, Soguk Hava
Deposu ve Enerji Tesisleri (RUzgar Tdrbinleri ve Yan Tesisleri) yapilmasina ydénelik
planlama yapimasinda sakinca bulunmadigr” nin belirtildigi,

hususlar anlasiimaktadir.
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Bu cercevede; Balkesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli
CDP'de “Tarm Alani"nda kalan Balikesir ili, Bandirma iicesi, Siincavus Mahallesi 103
ada 14 parsel ve 106 ada 1561 parselden olusan yaklasik 24,12 hektarlik alanin
Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dlcekli CDP' de “Organize Tarim ve

Hayvancilik Alani” olarak gosteriimesine yonelik dizenlenme yapilmistir.

HARITA 15: BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGi

36



