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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

Plan degisikligi teklifine konu alan; Balikesir ili, Edremit iigesi, Zeytinli Mahallesinde yer aimaktadir. Bu
kapsamda s6z konusu alanin tlke, bolge ve kent igindeki konumu, gevresel iligkileri ile yonetim yapisi,
idari bolunus ve sinirlari bu baglik altinda incelenmistir.

1.1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE KENT IGINDEKI KONUMU

Balikesir; batidan Canakkale Bogazi ve Ege Denizine; kuzeyden istanbul Bogazi ve Marmara Denizine
kiyisi bulunan stratejik bir kent konumundadir. Bu sebeple, Turkiye'nin binlerce yillik kaltirel birikimine
katki saglayan gog yollarinin dnemli kavsaklarindan biri olmustur.

Anadolu’'nun kuzey batisinda yer alan Balikesir ilinin biytik bir kismi Gliney Marmara'da yer almakta olup,
ilin hem Marmara hem de Ege Bolgesi'nde topraklari bulunmaktadir. Doguda Bursa, Kitahya; glineyde
izmir, Manisa; batida Ege Denizi, Canakkale ve kuzeyde Marmara Denizi ile cevrilidir. Canakkale ile
birlikte Marmara ve Ege Bélgeleri arasinda konumlanan TR22 Giiney Marmara Bélgesini olusturur. ilin
izdUstm ylzolglma, 14.456 km2, olup 39 06" ve 40 39" kuzey enlemleri ile, 26 39" ve 28 58" dogu
boylamlari arasinda yer almaktadir.

CANAKKALE

BALIKESIR

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Igindeki Konumu

Edremit ilgesi, Balikesir ilinin Ggtinct en buyuk ilgesi olup, Balikesir ilinin batisinda, Ege Denizi kiyisinda
yer almaktadir. Edremit batida Ege Denizi, Ayvacik ve Ezine ilgesi, kuzeyde Bayramig ve Yenice ilgeleri,
Doguda Havran ilgesi, giineyde Burhaniye ilgesi ile gevrilidir. llgenin yiiz6lgiimii 708 km?dir. Edremit
iigesinde ekonomik faaliyetler arasinda zeytincilik ve turizm faaliyetleri 6n siralarda yer almaktadir. ligenin
15 mahallesi, 5 beldesi ve 20 koyu vardir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Denizi
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Sekil 2: Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu

Plan degisikligi teklifine konu alan Balikesir ili Edremit ligesi Zeytinli Mahallesi sinirlari icinde kalmakta
olup, kuzey batisinda Akgay yerlesimi ve izmir Ganakkale yolu bulunmaktadir. Alanin iginden kiyi seridine
paralel olarak Atatiirk Caddesi ge¢gmektedir. Planlama alani igerisinden biri planlama alaninin giiney
sinirini olugturacak sekilde 3 adet dere glizergahi gegmektedir.

Alanin mevcut durumu incelendiginde, agirlikli olarak konut kullanimlarinin yer aldigi, bunun yani sira
kismen de bos alanlardan olustugu tespit edilmistir.
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$ekil 3: Planlama Alani Uydu Gortintiisii




1.2 PLANLAMA ALANININ CEVRE ILISKILERI

Balikesir'in topraklarinin biyik bir kismi Marmara Bolgesi'nde yer alirken bir kismi ise Ege Bolgesi'nde
bulunmaktadir. Batidan Canakkale Bogazi ve Ege Denizine; kuzeyden istanbul Bogazi ve Marmara
Denizi'ne kiyisi bulunan kent; bu sebeple, Tlrkiye'nin binlerce yillik kilttrel birikimine katki saglayan gog
yollarinin 6nemli kavsaklarindan biri olmustur. Balikesir'in gevre illere olan mesafesine bakildiginda;
istanbul'a 393 km, Ankara’ya 546 km, izmire 181 km, Bursa’ya 155 km, Ganakkale'ye 217 km uzaklikta
oldugu gozlemlenmektedir.
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Sekil 4: Planlama Alani Cevre lliskileri

Balikesir, Ankara ve istanbul'u izmire baglayan karayolu (izerinde bir transit merkez durumundadir.
Onemli karayolu baglantilar arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu baglantilarindan soz etmek
miimkiindir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir illerine asfalt yollarla baglidir.

Feribot ve deniz otoblisii ile Bandirma iigesi (izerinden istanbul’a ulasilabilmektedir. Bununla birlikte,
Ayvalik llgesinden Midilli Adasr'na da feribotla ulagim saglanmaktadir. lide Korfez Havaalani ve Balikesir
Havaalanr'nin hizmete girmesiyle birlikte istanbul’a havayolu baglantisi saglanmistir. Balikesir Koca Seyit
Havaalan, istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdigina ise aktarmali havayolu ulagimi
saglamaktadir. ilde demiryolu ulasimi ise il merkezi ve Bandirma ilgesinde bulunan tren gari ile
saglanmaktadir. Tren seferleri ise Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-Balikesir-Kiitahya-Eskigehir-
Ankara arasinda gerceklesmektedir.
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Sekil 5: Balikesir ili Karayollari Haritas!

Edremit'e ulasim, izmir-Canakkale-istanbul E-87 iizerinde bulunan, Balikesir yolu ile Bursa ve Ankara’ya
baglanan karayollari ile saglanmaktadir. ilgenin kent merkezine olan uzakligi yaklasik 100 km'dir. Zeytinli
Mahallesinde yer alan planiama alani ise, Akgay merkeze yaklasik 3 km uzakliktadir. Planlama alaninda
yer alan Atattirk Caddesi, Akgay merkezden E-87 izmir-Canakkale yoluna baglanmaktadir. Ayrica Edremit
Merkez ve Akgay otogarindan gesitli yorelere otobus ve minibus ile ulagim saglanmaktadir
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PLANLAMA ALANI

Sekil 6: Planlama Alani ve Gevre iliskileri



1.3 YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Balikesir'in glinimuzdeki idari yapisi; 12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 6 Aralik 2012 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi
lice Kurulmas! ile Bazi Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile
belirlenmistir. Kanun kapsaminda, Balikesir Blyiksehir Belediyesi’'nin yetki alani il milki sinirlari olarak
belirlenmigtir. Ayni kanuna bagli olarak, Balikesir'e bagli ilgelerin milki sinirlari igerisinde yer alan kdy ve
belde belediyelerinin tuzel kisiligi kaldiriimig, kdyler mahalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek
mahalle olarak bagdli bulunduklari ilgenin belediyesine katilmistir. Balikesir ilinin merkezinde, Balikesir
Belediyesinin 27 mahallesi merkez olmak uzere, 42 koy ve belediyeden olugan Karesi adiyla; 13 mahallesi
merkez olmak Uzere, 81 kOy ve belediyeden olusan Altieylll adiyla ilge ve ayni adla belediye kurulmustur.
Balikesir ili, blyiksehir statisti kazandigi icin kdyler de mahalle statlisii almistir (Balikesir Biiylksehir

Belediyesi, 2024).
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Sekil 7: Balikesir il ve llge Sinirlari

Balikesir glinimuzde 20 ilgeden olugmaktadir. Kentte yer alan ilgeler ise Altieylil, Karesi, (toplam 1466
km?), Savastepe (425 km?), Sindirgi (1.433 km?), Bigadic (1.007 km?), Dursunbey (1.906 km?), Kepsut
(894 km?), Susurluk (601 km?), Bandirma (599 km?), Erdek (260 km?), Manyas (589 km?), Balya (952 km?),
vrindi (751 km?), Havran (559km?), Edremit (708 km2), Burhaniye (426 km?), Gomeg (181km?) ile Ayvalik
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(266 km?), Marmara (117 km?) ve Génen’dir (1.118 km?).
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2 DOGAL YAPI

Balikesir, hem Ege hem de Marmara’daki topraklari ve kiyilari ile dogal yapi bakimindan gesitlilik gosteren
bir dokuya sahiptir. Bu kapsamda kentin dogal yapisi; topografik, ekolojik ve hidrolojik yapi olmak Uzere,
planlama alani ve gevresi temel alinarak incelenmistir.

2.1 TOPOGRAFIK YAPI

Plan degisikligi teklifine konu alan ve gevresini kapsayan topografik yapi analizlerine bu baslik altinda yer
verilmistir. Bu baglamda esyukselti analizi, e§im analizi ve baki analizleri gergeklestirilmistir.

Balikesirde diizliik alanlarin yani sira egimli ve daglik bolgeler de bulunmaktadir. Dursunbey ilcesinde
yer alan Akdag tepesi, 2.089 metre ile kentin en yiiksek noktasini olusturmaktadir. Karadag, Edincik Dag,
Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dagi ve Hodul Dagi,
kentte yer alan diger onemli daglardir (Balikesir Buytksehir Belediyesi, 2022).

2.1.1 ESYUKSELTI ANALIizi

Planlama alani ve gevresi igin yukselti degerleri 5 metre araliklar dahilinde incelenmistir. Yukselti degerleri
alanin kuzeybatisinda 180’lere kadar cikarken, ilce sinirinin giineyinde 0 metreye kadar dusmektedir.

Sekil 8: Planlama Alani ve Gevresi Esyikselti Analizi

2.1.2 EGIM ANALizi

Planlama alani ve gevresinde egimin agirlikli olarak %0 - %6 araliginda degistigi gorulmektedir. Bununla
birlikte, alanin kuzey ve glineybatisina dogru yer yer %20’lere ¢ikan egim degderleri de gzlemlenmektedir.
Plan degisikligi teklifine konu alan sinirlarinda ise egim %0'dir.

10
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$Sekil 9: Planlama Alani ve Cevresi Egim Analizi

2.1.3  BAKI ANALIZi

Planlama alani ve gevresinde hakim bir yon olmadigi ve yonelislerin gesitlendigi gérilmektedir. Planlama
alaninin kiy1 kesiminde gliney, glneybati ve bati yonelisleri baskinken i¢ kesimlere dogru dogu,
guneydogu, kuzeydogu ve kuzeybati yonelislerine de rastianmaktadir.
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2.2 EKOLOJIK YAPI

Plan degisikligi teklifine konu alan ve gevresinin ekolojik yapisina iligkin bilgilere bu baglik altinda yer
verilmistir. Bu baglamda il ve ilgenin iklim ve bitki ortlsu incelenmigtir.

2.2.1 iKLim

Balikesir il genelinde, Ege kiyilarinda hiikiim siiren, yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagisl gegen
Akdeniz iklimi gériilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildikge karasal iklim etkisini
artirmaktadir. Bu sebeple i¢ kesimlerde kiglar soguk gegmektedir. Marmara kiyilarinda ise yazlarin ilik
gectigi Karadeniz ikliminin etkisi gorilmektedir.

Balikesir ili igin Meteoroloji Genel Miidiirligirniin 1999-2023 arasi él¢iim periyodu verilerine bakildiginda;
yillk ortalama sicakligin 14,8 °C oldugu gorilmektedir. Bununla birlikte yillik ortalama en yiiksek sicaklik
21,2 °C, ortalama en dustk sicaklik 8,9 °C, ortalama yagisi glin sayisi 95,7 ve aylik toplam yagis miktar
ortalamasi ise 604,5 mm'dir. Balikesir ili icin bu stire araliginda en yiiksek sicaklik 43,2 °C, en diisiik
sicaklik ise -18,8 °C olarak 6l¢Uimustr.

Edremit, kiglari ilik ve yagish, yazlar sicak ve kurak olan Akdeniz iklimine dahildir. Korfezin dik meyilli
daglar ile gevrili olmasi; da§ yamaglari ve yliksek kesimlerin daha fazla yagis almasina sebep olmaktadir.
Yagislarin neredeyse tamami yagmur seklindeyken, kis aylarinda nadiren kar yagisi gortimektedir.

Edremit ilgesinin sicaklik verilerine bakildiginda, yillik ortalama sicakigin 16,5 derece oldugu
gorilmektedir. Bu deger ile il ortalamasinin altinda kalmaktadir. ilgede en yiiksek sicaklik 40,5 °C ile
temmuz ve agustos aylarinda; en disuk sicaklik ise -9 °C ile aralik ayinda gozlenmistir. Edremit civarinda
sicak donem 16 Mayis-11 Ekim tarihleri arasinda, 149 gun boyunca strmektedir. Bu donem de gunlik
ortalama sicaklik 18,3 ile 26,8 dereceler arasinda degismektedir. Soguk-serin donem ise 15 Kasim-30
Mart tarihleri arasinda, 136 guin boyunca stirmektedir (Edremit Belediyesi, 2024).

Edremit Ovasi, kuzeyden esen soguk rlizgarlara karsi Kaz Daglari tarafindan korunmaktadir. Bu nedenle
Isinin en dusuk derecelere dustugu gunler kisa sirmektedir. Havanin nemli olmasi ve Kaz Dagr'ndan inen
rizgarlarin 1lik esmesi sebebiyle don olayi nadiren goriimektedir (Edremit Belediyesi, 2024).

2.2.2 BIiTKi ORTUSU

Balikesir ilinde, orman alanlari il arazisinin %45'ine tekabiil etmektedir. Ormanlarin yani sira il arazisinin
%32'sini kiltiir arazisi, % 8'inin cayir ile mera ve %15'ini kullaniimayan arazi olusturmaktadir. ildeki
ormanlarin biiyiik bir kismi Dursunbey, Bigadic, Sindirgi, ivrindi ve Edremit ilceleri civarinda toplanmistir.
Ormanlarda genel olarak karagam, kizilgam, kayin, giirgen, mese, ségut, ilgin, ¢inar ve zeytin agaclari
bulunmaktadir. Bu agag tirlerinin yani sira, Kaz Daglarinda Kazda§i Goknari, Susurluk, Kepsut,
Bandirma ve Goénen civarinda kayin, glirgen, ve mese tiirleri bulunmaktadir. Bunlarla birlikte Kapidag
Yarimadas! da agag¢ tirleri agisindan oldukga zengindir. Ayrica Korucu ve Bigadic civarinda kestane,
Gonen ormanlarinda thlamur, Kepsut civarinda kekik, sumak, Kaz Daglar’'nda adacayi, dag nanesi,
kantaron, karabas otu, pelin, defne, biberiye vb. bitkiler bulunmaktadir (il Kiiltiir ve Turizm Midirligu,
2024). lin Ege kiyilarinda ise makilere rastianmaktadir. Palamut meseleri ve zeytinlikler oldukga genis bir
alani kapsamaktadir. Zeytincilikte dne gikan ilceler ise Edremit, Ayvalik, Burhaniye, Bandirma ve Erdek'tir.



Edremit iigesinin bitki ortiistine bakildiginda ise, ilge sinirlari iginde 39.926,5 hektarlik orman alan
bulundudu gdrilmektedir. ilcenin bitki értiisti Akdeniz ikliminin etkisinde kalmakla birlikte bulundugu ile
benzer ozellikler sergilemektedir. Bu kapsamda ilgede sert yaprakli, yaz kurakligina aliskin ve yaz-kis
yesil rengini muhafaza eden karakteristik maki florasi hakimdir. Bu kapsamda deniz seviyesinden 0-500
metre arasinda maki ve zeytin agaglari, 500-600 metre arasinda kizilgam, 600-1200 metre arasinda
kizilgam ve karagam, 1200-1400 metre arasinda karagam, goknar, kayin, 1400-1700 metre arasinda
ardigc ve 1700 metreden yukarida ise ¢iplak alanlar gortlmektedir. Kaz Daglari’nin nemli kuzey
yamagclarinda endemik Kazdagi Goknari ile dogu kayin ormanlari yer almaktadir. Bu bdlge 1988 yilinda
cikarilan yasa ile “Kazdagi Goknari Tabiati Koruma Alani” ilan edilerek 6zel korumaya alinmistir. ilge
topraklarinin deniz kiyisi uzunlugu ise 35 km'dir. (Edremit Belediyesi, 2024).

2.3 HIDROLOJIK YAPI

Balikesir'in hidrolojik yapisi incelendiginde, il sinirlari igerisinden gegen dnemli akarsularin bulundugu
gortlmektedir. Bunlar; Balikesir sinirlarina Kitahya sinirlarindan dahil olan ve kuzeye donerek Balikesir
OvasI'nin dogusundan gegen ve Marmara'ya dékilen Susurluk Cayi; Kaz Daglar’'nin kuzey eteklerinden
gelen ve Kalkim ve Pazarkdy ¢evresinden blyiyerek Gonen Ovasi'na ulasan ve oradan da Marmara’'ya
dokilen Gonen Cayi; Madra Daglar’'ndan Manyas Goli’'ne dokilen Koca Cay; Madra ve Kaz
Daglar’ndan dogan ve Havran Ovasi'ndan gecerek Edremit Korfezi'nde Ege’ye dokilen Havran Cayrdir.

Edremit iicesinde ise sicak ve kurak gegen yaz aylari boyunca kuruyan, kis aylarinda ise tagkinlik
gosteren cay ve dereler bulunmaktadir. ilgenin baslica cay ve dereleri Edremit Cayi, Zeytinli Cayi,
Kizilkegili Gay1, Mihli Gayi, Manastir Cayi, Sahin Deresi ve Eybek Deresi'dir. Bu akarsulardan planlama
alani ve gevresine dahil olanlar agagidaki sekilde gortimektedir.

KURUGCAY DERESI

ZEYTINLI DERESI

KIZILKEGILI DERESI

SINEKBOGAZI DERESI

EDREMIT CAYI

PLANLAMA ALANI

ILICAYAGI DERESI
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2.4 JEOLOJIK DURUM

“Balikesir ili, Edremit ilcesi, 4906,79 Hektarlik Alanin Mikrobélgeleme Etiit Raporu” 06.03.2017 tarihinde
onaylanmistir. Raporda yer alan jeolojik yapi ve yerlesime uygunluk durumuna iligkin verilere bul bolimde
yer verilmistir.

2.4.1 JEOLOJIK YAPI

Balikesir ili, Edremit iigesi, 4906,79 Hektarlik Alanin Mikrobdlgeleme Etiit Raporu'na gére inceleme
alaninda yapilan arazi gozlem ve olglimleri, sondaj verileri ile jeofizik dlglimler sonucunda galisma alani
sinirlari igerisinde kalan bolgenin stratigrafisi detayl olarak ortaya konmustur. Yapilan ¢alismalar sonucu
elde edilen veriler ile bolgesel jeolojik verileri birlikte yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi
tanimlanmigtir. inceleme alani ve yakin dolayinda, Tersiyer dncesi temel birimler 3 farkli tektonik zona
aittir. Bolgesel jeoloji boluminde tanimlanan bu zonlar arasindaki sinirlar sariyaj, styrilma fayi gibi tektonik
streksizliklerden olusur. Bu tip yapisal unsurlar her bir tektonik zon icerisinde de bazi kesimlerde
izlenmektedir. inceleme alaninda bu tektonik zonlardan Sakarya zonunun Kazda§ metamorfitlerine ait
Findikh Formasyonu Altinoluk yerlesim alaninin kuzey kesiminde yuzeylenir. Yine Sakarya zonunun Ust
duzeylerini olusturan Karakaya Kompleksi'ne ait metakumtasi diizeyleri inceleme alaninin sinirlari iginde
Gure yerlesimi batisindaki yamag eteklerinde dar zonlarda izlenir. Sakarya zonunun diger bir diizeyi olan
Kalabak metamorfik istifine ait Torasan Formasyonu da Edremit yerlesiminin kuzey kesiminde mostra
vermektedir. Temel birimler cogunlukla metamorfik oldugu igin ¢cokelme yasi ve metamorfizma yaglari
hakkinda farkli degerlendirmeler vardir. Ancak Torasan formasyonunun Ust Palezoyik, Findikli
formasyonun ise Triyas ve Triyas dncesi ¢okeldigi ve/veya metamorfizmaya ugradigi genel bir kabulddr.
Farkl alanlarda kisitl mostralar sunan bu temel birimler arasindaki yanal ve diigey iliskiler inceleme alani
sinirlari igerisinde izlenememistir. Bu temel birimleri Tersiyer yaslh ortu birimleri ve/veya Kuvaterner yagli
aliivyal gokeller drtmistir. inceleme alanindaki Tersiyer istif ise Olgosen-Miyosen yagl Hallaglar
volkanitleri, Oligo-Miyosen Granitoyidleri ile Miyosen yasli Kiigiikkuyu formasyonu ve Pliyosen yasli
Bayramic formasyonundan olusmaktadir. inceleme alanin biyiik bir bdlimii Kuvaterner yasli, cokelme
ortamlarina gore farkli boyuttaki kirintililardan olugan Altvyal birimlerle kaphdir.

Findikli Formasyonu (TRf): Sakarya zonu Kazdag metamorfitlerinin en alt diizeyini olusturur. Yesil sist-
amfibolit sist fasiyesinde metamorfizma gecirmis birimde genel litoloji sist ve gnays ardalanmasidir.
Mermer duzeyleri inceleme alani icinde arabant ve mercekler seklinde, inceleme alani disinda
Findiklidere dolayinda kalin ara tabaka veya mecekler seklindedir. inceleme alaninda Altinoluk yerlesim
alanin kuzey kesiminde mostra verir. Bu kesimde yesil, koyu yesil renkli orta-ince taneli, iyi gelismis
foliasyonlu, granat, amfibol, epidot ve mika sist-gnays egemen litolojiyi olusturur. Mermer veya kalk-
silikatik ganys-sist ara diizeyler ve mercekler halindedir. Bu diizeyler Oligosen yagli magmatik sokulum
ve volkanizma etkisiyle cogunlukla demirce zengin hidrotermal ergiyiklerle sivanmigtir. Birimde foliasyon
duzlemleri iyi gelismistir. Tektonizma ve magmatik sokulum etkisiyle foliasyon dizlemleri kivrimli, bazi
kesimlerde mikro kivrimlar olusturur. Bu nedenle belirgin bir yonelim gostermez. Altinoluk yerlesim alanin
en kuzeyinde inceleme alaninin kuzey sinirina yakin kesimdeki mostralarinda foliasyon duzlemleri
genelde kuzeybati dogrultulu, egim ise kuzeydoguya 30-45 derece araliindadir. Sist dlizeyleri oklukga
sik araliklarla degisim gOsteren mikro kivrimlar sunar.

Torasan Formasyonu (Pzt): Karakaya kompleksi Kalabak metamorfit istifi icindeki disik dereceli
metamorfizmadan etkilenmis mermer blok veya mercekleri iceren fillat ve sistlerden olusan dizeyler ill



kez Okay (1988) tarafindan Torasan formasyonu olarak tanimlanmistir. Birim inceleme alaninin bat
kesiminde Edremit yerlesim alaninda mostra verir. Bu kesimde kumtasi ve gamurtasi kokenli fillat
dlzeyleri egemen litolojiyi olusturur. Fillatlar koyu sarimsi kahverengi, kirmizimsi kahverengi grovak ve
arkoz kokenlidir. Sist dlzeyleri genelde yesil sist fasiyesinde gri ve yesil renkli mika ve kuvarssist
litolojilerinden olugmustur. Mermer dlzeyleri beyaz renkli iri blok ve mercekler halinde, iri kristalli ve yer
yer kil dolgulu karstik bosluklar icermektedir.

Karakaya Formasyonu (TRk): Karakaya kompleksi en st diizeyini olusturan hafif metamorfizma
gecirmis Triyas yash kirintili sedimentitlere Karakaya adlamasini ilk defa Bingdl (1973) kullanmigtir. Birim
kuzeyde Biga yarimadasinda tektonik yapiya bagl olarak genis alanlarda mostra verir. Birim tektono-
stratigrafik konumuna gore formasyon, grup gibi litostratigrafik mertebelerde tanimlandigi gibi kompleks,
karmasik gibi litodem adlamalari ile de tanimlanmigtir. Birim c¢akil tasi kumtasi, ¢amurtasi gibi
sedimentitlerden, metakumtasi, sleyt, metapelit gibi hafif metamorfik kayalardan olustugu gibi
metavolkanitlerle bazalt-diyabaz karmasig tiirii lito ojileride bulundurur. inceleme alaninda Giire yerlesimi
bat ve kuzeybatisindaki yamag eteklerinde mostra verir. Bu kesimlerde agik sarimsi kahverengi, acik
kahverengi, ince tabakall veya foliasyonlu hafif derecede metamorfizma gegirmis grovak veya
metagrovak duzeylerinden olusur.

Hallaglar Volkanitleri (Toh): inceleme alaninin en dogu ucunda Edremit yerlesim alaninin dogusunda
ve bati ugta Giire-Altinoluk arasindaki karayolu UGzerindeki 124 ve 125 numarali mikrobdlgelerde mostra
verir. Birim altere andezit, andezitik lav ve asidik/nétrpiroklastiklerden olusmustur. Birimin mostrasi
cogunlukla alterasyona ugramistir. Mostrada egemen renk beyaz, sari, kahverengi ve kirmizidir. Ozellikle
demirce zengin hidrotermal sular sureksizlik ylzeylerini demiroksitlerle sivamis ve kayaya kirmizi veya
kirmizimsi kahverengini kazandirmistir. Birim igerisinden alman bozunmamis ornekler mikroskobik
incelemelerinde andezit olarak adlandiriimis olup, kayaglar hipokristalin porfirik dokuludur. Plajiyoklaz,
biyotit, Klinopiroksen, alkali fellispat, apatit, opak mineraller baslica fenokristalleri olusturur. ikincil
mineraller olarak kalsit, klorit, serpantinitlere rastlanilir. Plajiyoklazlar iri-orta taneli, dzsekilli mineraller
seklindedir. Plajiyoklazlarda osliasyonlu zonlanma gézlenmektedir. Plajiyoklazlar %12-50 arasinda
degisen anortit iceriklerine gore oligoklaz-andezin bilesimindedir. Biyotitler 6z sekilli-yan 6zsekilli taneler
seklindedir. Klinopiroksenler kenarlarindan itibaren bozundugu icin 0zsekilsiz kalintilar seklinde
go6zlenmektedir. Biyotitlerde opaklasma ve kloritlesme, klinopiroksenlerde karbonatlagsma, kloritiesme ve
az miktarda serpantine benzer agregatlara donisim gézlemlenmektedir (Dénmez vd. 2005). Birimin bati
kesimindeki mostrasinda tif ve lav istifini disey yonde kesen aplit dayklari olukga yogundur. Bu kesimde
aplit dayklari yaninda hidrotermal ergiyikler farkli yonlerdeki sireksizleri doldurmus veya demirce zengin
bu ergiyiklerle sivamistir. Dogu kesimde daha ¢ok tf diizeylerinin egemen oldugu yer yer sedimenter
kaya Ozelligi ve ¢okelme yapisi sunan istif niteligindedir. Bu kesimde ayrisma daha yliksek derecede,
rezidliel zon kalinligi kismen daha fazladir. Birimden Krushensky (1976) tarafindan 23.6 my Donmez ve
dig. (2005) tarafindan ise 26.5+1.1 my jeokronolojik yaslar bulunmustur. Dolayisi ile volkanizma Geg
Oligosende etkin olmaya baglamistir. Bati Anadolu'daki zengin cevher yataklarinda yer aldigi bu
volkanizma Erken Miyosen'e kadar etkinligini surdtrmustr.

Oligosen-Miyosen Granitoyidleri (Tg): Gure, Altinoluk arasinda ve Altinoluk yerlesim alanin kuzeyinde
izlenir. Birim bolgedeki volkanizmaya koken olusturan si§ sokulum kitlelerindendir. Granit, Granadiyorit
ve Monzonit tirli magmatik kayalardan olusur. Birim mostrada kismen bozusmus veya ayrismistir. Yer
yer soganimsi ayrisma gorunimu sunar. Holokristalin doku belirgindir. Plajioklaz oraninin géreceli fazla



olmasina bagli olarak granadiyorit ve granit bilesimi egemen litolojiyi olusturur. Kuvars orani disiik, mafik
mineral oranin gdreceli olarak daha fazla olmasi benekli bir gérinimu olusturur. Ayrisma ve bozusma
derine dogru azalir. Birim, Oligosen-Erken Miyosen araliginda bolgeye yerlesmistir. Cesitli arastiricilar
tarafindan yaptirilan jeokronolojik yaslandirmalardan birimin yasinin Oligosen-Erken Miyosen oldugu
saptanmistir.

Kiigiikkuyu Formasyonu (Tmk): inceleme alani ve yakin dolayindaki Gélsel kirintili ¢kellerin egemen
olugu Miyosen yasli istif Klcukkuyu formasyonu olarak adlandinimistir (Saka 1979). Birim Biga
yarimadasinin kuzeyindeki Gébel formasyonu ile giiney ve glineybatisindaki Soma formasyonu ile ortam
ve ¢okelme donemi agisindan benzerlikler sunar. Birim diger es degerleri gibi agirlikli olarak kumtagi ve
camurtasl ardalanmasindan olusur, kiregtasi, marn, killi kiregtasi ve seyl duzeyleri ara tabakalar, tlf veya
tiifit diizeyleri ise farkli seviyelerde mercek veya yine ara tabakalar halindedir. inceleme alaninda Altinoluk
yerlesim alanin kuzeybatisinda ve en bati kesimde Narli yol ayrimi baslangicinda yamag eteklerinde
izlenir. Altinoluk dolayindaki mostralarinda kumtasi aratabakali seyl, camurtagi ardalanmasi egemen
litolojiyi olusturur. Bu kesimde birim ince-orta kalinlikta, kuzeydogu dogrultulu ve 30 derece dolayinda
kuzeybatiya egimlidir. Tabakalar sert iyi diyajenez gecirmis, kumtasi tabakalari oransal olarak daha
dayanimlidir. Narli tarafinda daha zayif dayanimli ve ayrisma orani daha yUksektir. Bu kesimde reziduel
zon kalinligi oransal olarak daha fazladir. Birim bolgede Hallaglar volkaniti Uzerine diskordan olarak cakil
tasi dizeyi ile gokelmeye baslamis, daha Ust dlizeylere dogru gamurtasi, kumtas! ve tifit egemen litolojiyi
olusturmustur. Cokeller i¢inde dlzlemsel paralel katmanlanma, akinti ripllari normal derecelenme, yik
¢okme ve slump yapilari yaygin olarak izlenir. Bouma dizilime ait sedimenter yapilarinin egemen olugu
birim golsel bir ¢okelme alaninda turbititik akintilara bagli gelismistir. Birimin yasi Ge¢ Miyosen olarak
saptanmistir (inci, 1984).

Bayrami¢c Formasyonu (Tplb): inceleme alaninda Giire sahili bati kesiminde sinirli alanda izlenir.
Pliyosen yasli birim karasal-flivyal ortam Grintdr. Yizeysel sellenmenin tasidigi genele iri kirintililardan
olusur. Birimde egemen litoloji cakil tagi-kumtasi ardalanmasidir. Bu ardalanmaya yer camurtasi dizeyleri
tabaka veya mercekler seklinde eslik eder. Cokelme ortamina bagli olarak bu dlizeyler yanal ve dlsey
gegcisler sunar. Cakil boyutundaki kirintililar genelde temel birimlere ait metamorfik kayalardir.

Aliivyon (Qal): inceleme alaninda aliivyonlar genelde kiyi ve kiyi diizIigi alivyonu niteligindedir. Batida
kiyi seridi ve kiy1 ovalari ile doguda korfez ¢okuntl havzasindaki duzlik boyunca izlenen diizeyler genelde
taslyici akarsuyun enerjisine bagli olarak yamag eteklerinde cakilli ve bloklu iri kirintilar, korfez ¢okunti
ovasinda ise kil ve silt boyutundaki ince kirintililar seklindedir. Kiyr seridine paralel yer yer seki
duzlUklerinde taraga ¢okelleri niteligi sunar. Kuzeydeki yukselimin olusturdugu yuksek egime bagli olarak
taslyici yuzey suyunun yiksek enerjisi ve yercekimi iri kirintili tasimina imkan saglayan temel etmendir.
O nedenle yamag egimlerinin sona erdigi kesimlerdeki 6n duzlliklerde blok ve ¢akil boyutundaki kirintilar
oldukca kalin allivyal ve kollvyal birikintileri olusturmustur. Akarsularin denize ulastigi kiyi ve delta
duzlUklerinde ise kirinti ince kum, silt ve kil boyutuna dlismektedir. Bu kesimlerde alUvyal birikintiler suya
doygundur. Sazlik, bataklik gibi alanlar korfez ¢okinti ovasinin kiytya yakin bélumlerinde yaygin olarak
izlenir.

2.4.2  YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

“Balikesir ili, Edremit ilcesi 4906,79 hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etiit Raporu olup bu rapor
kapsaminda, inceleme alaninin; Jeolojik, Morfolojik, Litolojik, Mihendislik Jeoteknik, Hidrojeolojik, Dogal



Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskimi vb.) Ozellikleri belirlenerek
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapiimistir.

inceleme alaninin  jeolojisini; Triyas Oncesi - Triyas vyasli Findiki Formasyonu, Ust
PaleozoyikyasliTorasan Formasyonu, Ust Permiyen - Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Ust Oligosen -
Alt Miyosenyasli Hallaglar Volkanitleri, Ust Oligosen - Alt Miyosen yasli Oligo - Miyosen Granitoyidleri, Alt
Miyosen yash Kugukkuyu Formasyonu, Pliyosen yasli Bayrami¢ Formasyonu, Kuvaterner yasli Allivyon
birimler olusturmaktadir. Ayrica inceleme alaninin muhtelif kesimlerinde kalinligi 3.00 metreyi
gegmeyecek kontrolsiiz dolgular mevcuttur.

inceleme alani topografik egimi, genel olarak %0 - 50 arasinda degismektedir. inceleme alanindaki YASS,
sondaj lokasyon kotundan itibaren +0,4 metre ile -15.00 metre arasinda degismektedir.

Aliivyon birimler: Yanal ve dlsey yonde oldukga fazla degiskenlige sahiptir. Sivilasma riski veya
potansiyeli, toplam sivilasma siddeti indeksine gore; 'cok dusuk - dusuk - yuksek' duzeyde belirlenmigtir.
Gevsek-orta sikiliga, ¢cok yumusak-yumusak kivamliliga, orta-yliksek plastisiteye, orta- yiiksek sisme
potansiyeline ve dnemli oturma problemine sahip zemin seviyeleri sahil kesimindeki altivyon birimlerde
oldukea fazla ve yaygindir. Tasima guicl degerleri 1.87 - 11.97 kg/cm2 arasinda bulunmustur. Sahilden
kara tarafina dogru uzaklastikga sivilagma riski azalmakta, sikilik ve kivamlilik artmaktadir.

Bayramig Formasyonu Reziidlieli; Genelde yumusak- siki-sert kivamlilikta, dUstk- orta-yiksek plastisiteli,
dustk-orta sisme potansiyeline sahip zemin 6zellikleri gostermektedir. Kalinhigi 0.00 metre ile 30.00 metre
arasinda degismektedir. Tagima glct degerleri 10.28 kg/cm2 , oturma degerleri 3.21 - 3.29 cm arasinda
bulunmustur.

Bayrami¢ Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degerlerine gore gok koti - koti - orta kaliteli kaya kutlesi
niteligine, nokta ylik dayanimina gore orta - yiiksek kaya sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi
sonuglarina gore cok disik dayanimli kaya sinifina girmektedir.

Kiiglikkuyu Formasyonu rezidieli; Genelde akiskan (¢camur) yumusak-siki-sert-gok sert kivamlilikta,
dustk-orta plastisiteye, disuk-orta sisme potansiyeline sahip zemin dzellikleri gdstermektedir. Kalinligi
0.00 metre ile 33.00 metre arasinda degismektedir. Tagima glicu degerleri 7.82 - 11.60 kg/cm2 arasinda,
oturma degerleri 0.18 - 3.10 arasinda bulunmustur.

Kiiglikkuyu Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degerlerine gore gok kotu - kotu - orta - iyi - Gok iyi
kaliteli kaya kutlesi niteliginde, nokta ylk dayanimina gore dustik-orta kaya sinifina ve tek eksenli basing
dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diistik dayanimli kaya sinifina girmektedir.

Findikli Formasyonununun Rezidiieli; Genelde siki-sert kivamlilikta, distk-orta plastisiteye, diistik-orta
sisme potansiyeline sahip zemin 6zellikleri gostermektedir. Kalinligi 0.00 metre ile 21.00 metre arasinda
degismektedir. Tagima giict degerleri 9.67 kg/cm2 oturma degerleri 0.83 - 1.93 cm arasinda bulunmustur.

Findikli Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degerlerine gdre ¢ok kot - kotl kaliteli kaya ktlesi
niteliginde, nokta yik dayanimina gére gok dlsik - disuk - orta dayanimli kaya sinifina ve tek eksenli
basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ok diisiik dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.



Oligo - Miyosen Granitoyidlerine ait kaya birimler; RQD degerlerine gore cok koti — kot kaliteli kaya
kitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gore ¢ok disik - disik - yiksek dayanimli kaya sinifina ve tek
eksenli basing dayanimi deneyi sonuclarina gore orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Hallaglar Volkanitlerine ait kaya birimler; RQD degerlerine goére gok kotu - kotl kaliteli kaya kutlesi
niteliginde, nokta yik dayanimina gére dlstik - orta - yliksek dayanimli kaya sinifina ve tek eksenli basing
dayanimi deneyi sonuglarina gore dusuk - orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Karakaya Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degderlerine gore cok kotu - koth kaliteli kaya kutlesi
niteliginde, nokta yuk dayanimina gore dusik - orta dayanimli kaya sinifina ve tek eksenli basing
dayanimi deneyi sonuglarina gore gok distk dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Torasan Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degerlerine gore ¢ok kotl - kétu - orta - iyi kaliteli kaya
kitlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére gok dusUk - disik - orta dayanimli kaya sinifina ve tek
eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diislk - diistk - orta dayanimli kaya sinifina girdigi
belirlenmigtir.

inceleme alaninda; Mevcut durum itibariyla kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi
gdzlenmemistir. Ancak topografik egimin %10 dan fazla oldugu alanlarda; kirikl ¢atlakli kaya birimlerine
ve rezuduel zon kalinligina bagh olarak, yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite sorunlariyla
karsilasilabilecegi dusunulmektedir.

Bu ¢alisma kapsaminda yapilan paleosismolojik calismalar, calisma alani iginde yiizey faylanmasina
neden olacak herhangi bir aktif fayin olmadigini gostermektedir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 5 kategoride degerlendirilmistir

e Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

e Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

e Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

e Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar
Onlemli Alan 5.3 (OA-5.3): Yiiksek yeraltisuyu seviyesi, deniz suyu girisimi vb. Sorunlu Alanlar

Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda jeolojik birim olarak Kiigiikkuyu Formasyonuna ait kiltasi, kumtagt, cakiltagl, tiif, marn,
kumtagl — kiltagi ardalanmasi, Oligo-Miyosen Granitoyitlerine ait arena granit ve granit, Hallaglar
Volkanitlerine ait andezit, dasit, bazaltik andezit, Karakaya Formasyonuna ait sist, kumtasi, metakumtasi
ve kiregtasi, Torasan Formasyonuna ait sist, fillat ve mermer, Findikli Formasyonuna ait sist ve gnayslarin
gdzlendigi, topografik egimin % 0 - 10 arasinda degisim gosterdigi, yeralti suyunun gdzlenmedigi
alanlardir. Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 2 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

o Derin kazilarda olusacak sevler, agikta birakilmayarak uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
korunmalidir.



e Ylzey sularinin yapi temellerine olumsuzu etkilerini bertaraf edecek drenaj sistemleri
yapiimalidir.

e Yapi yuklerinin tagittirilacagl seviyelere ait muhendislik parametreleri projeye esas temel ve
zemin etutlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Dere yataklarina bagl su baskini tehlikesi konusunda DSi gériisti alinmalidir.

e Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapilasmayi olumsuz etkileyecek her turli jeolojik
tehlikeye ve su baskini tehlikesine yonelik muhendislik onlemleri alinarak yapilagmaya
gidilmelidir.

Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Topografik e§im %0 - 10 arasinda degismektedir. Jeolojisini allivyon birimler olusturmaktadir. Sivilasma
riski veya potansiyeli, toplam sivilagsma siddeti indeksine gore; 'cok duslk - dusuk - yuksek' diizeyde
belirlenmistir. Gevsek-orta sikiliga, cok yumusak-yumusak kivamliliga, orta-ylksek plastisiteye sahiptir.
Oturma degerleri 0.24 -9.58 cm arasinda, tasima gucl degerleri 1.87- 11.97 kg/cm2 arasinda
hesaplanmistir. Allivyonda YASS sondaj lokasyon kotundan itibaren +0,3 metre ile -9.42 metre arasinda
degisim gostermektedir. 'Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar-1.1' olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapi yuklerinin tagittirlacag! zemin seviyelerindeki basta sivilasma olmak Uzere, sisme, oturma,
tasima gucu gibi zemin parametreleri projeye esas temel ve zemin etltlerinde ayrintili olarak
belirlenmelidir. Kargilagilacak sivilagsma, sisme, oturma, tagima giicu sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesinin yapilagmalara olumsuzu
etkisini bertaraf etmek icin alinacak énlemler DSI goriisti dogrultusunda belirlenmelidir.

e Ylzey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek uygun drenaj
onlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin guvenligi
saglanarak acilmali, agikta birakiimamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

e Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yuklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerinde
tespit edilecek her turli zemin sorunlari ile su baskini tehlikesine yonelik muhendislik onlemleri
alinarak yapilagmaya gidilmelidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Topografik egim % 10 ile %60 arasinda degismektedir. Jeolojisi; Bayrami¢ Formasyonuna ait kumtasi,
kiltas, cakiltasi ve ayrismis seviyeleri, Kiiglikkuyu Formasyonuna ait kiltasi, kumtasi, ¢akil tasi, tif, marn,
kumtas! — kiltagI ardalanmasi ve ayrismis seviyelerinden, Oligo - Miyosen Granitoyitlerineait arena granit
ve granit, Hallaglar Volkanitlerine ait andezit, dasit, bazaltik andezit, Karakaya Formasyonuna ait sist,
kumtasi, metakumtasi ve kiregtasi, Torasan Formasyonuna ait sist, fillat ve mermer, Findikl
Formasyonuna ait granatli sist, gnays ve ayrismis seviyelerinden olusmustur. Findikli Formasyonu, siki -
sert kivamliliga, duslk - orta- ylksek plastisiteye, duslk - orta sisme potansiyeline sahiptir. Oturma
degerleri 0.83 - 1.93 cm arasinda, tasima glicii degerleri zeminde 9.67 kg/cm2 kayada 13.44 - 25.20
kg/cm2 arasinda hesaplanmistir. Rezidlel zon kalinhdr 0.00 -5.00 arasinda degisim gdstermektedir.
Mevcut durum itibariyla kaya dusmesi, heyelan gibi herhangi bir kitle hareketi gozlenmemistir. Ancak



topografik egimin %10 dan fazla oldugu alanlarda; kirikli gatlakli kaya birimlerine ve rezidiel zon
kalinhgina bagh olarak, yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite sorunlariyla
karsilasilabilecegi  dusUnUlmektedir. Beklenen stabilite  sorunlarinin - mihendislik  onlemleriyle
coziilebilecedi kanaatine varildigindan, yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

e Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve dis yukler de dikkate alinarak, parselin bulundugu
yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapiimali, karsilagilacak stabilite sorunlarina yonelik
muhendislik onlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin glvenligi
saglanarak acilmali, acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla hemen
korunmalidir.

e Yeraltl, yuzey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak uygun drenaj sistemleri
yapiimalidir.

e Dere yataklarina badli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine yonelik DSi tarafindan
verilecek gorus dogrultusunda gerekli 6nlemler alinmalidir.

e inceleme alaninda Bayramig, Kiigiikkuyu ve Findikli Formasyonu rezidiiel birimlerinde; yapilan
oturma ve sisme hesaplarina gore oturma problemleri beklenmemekle birlikte sisme problemleri
beklenmektedir. Yapi yuklerinin tasittirilacagi zemin seviyelerindeki sisme, oturma, tagima gucu
gibi zemin parametreleri projeye esas temel ve zemin etltlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.
Karsilagilacak sisme, oturma, tasima guct sorunlarina yonelik gerekli mihendislik onlemleri
alinmalidir.

o Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yuklerinin tagittirlacagi zemin seviyelerinde
tespit edilecek her turli zemin sorunu ile su baskini tehlikesine yonelik mihendislik dnlemleri
alinarak yapilagsmaya gidilmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

Topografik edim %0-10 arasindadir. Jeolojisi; Allivyona ait kil- kum ¢akil litolojiden, Bayrami¢ ve
Kugukkuyu Formasyonuna ait tamamen ayrismis reziduel zondan olusmaktadir. Allvyon birimlerde;
gevsek-orta sikiliga, ¢cok yumusak-yumusak kivamliliga, orta-yuksek plastisiteye, dusik-orta sisme
potansiyeline sahiptir. Genel olarak oturma degerleri 0.18 - 9.58 cm arasinda, tagima guicti de@erleri 1.87
- 11.97 kg/lcm2 arasinda hesaplanmistir. Rezidiiel zon kalinhigi 0.00 - 25.00 arasinda, YASS 0.73 metre
ile 7.00 metreler arasinda degisim gostermektedir. Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Sorunlu Alanlar-5.1 olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

e Yap! yuklerinin tagittirnlacagi zemin seviyelerindeki basta sisme, oturma, tagima guct gibi zemin
parametreleri yaninda sivilasma parametreleri projeye esas temel ve zemin etltlerinde ayrintili
olarak belirlenmelidir. Karsilagilacak sisme, oturma, tagima guct ve sivilagma sorunlarina yonelik
gerekli mihendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Dere yataklarina bagli olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine yonelik DSi tarafindan
verilecek gorus dogrultusunda gerekli dnlemler alinmalidir.



e Ylzey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek uygun drenaj
onlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin guvenligi
saglanarak agllmali, agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

o Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yuklerinin tagittirlacagi zemin seviyelerinde
tespit edilecek her turli zemin sorunlari ile su baskini tehlikesine yonelik muhendislik onlemleri
alinarak yapilagsmaya gidilmelidir.

Onlemli Alan 5.3 (OA-5.3): Yiiksek yeralti suyu seviyesi, deniz suyu girigimi vb. Sorunlu Alanlar

Topografik egim % 0 - 10 arasinda degismektedir. Deniz suyu girisimi ve YASS ylkselmesi sonucu olusan
gollenmeler mevcuttur. Jeolojisini allivyon birimler olusturmaktadir. YASS + 0,4 metre ile +1,00 metre
arasinda degismektedir. Sivilagma riski veya potansiyeli, toplam sivilasma siddeti indeksine gore; '¢ok
dustk - dustk - yuksek' diizeyde belirlenmigtir. Yizeyden itibaren ilk 10-15 metre arasinda; ince tane
orani genelde %10-20 kismen %20-40 arasinda belirlenmistir. Genel olarak gevsek-orta siki sikilikta olan
kum zemin sinifi birimlerde gok diisiik-diisiik sisme potansiyeli beklenmektedir. ince tane oraninin % 0-
10 arasinda oldugu zemin seviyelerinde ani oturma, %10-40 arasinda oldugu zemin seviyelerinde ise
dustk-orta duzeyde oturma problemleri ile kargilasilabilir. Tagima gucu degerleri 1.87 - 11.97 kg/cm2
arasinda bulunmustur. Sahilden kara tarafina dogru uzaklastikca sivilagsma riski azalmakta, sikilik ve
kivamlilik artmaktadir. Bu alanlar; 'Yiksek Yeralti suyu Seviyesi, Deniz Suyu Girigimi vb. Sorunlu Alanlar'
olarak belirlenmis olup rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda" OA-5.3" simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapi yuklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerindeki basta sivilasma olmak Uzere, sisme, oturma,
tasima gucu gibi zemin parametreleri projeye esas temel ve zemin etitlerinde ayrintili olarak
belirlenmelidir. Karsilagilacak sivilasma, sisme, oturma, tagima gucu sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik onlemleri alinmalidir.

o Dere yataklarina baglh olarak beklenebilecek su baskini ile deniz suyu girisimi ve YASS
yukselmesi sonucu olusan gollenmelerin yapilagmalara olumsuzu etkisini bertaraf etmek icin
alinacak 6nlemler DSI gorlisti dogrultusunda belirlenmelidir.

o Ozellikle denize yakin kesimlerinde olmak iizere, yiiksek sivilasma, oturma, sisme, zemin
biyUtmesi ve zemin hakim periyodu riskine sahip alanlarda; dustk yogunluklu, dusuk katl ve
hafif yapilarin tercih ediimesi 6nerilmektedir.

e Ylzey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek uygun drenaj
onlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin glvenligi
saglanarak agllmali, agikta birakiimamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla hemen
korunmalidir.

e Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yuklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerinde
tespit edilecek her tlrlii zemin sorununa, su baskini tehlikesine, deniz suyu girisimi ve YASS
yukselmesi sonucu olusan gollenme sorunlarina yonelik muhendislik onlemleri alinarak
yapilagmaya gidilmelidir.
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3 DEMOGRAFIK YAPI

Demografik yapi kapsaminda calisma alaninin yer aldigi il ve ilge dlzeyleri igin nifus yapisi ve degisimi
ile ortalama hane halki buytklIUkleri incelenmis ve yorumlanmistir.

3.1 NUFUS YAPISI VE ARTIS HIZI

Edremit, Balikesir ve Turkiye icin 2019-2023 arasi nufus blyukluklerini gosteren degerler asagidaki
tabloda yer almaktadir. Edremit ilgesinin 2023 yili igin toplam niifusu 171.700 olmakla beraber Balikesir
nifusunun %13,48'ini olusturmaktadir. Son 5 yil igindeki nifus blyukliklerine bakildiginda, ilge
ndfusunun yildan yila artis gosterdigi gorilmektedir. Benzer sekilde Balikesir ntfusu igin de bir artis s6z
konusudur.

Tablo 1: Tiirkiye, Balikesir ve Edremit Niifus Blyiklikleri (TUIK, 2024)

Tirkiye Niifusu Balikesir Niifusu Edremit Nufusu Zeytinli Mahallesi
(kisi) (kisi) (kisi) Nifusu (kisi)
2019 83.154.997 1.228.620 155.837 3.428
2020 83.614.362 1.240.285 161.145 3.411
2021 84.680.273 1.250.610 164.696 3.424
2022 85.279.553 1.257.590 167.901 3.431
2023 85.372.377 1.273.519 171.700 3.552

il ve ilcenin niifus artis hizlarina bakildiginda birbirlerine paralel bir gelisim seyri gésterdikleri
gorulmektedir. Turkiye'de nufus artis hizinin azaldigi 2020 yilinda Balikesir ve Edremit'te nufus artis hizi
yukselmistir. 2021'de ise Tlrkiye'de nlfus artis hizi yikselirken Balikesir ve Edremitte azalma
gozlenmigtir. 2022'de ise Ulke, il ve ilgede azalma mevcuttur. 2023 yilinda ise Ulkede nufus artis hizi
diismeye devam ederken Balikesir ve Edremit'te artis gézlemlenmeye baslamistir. 2023 TUIK verilerine
gore, planlama alaninin yer aldigi Zeytinli Mahallesi’nin nifusu 3.552 kisidir. Son 5 yila bakildiginda, 2020
yil haricinde mahalle niifusunun dengeli bir artis gosterdigini séylemek mimkinddr.
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Grafik 1: Tirkiye, Balikesir ve Edremit Niifus Artis Hizi (TUIK, 2024)



3.2 HANEHALKI BUYUKLUGU

Ortalama hane halki buyukligu, hane halkini olusturan kisilerin ortalama sayisidir. TUrkiye, Balikesir ve
Edremit igin hane halki biiyiiklikleri asagidaki tabloda goriilmektedir. TUIK verilerine gére, Edremitin
2023 icin ortalama hane halki bayukligu 2,52'dir. Bu deger Turkiye (3,14) ve Balikesir ortalamasinin
altinda kalmaktadir. Son 5 yilin verilerine bakildiginda 2022 yilina kadar digts gosteren Balikesir ve
Edremit ortalama hane halki buyukligunin 2023 yilinda ayni kaldigi gortiimektedir. Turkiye'de ortalama
hane halki buyuklugu ise yildan yila disus gostermektedir.

Tablo 2: Tiirkiye, Balikesir ve Edremit Ortalama Hanehalki Bilyikliikleri (TUIK, 2024)

Turkiye Balikesir Edremit
2019 3,35 2,71 2,63
2020 3,30 2,69 2,60
2021 3,23 2,64 2,55
2022 3,17 2,61 2,52
2023 3,14 2,61 2,52

4 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Balikesir ili 2017 itibariyle genel sosyo-ekonomik gelismislik acisindan tiim iller arasinda 24. sirada yer
almaktadir. Bu siralama ile ikinci kademe gelismis iller arasina son sirada yer alarak dahil olmustur.
Kalkinma Bakanligi tarafindan 2017 vyilinda birbirinden farkli degiskenlerle hazirlanan “illerin
Sosyoekonomik Gelismislik Endeksi Siralamasi” (SEGE) calismalari incelendiginde Balikesir ile birlikte
TR22 Bolgesini olusturan Canakkale'nin ise ikinci kademe ve 20. sirada yer aldigi gorilmektedir.
Planlama alaninin yer aldigi Edremit ilcesi ise “2022 ilce SEGE Raporu’na gére 121. sira ile ikinci kademe
gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir. Bu deger ile, Altieylul ve Karesi ilgelerini takip ederek, il igerisinde
3. sirada bulunmaktadir.

41 isGucU

Isgiicti; calisma ¢aginda bulunan (15-64 yas) istihdam edilen ve issiz niifusun tamamini kapsamaktadir.
Calisma ¢agi (15-64 yas) olarak tanimlanan yas araliginin disinda kalan 0-14 yas ve 65 yas ve uzeri
nifus ¢alisma ¢agi disindaki nufus olarak tanimlanmaktadir. Bu nifus degerleri, isglc istatistikleri igin
temel verileri olusturmaktadir. TUIK verilerinden yararlanilarak, 2023 yili igin galisma ¢adi niifusu ve
calisma ¢agl digindaki nifus degerleri asagidaki tabloda ifade edilmistir. Bu kapsamda, Turkiye
ndfusunun %68'ini, Balikesir nifusunun %67’sini, Edremit nifusunun ise %64’'Un0 galisma ¢adi ntfusu
olusturmaktadir.

Tablo 3: Tiirkiye, Balikesir ve Edremit Calisma Cagina Gore Niifus Gruplari (TUIK, 2024)

2023 Tirkiye Balikesir Edremit
Caligma Gagi Niifusu (15-64) 58.337.938 856.454 111.011
Galigma Cagi Disindaki Niifus (0-15, 64+) 27.034.439 417.065 60.689

TOPLAM 85.372.377 1.273.519 171.700



Balikesir ili icin temel igglicti gostergelerine bakildiginda, 2023 yili itibariyle istihdam oraninin %49,2,
isguctine katilma oraninin, %52,2, issizlik oraninin ise %5,8 oldugu gértimektedir. Bir 6nceki sene ile
karsilastirildiginda; ildeki istihdam ve isglcine katiima oraninin artis gosterdigi, issizlik oraninin ise
azaldigi gozlemlenmektedir.

Tablo 4: Balikesir Temel Isgiicii Gostergeleri (TUIK, 2024)

15+ Yas Grubu 2022 2023
istihdam Orani (%) 46,5 49,2
isgiiciine Katilma Orani (%) 50,3 52,2
Issizlik Orani (%) 7,6 58

4.1.1 AKTIVITE ORANI

Calisma ¢agl nufusu, 15-64 yas arasindaki grubu ifade etmektedir. Potansiyel aktivite orani ise, galisma
potansiyeline sahip olan ntfusu belirtmekle beraber, 15-64 yas grubundaki nifusun tim nifusa orani ile
elde edilmektedir. Bu kapsamda, 2023 yili i¢in Tarkiye’nin potansiyel aktivite orani %68'dir. Balikesir'in
potansiyel aktivite orani ise %67 ile llke oranindan daha dUstk bir degere sahiptir. Edremit'in potansiyel
aktivite oraninin ise %65 ile Ulke ve il oranlarindan daha digUk bir degere sahip oldugu gorilmektedir.

Tablo 5: Tiirkiye, Balikesir ve Edremit Potansiyel Aktivite Orani (TUIK, 2024)

Potansiyel Aktivite

2023 Toplam Nufus CGaligma Gagi Niifusu Orani (%)
Tiirkiye 85.372.377 58.337.938 68%
Balikesir 1.273.519 856.454 67%
Edremit 171.700 111.011 65%

4.1.2 BAGIMLILIK ORANI

Calisma cagi digindaki nifus, 0-14 arasi ile 65 Ustu olan yas grubundan olugmaktadir. Bagimlilik orani
ekonomik olarak aktif olan 15-64 yas grubunda bulunan nifusun bagimli nifus olan gocuk (0-14 yas) ve
yasl (65+ yas) nifusa oranini gdstermektedir. Bu kapsamda 2023 yili igin Turkiye’nin bagimhlik orani
%46'dir. Balikesirin bagimhlik orani ise %49 ile llke oranindan daha ylksek bir dedere sahiptir.
Edremitin bagimlilik oraninin ise %55 ile Ulke ve il oranlarindan daha ylksek bir degere sahip oldugu
gortlmektedir.

Tablo 6: Tiirkiye, Balikesir ve Edremit Bagimlilik Orani (TUIK, 2024)

Galisma Gagi < <
2023 Toplam Niifus  Disindaki Niifus Nguaf'l';:‘?éag{) Bag'm;!,'/")‘ Orani
(0-14 ve 65 +) ’
Tiirkiye 85.372.377 27.034.439 58.337.938 46%
Balikesir 1.273.519 417.065 856.454 49%

Edremit 171.700 60.689 111.011 55%



4.2 SEKTOREL DAGILIM

Tiirkiye, TR22 Bélgesi (Balikesir, Canakkale) igin 2023 yilina ait istihdamin sektérel dagilim verileri
asagidaki tabloda ifade edilmistir. Bu kapsamda Turkiye'de istihdamin sektorel dagilimda en buyik pay
%57,63 ile hizmet sektoriine aittir. Bu orani %27,53 ile sanayi ve %14,84 ile tarim sektoru takip etmektedir.
TR22 Bolgesinde ise en yiksek oran %52,85 ile hizmet sektoriindedir. Bu orani %23,91 ile sanayi ve
%23,23 ile tarim takip etmektedir.

Tablo 7: Tiirkiye ve TR22 Istihdamin Sektorel Dagilimi (Binde) (TUIK, 2024)

TR22 (Balikesir,

2023 Tiirkiye Oran Canakkale) Oran
Tarim 4.695 14,84% 171 23,23%
Sanayi 8.708 27,53% 176 23,91%
Hizmet 18.230 57,63% 389 52,85%

Balikesir, ekonomik kaynagini agirlikli olarak tarim ve tarima dayali sanayiden kargilamaktadir. Balikesir
il Kiiltiir ve Turizm MUdurligi'niin verilerine gére; ilde ekonomik faaliyetler icinde tarimin payi yaklasik
%49, sanayi ve hizmetlerin pay! ise %51 civarindadir.

Balikesirde tarimsal faaliyetler oldukca genis bir alani kapsamaktadir. ilin sahil kesiminde zeytincilik,
badcilik ve balikgilik; i¢ kesimlerinde ise toprak mahsulleri, ormancilik ve hayvancilik alanlarinda
faaliyetler siirdiiriiimektedir. ilde tarimsal iiretim bakimindan Manyas, Gonen, Balikesir, Edremit, Havran,
Burhaniye ovalari dnemli yer tutmaktadir. Bu kapsamda basta zeytin, bugday, arpa, misir, tGtin, pamuk,
aycicedi, sekerpancari, yem bitkileri, kavun, karpuz, narenciye, sarimsak, seftali, domates olmak Uzere
bircok sebze ve meyve cesidi yetistirilmektedir. Ayni zamanda, un, yem, zeytin, zeytinyagdi, salga
konserve, nebati yag, seker gibi tarimsal hammaddelere dayali Uretim de il ekonomisinde dnemli bir yer
tutmaktadir. Bunlara ek olarak, ilin denize kiyisi olan 8 ilgesi ile gesitli gol ve goletlerinde tarla baligi ile
baliklandirma calismalari yapilmaktadir.

Edremit, Balikesir'in tarimsal dretim bakimindan 6nem tasiyan ilgelerinden biridir. Edremit’in toplam tarim
alani 22.067,1 hektar olmakla birlikte bunun 20.128,5 hektarlik alani zeytin agaglarindan olugmaktadir.
Bu alanlarda bulunan 3.019.275 adet zeytin agaci, aga¢ basina ortalama 38 kg verim saglamaktadir.
llcede 9.307 ton zeytinyag1, 13.125 ton sofralik zeytin, 46.355 yon yaglik zeytin iiretimi gergeklesmektedir.
Bolgenin %901 zeytinlik alan olmakla birlikte toplamda 4.250 dekar bugday alani bulunmaktadir.

Balikesir'in gegim kaynaklarindan biri digeri de hayvanciliktir. Kiglkbas ve buyukbas hayvancilik,
tavukculuk, balikgilik, aricilik baglica alanlardir. Bu alanlar Edremit'te de gelismis olmakla birlikte; ilgede
balikgilik kapsaminda Akgay-Ayvalik burnu arasindaki bolgede biyolojik gesitliligin korunmasi ve kiguk
Olgekli balikgihigin desteklenmesi amaciyla Yapay Resif Projesi uygulanmigtir. Ayni zamanda, aricilik
kapsaminda Kaz Daglari Dereli mevkiinde Bal Ormani Projesi uygulamaya gegirilmis ve ilcede yaklasik 2
bin dekar alan lzerinde hayat bulmustur (Edremit Belediyesi, 2024).

Balikesir'de tarim arazilerinin genis bir alani kapsamasi kentte tarima dayali endistrinin gelismesine de
katkida bulunmustur. Balikesir sanayisi, Ege ve Marmara Bdlgelerindeki sanayi yapisi ile benzerlik
gostermekte ve biylk sanayi kentlerine kara, deniz ve demiryollari ile baglanmaktadir. Tarimsal yapilari
sebebiyle Ayvalik, Burhaniye, Edremit ve Havran ilgeleri zeytinyadi ve sabun sanayisinde merkez haline
gelmistir.



5 PLANLAMA ALANININ YAKIN GEVRESINDE BULUNAN OZEL KANUNLARA TABII

ALANLARA iLiSKIN BILGILER

Balikesir ili, Edremit ve Burhaniye ilgeleri, Kadincik Deresi Dogal Sit Alani Bakanlik Makaminin
13.09.2021 tarihli ve 1713720 sayili Olur'u ile "Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alani" ve "Dogal Sit-
Surdurdlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani" olarak tescil edilmistir. "Dogal-Sit Kesin Korunacak
Hassas Alan"in tescil ise 19.11.2019 tarihli 4822 sayili karar ile Resmi Gazete’de ilan edilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu alan sinirlarinin bir kismi “strdirdlebilir koruma ve kontrolli kullanim alant”,
bir kismi ise “nitelikli dogal koruma alani’na dahildir.

2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 19.07.2012 tarihli ve 28358 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina iliskin Usul ve Esaslara Dair
Yonetmelik gergevesinde; kesin korunacak hassas alanlar, nitelikli dogal koruma alanlari ile strdurilebilir
koruma ve kontrolli kullanim alanlari olarak tescil edilen dogal sit alanlari i¢in koruma ve kullanma
kosullari “Dogal Sit Alanlari Koruma ve Kullanma Kosullari ilke Karari’nda belirtilmistir. Alan sinirlarina
dahil olan “surdurulebilir koruma ve kontrolli kullanim alani” ile “nitelikli dogal koruma alani” igin ilke
kararlarinda yer alan hususlar agagida belirtilmistir.

B- Nitelikli Dogal Koruma Alani:

Dogal yapisi degismemis veya az degismis, modern yasam ve dnemli 6l¢lide insan faaliyetleri tarafindan
etkilenmemis, dogal sureclerin hakim oldugu, koruma amaglarina uygun olarak yorede yasayanlarin
alanin mevcut kaynaklarini kullanmasini saglayarak dogal hayata dayali geleneksel yasam sekillerinin
korundugu kara, su, deniz alanlaridir.

Bununla birlikte; Nitelikli Dogal Koruma Alani tescili yapilmadan dnce mevcut bulunan ve bu ilke karari
kapsaminda yenisine izin verilemeyen mevzuata uygun yapilar, ekonomik dmrinu tamamlayincaya kadar
kullanilabilir.

Bu alanlarda madencilik faaliyeti yapilamaz, tas, toprak, kum alinamaz, toprak, clruf, ¢op, sanayi atig1 ve
benzeri malzeme dokulemez.

Bu alanlarda bolgenin dogal yapisi, ekolojik degerleri, silueti, dogal peyzaji ve benzeri ayirt edici ozellikleri
g6z onunde bulundurularak kosullari, kapsami ve suresi Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonlari
tarafindan belirlenmek kosulu ile asagidaki faaliyetlere izin verilebilir.

a. Kesin korunacak hassas alanlarda izin verilen faaliyetler bu alanlarda da yapilabilir.

b. Dogal dengenin devamliliginin saglanmasi amaciyla ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
gorusleri dogrultusunda alanin 6zelliginden kaynaklanan faaliyetler sirdrlebilir.

c. Entegre tesis icermemek ve bolgenin ayirt edici dzelliklerinden kaynakli sinirlamalar ile diger
kurum goruslerindeki kisitlar sakli kalmak kaydiyla mer'i mekénsal plan kapsaminda geleneksel
yasam bigiminin gerektirdigi nitelikte tarim ve hayvancilik amagli ahir, agil, samanlik, kiimes,
depo, kiler ve benzeri yapilara izin verilebilir.

¢. Cevreye ve ekolojik dengeye etkisine iliskin ilgili kurum ve kuruluslarin gérislerindeki
sinirflamalar sakli kalmak kaydiyla dogal kaynak suyunun gikariimasina ve iletiimesine izin
verilebilir.

d. Herhangi bir yapilasmaya gidilmeden Avlaklarin Kurulusu, Yénetimi ve Denetimi Esas ve
Usulleri ile Tigili Yénetmelik gergevesinde avlak sahasi ayrilabilir.



e. Ulasim hatlari ile bunlarin zorunlu yapilari, elektrik iletim hatti/tesisi, icme ve kullanma suyu
hatti, atiksu hatti, trafo, haberlesme servisleri, agik otopark ile faaliyetlerin 6zelligi ve alanin
cografi yapisi ve kamu yarari geregi baska glizergahtan gegiriimesi mimkuin olmayan enerji iletim
hatlari yapilabilir.

f. imar ve kiyl mevzuati gercevesinde, imar plani yapiimasina gerek duyulmayan denize girme,
glneslenme ve amatdr su sporlari gibi faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla sabit olmayan dus,
golgelik, soyunma kabini, biife, tuvalet, su sporlari i¢in kullanilan malzemelerin depolanabilecegi
sokulur takilir nitelikte yapilar ve rekreatif amacli iskele yapilabilir.

g. Geleneksel balikgilik faaliyetleri ile sulama amagl godletlerde olmak ve (retim kapasitesi
25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeliginin EK-2 listesi ile belirlenen alt sinir asmamak kaydiyla kaltar balikgiligi yapilabilir.
gd. Sehitlik ve/veya mezarlik alanlari ile ilgili uygulamalar gergeklestirilebilir.

h. Tibbi ve aromatik bitki yetistiriciligi yapilabilir.

1. icme suyu amacli baraj ve géletler ile tarimsal sulama amagli géletler ve iletim hatlari yapilabilir.

Bu alanlarda ayrica faaliyetin niteligine gore gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari veya
koruma amagli imar planlari dogrultusunda asagidaki faaliyetlere izin verilebilir,

a. Yore halkinin ihtiyaglariyla sinirli kalmak ve toplam yapilasmasi kara alanin %2’sini gegmemek
kaydiyla balik¢i barinagi yapilabilir.
b. Ylzer sistem kullanilan iskele yapilabilir.
c. Alanin korunmasina katki saglayacak aritma tesisleri yapilabilir.
¢. Gunabirlik alanlar, konaklama igermeyen guntbirlik kullanimlara yonelik orman parklari ve kiy
mevzuatina uygun park ve rekreaktif alanlar ile alanin dogal yapisiyla uyumlu, beton, asfalt gibi
malzemelerin kullaniimadigi agik spor alanlari yapilabilir.
d. Kadastral yola cepheli parsellerde koruma amagli imar plani yapilmasi veya imar planlarinda
fonksiyon ayriimasi kosuluyla Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik gerevesinde ve
vaziyet plani dogrultusunda alanin dogal yapisiyla uyumlu, beton, asfalt gibi malzemelerin
kullaniimadigi cadirli kamp ve karavan alanlari dizenlenebilir. Bu alanlar 10,000 m2 altinda
olamaz. Kampg! Unitesi (gadir, cadir-araba, oto karavan) basina hesaplanacak birim alan en az
200 m2 'dir. Kamping alaninin baytklugine bakilmaksizin 150 kampgi Unitesinden fazla
yapilamaz.
Bu alanlarda bungalov yapilamaz. Ancak milli park alanlari ile tabiat parklarinda Korunan Alanlarin Tespit,
Tescil ve Onayina iliskin Usul ve Esaslara Dair Yénetmelikte yapilan 16/03/2020 tarihli degisiklikten dnce
onaylanmis Uzun Devreli Gelisim Planlarina veya Gelisim Planlarina uygun sekilde yapilmis olmak ve
mevcut yapilarin tadilat-tamirat harici yeni yapi yapilmamak kosuluyla mevcut bungalov faaliyetine devam

edilebilir.
C- Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant:

Bu alanlar; ulusal, bolgesel ve yerel seviyelerde dogal kaynaklarin surddrilebilir kullanimina ve
kalkinmaya destek olan, insanlar ve doga arasinda dengeli iligkilerin gelistiriimesine ve muhafaza
edilmesine katkida bulunan, ekonomik ve sosyal boyutlari dikkate alarak dogal kaynaklarin surdurulebilir
koruma ve kontrollli kullanimina elverigli yerlerdir.

Kesin korunacak hassas alanlar ile nitelikli dogal koruma alanlarinda izin verilen faaliyetler, bu alanlarda
ilke Kararinin A ve B béliimlerinde belirtilen sinirlamalara tabi olmaksizin yapilabilir.

Barindirdigi siluet, jeolojik ve ekolojik degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla alanin potansiyeli
ve kullanim 6zellikleri g6z dntinde bulundurularak, faaliyetin niteligine gére gegis dénemi koruma esaslari



ve kullanma sartlari veya koruma amagcli imar planlari ile dogal ve kiltirel bakimdan uyumlu dustk
yogunlukta faaliyetlere, kiyl yapilarina, entegre tarim ve hayvancilik faaliyetlerine, atik aktarma
merkezleri, turizm ve yerlesimlere izin verilen alanlardir.

Bu alanlarda kuguk sanayi alanlari diginda sanayi tesislerine izin verilmez, ancak mevcut ruhsatli sanayi
tesisleri, gerekli gevresel tedbiri almak kosulu ile kullanilabilir.

Surdurdlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanlarinda ayrica bolgenin dogal yapisi, ekolojik degerleri,
silueti, dogal peyzaji ve benzeri ayirt edici 6zellikleri g6z 6nlinde bulundurularak faaliyetlerin niteligine ve
icerigine iliskin Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonlari tarafindan yapilacak degerlendirmeye gére
kosullari, kapsami ve siresi belirlenmek sartiyla asagidaki faaliyetlere izin verilebilir.

a. Teknik rapor ile tespit edilmis zorunlu haller disinda delme-patlatma yontemlerinin
kullanilmamasi, habitat bolinmesi ile flora, fauna kaybinin en aza indirilerek ekolojik koridor
olusturacak tedbirlerin alinmasi, bolgeye iliskin olarak ekolojik etki degerlendirme raporu
hazirlanmasi kosullariyla; Madencilik Faaliyetleri ile Bozulan Arazilerin Dogaya Yeniden
Kazandiriimasi Yonetmeligi, Sanayi Kaynakli Hava Kirliliginin Kontroll Yonetmeligi ve Hafriyat
Toprag, ingaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yonetmeligi, CED Yénetmeligi hiikiimleri ve diger
ilgili mevzuata uygunlugun saglanmasi sartlariyla madencilik faaliyetleri yapilabilir. Dogal peyzaj
ve siluet dikkate alinarak kum, cakil, tas, maden vb. malzeme alinabilir, bu amagla ocak agilabilir,
ancak bozulan alanlarin dogaya yeniden kazandirilmasi amagli toprak dokimu harig toprak,
curuf, ¢op, hafriyat, sanayi artigi vb. dokilemez.

b. Hafriyat Toprag, ingaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yénetmeligi hiikiimlerine uygun olmak
kosuluyla gegici depolama yapilabilir.

c. Bolgenin ayirt edici dzelliklerinden kaynakli sinirlamalar ile diger kurum goruslerindeki kisitlar
sakli kalmak kaydiyla mer'i mekansal plan kapsaminda tarim ve hayvancilik amagli yapilara izin
verilebilir.

Planlama alani ve gevresinde yer alan Surdtrtlebilir Koruma ve Kontrolll Kullanim Alani ve Nitelikli Dogal
Koruma Alani Sekil 15'te gosterilmistir. Bu kapsamda her iki dogal sit alani da planlama alaninda
bulunmaktadir. Bu kapsamda alan sinirlari igerisinde yer alan Sirdirilebilir Koruma ve Kontrollli Kullanim
Alani toplamda 701.384 mZdir. Alan sinirlari igerisinde yer alan Nitelikli Dogal Koruma Alani ise toplamda
235.634 m2dir. Alan igerisinde toplamda 937.019 m?lik (93,7hektar) sit alani bulunmaktadir. Planlama
alani toplamda 1.708.113 m2 (170,81 hektar) olup sit alanlarinin biyikluga planlama alanin %54,86’sina
tekabl etmektedir.

Sekilde gorildigu tzere, planlama alaninin bir kismina Akgay Sazliklar Sulak Alani dahildir. Balikesir ili,
Edremit ve Burhaniye ilge sinirlari igerisinde yer alan 48 ha blyuklige sahip Akgay Sazliklari Sulak Alani,
Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi'nin 18. maddesinin (b) bendi kapsaminda Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Miidiirliigii 03.11.2022 tarihli ve 7602847 sayili Olur'u ile “Mahalli Oneme Haiz Sulak Alan"
olarak tescil edilmigtir.

Akgcay Sazliklari Mahalli Oneme Haiz Sulak Alani; 11 hektar Tampon Bdlge, 26 hektar Hassas Koruma
Bolgesi, 11 hektar Surdirlebilir Kullanim Bolgesi olmak Uzere 48 hektarlik bir alana sahiptir. Alanda
tuzcul bitkiler ve dere boyunda tath su bitkileri bulunmakta olup, alanda gorilen tlr sayisi 146 adettir.



BALIKESIR iLi EDREMIT iLGESI ZEYTINLi MAHALLESI SINIRLARI IGERISINDE KALAN ALANDA

$Sekil 13: Planlama Alani ve Cevresi Dogal Sit Alanlari




6 MEVCUT DURUM ANALIzi

Planlama alaninda bulunan kullanim turlerini ve dagilimlarini tespit etmek amaciyla; 1/1000 Glgekli mer'i
imar planinda “Tercihli Alan” olarak planlanan alan sinirlari dahilinde mevcut durum analizi ¢aligmasi
gerceklestirilmistir. “Tercihli Alan”lar, “TA-1” ve “TA-2” olarak kategorilendirilmis olup, bu alanlar igin plan
notlarinda; “Bu alanlarda Turistik Tesis/Otel, Motel, Tatil Kbyti), sayfiye evleri (konut) ve pansiyonlar
yapilabilir.” denmektedir.

Sekil 14: 1/1000 Olgekli Zeytinli Mahallesi Uygulama imar Planr'nda Planlama Alani igerisinde Kalan

Yurarlikteki alt 6lgekli planlarda tercihli kullanim alani olarak belirlenmis olan adalarin, yapilan arazi
kullanim galismasi kapsaminda, mevcut durumlari incelendiginde, belirtilen sinirlar igerisinde yer alan
mevcut 558 yapidan 542’sinin (%97,13) konut fonksiyonuna sahip oldugu goérilmektedir. Planlama
alaninda yer alan yapilardan yalnizca 16 adet yapi turizm fonksiyonlu olup, otel, motel ve pansiyon
kullanimina sahiptir.

Tablo 8: Planlama Alani Arazi Kullanim Dagilimi

Yapi Sayisi Oran
Konut 542 97,13%
Turizm 16 2,87%

TOPLAM 558 100,00%



BALIKESIR iLi EDREMIT iLGESI ZEYTINLi MAHALLESI SINIRLARI IGERISINDE KALAN ALANDA

GiSIKLIGI

1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DE

Gilimi

Sekil 15: Planlama Alani Arazi Kullanim Da

32



7 YURURLUKTEKI PLANLAR

Bu bolimde Planlama Alanini kapsayan; Ust Olcekli plan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar
Plani kararlari irdelenmistir.

7.1 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama alani, Gevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarih ve 13549
sayili bakanlik karari ile onaylanmis Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani sinirlari iginde kalmaktadir.

S6z konusu alan, Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 dlgekli Cevre Dlzeni Plani'nda
“Turizm Bolgesi”, “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani”, “Askeri Alan” ve “Atiksu Tesis Alani
olarak planhdir. Planda alanin kuzeyi ve dogusu konut alani olarak planlanmis olup, guneyinde Tarimsal
OSB Alani olarak planli bolge yer almaktadir.

Planlama alani toplamda 170,8 hektar olup (1.708.113 m2) alanin %39,1'i (66,7 hektar) “turizm bélgesi”
olarak planlanmigtir. Alanda baskin olan ikinci fonksiyon ise %26,1 ile (44,5 hektar) “kentsel ve bolgesel
yesil ve spor alan’"dir. Alanda baskin olan bir diger fonskiyon ise %21,5 (36,7) ile “kentsel meskun
alan’dir. Alanda yer alan diger fonksiyonlar ise %6,3 (10,8 hektar) ile “mera alani”, %3,2 (5,5 hektar) ile
“atiksu tesis alan1” ve %0,6 ile (1,1 hektar) “askeri alan”dir.

Sekil 16: 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani



Tablo 9: Planlama Alani Meri 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Fonksiyon Dagilimi

Kullanim Alan (m?) Alan (Ha)  Oran (%)
Turizm Bolgesi 667.440,30 66,7 39,1%
Kentsel Meskun Alan 367.117,64 36,7 21,5%
Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani 445.317,60 445 26,1%
Atiksu Tesis Alani 55.076,60 55 3.2%
Askeri Alan 10.918,30 11 0,6%
Mera Alani 108.369,90 10,8 6,3%
Su Yiizeyi 10.529,52 11 0,6%
Yol 43.344,09 4,3 2,5%

TOPLAM 1.708.113,95 170,8 100,0%

Edremit ilgesi bitlintinde gevre diizeni plani hedef yili olan 2040 yili igin plan kabul ntifusu 341.330 kisi
olarak belirlenmigtir.

Edremit ligesi 6zelinde Gevre Diizeni Plan’inda alinan sektorel, cevresel ve mekansal kararlar agagidaki
gibidir.

Sektorel Kararlar:

Balikesir Edremit ligesi sektérel yapilanma igerisinde 2040 yili plan projeksiyonu dahilinde sektérel
faaliyetlerinde ilk sirada hizmetler yer almakta olup bu sektri sirasi ile tarm ve sanayi Sektori
izlemektedir. Edremit ilce merkezi olmasi sebebi ile hizmetler sektbriine ybnelik kamusal hizmet
istihdamlari, ticaret istihdami yiiksek olup saglik, egitim ve sosyal amagl kullanimlardaki istihdam oranlari
da yliksektir. Hizmet sektérii disinda ikinci sirada yer alan tarim sektériine yénelik faaliyetlerde sebze,
meyve Uretimi, seracilik ve zeytin retimi 6nemli tarimsal Gretimlerdendir.

Cevresel Kararlar:

Kiiltiirel ve gevresel degerlerin korunmasi éncelikli olarak yerlesim icin alt 6lcek Imar Planlari
hazirlatiimasi ve uygulanmasinda korunmasi mutlak olarak Tarim Alanlari, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar
ve Edremit Ovasi Sulama Alani dahilindeki kararlarda niteligin Ol¢iitii gereklilijinde plan kararlari
dretilmelidir.

Mekansal Kararlar:

Edremit ligesi icin 2040 yili Plan Projeksiyon déneminde mekénsal kullanimlar agisindan Yiiriirliikteki
imar Plani ile éngériilmiis mekansal kullanimlara ek olarak yerlesimin kuzeydogusunda ve giineyinde
dogal, yapay ve yasal egikler dikkate alinarak uygun alanlarda gelisme alanlari 6nerilmigtir. Tim bu
planlama yaklasimlari dikkate alindiginda yerlegim igin gelisme yénii olarak yerlesimin kuzeydogusu ve
kuzeybati yonleri éne gikmaktadir. Calisma alani olarak, yerlegimin gelisimine bakildiginda Edremit-



Altinoluk arasindaki yol giizergahindaki var olan gelisimler dikkate alinarak bu aksa Konut Digi Kentsel
Calisma Alani ve Kiiglik Sanayi Sitesi yer alacagi Kentsel Servis Alani énerilmistir. Edremit'e bagdl kiyi
yerlesimlerinde ise turizm adirlikli gelismeler yer almakla birlikte bélgenin zeytinlik alanlarla gevrili olmasi
dolayisiyla yliriirliikteki plan kararlari irdelenerek arazi kullanimlari olusturulmustur. Ayrica kentin giineyini
havaalanina baglayan yol giizergahi (izerinde Konut Digi Kentsel Calisma Alani yer almak (izere Kentsel
Servis Alani ve Termal kaynaga dayall Turizm Bélgesi 6nerilmistir.

Cevre dlzeni planinin plan notlarinin Turizm Bolgeleri ve Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani
fonksiyonlari ile ilgili plan notlari ise asagida verilmistir.

Turizm Bdlgeleri

Bolgelerde turizme ybnelik tesisler ile tamamlayici unsurlar yer alabilir. Turizm tesisleri ve yapilari
sonradan higbir bicimde baska kullanim amacina déniistiirilemez. Bu amacla tapu kdittiginin beyanlar
hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi oldugu yazilacak ve tescil iglemi
yapllmadan ingaat ruhsati verilmeyecektir.

Bu bélgelerde 2634 sayili “Turizmi Tegvik Kanunu” ve ilgili yénetmelikleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

Yapilanma kosullari imar planlar kapsaminda belirlenecektir. imar planlari ilgili idarece onanmadan
uygulamaya gegilemez.

Bu imar planlar ile mimari projeler topografya ve dogdal bitki értiisiine uygun olarak hazirlanacaktir.
Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari, bina birim élgileri vb. Gibi
konularda gevre karakteristiklerine uyularak, bélgenin tarihi ve Kiiltiirel kimligi korunacaktir.

Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlar:

Kentte yasayanlarin spor, dinlenme, gezinti ve eglenme ihtiyaglarini karsilamaya y6nelik kentsel aktif ve
pasif yesil alanlar olup ayrica fuar, panayir, festival alani gibi her tiirden (riin ya da hizmetlerin teknolojik
gelismelerin, bilgi ve yeniliklerin, tanitimi, pazar bulunabilmesi ve satin alinabilmesi, teknik isbirligi,
gelecedi yonelik ticari iliski kurulmasi ve geligtiriimesi igin, belirli bir takvime bagli olarak gerceklestirilen,
zaman agisindan sinirlandiriimis tanitim ve etkinliklerinin gerceklestirilebilecegi agik ve kapall sergileme
ve satis tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanlarda bélgenin dogal nitelikleri gbz 6niine alinarak, kullanim tirleri ve yapilanma kosullari imar
planlarinda belirlenmek (izere, temali parklar, spor alanlari, fuar, panayir, festival ve rekreasyon alanlari
vb. kullanimlar yer alabilir.

Bu alanlar igin bitiincl ézel proje galismalarinin yapiimasi zorunludur.

Yerlesme alanlari igindeki aktif kentsel yesil alanlarin dagiimi, 3194 sayili “imar Kanunu’ ve ilgili
ybnetmeliklerindeki standartlar gergevesinde belirlenecekir.



BALIKESIR iLi EDREMIT ILCESI ZEYTINLI MAHALLESI SINIRLARI iCERISINDE KALAN ALANDA
1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLiGi

7.2 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Sekil 17: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Plan degisikligi teklifi sunulan alan sinirlarini kapsayan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Zeytinli Belediye
Meclisi'nin 13.01.2014 tarih 5 sayili karariyla onaylanmistir.

Plan kararlarinda séz konusu alan, agirlikli olarak “Sik yogunluklu turizm+ikinci konut” alani olarak
planlanmistir. Alanin igerisinde kismen donati ve yesil alanlar yer almakta olup kiyi bandinda yer alan
1812 ada 1,2 ve 3 no.lu parseller “Turizm Alan1” olarak belirlenmistir.
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7.3 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

L L & BT

Sekil 18: 1/1000 Olgekli Zeytinli Mahallesi Uygulama imar Plan

Alan sinirlarini kapsayan yirirlikteki 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda alanin biytik bir bélimi
“Tercihli Alan” fonksiyonundadir. Planda Atatlirk Caddesi ¢evresinde “Ticaret+Konut” kullanimlari yer
almaktadir. Alan igerisinden gegen derelerin cevresinde ve kiyl bandinda yesil alan kullanimlari yer
almaktadir. Kiyl bandinda yer alan 1812 ada 1,2 ve 3 no.lu parseller “Konaklama Tesis Alani” olarak
belirlenmistir.

Soz konusu planin plan notlarinda “Konaklama Tesis Alanlari” igin;

e Bu alanlarda otel, motel, kamping tesisleri ve tatil kbyleri yapilabilir.
e Turizm Tesislerinin belgelendiriimesine ve niteliklerine iliskin yonetmelikte belirtilen tesisler
yapilabilir. Denilmektedir.

Tercihli Alanlar “TA-1” ve “TA-2” olarak kategorilendirilmis olup, bu alanlar i¢in plan notlarinda;

e Bu alanlarda Turistik Tesis/Otel, Motel, Tatil Kdyt), sayfiye evleri (konut) ve pansiyonlar
yapilabilir.
o Turistik Tesis yapilari igin Konaklama Tesisleri plan notlari gegerlidlir.



e Konut (sayfiye evleri) yapilmasi halinde Tercihli Alan 1°de (TA-1) 2 kat hmax=6.50 m, Tercihli
Alan 2'de (TA-2) 3 kat hmax=9.50 m'dir. On gekmenin miimkiin olmadigi alanlarda tesekkiile
gbre 6n gekmeye belediyesi yetkilidir. Taks=0.40"1 gegemez. Ancak bina cephesi 6 m, derinligi
10 m'den az yerlerde arka bahge mesafesi 2 m'den az olmamak kosulu ile Taks aranmaz.

e Pansiyonlar igin konut (sayfiye evleri) yapilanma hiikiimleri gegerlidir. Denilmektedir.

Konut+Ticaret Alanlari igin;

e Bualanlarda istede bagli olarak zemin katta konut ya da atesli ve gliriiltili olmayan, ticari amaca
ybnelik perakende satis birimleri ile lokanta, kafeterya, market vb. tesisler yapilabilir.

o Ust katlar istege badli olarak konut ya da serbest meslek ofisi, muayenehane vb., ticari isletmeler
olarak da kullanilabilir.

e Yapilanma kosullari bitisik nizam, blok nizam ve ayrik nizam olarak belirlenmis olup planda
dnerilen yodunluklara uyulacaktir.

e Minimum ifraz bitisik nizam bélgelerde 78 m2, ayrik ve blok nizam bélgelerde 250 m? olacaktir.

seklinde belirlenmigtir.

Her ne kadar planda Tercihli Alan olarak belirlenmis olsa da; mevcut kullanimlar incelendiginde, Tablo
8'de de belirtildigi Uzere mevcuttaki yapilarin %97’sinin konut kullaniminda oldugu tespit edilmistir.
Konaklama Tesis Alani olarak isaretli bolgenin de mevcut durumda atil ve bos oldugu tespit edilmistir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plani kararlariyla getirilen “Turizm”
kararinin da 1/5000 élcekli Nazim imar Planinda belirlenmis olan “Turizm+konut” ve 1/1000 élgekii
Uygulama imar Planinda belirlenmis olan “Tercihli alan” kullanimlariyla értiismedigi tespit edilmistir.



8 PLAN DEGIiSIKLIGI GEREKGESI

Plan degisikligi yapilan bolgedeki kullanimlar incelendiginde bu alanlarin agirlikli olarak konut
kullaniminda yer aldigi gortimektedir. Ancak mevcutta konut kullaniminda yer alan bu bolgeler 1/100.000
Olgekli Gevre Diizeni Planinda “Turizm Bolgesi” ve “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak
planlanmistir. Onayli 1/100000 olgekli Gevre Dlzeni plan kararlari ile mevcut durum arasinda 6nemli
uyusmazliklar oldugu gériilmektedir. iginde meskun ve yapilasmis konut alanlarinin bulundugu bdlgenin,
imar adasi formu ve parselasyon yapisi bakimindan da turizm fonksiyonun gereksinimlerini kargilamaktan
uzak oldugu gortlmektedir. Alandaki parsel dokusuna bakildiginda ortalama parsel buyukliklerinin 180
m? ile 400 m? arasinda degistigi tespit edilmistir. Bu da saglikli, nitelikli ve kalitesi ylksek turizm tesislerinin
gereksinimlerini karsilayacak bir doku olmaktan gok uzaktir. Alanin mevcut durumu incelendiginde de
goruldugu Uzere, tercihli kullanim alaninda ancak %3 oraninda kapasitesi dustik, pansiyon kullanimlarinin
gelismis oldugu gortimstdr. Bu durum, kullanim egilimlerinin turizm fonksiyonu yoninde olmadiginin en
biylk gostergesidir.

Sekil 19: Uydu Gérintist

Plan degisikligi teklifi sunulan alanin gok yakin gevresindeki Ust Olgekli plan kararlari incelendiginde,
planlama alani ile ayni nitelikleri tasiyan diger bolgelerin kentsel yerlesik alan olarak planlandidi
gortlmektedir. Cevre diizeni planinda Zeytinli Mahallesi sinirlari i¢erisinde yer alan planlama alaninin
Akgay Mahallesi sinirlari ile Tarimsal OSB alani arasinda kalan kismi bant halinde turizm bélgesi olarak
planli iken, mevcutta ayni doku ve Ozelliklere sahip olan kiyr bandinin Akgay Mahallesi sinirlari iginde
Zeytinli Mahallesi’'nden farkli olarak yerlesik alan olarak planlanmig oldugu gériimektedir (Sekil 22).



1/100000 olgekli planda “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak planli bdlgenin blyik bir
kisminda onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
Bu planlarda alanin bir bolimu “Park” olarak planli iken bir bolimi de “Tercihli Alan” ve “Konaklama Tesis
Alani” olarak planlanmistir. Bu bélgede sahis parsellerinin agirligi fazla olmakla beraber mevcutta ruhsatli
parseller de yer almaktadir. Yururlikteki alt dlgekli planlar ile Cevre Diizeni Plan Kararlari arasinda
uyusmazliklar oldugu gorilmektedir. Yirirlikteki Cevre Dizeni Plani Kararlari ile hareket edilecek
oldugunda, bu durum uygulama agisindan sikintilara neden olacak, alt dlgekli uygulamalar sirasinda
mevcuttaki sahis parsellerinin kamulastirmasi gerekliligini gindeme getirecek, bu da ilgili belediyesine
karsilayamayacagl boyutta bir kamulastirma yukl getirecektir. S6z konusu alanlarin alt 6lgekli plan
kararlarinda yer alan kazanilmis haklar dogrultusunda planlanmasinin uygun olacagi distnulmektedir.

Yukarida agiklanan gerekgeler gercevesinde Ust dlgekli gevre diizeni plani ile mevcut durum arasindaki
uyusmazligi gidermek, mevcutta sahis parsellerinden olusan alanda ortaya ¢ikacak kamulastirma yikuna
hafifletmek, imar uygulamasi gérmus, konut kullanimina uygun olarak yapi ruhsat ve yapi kullanma
belgelerini almig alanlarin gevre diizeni planinda korunmasini saglamak amaciyla plan degisikligi teklifi
hazirlanmistir.



Sekil 20: 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plan

.
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Sekil 21: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Kararlari — Akgay Mahallesindeki Kullanimlar



9 PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFi
Planlama alaninin mekansal yapisi ve 6zellikleri raporun dnceki bolimlerinde islenmistir. Mevcut duruma
iliskin yapilan analizler dahilinde, planlama alani sinirlarina StrdUrUlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim

Alani ve Nitelikli Dogal Koruma Alanr’'nin dahil oldugu gorilmektedir. Bu sebeple soz konusu koruma
alanlari buttncul bir sekilde plana islenmis olup plan degisikligi sinirlarina dahil edilmistir.

Planlama alaninin mevcut mekansal ve sosyal yapisi ile birlikte alan icin belirlenen Ust oOlgekli plan
kararlari incelenmistir. Bu kapsamda mevcut arazi kullanim yapisina bakildiginda alanda konut
kullaniminin baskin oldugu gértlmektedir. Konut kullaniminda yer alan bu bélgeler, 1/100.000 dlgekli
Cevre Dlzeni Planinda “Turizm Bolgesi” ve “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak planlanmistir.

Plan teklifine konu alanin mevcut durumu g6z 6ntine alindiginda, bir dnceki bolimde ele alinan gerekgeler
dogrultusunda 1/100000 olgekli plan kararlarinin mevcut kullanimlar ve gevre plan kararlari ile uyumlu
olacak sekilde yeniden diizenlenmesi; planda “Turizm Alani” olarak isaretli bolgenin “Kentsel Yerlesik
Alan’ olarak planlanmasi ve “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak isaretli bolgenin yurarlikteki
alt olgekli planlar ile imar hakki elde etmis bolimlerini icerecek ve belediyenin kamulastirma maliyetini
ortadan kaldiracak sekilde bir kisminin “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planlamasi teklif edilmektedir.
“‘Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani’nin mevcut sahis parselleri ve ruhsatli binalar bulunan ve alt
olcekli 1/1000 ve 1/5000 Olgekli planlari bulunan bélima, alt dlgekli planlari dogrultusunda “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak diizenlenirken, alan sinirlari iginde bulunan “Nitelikli Dogal Koruma Alani” sinirlari
icinde kalan “Turizm Alan” fonksiyonu da “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak
planlanmigtir. Bununla birlikte, yine bir kismi “Nitelikli Dogal Koruma Alani” sinirlari icinde yer alan “Atiksu
Tesisi Alan” kaldirilarak “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak planlanmistir. Bu plan
kararlari sonucunda “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” blyukligu mevcut durum ve mevcut
plana kiyasla artirilarak 44,5 hektardan 52,8 hektara cikariimistir.

Planlama alani sinirlari igin 6neri plan teklifine iliskin fonksiyon dagilimi Tablo 10'da ifade edilmistir. Bu
kapsamda 170,8 hektarlik alanin %59'u (100,7 hektar) “kentsel meskun alan”, %30,9'u (52,8 hektar)
‘kentsel ve bdlgesel yesil ve spor alani” olarak belirlenmigtir. Bu kullanimlar disinda, alanin %6,3'0 (10,8
hektar) mera alani, %0,6’s! ise (1,1 hektar) askeri alan fonksiyonunda kalmaktadir.

Tablo 10: Planlama Alani Oneri 1/100.000 Gevre Diizeni Plani Fonksiyon Dagilimi

Kullanim Alan (m2?) Alan (Ha)  Oran (%)
Kentsel Meskun Alan 1.007.107,36 100,7 59,0%
Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani 527.844,56 52,8 30,9%
Askeri Alan 10.918,52 11 0,6%
Mera Alani 108.369,90 10,8 6,3%
Su Yiizeyi 10.529,52 1,1 0,6%
Yol 43.344,09 4,3 2,5%

TOPLAM 1.708.113,95 170,8 100,0%



Planlama alani sinirlari igin mevcut plana ve dneri plan teklifine iliskin kargilagtirmali fonksiyon dagilimlari
ise Tablo 11'de ifade edilmistir. Bu kapsamda, mevcutta "Turizm Bolgesi” fonksiyonunda bulunan bu
alanlarin bir bolumi “Kentsel Meskun Alan®, “Nitelikli Dogal Koruma Alani” sinirlari iginde kalan bolimd
ise “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak planlanmistir. Planlama alani sinirlari iginde yer alan
sahis parselleri ve ruhsatli konut yapilarinin bulundugu alanlar, mevcut duruma uygun olacak sekilde
‘Kentsel Meskun Alan” olarak planlanmigtir. Ayni zamanda mevcut planda yer alan aritma tesisinin bu
bolgeden kaldiriimasi planlanmakta olup, plan Uzerindeki “Atiksu Tesis Alan1” sembolintn kaldiriimasi
onerilmektedir. Yapilan diizenlemeler sonucunda, “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani”
blyikligu 44,5 hektardan 52,8 hektara yiikselmistir. “Kentsel Meskun Alan” 36,7 hektardan 100,7
hektara ¢ikmistir. “Mera Alani” ve “Askeri Alan"da ise herhangi bir degisiklik bulunmamakla birlikte
buyUklikleri korunmustur.

Tablo 11: Planlama Alani 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Mevcut ve Oneri Fonksiyon Dagilimlari

Kullanim Mevcut Alan (Ha) Oneri Alan (Ha)
Kentsel Meskun Alan 36,7 100,7
Turizm Bolgesi 66,7 -
Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani 445 52,8
Atiksu Tesis Alani 5,5 -
Askeri Alan 1,1 1,1
Mera Alani 10,8 10,8
Su Yiizeyi 1,1 1,1
Yol 43 4,3
TOPLAM 170,8 170,8

Kaldirilan “Atiksu Tesisi Alani’na istinaden; Cikrik¢i Mahallesi 199 ada 16 parsel, “Atiksu Tesis Alani
olarak planlanmigtir. S6z konusu parsel Edremit Belediyesi milkiyetinde olup 11,19 hektar blyuklige
sahiptir.



Planlama alani ve ¢evresinde, Surdurilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani ve Nitelikli Dogal
Koruma Alani olmak Uzere dogal sit alanlari bulunmaktadir. Alan sinirlari, s6z konusu sit alanlarinin
batlinin kapsamaktadir. Buna bagl olarak alanda yer yer alan Surdurilebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alani toplamda 701.384 m2dir. Bu alanin 489.377 m?'si “kentsel meskun alan”, 194.539 m?’si
ise “kentsel ve bolgesel yesil ve spor alani” olarak planlanmistir. Alan sinirlari icerisinde yer alan Nitelikli
Dogal Koruma Alani ise toplamda 235.634 m?'dir. Bu alanin 108.369 m?'si “mera alani”, 88.579 m?'si ise
‘kentsel ve bolgesel yesil alan ve spor alani” olarak planlanmigtir. Dogal sit alanlari toplamda 937.019
m?Zlik (93,7 hektar) alan kaplamaktadir. Planlama alani toplamda 1.708.113 m2 (170,81 hektar) olup sit
alanlarinin blyuklugu planlama alanin %54,86’sina tekabil etmektedir.

Tablo 12: Planlama Alani Oneri Fonksiyonlarin Sit Alanlarina Gére Dagilimi

Planlama Alaninda Yer Alan Dogal Sit Alanlar

Strdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Nitelikli Dogal Koruma Alan

Kullanim Kullanim Alani
m2 ha m2 ha

Kentsel Meskun Alan 489.377,08 48,9 2.462,91 0,2
AT el e T 194.539,90 19,5 88.579,82 8,9
Spor Alani
Mera Alani - - 108.369,90 10,8
Su Yiizeyi 10.529,51 1,1 - -
Yol 6.938,28 0,7 36.221,89 3,6

TOPLAM 701.384,77 70,1 235.634,52 23,6

93,7 ha
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Sekil 22: Planlama Alani Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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Sekil 23: Planlama Alani Oneri 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani



