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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE ve BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alaninin smirlarini kapsayan Balikesir ilinin yiizdlciimii 12.496 km?’dir ve
tilkemizin yaklasik %1,59’unu kapsamaktadir. Bu alan biiyiikliigii ile orta biiyiikliikte bir kent
konumunda yer almaktadir.

Balikesir, kuzeydoguda Bursa, giineydoguda Kiitahya ve Manisa, giineybatida izmir, batida
Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur. 39°40” kuzey enlemler ile, 26°28” dogu boylamlari
arasinda yer almaktadir. Il sinirlart hem Marmara hem de Ege Bolgesi igerisinde dagilmastir.

Balikesir, cografi konum itibariyle Marmara Bolgesi‘nde batidan Ege Denizi’ne, kuzeyden
Marmara Denizi’'ne olan kiyilar1 bakimindan 6nemli bir yerde bulunmaktadir. Ege Denizi’ne
olan kiyilarinin uzunlugu Ayvalik ilgesinde 54 km, Burhaniye il¢cesinde 12 km, Edremit
ilgesinde 32 km, ve Gomeg ilgesinde 17,5 km olmak iizere toplam 115,5 km’dir. Marmara
Denizi’nde kiyt uzunlugu ise Bandirma il¢esinde 60 km, Erdek ilgesinde 34,5 km, Gonen
ilgesinde 8 km ve Marmara ilgesinde 72,5 km olmak iizere toplam 175 km’dir.

Fazla engebeli olmayan Balikesir ili yer sekilleri, biiyiik 6l¢iide dalgal diizliiklerden olusur. 11
alaninin yarisindan fazlasim1 kaplayan plato diizliikleri akarsu vadileriyle parcalanmis
durumdadir. Yiksekligi 2000 m’yi bulmayan ilin, genel goriinimde kuzey kesimini,
Karadag’in bati uzantilari engebelendirir. ilin giineydogu ve giineybat: kesimleri daha
dagliktir. Glineydoguda Alacam Daglari’na bagli Ulus Dag’inin dorugu 1769 metreye ulasir.
Giineybati-kuzeydogu dogrultusundaki Kaz Daglari, il simirindaki Karatas Tepesinde 1774
m’lik bir ytlikseklik bulur.

Il genelinde niifus ve niifus artisina bakildiginda merkez ilgeler Altieyliil ve Karesi ile denize
kiyis1 olan ilgelerin daha yogun niifusa ve daha yiiksek niifus artis hizina sahip oldugu
goriilmektedir. TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili verilerine gore, Altieyliil
Tlgesi 185.351 kisilik, Karesi Ilgesi ise 190.427 kisilik niifusa sahiptir. Altieyliil Tlgesinde 94,
Karesi Ilgesinde 70 mahalle bulunmaktadir.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Icindeki Yeri
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1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara Boliimiinde yer alan ve bolgenin énemli bir kenti olan
Balikesir’e kara, hava, demir ve deniz yolu ile ulasilabilmektedir.

Balikesir’in; Istanbul, Bursa ve Izmir gibi merkezlere yakmnligi ve cografi konumu ilin
gelisme potansiyelini artirmaktadir. Ilin sanayi sektoriinde alternatif bir bolge olmasi, lojistik
bir iis olma yolunda hizla ilerlemesini saglamaktadir.

Kuzey-giliney ve dogu-bati baglanti yollarinin kesisiminde bulunan Balikesir, mevcut ve
devam etmekte olan karayolu yatirimlari, proje asamasindaki demiryolu ve liman projeleri ile
metropoller ve diger kentler arasinda koprii islevi gorerek, iller arasi ticari faaliyetlerin
gelismesine katki saglamaktadir.

Karayolu

Balikesir 1li; Bursa-Manisa-izmir istikametinde D-565 karayolu ile Kiitahya-Edremit
istikametinde D-230 karayolunun kesisiminde; Istanbul-Izmir otoyolunun giizergah iizerinde
yer almaktadir. II, bu konumuyla transit gegis icin dnemli bir kavsak noktasidir. Toplam
karayolu ag1 1212 km olup; il yolu 570 km, devlet yolu 642 km’dir.

Balikesir’in merkez ilgeleri olan Altieyliil ve Karesi ilgeleri D-230 ve D-565 karayollarinin
gecis giizergahi iizerinde bulunmaktadir. Ayrica Balikesir ¢evre yolu ilge sinirlart iginden
gecmektedir.

Planlama alanina ulagim, D-565 karayolundan ayrilan tasit yollari ile yapilmaktadir.

Planlama alanindan baz1 merkezlere uzakliklar asagida verilmistir.

Tablo 1. Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Olan Uzaklig1

Yerlesmeler Uzakhk | Yerlesmeler | Uzakhk
(km) (km)
[zmir 173 Ayvalik 127
Ankara 533 Edremit 87
Istanbul 394 Erdek 130
Canakkale 207 Sindirgt 63
Bursa 151 Susurluk 54
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Sekil 2 . Karayollar1 14. Bolge Haritasi

Demiryolu

Balikesir demiryolu hatlarinin kesisim noktasinda bulunmaktadir. il demiryolu hatt1, Kuzey-
Giiney istikametinde Bandirma Istasyonu ile baslayarak Soma-Manisa-izmir’e ulasmakta,
Dogu’da ise Balikesir istasyonundan ayrilarak Eskisehir-Ankara ve Afyon-Konya illerine
ulagmaktadir.

Istanbul, Izmir ve Ankara illerini birbirine baglayan Balikesir’de, 280 km’lik demiryolu ag
bulunmaktadir. Bu demiryolu aginda yilda 500.000’den fazla seyahat eden yolcu ve
1.200.000 ton’dan fazla yiik tasinmaktadir.

[lde demiryolu agi ile komiir, askeri yiik, borasit ve seramik tasimacilig1 yapilmaktadir.

Il sinirlar1 dahilinde bulunan Bandirma-Izmir yiiksek hizli tren projesi ve Bandirma-Bursa-
Bilecik ytiksek hizli tren projesinin hayata gecmesi ile ulasimin kolaylagtirilmasi ve seyahat
siiresinin kisaltilmas1 saglanacaktir.

Havayolu
Balikesir’de Koca Seyit Havalimani ve Balikesir Merkez Havalimani olmaz tizere iki adet
havalimani yer almaktadir.
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1997°de hizmete giren Koca Seyit Havalimani araciligiyla Istanbul, Ankara gibi
metropollerden Balikesir’in her noktasina ulagim saglanmaktadir.

1998’de hizmete acilan Balikesir Merkez Havalimani, yurti¢i ucuslarda kullanilmaktadir.
Havalimani sivil ve askeri statiide hizmet vermektedir.

Denizyolu

Giiney Marmara ve Ege Bolgesine olan baglantilar1 ve ticari faaliyet {issii olan Istanbul’a
yakinlig1 Balikesir Bandirma Limani’n1 yiik tasimaciliginda énemli bir kanal yapmaktadir.

Bandirma Limani bolgenin en uzun rihtim uzunluguna sahip olup, Tirkiye’nin en biiyiik
dokme yiik limanlarindan biridir.

Bandirma Limani bulundugu konumla ve tiim iilkeye ulasan demiryolu baglantilari ile
350.000 TEU yiikiin elleglenebildigi bir limandir.

1.3. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS ve SINIRLAR

Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye,
Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémeg, Goénen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,
Marmara Adasi, Savastepe, Sindirg1 ve Susurluk olmak tizere toplam 20 ilgeden olusmaktadir.

12.11.2012 tarih ve 6360 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kurulmasi ve Sinirlarinin Belirlenmesi
Hakkinda Kanun geregince Balikesir Belediyesi’nin smir1 il miilki smir1  olarak
degistirilmistir. Bu kanun ile Biiyliksehir Belediyesine bagli ilgelerin miilki sinirlari igerisinde
yer alan kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, kdyler mahalle olarak, belde
belediyeleri ise tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilge belediyelerine katilmistir. Boylece,
Balikesir ilinde toplam mahalle sayis1 1.133 olmustur.

Altieyliil ilgesi 94, Karesi ilgesi 70 mahalleden olusmaktadir.
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Sekil 3. Balikesir ili flge Smirlar1 Haritas1

Sekil 4. Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Halihazir Harita Uzerindeki Konumu
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

2.1. COGRAFI YAPI

Tirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara ve Ege Bolgesi simirlarinda yer alan Balikesir ili
doguda Bursa ve Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur. ilin kuzeyinde Marmara Denizi’ne; giineybatisinda ise Ege Denizi’ne kiyisi
bulunmaktadir. ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalar1 olarak bilinen, Marmara Denizi'nde ise
Marmara Adalar olarak bilinen adalar1 vardir. Yiizolgiimi 14.292 km? olan il topraklar
39°20°-40°30” kuzey paralelleri ile 26°30°-28°30 dogu meridyenleri arasinda yer almaktadir.

Il sinirlar igerisinde yer alan baslica ovalar; Génen Ovas1, Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi ve
Korfez Ovasi'dir. Manyas ve Tabak Go6lii ile Susurluk Cay1, Gonen Cayi, Koca Cay, Havran
Cayi, Simav Cay1, Atnos Cay1, Uziimcii Cay1 ve Kille Deresi il sinirlari igerisinde yer alan
onemli su yiizeyleridir. ilin diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlar1 da bulunmaktadir.
flin en yiiksek noktasi 2.089 metreyle Dursunbey ilgesinde bulunan Akdag Tepesi’dir.
Karadag, Edincik Dag1, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Daglari, Madra
Daglari, Kaz Dag1 ve Hodul Dagi ilin 6nemli daglaridir.

2.2. iIKLIM

Balikesir ilinin hem Ege hem de Marmara denizine kiyis1 bulunmaktadir. Ege kiyilarinda,
yazlar1 sicak ve kurak, kislart 1lik ve yagislt gecen Akdeniz iklimi etkilidir. Batidan doguya,
kuzeyden giineye gidildik¢e karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar
soguk ve kar yagish gegmektedir. Marmara kiyilarinda ise Karadeniz ikliminin etkisi gortiliir.

Balikesir yillik yagis miktari, dag siralariin uzanis yonii ve yiiksekligine bagli olarak artis
gosterir. Yillik ortalama yagis miktar1 569 mm (Balikesir) ile 708 mm (Edremit) arasinda
degismektedir. Ancak bu degerlerin rasat donemleri i¢inde yildan yila Onemli farklar
gosterdigi tespit edilmistir. Ornegin; Balikesir'de 1937-1990 yillar1 arasinda yagis rasatlarinda
her yila ait ortalama yagis miktar1 incelendiginde, mutlak maksimuma 910 mm ile 1940
yilinda rastlandigr, mutlak minimum degerin ise 360 mm olarak 1957'de kaydedildigi
goriilmektedir.

Yazlar kurak ve sicak olan ilde bugiine kadar olciilen gilinliikk maksimum sicaklik: 44,6°C
(22.07.1986). Bugiine kadar o6l¢iilen giinliik minimum sicaklik: -11,0°C (04.01.1942)’dir. En
diisiik sicakligin Ocak ayinda yasandigi ilde en yiiksek sicaklik ise Temmuz ayinda
yasanmaktadir.

2.3. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan; Balikesir 1li, Altieyliil Tlgesi, Karakaya Mahallesi 101 ada 1, 2, 3
parseller, 104 ada 4 parsel, 125 ada 1, 32, 33, 35, 36 parseller, 126 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller
ile Karesi Ilgesi, Yenikdy Mahallesi 199 ada 10 parselden olusmaktadir. S6z konusu parseller
yaklasik 45,8 hektar biiyilikliigiinde olup tamami Kula Canli Faaliyetler Ticaret Anonim
Sirketine ve Kula Yag ve Emek Yem Sanayi Ticaret Anonim Sirketine aittir.
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Sekil 5. Uydu Gériintiisii

2.4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenerek 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’de yayimlanmis ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige
giren

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore yiiksek tehlike degerlerine sahip bolgede yer
almaktadir. Bolge 1. Derece Deprem kusaginda bulunmaktadir.
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Sekil 6. Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 7. Bolgenin Deprem Haritasi

Planlama alanina iligkin imar planina esas mikrobdlgeleme etiit raporu; 19.03.2024 tarihinde
1 Numarali Cumhurbagkanligi Teskilat1 Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102.
Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan onaylanmistir (Ek-1).

Mikrobdlgeleme etiit raporunda s6z konusu alan yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 2
(UA-2) ve Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)
olarak degerlendirilmistir.

2.5. TOPOGRAFYA VE EGIiM DURUMU

Planlama alani, diisiik egimli — egimli bir topografya sunmakta olup, topografik egim % 0-10,
% 10-20 ve % 20-30 arasinda degisim gostermektedir.

2.6. DEMOGRAFIK YAPI

Altieyliil Tlgesi, TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili verilerine gore 185.351
kisilik, Karesi Ilgesi ise 190.427 kisilik niifusa sahiptir.

2.7. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Plan degisikligine konu alan1 kapsayan turizm merkezi, 6zel ¢evre koruma bdlgesi, milli park,
sit alanlar1 vb. 0zel kanunlara tabi alanlar ile uluslararas1 sézlesmeler geregi korunmasi
gereken alanlar mevcut degildir.
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3. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alami kapsayan en iist Olgekli fiziki plan, “Balikesir-Canakkale
Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”dir. Planlama alan1 20.08.2014
tarithinde miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Bakanlik Makaminca onaylanan 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda, “Tarim Arazisi” kullaniminda yer almaktadur.

Sekil 8. Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri
asagida belirtilmistir.

4. Tanimlar

4.18. Organize Tarum ve Hayvancilik Alanlar

4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu'na gore statii kazanmasina gerek olmaksizin,
tarim ve hayvan yetistiriciligini destekleyen, hububat, meyve, sebze iiretimi i¢in uygun tarim
alanlar, meralar, mantarcilik, orman tiriinleri, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar, depo
veya soguk hava deposu, mandira vb., sadece 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu’nun 3. Maddesinde tamimlanan “Tarimsal Yapilar” ile besicilik, siit sigirciligi,
meyvecilik, sebzecilik, seracilik, cicek¢ilik vb. tarimsal iiretim ve iiriin isleme faaliyetlerinin
bir arada yapildigi, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre nitelikte olmayan
tarimsal amagl yapilar ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

8. Ozel Hiikiimler

8.21. Organize Tarum ve Hayvancilik Alanlar

8.21.1. Bu alanlar igerisinde; tarimsal amagh yapilar ile hububat, meyve ve sebze iiretimi igin
uygun tarum alanlari, sebze ve ¢igek yetistiriciligi icin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve et
entegre tesisleri, otlaklar, tarimsal isletmeler, tarimsal iiriin isleme ve paketleme tesisleri,
meyve isleme tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal isletmelerinin én aritma
va da toplu aritma tesisleri, organik atiklarin geri doniistim tesisleri, hayvan klinikleri, kire¢li
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olii hayvan gomii ¢ukurlari, tarimsal arag-gere¢ parklari, tarumsal iiriin toplama, depolama,
saklama ve pazarlama hizmetleri, iiriin borsasi, tarumsal egitim merkezleri, tarim ve
hayvanciliga yonelik Ar-Ge ve laboratuvar alanlart gibi gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi’'nin bolge stratejisine uygun goriis verdigi tesisler ile ¢alisanlarin ihtiyacina
yvonelik sosyal ve kiiltiirel donati alanlari, ihtiyaglara ve planlama ilkelerine uygun sekilde
toplu olarak (organize sekilde) yer alacaktir.

8.21.2.Bu kapsamdaki alanlara iliskin 20 hektardan biiyiik alanlar icin ilgili kurum ve
kurulug goriisleri ve ilgili il toprak koruma kurulu karart dogrultusunda bu planda
degisiklik yapimasi zorunludur.

Bu planda gésterilenlerin  disinda ihtiya¢ olmasi halinde tarim ve hayvanciligin
desteklenmesine yonelik 20 hektar: gecmeyecek alanlarda, ilgili kurum ve kurulug gériislerine
bagli olarak il toprak koruma kurulu marifetiyle ¢evre diizeni planinda degisiklik
vapilmaksizin yer segimi yapilabilir.

Bu alandaki yapilanma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3.2. PLANLAMA ALANI MERI PLAN BIiLGiSi

Planlama alani ve yakin ¢evresini kapsayan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plant bulunmamaktadir.

4. KURUM GORUSLERI

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda, “Tarim Arazisi” kullaniminda yer alan planlama
alanina iliskin; Balikesir Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii ve Devlet Su Isleri Genel
Midiirligi 25. Bolge Midiirliigi gortisleri asagida 6zetlenmis olup, s6z konusu kurum
goriislerine Ek-2 de yer verilmistir.

Balikesir Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

15.05.2025 tarih ve 19251745 sayili yazisinda; Altieyliil Ilgesi, Karakaya Mahallesi sinirlart
icerisinde 101 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller, 104 ada 4 nolu parsel, 125 ada 1, 32, 33, 35 ve 36
nolu parseller, 126 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller ve Karesi Ilgesi Yenikdy Mahallesi sinirlari
icerisinde kalan 199 ada 10 nolu taginmazi kapsayacak sekilde toplamda 46,2531 hektarlik
alan iizerinde Organize Tarim ve Hayvancilik Alam1 (Tarim ve Hayvancilik Amagl Entegre
Tesisler) amagli 1/100.000 6lgekli cevre diizeni plani degisikligi, 1/5000 6lgekli nazim imar
plant ve 1/1000 o6lcekli uygulama imar plami yapilmasit kapsaminda talep edilen amag
dogrultusunda kullanilmasi; yazi ekinde yer alan DSI 25. Bolge Miidiirliigiiniin 04.12.2023
tarith ve E-4096303 sayili yazisinda belirtilen hususlara ve Valilik Makaminca 06.05.2025
tarihinde onaylanan Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla uygun goriildigi
belirtilmektedir.
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Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 25. Bolge Miidiirliigii Havza Yonetimi, izleme ve
Tabhsisler Sube Miidiirliigii

04.12.2023 tarih ve 4096303 sayili yazisinda; Altieyliil Ilgesi, Karakaya Mahallesi sinirlari
Altieyliil Ilgesi, Karakaya Mahallesi smirlar1 icerisinde 101 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller, 104
ada 4 nolu parsel, 125 ada 1, 32, 33, 35 ve 36 nolu parseller, 126 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller
ve Karesi Ilgesi Yenikdy Mahallesi smirlar1 icerisinde kalan 199 ada 10 nolu tasinmazi
kapsayan; kuruma ait herhangi bir gdlet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulastirma
sahasinda, icme suyu maksatli gél ve barajlarin igme suyu koruma alanlari igerisinde ya da su
toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadig: ifade edilmistir.

Yazi ekinde yer alan haritada isaretlenen dere yataklari bulunmaktadir. Taginmazin dere
yatagina cephe oldugu giizergah boyunca bakim, onarim ve isletme c¢alismalarinda
kullanilmak iizere belirlenen genislikte devamliligi olan isletme-bakim yolunun imar
planlarina islenmesi ve genel trafige ve kullanima agilmamasi gerekmektedir.

Ayrica yazida belirtilen; mevzuat hiikiimleri ile diger kriterlere uyulmasi kaydiyla s6z konusu
alanlarda “Organize Tarim ve Hayvancilik Alani (Tarim ve Hayvancilik Amagli Entegre
Tesisler)” yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

5. CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLiGININ GEREKCESi VE PLAN
KARARLARI

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi”, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
(CDP)”nin amag, ilke ve stratejileri ile plan hiikiimlerinin;

“8. Ozel Hiikiimler

8.21. Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlari

8.21.2.Bu kapsamdaki alanlara iliskin 20 hektardan biiyiik alanlar i¢in ilgili kurum ve kurulus
goriisleri ve ilgili il toprak koruma kurulu karar1 dogrultusunda bu planda degisiklik yapilmasi
zorunludur.” hilkmii geregince cevre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur.

Plan degisikligine konu olan; Balikesir Ili, Altieyliil Tl¢esi, Karakaya Mahallesi 101 ada 1, 2,
3 parseller, 104 ada 4 parsel, 125 ada 1, 32, 33, 35, 36 parseller, 126 ada 1, 2 ve 3 nolu
parseller ile Karesi Ilgesi, Yenikdy Mahallesi 199 ada 10 parselden olusan yaklasik 45,8
hektar biiyiikliiglinde alana iliskin kurum goriislerinin olumlu olmasi, diizenlemeye iliskin
mevzuat agisindan ve teknik acidan herhangi bir olumsuz durumun s6z konusu olmadig1 goz
oniinde bulundurularak:

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Organize

Tarim ve Hayvancilik Alan1” gosteriminin eklendigi 120 plan paftasinda plan degisikligi
hazirlanmastir.
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Sekil 9. Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
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6. EKLER

Ek 1. imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Onay Béliimii

i BALIKESIR ARAZI KONTROL MUHENDISLERI
i o o R v e EAE T b ARAlG M
ILCE ALTIEY Rapor i¢erigindeki sondaj, jeofizik. laboratuar, dﬂd[l% vb
. - veri ve bilgilerin  teknik  sorumlulugu miiellif
mithendis/firmaya aittir.
MAHALLE KARAKAYA
1/5000 1/1000
120-d-01-a-1-c {\
120-d-01-a-2-c Q 7 \
\
PAFTA 120-d-01-a 120-d-01-a-2-d ww .
120-d-01-a-3-a Gokhan DUMAb{ - /M A
120-d-01-a-3-b Jeofizik Mithendisis__ { 2 disi
120-d-01-a-4-b
YERBIS NO | 24001300100720

RAPOR INCELEME KOMISYONU

1 Numarali Cumhurbaskanhgi Teskilat: Hakkinda Cumhurbagkanlig1 Kararnamesi’nin 102. Maddesinin
1. fikrasmm (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmistir.

(S /3 2024 19/93 2024

Selma

Genel Miid ardimcisi

ONAY

A Q/ 3/ 2024
NG

- Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir
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Ek 2. Balikesir Valiligi / il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 15.05.2025 Tarih ve 19251745 Sayili

Yazisi

x
Wik
BALIKES?RC\'/ALiLiGI \/

2025 AILE YILI

il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Sayr  :E-45099500-230.04.02-19251745

Konu : Altieyliil flgesi, Karakaya Mahallesi ve
Karesi Ilgesi Yenikoy mahallesi smirlar
icerisinde “Kula Yag ve Emek Yem Sanayi
Ticaret A.S.” tarafindan Organize Tarim
ve Hayvancilik Alani ( Tarim ve
Hayvancilik Amagli Entegre Tesisler)
amacli imar plani yapilmasi hk.

Saym Cemil CELIK
Altieyliil mah. Kegeci Sok. Kirimli Tshani No: 18 Kt:1 D:3 ALTIEYLUL / BALIKESIR

Tigi : a)Kula Yag ve Emek Yem San. Tic. A.S. vekili Cemil CELIK'in 28.12.2023 tarih ve
16268162 derkenar sayili dilekgesi.
b)08.08.2024 tarih ve E-45099500-230.04.02-15327292 sayili yazimiz.
¢) Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Midiirliigiiniin 14.11.2024 tarih ve E-58125898-
230.04.02-16675684 say1li yazisi ve ekinde sunulan Bakan Oluru.

Tlgi (a) say1h dilekge ile Ilimiz Altieyliil Tlgesi, Karakaya Mahallesi smirlar1 igerisinde "Kula Yag
ve Emek Yem Sanayi Ticaret A.S." adina kayitli 120-D-01-A Pafta 101 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller, 104
ada 4 nolu parsel, 125 ada 1-32-33-35 ve 36 nolu parseller,126 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller ve Karesi
Ilgesi Yenikoy Mahallesi sinirlari igerisinde kalan 199 ada 10 nolu ile 203 ada 9 nolu tasinmazlari
kapsayacak sekilde toplamda 46,2531 hektar (462.531,49 m2 ) lik alan iizerinde Organize Tarim ve
Hayvancilik Alan1 ( Tarim ve Hayvancilik Amagli Entegre Tesisler) amacli 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizen Plan1 Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazzm Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
yapilabilmesi i¢in kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu talep ile ilgili olarak, arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan 2023-10-000418
Tad Portal numarali Etiit Raporu ve ilgili evraklarin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1
Kanunu kapsammda miudiirligimiizce degerlendirilmesi neticesinde; Karakaya Mahallesi 101 ada 1, 2,
3 ve 4 nolu parseller, 104 ada 4 nolu parsel, 125 ada 1, 32, 33, 35 ve 36 nolu parseller, 126 ada 1 nolu
parsel, 126 ada 2 nolu parselin 94.179,27 m2 lik kismi ile Yenikéy mahallesi 199 ada 10 nolu parselin
arazi stmflarinin Kuru Mutlak ve Kuru Ozel Uriin Tarim Arazisi vasfinda olmasi nedeni ile s6z konusu
parsellerin talep edilen amag ile kullanilabilmesi limiz Toprak Koruma Kurulunun 31.05.2024 tarihli
oturumunda goriisiilerek soz konusu tasinmazlarin talep edilen amag¢ dogrultusunda kullamlmasinin
uygun bulundugu yoniinde karar alinmasi sebebiyle ilgi (b) sayili yazimizla Bakanligimiz goriisiiniin
bildirilmesi istenmistir.

S6z konu talep ile ilgili olarak, hazirlanan Etiit Raporu ve ilgili evraklarm, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13. Maddesi ile Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 5. fikras1 kapsaminda Miudirligimiizce

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: EOA0423E-8CCC-4F58-8826-947AD8003DEE Dogrulama Adresi: https:/www turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Pagaalani Mh. Gaffar Okan Cd. Karesi /Balikesir Bilgi i¢in:Omer SERBES [l:
Tel: (0266) 246 26 70 Faks: (0266) 246 26 74

E-Posta: balikesir@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
KEP Adresi : farimveormanbaKanligi@hsOT Kep_ir
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degerlendirilmesi sonucunda, Karakaya Mahallesi 126 ada 2 nolu parselin 78.504,63 m2 lik kismi, 126
ada 3 nolu parsel ile Yenikéy mahallesi 203 ada 9 nolu parselin tamaminin Kuru Marjinal Tarim Arazisi
olmasi nedeni ile Valilik Makaminca; Karakaya Mahallesi 101 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller, 104 ada 4
nolu parsel, 125 ada 1, 32, 33, 35 ve 36 nolu parseller, 126 ada 1 nolu parsel, 126 ada 2 nolu parselin
94.179,27 m2 lik kismu1 ile Yenikoy mahallesi 199 ada 10 nolu parselin tamammin Bakanligimizin {lgi
(c) sayili yazist ve ekindeki Bakan Oluruna istinaden; Kula Yag ve Emek Yem Sanayi Ticaret A.S.
tarafindan; toplamda 46,2531 hektar (462.531,49 m2 ) lik alan iizerinde Organize Tarim ve
Hayvancilik Alani ( Tarim ve Hayvancihk Amach Entegre Tesisler) amacli 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizen Plan1 Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazzm Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
yapilmas1 kapsaminda talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasi; yazimiz ekinde sunulan DSI 25.
Bolge Miidiirliigiiniin 04.12.2023 tarih ve E-32828584-622.02-4096303 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulmasi, Valilik Makaminca 06.05.2025 tarihinde onaylanan Toprak Koruma Projesine
uyulmast ve 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasia Dair Yonetmeligin 12. maddesinin 8. fikrasi "
Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim disi amagli
kullanimlarda planlarin  onaylanmamasi, tarimsal amagh yapilarda ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci disinda
kullaniminin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islem yapilir." hikmii
geregince yazimizin tarihinden itibaren 2 yil igerisinde planin onaylanmasi sartiyla uygun goriilmistiir.

Siiresi igerisinde planin onaylanmamas:t durumunda goriisiimiiz gecerliligini yitirecek olup,
belirtilen siirenin bitiminden sonra planin onaylanmak istenmesi halinde yeniden Miudirligiimiiz
gorisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Bakanligimizin 09.05.2023 tarih ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayili genelgesinin 9 (15)
maddesi "Verilen izinlerin plana ve ruhsata baglandig: tarihten itibaren ilgili idare bu durumu bir ay
icerisinde Il Miidiirligiine bildirir." geregince talebin plana baglanmasi durumunda miidiirliigiimiize
bilgi verilmesi gerekmektedir.

Ayrica 5403 Sayili Kanunun 13. Maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin
yalnizca talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasi gerekmekte olup, farkli bir amagla kullanilmak
istenilmesi durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir.

Geregini rica ederim.

Yusuf Izzet KARAMAN
Vali a.
Vali Yardimecisi

Ek:
1 - - DSI Yazis1 (4 Sayfa)
2 - Toprak Koruma Projesi (2 adet )

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: EOA0423E-8CCC-4F58-8826-947AD8003DEE Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Pagaalam1 Mh. Gaffar Okan Cd. Karesi /Balikesir Bilgi i¢in:Omer SERBES =y
Tel: (0266) 246 26 70 Faks: (0266) 246 26 74 Mithendis ZE P
E-Posta: balikesir@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr :
KEP Adresi : tarimveormanbakanligi@hs0T Kep.fr
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Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 25. Bolge Miidiirliigii Havza Yonetimi, Izleme ve
Tahsisler Sube Miidiirliigli’niin 04.12.2023 Tarih ve 4096303 Sayil1 Yazist

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI . 1(14;/‘
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii N
25. Bolge Miidiirliigii Havza Yonetimi, {zleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

Say1 :E-32828584-622.02-4096303 04.12.2023

Konu :Altieyliil ilgesi, Karakaya Mahallesi
smurlar igindeki 101 ada, 1,2,3 parseller,
104 ada 4 parsel, 125 ada 1,32,33,35,36
parsel, 126 ada 1,2,3 parsel ve Karesi
ilgesi, Yenikoéy Mahallesi smurlari icindeki
4130 parsel, 199 ada 9,10 parseller ve 203
ada 9 parsel no’lu taginmazlar {izerinde
Organize Tarnim ve Hayvancilik Alan: 2
(Tarim ve Hayvancilik Amach Entegre '
Tesisler) yapilmasi hk.

Saym Cemll(,‘ELlK .

flgi  :17.11.2023 tarihli bagvurunuz. L % !

flgi yazida; Balikesir ili, Altieyliil ilgesi, Karakaya Mahallesi smrlan igindeki 101 ada, 1,2,3
parseller, 104 ada 4 parsel, 125 ada 1,32 33,35 36 parsel, 126 ada 1,2,3 parsel ve Karesi ilgesi, Yenikoy
Mahallesi sinirlar1 icindeki 4130 parsel ,;199 ada 9,10 parseller ve 203 ada 9 parsel no'lu tagmmazlar
lizerinde Organize Tarim ve Hayvancxhk Alam (Tarmm ve Hayvanciik Amach Entegre Tesisler)
yapilmasima ydnelik planlamaya esas Kurum g6riisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Konu Bdlge Miidiirliigiimiizee ce mcelenmxsnr Buna gore; .

a) S6z konusu parseller, Kurumumuza ait herhangi bir goblet ve barajimn rezervuarinda, sulama ve
toplulagtirma sahasinda;,icme suyu maksatli gdl ve barajlarm igme suyu koruma alanlari
igerisinde ya da su oplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadig:
tespit edilmistir. |

b) Altieyliil Ka;al;aya ‘126 ada 2 parselin smirinda, ekteki vaziyet planma mavi renkle iglenmis
dere yataldan‘buluumaktadu Tasmmazin dere yatagma cephe oldugu giizergah boyunca
bakim, onarun ve isletme ¢alismalarmda kullamlmak tizere dere sev fist kotundan itibaren en
az 6,00 m_genisliginde devamlilig1 olan isletme-bakim yolu ayrilmasi, dere yatag1 ve isletme
bakim yolunun imar planlarina iglenmesi gerekmektedir. Aym zamanda bu yollar, dere
yataklannm 1slah ve bakimlarmm yapilmas: amaciyla kullanilacagmdan, genel trafize ve
kullanima agilmamalidir.

¢)Soz konusu parsellerde, derelerin yatagim daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir
faaliyette bulunulmamas:, ingaat ve isletme asamasmda olusacak atiklarm dere yataklarinda
depolanmamasi, 09 Eyliil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayunlanan 2006/27
sayili Dere Yataklar ve Taskinlar konulu (Miilga) Bagbakanhk Genelgesi, 20 Subat 2010

tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayumlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarmin
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Ek-1

Islah1 konulu (Miilga) Basbakanlhk Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince
Valilik Ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara génderilen 30.04.2012 tarih
ve 2012/1 nolu Valilik karari hiikkiimlerine uyulmas: gerekmektedir. 17.02010 tarih ve 1987
sayili Acil ve Afet Durum Yonetimi Baskanh@1 yazisinda; "Derelerin iizerleri kesinlikle
kapatilmayacaktu™ ifadesi yer aldigindan, dere yatagmm {izeri. hicbir bicimde
kapatilmamalidir. Ulasim yolu yapmn ve bakim caligmalar: igin derelerin lizerinden gecis
saglanmas: amaciyla, sanat yapis: yapilmasina ihtiya¢ duyulmas: halinde, Kurumumuzdan
ayrica izin almmasi ve dere yatak giizergdhlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik
yapilmamas: gerekmektedir. Ayrica derelerin olasi taskinlari‘nedenivle, yapilacak olan
vapilarin su basman kotlarmnin. derelerin sev iist kotlarindan en az 2,00 metre
viikseklikte olmasi gerekmektedir. Dolayisiyla derenin tagkm riskine karsi tesislerin
miimkiin oldugunca iist kotlarda yapilmasma 6zen gosterilmelidir.

¢) Soz konusu parsellerde olasi asi1 yagislarda olusabile‘éjekv"g:evre, yiizey ve yamaglardan
gelecek sularm drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir.

d) S6z konusu parsellerde yeralti suyu problemisyoktur. Su ihtiyacmin yeralt: suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete ba§lamadan once 167 sayili Yasa uyarinca
Kurumumuzdan izin alinmalidir.

e) S6z konusu parsellerde zemin etiidiine yonehk sondaj yapilmasi halinde, sondaj ¢aligmalari
esnasinda yeralt1 suyunun korunmast amaeiylaihtiyag duyulan énlemlerin almmasi. Proseste,
bentonit haricinde baska katk: maddesi ve 1§imyasal kullamlmamas: ve sondaj islemi sirasmda
varsa tath su temini saglanan akifer kismimn, ¢imento ile tecrit edilerek gecilmesi
gerekmektedir. 167 sayih Yeralti-Sular1 Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257
sayill Resmi Gazetede yaynnlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkidaki Yonetmehk ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede
yayunlanan I¢cme Suyu Temm Edilen Akifer ve Kaynaklarmm Koruma Alanlarmm
Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir.

t) S6z konusu parsellerde ¢alisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
sayili Resmi Gazeféde yaymlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmalidir. Bu g:_el'ééilede siv1 fazda olusacak atiklarn arifilarak ve/veya bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kat1 fazda olusacak atiklarm ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi
atik sularm, 1slah edilmis veya dogal dere yataklarmma desarji gerektigi durumda,
Kurulusumuzea degerlendirilmek {izere, ayrica miiracaatta bulunulmasi gerekmektedir.
Gerekli izinler almabildigi takdirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin
atik sularmin yeriistii ve yeralti sularini kirletmesi 6nlenmelidir.

g) Soz konusu parsellerde tespit edilecek gesme, kaynak, pmar, kuyu vb. gibi yapilarm korunmasi
igin gerekli tedbirlerin tarafinizca almmasi gerekmektedir. Planlama alami icerisinde ve
civarinda su kaynagmna rastlanilmas: durumunda Kurumumuzla irtibata gegilmeli, su kaynagi
ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali, bu alanlarda faaliyet
yvapilmamalidur.
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Ek-1

S6éz konusu parseller ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarmca
istenilen amagla kullanilmas: yéniinde plan karar: alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya
Kurulusu karart 6ncesi degerlendirmeler igin veri olusturmay: amaglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: ve diger gerekli tiim izinlerin alimmuis olmasi kaydiyla,
bahse konu tasmmazlarda, Organize Tarim ve Hayvancilik Alani (Tarim ve Hayvancilik Amach
Entegre Tesisler) yapilmasma yoénelik planlama yapilmasmda Kurumumuz mevzuati agismdan bir
sakinca bulunmamaktadir.

Geregini rica ederim.

Abdulkadir YILMAZ
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