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MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

BALIKESIR ILi, GONEN iLCESI
HASANBEY MAHALLESI
ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANI

PLAN DEGISIKLIGi GEREKCE RAPORU



BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI
PLAN DEGISIKLiGi RAPORU

1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACT:

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 19.10.2021 tarihli ve 43427 sayili yazist
ile Balikesir ili, Gonen Ilcesi, Hasanbey Mahallesi, 120 ada 6 ve 13 parseller ile 117 ada 2, 3,
4,5,6, 7,10, 11 ve 12 parsellerin Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plam1 (CDP)’'nda “Organize Tarim ve Hayvancilik Alan1” olarak
diizenlenmesine yonelik plan degisikligi talebi Bakanligimiza iletilmistir.

Teklife iliskin dosyasinda yapilan incelemede; Balikesir 1li, Génen Ilgesi, Hasanbey
Mahallesi, 117 Ada, 2-3-4-5-6-7-10-11-12 no.lu parseller ile 120 Ada 6-13 no.lu parselleri
kapsayacak sekilde, daha 6nce 120 Ada, 13 no.lu parsel iizerinde planlanmis ve mevcutta
kurulu olan “Tarimsal Amacglh Sanayi Alan1” na ilave olarak “Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alan (Siit Isleme Tesisi)” amacli 1/5.000 &lgekli nazim imar plam yapilmasinin talep
edildigi, mevcut olan ve plana istinaden yapilacak olan yeni tesislerde, yeni istthdam ve is
olanaklarinin yaratilmasinin ve bolgenin hayvancilik potansiyelinin degerlendirilmesinin
hedeflendigi,

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 28.09.2021 tarihli ve 1030 sayil1 karari
ile Balikesir 1li, Gonen Ilgesi, Hasanbey Mahallesi, 120 ada 6 ve 13 parseller ile 117 ada 2, 3,
4,5,6,7,10, 11 ve 12 parsellerin Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli
Cevre Diizeni Plan1 (CDP)’nda “Organize Tarim ve Hayvancilik Alani” diizenlenmesine
yonelik plan degisikligi teklifinin Bakanligimiza sunulmasmin uygun oldugu kararinin
alindigi,

Balikesir ili, Gonen Ilgesi, Hasanbey Mahallesi, 117 Ada, 2-3-4-5-6-7-10-11-12
numaral parseller ve 120 Ada 6-13 no.lu parsellerin niteliginin “Tarla” oldugu ve “TEKSUT
SUT MAMULLERI SAN. VE TIC. A.S.” miilkiyetinde oldugu,
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Balikesir Valiligi (I Tarim ve Orman Miidiirliigii)’nin bila tarihli ve 2358543 sayih
yazisinda; “Balikesir Toprak Koruma Kurulu’nun 09.11.2017 tarih ve 94 sayili yazisina
istinaden Balikesir Ili, Gonen Ilgesi, Hasanbey Mahallesi, 112 ada 6 ve 13 parsel no.lu
Teksiit Mamiilleri San. ve Tic. A.S adina kayitl tasinmazlar ile Hasanbey Mahallesi, 117 ada
2,3, 4,5, 6,7 10, 11,12 parsel numaralr Teksiit Mamiilleri San. ve Tic. A.S adina kayith
tasinmazlar tizerinde, 120 ada 13 parsel iizerinde daha once planlanmis ve mevcutta kurulu
olan “Tarimsal amac¢h Sanayi Alanit ’na ilave olarak “Tarim ve Hayvanculik Tesisi Alani (Siit
Isleme Tesisi)” amacl imar plam yapimasimn 17.08.2020 tarihinde Valilik Makami 'nca
onaylanan Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu 'nun 14. Maddesi kapsaminda uygun bulundugu’ nun belirtildigi hususlar
ile
-Anilan tasinmazlarda 1/5.000 6l¢ekli nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani
hazirlanmasina iliskin;
e Miilga Orman ve Su Isleri Bakanhgi, II. Bélge Miidiirliigii’niin 06.07.2017 tarih ve
144941 sayil yazisi;
e Orman Genel Miidiirliigii, Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii, Bandirma Isletme
Miidiirliigti’niin 31.07.2017 tarih ve E.1601042 sayil1 yazist,
e Miilga Orman ve Su Isleri Bakanhig:, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 25.Bolge
Midiirliigii’niin 22.07.2016 tarih ve 486292 sayili yazisi,
e Karayollar1 Genel Miidiirligi, 14. Bolge Midiirliigii'niin 05.04.2019 tarih ve
E.102877 sayil1 yazist;
e Balikesir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 29.06.2017 tarih ve 2557 sayil
yazis,
e Balikesir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Bandirma Miizesi Miidiirliigii niin
19.06.2017 tarih ve 513 sayil1 yazisi;
e Balikesir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midiirliigii’niin, 14.06.2017 tarih ve
E.90325 sayil1 yazisi;
e Boru Hatlan Ile Petrol Tasima Anonim Sirketi, Etiit ve Proje Daire Baskanligi’nin
09.06.2017 tarih ve E.24169 sayil1 yazist;
e Miilga Balikesir Valiligi, Bilim, Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii’niin 16.012.2019
tarih ve E.26 sayili yazisi;
e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Yenilenebilir Enerji Genel Midiirliigii’niin
09.06.2017 tarih ve E.16266 sayili yazisi;
e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Isleri Genel Miidiirliigii’niin 25.07.2016
tarih ve E.425482 sayil1 yazist;
e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirligu,
Jeoloji Etiitleri Genel Miidiirligii’niin 13.06.2016 tarih ve E.10980 say1l1 yazist;
e Balikesir Valiligi, Halk Sagligi Miidiirliigii’'ntin 07.06.2017 tarih ve E.818 sayili
yazist;
e Milli Savunma Bakanligi, Insaat Emlak Bolge Baskanligi'nin 16.06.2017 tarih ve
1791 sayil1 yazist;
e Uludag Elektrik A.S.(UEDAS), Bandirma Proje Tesis Birimi’nin 25.02.2019 tarih ve
6446 sayil yazisi;
e Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi (TEIAS) 2. Boélge Miidiirliigii, Tesis ve
Kontrol Miidiirliigii’niin 05.06.2017 tarih ve E.218783 sayil1 yazist;
e Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
27.07.2017 tarih ve 20558 sayil1 yazisi;
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e Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi’nin,
08.06.2017 tarih ve 53393 sayil1 yazisi;

e Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Baski Genel Miidiirliigii, Aritma Tesisleri Dairesi
Bagkanligi’nin 14.06.2017 tarih ve 11730 sayil1 yazis;

e Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanligi’nin 20.06.2017 tarih ve 228 sayili yazisi;

e Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Planlama ve Rayli Sistemler Daire
Bagkanligi’nin 20.06.2017 tarih ve 475 sayili yazisi;

e Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligi, Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi’nin
19.07.2017 tarih ve 233 sayil1 yazisi;

e Balikesir Gonen Belediye Baskanlig1, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 27.02.2019
tarih ve E.1891 sayil1 yazisi,

olmak tizere ilgili kurum goriislerinin alinmis oldugu anlasilmaktadir.

2. “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENi PLANI MEVCUT DURUM

Yiiriirlikkteki Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan1 (CDP)’nda talebe konu parseller “Tarim Alani”nda ve “Sulama Alan1” smirlarn
igerisinde yer almaktadir.

Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli CDP’deki yeri
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1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plan1 nmin Plan Hiikiimlerinin “4.Tamimlar” bashgi
altinda;

“4.18. Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlari: 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu’na gére statii kazanmasina gerek olmaksizin; tarum ve hayvan yetistiriciligini
destekleyen, hububat, meyve, sebze iiretimi i¢in uygun tarum alanlari, meralar, mantarcilik,
orman trtinleri, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar, depo veya soguk hava deposu,
mandira vb., sadece 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu'nun 3.
maddesinde tamimlanan “Tarimsal Yapilar” ile besicilik, siit sigirciligi, meyvecilik,
sebzecilik, seracilik, ¢icek¢ilik vb. tarumsal iiretim ve iiriin isleme faaliyetlerinin bir arada
vapildigi, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre nitelikte olmayan tarimsal
amagli yapilar ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.” tanimu ile,

«8.0zel Hiikiimler”-“8.21.0rganize Tarim ve Hayvanciik Alanlar1” bashg altinda;

“8.21.1. Bu alanlar igerisinde; tarimsal amac¢h yapilar ile hububat, meyve ve sebze tiretimi
icin uygun tarum alanlari, sebze ve ¢igek yetistiriciligi i¢in seralar, mantarcilik, hayvancilik
ve et entegre tesisleri, otlaklar, tarimsal igletmeler, tarimsal iiriin isleme ve paketleme
tesisleri, meyve isleme tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal isletmelerinin on
aritma ya da toplu aritma tesisleri, organik atiklarin geri dontisiim tesisleri, hayvan klinikleri,
kiregli olii hayvan gomii ¢ukurlar, tarimsal arag-gere¢ parklari, tarimsal iiriin toplama,
depolama, saklama ve pazarlama hizmetleri, iiriin borsasi, tarimsal egitim merkezleri, tarim
ve hayvanciliga yonelik ar-ge ve laboratuvar alanlari gibi Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanlhiginin bolge stratejisine uygun goriis verdigi tesisler ile ¢alisanlarin ihtiyacina yonelik
sosyal ve kiiltiirel donati alanlari, ihtiyaglara ve planlama ilkelerine uygun sekilde toplu
olarak (organize sekilde) yer alacaktir.

8.21.2.Bu alandaki yapilanma kosullart alt o6l¢ekli planlarda belirlenecektir. Bu planda
gosterilenlerin disinda ihtiya¢ olmast halinde tarim ve hayvanciligin desteklenmesine yonelik
olarak en az 20 ha. olacak sekilde, ilgili kurum ve kurulus goriislerine bagh olarak, ilgili Il
Toprak Koruma Kurulu marifetiyle en az 20 (yirmi) hektarlik alan igin yer se¢imi yapilabilir.
Yer se¢cimi yapilan alanlara iliskin imar plani yapiimasimin gerekli oldugu durumlarda, imar
planlart bu planda degisiklige gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir.
Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir.

Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari, tesis tiirleri, teknoloji ve yoresel ozellikler dikkate
alinarak imar planlarinda belirlenecektir. ” hiikkiimleri yer almaktadir.

3. “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi”, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre
Diizeni Plam1 (CDP)’nin amag, ilke ve stratejileri ile ilgili kurum goriisleri ¢ercevesinde
yapilan degerlendirmeler sonucunda “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani”nin H-19 nolu plan paftasinda plan degisikli§i onama sinir1
icerisinde yer alan Balikesir ili, Gonen Ilgesi, Hasanbey Mahallesi, 120 ada 6 ve 13 parseller
ile 117 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11 ve 12 parsellerin bulundugu alan “Organize Tarim ve
Hayvancilik Alan1” olarak diizenlenmistir.
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“Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi”
(Organize Tarim ve Hayvancilik Alani)

BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGES! £100.000 OLGERLI
GEVRE DUZEN PLAN DEGISMLIGH
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