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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKi YERI

YUzlcUmU 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar 39,20° - 40,30° Kuzey
paralelleri ve 26,30° - 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da
bulunan il, doguda Bursa ve Kitahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida
Canakkale iliile komsudur. ilin kuzey yéndeki en uc noktasi gineydekine 175 kilometre,

dogu ydéndeki en uc noktasi bastisindakine 210 kilometre uzakliktadir.

ilin topraklannin bUydk bir kismi Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege
Bdélgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizine kiyl bulunmakta olup Torkiye
genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si Ege

Denizi'nde, 175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

llin Ege Denizinde Ayvalik Adalar olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde
de Marmara Adalar olarak bilinen adalar vardir. Ovalarin baslicalariise Génen Ovasi,
Manyas Ovasl, Balikesir Ovasi ve Kérfez Odalar’dir. Onemli gdlleri Manyas ve Tabak
Golu'dur. Onemli akarsular Susurluk Cayl, Génen Cayl, Koca Cay, Havran Cayi, Simav
Cayi, Atnos Cayi, UzimcO Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin dUzIUk yerleri oldugu kadar dagdlik
kisimlar da vardrr. llin en yUksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan
Akdag tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagy,

Alacam Daglari, Madra Daglar, Kaz Dagi ve Hodul Dagy, ilin dnemli daglandir.

Isman;'

Tekirdag

Balikesir

/

HARITA- 1:MARMARA BOLGESI iLLERI
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Ormanlar, ilin topraklarnin % 31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin % 45'ine
tekabil etmektedir. ilin arazisinin %32'si kOItOr arazisi, % 81 cayr ile mera ve %15'i
kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karagcam, kizlcam, kayin, girgen,
mese, ségut, Ilgin, cinar ve zeytin agaclarn vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus
tOrleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik tUrlerinde cesitlilik gérolir. Yazlar
sicak ve kurak, kislart ik ve yagdish gecen Ege kiyllarinda hUkum sGren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goérUimektedir. Batidan doguya, kuzeyden gUneye gidildikce Karasal
iklim etkisini arttinr. Bu yUzden i¢c kesimlerde kislar soguk gecmektedir. Marmara
kiyllarinda Karadeniz ikliminin etkisi goérulor. Dolayisiyla burasi yazlar iliktir. idari balinUs
olarak Balikesir ili; AltieylUl, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gémeg, Gdnen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara

Adasi, Savastepe, Sindirgl ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.
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HARITA- 2:BALIKESIR ILGELERI

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alani; Balikesir ili, Sindirgr licesi, Kocasinan Mahallesi 120 ada 16 ve 19
nolu parselleri kapsamaktadir. Alan ITRF Koordinat Sisteminde, X= 4353922-4353685 Y=
603195-603308 koordinatlart arasindadir.
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HARITA- 3:UYDU GORUNTUSU

1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu Uzerinde bir transit
merkez durumundadir. Onemli karayolu baglantilan arasinda D200, D545, D573 ve E90
karayolu baglantilarndan sdéz etmek mimkdndur. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale

ve izmir lllerine asfalt yollarla baglidrr.
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HARITA- 4:PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRE ULASIM BAGLANTILARI
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Ayrica istanbul Uzerinden feribot ve deniz otobUsi ile ulasilabildidi gibi, Kérfez
Havaalani ve Balikesir Havaalani'nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi
da bulunmaktadir. Balikesir iI'inin bazi illere uzakliklan su sekildedir; istanbul’a 393 km,
Ankara’ya 546 km, izmir'e 181 km, Bursa'ya 155 km, Canakkale’ye 217 km uzakliktadir.

Planlama alani karayollar 14. Bélge sinirlar icerisinde yer almaktadir. Planlama alaninin

batisindan Balikesir-Usak Karayolu gecmektedir.
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ULASIM BAGLANTILARI

2. MULKIYET ve KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU
Balikesir lli Sndirgi ilcesi Kocasinan Mahallesi dahilinde J20A19C pafta 120 ada

16-19 nolu parsellerin mulkiyeti Packon Basim Ambalaj ve Matbaacilik Sanayi Ticaret

Anonim Sirketi adina kayithdir.

ANA L
iL-ILCE ADA NO PA;\lR(S)EL MAHALLE MALIK TASINMAZIN yuz ?;S:)UMU
NITELIGI

16 TARLA 26685.88 m2
; Packon Basim Ambalaqj
BALIKESIR / 120 Kocasinan ve Matbaacilik Sanayi
SINIDRGI ) A
Ticaret Anonim Sirketi

19 TARLA 36531.77 m2
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TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 120/16
Taginmaz Kimlik No: 64143577 AT Yiizoélgim(m?2): 26685.88
ilZlice: BALIKESIR/SINDIRGI Ba@imsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Sindirgi Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: KOCASINAN Mah. YizOlgimi:
Mevkii: = Bagimsiz Boliim Net
Cilt/S:yfa No: 4/354 MG
ST - i Blok/Kat/Girig/BBNo:
L - Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 29/11/2017 tarihinde vefat eden RAZ (SN:8267607) Sindirgi -
YILDIRIM(T.C.:13177743700) Veraset ve intikal ilisigi Kesilmistir. ) Tarih: SINDIRGI VERGI | 30-11-2022 08:56 -
28/11/2022 Sayr: 138264( Sablon: Diger) V!)A!RE§I N 14168
MUDURLUGU
VKN:1111111111
Beyan Diger (Konusu: 03/03/1983 tarihinde vefat eden Halim (SN:8267607) Sindirgi -
CINGOZ(T.C.:11212809206) Veraset ve intikal ilisigi Kesilmistir. ) Tarih: SINDIRGI VERGI | 29-11-2022 17:30 -
28/11/2022 Sayi: 138263( Sablon: Diger) DAIRESI 14165
MUDURLUGU
VKN:1111111111
Beyan YABANCI UYRUKLU GERCEK KISILER ILE YABANCI ULKELERDE KENDI Sindirgi -
ULKELERININ KANUNLARINA GORE KURULAN TUZEL KISILIGE SAHIP 22-02-2007 00:00 -
TICARET $IRKETLER§NIN TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK 193
EDINEMEYECEKLERI ALAN( Sablon: Yabancilarin Taginmaz ve Sinirh Ayni
Hak Edinimlerinin Kisitlanmasi Belirtmesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
711719849 (SN:7927492) PACKON BASIM = 1/1 2668588 | 26685.88 Satis =
AMBALAJ VE MATBAACILIK SANAYi 29-11-2022
TICARET ANONIM SIRKETI V 14163
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 120/16
Tasinmaz Kimlik No: 64143577 AT Yiizolgim(m?2): 26685.88
il/ilge: BALIKESIR/SINDIRGI Bagimsiz Bslim Nitelik:
Kurum Adr: Sindirgi Bagimsiz Bdlim Briit
Mahalle/Koy Ad: KOCASINAN Mah. YizOlgiimi:
Mevkii- = Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 4/354 VIEOichnG:
e : T Blok/Kat/Giris/BBNo:
e . Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 29/11/2017 tarihinde vefat eden RAZ (SN:8267607) Sindirgi -
YILDIRIM(T.C.:13177743700) Veraset ve intikal ilisigi Kesilmistir. ) Tarih: SINDIRGI V!_ERGi 30-11-2022 08:56 -
28/11/2022 Sayr: 138264( Sablon: Diger) DAIRESI 14168
MUDURLUGU
VKN:1111111111
Beyan . Diger (Konusu: 03/03/1983 tarihinde vefat eden Halim (SN:8267607) . Sindirgi -
CINGOZ(T.C.:11212809206) Veraset ve intikal ilisigi Kesilmigtir. ) Tarih: SINDIRGI VERGI | 29-11-2022 17:30 -
28/11/2022 Sayr: 138263( Sablon: Diger) DAIRESI 14165
MUDURLUGU
VKN:1111111111
Beyan YABANCI UYRUKLU GERGEK KISILER ILE YABANCI ULKELER_DE KENDI Sindirgi -
ULKELERININ KANUNLARINA GORE KURULAN TUZEL KIiSILIGE SAHIP 22-02-2007 00:00 -
- TICARET SIRKETLERININ TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK 193
EDINEMEYECEKLERI ALAN( Sablon: Yabancilarin Taginmaz ve Sinirh Ayni
Hak Edinimlerinin Kisitlanmas: Belirtmesi)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
711719849 (SN:7927492) PACKON BASIM i = 1/1 26685.88 | 26685.88 Satis
AMBALAJ VE MATBAACILIK SANAYI 29-11-2022
TICARET ANONIM SIRKETI V 14163

TAPU KAYITLARI

9|Sayfa



2.2. KADASTRAL DURUM

Kocasinan Mahallesinde J20A19C paftasinda 120 ada 16 ve 19 nolu parselleri

kapsamaktadir.

i :_Balikesir ‘ ; £ 50 KOSE KOORDINATLARI
IIgasi . Sindirgl BALIKESIR KADASTRO MUDURLUGU 5[ T
- A g Y
MahKay : Kocasinan 1002 - 879 NOLU LIHKAB — —
. B! 603244 083 4353605 783
_PsftaNe @ J20A19C | APLIKASYON KROKISI g 2 600231582 | 4354003877
AdaNo - 120 A GO0 054 | AISI018073
ARosuid e O S——— © 4 60323058 4354002707
ParselNo : 16-19 5 002239080 4350048 637
Bzl ol Sl SRS vg 8 03244060 | 350064524
Yizéigiml Fea Kayit Deferi OcontMedeéone srmany | | 7 603245.05% | 435073649
e - - (I, L E (] 603245.557 A354087.843
TapuAam |Veni Hesap | lg Sine l Dvg Sinar Tarih Ne Tarih No 9 B02283 973 | 435408872
— —n | 10 03037.663 | 4364112031
26.685.88 25491.69| 27775.87 [17.05.2023 3 17.05.2023 16 n 503230342 [ 4384127265
1 12 03222920 | 4354130387
TopoNam | You Hesap | lgSmr | Dg Sinr Tarih No Tarih No 13 006291 | 4306130489
i 1 " €03201 565 4354141 242
136.531,77 36507 74 135162.61 3 17.05.2023| 16 15 603200564 | 4364172817
\ o 16 803205735 | 4386203172
17 ecaaass [ 4350212220
18 G218 977 4334228 728
N 19 ©0a228633 | a3sa2aT e
o GOZI [ 4339243084
21 HGWS £61 4334182022
2 SUINAA0 [ 4354168925
2 HOGIT 847 4354130 502
2 6313704 | 4354076303
5 0039190 | 435084306
26 000963 024 4354076812
27 GO395H048 | 435408530
28 B0IN0716 | 4354038358
26 603373073 | 4354018877
30 €0MT4221 | 4354002082
31 6003722 | 4353969406
3z 603966220 | 4353091960
33 £0X50.186 4353081 788
o 601353,82/ A3RYAL DM
=R 3% NI | 4353998521
% eoares | 4350001238
7 0320563 | 435%00982
1 exp2rs | 4353098570
¥ 03107 431 4365036480
e @nsonts | 4353073551
4 eonrasty | 4383026722
42 wazony A353979 732
" w1 710 | 4353083083
“ BIMIS00 | 9359011625
i B0IMO 12 | 4353605245
% BOG3ITZ3A | 4343766605
47 503319.170 ARSA7ED 720
" 003317 581 | 43778260
@ 03316187 | 4353765 66D
50 602328455 4353735163
51 609327 461 | 435MI25508
52 B0ON0NI51 | 4353713604
51 0020003 | 43532002
54 E03254 151 4353741 830
5 enarZ0M | 4353747879
5 €0I266.500 | 4353767069
57 e0M6aks | 4353757358
S 603250576 | 4359749521
50 eioR2r | 4353750670
8 @106 | 4353784402
81 833220405 435370690
&2 Gasmea2e | 4353777378
63 60308251 | 43337%6.237
& 609212408 | 435380779
5 503214200 | A3%IA16.607
&6 603215.041 4353353806
&7 600218504 | 4351862245
€8 60022669 | 4353069644
B9 fa217.184 4353208355
n BOOIBR 195 | 435342568
71 E0nm02738 | 4353952848
72 e0NME7322 | 4353966930
“ S03181 540 4353078 207
7 03170480 4356020 230
75 0R13BT0 | 4354022090
78 GOANTAIS | 4353081 388
” CIBADF | A3SIMITI
78 33717 4353049 120
Not:Zesninda roper yapdacak lesls bulunamamiglr, 7 603376250 4353032 675
Not Okivedn hassastyss samsal olarak dretion & 603373738 | 4353673078
15000 Bigekli paflamin has=ssiyeti kadardr, L4 €00BANME | 43531312
Mot Apidasymn TUSAGAARIE te yopdmrtr. & 60035133 | 4353900796
Nat-Apliasyon ve alim GNSS Bk yortemiyle & €03352.357 4353388 777
yepikmghr & 051083 | cassarseet
a5 S03352309 4353847 069
o “oxnsian 4353837 577
4 LS
Aplikasyon Belgesini Aldim. » il o
Olgia huzurumda yapelmiglic Aplikasyonu yapan Kontrol eden nur
Kontro! Mernun -
Oavani Taginmaz Maliki Teknisyen/Tekniker [Teknlsyen/Tekniker| Moh. (Lisansh Bivo] — Kontrol Mihendi isi
Paoon By Arbalsl Ve Nafanoic " s -
fd',sc'ﬂ‘" (FEFRIES Mn: Sevmt ,Mzos‘“n Nurgi “‘wk Oazgle T -
Tarih | =10
[ Lisans Jo. 879
Imza llw'ﬁ ~— W
E"“/f? ; p &
‘ [ #}" w&&

HARIiTA- 5: APLIKASYON KROKILERI
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3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIzZi
Alanda yerinde yapilan incelemelerde ve uydu géruntUsu incelendiginde s6z
konusu 120 ada 16 ve 19 nolu parsellerin icerisinde ise herhangi bir yapi bulunmadidi

gbzlenmektedir.

HARITA- 6:UYDU GORUNTUSU

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planlama alanina iliskin 21.06.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 élcekli J20A19C

paftasinda yer almaktadir.
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HARITA- 7: 1/5.000 OLCEKLiI HALIHAZIR HARITA

3.4. JEOLOJIK DURUMU

Alan ile ilgili olarak Ozkan MUhendislik tarafindan hazirlanan, Balikesir Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdi Balikesir il MOdOrUZU tarafindan 10.10.2024
tarininde onaylanan, “imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Et0t Raporu” hUkUmleri

Ozetlenmistir;

3.4.1 SONUC VE ONERILER

1. 1/5000 dlcekli J20A19C ve 1/1000 Slcekli J20A19C3B-J20A19C2C halihazrr
paftalarinda yer alan Balikesir ili, Sindirgi ilcesi, Kocasinan mahallesi, Goktepe mevkii
sinirlarticerisinde Packon Basim Ambalaj ve Matbaacilik Sanayi Ticaret A.$.’ne ait olan
tapunun 120 ada, 16-19 parsel numaral tarla vasifll tasinmazin toplam 63.217,65 m?'lik
alan icin  19.12.2023 tarih, E-11977187-115.99-191088 sayill Belgesine istinaden
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“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Lisanssiz GUnes Enerjsi
Santrali) amaclh 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli imar Planina Esas,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidr Mekansal Planlama Genel MUdirogi’'nin
28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelgesine uygun olarak jeolojik-jeoteknik etUt raporu
Format 3 normunda hazirlanmistir. Bu rapor ile parselin jeolojisinin ortaya konmasi,
ayirtlanan jeolojik birimlerin  Jeolojik/Jeoteknik &zelliklerinin belirenmesine yoénelik
olarak tarafimizca bir dizi calisma yapilmistir.

2. inceleme alani Bitkisel toprak altinda ana birimini Altere Andezit ve
Andezit kayacindan olustugundan ve Vs30>600m/sn oldugundan dolayi sisme ve
sivilasma riski bulunmamakla birlikte birimin parcall kirikl olmasindan dolayr ani oturma
ihfimali géz dnUnde bulundurularak gerekli ttm tedbirler alinmalidir.

3. inceleme alanin icin DSI 25. Bdlge MUdUrogyu 05.11.2023 tarihli ve E-
32828584-622.02-3989481 sayill yazisi bulunmaktadir, Bu yazida belirfilen hususlara
mutlaka uyularak, projelendirme ve yapm asamasinda gerekli tOm muhendislik
tedbirleri ainmalidrr.

Ayrica, Son yillarda inceleme alani ve cevresinde siddetli yagislar sonucunda
zeminde asin su birikmesine ve sularn egim yonunde hareketliligi gérOnmekte olup,
inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak yUzey sularnin besleme
havzasinda ve tahliyesinde oldugundan dolayi projelendirme ve yapim asamasinda
gerekli tUm mUhendislik tedbirlerinin alinarak cevre ve temel drenagj sistemleri
olusturulmalidr.

4. Balkesir Valiligi i Afet ve Acil Durum MUdOrogo 17.10.2023 tarih ve E-
89712747-952.01.04.04-718346 sayill yazisinda 7269 sayill yasada belirfilen heyelan,
kaya dUsmesi, c1g, su baskini gibi dogal afetlerden dolayr alinmis Afete maruz
kararlarinin bulunmadidi belirtimektedir. inceleme alani icin Balikesir Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi iI MOdUrOGU 09.11.2023 tarihli ve E-51384593-220.03-7881518 sayili
yazisinda “2872 sayill Cevre Kanunu'nun 9. Maddesine gére ilan edilen Ozel Cevre
Koruma Bélgesi sinirlarn ve 2863 sayill KUltUr ve Tabiat Varliklanni Koruma Kanunu
kapsaminda ilan edilen dogal sit alani sinirlan disinda yer almakta ve Uzerinde herhangi
bir tabiat varligr kaydi bulunmamaktadir'” denmektedir. Balikesir KOItGr Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu MUdUrliguo 03.10.2023 tarihli E-59672249-165.02.04-4263745 sayili
yazisinda “2863 Sayill Yasanin 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi
bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadig, tescili olmadigr ve tescilli bir parsel
yakininda yer almadidi tespit edimistir.” denmektedir. Balikesir il KUItUr ve Turizm
MUAUrlugu 27.09.20223tarihli E-47289846-304.02-4233531 sayill yazisinda “Turizm Merkezi

ile KOItOr Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak degerlendirilen yerler icinde
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kalmamakta olup, 2634 sayli “Turizmi Tesvik Kanunu” kapsaminda sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir. Planlama ve yapilasmaya gidimeden once sit
alanlar ve koruma bdélgelerine iliskin guncel gorUslerin alinmalidir.

5. Faylarin, inceleme alanina olan uzakliklar, Divertepe Fay Zonu 2,00 km,
Cizgisellik 3,00 km, Cizgisellik 4,50 km, Cizgisellik 5,50 km’dir. Basta Duvertepe fay zonu
olmak Uzere bu faylar projelendirme ve yapim asamasinda dikkate alinmahdir.

6. inceleme alanin edimli alanlar arasinda kalmakta olup, yamag ydnelimi
Dogu, Bati ve GUneye bakmaktadir. Alanda ciplak gézle yapilan inceleme sonunda
eski menseiyli herhangi bir heyelan rastlanmamis olup mevcut ve egime bagl olarak
olusmasi muhtemel olan sevlerle parsel bazll zemin etUtlerde sev stabilitesi analizleri
yapllarak her tUrl0 mUhendislik tedbirleri alinmalidir. EGime bagli olarak yUzeysel sularin
toplanarak olusturmus oldugu dogal kanallar mevcut olmakla birlikte bu kanal ve
yariklarin suyun efkisi ile olusturmus oldugu erozyon neticesinde inceleme alaninda bazi
yerlerde yUzeysel anomalilikler mevcuttur. Bu nedenle bu gibi sorunlardan
etkilenmemesi icin gerekli tUm muUhendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

7. inceleme alaninda risk yaratacak kaya kUtlesi bulunmamaktadir. Ancak
inceleme alanin icinde kUcuUk bir béluminde bulunan kdksuz kayalarin olmasindan
dolayl dogal ve/veya yapay etkiler sonucunda harekete gecebilecedi ihtimaliyle bu
kdksUz kayalarn ortamdan uzaklastirlip, inceleme alanini etkileyebilecek géomulu, yar
gbmulu, askidaki bloklar ya yerinde i1slah ediimeli ya da ayrintil kinematik analizleri
yapllarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek ydntem/ydntemler belirlenerek gerekli
tUm mUhendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

8. Jeolojik tehlikelerin sUrekli tekrarlanacadr ve kentlerinde gelisip,
bUyUmesini sUrdUrecegi dikkate alinarak, Balikesir ve cevresindeki yerlesim alanlari,
jeomorfolojik ve tektonik &zellikleri de géz énunde bulundurularak projelendiriimelidir.
Yorede, zemin &zellikleri ele alinarak kil, marn ve tUf gibi heyelan riski fazla olan
alanlardan olabildigince uzak durulmalidir. inceleme alaninda temel seviyesinde
Bornova Flisi Formasyonu’'na ait birim gdzlenmis olup bitkisel toprak siyrildiktan sonra bu
birime ve insa edilecek yapiya uygun temel tipleri secilmelidir. inceleme alani yamac
yonelimi gineye ve doduya bakmaktadirr. inceleme alanini olusturan birim ve
egimden dolayl sahada yapilan goézlemler neticesinde eski menseyli bir heyelana
rastlanmamis olup heyelan riski bulunmamakla birlikte yUzeysel sularin yeraltina nufus
etmesi sonucu Ust kisimlann stabilizesinin bozularak lokal akmalara sebebiyet
vermemesi icin gerekli tim muUhendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir. Ayrica,
mevcut ve olmasi muhtemel olan sevlere teknigine uygun istinat duvarlarn yapilarak

gerekli tedbirler alinmalidir.
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9. Inceleme alaninda vyapillacak yapillarda Tirkiye Bina Deprem
Yénetmeligi Esaslarina uyulmalidir.

10. inceleme Alani, 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karan ve 18.03.2018
tarih ve 30364 (muUkerrer) sayill Resmi Gazetede yayinlanarak yOrOrl0gu giren “Turkiye
Deprem Tehlike Haritasi"na gdre Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik &zellikleri de
dikkate alinarak projelendirme ve yapillasma esnasinda depremsellik mutlaka
onemsenmeli ve deprem ydnetmeliklerine uyulmaldir. Zemin etGt calismalarnnda
gerekli tUm kriterler arastiralarak irdelenmelidir.

11. Bu calisma, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli imar Planina

Esas Jeolojik ve Jeoteknik etUtler kapsaminda yapiimistir. Bu rapor, imar planina esas

olup zemin etit raporu yerine kullanilamaz.

12. Yapllan calismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin
genel ozelliklerini  yansitmaktadir.  inceleme alaninda  yapilacak her  t0rlU
yapllasmalarda projeye esas teskil ederek zemin parametrelerini belirlemeye yénelik
parsel bazinda zemin etUtlerinin yapilmasi gerekmektedir.

13. Mekansal planlar yapim ydnetmeligi Madde 21, Fikra 6'da “Onayli
jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme etUt raporu bulunmayan alanlarda imar

planlan hazimanamaz” deniimektedir.

Aciklama

| — inceleme Alani

---- Yerlesime Uygunluk
Simini

i Onlemli Alan-5.2
/' /OA-5.2 (Dolgu Alanlar)

e Onlemli Alan-2.1
o\ OA21 (Onlem Alinabilecek Niteliktq
\ S Stabilite Sorunlu Alanlar)

Olcekﬂ

HARITA- 8:YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlid tarafindan 02.11.2021 tarihinde
bakanlik oluru ile onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dlcekli

Cevre DUzeni Plan’'nda s6z konusu planlama alani “Tanm Alani” olarak planiidir.

HARITA- 9:1/100.000 OLGEKLi BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI

Ayrica Cevre DUzeni Plani Plan hUkUmlerinin “8.36. Enerji Uretim Alanlan Bashd
altinda; 8.36.7 bu alanlarda yer alacak kullanimlarnn bUyJklUk ve yapilasma kosullarn alt
Olcekli planlarda belirlenir. Ancak bu alanlarda uygulamaya gecilebilmesi icin
cevresel etki degerlendirmesi (ced) olumlu karari aranir. Bu kapsamdaki alanlara iliskin
20 hektardan bUyUk alanlar icin bu planda gerekli degisiklik yapilir.” hGkmU geregince
alanin bUyUkligu 20 ha altinda kalmasindan dolayi Ust dlcekli imar plani degdisikligine

intiyac duyulmamistir.

4.2.1/5.000 MEVCUT OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Alana ait 1/5000 6lcekli Nazm imar Plani bulunmamaktadir. Bu nedenle
alandailk defa 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani teklifi getiriimesi nedeniyle daha sonraki
dénemlerde devam ettirilebilecek nitelikte ve Ust dlcekli planlara uygun ulasim akslar

vb. plan kararlar Urefilmesi gerektigi gdzlenmistir.
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4.3.1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alana ait 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir. Bu nedenle
alanda ilk defa 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani teklifi getiriimesi nedeniyle daha
sonraki dénemlerde devam ettirilebilecek nitelikte ve Ust dlcekli planlara uygun ulasim

akslar vb. plan kararlan Uretiimesi gerektigi gdzlenmistir.

5. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESi VE PLAN KARARLARI

5.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Alternatif enerji kaynaklarini kullanilmasini yayginlastrmaya ydnelik yatinmlar
kamu yarar acisindan énem arz etmekte olup TUrkiye genelinde son bes yilda artan
bir hizla gelismistir. Bu nedenle planlama alaninin bulundugu bdlgede gUines enerjisine
dayal projelerin yapiimasi ve var olan yenilenebilir enerji kaynaklar potansiyellerinin

degerlendirimesi amaclanmaktadir.

Planlama alani; bulundugu konum ve iklim &zellikleri acisindan gines enerjisine
dayal enerji Uretimine  ybénelik  yatinm yapllabilecek  alan olarak
degerlendirilebileceginden Balikesir ili Sindirgi ilcesi Kocasinan Mahallesi 120 ada 16 ve
19 nolu parseller Uzerinde Gines Eneriji Santrali amacli “Eneriji Uretim Tesis Alanina” iliskin

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani hazilanmasi talep edilmistir.

5.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninin mevcut Topografik yapisi, konumu jeolojik acidan yapilan
calsmalar ve ilgili kurumlara ait alinan gérusler incelenmis olup, 1/5000 dlcekli Nazim
imar Plani hazrlanmasinda gereken tedbirlerin alinmasi kaydiyla herhangi bir sakinca

olmadigi tespit edilmistir.

Planloma alaninda oncelikli olarak GUnes Enerji Santrali alaninin ulasim
baglantisinin saglanmasi amaciyla muvafakatname alinan 120 ada 29 nolu parsel
Uzerinden ilgili belediyesinden gecit hakki alinmistir. Bu dogrultuda parsellin yol sorunu
cobzUmlenerek alan icinde 10 m genisliginde 2. Derece yolu ve otopark alani

planlanmigstir.
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ONERi PLAN ULASIM BAGLANTISI

Planloma alaninda istenilen talepler ve kurum gorUsleri dogrultusunda

Mekdansal Alanlar Yapim Yoénetmeliginin Ek-1 listesinde yer alan Nazim Imar Plani
gosterim tekniklerine uygun nitelikte; 120 ada 16 ve 19 nolu parsel Uzerinde toplamda

32018,67 m2alan “Enerji Uretim Alani (GES)” olarak planlanmistir

ALAN ADI ADET DURUM (M2)
120 Ada Eneriji Uretim Alani 1 32097,23 m2
16 ve 19 Nolu
Parseller
Yol Alani 992,83 m?2
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1/5000 OLCEKLIi ONERI NAZIM IMAR PLANI

Alanda yapilan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani; 1/100.000 élcekli Cevre Dizeni
Plani hUokUmleri dogrultusunda hazirlanmis, kurum ve kuruluslardan alinan gorusler

dogrultusunda nihai haline ulastinimistir.
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Miiellifince hazirlanan Balikesir ili, Sindirg: ilgesi,
Kocasinan Mahallesi 120 ada 16 ve 19 parselleri
kapsayan, PACKON 1 (1020.1 kWp) ve PACKON 2
(999.18 kWp) giines enerji santrallerine ait 1/5.000
6lgekli nazim imar plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -21- sayfadir.-
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