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1.BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU
1. PLANLAMA ALANININ YERi

Balikesir ilinin ilcesi olan Erdek ilcesi, Marmara Bdlgesi'nin Marmara Denizi'ne
dogru uzanan Kapidag Yarimadasi’'nda Erdek Kérfezi'nde yer alir. TUrkiye'nin ilk sayfiye
yerlerinden birisidir. Balikesir ilinin en kuzeyinde, Marmara Denizi kiyisinda bulunan ilce,
TUrkiye'nin en dnemli turizm merkezlerinden biridir. Planlama alani; Balikesir ili Erdek
iicesi, Kastri Mevki sinirlar icerisinde bulunmakta olup X= 4472538.308-4474978.080 Y=
569290.162-573241.436 ITRF koordinatlar arasinda kalan alandan olusmaktadir.

Hamamli

Agagyap

HARITA 1: ALANIN ULKE VE BOLGE iCINDEKi YERI
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1.2. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alani; Turkiye'nin Marmara Bolgesi'nde yer almakta olup, Balikesir ili
Erdek ilcesi Kastri Mevkii idari sinirlart icinde yer almaktadir. Balikesir ili cografi olarak;
39039.0' kuzey enlemi ile 27052.2' dodu boylami arasinda yer almaktadr. ilin dogu
sininni, Bursa ve KUtahya illeri; giney sininni, Manisa ve izmir illeri; bati sininni Canakkale
ili ile Ege Denizi ve kuzey sininni ise Marmara Denizi olusturmaktadir. lin yUzélcimU
14.299 km2'dir. Erdek ilcesi; Balikesir ilinin 20 ilcesinden biri olup, cografi olarak; 40023.6’
kuzey enlemi ile 27047.3' dodu boylami arasinda konumlanmaktadir. licenin kuzey,
bati ve doguda Marmara Denizi'ne kiyisi bulunmakta, gineyinde Bandirma ilcesi yer
almaktadir. Erdek ilcesi, Balikesir il merkezinin kuzey kesiminde yer almakta olup, Il
merkezine 119 km. mesafededir. licenin yUzdlcOmU 307 km?2'dir. (Bkz. Harita No:01 Ulke
ve Bolgesindeki Yeri, Harita No:02 il idari BolUnUs). Planlama alani; Bandirma-Erdek |l
Yolu'nun 2,1 km.'lik kismi ve yakin cevresini kapsamaktadir. Alan ilce merkezinin

yaklasik 21.7 km. kuzeybatisinda yer almaktadir.

o4y
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HARITA 3: BALIKESIR iLCELERI
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1.3. PLANLAMA ALANI GEVRESINDEKI PLANLAR

Planlama alanina iliskin 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Erdek Kapidad

bUtUnlestirilmis durumda Kastri Mevkii yakin cevresindeki planlar asagida belirtiimigstir.

1

N

/BALLIPINAR

RMARA DENIZIJ

MARMARA DENIZV

LIKESIE.

TATLISU

Vi d

\“Q\QNAI(KAI}E
P
‘b

|
ERDEK / KASTRI

TURAN

OCAKLAR

DOGANLAR

MARMARA DENIZIF

HARITA 4: ERDEK KAPIDAG MAHALLELERIN KONUMU
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1.4. 1/25000 OLCEKLI FiZiKi HARITA
1/25000 &lcekli Fiziki Haritada Kastri Mevki H19B1 nolu pafta sinirlan icerisinde

kaldigi goérGlimustar.

HARITA 5: FiZiKi HARITA
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HARITA 6: ALANIN UZAK UYDU GORUNTUSU

HARITA 6: ALANIN YAKIN UYDU GORUNTUSU
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2. BOLUM: PLAN HiYARARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI
2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELiISiMi VE MAHKEME KARARLARI

Erdek tarinte Artake adiyla taninmaktadir. Bu isimlere bakarak ilcenin Sitler
tarafindan kuruldugu sdylenebilir. Ancak Erdek tarihi milattan énce 5400'0 vyillara
dayanrr. Artake sitlerin efsanevi krallarindan biridir. Artake sézcigi MO 2000'lerde
yaygin bir dil olan Luwi dilinden gelirse de anlami bilinmiyor. Artake ‘nin ne zaman ve
kimler tarafindan kuruldugu hakkinda da bilgi yoktur. Artake 1339 yilinda Orhan

Gazi'nin oglu SGleyman Pasa tarafindan fethedilip Tirk egemenligine gecmistir.

Planlama alani sinirlan dahilinde yapilan incelemede herhangi bir mahkeme

karar bulunmamaktadir.

2.2. 1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI

Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre DUzeni Planinda;
Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlidi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan
H19 paftasinda planlama alani “Kentsel Gelisme Alan, Turizm Bolgesi Gunubirlik Turizm
Tesisi, Turizm Merkez Kiltur ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi, GUnubirlik Tesis Alani,

Askeri Alanlar” olarak planhdir.

GOSTERIM

IDARI SINIRLAR

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLARI

i TURIZM MERKEZI/KOLTUR VE TURIZM
|+ KORUMA VE GELIgIM BOLGESI

E ORGANIZE SANAY| BOLGESI
- ASKERI YASAK VE GUVENLIK BOLGES|

ARAZI KULLANIMI
YERLESME ALANLARI

E KENTSEL GELISME ALANI
- KENTSEL MESKUN (YERLESIK) ALAN

? CALISMA ALANLARI

- TURIZM BOLGESI

GUNUBIRLIK TURIZM

4| TEKNIK ALTYAPI

d  uLasim
KARAYOLLARI
E===== ERISME KONTROLLU KARAYOLU (OTOYOL)

W L

TABLO 24 : BALIKESIR ERDEK ILCESI - NOFUS KABULLERI (2040)

52.540

eROEK ]
HARITA 7: 1/100.000 OLCEKLi BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENi PLANI
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HARITA 8: 1/100.000 OLCEKLi BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENi PLANI

2.3.1/100.000 OLCEKLi BALIKESIR MARMARA GUNEYi - ADALAR KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI

Balikesir Marmara GUneyi — Adalar KGItUr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi
1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda H19 Paftasinda yer almakta Koltr ve Turizm

Bakanh@ tarafindan 30.12.2013 tarihinde onaylanarak yUrGrloge girmistir. Planlama
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kararlarna bakildiginda Erdek llcesi Kastri Mevki mevcut plan sinirlar dahilinde
herhangi bir plan kararn verimedidi cevresi icin turizm planlama kararlarinin

olusturuldugu gérolmustir.

o el ) &
: & o o
& < < <
S o o
B % '
- a3 e T | Wy
.ERDEI&. o e = O ' S JBELKIS3
- 3R CCELTIKGI =
Taﬂk%, CH00C Kamgs ' % “"“‘”" —
i Harita Ko
% & =
l : =z i
{ S ==

HARITA 9: 1/100.000 OLCEKLI TURIZM GELiSIM BOLGESi CEVRE DUZENI

2.4.1/25.000 OLCEKLi BALIKESIR MARMARA GUNEYi — ADALAR KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI NAZIM iMAR PLANI

Balikesir Marmara GUneyi — Adalar KUltUr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
1/25.000 Olcekli Nazm imar Planinda H19A2-H19B1 paftalarinda yer almaktadrr.
Planlama kararlanna bakildiginda Erdek licesi Kastri mevki mevcut plan sinirlar
dahilinde herhangi bir plan karar veriimedigi ¢cevresi icin turizm planlama kararlarinin

olusturuldugu gorGimuUstar.

HARITA 10: 1/25000 OLCEKLi TURIZM GELiSIM BOLGESIi NAZIM iMAR PLANI
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HARITA 11: 1/25.000 OLCEKLi TURIZM GELiSIM BOLGESi NAZIM iMAR PLANI
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1/100000 e e

HARITA 12: 1/100.000 OLCEKLi TURIZM GELiSiM BOLGESi CEVRE DUZENi PLANI

2.5. BUTUNLESIK KIYI PLANI

Balikesir- Canakkale llleri Bittnlesik Kiyt Alanlari Plani 1 no’ lu Cumhurbaskanlidi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 18.09.2020 tarihinde onaylanarak yurirlige
girmistir. Planlama alani Balikesir-Canakkale illeri 1/50.000 dlcekli BUtunlesik Kiyr Alanlar
Planinda “Kentsel Alan” olarak belirlendigi gérUlmustur.
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BALIKESIR - CANAKKALE ILLERI
1/50.000 OLGEKLI
BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI
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HARITA 13: BALIKESIR-CANAKKALE iLLERI 1/50.000 OLCEKLi BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI (YAKIN)
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HARITA 14: BALIKESIR-CANAKKALE iLLERi 1/50.000 OLCEKLi BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI (UZAK)

2.6. MER'i IMAR PLANLARI
2.6.1. 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait 1/5000 dlcekli Nazim imar Planina iliskin ilk imar plan
16.10.1989 tarihli 6 sayili meclis kararn onaylanmis, alanda ihtiyaclar dogrultusunda
05.12.2005 tarihli 39 sayill Belediye Meclis Karan ile llave + Revizyon imar plani

onaylamistir. Planlama alaninda sonrasinda 04.11.2021 tarin ve 4758 sayil
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Cumhurbaskanlidr Karar ile; Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bdlgesi

olarak ilan edilerek mevcut imar planlarinin yororlogu durdurulmustur.

2005 onama tarihli Erdek iicesi Kastri Mevki imar plani kararlar incelendiginde;
planda “Turizm Alani, Park Alani, Tercihli Kullanim Alani, Ticaret Alani, Askeri Alan, idari
Alan, Cocuk Bahcesi Alani, Otogar, Spor Alani, Dini Tesis Alani, Lise Alani, Lise Alani, Plaj
Alani, Dere Alani, Sosyal KUltUrel Tesisi Alani, Universite Alani, Pazaryeri Alani, Akaryakit
ve Servis Istasyonu Alani, Ticari Rekreasyon Alani, Tarm Alani” lejanti ile alanlarin
planlandigr gézlenmektedir. Mevcut imar planinda alani sinirlar i¢erisindeki ulasim; 35
metre genisliginde 1. Derecede yol, 20 metre ve 10 metre genisliginde 2. Derecede

yollarin planlandigi gézlenmektedir.

Alan Adi Adet Durum (m2)
TURIZM TESISI ALANI 22 360432.7
PARK ALANI 63 187051.85
TERCIHLI KULLANIM 89 912152.69
TICARET ALANI 3 15754.95
ASKERI ALAN 6| 219522.69
IDARI ALAN 1 7165.13
COCUK BAHCESI ALANI 1 1598.45
OTOGAR 1 33499.9
SPOR ALANI 1 40086.94
DINi TESISI ALANI 1 2613.39
LISE ALANI 1 7185.4
PLAJ ALANI 1 67534.83
DERE ALANI 2 2245.44
SOSYAL KULTUREL TESISI ALANI 1 5553.06
UNIVERSITE ALANI 1 7145.89
PAZARYERI ALANI 1 1962.75
AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU ALANI 1 3904.12
TICARI REKREASYON ALANI 6 50633.57
TARIM ALANI 2 969181.78

MERi NAZIM iMAR PLANI ALAN DAGILIM TABLOSU
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HARITA 15: 01.10.1987 YILINDA ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLi MERi NAZIM iMAR PLANI

2.6.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

1/1000 &lcekli Uygulama imar Planina iliskin ilk imar plani 16.10.1989 tarihli 6
saylll meclis karar onaylanmis, alanda ihtiyaclar dogrultusunda 05.12.2005 tarihli 39
sayili Belediye Meclis Karari ile ilave + Revizyon imar plani onaylamistir. Planlama alani
sonrasinda 04.11.2021 tarih ve 4758 sayill Cumhurbaskanlidi Karari ile; Marmara Denizi
ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bdlgesi olarak ilan edilerek mevcut imar planlarinin

yOrorlogu durdurulmustur.

25.03.2022 tarihli ve 3286187 savyili oluru ile Cumhurbaskanhgi Karari ile yorGrlige
girmistir. Erdek llcesi Kastri Mevki Uygulama imar planinda “Belediye Hizmet Alani,
Askeri Alan, Akaryakit ve Servis istasyonu Alani, Cami, Cocuk Bahcesi Alani, Kapali Spor
Tesisi Alani, KUlturel Tesis Alani, Ortaokul Alani, Otel Alani, Otogar, Park Alani, Pasifyesil
Alan, Pazar Alani, Tarmsal Alan, Ticaret Turizm Konut Alani, Ticaret Alani, Ticaret Turizm

Alani, Trafo Alani, YUksekdégretim Alani” olarak planlandigr gézlenmektedir.

Mevcut Uygulaoma imar planinda alani sinirlar icerisindeki ulasim; 35 metre
genisliginde, 20 metre ve 10 metre genisliginde tasit yollarile 7 metre genisliginde yaya

yollarnin planlandigi gbézlenmektedir.
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HARITA 16: 1/1000 OLCEKLI MERi UYGULAMA iMAR PLANI

MERi UYGULAMA iMAR PLANI ALAN DAGILIM TABLOSU

Alan Adi MEVCUT
Adet Durum (m2)
BELEDIYE HiZMET ALANI 1 6.901.027
ASKERI ALAN 6 215721.54
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 1 4037.75
CAMI 1 2602.7
COCUK BAHCESI ALANI 2 4286.91
KAPALI SPOR TESISI ALANI 1 56382.71
KULTUREL TESIS ALANI 1 5402.62
ORTAOKUL ALANI 1 7202.97
OTEL ALANI 21 358535.2
OTOGAR ALANI 1 33376.5
PARK ALANI 52 136008.98
PASIFYESIL ALAN 35 21773.54
PAZAR ALANI 1 1987.72
TARIMSAL ALAN 1 28484.3
TICARET TURIZM KONUT ALANI 89 907881.76
TICARET ALANI 3 15683.35
TICARET TURIZM ALANI 5 34483.71
TRAFO ALANI 18 2223.68
YUKSEKOGRETIM ALANI 1 7161.66
YOL i 2.453.888.066
TOPLAM 259 2.462.682.772
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2.6.3. MER’i IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

Kastri Mevkii lave ve Revizyon Nazim Plan Tadilat Planinda Aciklik Getirilmeyen
Hususlarda, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 1/25000 &lcekli Erdek-
Kapidag Yarmadasi Cevre Dizeni Nazim imar Plani ve Plan Notlari ile Erdek Belediyesi

Plan Notlarn HOkUmleri Gecerlidir.

3. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. HALIHAZIR HARITA BILGISi

Planloma alanina iliskin - 1/5000 o&lcekli 02.02.2016 tarihinde onaylanan
H19B07C, H19BO7D, H19B12A, H19B12B, H19B13A halihazr haritalar ve 06.09.2018
tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli H19B07C3C, H19B07C3D, H19B07C4B, H19B07CA4C,
H19B07C4D, HI9BO7D3C, HI19B07D3D, HI9B12A2A, HI19B12A2B, HI19B12B1A,
H19B12B1B, H19B12B2A, H19B12B2B, H19B12B2C, H19B12B2D, H19B13A1C, H19B13A1D,
H19B13A4A, H19B13A4B paftalannda hdlihazrr haritalan bulunmaktadir. HI9B12A2A,
H19B12A2B, H19B07D3D, H19B0O7D3C, H19B12B1A, H19B12B1B, H19B12B2A, H19B12B2D,
H19B12B2C, H19B13A1D, H19B13A4A, H19B13A4B Halihazir Haritalar Uzerine Kyl Kenar
Cizgisi aktarmi 13.09.2022 tarihinde yapilmigstir.

HARITA 17: 1/5000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
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HARITA 19: KIYI KENAR HATTI

3.2. JEOLOJIK DURUM

Balikesir-BUyUksehir Belediyesinin yaptirmis oldugu, Cevre Sehircilik Bakanhgi
Mekénsal Planlama Genel MUdUrlogu 13.02.2017 tarih ve 2605 sayili onay tarihli Balikesir
ili Erdek iicesi 3170.4 hektarlik alanin imar planina esas mikro bdlgeleme ettt raporunun

sonuc oneri b&lumu asagida verilmistir.
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3.2.1. SONUG VE ONERILER

16.1. Bu calisma Balikesir ili bandirma Erdek Marmara génen Manyas Susurluk
sindirgl Kepsut Bigadic ilceleri toplam 19292.25 hektar alanin imar planina esas mikro
bolgeleme etUtlerinin yaptinimasi haritalarnn hazrlanmasi ve raporlarin hazrlatiimasi isi
kapsaminda Erdek ilcesi 3170.4 hektarlk alanin mikro bdlgeleme etut raporu olup
yapllan mikro bdlgeleme etUt calismalar ile elde edilen veriler 1siIginda inceleme
alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesinin yapiimasi ve imar plani ¢calismasina
altlk olusturmasi amaclanmistir.

16.2. inceleme alanlarn 3170.4 hektar yuzdlcUmuU sahip olup Balikesir ili Erdek
ilcesi idari sininnda kalmaktadir.

inceleme alani 33 bdlge olarak incelenmistir. Mamali adasi 1. Bdlge koyun
adasl 2. Ve 3. Bolge hasir adasi 4. Bolge harmanli b. Bdlge timsah adasi alikl ve
pasalimani kdyleri 5. Bolge poyrazl kdyU 6. Bolge yer adasi 7. Bdlge ilhan kdyU 8. Bolge
timsah adasi 9. Bolge kUcUk akca koyu 10. Bolge bUyUkakca 11. Bolge doganlar kdyu
12. Bolge turan 13. Bolge manastir koyu 14. Bélge hilikdy koyu 15. Bolge ormanli kdyu
16. Ve 17. Bélge balll pinar kéyU 18. Ve 19. Bélge Cayagdz koyu 20. Ve 21. Bdlge tuzla
22. Bolge Narl 23. Bolge ocaklar beldesi 24. Ve 25. Bolge tatlisu kéyu 30., 31. Ve 32.
Bdlgeler Karsiyaka beldesi 33. Bolge olarak adlandiriimistir.

Balikesir ili Erdek ilcesinde yaralan toplam 3170.4 hektarlk alandrr.

16.3. sondaj calismalar kapsaminda derinlikleri 10.00-46.00 metreler arasinda
degisen toplam derinligi 6332.50 m olan 370 adet sondaj kuyusu aciimistir. Sondaijlar
srasinda her 1.5 metfrede bir foplamda 2078 adet standart penetrasyon testi (SPT)
yapllarak zeminlerin penetresyon direnci belirlenmis 303 adet drselenmis humune
alinmistir. Ayrica toplam 180 adet presiyometre deneyi yapilmistir. Jeofizik calismalar
kapsaminda 256 noktada sismik kinima-MASW etUtleri 256 noktada mikrotremor &lcU
16 profilde cok elektrotflu 6lcU 46 adet dusey elektrik sondaji yapilmistir.

Labaratuvar calismalarn kapsaminda kiyida tek eksenli basing nokta yUkleme
dogal birim hacim agirlik deneyleri ile zeminde kesme kutusu U¢ eksenli basin¢ deneyi
(UU) konsolidasyon+sisme basinci elek analizi hidrometre atterberg limitleri su
muhtevasi &zgul agirlik kuru birim hacim agirlik deneyleri TSE standartlarna uygun
normlarda gerceklestiriimistir.

16.4. inceleme alaninda egim degeri %0->60 arasinda degisim gdstermektedir.

16.5. inceleme alaninda yapllan arazi gézlem ve dlcumleri sondaj ve jeofizik
OlcUmler sonucunda ¢calisma alani sinirlar icerisinde kalan bolgenin stratigrafisi detayli

olarak ortaya konmustur. Yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler ile bolgeler
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jeolojik veriler birlikte yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmistir. inceleme
alaninda stratigrafik olarak alttan Ustte dogru Ust paleozoyik yash sazak formasyonu
orta eosen yasl eosen granitoyidleri kuvaterner yasl alivyon birimleri vardir.

16.6. inceleme alaninda alinan jeofizik élcUlerde dolguda Vp= 258-922 m/s
Vs=141-516 m/s, alivyonda Vp= 210-1920 m/s Vs=140-813 m/s Eosen
Granotoyidlerinde Vp=541-2575 m/s, Vs=176-1589 m/s Sazak Formasyonunda Vp=531-
3232 m/s, Vs=203-1494 m/s degerleri arasindadir.

Alovyonda; p=1.18-2.05 Eosen Granoyidlerinde p=1.50-2.21 sazak
formasyonunda p=1.49 — 2.34 degerleri arasindadir. Alovyonda=0.01 — 0.48 Eosen
Granotoyidlerinde  =0.07-0,.49 sazak Formasyonlarinda =0.03-0.47 degerleri
arasindadir. Aluvyonda G=231 - 12196 kg/CmZ2eosen granotoyidlerinde G=463-54602
kg/cmzsazak formasyonunda G=642 — 43870 kg/cm? degerleri arasindadir. Aluvyonda
E=509-27768 kg/cm? Eosen Granotoyidlerinde E=1335-119080 kg/cm? Sazak
formasyonunda E=1852-122002 kg/cm? degerleri arasindadir. Alivyonda Kd=212-
69290 kg/cm? Eosen  Granotoyidlerinde  Kd=3713-109821 kg/cm2 sazak
formasyonunda Kd=3313 — 185665 kg/cm?2 degerleri arasindadir.

16.7. inceleme alanlarinda 5. Bdlgede ¢inar karaagac ve manasiz deresi 8.
Bdlgede cakil deresi 12. Bdlgede kesikdag deresi 16. Bdlgede ceylan ve kurtbogaz
deresi 18. Bolgede egri deresi 19. Bolgede ballipinar deresi 20. Bolge kalemlik deresi 21.
Bdlge Ilica deresi 23. Bolge panayir ve rize derese 25. Bolge turluk deresi 28. Bolgede
Altintas ve tuzla deresi 29. Bdlgede cevizlik deresi 30. Bolgede dmar koru bakraj ve
balta dereleri 33. Bdlgede kireckaya deresi 30. Bolgede 6mar gecmekte diger
bolgelerin ise yakinlardan gecen muhtelif dereler bulunmaktadir.

inceleme alaninda ve inceleme alanlarnin yakininda yer alan derelerinin
taskin olusturma riskine karsi planlama &ncesi DSI gérist alinmali ve bu gérise badli
kalinarak planlama yapiimalidir.

16.8. inceleme alani Balikesir ili sinirlari dahilinde olup TUrkiye Deprem Bolgeleri
Haritasinda birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu alanlarda
yapilacak vyapilar icin  “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” esaslarina uyulmasi gerekmektedir.

16.9. inceleme alaninda 5. Bdlge olarak adlandinlan pasalimani adasinda
yUksek egimli yamaclardaki falezlerde heyelan ve kaya dismesi tehlikesi mevcuttur.
Ozellikle bati kesiminde kuzey ve kuzeydogduya bakan kiyi seridindeki dik yamaclardaki
falezlerde duraysizdik gdézlenmektedir. Bu falezlerde jeolojik birim sazak formasyonunun
yesil sist dUzeyleri olup bu falezler 6zellikle dalga ve ruzgar t0ro atmosferik dis etkenler

ile sUreksizlikler ve litolojik parametrelerin olusturdugu ic etkenler denetiminde kiyi seridi
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boyunca olusmus jeomorfolojik unsurlardir. YUksek edimli bu morfolojik unsurlarda
atmosferik aynsma ve kayalarin kirkl catakl yapiya sahip olmasi nedeniyle serbest
kalan dogal malzeme kaya dusmesi yuzeysel kayma ve moloz akmasi t0r0 kotle
hareketlerine neden olmaktadir. Bu alanlar yerlesime uygunluk degerlendirmesinde
Uygun Olmayan Alan 2.3 olarak degerlendirilmistir.

16.10. Mikro bdlgeleme EtUt calismasina konu olan Balikesir ili Bandirma Erdek
Marmara génen Manyas Susurluk sindirgr Kepsut Bigadic ilceleri toplam 19292.25
hektar alanin imar planina esas mikro bdlgeleme etUtlerinin yaptinimasi haritalarin
hazirlanmasi ve raporlann hazrrlatimasi isi kapsaminda Erdek iicesi 3170.4 hektarlik
alanin mikro bodlgeleme etGt raporu olup teknik sartnameye uygun olarak sondaqj
calsmalarn arazi deneyleri jeofizk calsmalar ve sondaj calismalarndan alinan
numuneler Uzerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir. Tm bu calismalar neticesinde
calsilan alanin

Jeolojik, Morfolojik, Litolojik, MUhendislik, Jeoteknik, Hidrojeolojik

Jeolojik tehlikeler (deprem heyelan karstik bosluk kaya dismesi su baskini vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir.
inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalarina gére orta eosen yasl eosen
granitoyidleri kuvaterner yasl alivyon ve guncel dolgu olmak Uzere 4 farkl birim
olusturmaktadir. Ancak guncel dolgu yapllasma asamasinda  kaldinlacagr icin
jeoteknik degerlendirmesi yapilmamistir.  inceleme alanlannin  genelinde edim
degerlerinin %0-60arasinda degdisim gdsterdigi gdzlenmistir. inceleme alaninda yapilan
sondajlarda 2.50-27.00 metreler arasinda yeralti suyuna rastlanmistir.

AlOvyon birimlerin yanal ve dusey ydnde degisim gdsterdigi ve heterojen bir
yapl sundugu alivyon biriminde yer alan killerin cok yumusak -yumusak-siki-sert -cok
sert kivamda dusuk -orta — yUksek sikisabilir vekati-plastik dzellikte oldugu belirtiimistir.
ayrica killer dUsUk orta yUksek yuUksek sisme &zelligine sahiptir. Yapillan oturma
hesaplarinda albvyon birim icin oturma degerleri 0.03-10.79 cm olarak hesaplanmis
olup muUnferit temellerde oturma riski beklenmektedir. Tasima gucU 6.06 — 10.89 kg/cm?
degerleri arasinda hesaplanmistir.

Bu alanlarda dUsuk sivilasma potansiyeli beklenmekte birlikte sivilasma
tehlikesinin statik projeye esas zemin ve temel etUtlerinde aynntill irdelenmesi
gerekmektedir.

Eosen Volkanitlerine ait kayalarin RQD degerlerine gbre cok kdtU kétu-orta yi
cok iyi kaliteli kaya kutlesi niteliginde nokta yUk dayanimina gére dusuk orta yUksek
kaya sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuclarina gére ¢cok dusuk orta

dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Tasima gucuU 43.53-69.29 kg/cm? degerler
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arasinda hesaplanmistir. Sazak Formasyonuna ait zemin orfamlarin ¢ok sert kivamda
dUsuk sikisabilir katr dzellikte oldugu belirlenmistir. Aynca tOmuoyle aynsmis yer yer
killesmis birimler dUsuk-orta sisme &zelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda
tUmUyle aynsmis birimler icin oturma degerleri 0.19-0.28 cm olarak hesaplanmis olup,
oturma riski beklememektedir.

Tasima gucU 7.02 — 11.70 kg/cm2 degerler arasinda hesaplanmistir. Sazak
formasyonuna ait kayalarin RQD degerlerine gbre ¢ok kotu kotU orta iyi cok iyi kaliteli
kaya kUtlesi niteliginde nokta yuk dayanimina gére dusuUk orta yUksek kaya sinifina ve
tek eksenli basin¢ dayanimi deneyi sonuclarina gére ¢cok dusuk orta dayanimli kaya
sinifina girdigi belilenmistir. Tasima gucu 16.32 — 71.33 kg/cm? degerler arasinda
hesaplanmistir.

5. bdlgede denize bakan dik ve dike yakin yamaclarla falezlerde derin kayma
yUzeyli heyelan ve kaya dismesi devam ettigi gdzlenmistir. inceleme alanlar 33 ayr
bdlgede ve 5 yerlesime uygunluk kategorisinde degerlendirilmigtir.

Uygun Alan 2( UA-2) : Kaya Ortamlar

5,14,22,24,25,26,28,30,33 nolu bolgeler

Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

5,6,8,10,11,12,13,14,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,30,31,32 nolu bdlgeler

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1.) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,3
1,32,33 nolu bolgeler

Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya DUsmesi (Kompleks
Hareket) Acisindan Riskli Alanlar

5 nolu bolge Afete Maruz Bdlge (AMB)

¢ 13 nolu Bolge

e 16.11.1. Uygun Alan 2 ( UA-2): Kaya Ortamlar

e Jeolojik olarak Eosen Granitoyidleri ve sazak Fosmasyonuna ait granit
granodiyorit sist metatif mermer toflerin gdzlendigi egimin %0-10 arasinda degisim
gosterdigi alanlardir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alan-2 (UA-2) olarak
degerlendiriimistir. Bu alanlarda;

e Kaz sevleri acikta birakimamali ve uygun projelendiriimis kalicr istinat yapilaryla
korunmalidir.

e YUzey ve atik sularn yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri

yapiimalidir.
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e Deniz suyu ve dere yataklanna badl taskin tehlikesi icin DS ve ilgili kurumlardan
g0rUs alinarak planlamaya gidilmelidir.

e Temel tipi temel derinligi ve yapl yUklerinin tasithinlacagdi sevilerin mUhendislik
parameftreleri statik projeye esas zemin ve temel etUtlerinde aynntili olarak
irdelenmelidir.

e Yapllasmayl olumsuz etkileyecek her t0rlU taskin tehlikesi ve muUhendislik
sorunlarina yénelik gerekli dnlemler alinmalidir.

e Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarnnda “UA-2"simgesiyle
gosterilmistir.

e 16.11.2. Onlemli Alanlar -5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme
Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar

e Topografik egimin %0-10 arasinda oldugu ve alUvyon birimlerden olustugu yanal
ve dUsey yonde litolojik ve YASS olarak degiskenlik gobsterebilecek dUsuk sivilasma
potansiyeli ve sisme problemi tespit edilen alanlardir.

e Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme
Oturma vb. Sorunlu Alanlar “OA-5.1" olarak degerlendirimistir.

e Bu alanlarda;

e YeraltiyUzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri
yapimalidir.

e Deniz suyu ve dere yataklarina bagl taskin tehlikesi icin DSI ve ilgili kurumlardan
gorUs alinarak planlamaya gidilmelidir.

e Temel tipi temel derinligi ve yapl yuklerinin tasittinlacagdi sevilerin sisme oturma-
tasima gUcu ve sivilasma problemilerinin statik projeye esas zemin ve temel etUt
raporlarinda ayrintill olarak irdelenmelidir.

e Kaz sevleri acikta birakimamall ve uygun projelendirilmis istinat yapilaryla
sorumalidr.

e Yapllasmay olumsuz etkileyecek her torlU taskin ve mUhendislik problemlerine
yonelik dnlemler alinmalidir.

e Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle
gosteriimistir.

e 16.11.3. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

e Jeolojik olarak Eosen Graniteydiler ait granit arena ve granodiyorit sazak
formasyonuna ait mermer meta tUf sist tOf ve aynsma zonlarnin yer aldigi ve topografik
egimin %10-60 asindirmasina kayaclarin kirkl ve catlakl olmasina ve rezidUel zon

kalinigina bagli olarak olusturacak derin kazilarla denize bakan yamaclarda yUzeysel
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stabilite sorunlar ile karsilasilabilecektir. Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarnin
muUhendislik dnlemleriyle ¢cdzUlebilecegdi kanaatine varldigindan yerlesime uygunluk
acisindan énlem alnabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar “OA-2.1" olarak
degerlendirilmistir.

e Bu alanlarda;

e Statik projeye esas zemin ve temel etUtlerinde yapilacak kazilar planlanacak
yapl yUkleri ve dis yUkler hesap edilerek yamac boyunca stabilite analizleri yapilmali
stabiliteyi bozacak etkenler belirlenmelidir.

e Kaz sevleri acikta birakimamall ve uygun projelendirilmis istinat yapilarnyla
korunmalidir.

e Kaz &ncesi yol altyapl ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

e YeraltiyUzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri
yapiimalidir.

e Deniz suyu ve dere yataklarna bagl taskin tehlikesi icin dsi ile ilgili kurumlardan
gorUs alinarak planlamaya gidilmelidir.

e Temel tipi temel derinligi ve yapl yuklerinin tasittinlacagdi seviyelerin mUhendislik
parametreleri ile stabilite sorunlari statik projeye esas zemin ve temel etUt raporlarinda
ayrintill olarak irdelenmelidir.

e Yapllasmayi olumsuz etkileyecek her tOrlU taskin tehlikesi stabilite ve mUhendislik
sorunlarina yoénelik gerekli dnlemler alinmalidir.

e Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk paftalannda “OA-2.1" simgesiyle

gosterilmistir.
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HARITA 20: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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16.11. Bu calisma Balikesir ili bandirma Erdek Marmara génen Manyas Susurluk
sindirgl Kepsut Bigadic ilceleri toplam 19292.25 hektar alanin imar planina esas mikro
bolgeleme etUtlerinin yaptinimasi haritalarnn hazrlanmasi ve raporlarin hazrlatiimasi isi
kapsaminda Erdek ilcesi 3170.4 hektarlk alanin mikro bdlgeleme etUt raporu olup

parsel bazinda etUt raporu olarak kullanilamaz.

3.3. ULASIM BAGLANTILARI

Balikesir ili, Marmara Bolgesi‘nin batisinda, Ege Bolgesi'nin kuzeyinde yer
almakta olup, cografi konumu itibariyle ulasim aglar acisindan stratejik Sneme sahipfir.
Erdek ilcesi Kastri mevki merkezin guneydogu kisminda yer almakta olup Erdek kent
merkezine yaklasik 4 km, Bandirma kent merkezine uzakligi yaklasik 30 kmn mesafededir.
Ayrica dnemli kent merkezlerine uzakliklan Balikesir 2 km, Bursa 120 km, Canakkale 343
Km, Istanbul 126 km ve Izmir 233 km uzakliktadir. Ocaklar sinirlan icerisinden Erdek-
Bandirma karayolu gecmektedir. Kastri mevki ulasim baglantilan  arasinda
karayollannin  haricinde istanbul-Erdek, Marmara adasi-Narli ve Tekirdad-Erdek
guUzergahlannda deniz ulasimi bulunmaktadir. Ayrica Demiryolu ulasimi olarak
Bandirma-Balikesir hatti, havayolu ulasimi acisindan Balikesir Merkez Havalimani ve

Edremit Kocaseyit Hava limanlarini kullaniimaktadir.
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HARITA 21: DEMIRYOLU VE HAVAYOLU BAGLANTILARI

29 |Sayfa



el

T wree oloyosy
Dwess sy

| oihy

L P
Dator exfak yolar
B3 wolieel
S hin v
Mo gl

o yimr

Uwvet yobs Ko

| e <Khe

it ogtir

Dame <r v

e

KLl Shgeern
Yo o

| sk

fee etz

ks
Bhge mwez
Yt reries
Bakien s
LA s

TEASLEA 9% QAN DUELY! WGQEIH 0107 301)

46 £ 10 30 W 4 6o

[
Aa

114.Bslge BURSA

1 e —— e

CEVRE YOLU

bddi Emin Otopat

%ﬁa TUNA GIFTLIGH 9

Bandima erey

wrm; w M

P
‘@)&IM;

Celtikgi
Erdek Belediyesi
Tarimsal Hizmetier.

BANDIRMA-9
ERDEK YOLU

Comonsl ot JIAZ GARAY

wE

UL

HARITA 22: KARAYOLU BAGLANTILARI HARITASI
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3.4. DEMOGRAFIK YAPISI

1821 yil Osmanl nGfus sayimina goére Erdek'te yasayan kisi sayisi 33.007 kisidir.
Bunlarin bUyUk cogunlugu (%89) Rumlardan olusmaktadir (29.165 kisi). Erdek'teki Tork
nufusu ise 3.070 kisidir (%9). Erdek merkez nUfusunun %911 Hristiyanlardan
olusmaktaydi. 1807'de de Karesi Sancagina baglanmistir. 19. yUzyilin sonlarina kadar
bu sancaga bagl bir kaza olan Erdek (Bu tarihlerde Bandirma, Erdek kazasina bagl
bir bucakti), daha sonra 1930'u yillara kadar Bandirma'ya bagl bir bucak haline geldi
ve bu tarihte ayr bir iice merkezi oldu. 1980'de 10.000 olan nUfus, 2000'de 20.000'e
ulasmistir. GUNUmMUOz itibariyle Erdek NUGfusu Yash ve Geng¢ olmak Uzere kislik nUfus
toplamda 32.038 kisidir. Ancak Yazlik NUfusta toplamda 95.068 kisinin oldugunu

sdyleyebiliriz.

YASLI/GENC ORAN KADIN/ERKEK ORANI

HARITA 23: ERDEK DEMOGRAFIK YAPI

3.5. AKARSULAR-TASKIN ALANLARI SiT ALANLARI, KORUMA BOLGELERI

Planlama alani sinirlari icerisinde Arkeolojik sit alani, Kentsel sit Alani ve Dogal
Sit alanlarina iliskin herhangi bir karar bulunmamaktadir. inceleme alani icinde Taskin
alanlar, sit alanlan ve koruma bdlgeleri icin ilgili Kurumlar tarafindan alinmis kararlar
dogrultusunda uygulama yapilmali, Kurum goérust olmamasi halinde ilgili Kurumlardan

planlama asamasinda ilgili kurum gorUslerine bagl kalinmalidir.
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3.6. TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI

llin baslica gecim kaynadi tarm ve hayvanciliktir. Ekonomik faaliyetler icinde
tarmin payi sanayiye goére az olup %49'dur. Calisan nUfusun ise % 56,7'si tanm ile
ugrasmaktadir. llin tanm yapilan arazisi 510.456 hektardrr. ilde genel olarak yetistirilen
tarm UrUnleri; tahil OrOnleri, susam, hashas, aycicedi, t0tUn, seker pancari, domates ve
kavundur. Yetistirilen diger dnemli UrOnler 100N, taze fasulye, borUlce, seftali, elma ve
mandalinadir. 2002'de TUrkiye'de Urefilen baklanin  %4.3'0, sarmsagin %13.5',
karnibaharin %9.8', pirincin %12.2'si, domatesin %5.5'i, karpuzun %3.9'u, kavunun %6.9'u,
aspirin %8%9'v ve bugdayin %2.2'si Balkesir topraklarinda yetistiriimistir. TOrkiye'nin 12
tonluk kuskonmaz Uretiminin tamami Balikesirden gerceklestirimekte olup, baklagil
Uretiminde de birinci sradaki ildir. ilin 71 dekarlk alaninda seracilik yapimakta olup,
buralarda domates, salatalik ve taze fasulye Uretiimektedir. Balikesir'deki traktdr sayisi
ise 2002 rakamlarina goére 33449'dur. Toplam tarm 0rOnU Uretimine bakildiginda il
Ulkede 3. sradadir. Pamuk Uretimi de yapilmakta olup Marmara Bélgesi'nde Bursa iliile
birlikte en cok pamuk Ureten ildir. ilin sahil kesiminde zeytincilik yapiimaktadir. il sinirlar
icin 10 milyon kadar zeytin agaci bulunmaktadir. iideki zeytin Uretimi, Glkedeki toplam
zeytin Uretiminin % 8'i kadardir. Hallbuki bu oran 2002 yiinda %10.7'dir. Balikesir Ovasi,
Gonen Ovasl, Susurluk Ovasi ve Edremit Ovasi ilin baslica Uretim yerleridir. Génen
ovasinin baslica Urind ise pirinctir. ilde devekusu ve domuz ciftlikleri de bulunmaktadir.
ildeki domuz ciftligi, Turkiye'deki son domuz ciftligidir. Merkez, Havran, ivrindi, Susurluk,

Manyas ve Savastepe ilcelerinde peynir ve yogurt mandiralar yaygindir.

3.7. IKLIM & BIiTKi ORTUSU

Balikesirde Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin etkisi gérildigunden, ilin bir
bolgesindeki bitkiler, diger bdlgesinde gdrilmez. YUzdlcUmUnUn yuzde 30'u (650 bin
hektar) ormanliktir. Ormanlar daha cok Dursunbey, Sindirgi, Edremit, Burhaniye ve
Balya bdlgesinde zengindir. ilin % 32'si mera ve cayirliktir. Arazinin % 23'0 ekime msaittir.
% 15' ise zeytinlik, sebze ve meyve bahcesidir. Ege kiyllarinda 300 m yUkseklige kadar
makilere rastlanir. Edremit bdlgesi ise 500 metreye kadar zeytinliklerle kaplidir. Daha
yukarilarda kara ve kizlagac¢ ormanlar vardir. Balikesir'de G¢ iklim bir arada gorUlor.
Ege kiyllarinda Akdeniz, kuzeyde Marmara ve i¢c bdlgelerde kara iklimi hUkim sdrer.
Kiyllarda yaz ve kis arasindaki isi farki azdrr. ic kismlarda ise bu fark bUyUktUr. Dadlik
dogu bodlgede kislar sert ve yazlar serin gecer. Senelik yagdis miktar 540 - 740 mm
arasindadir. Savastepe Marmara ve Ege bdlgesinin iklimi altindadir. iicede yazlarn kurak
ve sicak kislarn soguk ve yagish gecer. Ortalama 700-800 mm yagis almaktadir. Bitki

Brtust olarak fakirdir. Genel bitki drtist makidir. iicenin verimli ormanlan dodusu ve
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gUneyinde yer almaktadir. iicede cok cesitli bitki tUrleri bulunmakla beraber cam ve
mese agaclarn cogunluktadir.

3.8. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Balikesir'in sahil kesimlerinde zeytincilik, bagcilk ve balkcilik yapilmaktadir.
Buralarda turizm de gelismistir. ic kesimlerinde ise tarm, hayvancilik, ormancilk ve
madencilik yapimaktadrr. il, tek merkezli bOyime modeli yerine dengeli biyime
modelini secerek bu kalkinma planina ilceleri de dahil etmistir. ilde Anadolu Kaplani
sifatina sahip 16 sirket, 2003 yili istatistiklerine gdre de Sanayi siciline kayitl 467 kurulus
vardir. Balikesir, devletin en fazla mulk sahibi oldugu ildir. Balikesir TUrkiye'nin gelismis
illerinden biridir. 2001 yili verilerine gdre TUrkiye gayri safi yurt ici hasilasi icinde yUzde
1,5'lik paya sahip olan Balikesir, iller siralamasinda 13. bUyUk ekonomidir. 2000 yilindaki

GSYIiH'si 2.429.091.750 TL olup kisi basina disen milli gelir ise 2005 dolardir.

3.9. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
3.9.1. TESCiLLi KORUNMASI GEREKEN TASINMAZ

Planlaman alaninda tescilli korunmasi gereken tasinmaz bulunmamaktadir.
Planlama alaninin dogusunda plan sinirlan dahilinde 1. Derecede ve 3. Derecede

Arkeolojik Sit Alaninin bulundugu gbézlenmektedir.

3.9.2. OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI

Planlama alani marmara denizine kiyl bulunmakta olup, marmara denizinde
yasanan musilaj durumlan nedeniyle Cevre Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanld
04.11.2021 tarih ve 4758 sayili Cumhurbaskanligr Karari ile; Marmara Denizi ve Adalar
Ozel Cevre Koruma Bdlgesi olarak ilan edilmistir. Sirec devam ederken Danistay 4.
Dairenin 09.05.2024 tarih ve K.2024/2866 sayil, K.2024/2867 sayili, K.2024/2868 sayil ve
K.2024/2869 sayili kararlari ile iptal edilmistir. Fakat planlama alani 06.09.2024 tarih ve
8948 sayill Cumhurbaskanlidi Karari ile alan tekrardan “Marmara Denizi ve Adalar Ozel

Cevre Koruma Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

33| Sayfa



Co

Karar Sayisi: 8948

Baz alanlann Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi olarak tespit ve
ilan edilmesine iligkin 4/11/2021 tarihli ve 4758 sayili Cumhurbagkani Kararinda degisiklik
yapiimasma dair ckli Kararin yirirlige konulmasma. 2872 sayih Cevre Kanununun
9 uncu maddesi gereffince Karar verilmistir.

6 Eyliil 2024

Recep Tayyip ERDOGAN
CUMHURBASKANI

6/9/2024 TARIHLI VE 8948 SAYILI CUMHURBASKANI KARARININ EKIi
KARAR

MADDE 1I- 4/11/2021 tarihli ve 4758 say1li Cumhurbagkam Kararinmin eki Kararnn
2 nci maddesinin ikinei ciimlesi yiiriirlitkten kaldimlmgtir,

MADDE 2- Aym Karara asagidaki ek madde eklenmigtir,

“EK MADDE 1- (1) Istanbul Ili, Adalar ilgesi (Prens Adalar) ile Balikesir ili, Erdek
ve Marmara ilceleri simirlan igerisinde 12/7/2024 tarihinden sonra onaylanan her dlgekteki
plan, plan kararlari ve bunlara gére hazirlanan projelerde, 383 sayihi Kanun Hiikmiinde
Kararname hilkkiimlerine gire yapilacak degerlendirme sonuglamincaya kadar herhangi bir
uygulama yapilamaz.

(2) Balikesir 1li, Yenice Mevkii, Canakkale I1i, Kumkent Mevkii ve Kumkale Deltas:
ile Tekirdag 11i, U¢makdere Mevkiinde yer alan ve bu maddeyi ihdas eden Karar ile Marmara
Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesinde simr genislemesi yapilan alanlarda her
dlgekteki plan, plan kararlan ve bunlara gére hazirlanan projelerde, 383 sayih Kanun
Hilkmiinde Kararname hiikiimlerine gére vapilacak deferlendirme sonuglanincaya kadar
herhangi bir uygulama yapilamaz.”

MADDE 3- Ay Karanin eki kroki ekteki sekilde degigtirilmistir.

HARITA-25: ®ZEL CEVRE KORUMA BOLGESi KARARI

34| Sayfa



KROKI

MARMARA DENIZI VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI

iLi : ISTANBUL-KOCAELI-YALOVA-BURSA
BALIKESIR-CANAKKALE-TEKIRDAG

B MARMARA DENIZI VE ADALAR OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI SINIRI

* Alana ait koordinat bilgileri www.says.csd.gov.tr adresinde mevcuttur,

HARITA 26: MARMARA DENiZi VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESi SINIRI

3.10. YAPI YASAKLI ALAN
Planlama alani sinirlarn dahilinde yapilan inceleme ve arastirmalar neticesinde

herhangi bir risk olusturacak yapi yasakl alan bulunmamaktadir.

3.11. MULKIYET YAPISI
Planlama alaninda; 7 adet hazine parseli mulkiyetinde, 1043 adet &zel

mulkiyete ait toplam 1050 adet parsel bulunmaktadir.

Alan Adi Adet Durum (m2)
OZEL MULKIYET 1043 1712095.02
HAZINE PARSELI 7 9022.72
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LEJANT
OZEL MULKIYET PARSELLERI

HAZINE PARSELLERI

MULKIYET ANALIZi
HARITA 27: MULKIYET ANALIZi

3.12. YAPI KALITESI ANALIZi
Erdek llcesi Kastri mevkinde bulunan yapilara iliskin hazirlanan yapi kalitesi

analizinde 23 Adet Harabe, 15 adet lyi, 884 adet kdtly, 229 adet Orta Binalar

bulunmaktadir.

Alan Adi Adet Durum (m2)
BINA KONUT KOTU 884 81422.49
BINA KONUT IYI 15 8125.57
BINA KONUT ORTA 229 29161.57
HARABE 23 1506.92
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Durum
(m2)
15 8126.57

229 29161.57
2 1508.92

ALAN DAGILIM TABLO/GRAFIK
Alan Ad Ad
HAZIRLAYAN

884 814243

LEJANT
iYi DURUMDA KONUT
ORTA DURUMDA KONUT
KOTU DURUMDA KONUT

[BINA KONUT ORTA

BALIKESIR iLi

ERDEK ILGESI

KASTRI MEVKI

YAPI KALITESI ANALIZI
[BINA KONUT KOTU
[BINA KONUT Y1
ARABE

GOSTERIM

|
=
[
[ |

HARITA 28: YAPI KALITESi ANALIZi

YAPI KALITESIi ANALIZi

OLCEK : 1/5000

3.13. KAT ANALIzZi

Erdek ilcesi Kastri mevkinde bulunan yapilara iliskin hazirlanan bina kat
analizinde 1 kath yapilar 561 adet, 2 kath yapilar 323 adet, 3 katl yapilar 229 adet, 4
kath yapilar 7 adet, 5 katlh yapilar 7 adet, 6 kath yapilar 1 adet toplamda 1128 adet

yapl! oldugu anlasilmistir.

Alan Adi Adet Durum (m2)
1 KAT 561 52133.29
2 KAT 323 29289.2
3 KAT 229 29161.57
4 KAT 7 3868.14
5 KAT 7 3428.81
6 KAT 1 828.62
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LEJANT

BALIKESIR ILi

BINA KAT ANALIZI

ERDEK ILGESI
KASTRI MEVKI
GOSTERIM

SRR
4 G G4 G4 4 A
s 55 E5EE56E&
ggggge
BB B BB E
SRR

BONEN

ALAN DAGILIM TABLO/GRAFIK

Alan Adi
1 KAT
2 KAT
3 KAT
4 KAT

Durum (m2)

52133.29)

29289.2)
29161.57
3428.81
828.62)

3848.14]

Adet

561
323
229
7|
7|
1

5 KAT
6 KAT

HAZIRLAYAN

BINA KAT ANALIZI

OLCEK : 1/5000

3.14. BINA YAPI ANALIZi
Erdek llcesi Kastri mevkinde bulunan yapilara iliskin hazirlanan Bina Yap

HARITA 29: BINA KAT ANALIZi

Analizinde 884 adet yigma 244 adet betonarme, 23 adet harabe yapilarn bulundugu

tespit edilmistir.

Alan Adi Adet Durum (m2)
BETONARME 244 37287.14
HARABE 23 1506.92
YIGMA 884 81422.49
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OLGEK : 1/5000

3.15. KISMi YAPILASMA

iller Bankasi Genel MUdUrGgunin 22.06.1994 tarihli ve 3758 sayil yazisinda; “Kiyi
Kenar cizgisinden itibaren kara yénUndeki 100 metrelik bant icinde bulunan imar
adalarinda kismi yapilasma bulundugundan onayli imar planindaki sahil seridi gecerli
olup sahil seridinde bir duzeltme yapiimaya gerek gérilmemektedir.” denmektedir.
Ocaklar mahallesinde kiy1 kenar cizgisinden itibaren ik 100 metre icerisinde kismi

yapllasmaya konu olan imar adalarina iliskin analiz calismasi hazilanmistir.
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KISMI YAPILASMA ANALIZI

LEJANT

EI PLAN SINIRI
EI KIYI KENAR HATTI
E’ YAPI YAKLASMA

|:| KISMI YAPILASMAYA KONU OLAN IMAR ADALARI

HARITA 31: KISMi YAPILASMA ANALIZi
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ILLER BANKASI
GENEL MUDURLUGU
Seemayes | 20000000 0RO L YONE M MERKEZI ANKAHA
ADRES  Ataluk Bulvan No. 21 Posta Kod No. (08053) ANKARA
PELGRAF ADRES]  ILBANK - ANKARA
TELEKS 42 728 gnmd 1t - 42 724 ba |t
TELEFARS 3122085 - N0 7L 59
SANTHRAL 310 31 41 (30 Hau

&

Doai e DAIRESIBASKANLIGE

MUDURL LG
QQ / 6 | 19%

W ﬁ} .
5,094 2. 18040.12,00805~ * T-23

Srdek (Balikesir)
Xayay Uysrlamasa

BELEDIYE usmuﬁ INA
Erdek sir

tref : 11.2.1993 glin ve 174 sayala yasinize

flzide kayitli yasiniz ve exdi 5.2,1993 giln ve 1
geclis Karara ile, micavir alanlardald - Qcaklar ve
igerea keatiniz imar planindal830 sayals kayi kanunu
yapilmssy istenmektedir, i

Somu; imar planinia kiyd kesiminde; daha
Baskssizca yerinde yapilaa etiidler 1le stz kom
yigetmelik maddelerl g¥z Sniinda tutulsrak in
Uyarlamasina Dair Ytpetmalik'in Mad.l; b bend
temsn: 1992 tarihindentince onaylanmi§ Wy

Xayy kenar gizgisinden itibgmen
icipde bulunan imar adalarinds kismba ya
imar planindaki sahil geridi ge 1
yapil gerek goriilmemsktedir,

Bi}gi adinilmesini rice

HARITA 32: KISMi YAPILASMA KARARI
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3.16. ALAN FOTOGRAFLARI
Erdek ilcesi Kastri mevkine ait fotograflar;

HARITA 33: PLANLAMA ALANINA iLiSKiN FOTOGRAFLAR

4. BOLUM: KURUM GORUSLERI

Balikesir ili Erdek llcesi, Erdek Merkez, Hamamii Mahallesi, Karsiyaka Mahallesi,
Kastri Mevkii, Ocaklar Mahallesi, Narli Mahallesi sinirlar dahilinde alinan kurum gérusleri

asagida dzetlenmistir.

1. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. EtOt
ve Proje Daire Baskanliginin 18.11.2022 tarih ve 2652815 sayill yazisinda ; kurulusumuza
ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” denmektedir.

2. Devlet Hava Meydanlar isletmesi Genel MOdUrUgU elektronik Dairesi
Baskanliginin  05.12.2022 tarih ve 11295 sayili yazisinda; Tekirdag corlu Atatirk
Havalimaninin yaklasik 44 NM guneyinde yer alan séz konusu sahalarda imar plani

guncelleme calismasi yapllmasinin Ulkemiz AlP'sinde yer alan mevcut usullerimiz ile
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kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik sistemleri acisindan sakincasinin
olmayacagi degerlendirilmistir.” denmektedir.

3. Balikesir Valilidi il KUItOr ve Turizm MUdOrOgunin 3149298 sayill yazisinda *
2863 sayill Kultur ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu kapsaminda da Balikesir KGOItor
Varlklarini Koruma Bdlge Kurulu MUdOrlogine muoracaat edilmesi gerekmektedir.”
denmektedir.

4.  Karayollan Genel MUdUrlugu 14. Bolge MUdUrluginin 29.11.2022 tarih ve
1009135 sayil yazisinda “Yapilan incelemede imar planlamasi yapilacak kesimin1/1000
Olcekli projeleri olan Erdek-Bandirma il Yolu, Erdek Cevre Yolu Erdek-Narli il yollannin
bazi kesimlerde ve 1/25000 Olcekli Kapidagd yarnmadasi Km: 95+500-108+500arasinda
muhtelif kesimlerde kesistigi anlasiimistir.1/1000 Olcekli projesi bulunan gizergahlarin
projeleri ve kamulastirma sinirlan yazmiz ekinde génderilmektedir. imar planlannda
mevcut kavsak ve yanyollara gbre imar yollarnin planlamasi, ekte gdnderilen
kamulastrma sininmiz icinde planiama yapiimamasi gerekmektedir.1/25000 Olcekli
kilavuz plan eksenimizden 50m. Sag 50 m. Sol olacak sekilde 100 m'lik koridorda
herhangi bir planlama yapilmamasi gerekmektedir. Ayrica Karayoluna giris ve cikislarin
2918 sayili Karayollan Trafik Kanunu'na goére cikartilan 15 Mayis 1997/22990 degisiklik
06/01/1998/23222 Sayil Resmi Gazetede yaymlanan Karayollar Kenarinda Yapilacak
ve Acllacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hUkUmleri kapsaminda saglanmasi kaydiyla
s&z konusu planlamanin idaremizce sakincasi bulunmamaktadir.” denmektedir.
Planlama alaninda Karayollari 14. Bdlge MUdUrlGgunin belirlemis oldugu kamulastirma
sinin plana islenmistir.

5. Balkesir Valiligi Ticaret iI MUAUGJUNON 14.11.2022 tarih ve 00079969455
sayill yazisinda * 3194 sayill imar kanunun 8. Maddesi ve bahsi gecen yerlesim
alanlarinin 6zel cevre koruma bodlgesi ilan ediimesi nedeniyle 2017/01 sayili korunan
alanlarda yapilacak imar plani teklifi usul ve esaslarina dair genelge kapsaminda imar
plani calismalarinda kullanilmak Uzere kurum gérust sorulmus olup mMUudurligimuzden
herhangi bir gorUs belirtilememistir”. denmektedir.

6. Balkesir Valiligi il Sanayi ve Teknoloji MUAUrOgounin 15.11.2022 tarih ve
4207363 saylll yazisinda; ilgi yaziniz eklerinin incelenmesi neticesinde mer'i mevzuat
uyarnca ilgili diger kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu
alana iliskin, Bakanligimizca planlanan Endustri Bélgesi, Organize Sanayi Bdlgesi ve
Sanayi Sitesi yatinmi bulunmadigindan, il MUdUrigimozce sakinca gérbimemektedir.
Bununla birlikte mevcut belgelerde séz konusu arazi Uzerine yada yaninda tesis edilmis
veya edilecek Akaryakit, LPG (Sivilastinimis Petrol Gazi), Sinai Gaz Depolanmasi oldugu

gortlmemekte, bu tesislerin kuruimasinin planlanmasi halinde Bakanligimiz sorumiluluk
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alaninda Mecburi Standartlardaki (TS 12820, TS 11939, TS 1446) gUvenlik mesafelerine
uyulmasi gerekmektedir.” denmektedir.

7. KUItUr ve Turizm Bakanld Yatnm ve isletmeleri Genel MOdUroginin
3206124 sayill yazisinda “a) Balikesir ili, Erdek licesi, Kastri Mevkii ile Hamamli, Ocaklar
ve Narli Mahallerinde yUrUrlUkte bulunan imar planlannin 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinca ilan edilmis olan herhangi bir Turizm Merkezi veya KUltOr ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlart icinde kalmadigl ve s6z konusu alanda Genel
MUdOrugimuizee yOrotilen bir calisma bulunmadidi, b)Balikesir ili, Erdek ilcesi, Merkez
ve Karsiyaka Mahallelerinde yUrGrlUkte bulunan imar planlarinin bir kisminin, Balikesir
Marmara GUneyi Adalar Koltor ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKGB) sinirlar
icerisinde yer aldigi, ilgi yazilar ekinde iletilen imar planlarinda séz konusu alanlarin
"Ticaret Turizm Alanl’, "Kentsel Gelisme Alanl® ve "Park ve Dinlenme Alanlarn”
kullanimlarina aynldigi tespit edilmis olmakla birlikte, Bakanhgimizca 17.02.2016
tarihinde onaylanmis olan ve séz konusu KTKGB'nin OCKB olarak ilani akabinde Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@inin 14.10.2022 tarihli ve 4789526 saylli Makam
Olur'u ile yeniden yUrUrluge konulan Balikesir Marmara GUneyi Adalar KTKGB 1/25000
dlcekli Nazim imar Planinda, "Eko Turizm Alani" ve "Dodal Karakteri Korunacak Alan”
kullanimlarnda bulundugu ve c) Balikesir Marmara Guneyi Adalar KTKGB 1/25000
dlcekli Nazim imar Planinda "Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, onama tarihinde
yUrUrlUkte olan ilgili mevzuata uygun olarak onaylanmis ve herhangi bir sebeple iptal
ediimemis imar planlar, mevzii imar planlarn ve kdy yerlesme planlar gecerlidir. Bu
alanlarda yogunluk artinci plan degisikligi yapillamaz." hUkUmlerinin yer aldigr hususlar
tespit edilmistir. Bu kapsamda, Balikesir ili, Erdek ilcesi, Merkez ve Karsiyaka Mahalleleri
imar planlannin Balikesir Marmara GUneyi Adalar KTKGB 1/25000 élcekli Nazim imar
Plani kararlarn esas alinarak dizenlenmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ve rica
ederim.” denmektedir.

8. Ulastrma Ve Altyapi Bakanligr Altyapi yatinmlarn Genel ModirlGgunun
02.12.2022 tarih ve 1904 sayill yazisinda “ Bandirma Askeri Havalimani mania Plani
sinirlart icerisinde kaldigr tespit edilmis olup, s&z konusu alan ile ilgili yapillacak
calsmalarda milli savunma bakanhigindan temin edilecek bandirma askeri havalimani
mania plani dogrultusunda islem yapilmasinin uygun olacagi degerlendirimektedir.”
Denmektedir.

9. Balkesir Valiligi il Saglik MUdUrGgUunon 99 sayil yazisinda “Yetkiliidarelerce
onaylanacak olan imar Planlar yeni yapilacak veya islah edilecek sokaklarin istikamet
ve genisligini, meydanlarnn ve bitin umumi yerlerin sihhi sartlarini tasimali ve imar plani

ana kararlanni bozmamal sosyal ve teknik alt yapi ihfiyaclarni kendi bUnyesinde
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saglamalidir. S6z konusu alanda gerceklestiriliecek tUm projelerin insaat asamasinda
calisan iscilerden; evsel atiksu, kati atiklar, insaat atiklar ve tehlikeli atiklar gibi bertaraf

edilimesi gereken atiklann olusumu séz konusu olacaktir.

Gerceklestirilen projelerin isletme asamasinda evsel atiklar, genel tehlikeli
atiklar, tibbi depolama alanlar ve izole alanlar gibi alanlardan kaynaklanan atiklarin
ydnetilmesi ilgili cevre mevzuatlan dogrultusunda olmalidir. imar planlar hazirlanacak
boélge icinde icme ve Kullanma Suyu olarak faydalanilan su kaynadr bulunmasi
halinde; 1593 sayill Umumi Hifzissihha Kanununun 238 maddesi geregdi “Su kaynaklarinin
etrafinda tayin edilen ve sinirlandinlan koruma bdlgeleri (Himaye mintikalari) Uzerinde
konut yapimasi, ekilmesi veya diger herhangi bir sekilde kullanimasi yasaktr.”
hUkmUne uyulmalidir. S6z konusu bdélgede, cevre duzeni, toplum saghdr ve koltor
varliklarinin korunmasi icin; olumsuz etki yapacak gurulto ve titresim kaynagi isletmeler,
cevre kirletici, yanici, yakici, parlayict ve patlayici maddeler iceren gayrisinhi
mUesseseler ile zararl imalat ve depolama faaliyetlerine izin verimemelidir. imar
planlan hazirlanan bodlge icerisinde bulunan yada daha sonradan yapilacak olan
Mezarliklar ile ilgili faaliyetlerde; 19.01.2010 tarih ve 27467 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yorirlige giren “Mezarlik Yerlerinin insaasi ile Cenaze Nakil ve Defin
islemleri Hakkinda Yénetmelik” hUkUmlerine uyulmasi kaydiyla herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” denmektedir.

Ayrica il Saglk MUdorigunin 769 sayill yazisinda * MUdUnigomiz Halk Saghd
Hizmetleri Baskanldl' nin 01.12.2022 tarih ve 1277 sayill yazisinda belirtilen hususlara
uyulmasi halinde, bahsedilen tUm imar planlarinin yapiimasinda/uygulanmasinda
tarafimizca herhangi bir sakinca bulunmamakta olup ayrica; Erdek iicesi, Merkez
boélgesinde, 112 Acil Sadlik Hizmetleri istasyonu yapiimak Uzere, mulkiyeti Belediyenize
ya da Maliye Hazinesine ait 500m2 insaat alanina sahip uygun bir alanin, "Saglik Tesis

Alani" olarak ayriimasi gerekmektedir.” denmektedir.

10- Uludag Elekirik Dagitim A.S. Bandirma isletme MUdUrogonin 15.12.2022
tarin ve 25228 sayill yazisinda * sirkefimize ait mevcut tesislerimizin korunmasi ve imar
plani yapillacak alanlarn buytk olmasindan dolayr belirlenmis bdlgelerde 5x8
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde muUlkiyet problemi olmayan yerlerin
trafo alani olarak tahsis edilmesi sarti ile plan yapilmasinda sakinca yoktur.”
denmektedir. Planlama alaninda yaz ekinde gdénderilen trafo alanlan plana ayni

sekliyle islenmistir.
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11-Devlet Demiryollar isletmesi Genel MUdUrluglu TCDD. 3. Bdlge MUdUrugu
(izmir) Emlak Servisi MOdUrUZunin 381174 sayill yazisinda “Bahse konu alanda su
asamada  tesekkUlUmUze «aqit  herhangi  bir  planlamamiz bulunmamaktadir.”

Denmektedir.

12- Orman Genel MUdurlGgu Balikesir Orman Bélge MUdUrligu Kadastro ve
MUlkiyet Sube MUdUrligunun 6837764 sayill yazisinda; Balikesir ili, Erdek ilcesi, Erdek
Merkez, Haomamli Mahallesi, Karsiyaka Mahallesi, Kastri Mevkii, Ocaklar Mahallesi,
Narll  Mahallesi  sinirlan dahilinde belirtilen orman alanlarnin imar plani disinda
tutularak planin gincellenmesi gerektigi belirfilmistir.”

13-Milli Savunma Bakanlidi Lojistik Genel MUAUrUgU Balikesir insaat Emlak Bélge
Baskanhginin 30.12.2022 tarih ve 1949548 sayill yazisinda * varsa Askeri Alanlarin Askeri

Alan lejanti ile plana islenmesi gerekmektedir” denmektedir.

5. BOLUM: SENTEZ

Planlama alanina konu olan alan 244 hektar yizélcimine sahiptir. Alanin Ozel
Cevre Koruma Bdlgesi ilan ediimesiyle birlikte mevcut imar planlarnin Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmelik HOkUmlerine goére olusturulmasi ve onaylatimasina yénelik yapilan
planlama calismasinda altlik olusturulmasi amaciyla sentez calismasi yapilmistir. Bu
calsma yapllirken, Kanun ve Yonetmelik acisindan alandaki etkiler, sinirlar, esikler ve

kurum gorUsleri baz alinarak hazirlanmigtir.
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6. BOLUM PLAN TEKLIFi
6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Erdek ilcesi Kastri mevki sinirlar dahilinde mevcutta yer alan 2022 onay tarihli
1/1000 Blcekli Revizyon Uygulama imar Plani “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin
10. Maddesindeki gosterim tekniklerine uygun olarak hazirlanmasi ve 20.02.2020 tarih
7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarinda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun hUkUmleri geregince GML formatina imar planlarinin dénUstirGimesi” ve alanin
04.11.2021 tarih ve 4758 sayili Cumhurbaskanligr Karar ile; Marmara Denizi ve Adalar
Ozel Cevre Koruma Bdlgesi ilan edilmesi ile birlikte yUrUtmesi durdurulan planlarin
onaylatimasi amaciyla kiyl kenar cizgisinin kara tarafinda 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Planlarnin hazirlanmasi Erdek

Belediyesi tarafindan talep edilmektedir.

6.2. ONERI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda Bakanli@in onayladidi 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plan
ile mevcutta Yerel Koordinat Sisteminde hazrlanmis olan Nazim imar Planinin birbirleri
ile 6rtismedigi anlasiimistir. Bu dogrultuda gdsterimleri dizenlenen alt dlcekli Uygulama
imar Plani ile uyumlu olacak sekilde ITRF 3 derecede Dom: 27 koordinatlannda
hazirlanan Nazim imar Plani dosyasi Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Nazim imar
Plani Ek-1¢ Nazm imar Plani gdsterimlerine uygun olarak, Bakanhi@in alt dlcekli
Uygulama imar Planinda belirlemis oldugu plan sinin dahilinde 1/5000 dlcekli Nazim

imar Plani dosyasi hazirlanmistir.

HARITA 35: 1/5000 ONERi NAZIM iMAR PLANI
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Planlama alaninda Mekdansal Planlar Yapim Yénetmelidi Ek-1¢ Nazim imar
Plani gésterimleri dogrultusunda Kentsel Calisma Alanlan, ibadet Alani, Sosyal ve
KUltUrel Tesis Alani, EGitim Tesisi Alani, Eneriji Uretim Tesisi Alani, Yapi Sinirlamasi Getirilerek
Korunacak Alanlar, Afet Tehlikeli Alanlar, Acik ve Yesil Alanlar, BuginkU Arazi Kullanimini
Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar, Korunacak Alanlar, Teknik Altyapi Alani-Ulasim-

Karayollar basliklan altinda plan dosyasi hazirlanmustir.

Alan Adi Adet Durum (m2)
ASKERI ALAN 5 215776.95
BAKIM AKARYAKIT 1 4049.59
BHA 1 9156.09
KULTUREL TESIS 1 6330.32
OTOGAR 1 33362.3
PARK 35 183219.94
PAZAR ALANI 1 2690.28
TICARET 2 16221.7
TICARET TURIZM 2 40603.01
YUKSEKOGRETIM 1 717917
TURIZM 10 382450.25
TIC TUR KONUT 35 988126.64
TEKNIK ALTYAPI 1 561.15
IBADET ALANI 1 3678.32
SPOR ALANI 1 56395.06
EGITIM 1 7821.81
TARIM ALANI 1 25081.92
YOL * 461551.23
TOPLAM 100 2444255.73

6.2.3. NAZIM IMAR PLANINDA ULASIM DURUMU

Planlama alaninda Kastri mevki Nazim imar Planinda 35 metre 1. Derecede
yol, 20 metre, 15 metre ve 10 metre genisligindeki 2. derecede yollarda alt dlcekli
Uygulama imar Planinda gdsterilen ulasim akslar ile uyumlu hale getirilerek plana
islenmistir. Nazim imar Planinda 7 metre yaya yollan da gésterildigi anlasiimistir. Fakat
gunimizde Mekansal Planloma Yapim Yoénetmelidi Ek-1¢ Nazm imar Plani
Gosterimlerinde yaya yollan bulunmadigindan éneri Nazm imar Planinda 10 metre

genisliginde 2. Derecede yollardan daha kicuk olan yollar planlanmamistir.
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MEVCUT NAZIM iMAR PLANI ULASIM DURUMU

ONERI NAZIM iMAR PLANI ULASIM DURUMU

6.2.4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Kentsel calisma alanlarn kent ekonomisinin yOrotGlduogu mekanlardir. Kentin
yeni modelinde toplanan arti UrGnUn yeniden deger kazanmasi dnemli bir konu haline
gelirken, kentin ekonomisinde arti emek ve bu emegin egitimi/donanimi énemli bir
konu haline gelmistir. Planlama alaninda Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-1¢
Nazim imar Plani gdsterimlerine uygun olarak Kentsel Calisma Alanlarn bashdr altinda;
Askeri Alan, Akaryakit ve Servis istasyonu Alani, Belediye Hizmet Alani, Pazar Alani,
Ticaret Alani, Ticaret-Turizm Alani, Turizm Tesisi Alanlar ve Ticaret-Turizm-Konut Alanlari

yeniden dUzenlenmistir.
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6.2.4.1. TICARET TURIZM-KONUT ALANI
Planlama alaninda Mevcut Nazim imar Planinda belirtilen TK alanlar éneri

Nazim imar Planinda toplamda 35 adet alani “Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK)”

yeniden dUzenlenerek plana islenmistir.

MEVCUT ANERI

6.2.4.2. ASKERi ALANLARI

1/5000 8lcekli Nazim imar Planinda yerlesiminde yer alan toplamda 5 adet
“Askeri Alan” Mekdansal Planlar Yapm Yénetmelidi Ek-1¢ Nazm imar Plani
gosterimlerine uygun olarak yeniden dizenlenmistir. Alana iliskin yapilasma kosullari ve

yapl yaklasma mesafeleri alt dlcekli planda ¢cdzUmlenecektir.

MEVCUT ONERi

6.2.4.3. BELEDIYE HiZMET ALANLARI
Planlama alaninda yerlesimin kuzeydogusunda mevcutta yer alan Resmi
Kurum Alani alt dlcekli planda Belediye Hizmet Alani olarak planiandigindan Oneri

Nazim imar Planinda “Belediye Hizmet Alaninin” olarak yeniden dizenlenmistir.
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MEVCUT ONERI
6.2.4.4. TURIZM ALANLARI
Planlama alaninda Mevcut Nazim imar Planinda Turizm Alanlan Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi Nazim imar Plani Ek-1¢ gdsterimlerine uygun olarak éneri
1/5000 &lcekli Nazm imar Planinda toplamda 10 adet “Turizm Tesisi Alani” plan

go6sterimleri yeniden dUzenlenerek plana islenmistir.

ey P

MEVCUT ONERI

6.2.4.5. TICARET-TURIZM ALANLARI

Planlama alaninda Mevcut Nazim imar Planinda Ticaret-Rekreasyon Alani
olarak planl bélgeler Oneri Nazim imar planinda yeniden dizenlenerek toplamda 2
adet “Ticaret-Turizm Tesisi Alani” plan gdsterimleri yeniden duUzenlenerek plana

islenmistir.

MEVCUT ONERI
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6.2.4.6. TICARET ALANLARI
Planlama alaninda Mevcut Nazim imar Planinda yer alan “Ticaret Alanmi” Oneri

Nazim imar Planinda plan gésterimleri yeniden dizenlenerek plana islenmistir.

-~

MEVCUT

6.2.4.7. PAZAR ALANI
Planlama alaninda Mevcut Nazim imar Planinda yer alan “Pazar Alani” Oneri

Nazim imar Planinda plan gésterimleri yeniden dizenlenerek plana islenmistir.

MEVCUT ONERI

6.2.4.8. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
Planlama alaninda Mevcut Nazim imar Planinda yer alan “Akaryakit ve Servis
istasyonu Alanmi” Oneri Nazm Imar Planinda plan gésterimleri yeniden dizenlenerek

plana islenmigtir.
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MEVCUT ONERI
6.2.5. SOSYAL ALT YAPI ALANLARI

Planlama alaninda Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-1¢ gosterimleri
dogrultusunda Sosyal Altyapi Alanlar bashdr altinda Koltorel Tesis Alani, YUksekdgretim

Alani, ibadet Alani, Spor Alani, Egitim alani yeniden dUzenlenmistir.

6.2.5.1. EGITiM TESISLERI ALANI

Planlama alaninda mevcut Nazim imar planinda alanin kuzeybatisinda yer
alan “Egitim Tesisi Alaninin” plan gosterimleri yeniden duzenlenmistir. Planlama
alaninda EQitim Tesisi Alaninin kullanim fonksiyonlari, alana iliskin yapilasma kosullarn ve
yapi yaklasma mesafeleri alt dlcekli Uygulama imar Planinda detayll olarak
anlatilacakitir.

6.2.5.2. YUKSEKOGRETIM TESISi ALANI

Planlama alaninda mevcut Nazm imar planinda EJitim Tesisi  Alaninin
kuzeyinde yer alan “YiUksekoégretim Tesisi Alaninin” plan gosterimleri dneri Nazim imar

Planinda yeniden duzenlenmistir.

MEVCUT ONERI
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6.2.5.3. SPOR ALANI
Planlama alaninda mevcut Nazim imar planinda alanin batisinda yer alan

“Spor Tesisi Alaninin” plan gosterimleri yeniden duzenlenmistir.

MEVCUT ONERI

6.2.5.4. IBADET ALANLARI

Planlama alaninin mevcut Nazim imar planinda toplamda 1 adet “ibadet

Alaninin” plan goésterimleri yeniden duzenlenmistir.

MEVCUT ONERI

6.2.5.5. KULTUREL TESiS ALANI

Planlama alaninda mevcut Nazim imar Planinda Sosyal Kiltrel Tesis Alani
olarak planli alan Mekdnsal Planlar Yapim Y&netmeligi Ek-1¢ Nazim imar plani
gosterimlerinde bulunmadigindan éneri Nazim imar Planinda “Kiltirel Tesis Alani”

olarak plan gdsterimleri yeniden dizenlenmigtir.
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6.2.6. ACIK VE YESIiL ALANLAR

Kent ekolojisinin surdUrUlebilir olmasi icin acik alanlar ve 6ézellikle yesil alanlar
her zaman énem kazanmistir. Kentlerden kaynakli kirliligin dnne gecilmesi ve kentlinin
kendi yarattigi kirlilikten en az etkilienmesi icin Acik Yesil Alanlar her zaman énemli bir

konu olmustur.

6.2.6.1. PARK ALANLARI

Planlama alaninda mevcut 1/5000 dlcekli Nazim imar Planinda ic yollarin
(yaya yollan) yogun olarak gésterimesi sebebiyle kUcUkIG/bUyUkIU olarak planlanan
Park Alanlan &neri Nazim imar Planinda Revizyon plan kapsaminda 2. Derecede
yollarnda dUzenlenmesi ile “Agik ve Yesil Alanlar” yeniden duzenlenerek plana

islenmistir.

MEVCUT
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ONERI

6.2.7. SU- ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

6.2.7.1. TEKNIK ALTYAPI ALANI
Planlama alaninda alt dlcekli Uygulama imar Planinda Trafo Alani lejantl ile

planli olan imar adasi éneri 1/5000 dlcekli Nazim imar Planinda “Teknik Altyapi Alani”

olarak planlanmistir.

ONERi TEKNiIK ALTYAPI ALANI

6.2.8.KARAYOLLARI-TEKNIKALTYAPI-ULASIM

6.2.8.1. OTOGAR ALANI
Planlama alaninda mevcut Nazim imar Planinda yer alan “Otogar Alam” Oneri

Nazim imar Planinda plan gésterimleri yeniden dizenlenmistir.

5@

- :. J’\zo@§ !5

MEVCUT ONERI
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6.2.9. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
6.2.9.1. TARIM ALANI

Planlama alaninda mevcutta yer alan “Tanm Alani” Oneri Nazim imar
Y

Planinda plan gdsterimleri yeniden dUzenlenmistir.

MEVCUT ONERI

6.2.10. ENERJi URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA ALANI
6.2.10.1. ENERJi NAKIL HATTI

Planlama alaninda mevcutta yer alan “Enerji Nakil Hath” Oneri Nazim imar

Planinda da gosterilmistir.

MEVCUT ONERI

6.2.11. AFET TEHLIKELi ALANLAR
6.2.11.1 TASKINA MARUZ ALAN

Planloma alaninda alt élcekli planda yer alan Taskin alan Ust &lcekli Nazim

imar Planinda “Taskina Maruz Alan” olarak planlanmistir.
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ONERI

6.2.12. KORUNACAK ALANLAR
6.2.12.1. 1. DERECEDE VE 2. DERECEDE ARKEOLOJIK SIT ALAN

Planlama alaninin dogusunda plan onama sinir icerisinde “1. Derecede ve 3.

Derecede Arkeolojik Sit Alani” Oneri Nazim imar Planina islenmistir.

s ]
/
/

1.DERECEDE ARKEOLOJIK SiT ALANI 3.DERECEDE ARKEOLOJIK SiT ALANI

6.3.1/1000 OLCEKLi ONERi REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alaninda Bakanli@in yUrirlUkte bulunan Ocaklar Uygulama imar
Plani dikkate alinarak; Meké&nsal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-1d Uygulama imar Plan
gosterimlerine uygun olacak sekilde Askeri Alan, Akaryakit ve Servis istasyonu Alani,
Belediye Hizmet Alani, Cami Alani, Cocuk Bahcesi Alani, Kapall Spor Tesisi Alani,
KUltUrel Tesis Alani, Ortaokul Alani, Otel Alani, Otogar, Park Alani, Pasif yesil Alan, Pazar
Alani, Tanmsal Alan, Ticaret Turizm Konut Alani, Ticaret Alani, Ticaret Turizm Alani, Trafo

Alani, YUksekdgretim Alaninin plan gésterimleri yeniden dizenlenmigtir.
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Alan Adi MEVCUT ONERI

Adet | Durum (m2) | Adet | Durum (m2)
BELEDIYE HIZMET ALANI 1 6901.03 1 6901.03
ASKERI ALAN 5 165231.38 6 212620.65
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 1 4037.75 1 4037.75
CAMI 1 2602.7 1 2602.7
COCUK BAHCESI ALANI 2 4286.91 2 4286.91
KAPALI SPOR TESISI ALANI 1 56382.71 1 56382.71
KULTUREL TESIS ALANI 1 5402.62 1 5402.62
ORTAOKUL ALANI 1 7202.97 1 7202.97
OTEL ALANI 17 290627.7 21 357037.89
OTOGAR ALANI 1 33376.5 1 33362.3
PARK ALANI 52 136008.98| 67 145409.99
PASIFYESIL ALAN 27 16713.95| 26 16542.24
PAZAR ALANI 1 1987.72 1 1987.72
TARIMSAL ALAN 1 28484.3 1 25081.92
TICARET TURIZM KONUT ALANI 89| 907881.76| 89| 908877.15
TICARET ALANI 3 15683.35 3 15683.35
TICARET TURIZM ALANI S 34483.71 5 34483.71
TRAFO ALANI 17 1862.23 19 1944.14
YUKSEKOGRETIM ALANI 1 7161.66 1 7161.66
YOL 736362.83 |, 59767 69
TOPLAM 227 | 2462682.76| 248| 244425573

Planlama alaninda yukarida verilen alan dagiim tablosunda mevcut plan ile
oneri plan arasinda alan buyUklUkleri acisindan farkliliklar bulunmaktadir. Bu farkliliklar
oncelikle mevcut planin koordinat sisteminin yerel olmasi, hazirlanan planin koordinat
sisteminin ise ITRF olmasindan dolayr dénUsim islemlerinden kaynakl olusmaktadir.
Ayrica planlama alanina iliskin yapilan gérUsmelerde mevcut planda T-K (Tercihli
Kullonim Alani), Park Alani (Pasif Yesil Alanlar, Meydan, Cocuk Bahgesi) gibi alanlar
Mekdénsal  Planlar  Yapim  Yonetmeligi  dogdrultusunda  uygun lejant ile
tanimlanmasindan dolayr plandaki alan dagiim farkliliklan ortaya cikmaktadir. Plan
bUtinUnde 25.03.2022 onayl mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin Mekansal
Planlar Yapm Y&netmeligine uygun lejant gdsterimlerine ddnustUrGimesi igslemi
yapilmistir. Planlama alaninda plan niteligi acisinda her ne kadar plan revizyonu
yaplliyor olarak gézikmUs olsa dahi, alanda nUfus, yapilasma kosullarn ve mevcut
onama sinir disinda genisleme alanlar olusturuimasina iliskin herhangi bir dedisiklik

yapilmadigindan alanda nufus yogunlugu ve sosyal donati (Acik Yesil Alanlar, Okul
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Alanlarn, Saglik Alanlar, Teknik Altyapi ve Sosyal KoltGrel Alanlan vb.) hesabi

yaplmamistir. Bundan dolayi ilave sosyal donati alanlar birakimamistir.

6.3.1. REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANINDA ULASIM BAGLANTILARINA iLiSKIN
DEGISIKLIKLER

Planlama alaninda 24 metre genisliginde, 12 metre genisliginde ve 10 metre
genisliginde tasit yollarinda ve 7 metre, 5 metre ve 3 metre genisliginde yaya yollarinda

herhangi bir degdisiklige gidiimeyerek ayni sekliyle korunarak plana islenmistir.

- YAYA YOLARI
- 35 METRE

20 METRE

- 15 METRE
I:I 12 METRE VE 10.

MEVCUT

- YAYA YOLLARI
35 METRE

- 20 METRE

15 METRE-12 METRE-10 METRE

ONERI
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HARITA 36: 1/1000 ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

6.3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Kentsel calisma alanlarn kent ekonomisinin yOrotGldogu mekanlardir. Kentin
yeni modelinde toplanan arti UrGnun yeniden deger kazanmasi dnemli bir konu haline
gelirken, kentin ekonomisinde arti emek ve bu emegin egitimi/donanimi énemli bir
konu haline gelmistir. Planlama alaninda Kentsel Calisma Alanlar bashgr altinda;
Ticaret Alani, Belediye Hizmet Alani, Pazar Alani, Ticaret Turizmm Alanlarn, Ticaret Turizm
Konut Alanlar, Askeri Alanlar, Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninin plan gdsterimleri

yeniden dUzenlenmistir.

6.3.2.1. BELEDIYE HIiZMET ALANI

Planlaoma alaninda bdlgeye hizmet eden toplamda 1 adet “Belediye Hizmet
Alani (Belediye Ara¢c Makine Parki ve Bakim ikmal istasyonu)” bulunmaktadir. Alan
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-1d Uygulama imar Plani gdsterimine “plan
gosterimleri” goére yeniden dUzenlenmistir. Alanin yapillasma kosullar; Emsal:1.00,
Yencok:9.50 metre, yapi yaklasma mesafeleri mevcut haliyle ayni sekliyle korunarak
Oneri planda; glneyinden 13 meftre, kuzeyinden ve dogusundan 10 metre, batisindan

5 meftre olarak ayni sekliyle planda gosteriimistir.
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MEVCUT ONERI

6.3.2.2. TICARET TURIZM-KONUT ALANI (TIiCTK)

Planlama alaninda mevcutta “Tercihli Kullanim Alani (TKA)" olarak planli olan
yerler Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1¢ ve Ek-1d plan g&sterimlerinde Tercihli
Kullanim Alani lejanti bulunmamasinda dolayr éneri planda toplamda 89 adet TKA
alani “Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK)” olarak yeniden dizenlenerek plana
islenmistir.

Planlama alaninda yapilasma kosullar; Ayrik Nizam 2 katl, Yan Bahce Mesafesi
3 metre, Taks:0.20 Kaks:0.40 olarak plana islenmistir.

Planlama alaninda mevcutta belirtiimis olan Yapi Yaklasma mesafeleri dneri
planda da ayni sekliyle g&sterilerek imar adalannda tasit yollarna bakan

cephelerinden 10 metre yaya yoluna bakan cephelerinden 5 metre belirlenmistir.

MEVCUT
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ONERI

6.3.2.3. ASKERi ALANLAR

Planlama alaninda mevcutta Askeri Alan ve Dinlenme ve EQitim Kampi Alani
olarak planli alanin, Meké&nsal Planlar Yapm Yénetmeligi Uyguloma imar plani
gosterimlerinde Jandarma gosterimi bulunmadigindan toplamda é adet “Askeri
Alanlarin” plan goésterimleri yeniden duUzenlenmistir. Planlama alaninda mevcut
planda gdsterilen yapi yaklasma mesafeleri dneri planda da ayni sekliyle gbsterilerek
kiyr tarafinda kalan kisimlarinda 20 metre, diger cephelerinde 10 metre ve 5 metre

olarak planda gdsteriimistir.

MEVCUT ONERi

6.3.2.4. TICARET TURIZM ALANI(TICT)
Planlama alaninda mevcutta belirtimis Ticaret-Turizm Alanlan olan yerler
Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-1¢ ve Ek-1d plan gosterimlerine uygun olarak

dneri planda toplamda 5 adet “Ticaret-Turizm Alani (TICT)’ plan gdsterimleri yeniden
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dUzenlenmistir.  Planloma alaninda yapillasma  kosullarnr  mevcutta  Emsal:0.90
Yencok=Serbest olarak belirtildigi, Oneri Planda yeniden dizenlenerek Emsal degeri
ayni kalarak éneri planda Yencok: 9.50 metre olarak yeniden duzenlenerek plana

islenmistir.

MEVCUT ONERI

Planlama alaninda mevcutta belirtiimis olan Yapi Yaklasma mesafeleri dneri
planda da ayni sekliyle g&sterilerek imar adalannda tasit yollarna bakan
cephelerinden 10 metre yaya yoluna bakan cephelerinden 5 metre belirlenmistir.

6.3.2.5. TICARET ALANI

Planlama alaninda mevcutta yerlesimin merkezinde belirtiimis Ticaret Alanlar
olan imar adalarr Mekdnsal Planlar Yapm Y&netmeligi Ek-1¢ ve Ek-1d plan
go6sterimlerine uygun olarak éneri planda toplamda 3 adet “Ticaret Alanlannin® plan
gosterimleri yeniden duzenlenmistir. Planlama alaninda yapilasma kosullari; Emsal:0.50

Yencok=6.50 metre olarak belirlenmistir.

MEVCUT
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Planlaoma alaninda mevcutta belirtiimis olan Yapi Yaklasma mesafeleri éneri
planda da ayni sekliyle goésterilerek imar adalannda tasit yollarina bakan

cephelerinden 10 metre yaya yoluna bakan cephelerinden 5 metre belirlenmigtir.

6.3.2.6. PAZAR ALANI

Planlama alaninda mevcutta yerlesimde belirtilen “Pazar Alani” éneri planda
Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-1¢ ve Ek-1d plan gosterimlerine uygun olarak
yeniden dUzenlenmistir. Planlaoma alaninda  yapilasma  kosullari;  Emsal:0.60
Yencok=7.50 metre olarak, Yapi Yaklasma mesafeleri; kuzeyinden 10 metre diger tUm

cephelerinden 5 metre olarak gdsterilmistir.

MEVCUT ONERI

6.3.2.6. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
Planlama alaninda mevcutta yerlesimde belirtilen “Akaryakit Ve Servis
istasyonu Alani” éneri planda Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi Ek-1¢ ve Ek-1d
plan godsterimlerine uygun olarak yeniden duzenlenmistir. Planlama alaninda
yapilasma kosullar; Emsal:0.20 Yencok=6.50 metre olarak plana islenmistir. Planlama
alaninda mevcutta belirfilmis olan Yapi Yaklasma mesafeleri dneri planda da ayni

sekliyle gineyinden 10 metre diger tUm cephelerinden 5 metre olarak gosteriimistir.

MEVCUT ONERI
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6.3.3. TURIZM ALANLARI
6.3.3.1. OTEL ALANI

Planlaoma alaninda mevcutta planl olan “Otel Alanlannin” plan gdsterimleri
Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi Ek-1d Uygulama imar Plani gdsterimlerine gore
yeniden duzenlenmistir. Planloma alaninda yapilasma kosullar; Emsal:1.50, 4 Kat
olarak belirtiimistir. Planlama alaninda mevcutta verimis olan yapl yaklasma
mesafeleri korunarak oneri planda da gUneyden ve kuzeyden 10 metre, diger

cephelerinden 5 metre olarak ayni sekliyle gosterilmistir.

£

MEVCUT

ONERI

6.3.4. IBADET ALANLARI

6.3.4.1. CAMI

Planloma alaninda mevcutta planh olan “Cami Alaninin” plan gdsterimleri
yeniden dUzenlenerek imar planina islenmistir. Planlama alaninda yapilasma kosullari;

Emsal:0.60, olarak tayin edilmistir. Planlama alaninda mevcutta kuzeyden 10 metre,
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diger cephelerinden 5 metre olarak belirtilen yapi yaklasma mesafeleri dneri planda

da ayni sekliyle korunarak planda gdsterilmigtir.

56/ o o e
/DINI TESIS 5

S

S

MEVCUT

6.3.5. EGITiM TESISLERI ALANI
6.3.5.1. ORTAOKUL ALANI

Plonloma alaninda mevcutta planll olan Temel Egitim Alaninin  plan
gosterimleri yeniden duUzenlenerek 6neri planda “Ortaokul Alani” olarak yeniden
dUzenlenmistir. Alanin yapilasma kosullar; Emsal:1.20 Yencok: 12.50 metre olarak tayin
edilmistir. Planloma alaninda mevcut yapi yaklasma mesafeleri dneri planda ayni
sekliyle gdsterilerek guneyinden 10 metre diger cephelerinden 5 metre olarak mevcut

hali korunmustur.

MEVCUT ANERI

6.3.5.2.YUKSEKOGRETIM ALANI

Planlama alaninda mevcutta planl olan Universite Alani (Teknikokul) plan
gosterimleri yeniden duUzenlenerek &neri planda “Yiksekogretim Alani” olarak
yeniden dUzenlenmistir. Alanin yapilasma kosullar; Emsal:1.20 Yencok: 12.50 metre

olarak tayin edilmistir. Planloma alaninda mevcut yapi yaklasma mesafeleri dneri
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planda ayni sekliyle gbsterilerek kuzeyinden 10 metre diger cephelerinden 5 metre

olarak mevcut hali korunmustur.

MEVCUT

6.3.6. ACIK VE YESIL ALANLAR
6.3.6.1. PARK ALANLARI/ PASIFYESIL ALANLAR

Kent ekolojisinin sUrdUrUlebilir oimasi icin acik alanlar ve ézellikle yesil alanlar her
zaman 6nem kazanmistir. Kentlerden kaynakl kirliligin 6nine geciimesi ve kentlinin
kendi yarattigi kirlilikten en az etkilenmesi icin acik yesil alanlar her zaman énemli bir
konu olmustur. Planlama alanin muhtelif bolgelerinde daginik sekilde mevcutta planli

“Park Alanlarninin” ve “Pasif yesil Alanlarnnin” plan gdsterimi yeniden duzenlenmigtir.

K /7
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MEVCUT ONERI

6.3.6.2. COCUK BAHCESI ALANLARI
Planlama alanin batisinda mevcutta planl toplamda 2 adet “Cocuk Bahgesi

ve Oyun Alanlarinin” plan gésterimi yeniden dUzenlenmistir.
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MEVCUT ONERI

6.3.7. ENERJi DAGITIM VE DEPOLAMA ALANI
6.3.7.1. TRAFO ALANI

Planlama alaninda Uludagd Elektrik Dagitm A.S. Bandirma isletme Sefliginin
15.12.2022 tarih ve 25228 sayill yazsi ile ekinde gdnderilen Park Alanlar icerisindeki
planl “Trafo Alanlan” éneri plana ayni sekliyle islenmistir. Ayrica planlama alaninda
mevcutta bulunan 19 adet “Trafo Alanlannin’ plan gésterimleri yeniden dizenlenerek

plana islenmistir.

MEVCUT ONERI

6.3.8. SOSYAL VE KULTUREL TESiSi ALANLARI
6.3.8.1. KAPALI SPOR TESiSi ALANI

Planlama alaninda mevcutta “Kapali Spor Tesisi Alani” olarak planl alan Oneri
Uygulama imar planinda Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi Uygulama imar Plani
gosterimlerine uygun olarak yeniden duzenlenmistir. Alan Uzerinde mevcutta belirtilen
yapllasma kosullar; Emsal:0.60 Yencok:2.50 metre, yapi yaklasma mesafeleri alanin
dogusundan 10 mefre ve 5 metre, diger tUm cephelerinden 10 metre olarak &neri

planda da ayni sekliyle gdsterilmistir.
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MEVCUT

6.3.8.2. KULTUREL TESiSLERi ALANI

Planlaoma alaninda mevcutta bulunan “Koltirel Tesisi Alaninin”  plan
gosterimleri yeniden dUzenlenerek plana islenmistir. Planlama alaninda yapilasma
kosullari; Emsal:0.80 Yencok:12.50 metre olarak tayin edilmistir. Alandaki yapi yaklasma
mesafeleri mevcut planda belirtilen alanin gineyinden ve dogusundan 10 metre,
kuzeyinden ve batisindan 5 metre olarak belirtiimis, dneri planda da ayni sekliyle

korunarak planda gésteriimistir.

MEVCUT ONERI

6.3.9. BUGUNKU ARAZI KULLANIMINI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

6.3.9.1. TARIMSAL NITELIKLi ALANLAR
Planlama alaninda mevcutta “Tanmsal Nitelikli Alan” olarak plani alan Oneri
Uygulama imar planinda Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi Uygulama imar Plani

gosterimlerine uygun olarak yeniden dUzenlenmistir.
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ONERiV
6.3.9. TEKNIiK ALTYAPI-ULASIM-KARAYOLLARI
6.3.9.1. TERMINAL (OTOGAR) ALANI
Planlama alaninda mevcutta “Terminal (Otogar) Alani” olarak planl alan
Oneri Uygulama imar planinda Mekdansal Planlar Yapim Yénetmelidi Uygulama imar
Plani g&sterimlerine uygun olarak yeniden dUzenlenmistir. Alan Uzerinde mevcutta
belirfilen yapi yaklasma mesafeleri alanin tUm cephelerinden 10 metre olarak éneri

planda da ayni sekliyle gosterilmistir.
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6.3.10. ENERJi URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA ALANI
6.3.10.1.ENERJi NAKIL HATTI-ENERJi NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

Planlama alaninda mevcutta yer alan “Enerji Nakil Hath ve Enerji Nakil Hath

Koruma Kusadr” Oneri Uygulama imar Planinda da ayni sekliyle gésterilmistir.

MEVCUT ANERI

6.3.11. AFET TEHLIKELi ALANLAR
6.3.11.1. TASKINA MARUZ ALAN

Planloma alaninda alt dlcekli planda yer alan Taskin alan Ust dlcekli Nazim

imar Planinda “Taskina Maruz Alan” olarak planlanmistir.

MEVCUT ONERI

6.3.12. KORUNACAK ALANLAR

6.3.12.1. 1. DERECEDE VE 2. DERECEDE ARKEOLOJIK SIT ALAN

KOItOr ve Turizmm Bakanh@i KUltr Varliklar ve Mizeler Genel MUdUrlugu Balikesir
KOItOr Varliklarnni Koruma Bélge Kurulu MUdorligunuon 06.12.2022 tarih ve 3225903 sayili

yazsi ile kurul tarafindan alinan 22.11.2022 tarih ve 4520 sayill kararnnda belirfilen

Kyzikos Antik Kentfine yénelik gecis ddnemi koruma esaslart ve kullanma kosullarinin
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gecerlilik stresinin uzatimasina ve onaylanmak Uzere Balikesir Cevre Sehircilik ve iklim

Dedisikligi il MUdUrugune iletiimesine karar verilmistir.” Maddesi yer almaktadir.

e Y T
{ P,

1.DERECEDE ARKEOLOJIK SiT ALANI 3.DERECEDE ARKEOLOJIK SiT ALANI

Planlama alaninin dogusunda plan onama sinirt icerisinde mevcut planda yer
alan Arkeolojik Sit Alani éneri planda Mek&ansal Planlar Yapim Yénetmeligi Uygulama
imar Plani gésterimlerine uygun olarak yeniden dUzenlenerek “1. Derecede ve 3.

Derecede Arkeolojik Sit Alani” olarak plana islenmistir.

T.C
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Te
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Midirlagi
Balikesir Kiiltiir Varhklanni Koruma Bolge Kurulu Midiirligi

Says  :E-50672240-165.02.03-3225903
Balikesis Ili, Erdek ligesindeki Hamamls,
Yaly, Belkss ve Asagryapicilar Mahalleleri
ile Bandsrma flgesindeld Edincik
Mahallesinde Yer Alan Kyzikos Aatik
Kyzikos Antik Kentine Yonelik Gegis
Dénemi Koruma Esaslar: ve Kullanma
Kogullannin Gegerlilik Stresinin
Uzatidmas: Hk. (DN:10.08/385)

Konu

DAGITIM YERLERINE

Ozt yukanda belirtilen konu hakkinda Baldkesir Kulttr Varliklann: Koruma Bolge Kurulu
tasafindan alnan 22.11.2022 tarih ve 4520 sayils karar ekte gonderilmektedis
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim

Gokmen YILMAZ
Koruma Bslge Kurutu Midir V.

Ek: karar (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi

Baltkesir Gevre, Sehircilik ve Iidim Degisikizi il Kiltiir Varliklars ve Miizeler Genel Midiirligine
Mildiirligine Kurullar Daire Bagkanlsgima

BALIKESIR VALILIGINE

(11 Kiliir ve Turizm Mdiicligs)

Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirligune
Balikesir Biyiksehir Belediye Baskanlsgma
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi&)

Erdek Belediye Baskanhigina
(Imar ve Sehircilik Midarlga)
Bandirma Belediye Baskanhigina
(Imar ve Sehircilik Midarligs)

But it imzatanmspe

Dogrulama Ko EFAT hips/fww turkiye.gov

B32e 7T s aml s, igen K LG, ey 6T Bilgi icinNurdan SOLAK

{arbinden itbaren 60 800 sinde Koruma Y Dksek Kuruina va/veys idan y rEsya COLMEKCI
it Sehir Plancit

miypnas Kuz Ortackul Sokak, No:61 10100 KARE<10 A3 wESIR
R ST £ EAR Do 243 17 S2Kap Admat ik 7, Oieps
posta: balike sirkurul @kultur gov_trintemet Adesi: www *”4,4

122.11.2022 - 250
22.11.2022 - 4520

“Toplanti Tarihi ve No
Karar Tarihi ve No

ek [lgesindeki Hamaml, Yali, Belkis ve /
Bandirma ligesindeki Edincik Mahallesinda kalan, Bursa Kltiir ve
Kurulunun 29.09.1989 tarih 734 sayih karanyla arkeolojik sit alant il

aiiyapicilar Mahalleleri ile
abiat Varliklarim Koruma

Toplanu Yeri
BALIKESIR

edilen, 04.11.202]

tarihli ve 4758 sayih Cumhurbagkan: Karan'mn 1. maddesi geregi farmara_Denizi ve
Adalar'm Ozel C Koruma Bélgesi” olarak tespit ve ilan edilen bolgede yer alan, muhtelif
kurul karanyla sinirlarinda degisiklikler yapilan, Bahkesir Kiiltir Varliklan Koruma Bélge
Kurulu'nun /1.09.2020 tarih ve 2248 sayih karaniyla nihai sinirlar: ile birinci, ikinci ve tiglinctt
derece arkeolojik sit statilleri belirlenen, aymi kurulun 26,08 2021 tarih ve 3083 sayih karanyla
siurlan sayisallagtinlan Kyzikos Antik Kentine yonelik gecis donemi koruma esaslari ve
Kullanma kogullarimn gegerlilik siresinin uzatiimasina iliskin; Baskanhig) Imar
ve Sehircilik Mudurligintin 26.10.2022 tarih ve E-78691836-7: 704 sayih yazisi ile
Bahkesir Kiltir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Midiirlogi uzmanlarinca ha; nan
22.11.2022tarihlive Midiirliik evrakina 1731766 say1 ile kayith rapor okundu, ekleri ve iglem
dosyasi incelendi, yapilan goriigmeler sonucunda;

Balikesir [1i, Erdek ligesindeki Hamamli, Yals, Belkis ve Asagiyapicilar Mahallcler ile
Bandirma ligesindeki Edincik Mahallesinda kalen, Bursa Killiir ve T
Kurulunun 29.09.2989 tarih 734
tarihli ve 4758 sayih Cumhurbagkan Karari'mn 1. maddesi gerefi
Adalar'in Ozel Cevre Koruma Bolgesi” olarak tespit ve ilan edilen bolzede yer alan, Balikesit
Kuitar Varliklari Koruma Bolge Kurulunun 71.09.2020 tarih ve 2248 sayih karanyla nihai
simelan le birinci, ikinci ve Gigtincd derece arkeolojik sit statuleri belirlenen, Kyzikps Awik
Kentine yonelik, Balikesir Kiiltgr Varliklanni Koruma Bslge Kurulunun 09
383 sayili karanyla belirlenen ve en son 26.08.2021 ayil kararty
danemi koruma esasars ve kulanma osullarimn; kasatmiz tarihinden isbaren tekrar bir y
streyle uzatilmasina ve onaylanmak tizere Balikesir Cevre, e i
Midurlagtne iletilmesine karar verildi

abiat Varliklarini Koruma

ASLI

BASKAN BASKAN YARDIMCISY, OYE OYE
Prof. Dr. Ersel Ismail ARSLAN Tamer KOG Serkan AKIN
GAGLITUTONCIGIL imzs imza imza
imza
OVE OYE OvE OVE
Aise Bagra EKICI Melishan Dr. Ogr. Uyesi Koray KARABULUT
imza BOZKURTERDEM Nizam ABAY Balkesir B0yaksehic
TAST imza 81d. Bk, Tem.
imza imza
y OYE OYE Al Anil DEVEC]
Aylin KURT Fahri FIDAN Tulin TAN Balikesis

Bandirma BId. Bsk. Tem.  Bandirma Maze Modurd
imza imza

Sehircilik ve Ik

Erdek Bid. Bk Tem, m
imza Degisikligi 1l Mud. Tem,
imza
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6.3.13. PLANLAMA ALANI MEVCUT ONERI NUFUS KARSILASTIRILMASI
Planlama alaninda 2005 yilinda hazrrlanan ve onaylanan Erdek-Kastri Mevkii
ilave ve Revizyon imar planin aciklama raporlarinda kastri bdlgesinde nifus hesab

Konut Alanlari-TKA, Turistik Tesis Alanlarinda hesaplama yapilmistir.

1) Kastri bdlgesi: Dodu bolgesi

KONUT- TKA [104 HA 200 KISI/HA [20.800 KiSI

TURISTIK 2 HA 300 KISI/HA [18.600 KISI

TESIS

TOPLAM 39.400 YK 4(1
fooo Kist

Kisaca 1989 yih planlannda 100.000 kisi'nin planiar dahilinde bannacad
hesaplanmistir. Ancak ayni planlarda ve sehir altyapis: planianirken yapian
hesaplarda 2031 yili nifusunun da 165 000 kisi olacad disundimastir

Bu tabloda turizm tesislerindeki nUfus Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi
dogrultusunda alanda nufus getirmeyecegdinde nufus kabul hesaplamalarina dahil
edilemeyeceginden mevcut kastri planinda yer alan konut alanin olarak én goérGlen
nUfus 20.800 kisi oldugu tespit edilmistir. Ozel cevre koruma Bdlgesi ilan edilmesi ile
birlikte mevcut kastriimar planinda Konut-TKA alanlar Ticaret-Turizm-Konut Alani olarak
yUrurlUk verilmistir. Bu dogrulta mevcut imar planinda 907881,76 m2 alanda 20800 Kisi
yasayacagi én gorGlmustar.

Plan Teklifi ile birlikte alanda Ticaret-Turizm-Konut Alanlarina TAKS:0,20 KAKS:0,40
verildi ve alan icinde plan notlarnnin 58. Maddesi geregince ticaret veya turizm alani
alanin en az %5 olmak sartiyla uygulama yapilacaktir. Ayrica konut alaninda bélgenin
durumu g6z édnunde bulundurularak ortalama insaat alani 40 m2 kabul edilmistir. Bu

dogrultuda hesaplama yapillr ise;

ONERIi PLAN
908877.15

%95 KONUT
863433.29

EMSAL *0.40 | NUFUS /40
345373 8634

TICARET TURIZM KONUT

8634 kisi yasayacak olan nufus ortaya cikmaktadir. Mevcut planda yer alan

nUfusun altinda bir nGfusun yasayacagi én gordlmuustur.

MEVCUT ONERI
ALAN YOGUNLUK ALAN YOGUNLUK
Konut -TKA 104 Ha 200 kisi/ha - -
Ticaret Turizm Konut Alani - - 90.88 Ha 95 kisi/ha
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Planlama alaninda sosyal donati acisindan inceleme yapilacak olur ise;

MEVCUT iMAR PLANI ONERIi IMAR PLANI
ORTAOKUL ALANI 7202.97 m? 7202.97 m?
GCOCUK BAHGESI ALANI 4286.91 m? 4286.91 m?
PARK ALANI 186449.99 m? 145395.26 m?
KAPALI SPOR TESIS ALANI 56382.71 m? 56382.71 m?
KULTUREL TESIS ALANI 5402.62 m? 5402.62 m?
CAMI ALANI 2602.7 m? 2602.7 m?
TRAFO ALANI 1862.23 m? 1944.14 m?

Tabloda da goérUlecegi Uzere mevcut planda verilen sosyal donatl alanlarinda
sadece park alanlannda azalma meydana gelmistir. Bunun nedeni mevcut yurUrlUkte
olan planin kiyl kenarnn deniz tarafinda kalan kisimlar, arkeolojik sit alani icinde kalan
kissm ve karayollarn kamulastirma sinirt icinde kalan park alanlar kaldinimistir. Planlama
alaninda ayrica trafo alaninda gelen atis ise Uludag Elektrik Dagitim A.S. Bandirma
isletme MUdUrogonin 15.12.2022 tarihli 25228 sayill yazi ekinde verilen trafo yerleri
haritasinda eksik olan frafo olan bu plan asamasinda islenmistir. Bunun haricinde sosyal
donatl alanlarn mevcut imar planinda birakilanlar disinda  herhangi  bir islem

yapimamistir.

Planlaoma alaninda plan raporunda belirfilen hususlar disinda herhangi bir
degisiklige gidiimemis ve Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 10. Maddesindeki
gosterim tekniklerine uygun olarak hazilanmasi ve 20.02.2020 tarih 7221 sayill Cografi
Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarinda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun hokUmleri
geregdince 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar

Plani tamamlanmustir.

Turgut YALKI Harun ALGUL
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
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MARMARA DENiZi VE ADALAR OCKB, BALIKESIR iLi, ERDEK
ILCESI, KASTRIi MEVKIINE YONELIK 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi REVIiZYON UYGULAMA iMAR
PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Gizem YILMAZ ARSLANALI
Y. Sehir Plancisi

Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bilgesi, Balikesir

ili, Erdek ilg;esi, Kastri Mevkiine y.iineh'k hazirlanan 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plan ve 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
Imar Plani Plan Aciklama Raporu
EKIDIR
-Bu Plan Agiklama Raporu -.....- sayfadir-

Niliffer CABALAR BAYRAK CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
4.Bélge Planlama Sube Miidiirii Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii

_ Sule DURGUT OZTURK
Imar Planlama Daire Baskam
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EKLER
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