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1. BÖLÜM: PLANLAMA ALANININ KONUMU 

1.1. PLANLAMA ALANININ YERİ 

Balıkesir ilinin ilçesi olan Erdek ilçesi, Marmara Bölgesi'nin Marmara Denizi’ne 

doğru uzanan Kapıdağ Yarımadası’nda Erdek Körfezi'nde yer alır. Türkiye'nin ilk sayfiye 

yerlerinden birisidir. Balıkesir ilinin en kuzeyinde, Marmara Denizi kıyısında bulunan ilçe, 

Türkiye'nin en önemli turizm merkezlerinden biridir.  Planlama alanı; Balıkesir İli Erdek 

İlçesi, Narlı Mahallesi sınırları içerisinde bulunmakta olup X= 4482860-4481678 Y= 558376-

560117 ITRF koordinatları arasında kalan alandan oluşmaktadır. 

HARİTA 1: ALANIN ÜLKE VE BÖLGE İÇİNDEKİ YERİ 
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1.2. YÖNETİM YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR 

Planlama alanı; Türkiye’nin Marmara Bölgesi’nde yer almakta olup, Balıkesir ili 

Erdek ilçesi Narlı Mahallesi idari sınırları içinde yer almaktadır. Balıkesir ili coğrafi olarak; 

39o39.0’ kuzey enlemi ile 27o52.2’ doğu boylamı arasında yer almaktadır. İlin doğu 

sınırını, Bursa ve Kütahya illeri; güney sınırını, Manisa ve İzmir illeri; batı sınırını Çanakkale 

ili ile Ege Denizi ve kuzey sınırını ise Marmara Denizi oluşturmaktadır. İlin yüzölçümü 

14.299 km2’dir. Erdek ilçesi; Balıkesir ilinin 20 ilçesinden biri olup, coğrafi olarak; 40o23.6’ 

kuzey enlemi ile 27o47.3’ doğu boylamı arasında konumlanmaktadır. İlçenin kuzey, 

batı ve doğuda Marmara Denizi’ne kıyısı bulunmakta, güneyinde Bandırma ilçesi yer 

almaktadır. Erdek ilçesi, Balıkesir il merkezinin kuzey kesiminde yer almakta olup, il 

merkezine 119 km. mesafededir. İlçenin yüzölçümü 307 km2’dir. (Bkz. Harita No:01 Ülke 

ve Bölgesindeki Yeri, Harita No:02 İl İdari Bölünüş). Planlama alanı; Bandırma-Erdek İl 

Yolu’nun 2,1 km.’lik kısmı ve yakın çevresini kapsamaktadır. Alan ilçe merkezinin 

yaklaşık 12 km. kuzeybatısında yer almaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HARİTA 2: MARMARA BÖLGESİ İLLERİ  

 

HARİTA 3: BALIKESİR İLÇELERİ 
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1.3. PLANLAMA ALANI ÇEVRESİNDEKİ PLANLAR 

Planlama alanına ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Erdek Kapıdağ 

bütünleştirilmiş durumda narlı mahallesi yakın çevresindeki planlar aşağıda belirtilmiştir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
HARİTA 4: ERDEK KAPIDAĞ MAHALLELERİN KONUMU 
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1.4. 1/25000 ÖLÇEKLİ FİZİKİ HARİTA 

1/25000 ölçekli Fiziki Haritada Narlı Beldesi H19A2 nolu pafta sınırları içerisinde 

kaldığı görülmüştür.  

 

HARİTA 5: FİZİKİ HARİTA 
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HARİTA 7: ALANIN YAKIN UYDU GÖRÜNTÜSÜ 

PLAN SINIRI ESAS ALINMIŞTIR. 

HARİTA 6: ALANIN UZAK UYDU GÖRÜNTÜSÜ 
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2. BÖLÜM: PLAN HİYARARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

2.1. PLANLAMA SÜRECİNİN TARİHSEL GELİŞİMİ VE MAHKEME KARARLARI 

Erdek tarihte Artake adıyla tanınmaktadır. Bu isimlere bakarak ilçenin Sitler 

tarafından kurulduğu söylenebilir. Ancak Erdek tarihi milattan önce 5400'lü yıllara 

dayanır. Artake sitlerin efsanevi krallarından biridir. Artake sözcüğü MÖ 2000'lerde 

yaygın bir dil olan Luwi dilinden gelirse de anlamı bilinmiyor. Artake ‘nin ne zaman ve 

kimler tarafından kurulduğu hakkında da bilgi yoktur. Artake 1339 yılında Orhan 

Gazi’nin oğlu Süleyman Paşa tarafından fethedilip Türk egemenliğine geçmiştir.  

Planlama alanı sınırları dahilinde yapılan incelemede herhangi bir mahkeme 

kararı bulunmamaktadır. 

2.2. 1/100.000 ÖLÇEKLİ BALIKESİR-ÇANAKKALE ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında; 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 05.06.2015 tarihinde onaylanan 

H19 paftasında planlama alanı “Kentsel Yerleşik Alan, Turizm Merkezi/Kültür ve Turizm 

Koruma ve Gelişim Bölgesi” olarak planlıdır.  

HARİTA 8: 1/100.000 ÖLÇEKLİ BALIKESİR-ÇANAKKALE ÇEVRE DÜZENİ PLANI (YAKIN)  
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HARİTA 8:1/100000 ÖLÇEKLİ BALIKESİR-ÇANAKKALE ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI(UZAK) 

HARİTA 9: 1/100.000 ÖLÇEKLİ BALIKESİR-ÇANAKKALE ÇEVRE DÜZENİ PLANI (UZAK)  
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2.3. 1/100.000 ÖLÇEKLİ BALIKESİR MARMARA GÜNEYİ – ADALAR KÜLTÜR VE 
TURİZM KORUMA VE GELİŞİM BÖLGESİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI  

Balıkesir Marmara Güneyi – Adalar Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında H19 Paftasında yer almakta Kültür ve Turizm 

Bakanlığı tarafından 30.12.2013 tarihinde onaylanarak yürürlüğe girmiştir. Planlama 

kararlarına bakıldığında narlı mevcut plan sınırları dahilinde herhangi bir plan kararı 

verilmediği çevresi için turizm planlama kararlarının oluşturulduğu görülmüştür. 

 

2.4.  1/25.000 ÖLÇEKLİ BALIKESİR MARMARA GÜNEYİ – ADALAR KÜLTÜR VE 
TURİZM KORUMA VE GELİŞİM BÖLGESİ NAZIM İMAR PLANI  

Balıkesir Marmara Güneyi – Adalar Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi 

1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planında H19a2 Paftasında yer almaktadır. Planlama 

kararlarına bakıldığında narlı mevcut plan sınırları dahilinde herhangi bir plan kararı 

verilmediği çevresi için turizm planlama kararlarının oluşturulduğu görülmüştür.  

 

 

 

 

 

 

 

 

HARİTA 10: 1/100.000 ÖLÇEKLİ TURİZM GELİŞİM BÖLGESİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI  

HARİTA 11: 1/25000 ÖLÇEKLİ TURİZM GELİŞİM BÖLGESİ NAZIM İMAR PLANI  
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HARİTA 8:1/100000 ÖLÇEKLİ BALIKESİR-ÇANAKKALE ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI(UZAK) 

HARİTA 12: 1/25.000 ÖLÇEKLİ TURİZM GELİŞİM BÖLGESİ NAZIM İMAR PLANI (UZAK) 
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HARİTA 8:1/100000 ÖLÇEKLİ BALIKESİR-ÇANAKKALE ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI(UZAK) 

HARİTA 13: 1/100.000 ÖLÇEKLİ TURİZM GELİŞİM BÖLGESİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI (UZAK)  
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2.5. BÜTÜNLEŞİK KIYI PLANI  

Balıkesir- Çanakkale İlleri Bütünleşik Kıyı Alanları Planı 1 no’ lu Cumhurbaşkanlığı 

Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarınca 18.09.2020 tarihinde onaylanarak yürürlüğe 

girmiştir. Planlama alanı Balıkesir-Çanakkale İlleri 1/50.000 ölçekli Bütünleşik Kıyı Alanları 

Planında “Kentsel Alan” olarak belirlendiği görülmüştür. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HARİTA 14: BALIKESİR-ÇANAKKALE İLLERİ 1/50.000 ÖLÇEKLİ BÜTÜNLEŞİK KIYI ALANLARI PLANI (YAKIN) 

PLANLAMA 

ALANI 
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HARİTA 15: BALIKESİR-ÇANAKKALE İLLERİ 1/50.000 ÖLÇEKLİ BÜTÜNLEŞİK KIYI ALANLARI PLANI (UZAK) 
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2.6. MER’İ İMAR PLANLARI 

2.6.1. 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Planlama alanına ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planına ilişkin 1988 yılında onaylı 

imar planı bulunmakta iken 04.11.2021 tarih ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararı ile; 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak ilan edilerek mevcut imar 

planlarının yürürlüğü durdurulmuştur. 1988 onama tarihli Narlı imar planı kararları 

incelendiğinde; planda “Ağaçlandırılacak Alan, Eğitim Tesisi Alanı, İbadet Alanı, Kamu 

Hizmet Alanı, Orta Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı, Orta Yoğunluklu Mevcut Konut 

Alanı, Ticaret-Konut Alanı, Kumsal, Plaj Alanı, Park Alanı, Teknik Altyapı Alanı, Ticaret-

Turizm-Konut Alanı, Ticaret Alanı, Turizm Alanının” lejantı ile alanların planlandığı 

gözlenmektedir. Mevcut imar planında alanı sınırları içerisindeki ulaşım; 40 metre 

genişliğinde 1. Derecede yol ve bu yol ile bağlantılı 15 metre, 12 metre, 10 metre 

genişliğinde 2. Derecede yolların planlandığı gözlenmektedir. 

2.6.2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına ilişkin 1988 yılında onaylı mevcut imar 

planı bulunmakta iken 04.11.2021 tarih ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararı ile; 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak ilan edilerek mevcut imar 

planlarının yürürlüğü durdurulmuştur. 

HARİTA 16: 1988 YILINDA ONAYLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ MERİ NAZIM İMAR PLANI  
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2.6.3. MER’İ İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİ 

1. Çatı katı ve çekme kat yapılamaz.  

2. Meyilden kat kazanılamaz yapılar tabii zemin ortalamasından kot alır.  

3. Parselasyon ana hatlarını gösteren çizgiler esas kalmak şartı ile kadastro 

hudutları düzeltilebilir.  

4. Yapılarda deprem yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır. 

5. Enerji nakil hattının geçtiği alanlarda tekin ilgili yönetmeliği hükümlerine 

uyulacaktır. 

6. Tercihli Kullanım Alanlarında; 

A. Turistik tesis yapıldığı takdirde; 

A. Otel motel pansiyonlarda Taks:0.30 Kaks:0.90 H:9.50 m. 

B. Gazinolarda; E:0.50 H:4.50 m. 

C. Kampinglerde E:0.10 H: 4.50 m. 

Konut yapıldığı takdirde; Taks:0.20 Kaks:0.40 H:6.50 m. olacaktır. 

7. Kamu eline geçmesi gereken alanlar kamu eline geçmedikçe uygulama 

yapılamaz. 

8. Meskun alanlarda imar planı üzerinde gösterilmemiş kadastral yollardan 

cephe alınabilir. Ancak en fazla iki katlı bina yapılabilir. 

HARİTA 17: 1/1000 ÖLÇEKLİ MERİ UYGULAMA İMAR PLANI 
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9. İmar planı üzerinde meskun alanlarda A-2 nizamı verilmiş olan konut 

alanlarında mevcut dokuya uygun olarak blok veya bitişik nizam uygulanacaktır. 

10. Kıyı kenarına cepheli * işaretli alanlarda konut yapıldığı takdirde yapılar 

kıyı kenar çizgisinden itibaren 10 m çekilerek yapılacaktır. 

Yapı İnşaat Alanı 

Bodrumlarda iskan edilen katların %50 si ile asma kat, çekme kat ve çatı araları 

dahil iskanı mümkün olan bütün katların ışıklıklar çıktıktan sonraki alanlar toplamıdır. 

Kapalı çıkmalar açık çıkmalar açık ve kapalı merdivenler ve yapıya mahreç veren 

zemin kat dışındaki açık koridorlar yapı inşaat alanına dahildir. Açık çıkmalar ve iç 

yüksekliği 1.80 metreyi geçmeyen ve sadece tesisatın geçirildiği tesisat galerileri ve 

katları ve yangın merdivenleri ile müştemilat (garaj, kalorifer dairesi, kömürlük, kapıcı 

dairesi, sığınak vb.) bu alana dahil değildir. İskanı mümkün olmayan katlar ifadesi ile 

konut işyeri eğlence ve dinlenme yerleri gibi ikamete çalışmaya ve eğlenmeye tahsis 

edilmek üzere yapılan katlar kastedilmektedir.  

2.6.4. MERİ İMAR PLANI KARAYOLLARI TADİLATI 

Balıkesir İli Erdek İlçesi Narlı mahallesi sınırları dahilinde 2020 Yılında Bandırma-

Erdek İl Yolu (Erdek-Narlı Arası) Km:(29+900-32+000) Arası Karayolu Güzergahı ve Yakın 

Çevresi Nazım ve Uygulama İmar Planı Değişikliği dosyası Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı 

Karayolları Genel Müdürlüğü tarafından hazırlatılarak Balıkesir Büyükşehir Belediyesi ve 

Erdek Belediye Başkanlığına sunulmuştur.  

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Balıkesir Büyükşehir Belediye Meclisinin 

24.12.2020 tarihli 1156 sayılı kararı ile onaylanarak kesinleşmiştir. 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı ise Erdek Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarihli 92 sayılı karar ile 

onaylanmış olup askı sürecinde imar planı değişikliğine itirazlar gelmiş ve Erdek 

Belediyesinin 03.11.2021 tarih ve 164 sayılı karar ile red edilerek Balıkesir Büyükşehir 

Belediyesine iletilmiştir. Balıkesir Büyükşehir Belediyesinde konu değerlendirme 

aşamasında iken 04.11.2021 tarih ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararı ile; Marmara 

Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak ilan edilmiş ve tüm planların 

yürütmesi durdurulmuştur.  
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Karayolları Tadilatı Alan Dağılım Tablosu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ KARAYOLU TADİLATI 
MECLİS KARARI 
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ERDEK BELEDİYESİ KARAYOLU TADİLATI MECLİS KARARI 

BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ BANDIRMA-ERDEK İL YOLU 

PROJESİNE AİT MECLİS KARARI 
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HARİTA 18: 1/5000 ÖLÇEKLİ MERİ KARAYOLLARI NAZIM İMAR PLANI 

HARİTA 19: 1/1000 ÖLÇEKLİ MERİ KARAYOLLARI UYGULMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
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3. BÖLÜM: ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1. HÂLİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 

Planlama alanına ilişkin 1/5000 ölçekli 02.02.2016 tarihinde onaylanan H19A04B, 

H19A04C, H19A05D halihazır haritalar ve 29.12.2010 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli 

H19A04B3C, H19A04B3D, H19A04C2A, H19A04C2B, H19A05D1A, H19A05D1C, 

H19A05D1D, H19A05D1B paftalarında hâlihazır haritaları bulunmaktadır. Halihazır 

Haritalar üzerine Kıyı Kenar Çizgisi aktarımı 07.11.2011 tarihinde yapılmıştır.  

 

 

 

 

 

HARİTA 21: 1/1000 ÖLÇEKLİ HÂLİHAZIR HARİTA DURUMU 

HARİTA 20: 1/5000 ÖLÇEKLİ HÂLİHAZIR HARİTA DURUMU 
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3.2. JEOLOJİK DURUM 

Balıkesir-Büyükşehir Belediyesinin yaptırmış olduğu, Çevre Şehircilik Bakanlığı 

Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü 13.02.2017 tarih ve 2605 sayılı onay tarihli Balıkesir 

İli Erdek İlçesi 3170.4 hektarlık alanın imar planına esas mikro bölgeleme etüt raporunun 

sonuç öneri bölümü aşağıda verilmiştir.   

3.2.1. SONUÇ VE ÖNERİLER 

16.1. Bu çalışma Balıkesir ili bandırma Erdek Marmara gönen Manyas Susurluk 

sındırgı Kepsut Bigadiç ilçeleri toplam 19292.25 hektar alanın imar planına esas mikro 

bölgeleme etütlerinin yaptırılması haritaların hazırlanması ve raporların hazırlatılması işi 

kapsamında Erdek ilçesi 3170.4 hektarlık alanın mikro bölgeleme etüt raporu olup 

yapılan mikro bölgeleme etüt çalışmaları ile elde edilen veriler ışığında inceleme 

alanının yerleşime uygunluk değerlendirmesinin yapılması ve imar planı çalışmasına 

altlık oluşturması amaçlanmıştır. 

16.2. inceleme alanları 3170.4 hektar yüzölçümü sahip olup Balıkesir ili Erdek 

ilçesi idari sınırında kalmaktadır. 

İnceleme alanı 33 bölge olarak incelenmiştir. Mamali adası 1. Bölge koyun 

adası 2. Ve 3. Bölge hasır adası 4. Bölge harmanlı b. Bölge timsah adası alıklı ve 

paşalimanı köyleri 5. Bölge poyrazlı köyü 6. Bölge yer adası 7. Bölge ilhan köyü 8. Bölge 

timsah adası 9. Bölge küçük akça koyu 10. Bölge büyükakça 11. Bölge doğanlar köyü 

12. Bölge turan 13. Bölge manastır koyu 14. Bölge hiliköy koyu 15. Bölge ormanlı köyü 

16. Ve 17. Bölge ballı pınar köyü 18. Ve 19. Bölge Çayağzı köyü 20. Ve 21. Bölge tuzla 

22. Bölge narlı 23. Bölge ocaklar beldesi 24. Ve 25. Bölge tatlısu köyü 30., 31. Ve 32. 

Bölgeler Karşıyaka beldesi 33. Bölge olarak adlandırılmıştır.  

Balıkesir ili Erdek ilçesinde yaralan toplam 3170.4 hektarlık alandır. 

16.3. sondaj çalışmaları kapsamında derinlikleri 10.00-46.00 metreler arasında 

değişen toplam derinliği 6332.50 m olan 370 adet sondaj kuyusu açılmıştır. Sondajlar 

sırasında her 1.5 metrede bir toplamda 2078 adet standart penetrasyon testi (SPT) 

yapılarak zeminlerin penetresyon direnci belirlenmiş 303 adet örselenmiş numune 

alınmıştır. Ayrıca toplam 180 adet presiyometre deneyi yapılmıştır. Jeofizik çalışmalar 

kapsamında 256 noktada sismik kırılma-MASW etütleri 256 noktada mikrotremör ölçü 

16 profilde çok elektrotlu ölçü 46 adet düşey elektrik sondajı yapılmıştır. 

Labaratuvar çalışmaları kapsamında kıyıda tek eksenli basınç nokta yükleme 

doğal birim hacim ağırlık deneyleri ile zeminde kesme kutusu üç eksenli basınç deneyi 

(UU) konsolidasyon+şişme basıncı elek analizi hidrometre atterberg limitleri su 

muhtevası özgül ağırlık kuru birim hacim ağırlık deneyleri TSE standartlarına uygun 

normlarda gerçekleştirilmiştir. 
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16.4. inceleme alanında eğim değeri %0->60 arasında değişim göstermektedir. 

16.5. inceleme alanında yapılan arazi gözlem ve ölçümleri sondaj ve jeofizik 

ölçümler sonucunda çalışma alanı sınırları içerisinde kalan bölgenin stratigrafisi detaylı 

olarak ortaya konmuştur. Yapılan çalışmalar sonucu elde edilen veriler ile bölgeler 

jeolojik veriler birlikte yorumlanarak inceleme alanının jeolojisi tanımlanmıştır. İnceleme 

alanında stratigrafik olarak alttan üstte doğru üst paleozoyik yaşlı sazak formasyonu 

orta eosen yaşlı eosen granitoyidleri kuvaterner yaşlı alüvyon birimleri vardır.  

16.6. inceleme alanında alınan jeofizik ölçülerde dolguda Vp= 258-922 m/s 

Vs=141-516 m/s, alüvyonda Vp= 210-1920 m/s Vs=140-813 m/s Eosen 

Granotoyidlerinde Vp=541-2575 m/s, Vs=176-1589 m/s Sazak Formasyonunda Vp=531-

3232 m/s, Vs=203-1494 m/s değerleri arasındadır. 

Alüvyonda; p=1.18-2.05 Eosen Granoyidlerinde p=1.50-2.21 sazak 

formasyonunda p=1.49 – 2.34 değerleri arasındadır. Alüvyonda=0.01 – 0.48 Eosen 

Granotoyidlerinde =0.07-0,.49 sazak Formasyonlarında =0.03-0.47 değerleri 

arasındadır. Alüvyonda G=231 – 12196 kg/Cm2 eosen granotoyidlerinde G=463-54602 

kg/cm2 sazak formasyonunda G=642 – 43870 kg/cm2 değerleri arasındadır. Alüvyonda 

E=509-27768 kg/cm2 Eosen Granotoyidlerinde E=1335-119080 kg/cm2 Sazak 

formasyonunda E=1852-122002 kg/cm2 değerleri arasındadır. Alüvyonda Kd=212-

69290 kg/cm2 Eosen Granotoyidlerinde Kd=3713-109821 kg/cm2 sazak 

formasyonunda Kd=3313 – 185665 kg/cm2 değerleri arasındadır. 

16.7. inceleme alanlarında 5. Bölgede çınar karaağaç ve manasız deresi 8. 

Bölgede çakıl deresi 12. Bölgede kesikdağ deresi 16. Bölgede ceylan ve kurtboğaz 

deresi 18. Bölgede eğri deresi 19. Bölgede ballıpınar deresi 20. Bölge kalemlik deresi 21. 

Bölge ılıca deresi 23. Bölge panayır ve rize derese 25. Bölge turluk deresi 28. Bölgede 

Altıntaş ve tuzla deresi 29. Bölgede cevizlik deresi 30. Bölgede ömar koru bakraj ve 

balta dereleri 33. Bölgede kireçkaya deresi 30. Bölgede ömar geçmekte diğer 

bölgelerin ise yakınlardan geçen muhtelif dereler bulunmaktadır. 

İnceleme alanında ve inceleme alanlarının yakınında yer alan derelerinin 

taşkın oluşturma riskine karşı planlama öncesi DSİ görüşü alınmalı ve bu görüşe bağlı 

kalınarak planlama yapılmalıdır. 

16.8. inceleme alanı Balıkesir ili sınırları dahilinde olup Türkiye Deprem Bölgeleri 

Haritasında birinci derece deprem bölgesi içinde yer almaktadır. Bu alanlarda 

yapılacak yapılar için “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki 

Yönetmelik” esaslarına uyulması gerekmektedir. 

16.9. İnceleme alanında 5. Bölge olarak adlandırılan paşalimanı adasında 

yüksek eğimli yamaçlardaki falezlerde heyelan ve kaya düşmesi tehlikesi mevcuttur. 
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Özellikle batı kesiminde kuzey ve kuzeydoğuya bakan kıyı şeridindeki dik yamaçlardaki 

falezlerde duraysızdık gözlenmektedir. Bu falezlerde jeolojik birim sazak formasyonunun 

yeşil şist düzeyleri olup bu falezler özellikle dalga ve rüzgar türü atmosferik dış etkenler 

ile süreksizlikler ve litolojik parametrelerin oluşturduğu iç etkenler denetiminde kıyı şeridi 

boyunca oluşmuş jeomorfolojik unsurlardır. Yüksek eğimli bu morfolojik unsurlarda 

atmosferik ayrışma ve kayaların kırıklı çataklı yapıya sahip olması nedeniyle serbest 

kalan doğal malzeme kaya düşmesi yüzeysel kayma ve moloz akması türü kütle 

hareketlerine neden olmaktadır. Bu alanlar yerleşime uygunluk değerlendirmesinde 

Uygun Olmayan Alan 2.3 olarak değerlendirilmiştir. 

16.10. Mikro bölgeleme Etüt çalışmasına konu olan Balıkesir ili Bandırma Erdek 

Marmara gönen Manyas Susurluk sındırgı Kepsut Bigadiç ilçeleri toplam 19292.25 

hektar alanın imar planına esas mikro bölgeleme etütlerinin yaptırılması haritaların 

hazırlanması ve raporların hazırlatılması işi kapsamında Erdek İlçesi 3170.4 hektarlık 

alanın mikro bölgeleme etüt raporu olup teknik şartnameye uygun olarak sondaj 

çalışmaları arazi deneyleri jeofizik çalışmalar ve sondaj çalışmalarından alınan 

numuneler üzerinde laboratuvar deneyleri yapılmıştır. Tüm bu çalışmalar neticesinde 

çalışılan alanın  

Jeolojik, Morfolojik, Litolojik, Mühendislik, Jeoteknik, Hidrojeolojik 

Jeolojik tehlikeler (deprem heyelan karstik boşluk kaya düşmesi su baskını vb.) 

özellikleri belirlenerek inceleme alanının yerleşime uygunluk değerlendirmesi yapılmıştır. 

İnceleme alanında yapılan arazi ve literatür çalışmalarına göre orta eosen yaşlı eosen 

granitoyidleri kuvaterner yaşlı alüvyon ve güncel dolgu olmak üzere 4 farklı birim 

oluşturmaktadır. Ancak güncel dolgu yapılaşma aşamasında kaldırılacağı için 

jeoteknik değerlendirmesi yapılmamıştır.  İnceleme alanlarının genelinde eğim 

değerlerinin %0-60arasında değişim gösterdiği gözlenmiştir. İnceleme alanında yapılan 

sondajlarda 2.50-27.00 metreler arasında yeraltı suyuna rastlanmıştır. 

Alüvyon birimlerin yanal ve düşey yönde değişim gösterdiği ve heterojen bir 

yapı sunduğu alüvyon biriminde yer alan killerin çok yumuşak -yumuşak-sıkı-sert -çok 

sert kıvamda düşük -orta – yüksek sıkışabilir vekatı-plastik özellikte olduğu belirtilmiştir. 

ayrıca killer düşük orta yüksek yüksek şişme özelliğine sahiptir. Yapılan oturma 

hesaplarında alüvyon birim için oturma değerleri 0.03-10.79 cm olarak hesaplanmış 

olup münferit temellerde oturma riski beklenmektedir. Taşıma gücü 6.06 – 10.89 kg/cm2 

değerleri arasında hesaplanmıştır.  

Bu alanlarda düşük sıvılaşma potansiyeli beklenmekte birlikte sıvılaşma 

tehlikesinin statik projeye esas zemin ve temel etütlerinde ayrıntılı irdelenmesi 

gerekmektedir. 
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Eosen Volkanitlerine ait kayaların RQD değerlerine göre çok kötü kötü-orta iyi 

çok iyi kaliteli kaya kütlesi niteliğinde nokta yük dayanımına göre düşük orta yüksek 

kaya sınıfına ve tek eksenli basınç dayanımı deneyi sonuçlarına göre çok düşük orta 

dayanımlı kaya sınıfına girdiği belirlenmiştir. Taşıma gücü 43.53-69.29 kg/cm2 değerler 

arasında hesaplanmıştır. Sazak Formasyonuna ait zemin ortamların çok sert kıvamda 

düşük sıkışabilir katı özellikte olduğu belirlenmiştir. Ayrıca tümüyle ayrışmış yer yer 

killeşmiş birimler düşük-orta şişme özelliğine sahiptir. Yapılan oturma hesaplarında 

tümüyle ayrışmış birimler için oturma değerleri 0.19-0.28 cm olarak hesaplanmış olup, 

oturma riski beklememektedir. 

Taşıma gücü 7.02 – 11.70 kg/cm2 değerler arasında hesaplanmıştır. Sazak 

formasyonuna ait kayaların RQD değerlerine göre çok kötü kötü orta iyi çok iyi kaliteli 

kaya kütlesi niteliğinde nokta yük dayanımına göre düşük orta yüksek kaya sınıfına ve 

tek eksenli basınç dayanımı deneyi sonuçlarına göre çok düşük orta dayanımlı kaya 

sınıfına girdiği belirlenmiştir. Taşıma gücü 16.32 – 71.33 kg/cm2 değerler arasında 

hesaplanmıştır. 

5. bölgede denize bakan dik ve dike yakın yamaçlarla falezlerde derin kayma 

yüzeyli heyelan ve kaya düşmesi devam ettiği gözlenmiştir.  İnceleme alanları 33 ayrı 

bölgede ve 5 yerleşime uygunluk kategorisinde değerlendirilmiştir.  

Uygun Alan 2( UA-2) : Kaya Ortamlar 

5,14,22,24,25,26,28,30,33 nolu bölgeler 

Önlemli Alan 5.1. (ÖA-5.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme Oturma 

Açısından Sorunlu Alanlar 

5,6,8,10,11,12,13,14,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,30,31,32 nolu bölgeler 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1.) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,3

1,32,33 nolu bölgeler 

Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Düşmesi (Kompleks 

Hareket) Açısından Riskli Alanlar 

5 nolu bölge Afete Maruz Bölge (AMB)  

• 13 nolu Bölge  

• 16.11.1. Uygun Alan 2 ( UA-2): Kaya Ortamlar 

• Jeolojik olarak Eosen Granitoyidleri ve sazak Fosmasyonuna ait granit 

granodiyorit şist metatüf mermer tüflerin gözlendiği eğimin %0-10 arasında değişim 

gösterdiği alanlardır. 

• Bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Uygun Alan-2 (UA-2) olarak 

değerlendirilmiştir. Bu alanlarda; 



 

29 | S a y f a  

 

• Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı ve uygun projelendirilmiş kalıcı istinat 

yapılarıyla korunmalıdır. 

• Yüzey ve atık suların yapı temellerine ulaşmasını engelleyecek drenaj 

sistemleri yapılmalıdır. 

• Deniz suyu ve dere yataklarına bağlı taşkın tehlikesi için DSİ ve ilgili 

kurumlardan görüş alınarak planlamaya gidilmelidir. 

• Temel tipi temel derinliği ve yapı yüklerinin taşıttırılacağı sevilerin 

mühendislik parametreleri statik projeye esas zemin ve temel etütlerinde ayrıntılı olarak 

irdelenmelidir. 

• Yapılaşmayı olumsuz etkileyecek her türlü taşkın tehlikesi ve mühendislik 

sorunlarına yönelik gerekli önlemler alınmalıdır. 

• Bu alanlar rapor eki yerleşime uygunluk haritalarında “UA-2”simgesiyle 

gösterilmiştir. 

• 16.11.2. Önlemli Alanlar -5.1 (ÖA-5.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme 

Oturma Açısından Sorunlu Alanlar 

• Topografik eğimin %0-10 arasında olduğu ve alüvyon birimlerden 

oluştuğu yanal ve düşey yönde litolojik ve YASS olarak değişkenlik gösterebilecek 

düşük sıvılaşma potansiyeli ve şişme problemi tespit edilen alanlardır. 

• Bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Önlem Alınabilecek Nitelikte 

Şişme Oturma vb. Sorunlu Alanlar “ÖA-5.1” olarak değerlendirilmiştir. 

• Bu alanlarda; 

• Yeraltı yüzey ve atık suların ortamdan uzaklaşmasını sağlayacak drenaj 

sistemleri yapılmalıdır. 

• Deniz suyu ve dere yataklarına bağlı taşkın tehlikesi için DSİ ve ilgili 

kurumlardan görüş alınarak planlamaya gidilmelidir. 

• Temel tipi temel derinliği ve yapı yüklerinin taşıttırılacağı sevilerin şişme 

oturma-taşıma gücü ve sıvılaşma problemlerinin statik projeye esas zemin ve temel etüt 

raporlarında ayrıntılı olarak irdelenmelidir. 

• Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı ve uygun projelendirilmiş istinat 

yapılarıyla sorumalıdır. 

• Yapılaşmayı olumsuz etkileyecek her türlü taşkın ve mühendislik 

problemlerine yönelik önlemler alınmalıdır. 

• Bu alanlar rapor eki yerleşime uygunluk haritalarında “ÖA-5.1” simgesiyle 

gösterilmiştir. 

• 16.11.3. Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite 

Sorunlu Alanlar 
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• Jeolojik olarak Eosen Graniteydiler ait granit arena ve granodiyorit sazak 

formasyonuna ait mermer meta tüf şist tüf ve ayrışma zonlarının yer aldığı ve topoğrafik 

eğimin %10-60 aşındırmasına kayaçların kırıklı ve çatlaklı olmasına ve rezidüel zon 

kalınlığına bağlı olarak oluşturacak derin kazılarla denize bakan yamaçlarda yüzeysel 

stabilite sorunları ile karşılaşılabilecektir. Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarının 

mühendislik önlemleriyle çözülebileceği kanaatine varıldığından yerleşime uygunluk 

açısından önlem alınabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar “ÖA-2.1” olarak 

değerlendirilmiştir. 

• Bu alanlarda; 

• Statik projeye esas zemin ve temel etütlerinde yapılacak kazılar 

planlanacak yapı yükleri ve dış yükler hesap edilerek yamaç boyunca stabilite 

analizleri yapılmalı stabiliteyi bozacak etkenler belirlenmelidir. 

• Kazı şevleri açıkta bırakılmamalı ve uygun projelendirilmiş istinat 

yapılarıyla korunmalıdır. 

• Kazı öncesi yol altyapı ve komşu parsel güvenliği sağlanmalıdır. 

• Yeraltı yüzey ve atık suların ortamdan uzaklaşmasını sağlayacak drenaj 

sistemleri yapılmalıdır. 

• Deniz suyu ve dere yataklarına bağlı taşkın tehlikesi için dsi ile ilgili 

kurumlardan görüş alınarak planlamaya gidilmelidir. 

• Temel tipi temel derinliği ve yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin 

mühendislik parametreleri ile stabilite sorunları statik projeye esas zemin ve temel etüt 

raporlarında ayrıntılı olarak irdelenmelidir. 

• Yapılaşmayı olumsuz etkileyecek her türlü taşkın tehlikesi stabilite ve 

mühendislik sorunlarına yönelik gerekli önlemler alınmalıdır. 

• Bu alanlar rapor eki yerleşime uygunluk paftalarında “ÖA-2.1” simgesiyle 

gösterilmiştir. 

16.11. Bu çalışma Balıkesir ili bandırma Erdek Marmara gönen Manyas Susurluk 

sındırgı Kepsut Bigadiç ilçeleri toplam 19292.25 hektar alanın imar planına esas mikro 

bölgeleme etütlerinin yaptırılması haritaların hazırlanması ve raporların hazırlatılması işi 

kapsamında Erdek ilçesi 3170.4 hektarlık alanın mikro bölgeleme etüt raporu olup 

parsel bazında etüt raporu olarak kullanılamaz. 
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3.3. ULAŞIM BAĞLANTILARI    

Balıkesir ili, Marmara Bölgesi’ nin batısında, Ege Bölgesi’nin kuzeyinde yer 

almakta olup, coğrafi konumu itibariyle ulaşım ağları açısından stratejik öneme sahiptir.  

Narlı mahallesi Erdek ilçesinin kuzey batı kısmında yer almakta olup Erdek kent 

merkezine yaklaşık 12 km, Bandırma kent merkezine uzaklığı yaklaşık 30 km 

mesafededir.  

Ayrıca önemli kent merkezlerine uzaklıkları Balıkesir 92 km, Bursa 120 km, 

Çanakkale 343 Km, İstanbul 126 km ve İzmir 233 km uzaklıktadır. Narlı sınırları içerisinden 

Erdek-Bandırma karayolu geçmektedir.  

Narlı mahallesinin ulaşım bağlantıları arasında karayollarının haricinde İstanbul-

Erdek, Marmara adası-Narlı ve Tekirdağ-Erdek güzergahlarında deniz ulaşımı 

bulunmaktadır.  

HARİTA 22: YERLEŞİME UYGUNLUK HARİTASI 



 

32 | S a y f a  

 

Ayrıca Demiryolu ulaşımı olarak Bandırma-Balıkesir hattı, havayolu ulaşımı 

açısından Balıkesir Merkez Havalimanı ve Edremit Kocaseyit Hava limanlarını 

kullanılmaktadır.   

 

 

 

 

 

HARİTA 24: KARAYOLU BAĞLANTILARI HARİTASI 

HARİTA 23: DEMİRYOLU VE HAVAYOLU BAĞLANTILARI 
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3.4. DEMOĞRAFİK YAPISI 

1891 yılı Osmanlı nüfus sayımına göre Erdek'te yaşayan kişi sayısı 33.007 kişidir. 

Bunların büyük çoğunluğu (%89) Rumlardan oluşmaktadır (29.165 kişi). Erdek'teki Türk 

nüfusu ise 3.070 kişidir (%9). Erdek merkez nüfusunun %91'i Hristiyanlardan 

oluşmaktaydı. 1807’de de Karesi Sancağına bağlanmıştır. 19. yüzyılın sonlarına kadar 

bu sancağa bağlı bir kaza olan Erdek (Bu tarihlerde Bandırma, Erdek kazasına bağlı 

bir bucaktı), daha sonra 1930'lu yıllara kadar Bandırma'ya bağlı bir bucak haline geldi 

ve bu tarihte ayrı bir ilçe merkezi oldu. 1980'de 10.000 olan nüfus, 2000'de 20.000'e 

ulaşmıştır. Günümüz itibariyle Erdek Nüfusu Yaşlı ve Genç olmak üzere kışlık nüfus 

toplamda 32.038 kişidir. Ancak Yazlık Nüfusta toplamda 95.068 kişinin olduğunu 

söyleyebiliriz. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.5. AKARSULAR-TAŞKIN ALANLARI SİT ALANLARI, KORUMA BÖLGELERİ 

Planlama alanı sınırları içerisinde Arkeolojik sit alanı, Kentsel sit Alanı ve Doğal 

Sit alanlarına ilişkin herhangi bir karar bulunmamaktadır. İnceleme alanı içinde Taşkın 

alanları, sit alanları ve koruma bölgeleri için ilgili Kurumlar tarafından alınmış kararlar 

doğrultusunda uygulama yapılmalı, Kurum görüşü olmaması halinde ilgili Kurumlardan 

planlama aşamasında ilgili kurum görüşlerine bağlı kalınmalıdır. 

 

HARİTA 25: ERDEK DEMOĞRAFİK YAPI 
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3.6. TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI 

İlin başlıca geçim kaynağı tarım ve hayvancılıktır. Ekonomik faaliyetler içinde 

tarımın payı sanayiye göre az olup %49'dur. Çalışan nüfusun ise % 56,7'si tarım ile 

uğraşmaktadır. İlin tarım yapılan arazisi 510.456 hektardır. İlde genel olarak yetiştirilen 

tarım ürünleri; tahıl ürünleri, susam, haşhaş, ayçiçeği, tütün, şeker pancarı, domates ve 

kavundur. Yetiştirilen diğer önemli ürünler tütün, taze fasulye, börülce, şeftali, elma ve 

mandalinadır. 2002'de Türkiye'de üretilen baklanın %4.3'ü, sarımsağın %13.5'i, 

karnıbaharın %9.8'i, pirincin %12.2'si, domatesin %5.5'i, karpuzun %3.9'u, kavunun %6.9'u, 

aspirin %89'u ve buğdayın %2.2'si Balıkesir topraklarında yetiştirilmiştir. Türkiye'nin 12 

tonluk kuşkonmaz üretiminin tamamı Balıkesir'den gerçekleştirilmekte olup, baklagil 

üretiminde de birinci sıradaki ildir. İlin 71 dekarlık alanında seracılık yapılmakta olup, 

buralarda domates, salatalık ve taze fasulye üretilmektedir. Balıkesir'deki traktör sayısı 

ise 2002 rakamlarına göre 33449'dur. Toplam tarım ürünü üretimine bakıldığında il, 

ülkede 3. sıradadır. Pamuk üretimi de yapılmakta olup Marmara Bölgesi'nde Bursa ili ile 

birlikte en çok pamuk üreten ildir. İlin sahil kesiminde zeytincilik yapılmaktadır. İl sınırları 

için 10 milyon kadar zeytin ağacı bulunmaktadır. İldeki zeytin üretimi, ülkedeki toplam 

zeytin üretiminin % 8'i kadardır. Halbuki bu oran 2002 yılında %10.7'dir. Balıkesir Ovası, 

Gönen Ovası, Susurluk Ovası ve Edremit Ovası ilin başlıca üretim yerleridir. Gönen 

ovasının başlıca ürünü ise pirinçtir. İlde devekuşu ve domuz çiftlikleri de bulunmaktadır. 

İldeki domuz çiftliği, Türkiye'deki son domuz çiftliğidir. Merkez, Havran, İvrindi, Susurluk, 

Manyas ve Savaştepe ilçelerinde peynir ve yoğurt mandıraları yaygındır. 

3.7. İKLİM & BİTKİ ÖRTÜSÜ 

Balıkesir'de Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin etkisi görüldüğünden, ilin bir 

bölgesindeki bitkiler, diğer bölgesinde görülmez. Yüzölçümünün yüzde 30'u (650 bin 

hektar) ormanlıktır. Ormanlar daha çok Dursunbey, Sındırgı, Edremit, Burhaniye ve 

Balya bölgesinde zengindir. İlin % 32'si mera ve çayırlıktır. Arazinin % 23'ü ekime müsaittir. 

% 15'i ise zeytinlik, sebze ve meyve bahçesidir. Ege kıyılarında 300 m yüksekliğe kadar 

makilere rastlanır. Edremit bölgesi ise 500 metreye kadar zeytinliklerle kaplıdır. Daha 

yukarılarda kara ve kızılağaç ormanları vardır. Balıkesir'de üç iklim bir arada görülür. 

Ege kıyılarında Akdeniz, kuzeyde Marmara ve iç bölgelerde kara iklimi hüküm sürer. 

Kıyılarda yaz ve kış arasındaki ısı farkı azdır. İç kısımlarda ise bu fark büyüktür. Dağlık 

doğu bölgede kışlar sert ve yazlar serin geçer. Senelik yağış miktarı 540 - 740 mm 

arasındadır. Savaştepe Marmara ve Ege bölgesinin iklimi altındadır. İlçede yazları kurak 

ve sıcak kışları soğuk ve yağışlı geçer. Ortalama 700–800 mm yağış almaktadır. Bitki 

örtüsü olarak fakirdir. Genel bitki örtüsü makidir. İlçenin verimli ormanları doğusu ve 
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güneyinde yer almaktadır. İlçede çok çeşitli bitki türleri bulunmakla beraber çam ve 

meşe ağaçları çoğunluktadır. 

3.8. SOSYAL VE EKONOMİK YAPI 

Balıkesir'in sahil kesimlerinde zeytincilik, bağcılık ve balıkçılık yapılmaktadır. 

Buralarda turizm de gelişmiştir. İç kesimlerinde ise tarım, hayvancılık, ormancılık ve 

madencilik yapılmaktadır. İl, tek merkezli büyüme modeli yerine dengeli büyüme 

modelini seçerek bu kalkınma planına ilçeleri de dahil etmiştir. İlde Anadolu Kaplanı 

sıfatına sahip 16 şirket, 2003 yılı istatistiklerine göre de Sanayi siciline kayıtlı 467 kuruluş 

vardır. Balıkesir, devletin en fazla mülk sahibi olduğu ildir. Balıkesir Türkiye'nin gelişmiş 

illerinden biridir. 2001 yılı verilerine göre Türkiye gayri safi yurt içi hasılası içinde yüzde 

1,5'lik paya sahip olan Balıkesir, iller sıralamasında 13. büyük ekonomidir. 2000 yılındaki 

GSYİH'si 2.429.091.750 TL olup kişi başına düşen milli gelir ise 2005 dolardır. 

3.9. ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR  

3.9.1. TESCİLLİ KORUNMASI GEREKEN TAŞINMAZ 

Planlaman alanın merkezinde Kültür ve Turizm Bakanlığı Bursa Kültür Varlıklarını 

Koruma Bölge Kurulunun 21.12.2012 tarih ve 1398 sayılı yazısında “15.12.201/0263 tarih 

– sayılı kararı uyarınca narlı köyünde mülkiyeti köy tüzel kişiliğine ait olan 1089 parselde 

yer alan korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak tescili kilisenin koruma alanı 

çalışmasının tescili kiliseyle silüet etkileşimi dikkate alınarak hazırlanan ekli krokide 

belirlenen şekliyle uygun olduğuna karar verildi. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
HARİTA 26: KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU KARAR EKİ 
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KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU KARARI 
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3.9.2. ÖZEL ÇEVRE KORUMA BÖLGESİ 

Planlama alanı marmara denizine kıyı bulunmakta olup, marmara denizinde 

yaşanan müsilaj durumları nedeniyle Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 

04.11.2021 tarih ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararı ile; Marmara Denizi ve Adalar 

Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak ilan edilmiştir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ÖZEL ÇEVRE KORUMA BÖLGESİ KARARI  
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3.10. YAPI YASAKLI ALAN 

Planlama alanı sınırları dahilinde yapılan inceleme ve araştırmalar neticesinde 

herhangi bir risk oluşturacak yapı yasaklı alan bulunmamaktadır.  

 

 

 

 

 

HARİTA 27: MARMARA DENİZİ VE ADALAR ÖZEL ÇEVRE KORUMA BÖLGESİ SINIRI 
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3.11. MÜLKİYET YAPISI 

Planlama alanında; 17 adet maliye hazinesi mülkiyetinde, 714 adet özel 

mülkiyete ait toplam 731 adet parsel bulunmaktadır.  

ALAN ADI ADET DURUM (M2) 

OZEL MULKIYET PARSELER 714 727434.91 

HAZINE PARSELLERİ 17 50935.35 

 

HARİTA 28: MÜLKİYET ANALİZİ 
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3.12. YAPI KALİTESİ ANALİZİ 

Narlı Mahallesinde bulunan yapılara ilişkin hazırlanan yapı kalitesi analizinde 16 

Adet Harabe, 386 adet İyi, 238 adet kötü, 675 adet Orta Binalar bulunmaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.13. KAT ANALİZİ 

Narlı Mahallesinde bulunan yapılara ilişkin hazırlanan yapı kalitesi analizinde 3 

katlı yapılar 33 adet, 2 katlı yapılar 283 adet, 1 katlı yapılar 367 adet olduğu tespiti 

yapılmıştır.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HARİTA 29: YAPI KALİTESİ ANALİZİ 

HARİTA 30: BİNA KAT ANALİZİ 
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3.14. BİNA YAPI ANALİZİ 

Narlı Mahallesinde bulunan yapılara ilişkin hazırlanan yapı analizinde 53 adet 

yığma 634 adet betonarme, 12 adet harabe yapıların bulunduğu tespit edilmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.15. ALAN FOTOĞRAFLARI 

Narlı mahallesine ait genel fotoğraflar; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HARİTA 31: BİNA YAPI ANALİZİ 
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4. BÖLÜM: KURUM GÖRÜŞLERİ  

Balıkesir Büyükşehir Belediyesinin Erdek ili kapsamında imar planına esas almış 

olduğu kurum görüşleri planlama aşamasında kullanılmıştır. Bu görüşler aşağıda 

özetlenmiştir. 

1.BOTAŞ Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş. 27.10.2017 tarihli 44172 sayılı 

yazısında; “Konu ile ilgili olarak 04.07.2014 tarih ve 29050 sayılı resmi gazetede 

HARİTA 32: NARLI GENEL FOTOGRAFLAR 
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yayımlanarak yürürlüğe giren BOTAŞ Ham Petrol ve Doğalgaz Boru Hattı Tesislerinin 

yapımı ve işletilmesine dair teknik emniyet ve çevre yönetmeliğine göre bina yaklaşım 

mesafesi irtifak sınırından itibaren; madde 7 ve bent (5)e göre: doğalgaz boru hattı 

yakınına “doğalgaz boru hattı ile patlayıcı, yanıcı, yakıcı, aşındırıcı madde bulunduran 

imal eden kullanan atölye depo ardiye imalathane fabrika gibi tesisler ile akaryakıt 

istasyonları sıkıştırılmış doğalgaz (CNG) LPG ve LNG istasyonları doğalgaz çevrim 

santralleri arasında asgari 50 m yaklaşma mesafesi sağlanmalıdır. Boru hattı yaklaşma 

mesafesi boru aksı ile istasyonlarda bulunan yer altı ve yer üstü tankları dağıtıcılar veya 

tehlikeli maddenin bulunduğu ekipmanlar arasındaki mesafedir. Bu tesisler üzerindeki 

idari ve sosyal yapılarak olması gereken mesafeler dokuzuncu fıkraya göre hesaplanır. 

Dinamit anfo gibi patlayıcı maddeler ile yapılacak patlamalar için onbirinci fıkra 

hükümleri geçerlidir. Madde 7. Bent (9) göre “ana iletim doğalgaz boru hatları için 

tarımsal arazi ve orman arazilerinin sonradan yapılaşmaya açılacak kısımlarda yanıcı 

ve patlayıcı madde bulundurmamak veya depolamamak koşulu ile bina yaklaşım 

emniyet mesafeleri “ çapa göre sol veya sağ kalıcı güzergah şerit genişliği + imar 

mevzuatına göre bina çekme mesafesi + her kat için 0.5 metre” formülüne göre 

hesaplanır. Okul hastane ibadethane ve benzeri toplu yaşam alanları için formüle 10 

metre ilave edilir. Formülde belirtilen çapa göre sol veya sağ kalıcı güzergah genişliği 

ek-3 te yer alan tablodan boru hattının çapına göre belirlenir. Denilmektedir.” 

denmektedir. imar mevzuatına göre bina çekme mesafesi ise ilgili belediyenin imar 

mevzuatı ve uygulama imar planı gereği bina çekme mesafesi olarak tanımlanan 

parsel sınırı ile yapı arasındaki mesafedir. Bina çekme mesafesi belirlenirken planlı 

alanlar tip imar yönetmeliğinde yer alan maddeler esas alınır. boru hattına bina 

yaklaşım mesafesi=boru hattı irtifak sınırı + imar mevzuatına göre bina çekme mesafesi 

olarak hesaplanır. Doğalgaz boru hatları güzergahlarında yapılabilecek her türlü 

dinamit patlamalarının doğalgaz boru hattına olan emniyet mesafesi 200 metreden az 

olmamak üzere (m>k&radic;q) formülüne göre hesap edilir. Burada k sabit değer olup 

50 alınır. bu formüle göre 25 kg dinamite eşdeğer bir patlamanın boru hatlarına uzaklık 

mesafesi m>50 & radic;25 (q=kg) asgari 250 metre olmalıdır. Özel durumlarda BOTAŞ 

bu emniyet mesafesini yeterli bulmayabilir. Bu durumda dinamit anfo gibi patlayıcı 

maddeler ile yapılabilecek patlamalar beton kazık çakma veya benzeri vibrasyon 

faaliyetlerinin boru hattına ve tesislerine etkisi enine ve boyuna gerilmeler ile rezonans 

titreşim ölçümleri yaptırılarak bulunur. Yapılan ölçüm sonuçları doğrultusunda gerekli 

görülen tedbirlerin alınması ve ölçüm masrafları talep sahibince karşılanır. Boru 

hatlarının kamulaştırma veya irtifak sahaları yeşil alan olarak bırakılacaktır. Sonradan 

imara açılan bölgelerde “BOTAŞ’a ait boru hatlarının güzergahları imarı uygulayan 
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belediyenin imar planlarına işlettirilerek cadde ortalarındaki refüjlerde park ve yeşil 

alanlarda bırakılması sağlanır ve bu tesisler belediye tarafından altyapı emniyet 

mesafeleri meri mevzuatına göre korunur. Boru hatları koridoru kesinlikle yol olarak 

kullanılmayacaktır, yol olarak kullanılması zaruri hallerde ise masrafları tarafınızca 

karşılanmak kaydıyla BOTAŞ’ın onaylayacağı koruna tedbirleri sahada uygulanacaktır. 

Bu bağlamda yapılacak imar planı çalışması boru hatlarımızın ve çevre teknik emniyeti 

açısından herhangi bir olumsuzluğa neden olunmaması için yukarıda sıralanan 

kriterlerin sağlanması koşuluyla uygundur. Söz konusu alanda yapılacak inşaat 

çalışmalarına başlanılmadan önce bursa şube müdürlüğümüz ile irtibata geçilmesi 

yapılması planlanan projelerin kurumumuza sunularak görüş alınması gerekli hallerde 

ise refakatçi personel talebinde bulunulması gerekmektedir.” denmektedir. 

2. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı Kent Estetiği Daire Başkanlığı’nın 

05.12.2017 tarihli E.572 sayılı yazısında; “imar planı hakkında herhangi bir sakınca 

görülmemektedir.”  denmektedir.   

3. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı İtfaiye Daire Başkanlığı’nın 

23.11.2017 tarihli E.579 sayılı yazısında; “imar planı hakkında herhangi bir sakınca 

görülmemektedir.” denmektedir. 

4. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi 

Başkanlığı’nın 14.12.2017 tarihli E.498 sayılı yazısında “söz konusu plan bölgelerinde 

bulunan bandırma Ayvalık ve Havran İlçeleri katı atık aktarma istasyonlarına ait 

mülkiyet ve koordinat bilgileri ekte sunulmuştur. “ denmektedir. 

5. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak ve İstimlak Dairesi 

Başkanlığı’ nın 16.04.2019 tarihli E.891 sayılı “Büyükşehir Belediyemize ait taşınmazları 

gösteren dosya UTM3°-ITRF 96 datumunda 27N diliminde ncz. formatında hazırlanan 

CD ekte sunulmuştur. Büyükşehir Belediyemize ait taşınmazların zeminde fiili kullanım 

durumlarının korunması ve Belediye gelirlerini artırmak için arsa vasfındaki taşınmazların 

akaryakıt, ticaret, konut vb. gelir getirici ticari fonksiyonlu alanların planlanması. “ 

denmektedir.    

6. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı Kırsal Hizmetler Dairesi 

Başkanlığı’nın 05.10.2018 tarihli E.324 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir 

sakınca görülmemektedir. “ denmektedir.    

7. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Planlama ve Raylı Sistemler   

Dairesi Başkanlığı’nın 22.12.2017 tarihli E.976 sayılı yazısında “Belediyemiz sorumluluk 
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sınırları bütününü kapsayan ulaşım ana planı bulunmamakta olup, daire 

başkanlığımızca meri 1/100000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale planlama bölgesi çevre 

düzeni planı plan hükümlerinde ve mekânsal planlar yapım yönetmeliğine uyularak 

hizmet verilmektedir. Gerek duyulan noktalarda ilçelerimizde trafiğin düzenli bir şekilde 

akımını sağlamak trafik ile ilgili sorunları çözümlemek için kavşak düzenlemeleri 

yapılmaktadır. Planlama çalışmaların 2918 sayılı karayolu trafik kanunu ve bu kanuna 

bağlı çıkartılan karayolları kenarında yapılacak ve açılacak tesisler hakkındaki 

yönetmelik hükümlerinin uygulanması ve onaylı 1/100000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale 

planlama bölgesi çevre düzeni plan hükümlerinde ve mekânsal planlar yapım 

yönetmeliğinde belirtilen şartlara uygun olarak hazırlanması gerektiği daire 

başkanlığımızca değerlendirilmiştir.” denmektedir.     

8. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı Zabıta Dairesi Başkanlığı’nın 

28.11.2017 tarihli E.1885 sayılı yazısında “yapılmak istenilen 1/25000 ölçekli Balıkesir il 

bütününe esas Nazım İmar Planı ve Ayvalık bandırma Burhaniye Edremit Erdek gömeç 

havran Marmara ilçeleri Nazım, Uygulama, ÇDP değişikliğine esas konu hakkında 

zabıta yönetmeliğine göre daire başkanlığımızca görüş ve önerimiz 

bulunmamaktadır.” denmektedir. 

9. Balıkesir Valiliği Defterdarlık Milli Emlak Müdürlüğü’nün 02.11.2017 tarihli 

E.17325 sayılı yazısında “yapılacak planların ilçe sınırlarını kapsayacak genel nitelikte 

olduğu tapuda mülkiyeti 3232 adet taşınmaz bulunduğu ayrıca devletin hüküm ve 

tasarrufu altında tescil edilmemiş veya edilemeyen taşınmazlar bulunduğu bu 

taşınmazlardan 677 adedinin çeşitli kamu kurumlarına tahsisli olduğu anlaşılmıştır.” 

denmektedir.   

10. Balıkesir Valiliği Gençlik Hizmetleri ve Spor İl Müdürlüğü’nün E.359399 sayılı 

yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

11. Balıkesir Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 24.10.2017 tarihli 

E.158770 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.”  

denmektedir.   

12. Balıkesir Valiliği İl Müftülüğü ’nün   14.11.2017 tarihli 4001 sayılı yazısında 

“imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.”   denmektedir.  

13. Balıkesir Valiliği Ticaret İl Müdürlüğü’nün 13.10.2017 tarihli 28669890 sayılı 

yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir. “ denmektedir.    
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14. Balıkesir Valiliği Emniyet Müdürlüğü’nün 10.11.2017 tarihli 1471 sayılı 

yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir. “   denmektedir. 

15. Balıkesir Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nün 31.10.2017 tarihli 8764 

sayılı yazısında “halihazır haritalar üzerine kıyı kenar çizgisi aktarımı ya da tespiti 

işlemlerinin yapılması durumunda sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

16. Balıkesir İl Sağlık Müdürlüğü’nün 09.11.2017 tarihli ve E.603 sayılı yazısında 

“imar planı onayı için ; Mevcut imar planındaki sağlık tesis alanlarının oluşturulacak yeni 

imar planında da korunması , Oluşturulacak yeni imar planı içerisinde 1 adet en az 

10.000 m2 lik Hastane ve 5.000 m2lik Ağız ve Diş Sağlığı Merkezi yapımında kullanılmak 

üzere sağlık tesis alanının ayrılması, Oluşturulacak yeni imar planında Sahil,Halitpaşa 

,Atatürk ,Yalı, Zeytinli, ocaklar, karşıyaka, tatlısu mahallelerinde  sağlık tesisi yapımında 

(Toplum Ruh Sağlık Merkezi ,Toplum Sağlığı Merkezi ,Aile Salığı Merkezi, Sağlık Hayat 

Merkezi,112 Acil Sağlık Hizmetleri İstasyonu vb.)kullanılmak üzere en az 300 m2 

yüzölçümlü sağlık tesis alanlarının ayrılması, Oluşturulacak yeni imar planında yukarıda 

adı geçen mahalleler dışında yeni mahalleler planlanması halinde de bu yerlerde 

sağlık tesis yapımında (Toplum Ruh Sağlık Merkezi ,Toplum Sağlığı Merkezi, Aile Salığı 

Merkezi, Sağlık Hayat Merkezi,112 Acil Sağlık Hizmetleri İstasyonu vb.) kullanılmak üzere 

en az 300 m2 yüzölçümlü sağlık tesis alanlarının ayrılması durumunda  Kurumumuzca 

uygun görülebilmektedir.” denmektedir. 

17. Balıkesir İl Bilim, Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğü’nün 03.11.2017 tarihli 

E.2300 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.”   

denmektedir.  

18. Başkanlık Özelleştirme İdaresi Başkanlığı 19.10.2017 tarih ve E.23951 

yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

19. Başkanlık Vakıflar Genel Müdürlüğü Balıkesir Vakıflar Bölge 

Müdürlüğü’nün 18.10.2017 tarihli E-4216 sayılı “ Erdek ilçesi  hudutlarında bulunan 5 

adet akar ve 4 adet hayrat nitelikli taşınmaz olmak üzere toplam 9 adet vakıf 

taşınmazın listesi ekte sunulmuştur. 5737 sayılı Vakıflar Kanunun 22. maddesine göre 

imar düzenlemelerinde Vakıflar Genel Müdürlüğüne ve mazbut vakıflara ait vakıf 

taşınmazların akar(gelir getirici)niteliğini koruyacak şekilde değerlendirilmesi esas 

olduğundan, planlama çalışmalarınız esnasında söz konusu taşınmazların akar 

niteliğinin bozulmaması, ticaret, turizm ve sair alanlarda fonksiyon verilmesi 

gerekmektedir. Hayrat vasıflı vakıf taşınmazlarının (genellikle ibadet yerleri ve 
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müştemilatları )3194 sayılı İmar Kanunu’nun 18.maddesine göre imar uyulmasına tabii 

tutulması halinde düzenleme ortaklık payı kesintisi yapılamayacağından, söz konusu 

taşınmazların sınırlarının korunmasına dikkat edilmedir. Ayrıca vakıf taşınmazların 2863 

sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununa göre korunması gerekli kültür varlığı 

olarak tescilli olması halinde, bunların bitişiğinde veya cephesinde yapılacak inşaatlar 

için  Koruma Kurulundan onay alınması ihtiyaç bulunduğundan, bu tür eserlerin 

çevresindeki imar düzenlemelerinde bu husus dikkate alınması durumunda 

Kurumumuzca uygun görülmektedir. “denmektedir. 

20. TCDD 3. Bölge Müdürlüğü (İzmir)Emlak ve İnşaat Servisi Müdürlüğü’nün 

23.10 2017 tarihli E-401276 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca 

görülmemektedir.” denmektedir. 

21. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Yenilebilir Enerji Genel Müdürlüğü’nün 

31.10 2017 tarih ve E-29744 sayılı “yazısında imar planı hakkında herhangi bir sakınca 

görülmemektedir. “denmektedir.  

22. Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü Jeoloji Etütleri Dairesi 

Başkanlığı’nın 31.10.2017 tarihli E-17539 sayılı “yazısında imar planı hakkında herhangi 

bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

23. Enerji Piyasası Düzenleme Kurumunu Kamusallaştırma Dairesi 

Başkanlığı’nın 21.11 2017 tarih ve E-53706 sayılı “yazısında imar planı hakkında herhangi 

bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

24. Elektrik Üretim A.Ş Genel Müdürlüğü’nün 23.10 2017 tarihli E-55422 sayılı 

yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

25. Gençlik ve Spor Bakanlığı Spor Genel Müdürlüğü’nün E-40431 sayılı 

yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

26. Güney Marmara Kalkınca Ajansı Genel Sekreterliği’nin 16.10.2017 tarihli 

E-555 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.” 

denmektedir. 

27. Kıyı Emniyeti Genel Müdürlüğü Destek Hizmetleri Dairesi Başkanlığı Emlak 

Müdürlüğü’nün E-56775 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca 

görülmemektedir.” denmektedir. 
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28. Makine ve Kimya Endüstrisi Kurumu Yatırım Planlama Dairesi Başkanlığı’nın 

24.10.2017 tarihli E-167626 sayılı yazısında “ bu kapsamda Belediyenizce yapılmakta 

olan Nazım İmar Planı çalışmalarında Kurumumuza ait 47 ada 9 parselin mevcut imar 

durumu olan “Turizm Tesis Alanı” vasfının korunması ,parselin yapı yaklaşma 

mesafelerinde kalan mevcut yapıların ekonomik ömürlerini dolduruncaya kadar 

kullanılabileceğine ilişkin bir plan notuna yer verilmesi durumunda Kurumumuzca 

uygun değerlendirilmektedir.” denmektedir. 

29. Millî Savunma Bakanlığı Balıkesir İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı’nın 

12.12.2017 tarihli 275472 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca 

görülmemektedir.” denmektedir. 

30. Orman Genel Müdürlüğü Balıkesir Orman Bölge Müdürlüğü Bandırma 

İşletme Müdürlüğü’nün 30.10.2017 tarihli E-2283538 sayılı yazısında “imar planı hakkında 

herhangi bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

31. Orman ve Su İşler Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 25.Bölge 

Müdürlüğü’nün 25.06.2018 tarihli 448063 sayılı yazısında “Belirtilen hükümlere uyulması 

durumunda sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

32. Orman ve Su İşler Bakanlığı II. Bölge Müdürlüğü’nün 29.01.2018-20.12.2017 

tarihli 25793-275513 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca 

görülmemektedir.” denmektedir. 

32. Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü Çevre ve 

Kamulaştırma Dairesi Başkanlığı Coğrafi Bilgi Sistemi Müdürlüğü’nün 30.10.2017 tarihli E-

409945 sayılı yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.” 

denmektedir. 

33. Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş Emlak Kamulaştırma Yönetmeliği’nin 

31.10.2017 tarihli 44051 sayılı yazısında” imar planı hakkında herhangi bir sakınca 

görülmemektedir.” denmektedir.  

34. UEDAŞ Bandırma Tesis Kontrol Mühendisliği’nin 18.12.2017 tarihli 51609 sayılı 

yazısında “imar planı hakkında herhangi bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 

35. Ulaştırma, Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığı Sivil Havacılık Genel 

Müdürlüğü’nün 26.10.2017 tarihli E-16212 sayılı “yazısında imar planı hakkında herhangi 

bir sakınca görülmemektedir.” denmektedir. 
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Balıkesir İli Erdek İlçesi, Erdek Merkez, Hamamlı Mahallesi, Karşıyaka 

Mahallesi, Kastri Mevkii, Ocaklar Mahallesi, Narlı Mahallesi sınırları dahilinde alınan 

ilave kurum görüşleri aşağıda özetlenmiştir.  

1. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş. Etüt 

ve Proje Daire Başkanlığının 2652815 sayılı yazısında; kuruluşumuza ait mevcut veya 

planlanan boru hattı ve tesis bulunmamaktadır.” denmektedir. 

2. Devlet Hava Meydanları İşletmesi Genel Müdürlüğü elektronik Dairesi 

Başkanlığının 11295 sayılı yazısında; Tekirdağ çorlu Atatürk Havalimanının yaklaşık 44 

NM güneyinde yer alan söz konusu sahalarda imar planı güncelleme çalışması 

yapılmasının ülkemiz AIP’sinde yer alan mevcut usullerimiz ile kuruluşumuz 

sorumluluğunda bulunan CNS Elektronik sistemleri açısından sakıncasının olmayacağı 

değerlendirilmiştir.” denmektedir. 

3. Balıkesir Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğünün 15.11.2022 tarih 3149298 

sayılı yazısında “ 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında da 

Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğüne müracaat edilmesi 

gerekmektedir.” denmektedir. 

4. Karayolları Genel Müdürlüğü 14. Bölge Müdürlüğünün 29.11.2022 tarih ve 

1009135 sayılı yazısında “Yapılan incelemede imar planlaması yapılacak kesimin1/1000 

Ölçekli projeleri olan Erdek-Bandırma İl Yolu, Erdek Çevre Yolu Erdek-Narlı il yollarının 

bazı kesimlerde ve 1/25000 Ölçekli Kapıdağ yarımadası Km: 95+500-108+500arasında 

muhtelif kesimlerde kesiştiği anlaşılmıştır.1/1000 Ölçekli projesi bulunan güzergahların 

projeleri ve kamulaştırma sınırları yazımız ekinde gönderilmektedir. İmar planlarında 

mevcut kavşak ve yanyollara göre imar yollarının planlaması, ekte gönderilen 

kamulaştırma sınırımız içinde planlama yapılmaması gerekmektedir.1/25000 Ölçekli 

kılavuz plan eksenimizden 50m. Sağ 50 m. Sol olacak şekilde 100 m’lik koridorda 

herhangi bir planlama yapılmaması gerekmektedir. Ayrıca Karayoluna giriş ve çıkışların 

2918 sayılı Karayolları Trafik Kanunu’na göre çıkartılan 15 Mayıs 1997/22990 değişiklik 

06/01/1998/23222 Sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Karayolları Kenarında Yapılacak 

ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik hükümleri kapsamında sağlanması kaydıyla 

söz konusu planlamanın İdaremizce sakıncası bulunmamaktadır.” denmektedir. 

5. Balıkesir Valiliği Ticaret İl Müdürlüğünün 00079969455 sayılı yazısında “ 3194 

sayılı imar kanunun 8. Maddesi ve bahsi geçen yerleşim alanlarının özel çevre koruma 

bölgesi ilan edilmesi nedeniyle 2017/01 sayılı korunan alanlarda yapılacak imar planı 

teklifi usul ve esaslarına dair genelge kapsamında imar planı çalışmalarında 
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kullanılmak üzere kurum görüşü sorulmuş olup müdürlüğümüzden herhangi bir görüş 

belirtilememiştir”. denmektedir. 

6. Balıkesir Valiliği İl Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğünün 15.11.2022 tarih ve 

4207363 sayılı yazısında; İlgi yazınız eklerinin incelenmesi neticesinde mer’i mevzuat 

uyarınca ilgili diğer kurum ve kuruluşlardan gerekli izinlerin alınması kaydıyla, söz konusu 

alana ilişkin, Bakanlığımızca planlanan Endüstri Bölgesi, Organize Sanayi Bölgesi ve 

Sanayi Sitesi yatırımı bulunmadığından, İl Müdürlüğümüzce sakınca görülmemektedir. 

Bununla birlikte mevcut belgelerde söz konusu arazi üzerine yada yanında tesis edilmiş 

veya edilecek Akaryakıt, LPG (Sıvılaştırılmış Petrol Gazı), Sınai Gaz Depolanması olduğu 

görülmemekte, bu tesislerin kurulmasının planlanması halinde Bakanlığımız sorumluluk 

alanında Mecburi Standartlardaki (TS 12820, TS 11939, TS 1446) güvenlik mesafelerine 

uyulması gerekmektedir.” denmektedir. 

7. Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeleri Genel Müdürlüğünün 

3206124 sayılı yazısında “a) Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Kastrı Mevkii ile Hamamlı, Ocaklar 

ve Narlı Mahallerinde yürürlükte bulunan imar planlarının 2634 sayılı Turizmi Teşvik 

Kanunu uyarınca ilan edilmiş olan herhangi bir Turizm Merkezi veya Kültür ve Turizm 

Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırları içinde kalmadığı ve söz konusu alanda Genel 

Müdürlüğümüzce yürütülen bir çalışma bulunmadığı, b)Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Merkez 

ve Karşıyaka Mahallelerinde yürürlükte bulunan imar planlarının bir kısmının, Balıkesir 

Marmara Güneyi Adalar Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi (KTKGB) sınırları 

içerisinde yer aldığı, ilgi yazılar ekinde iletilen imar planlarında söz konusu alanların 

"Ticaret Turizm Alanı", "Kentsel Gelişme Alanı" ve "Park ve Dinlenme Alanları" 

kullanımlarına ayrıldığı tespit edilmiş olmakla birlikte, Bakanlığımızca 17.02.2016 

tarihinde onaylanmış olan ve söz konusu KTKGB'nin ÖÇKB olarak ilanı akabinde Çevre, 

Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının 14.10.2022 tarihli ve 4789526 sayılı Makam 

Olur'u ile yeniden yürürlüğe konulan Balıkesir Marmara Güneyi Adalar KTKGB 1/25000 

ölçekli Nazım İmar Planında, "Eko Turizm Alanı" ve "Doğal Karakteri Korunacak Alan" 

kullanımlarında bulunduğu ve c) Balıkesir Marmara Güneyi Adalar KTKGB 1/25000 

ölçekli Nazım İmar Planında "Bu plan kapsamında kalan alanlarda, onama tarihinde 

yürürlükte olan ilgili mevzuata uygun olarak onaylanmış ve herhangi bir sebeple iptal 

edilmemiş imar planları, mevzii imar planları ve köy yerleşme planları geçerlidir. Bu 

alanlarda yoğunluk artırıcı plan değişikliği yapılamaz." hükümlerinin yer aldığı hususları 

tespit edilmiştir. Bu kapsamda, Balıkesir İli, Erdek İlçesi, Merkez ve Karşıyaka Mahalleleri 

imar planlarının Balıkesir Marmara Güneyi Adalar KTKGB 1/25000 ölçekli Nazım İmar 

Planı kararları esas alınarak düzenlenmesi hususunda bilgilerinizi ve gereğini arz ve rica 

ederim.” denmektedir. 



 

51 | S a y f a  

 

8. Ulaştırma Ve Altyapı Bakanlığı Altyapı yatırımları Genel Müdürlüğünün 

02.12.2022 tarih ve 1904 sayılı yazısında “ Bandırma Askeri Havalimanı mania Planı 

sınırları içerisinde kaldığı tespit edilmiş olup, söz konusu alan ile ilgili yapılacak 

çalışmalarda milli savunma bakanlığından temin edilecek bandırma askeri havalimanı 

mania planı doğrultusunda işlem yapılmasının uygun olacağı değerlendirilmektedir.” 

denmektedir.   

9. Balıkesir Valiliği İl Sağlık Müdürlüğünün 99 sayılı yazısında “Yetkili idarelerce 

onaylanacak olan İmar Planları yeni yapılacak veya ıslah edilecek sokakların istikamet 

ve genişliğini, meydanların ve bütün umumi yerlerin sıhhi şartlarını taşımalı ve İmar planı 

ana kararlarını bozmamalı sosyal ve teknik alt yapı ihtiyaçlarını kendi bünyesinde 

sağlamalıdır. Söz konusu alanda gerçekleştirilecek tüm projelerin inşaat aşamasında 

çalışan işçilerden; evsel atıksu, katı atıklar, inşaat atıkları ve tehlikeli atıklar gibi bertaraf 

edilmesi gereken atıkların oluşumu söz konusu olacaktır. Gerçekleştirilen projelerin 

işletme aşamasında evsel atıklar, genel tehlikeli atıklar, tıbbi depolama alanları ve izole 

alanlar gibi alanlardan kaynaklanan atıkların yönetilmesi ilgili çevre mevzuatları 

doğrultusunda olmalıdır. İmar planları hazırlanacak bölge içinde İçme ve Kullanma 

Suyu olarak faydalanılan su kaynağı bulunması halinde; 1593 sayılı Umumi Hıfzıssıhha 

Kanununun 238 maddesi gereği “Su kaynaklarının etrafında tayin edilen ve 

sınırlandırılan koruma bölgeleri (Himaye mıntıkaları) üzerinde konut yapılması, ekilmesi 

veya diğer herhangi bir şekilde kullanılması yasaktır.” hükmüne uyulmalıdır. Söz konusu 

bölgede, çevre düzeni, toplum sağlığı ve kültür varlıklarının korunması için; olumsuz etki 

yapacak gürültü ve titreşim kaynağı işletmeler, çevre kirletici, yanıcı, yakıcı, parlayıcı 

ve patlayıcı maddeler içeren gayrisıhhi müesseseler ile zararlı imalat ve depolama 

faaliyetlerine izin verilmemelidir. İmar planları hazırlanan bölge içerisinde bulunan yada 

daha sonradan yapılacak olan Mezarlıklar ile ilgili faaliyetlerde; 19.01.2010 tarih ve 

27467 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren “Mezarlık Yerlerinin İnşası ile 

Cenaze Nakil ve Defin İşlemleri Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulması kaydıyla 

herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.” denmektedir. 769 sayılı yazısında “ 

Müdürlüğümüz Halk Sağlığı Hizmetleri Başkanlığı' nın 01.12.2022 tarih ve 1277 sayılı 

yazısında belirtilen hususlara uyulması halinde, bahsedilen tüm imar planlarının 

yapılmasında/uygulanmasında tarafımızca herhangi bir sakınca bulunmamakta olup 

ayrıca; Erdek İlçesi, Merkez bölgesinde, 112 Acil Sağlık Hizmetleri İstasyonu yapılmak 

üzere, mülkiyeti Belediyenize ya da Maliye Hazinesine ait 500m2 inşaat alanına sahip 

uygun bir alanın, "Sağlık Tesis Alanı" olarak ayrılması gerekmektedir.” denmektedir. 

10- Orman Genel Müdürlüğü Balıkesir Orman Bölge Müdürlüğü Kadastro ve 

Mülkiyet Şube Müdürlüğünün 6837764 sayılı yazısında; Balıkesir ili, Erdek ilçesi, Erdek 
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Merkez, Hamamlı Mahallesi, Karşıyaka Mahallesi, Kastri  Mevkii,  Ocaklar  Mahallesi,  

Narlı  Mahallesi  sınırları  dahilinde belirtilen orman alanlarının imar planı dışında 

tutularak planın güncellenmesi gerektiği belirtilmiştir.” 

11-Milli Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü Balıkesir İnşaat Emlak Bölge 

Başkanlığının 30.12.2022 tarih ve 1949548 sayılı yazısında “varsa Askeri Alanların Askeri 

Alan lejantı ile plana işlenmesi gerekmektedir” denmektedir. Narlı mahallesinde 

yapılan revizyon çalışmasında Askeri Alan-Askeri Yasak Bölge bulunmamaktadır.” 

denmektedir. 

12-Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 

17.08.2022 tarih ve 95720 sayılı yazısında “04.11.2021 tarihli ve 4758 sayılı cumhurbaşkanı 

kararı ile Özel Çevre Koruma Bölgesi kapsamında kaldığından Balıkesir Büyükşehir 

Belediye meclisinin 28.07.2022 tarihli ve 789 sayılı meclis kararı ile karar alınmak üzere 

Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığına gönderilmesi uygun görülmüştür.” 

denmektedir.  

5. BÖLÜM: SENTEZ 

Planlama alanına konu olan alan 75 hektar yüzölçümüne sahiptir. Alanın Özel 

Çevre Koruma Bölgesi İlan edilmesiyle birlikte mevcut imar planlarının Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmelik Hükümlerine göre oluşturulması ve onaylatılmasına yönelik yapılan 

planlama çalışmasında altlık oluşturulması amacıyla sentez çalışması yapılmıştır. Bu 

çalışma yapılırken, Kanun ve Yönetmelik açısından alandaki etkiler, sınırlar, eşikler ve 

kurum görüşleri baz alınarak hazırlanmıştır.  

HARİTA 33: SENTEZ  
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6. BÖLÜM PLAN TEKLİFİ  

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKÇESİ 

Planlama alanı; 04.11.2021 tarih ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararı ile; 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi ilan edilmesi ile birlikte yürütmesi 

durdurulan planların onaylanarak tekrardan yürürlüğe girmesi amacıyla kıyı kenar 

çizgisinin kara tarafında 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planları Erdek Belediyesi tarafından hazırlanması talep edilmektedir.  

İmar planları; 3194 sayılı İmar Kanunu, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 

hükümleri, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği, üst ölçekli Çevre Düzeni Planları ve ilgili 

kurum kuruluş görüşleri doğrultusunda hazırlanmıştır.  

Planlama aşamalarında bölgede yapılan inceleme, analiz ve Erdek Belediyesi 

ile yapılan çalışmalar neticesinde planlama alanın turizm bölgesi olması ve yaz 

aylarındaki yoğunluğu göz önünde bulundurularak alandaki projeksiyon nüfusu 7165 

kişi olarak kabul edilmiştir. Bu nokta da planlama çalışmaları yürütülmüştür.   

6.2. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

 Planlama alanında Nazım İmar Planında Ağaçlandırılacak Alan, Eğitim Tesisi 

Alanı, İbadet Alanı, Kamu Hizmet Alanı, Orta Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı, Orta 

Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı, Konut-Ticaret Alanı, Park Alanı, Teknik Altyapı Alanı, 

Ticaret-Turizm-Konut Alanı, Ticaret Alanı, Turizm Alanı, 1. Derecede ve 2. Derecede 

yollar planlanmıştır.  Planlama alanında 7165 kişinin yaşayacağı ön görülen alana ilişkin 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı alan dağılımı; 

ALAN ADI ADET ALAN M2 

AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR 1 1099.7 

EĞİTİM TESİSİ ALANI 1 3546 

İBADET ALANI 2 787.22 

KAMU HİZMET ALANI 1 607.35 

ORTA YOĞUN GELİŞME KONUT ALANI 32 235432.5 

ORTA YOĞUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI 9 84875 

KONUT-TİCARET ALANI 1 7276.52 

PARK ALANI 61 62374.92 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 1 2723.1 

TİCARET-TURİZM-KONUT ALANI 5 60840.81 

TİCARET ALANI 1 3913 

TURİZM ALANI 2 7442.39 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 1 750.72 

YOL * 749.994.620 

TOPLAM 118 750.466.289 

1/5000 ÖLÇEKLİ ÖNERİ ALAN DAĞILIM TABLOSU 
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6.2.1. ULAŞIM 

Planlama alanının güney istikametinden başlayarak kuzey yönünden çıkış 

yapacak şekilde 40 metre genişliğindeki 1. Derecede yol planlanmıştır. Planlama 

alanında 1. Derecede yol ile bağlantı sağlayarak imar adalarının birbirleri arasındaki 

geçişini sağlayacak doğu-batı akslı ve kuzey-güney akslı 15 metre, 12 metre, 10 metre 

genişliğindeki 2. derecede yollar planlanmıştır.   

ULAŞIM BAĞLANTILARI 

1. DERECEDE YOL 

2. DERECEDE YOLLAR 

HARİTA 34: 1/5000 ÖNERİ NAZIM İMAR PLANI  
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6.2.2. ORTA YOĞUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANLARI  

Planlama alanı sınırlar dahilinde toplamda 9 adet 84875 m2 alanda “Orta 

Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı (151-300 Kİ/HA)” planlanmıştır. Alan için brüt nüfus 

hesaplaması yapılması durumunda minimum 151 (kişi) x 8 (ha) = 1208 maksimum 300 

(kişi) x 8 (ha)= 2400 kişinin yaşayacağı öngörülmektedir.  

6.2.3. ORTA YOĞUNLUKLU GELİŞME KONUT ALANLARI  

Planlama alanı sınırlar dahilinde toplamda 32 adet 239989.41 m2 alanda ‘’Orta 

Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı (121-250 Kİ/HA)’’ planlanmıştır. Alan için brüt nüfus 

hesaplaması yapılması durumunda minimum 121 (kişi) x 23 (ha) = 2783 maksimum 250 

(kişi) x 23 (ha)= 5750 kişinin yaşayacağı öngörülmektedir.  

 

ORTA YOĞUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI 

 

ORTA YOĞUNLUKLU GELİŞME KONUT ALANI 
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6.2.4. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

Kentsel çalışma alanları kent ekonomisinin yürütüldüğü mekânlardır. Kentin 

yeni modelinde toplanan artı ürünün yeniden değer kazanması önemli bir konu haline 

gelirken, kentin ekonomisinde artı emek ve bu emeğin eğitimi/donanımı önemli bir 

konu haline gelmiştir. 14 Haziran 2014 Resmî Gazetede yayınlanan Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmeliğinin b) Çalışma alanları ile ilgili “Planlarda, merkezi iş alanı, ticaret, 

hizmet, turizm, sanayi, toplu işyerleri, endüstriyel gelişme bölgesi, lojistik bölgeler gibi 

kullanımlar için belirlenen alanlardır.” denmektedir. Planlama çalışması bu doğrultuda 

hazırlanmıştır.  

6.2.4.1. KAMU HİZMET ALANI (KHA) 

Planlama alanında bölgeye hizmet edecek toplamda 1 adet “Kamu Hizmet 

Alanı” Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin Ek-1ç Nazım İmar Planı gösterimine göre 

planlanmıştır.  

 

 

 

 

 

 

 

 

6.2.4.2. TİCARET ALANI  

Şehir planlama ilkeleri dikkate alınarak (yapay-doğal eşikler) yapılan 

bölgeleme yaklaşımı sonucu, içerisinde bölgenin ihtiyacı olan halkın günlük ihtiyaçlarını 

karşılamaya yönelik dükkân, kuaför, terzi, muayenehane, lokanta, pastane, anaokulu, 

kreş, sosyal donatı alanlarını yapmak amacıyla yerleşimin merkezinde toplamda 1 

adet ‘’Ticaret Alanı’’ planlanmıştır. 

 

 

KAMU HİZMET ALANI 
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6.2.4.3. TİCARET-KONUT ALANI (TİCK) 

Planlama alanı yerleşiminin batısında toplamda 1 adet 7276.52 m2 alanda 

‘’Ticaret-Konut Alanı (TİCK)’’ olarak plana işlenmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.2.4.4. TİCARET TURİZM-KONUT ALANI (TİCTK)  

Planlama alanında toplamda 5 adet ‘’Ticaret-Turizm-Konut Alanı (TİCTK)’’ 

planlanmıştır. 

 

 

 

 

 

 

TİCARET ALANI 

TİCARET-KONUT ALANI 

TİCARET-TURİZM-KONUT ALANI 
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6.2.4.5. TURİZM ALANLARI 

Planlama alanında yerleşimin batısında toplamda 2 adet “Turizm Alanı” 

planlanmıştır.  

 

 

 

 

 

 

 

 

6.2.5. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

Planlama alanında Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Ek-1ç Nazım İmar Plan 

gösterimlerine uygun olarak toplamda 1 adet 3546 m2 alanda “Eğitim Tesisi Alanı” 

planlanmıştır.  

 

 

 

 

 

 

 

6.2.6. İBADET ALANLARI  

Söz konusu planlama alanında Gayrimenkul Eski Eserler ve Anıtlar Yüksek 

Kurulu'nun 10.07.1982 tarih ve 13987 sayılı kararı ile tescil edilen, Bursa Kültür Varlıklarını 

Koruma Bölge Kurulu'nun 21.12.2012 tarih ve 1398 sayılı kararı ile koruma alanı 

belirlenen ve aynı Kurul'un 07.03.2015 tarih ve 4193 sayılı kararı ile Koruma Grubu 

belirlenen 1089 parselde konumlu 1.grup tescilli kilise “Tescilli Bina” olarak, ayrıca 

TURİZM ALANLARI 

EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 
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Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 22.03.2018 tarih ve 285 sayılı kararı 

ile tescil edilen ve koruma grubu belirlenen 1091 parselde konumlu 1.grup tescilli Cami 

“Tescilli Bina” olarak plan üzerine işlenmiştir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.2.7. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

6.2.7.1. PARK ALANLARI 

Kent ekolojisinin sürdürülebilir olması için açık alanlar ve özellikle yeşil alanlar her 

zaman önem kazanmıştır. Kentlerden kaynaklı kirliliğin önüne geçilmesi ve kentlinin 

kendi yarattığı kirlilikten en az etkilenmesi için açık yeşil alanlar her zaman önemli bir 

konu olmuştur. Planlama alanda toplamda 61 adet “Park Alanı” planlanmıştır.  

PARK ALANLARI 

İBADET ALANLARI 
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6.2.7.2. AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 

Planlama alanında yerleşimin kuzeyinde toplamda 1 adet “Ağaçlandırılacak 

Alan” planlanmıştır. 

 

 

 

 

 

 

 

6.2.8. SU- ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ 

6.2.8.1. TEKNİK ALTYAPI ALANI 

Planlama alanında toplamda 1 adet 2723.1 m2 alanda “Teknik Altyapı Alanı” 

planlanmıştır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.2.9. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

6.2.9.1. SAĞLIK TESİSİ ALANI 

Balıkesir İl Sağlık Müdürlüğünün 09.12.2022 tarihinde gelen 769 sayılı yazısında 

112 Acil Sağlık Hizmetleri İstasyonu yapmak amacıyla Belediyenize ya da Maliye 

Hazinesine ait alanın, Sağlık Tesis Alanı olarak ayrılması gerektiğini belirtmiştir. Planlama 

alanında toplamda 1 adet “Sağlık Tesisi Alanı” plana işlenmiştir.  

AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 
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6.3. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

Planlama alanında Uygulama İmar Planında Ağaçlandırılacak Alan, 

Cami/Klise Alanı, Çocuk Bahçesi Alanı, Gelişme, Mevcut Konut Alanları, Konut-Ticaret 

Alanları, Meydan, Pansiyon Alanı, Park Alanı, Resmi Kurum Alanı, Pasif yeşil Alanlar, 

Teknik Altyapı Alanı, Ticaret-Turizm-Konut Alanı, Ticaret Alanı, Sağlık Tesisi Alanı, Taşıt 

yolları, Yaya Yolları planlanmıştır. Planlama alanında 7165 kişinin yaşayacağı ön 

görülen alana ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı alan dağılımı; 

 

ALAN ADI ADET DURUM 

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 1 1099.7 

CAMİ/KLİSE 2 709.16 

ÇOCUK BAHÇESİ 4 3037.6 

GELİŞME KONUT ALANI 56 218905.14 

İLKOKUL ALANI 1 3546 

MEVCUT KONUT ALANI 40 72494.52 

KONUT-TİCARET ALANI 9 4868.14 

MEYDAN 1 253.93 

PANSİYON ALANI (TURİSTİK TESİS) 2 7442.09 

PARK ALANI 71 56903.72 

RESMİ KURUM ALANI 1 607.35 

PASİFYEŞİL ALAN 13 1866.14 

TEKNİKALT YAPI ALANI 1 2723.1 

TİCARET-TURİZM-KONUT ALANI 19 53202.74 

TİCARET ALANI 1 3912.997 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 1 750.72 

YOL * 746124.882 

TOPLAM 223 750.466.289 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ALANDAĞILIM TABLOSU 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 
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6.3.1. ULAŞIM  

Planlama alanında yerleşimin güney istikametinden başlayarak kuzey 

yönünden çıkış yapacak şekilde 40 metre genişliğindeki taşıt yolu planlanmıştır. 

Planlama alanında Karayolları Genel Müdürlüğü 14. Bölge Müdürlüğünün 29.11.2022 

tarih ve 1009135 sayılı yazısı ekinde gönderilen Karayolu hattı plana Karayolları Yol 

Kenarı Koruma Kuşağı olarak plana işlenmiştir. 40 metre genişliğindeki yol Narlı 

Mahallesinin diğer mahalle ve ilçelere ulaşımını sağlayan önemli yol güzergahıdır. 

Planlama alanında 40 metre genişliğindeki taşıt yolu ile bağlantılı olacak şekilde 15 

metre, 12 metre, 10 metre taşıt yolları ve 7 metre ve 10 metre genişliğinde yaya yolları 

planlanarak ulaşım planlaması tamamlanmıştır.  

ULAŞIM  

HARİTA 35: 1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI  
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6.3.2. KONUT ALANLARI 

6.3.2.1. GELİŞME KONUT ALANI 

Planlama alanında yerleşimde toplamda 56 adet 218905.14 m2 alanda 

Gelişme Konut Alanı planlanmıştır.   

Planlama alanında Gelişme Konut Alanlarında yapılaşma koşulları; 55 adet 

Ayrık Nizam 2 Katlı Ön Bahçe Mesafesi 5 metre, yan bahçe mesafesi 3 metre, Taks: 0.20 

Kaks: 0.40 olarak, 1 adet Ayrık Nizam 2 Katlı Ön Bahçe Mesafesi 5 metre, yan bahçe 

mesafesi 3 metre, Taks: 0.15 Kaks: 0.30 olarak tayin edilmiştir.  

Hesaplama Yöntemi: Nüfus hesabı aşağıdaki formül kullanılarak yapılmıştır. 

Nüfus = Planda Ayrılan Konut Alanı (m2) * K.A.K.S(Emsal Değeri) / Kişi Başına Düşen 

İnşaat M2 (35) = Kişi Sayısı. Bu formül kullanılarak planlama alanında yaşayacak olan 

kişi öngörülmektedir. 

GELİŞME KONUT ALANI 
Emsal Alan İnşaat Alanı Kişi Başı Ortalama İnşaat Alanı (35 M2) 

0.4 217726.55 87090.62 2488 

0.3 1178.59 353.577 10 

 

6.3.2.2. YERLEŞİK KONUT ALANI 

Planlama alanında toplamda 40 adet Yerleşik Konut Alanı planlanmıştır. 

Planlama alanında yapılaşma koşulları; 13 adet imar adası Bitişik Nizam 2 katlı, 23 adet 

imar adası Blok Nizam 2 Katlı Taks:0.40 Kaks:0.80, 4 adet imar adasında Ayrık Nizam 2 

Katlı Ön Bahçe Mesafesi 5 metre, yan bahçe mesafesi 3 metre, Taks: 0.20 Kaks: 0.40 

olarak tayin edilmiştir. Kıyı Kenar Çizgisinden itibaren kıyıya cephesi olan konut imar 

adalarında 10 metre yapı yaklaşma mesafesi plana işlenmiştir. 

GELİŞME KONUT ALANLARI 
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Hesaplama Yöntemi: Nüfus hesabı aşağıdaki formül kullanılarak yapılmıştır. 

Nüfus = Planda Ayrılan Konut Alanı (m2) * K.A.K.S(Emsal Değeri) / Kişi Başına Düşen 

İnşaat M2 (35)=Kişi Sayısı. Bu formül kullanılarak planlama alanında yaşayacak olan kişi 

öngörülmektedir. 

YERLEŞİK KONUT ALANI 

Emsal Alan İnşaat Alanı Kişi Başı Ortalama İnşaat Alanı (35 M2) 

0.8 45666.43 36533.144 1043 

0.4 17461.24 6984.496 199 

2 9366.86 18733.72 535 

6.3.3. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

Kentsel çalışma alanları kent ekonomisinin yürütüldüğü mekânlardır. Kentin 

yeni modelinde toplanan artı ürünün yeniden değer kazanması önemli bir konu haline 

gelirken, kentin ekonomisinde artı emek ve bu emeğin eğitimi/donanımı önemli bir 

konu haline gelmiştir. 14 Haziran 2014 Resmî Gazetede yayınlanan Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmeliğinin b) Çalışma alanları ile ilgili “Planlarda, merkezi iş alanı, ticaret, 

hizmet, turizm, sanayi, toplu işyerleri, endüstriyel gelişme bölgesi, lojistik bölgeler gibi 

kullanımlar için belirlenen alanlardır.” denmektedir. Planlama çalışması bu doğrultuda 

hazırlanmıştır.  

6.3.3.1. RESMİ KURUM ALANI  

Planlama alanında bölgeye hizmet edecek toplamda 1 adet “Resmi Kurum 

Alanı (Muhtarlık)” planlanmıştır. Alanın yapılaşma koşulları Emsal:1.20, Yençok: 9.50 

YERLEŞİK KONUT ALANI 
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metre, yapı yaklaşma mesafelerinde; güneyinden 10 metre, diğer tüm cephelerinden 

5 metre olarak plana işlenmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

6.3.3.2. TİCARET ALANI 

Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 19. Maddesinde g) Ticaret alanı ile ilgili 

olarak; “Bu alanlarda; İş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofis-büro, 

çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri, 2) 

Sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, 

restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, 3) (Değişik:RG-

25/7/2019-30842) Sağlık kabini ve muayenehane” gibi alanların yer alabildiğini 

belirtmiştir. Planlama alanının güneyinde toplamda 1 adet ‘’Ticaret Alanı (T1)’’ 

planlanmıştır. Alanın yapılaşma koşulları Emsal:0.50, Yençok: 6.50 metre, yapı yaklaşma 

mesafeleri güneyinden 5 metre diğer tüm cephelerinden 3 metre olarak tayin 

edilmiştir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.3.3.3. TİCARET-KONUT ALANI  

Planlama alanında toplamda 9 adet ‘’Ticaret-Konut Alanı’’ planlanmıştır. 

Planlama alanında yapılaşma koşulları; “Bitişik Nizam 2 kat” olarak tayin edilmiştir. Kıyı 

RESMİ KURUM ALANI 

TİCARET ALANLARI 
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Kenar Çizgisine Cepheli olan alanların güneyinden 10 metre yapı yaklaşma mesafesi 

tayin edilmiştir. Ayrıca plan notlarında belirtildiği üzere alanda yapılacak olan yapıların 

%5 ticaret alanı olarak kalan kısmı ise konut alanı olarak kullanılacaktır. Bu doğrultuda 

alanda nüfus hesabı yapılacak olur ise; 

TİCARET+ KONUT 
ALANI 

Emsal Alan İnşaat Alanı Konut Alanı 
(%95) 

Kişi Başı Ortalama 
İnşaat Alanı (35 M2) 

2 53202,74 106405,48 101085,206 2888 kişi 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.3.3.4. TİCARET TURİZM-KONUT ALANI  

Planlama alanında 

toplamda 19 adet “Ticaret-Turizm-

Konut Alanı” planlanmıştır. Planlama 

alanında 17 adet alanın yapılaşma 

koşulları; Ayrık Nizam 2 kat, Taks:0.20 

Kaks: 0.40 olarak, yapı yaklaşma 

mesafeleri kıyı kenar çizgisine cepheli 

olan adalardan güneyinden 10 

metre olarak, 2 adet adanın 

yapılaşma koşulları Bitişik Nizam 2 kat 

olarak plana işlenmiştir. 

 

 

 

 

TİCARET-KONUT ALANI 

TİCARET-TURİZM-KONUT ALANI 
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6.3.4. TURİZM ALANLARI 

6.3.4.1. PANSİYON ALANI 

Planlama alanında toplamda 2 adet “Pansiyon Alanı” planlanmıştır. Planlama 

alanında yapılaşma koşulları Emsal:0.50 Yençok:4.50 metre, yapı yaklaşma mesafeleri 

kıyı kenara cepheli olan imar adasının güneyinden 10 metre, diğer imar adasının 

mevcut yapı yaklaşma mesafeleri öneri planda aynı şekliyle gösterilmiştir. 

6.3.5. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

6.3.5.1. İLKOKUL ALANI 

Planlama alanında toplamda 1 adet “İlkokul Alanı” planlanmıştır. Alanın 

yapılaşma koşulları Emsal:1.20, Yençok: 9.50 m, yapı yaklaşma mesafeleri kuzeyden 15 

metre, batıdan 5 metre, güneyden ve doğudan 10 metre olarak plana işlenmiştir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

İLKOKUL ALANI 

PANSİYON ALANLARI 
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6.3.6.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

Planlama alanında Sosyal Alt Yapı Alanlarında (Açık Yeşil Alanlar, Okul Alanları, 

Sağlık Alanları, Teknik Altyapı ve Sosyal Kültürel Alanları vb.)  Yapılaşma koşulları ve 

mevcut plan onama sınırı dışına genişleme alanları oluşturulmamıştır.  

6.3.6. İBADET ALANLARI  

6.3.6.1. CAMİ 

Planlama alanında 

toplamda 1 adet “Cami Alanı” 

planlanmıştır. Planlama alanında 

Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma 

Bölge Kurulu'nun 22.03.2018 tarih ve 

285 sayılı kararı ile tescil edilen ve 

koruma grubu belirlenen 1091 

parselde konumlu 1.grup tescilli 

Cami “Tescilli Bina” olarak plan 

üzerine işlenmiştir. Ayrıca Kültür 

Varlıkları Koruma Kurulunun yazısı 

dikkate alınarak “Koruma Sınırı” 

plana işlenmiştir.  

 

6.3.6.2. KİLİSE 

Planlama alanında 

toplamda 1 adet “Kilise Alanı” 

planlanmıştır. Planlama alanında 

Bursa Kültür Varlıklarını Koruma 

Bölge Kurulu Müdürlüğünün 

21.12.2012 tarih ve 1398 sayılı yazısı 

ile “Tescilli Bina” plana işlenmiştir. 

Ayrıca Kültür Varlıkları Koruma 

Kurulunun yazısı dikkate alınarak 

“Koruma Sınırı” plana işlenmiştir.  

 

 

 

CAMİ ALANI 

KLİSE ALANI 
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6.3.7. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 

6.3.7.1. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 

Balıkesir İl Sağlık Müdürlüğünün 09.12.2022 tarihinde gelen 769 sayılı yazısında 

112 Acil Sağlık Hizmetleri İstasyonu yapmak amacıyla Belediyenize ya da Maliye 

Hazinesine ait alanın, Sağlık Tesis Alanı" olarak ayrılması gerektiğini belirtmiştir. Planlama 

alanında toplamda 1 adet 750.723 m2 “Sağlık Tesisi Alanı” plana işlenmiştir. Planlama 

alanında yapılaşma koşulları; Emsal:0.60 Yençok: 6.50 metre, yapı yaklaşma mesafeleri 

alanın tüm cephelerinden 3 metre olarak tayin edilmiştir. 

 

 

 

 

 

 

6.3.8. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

6.3.8.1. PARK ALANLARI 

Kent ekolojisinin sürdürülebilir olması için açık alanlar ve özellikle yeşil alanlar her 

zaman önem kazanmıştır. Kentlerden kaynaklı kirliliğin önüne geçilmesi ve kentlinin 

kendi yarattığı kirlilikten en az etkilenmesi için açık yeşil alanlar her zaman önemli bir 

konu olmuştur. Planlama alanın muhtelif bölgelerinde dağınık şekilde toplamda 71 

adet “Park Alanı” planlanmıştır. 

PARK ALANI 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 
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6.3.8.2. AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 

Planlama alanında Sağlık Tesisi Alanının güneyinden toplamda 1 adet 

“Ağaçlandırılacak Alan” planlanmıştır. 

 

 

 

 

 

 

6.3.8.3. ÇOCUK BAHÇESİ 

Planlama alanın muhtelif bölgelerinde olmak üzere toplamda 4 adet “Çocuk 

Bahçesi Alanı” planlanmıştır.  

 

 

 

 

 

6.3.8.4. MEYDAN  

Planlama alanında 

Yerleşik Konut Alanlarının yoğun 

olduğu bölgede toplamda 1 

adet “Meydan Alanı” plana 

işlenmiştir.  

 

 

AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR 

MEYDAN 

ÇOCUK BAHÇESİ ALANLARI 
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6.3.9. SU- ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ 

6.3.9.1. TEKNİK ALTYAPI ALANI 

Planlama alanında 40 metre karayoluna cepheli olarak şekilde toplamda 1 

adet “Teknik Altyapı Alanı (Su Deposu)’’ planlanmıştır. Planlama alanında yapılaşma 

koşulları; Emsal: 0.60 Yençok: 6.50 metre, yapı yaklaşma mesafeleri kuzeyinden 10 

metre batısından 5 metre olarak plana işlenmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 
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1-PLANLAMA ALANINA AİT SENTEZ VE ANALİZ PAFTASI 
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 2-ALAN VE YAKIN ÇEVRESİNE AİT FOTOĞRAFLAR 
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3- 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI VE PLAN 
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4- 1/25000 ÖLÇEKLİ FİZİKİ HARİTA 
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Narlı Mahallesi Mer’i 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı 

Planlama Alanı 
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Narlı Mahallesi Mer’i 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Planlama Alanı 
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5- 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI TEKLİFİ (KARŞILAŞTIRMALI) 
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 6- 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI TEKLİFİ (KARŞILAŞTIRMALI) 
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 7- PLANLAMA ALANI UYDU GÖRÜNTÜSÜ VE 3 DERECEDE KOORDİNAT ÖZETİ 
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8- PLANLAMA ALANI UYDU GÖRÜNTÜSÜ VE 6| DERECEDE KOORDİNAT ÖZETİ 
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9-PLANLAMA ALANI GENEL YERLEŞİM YERİ VE KOORDİNAT DEĞERLERİ 
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10-1/1000 ÖLÇEKLİ ERDEK İLÇESİ NARLI MAHALLESİ VE ÇEVRESİNDEKİ MEVCUT İMAR PLANLARI 
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11-PLANCI EVRAKLARI 
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12-SÖZLEŞMELER 
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13-KISMİ YAPILAŞMA KARARI 
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14-JEOLOJİK ETÜT ONAY VE SONUÇ ÖNERİLERİ 
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15-KURUM GÖRÜŞLERİ 
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