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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Yiizélgiimii 14.299 km? olan Balikesir Ilinin topraklar1 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve
26,30° - 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. lin kuzey yondeki
en u¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en ug¢ noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarmin biiyiik bir kism1i Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege
Bolgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz
ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de

Marmara Denizi'ndedir.

Ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara
Adalar1 olarak bilinen adalar1 vardir. Ovalarin baslicalar1 ise Gonen Ovasi, Manyas Ovasi, Balikesir
Ovas1 ve Korfez Odalar’dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Gélii'diir. Onemli akarsular1 Susurluk
Cay1, Gonen Cayi, Koca Cay, Havran Cay1, Simav Cay1, Atnos Cay1, Uziimcii Cay1 ve Kille Deresi'dir.
[lin diizliik yerleri oldugu kadar daglik kistmlari da vardir. lin en yiiksek noktast 2089 metre ile
Dursunbey ilgesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe,
Cataldagi, Alagam Daglari, Madra Daglar1, Kaz Dag1 ve Hodul Dagy, ilin 6nemli daglaridir.

Balikesir

HARITA- 1:MARMARA BOLGESI ILLERI
Ormanlar, ilin topraklarmin % 31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin % 45'ine tekabiil
etmektedir. Ilin arazisinin %32'si kiiltiir arazisi, % 8'i cayir ile mera ve %15'i kullanilmayan arazidir.
Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, giirgen, mese, sogiit, 1lgin, ¢inar ve zeytin agaclari

vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus tiirleri vardir. ilin iki denize kiyis1 bulundugundan balik
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tiirlerinde ¢esitlilik goriiliir. Yazlar1 sicak ve kurak, kiglari 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim
stiren Akdeniz iklimi, ilin genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildik¢e
Karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kiglar soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda
Karadeniz ikliminin etkisi goriiliir. Dolayistyla buras1 yazlari tliktir. Idari boliiniis olarak Balikesir ili;
Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen,
Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adas1, Savastepe, Sindirg1 ve Susurluk ilgelerinden

olusmaktadir.
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HARITA- 2:BALIKESIiR

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alan1; Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Hondular Mahallesi 132 ada 23 nolu parsel, 129
ada 18 nolu parselleri kapsamaktadir. Alan ITRF Koordinat Sisteminde, X= 4379989-4379683 Y=
394008-394609 koordinatlar arasindadir.

HARITA- 3:UYDU GORUNTUSU
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1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve Istanbul’u Izmir’e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Onemli karayolu baglantilar1 arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu
baglantilarindan s6z etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, Istanbul, Canakkale ve Izmir Illerine asfalt
yollarla baglidir. Ayrica Istanbul iizerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Korfez
Havaalani1 ve Balikesir Havaalani’nin hizmete girmesiyle Istanbul havayolu baglantis1 da
bulunmaktadir. Balikesir I’inin baz1 illere uzakliklar1 su sekildedir; Istanbul’a 393km, Ankara’ya
546km, Izmir’e 181km, Bursa’ya 155km, Canakkale’ye 217 km uzakliktadir. Planlama alam karayollari
14. Bolge siirlari igerisinde yer almaktadir. Planlama alanda yer alan parsellerin cephe almast ile ilgili

herhangi bir problemi yoktur.
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HARITA- 4:PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI
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2. MULKIYET ve KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili Dursunbey ilgesi Hondular Mahallesi dahilinde 121C21A2A-121C21A2B pafta
132 ada 23 nolu parselin, 129 ada 18 nolu parsellerin miilkiyeti DBK Kereste Insaat Ltd. Sti. adina

kayithdir.
ADA | PARSEL ANA YUZ OLCUMU
iL-iLCE NO NO MALIK MAHALLE | TASINMAZIN ()
NITELIiGi
BALIKESIR/ 132 23 TARLA 22654.69
DURSUNBEY DBK Kereste Insaat Ltd. Sti. | HONDULAR
129 18 TARLA 27337.40

Tarih: 12-2-2025-11:01

‘weblapu tt

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 129/18
Taginmaz Kimlik No: 75785343 AT Yiizolgim(m?2): 27337.40
I/lige: BALIKESIR/DURSUNBEY Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Dursunbey Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Kéy Adr: HONDULAR Mah. YiizOlgimi:
Mevkii: n Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 4/377 H0iclit,

- - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif Aiaa Pay/Pavda;

Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
739891295 (SN:8148854) DBK KERESTE INSAAT = mn 27337.40 | 27337.40 Satig
LIMITED SIRKETI V 29-03-2023
2529

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Niw8DVVFFQER kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

112

Tarih: 12-2-2025-10:56
“l'ﬁ

weblopu &

aun kisayoled

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 132/23
Tasinmaz Kimlik No: 75785489 AT Yiizolgim(m2): 22654.69
il/ilge: BALIKESIR/DURSUNBEY Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Dursunbey Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Ky Adr: HONDULAR Mah. YiizOlgimd:
Mevkii: L Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 5/403 Uzl

- - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif ‘Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
734777922 (SN:8148854) DBK KERESTE INSAAT N n 22654.69 | 22654.69 Satig
LIMITED SIRKETI V 03-03-2023
1805

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) GBa4ki1sMBQ8 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2

TAPU KAYITLARI
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2.2. KADASTRAL DURUM
Hondular Mahallesinde 121C21A2A-121C21A2B paftasinda 132 ada 23 nolu parseli, 129 ada

18 nolu parselleri kapsamaktadir.

i : Balikesir

.06 KOFE KCORDHAT i) [ : Balikesir

Tt © Dursunbey BALIKESIR KADASTRO MUDURLOGD HETE * Koordinatar iges! T :irs::bey BALIKESIR JRLUGO 5 TS ORI,

wehi<sy : Hondular 1002 - 879 NOLU LIHKAB B oo M X Mankoy - Hondular 1002 - 879 NOLU LIHKAS H ’;f:'a K:“'"‘“"";

PaNo ¢ prcoiAd P i H PataNo  : orcaraz ; H

TR APLIKASYON KROKISI | ey e o = APLIKASYON KROKISi e

ParssiNe : 18 § 228 agcazso | 43798501 PamslNo ;21 g syl pd

i ~ g 3 2 3 : 13273 39403006 437909171
Yazbigum Zen Kay1 Ceteri e G 12924 2039024 | 427967440 Vuzokbmd Fen Kayt Defler | ST % 1274 301371 437008392

Toou e | Yeri Fewep | Fare l Yarama m! No Tarin No B 12025 agea0671 437074398 Tapusian | Yeoibesso [ Pk Yena  Tadin No Tarn Ne B 1378 ageness  a3reerzsn

27337.40/27337.40 0.00| 88.31 30.01.2025, 8 30.01.2025 2 12087 261516 | 4370798.24 22654.69(22654.69| 0.00 77.76 30.01.2025 [ 30.01.2025 23 13284 30307441 437905688
12688 30260040 | 437979561 13286 39414653 437995432
12992 sueaszam 437979123 182105 9419702 437952081
129093 yesr3zn | 437978849 1321106 39420517 437991963
120094 ageans B | 437978816 1321108 29395067 437091549
129085 20064498 | 437078711 132115 30303082 437090461
129090 29252100 | 4279785.09 132118 39395108 437980437
U9 3942895 | 437976621 192122 3ea03760 437988933
128100 39241429 | 437975289 1321124 39094192 4373883.14
129107 2960544 437971677 0S.708 3941951 4379868 49
0S692  3g:571.46 437967204 OS707 39403242 437986235
0S633  30:50865 437964085

437974459

I i
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HARITA- 5:APLIKASYON KROKILERI

3. MEVCUT DURUM TESPIiTi

3.1. YAPI ANALIZi
Planlama alaninda yerinde yapilan incelemelerde ve uydu goriintiisii incelendiginde soz

konusu 132 ada 23 nolu parsel, 129 ada 18 nolu parsellerin igerisinde ise herhangi bir yap1 bulunmadigi

gbzlenmektedir.

HARITA- 6:UYDU GORUNTUSU
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3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3. 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planlama alanina iligkin 08.08.2023 tarihinde onaylanan 1/1000 o&lgekli 121C21A2A-
121C21A2B bulunmaktadir.

HARITA- 7:1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR

3.4. JEOLOJIiK DURUMU

Alan ile ilgili olarak Balikesir Zemin Arastirma ve Sondaj Hizmetleri San. Ve Tic. Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanan, Balikesir Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Bakanlig
Tarafindan 13.01.2025 tarihinde onaylanan, “Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu”

hiikiimleri 6zetlenmistir;

3.4.1 SONUC VE ONERILER
1. 1/5000 olgekli 121C21A paftast ve 1/1000 olgekli 121C21A2B halihazir paftasinda yer alan
Balikesir ili, Dursunbey il¢esi, Hondular mabhallesi, Kocakir mevkii sinirlar1 igerisinde DBK
KERESTE INSAAT LIMITED Sirketi’ne ait olan tapunun 121C21A2 pafta, 129 ada, 18 parsel
numarali 27.337,40 m?’lik tarla vasifli tasinmazin 15.065,00 m?’lik kism1 ve 121C21A2 pafta, 132 ada,
23 parsel numaral1 22.654,69 m?’lik tarla vasifli tasinmazin 15.934,00 m?’lik kismi igin i¢in Balikesir
Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin 01.11.2023 tarih, E-11977187-115.99-
180080 say1l1 yazisi ve Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Enerji Isleri Genel Miidiirliigiiniin Teknik
Degerlendirme Daire Baskanhigmin 14.06.2023 diizenleme tarihli ULUDAG-GES-2283 basvuru
numaral Lisanssiz Giines Enerjisine Dayali Uretim Tesislerine iliskin Teknik Degerlendirme Raporuna

istinaden “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi (Giines Enerji Santrali-Kurulu Giicii-
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0.90 Mwe)” amacli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli imar Planina Esas, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 28.09.2011 tarih
ve 102732 sayili genelgesine uygun olarak jeolojik-jeoteknik etiit raporu Format 3 normunda
hazirlanmistir. Inceleme alaninda GES panelleri bulunmaktadir.

2. Sondaj ¢alismasi igin BMC marka Kamyon iizerine monteli d500 Crelius marka Sondaj Makinesi
ile inceleme alanina gidilerek 11.09.2022-14.09.2022 tarihlerinde 15,00m. derinlikte 4 adet sondaj
kuyusu calismasi, 05.10.2024 tarihinde 4 adet sismik kirilma ¢aligmasi, 05.10.2024 tarihinde 2 noktada
30’ser metre derinliklere inen Schlumberger dizilimi ¢alismasi, 05.10.2024 tarihinde 2 adet mikrotremor
caligmasi yapilmustir.

3. Inceleme alam Bitkisel Toprak altinda Ovacik Ofiyolitli Melanji’ne ait Par¢al Kirikh Radyolarit
birimi, R3 smifi (Orta Dayanimli) dayanimli, W2 derecede (Az Ayrismis) ayrismig, Kayag Kalitesinde
Cok Katii kaliteli (0-25) siniflarina dahil edilmistir. Kirtkli Catlakli Radyolarit birimi, R3 sinifi (Orta
Dayanimli) dayanimli, W2 derecede (Az Ayrismis) ayrismis, Kayag Kalitesinde Cok Katii kaliteli (O-
25), Kaotii kaliteli (25-50) siniflarina dahil edilmistir. Parcali Kirikhh Melanj birimi, R3 sinifi (Orta
Dayanimli) dayanimli, W2 derecede (Az Ayrismis) ayrismis, Kayag Kalitesinde Cok Katii kaliteli (O-
25), Kaotii kaliteli (25-50) siniflarina dahil edilmistir. Kirikli Catlaklh Melanj birimi, R3 sinifi (Orta
Dayanimli) dayanimli, W2 derecede (Az Ayrismis) ayrismis, Kayag Kalitesinde Cok Katii kaliteli (O-
25), Kotii kaliteli (25-50) siniflarina dahil edilmistir. Yapilan deneylerden elde edilen sonuglara gore,
Kayaglarin tek eksenli dayanima gore siniflandirilmasi (Deere ve Miller, 1966), Kayag Dayanimi Cok
Diisiik Dayanim sinifina dahil edilmistir.

4. Inceleme Alaninda Yapilan Masw Kirilma calismalarinda elde edilen Vs30 hizlar1 1453-1580 m/sn
araliginda hesaplanmistir. Mikrotremor ¢alismalarindan elde edilen zemin biiyiitme degerleri 1,136-
1,167 araliginda olup tehlike diizeyleri A(Diisiik) olarak tanimlanmistir. Zemin hakim Titresim periyodu
degerleri ise 0,127-0,135 sn araliginda olup Olgiit tanim1 A olarak tanimlanir.

5. Inceleme alaninda Des Calismalariin degerlendirmesi.

129 Ada 18 Parsel
Nokta Ozdireng o o
Derinlik (m) Litoloji Formasyon
No (ohm/m)
92 11 Ovacik Ofiyoliti Melanj
DES-1 i
173 30 Ovacik Ofiyoliti Melanj
111 14 Ovacik Ofiyoliti Melanj
DES-2 -
182 30 Ovacik Ofiyoliti Melanj
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132 Ada 23 Parsel
Nokta Ozdireng o o
No (ohm/m) Derinlik (m) Litoloji Formasyon

50 7 Ovacik Ofiyoliti Melanj

DES-1 90 18 Ovacik Ofiyoliti Melanj
150 30 Ovacik Ofiyoliti Melanj
62 11 Ovacik Ofiyoliti Melanj

DES-2 105 21 Ovacik Ofiyoliti Melanj
160 Ovacik Ofiyoliti Melanj

6. Balikesir Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 13.10.2023 tarih ve E-89712747-952.01.04.04-
716013 sayil1 yazisinda 7269 sayili yasada belirtilen heyelan, kaya diismesi, ¢1g, su baskin1 gibi dogal
afetlerden dolay1 alinmis Afete maruz kararlarinin bulunmadig belirtilmektedir.

7. DSI 25. Bolge Miidiirliigii 11.10.2024 tarih ve E-32828584-622.02-3897417 sayili yazisi
bulunmaktadir, Bu yazida belirtilen hususlara mutlaka uyularak, projelendirme ve yapim asamasinda
gerekli tim miihendislik tedbirleri alinmalidir. Ayrica, Son yillarda inceleme alani ve gevresinde siddetli
yagislar sonucunda zeminde asir1 su birikmesine ve sularin egim yoniinde hareketliligi gériinmekte olup,
inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak yiizey sularinin besleme havzasinda ve tahliyesinde
oldugundan dolayi projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tiim miihendislik tedbirlerinin alinarak
cevre ve temel drenaj sistemleri olusturulmalidir.

8. Inceleme alani i¢in Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 26.10.2023
tarihli ve E-51384593-305.99-7776996 sayili yazisinda “383 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname
uyarinca Bakanlar Kurulu Karar ile ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlar1 ve
2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alani sinirlart disinda
yer aldigi ve ilizerinde herhangi bir tabiat varligi kaydi bulunmadigi 3621/3830 sayili Kanunun
Kurumumuza verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadigi” denmektedir. Balikesir Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin 10.10.2023 tarih ve E-59672249-304.02-4288137
sayili yazisinda “2863 say1li kanunun 6. Ve 23. maddesi kapsaminda herhangi bir tasinir, tasinmaz kiiltiir
varligina rastlanilmamistir. 2863 Sayili Yasanin 7. maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmis
herhangi bir sit alaninda veya tescilli koruma alaninda kalmadigi, tescili olmadig1 ve tescilli bir parsel
yakininda yer almadig tespit edilmistir.” denmektedir. Balikesir il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin
20.09.2023 tarih ve E-47289846-304.02-4215570 sayili yazisinda “Turizm Merkezi ile Kiiltlir Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak degerlendirilen yerler iginde kalmamakta olup, 2634 sayil1 “Turizmi
Tesvik Kanunu” kapsaminda sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir. Planlama ve yapilasmaya
gidilmeden once sit alanlar1 ve koruma bolgelerine iligkin giincel goriislerin alinmalidir.

9. Faylarin, inceleme alanina olan uzakliklari, Bahkesir Fayi: inceleme alanmin yaklasik 35.5 km

Giineyinden gecmektedir. Ivrindi-Kepsut ilgeleri arasinda D-B genel dogrultusunda giineye igbiikey
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uzanir. Toplam 65 km uzunlugunda sag yonlii dogrultu atimli bir aktif faydir. Balikesir kent merkezi
yakin kuzeyinde giineye icbiikey yaptig1 biikliim ile karakteristiktir. Susurluk Fayi: Inceleme alania
en yakin olan yaklasik 47.50 km Kuzeybatidan gegmektedir. Mustafa Kemal Pasa Fayi: Inceleme

alanina en yakin olan yaklasik 41.50 km Kuzeyden gecmektedir. Orhaneli Fayi: Inceleme alanina en
yakin olan yaklasik 43 km Kuzeydogudan ge¢cmektedir. Tavsanh Fayi: inceleme alanina en yakin olan
yaklasik 61.50 km Dogudan gegmektedir. Emet-Gediz Fayi: Inceleme alanina en yakin olan yaklasik

55 km Giineydogudan ge¢mektedir. Diivertepe Fayi: inceleme alanina en yakin olan yaklasik 40 km

Giineybatidan gegcmektedir. Basta Balikesir Fayi olmak iizere yukaridaki faylar projelendirme ve
yapim asamasinda dikkate alinmalhdir.

10. inceleme alamin 15°-30° arasinda kalmakta olup, yama¢ yonelimi giiney, kuzey ve batiya
bakmaktadir. Alanda ¢iplak gozle yapilan inceleme sonunda eski menseiyli herhangi bir heyelan
rastlanmamis olup mevcut ve egime bagl olarak olugsmasi muhtemel olan sevlerle parsel bazli zemin
etlitlerde sev stabilitesi analizleri yapilarak her tiirlii miithendislik tedbirleri alinmalidir. Egime bagh
olarak yiizeysel sularin toplanarak olusturmus oldugu dogal kanallar mevcut olmakla birlikte bu kanal
ve yariklarin suyun etkisi ile olusturmus oldugu erozyon neticesinde inceleme alaninda bazi yerlerde
ylizeysel anomalilikler mevcuttur. Bu nedenle bu gibi sorunlardan etkilenmemesi ic¢in gerekli tiim
mithendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

11. inceleme alaninda risk yaratacak kaya kiitlesi bulunmamaktadir. Ancak inceleme alanm
etkileyebilecek gomiilii, yar1 gomiilii, askidaki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik
analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek gerekli tiim
mithendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

12. inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda yeralti suyu gdzlemlenmemistir. inceleme alani
Bitkisel toprak altinda ana birimini Radyolarit ve Melanj kayacindan olustugundan ve Vs30>600m/sn
oldugundan dolay1 sisme ve sivilagsma riski bulunmamakla birlikte birimin pargali kirikli olmasindan
dolay1 ani oturma ihtimali goz 6niinde bulundurularak gerekli tiim tedbirler alinmalidir.

13. inceleme Alani, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yaymlanmis olan
ve 01.01.2019 tarihi itibariyle yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi “ne gore Yerel
Zemin Smiflar1 Yonetmeliginin hiikiimlerine uyulmalidir. Bu hiikiimlere gore inceleme alanin
olusturan zemin incelendiginde ZB Yerel Zemin Sinifina girdigi tespit edilmistir

14. inceleme alani, yapilan ayrmtili etiitler sonrasinda Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri
Genel Miidiirliigii’niin 03.04.2009 tarih ve 3422 sayili genelgesi dogrultusunda, mevzi imar planlarina

Esas Yerlesime Uygunluk Siniflamasi yapilmistir. Bu siniflandirmada,

Inceleme alani, yerlesime uygunluk olarak,
e inceleme alanlar1 15°-30" arasinda kalmakta ve bitkisel toprak altinda ana birim Radyolarit ve Melanj
kayacindan olustugundan, st kisimlarda ayrigmis birimin hareket etme ihtimalinden dolay1 inceleme

alan1 yerlesime uygunluk acisindan OA4-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

olarak degerlendirilmistir.
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Bu alanlarda;

-Sev duraylilik analizi yapilan ve giivenlik katsayisi diisiik ¢ikabilecek sevlerin varligi durumunda,
giivenlik katsayisini 1.2°nin {izerine ¢ikaracak bolgesel tedbirler alinmalidir. Ancak bolgesel
calismalardan sonra bu alanlarda, parsel bazindaki ayrintili zemin etiitleri ve sev stabilitesi analizleri
sonuclarina dayanarak, gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere yonelik

onlemler alinmal1 ve yiizey drenaj1 saglandiktan sonra yapilagsmaya miisaade edilmelidir.

-Yapilagma oncesinde parsel bazindaki ayrintili etiitler yapilip, zemin litolojisi ortaya ¢ikarilip bunlarin
sonuglarina dayanarak, egimli alanlarda yapilasma teknikleri ve uygun temel tipi Onerilmelidir.
Yapilarin 6n, arka ve yanlardan giivenligi yapilagma Oncesi saglanmali, sev tstiine gelecek ilave ylikiin
dogal veya yapay seve etkisi ile sev durayliligimi bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesi

belirlenmeli, kaya ve zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere yonelik dnlemler alinmalidir.

- Yapilacak olan parsel bazli zemin etiitlerinde rezonans, sivilagma analizleri, sigme, oturma ve tagima
giicti gibi degerler ayrintili olarak ortaya konup, insaat projelendirilmesinde ve yapim asamasinda bu
degerler goz oniinde bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve uygun temel tipinin segilmesi

gerekmektedir.

-Yiizey sulart (atik su, yagmur suyu vb.) ile kacak sizinti sularinin drenaji saglandiktan sonra

yapilagmaya miisaade edilmelidir.

- Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yiizey, atiksu ve

yeralti sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Kirikli ve catlakli kayalarda dogal sevler ile kaz1 neticesinde olusmus yapay sevlerde kinematik analiz
yapilarak diizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve devrilme tiirii yenilme olasiliklar aragtirilarak gerekli

onlemleri yapilasma 6ncesinde alinmalidir.

-Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilar ile

desteklenmelidir.

-Yapi parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak yamag boyu

ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.
-Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli onlemler mutlaka alimmalidir.

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

15. Inceleme alaninda yapilacak yapilarda Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi Esaslarma uyulmalidir.
16. inceleme Alani, 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karar1 ve 18.03.2018 tarih ve 30364 (miikerrer)
sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiirlirliigii giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Jeolojik
birimlerin litolojik ve jeoteknik 6zellikleri de dikkate alinarak projelendirme ve yapilagsma esnasinda
depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve deprem yonetmeliklerine uyulmalidir. Zemin etiit calismalarinda

gerekli tiim kriterler arastirilarak irdelenmelidir

14 |Sayfa



17. Bu galisma, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli imar Planina Esas Jeolojik ve

Jeoteknik etiitler kapsaminda yapilmistir. Bu rapor, imar planina esas olup zemin etiit raporu verine

kullanilamaz.

18. Yapilan galismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin genel ozelliklerini
yansitmaktadir. Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapilasmalarda projeye esas teskil ederek zemin
parametrelerini belirlemeye yonelik parsel bazinda zemin etiitlerinin yapilmasi gerekmektedir.

19. Mekansal planlar yapim yonetmeligi Madde 21, Fikra 6‘da “Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro

bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlari hazirlanamaz” denilmektedir.
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HARITA- 8: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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129 ADA 18 PARSEL JEOLOJIK ETUT ONAY SAYFASI
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132 ADA 23 PARSEL JEOLOJIK ETUT ONAY SAYFASI
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4. MEVCUT IMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 02.11.2021 tarihinde bakanlik oluru
ile onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda s6z

konusu planlama alani1 “Tarim Alam ve Orman Alam” olarak planhidir.

HARITA- 9:1/100.000 OLCEKLi BALIKESIiR-CANAKKALE
CEVRE DUZENI PLANI

Ayrica Cevre Diizeni Plani Plan hiikiimlerinin “8.36. Enerji Uretim Alanlar1 Baglhig1 altinda;
8.36.7 bu alanlarda yer alacak kullamimlarin biiyiikliik ve yapilasma kosullart alt olgekli planlarda
belirlenir. Ancak bu alanlarda uygulamaya gecilebilmesi icin ¢evresel etki degerlendirmesi (¢ed)
olumlu karart aranwr. BU kapsamdaki alanlara iliskin 20 hektardan biiyiik alanlar igin bu planda gerekli
degisiklik yapilir.” hikmii geregince alanin biiyiikligii 20 ha altinda kalmasindan dolayi iist 6lgekli imar
plani degisikligine ihtiya¢ duyulmamustir.

4.2.1/5.000 MEVCUT OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Alana ait 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir. Bu nedenle alanda ilk defa
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani teklifi getirilmesi nedeniyle daha sonraki donemlerde devam
ettirilebilecek nitelikte ve iist 6l¢ekli planlara uygun ulagim akslar1 vb. plan kararlar tiretilmesi gerektigi

gdzlenmistir.

4.3.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Alana ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadir. Bu nedenle alanda ilk defa
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi getirilmesi nedeniyle daha sonraki dénemlerde devam
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ettirilebilecek nitelikte ve {ist 6l¢ekli planlara uygun ulasim akslar1 vb. plan kararlar1 iiretilmesi gerektigi

gbzlenmistir.

5. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

5.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Alternatif enerji kaynaklarmi kullanilmasini yayginlagtirmaya yonelik yatirimlar kamu yarari
acisindan 6nem arz etmekte olup Tiirkiye genelinde son bes yilda artan bir hizla gelismistir. Bu nedenle
planlama alaninin bulundugu bélgede giines enerjisine dayali projelerin yapilmast ve var olan
yenilenebilir enerji kaynaklar1 potansiyellerinin degerlendirilmesi amacglanmaktadir. Planlama alan;
bulundugu konum ve iklim 6zellikleri agisindan giines enerjisine dayali enerji liretimine yonelik yatirim
yapilabilecek alan olarak degerlendirilebileceginden 132 ada 23 nolu parsel, 129 ada 18 nolu parseller
lizerinde Giines Enerji Santrali amagli “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesis

Alana” iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 hazirlanmasi talep edilmistir.

5.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alaninin mevcut Topografik yapisi, konumu jeolojik acidan yapilan ¢aligmalar ve
ilgili kurumlara ait alinan goriisler incelenmis olup, 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam

hazirlanmasinda gereken tedbirlerin alinmasi kaydiyla herhangi bir sakinca olmadigi tespit edilmistir.

Planlama alaninda genel ulasim sorunu bulunmamakta olup, 1/5000 Olgekli Nazim imar
planinda teklif edilen ulasim baglantis1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar planinda da planlanmustir.

Planlama alaninda 132 ada 23 nolu parselin batisinda bulunan ve Hondular Mahallesine giden kadastral

yola baglant1 saglanacak nitelikte 10 m genisliginde tasit yolu ve otopark alani ile alan baglantist

\

saglanmistir.

HARITA- 10:132 ADA 23 PARSEL ULASIM BAGLANTILARI
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Planlama alaninda 129 ada 18 nolu parselin ulasim baglantisi ise; alanin kuzeyinde yer alan
Dursunbey Belediyesinin 03.02.2025 tarihli 6 nolu Belediye Meclis Karari ile Dursunbey ilgesi
Hondular Mahallesi 129 ada 2 nolu parsel Emlak Istimlak Miidiirliigiiniin raporu ve goriisii
dogrultusunda 3225.35 m2 tasinmaz yol olarak kullanilmasi amaciyla terkin karar1 alinmis ve tapuda
islem gormistiir. Bu dogrultuda planlama alaninda 129 ada 2 nolu parsel bu terkin yapilan yol alanina
baglantis1 olacak nitelikte 10 m genisliginde tasit yolu ve otopark alami planlanarak alanin cephe

almasini saglanmig ve planlama alaninda ulagim planlanmasi tamamlanmustir.

4 \., ;\;fl.'n-=

(GES) ... ||

HARITA- 11:129 ADA 18 PARSEL ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alaninda istenilen talepler ve kurum gorisleri dogrultusunda Mekansal Alanlar
Yapim Yo6netmeliginin Ek-1 listesinde yer alan Uygulama imar Plam gésterim tekniklerine uygun
nitelikte; kurulu giicii 999.35 kWp olan 132 ada 23 nolu parsel iizerinde 14806,82 m? alan ve kurulu
giicii 999.18 kWp olan 129 ada 18 nolu parsel iizerinde 15440.26 m? alan “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam1 (GES)” olarak planlanmustir.

ALAN ADI ADET DURUM (M2)
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina )
132 ADA Dayal1 Uretim Tesis Alan1 1 14806,82 m
23 PARSEL Kurulu Giicii:999.35 kWp
2
Yol Alant 494,38 m
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina 5
129 ADA Dayal1 Uretim Tesis Alani 1 15440,26 m
18 PARSEL Kurulu Giicii:999.18 KWp
2
Yol Alant 408,11 m
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“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam (Giines Enerji Santrali)”
icerisinde; gilines panelleri ve bu giines panellerinin caligmasini saglayacak tiim teknik alt yap1 ve tist
yapi tesisleri (Yeteri kadar Trafo, Irtibat Merkezi, Toplama Merkezi, Salt Merkezi, Ana Kontrol Sistemi
vb.) ile tesisin tamamlayicis1 nitelikte Idari Tesis, Bek¢i Evi vb. yapilar yapilabilecektir. Alandaki
yapilasma kosullarina Emsal: 0,70 Yengok: 6,50 m olarak belirlenmistir. Yap1 yaklagma mesafeleri

alanlarin tiim cephelerinden 5 m olarak plana islenmistir.
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HARITA- 13:129 ADA 18 PARSEL 1/1000 OLCEKLI ONERi UYGULAMA iMAR

Alanda yapilan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani; 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmig, kurum ve kuruluslardan alinan goriisler dogrultusunda nihai

haline ulastirilmigtir.
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Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Hondular Mahallesi,
132 ada 23 parsel ve 129 ada 18 parsel,
Giines Enerjisi Santrali (1998.53 kWp)
1/1.000 6lgekli uygulama imar plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -21- sayfadir.-
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